Crna Gora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove
1 zaStitu Zivotne sredine

Broj: 032-07-dj-352-210
Bar, 17.06.2014.godine

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove i zastitu Zivotne sredine OpStine
Bar, rjeSavajuci po zahtjevu Vojvodi¢ Jovana, iz Bara, za izdavanje urbanistiCko-tehi¢kih uslova, a na
osnovu ¢lana 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, br.51/08, 40/10, 34/11,
40/11, 47/11, 35/13 1 39/13), €l. 165 ZUP-a i DUP-a »Servisna zona - Polje« (»Sl. list CG«- opstinski
propisi, broj 32/09), izdaje:

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE

Za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju poslovnog objekta na urbanisti¢koj parceli »UP 5B«, u
okviru urbanisti¢kog bloka broj »UB2«, po DUP-u «Servisna zona - Polje«, u Baru.

1. Lokacija objekta: Urbanisticka parcela »UP 5B«, povrsine 2.590,00m?, u okviru urbanisti¢kog bloka
broj »UB2«, po DUP-u «Servisna zona - Polje«, u Baru.

2. Namjena objekta: Poslovne djelatnosti — Robno-transportni centar.
Sve funkcije Robno Transportnog Centra se svrstavaju u pet grupa:

osnovne funkcije u transportu, pretovaru i skladistenju robe;

- dopunske ili pratece funkcije za robu, transportna sredstva, pretovarnu mehanizaciju, tovarne
jedinice, personal;

- pomocne funkcije (carinjenje, osiguranje, inspekcijske usluge i dr.);

- upravno—informacione funkcije (razvoj, izdavanje i zakup podsistema RTC-a berzansko
poslovanje, informacioni biro i dr.);

- tehni¢ko-bezbjedonosne funkcije (odrzavanje objekata, infrastrukture i sl).

3. Gabarit objekta : Spratnost objekta :

- VP-VP+3 (Visoko prizemlje do visoko prizemlje plus tri sprata ).
Tamo gdje uslovi terena dozvoljavaju moguce je izgradnja podzemnih etaza, sa namjenom
garaze, magacini, tehnic¢ke prostorije i sl.. U ovim slu¢ajevima visinska kota prizemlja objekta
moze biti max. 90cm iznad kote terena.
Jedan nivo racunati u prosje¢noj vrijednosti od priblizno 3,0 m za etaZe iznad prizemlja, odnosno
4,0-6,0 m za etaze u prizemlju (visoko prizemlje), ukopliko se u njima planira poslovni sadrZaj.

Horizontalni gabarit objekta :
- BGP prizemlja max. 1.295,00m>.
- Ukupna BGP objekta je max. 5.180,00m?2,

Podzemne etaZe ne ulaze u obracun bruto gradevinske povrsine.
- Indeks zauzetosti (Iz) max. 0,50; Indeks izgradenosti (Iiz) max. 2,00.
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l‘aﬁévmska i regulaciona linija: U svemu prema izvodu iz DUP-a «Servisna zona - Polje«, izdatom

i} Strane ovog Sekretarijata, koji ¢ini sastavni dio ovih uslova. Gradevinska linija u skladu sa DUP-
6m «Servisna zona - Polje« predstavlja liniju do koje je dozvoljeno graditi objekat. Definisana je od
granica urbanisti¢ke parcele, koja ide prema saobracajnicama i prema susjednim parcelama, na
rastojanu od 5,0 m, a moguce je definisati od granica parcele prema sekundarnim saobracajnicama
/sve saobracajnice u zahvatu plana, osim glavne saobracajnice naselja, paralelnog puta Bar-Polje/ 1
prema susjednim urbanistickim parcelama na rastojanju od 2,50 m, a na osnovu posebnog zahtjeva
investitora i Saglasnosti vlasnika susjednih parcela.

5. Nivelacione kote objekta: U svemu prema Izvodu iz DUP-a «Servisna zona - Polje«.

6.

Arhitektura i materijali, krov i krovni pokriva¢: Arhitektura objekta mora biti usaglaSena sa

investicionim zahtjevom. U materijalizaciji i izgradnji objekta koristiti tradicionalne materijale 1
clemente primjenjenih na savremen nacin. Fasade kona¢no obraditi pastelnim bojama.

Krovovi mogu biti ravni ali je moguce primjenjivati i kose nagiba 18-23°, sa pokriva¢em od
ceramide™ ili ,,mediteran™ crijep uvijek sa sljemenom paralelno sa duzom stranom objekta.

7. Meteoroloski podaci: Podru¢je zahvac¢eno DUP-om «Servisna zona - Polje« nalazi se u zoni

modifikovane klime mediterana ¢ije su karakteristike umjerena godisnja ljetnja i zimska temperatura
vazduha sa malim temperaturnim kolebanjima tokom dana, srednja vlaznost i veona intezivna
godis$nja i dnevna osuncanost. Srednja godi$nja temperatura iznosi 15,6°C, srednja ljetnja temperatura
je 23.4°C, dok srednja zimska iznosi 8,3°C. Prosje¢ne godi$nje padavine iznose 1.400 mm, srednja
godisnja vlaznost vazduha 70%, intenzivna insolacija, prosje¢no 7 ¢asova dnevno. Vjetrovitost:
izrazeni vjetrovi su hladna bura,vlazni jugo i osvjezavajuc¢i maestral.

InZenjersko geoloske i hidroloske karakteristike: Prostor urbanistickog plana uglavnom pokrivaju

aluvijalno glinovito-$ljunkoviti i pjeskoviti sedimenti i flidevi. Prirodna vlaznost je u granicama 15,0-
36,0 %, prirodna zapreminska tezina 18,30-23.,0 kN/m?®, poroznost 38,0-48.0 %, indeks konsistencije
0,44-1,50 ugao unutrasnjeg trenja 13-29°, kohezija 30-240 kPa i jednoosna cvrstoca 50- 480 kPa.
Nosivost, uzimajuci u obzir 1 stisljivost koherentnih materijala, iznosi 75-200 kPa.

Na osnovu hidrogeoloske strukture i funkcije stijenskih masa, moze se zakljuciti da predmetnu
lokaciju izgraduje kompleks nepropusnih, slabopropusnih i dobropropusnih stijena intergranularne
poroznosti, u okviru kojih je zastupljen zbijeni tip izdani sa subarteskim 1 slobodnim nivoom.
Filtracione karakteristike vodonosne sredine su promjenljive, $to zavisi od procentualnog uceSca
glina, odnosno sljunkovito-pjeskovite frakcije, pri cemu je koeficijent filtracije u granicama od 1,0 x
10-2 do 1,0 x 10-8 cm/s za pjeskovite sljunkove, odnosno manje od 1,0 x 10-5 cm/s za pjeskovite
gline. Dubina do nivoa podzemnih voda se krece u ravnicama od 4,60 do 5,50 m od povrsine terena u
susnom periodu, a na osnovu podataka izvedenih u okviru seizmicke mikroreonizacije Bara, moze se
zakljuciti da je dubina nivoa podzemnih voda u hidroloskom minimumu (kisovitom periodu) od 1,00
do 2,00 m ispod povrsine terena.

Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat o geoloskim
istrazivanjima u skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima ("SI. list RCG", br. 28/93, 27/94,
42/94, 26/07, "Sl.list CG", br. 28/11). Detaljna geoloska istraZivanja tla obavezno se vrie prije izrade
tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekata iz tacke 7 citiranog Zakona.

9. Seizmicki uslovi: Proracune za objekat raditi na IX (deveti) stepen seizmickog intenziteta po MCS.

Ocekivane vrednosti max. ubrzanja krecu se od 0,20-0,38 q. Preporucuje se primjena panelnog
sistema armirano-betonskih platana, rasporedenih u dva ortogonalna pravca, odredena da prime
vertikalni teret i horizontalne seizmicke sile, sa meduspratnom konstrukcijom od pune armirano-
betonske ploce, ili polumontazne armirano-betonske fert-tavanice, sa dodatnom armaturom u ploéi.
Prema usvojenoj spratnosti, dovoljna je konstruktivna debljina armirano-betonskih platana 15,0 —
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T.EEQ? cm. Konstruktivni elementi moraju se pruZati od temelja do krova, bez mijenjanja
%ﬂtruktwmh sistema.
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- :.m:%@’éastlta zivotne sredine: Projekat spada u grupu onih za koje nije potrebna procjena uticaja na zivotnu

sredinu u skladu sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sl. list RCG", br. 80/05, "SI list
CG", br. 40/10, 73/10, 40/11 1 27/13).

Uredenje urbanisti¢ke parcele: Obradu i uredenje povrsina zahvacenih planom, vrditi u skladu sa
rjeSenjem detaljnog urbanistickog plana, a prema posebno uradenim projektima uredenja predmetne
lokacije, uz primjenu kvalitetnih materijala za obradu povriina (mermer, kamen, betonski prefabrikati
i sliéno). Sto se ti¢e zelenih povrsina oko objekata, planom je predvidjeno uredene pjeSackih staza sa
zelenilom 1 ostalim prate¢im urbanim mobilijarom u povrdini od min-15,0 % urbanisticke parcele.
Parking prostori su predvidjeni od raster-elemenata u koje je planirano zatravljivanje smjesom
sjemene trave otporne na sudu i gaZzenje. Na svaka dva parking mjesta planirano je zasadivanje
drveta. Koristiti visokodekorativni sadni materijal (autohtonog, alohtonog, egzota). Predvidjeti
hidrantsku mreZu radi zalivanja novoplaniranih zelenih povrsina.

12 Prikljuéci objekta na javnu saobracajnicu i uslovi za parkiranje odnosno garaZiranje: Prikljucenje

13.

14.

15.

16.

predmetnog objekta na javnu saobra¢ajnicu projektovati u svemu prema izvodu iz DUP-a «Servisna
zona - Polje«. Parking na lokaciji organizovati za putni¢ka vozila stalnih i povremenih korisnika,
gostiju i zaposlenih radnika. Parkiranje ili garaziranje vozila rjeSavati u okviru parcele po normi: za
namjenu — poslovanje 10,0 PM / 1.000 m2 povrSine objekata, za namjenu — trgovina 20 - 40,0 PM /
1.000 m2 korisne povr$ine i za namjenu - stanovanjel,o — 1,20 PM/1 stambenoj jedinici. Dimenzije
parking mjesta su 2,50 x 5,0 m za putnicka vozila, i parking prostore na otvorenom. Najmanje 5,0 %
od ukupnog broja parking mjesta mora biti namijenjeno osobama sa invaliditetom 1 smanjenom
pokretljivosti.

Priklju¢ci na objekte infrastrukture: U svemu prema izvodu iz DUP-a «Servisna zona - Polje«.
Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa
vazec¢im propisima i standardima, a prikljuenje objekta na infrastrukturne sisteme projektovati
prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca, a koji ¢ine sastavni dio ovih uslova.

Elektroenergetska infrastruktura: Upucuje se investitor da pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni
projekat ili glavni projekat) mora postovati Tehnic¢ke preporuke EPCG i to:

Tehnic¢ka preporuka za prikljuéenje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno izdanje);
Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;

Uputstvo i tehni¢ki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢ivada strujnog optereéenja;

Tehnicka preporuka TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS- EPCG 10/04 kV.
Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.

Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o ometanju/neometanju
elektroenergetskih instalacija na urbanistickoj parceli/lokaciji.

Uslovi za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti: U procesu projektovanja neophodno je
pridrzavati se Pravilnika o blizim uslovima i na¢inu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti (»Sl.list CG«, br. 48/13).

Uslovi za racionalnu potrosnju energije : Odrzivoj potrodnji energije treba dati prioritet racionalnim
planiranjem potrodnje, te implementacijom mjera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema.

Organizacija gradiliSta: Gradiliste organizovati tako da se ne remeti Zivot i rad u susjednim
objektima. U toku izvodenja radova ne ometati saobraéajnice /kolse i pjeSacke/, javne povrsine ne
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‘ :. istiti za odlaganje materiala. Investitor i izvoda¢ su obavezni da preduzmu sve zakonom

17. Projektant je obavezan da se pridrzava propisa i normativa za podru¢ja: zastite od pozara, zastite od

18.

buke, termotehnicke zastite objekta, zastite zagadenja zemljiSta i vazduha i projektom predvidjeti sve
potrebne zastite kao i Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»SL. list CG«, br.51/08, 40/10,
34/11, 40/11, 47/1, 35/13 1 39/13) i Pravilnika o nadinu izrade, razmjeri i bliZzoj sadrzini tehnicke
dokumentacije (»Sl.list CGy, br. 23/14).

Uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole investitor je duzan da prilozi dokumentaciju propisanu
¢l. 93 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11,
47/11, 35/13 1 39/13). Reviziju tehni¢ke dokumentacije izvrsiti u skladu sa citiranim Zakonom i
Pravilnikom o na¢inu vrienja revizije idejnog i glavnog projekta (»SI. list CG« br.81/08).

Napomena: Vedi dio kat. parc. broj 2486 KO Polje se nalazi u sastavu predmetne urb. parcele.
Ukoliko se lokacija odreduje na dijelu urbanisti¢ke parcele, u dijelu dokumentacije na osnovu koje se
izdaje gradevinska dozvola, potrebno je ispostovati i odredbe ¢l. 93, stav 1, tacka 2a) Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13 1
39/13), koji propisuje sledece: »saglasnosti svih vlasnika gradevinskog zemljista obuhvacenog
urbanistickom parcelom, ako se objekat gradi na dijelu urbanisticke parcele;«

Smjernicama za realizaciju Plana predvideno je sledece:

. Ukoliko na postoje¢im granicama katastarskih parcela dode do neslaganja izmedu zvanicnog
katastra i ovog plana, u tom slucaju je mjerodavan zvanicni drZavni katastar.”™

PRILOZI:

- Izvod iz DUP-a »Servisna zona - Polje« ovjeren od strane ovog Sekretarijat;
- Tehni¢ki uslovi J.P. »Vodovod i kanalizacija« - Bar, od 11.06.2014. godine i
- Opéti uslovi izdati od strane Agencije za elektronske komunikacije i poStansku djelatnost

DOSTAVITI: Podnosiocu zahtjeva, u dosije i a/a.

Obradio:
Samostalni savjetnik I,

Arh. Sabaheta Divanoviés dipl. ing.

X Efb’““

Pomodcnik sekretara,
Arh. Suzana Crnovr$anin, dipl.ing.

A Ohove o,

Bulevar Revolucije br. 1 - 85000 Bar - tel +382(0)30.301.475 - e-mail: prostor@bar.me - www.bar.me
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Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove
i zatitu Zivotne sredine

Broj: 032-07- dj-352-210
Bar, 17.06.2014.godine

IZVOD IZ DUP-a «SERVISNA ZONA - POLJE«

ZA URBANISTICKU PARCELU »UP 5B«, URBANISTICI BLOK BROJ »UB2«,

Ovjerava:
Samostalni savjetnik I,

Arh. Saba@ggg;-%?qunovié,
A G
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN *SERVISNA ZONA - POLJE*

LEGENDA:

GRANICE PLANA

l Dup zahvatu koja ni
je
‘--. ‘-J tretirana plénom

|ELEMENTI URBANISTICKE REGULACIJE
|OBAVEZNI PROSTORNI |
URBANISTICKI POKAZATELJI

VLASNISTVO OPSTINE GRADA BARA

LINIJA KATASTARSKE PARCELE

| m——————— LINIJA POSTOJECE ULICE NIZEG REDA |

‘ e s memsmaeany] LINIJA URBANISTICKE PARCELE

1... NAPOMENA:

LINIJA URBANISTICKE PARCELE U OKVIRU JEDNOG
URBANISTICKOG BLOKA , JE POKLOPLJENA SA LINIJOM
POSTOJECIH KATASTARSKIH PARCELA.

2... NAPOMENA:

GRADJEVINSKA LINIJA, U ODNOSU NA LINIJU URBANISTICKE PARCELE U
OKVIRU JEDNOG BLOKA /LINIJA KATASTARSKE PARCELE/, JE
POSTAVLJENA NA RASTOJANJU OD 2.5 m DUZINE.

GRADJEVINSKA LINIJA, U ODNOSU NA LINIJU URBANISTICKE PARCELE
/LINIJU ULICE/ POSTAVLJA SE NA RASTOJANJU OD 5.0 m DUZINE, PRITOM
VODECI RACUNA DA RASTOJANJE OD POSTOJECIH VOZNIH SINA NE BUDE
MANJE OD 10 m DUZINE .

ELEMENTI SAOBRACAJNICA 1
|

OSOVINA SAOBRACAJNICA
LINIJA TROTOARA ULICE

T
IRRNNE
ZELJEZNICA

ZELJEZNICKA PRUGA

DUP - URBANISTICKI ZAHVAT OD 14 ha 68 a 76,41 m?

povrsina u urbanistickom

OSTALI ELENIENTI URBANISTICKE REGULACIJE
OBAVEZNI PROSTORNI |
\URBANISTICKI POKAZATELJI

GSn NETO GUSTINA STANCVANJA |
GSb BRUTO GUSTINA STANOVANJA
UP 123 OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

@ NAMJENA PARCELE - OBJEKTA

1Z INDEKS ZAUZETOSTI |

Il INDEKS IZGRADJENOSTI
BGP  BRUTO GRADJEVINSKA POVRSINA

VERTIKALNI GABARIT

Po+P+2+Pk SPRATNOST OBJEKTA |
|
P PRIZEMLJE
vP  VISOKO PRIZEMLJE
2 BROJ SPRATOVA

Pk  POTKROVLJE

NARUCILAC

OPSTINA BAR

OBRADJIVAC

"basketING"doo-Bar

ODGOVORNI PLANER

URBANISTICKI PLAN

CRTEZ

SEPTEMBRA 20089.

\7} /;"

PLAN - PAR _,ELAQJ;JA

RAZWUERA 1:1000 |  LISTOS
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN *SERVISNA ZONA - POLJE*

LEGENDA:

|
'GRANICE PLANA

ELEMENTI URBANISTICKE REGULACIJE
/OBAVEZNI PROSTORNI |
URBANISTICKI POKAZATELJI

ﬁ////////////% VLASNISTVC OPSTINE GRADA BARA

| -—---- - LINIJA KATASTARSKE PARCELE

LINIJA POSTOJECE ULICE NIZEG REDA
| _—— GRADJEVINSKA LINIJA
O B S R T LINIJA URBANISTICKE PARCELE

1... NAPOMENA:

LINIJA URBANISTICKE PARCELE U OKVIRU JEDNOG
URBANISTICKOG BLOKA , JE POKLOPLJENA SA LINIJOM
POSTOJECIH KATASTARSKIH PARCELA.

2... NAPOMENA:

GRADJEVINSKA LINIJA, U ODNOSU NA LINIJU URBANISTICKE PARCELE U
OKVIRU JEDNOG BLOKA /LINIJA KATASTARSKE PARCELE/, JE
POSTAVLJENA NA RASTOJANJU OD 2.5 m DUZINE.

GRADJEVINSKA LINIJA, U ODNOSU NA LINIJU URBANISTICKE PARCELE
JLINIJU ULICE/ POSTAVLJA SE NA RASTOJANJU OD 5.0 m DUZINE, PRITOM
VODECI RACUNA DA RASTOJANJE OD POSTOJECIH VOZNIH SINA NE BUDE
MANJE OD 10 m DUZINE .

ELEMENTI SAOBRACAJNICA

—_—— OSOVINA SAOBRACAJNICA
i EC— LINIJA TROTOARA ULICE

\I‘ i i ‘ } ZELJEZNICKA PRUGA

—-.— ZELJEZNICA

DUP - URBANISTICKI ZAHVAT OD 14 ha 68 a 76,41 m?

NARUCILAC

OPSTINA BAR

OBRADJIVAC

"basketING"doo-Bar

ODGOVORNI PLANER

Arh. NEBOJSA MILOSEVIC dipk.ing.
L Cma ¢

URBANISTICKI PLAN

DETALJNI URBANISTICKFP
*SERVISNA ZON

~NIVELACIJE | REGULACIJE

\o

SEPTEMBRA 2009.

rRazmJERA 1:1000




koordinate gradjevinskih linija

‘ % koordinata ‘ koordinata

= | X Y
| ‘ S 4 e
28 6591 8{;9.082@&@0608.2400_

29 6591838.5087 4660627.5084
30 6591950.4580 4660901.3262
31 6592000.3459 4660895.7172
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN *SERVISNA ZONA - POLJE*

LEGENDA:

GRANICE PLANA

! 5. & & 1
.'-w-“ o ”@ povrsina u urbanistickom
l DupP - *’?’ zahvatu koja nije
‘“-. %m@m g tretirana planom
e N SR — WE — -
NAMJENA POVRSINA | ELEMENTI SAOBRACAJNICA ‘
| Kategorije namjena | Podkategorije namjena Srafura _ OSOVINA SAOBRACAJNICA |
| povrdina povrsina u boji ————— LINIJA TROTOARA ULICE
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