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Sekreta jat za uredenje prostora, komunalno-stambe ne poslove 
i zagtitu tivotne sredine 

Broj 032-07-dj-352-196 
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Sekretarijat za u 
e Opgtine Bar, rjegava 
ih uslova, na osnovu 
br.51/08, 40/10, 34/1 
ou (»Sl. list CG - op§ti 

DAJU E urbanistitk 
u anistiekoj parceli (lo 

o 'e - Zal 'evo«, u Baru 

denje prostora, komunalno-stambene poslove i zagtitu tivotne 
uti po zahtjevu Ljutice Veljka iz Bara, za izdavanje urbanistidlco-
Jana 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»SI. list 
, 40/11, 47/11, 35/13 i 39/13), el. 165 ZUP-a i DUP-a »Polje - 
ski propisi«, broj 27/12), i zdaje: 

URBANIST1tKO - TEHNItKE USLOVE 

tehnieki uslovi za izradu tehnieke dokumentacije za objekat na 
iji) u okviru urbanistiekog bloka - cjeline b oj 9, u zoni »PM< po DUP-u 

sredi 
tehid 
CG« 
ZaU 

O... pravila za parcelacij 
Urbanistidka parcela je 
dijelova i koju zadovol 
Urbanistidku parcelu 
odnosno namjenu. 
Minimalna povrgina ur 
Katastarske parcele k 
parcele i mogu se 
pojedinaenu namjenu. 
Povrgina novoformira 
namjenu, odnosno zon 
Dozvoljeno je ukrupnj 
manje urbanistieke p• 
povrginu parcele. 
Spajanjem parcela vat 
kapacitet se odreduje 
Podjelom postojeeih 
uslovom da povrgina 
svaku pojedinaenu na 
Urbanistieka parcela (I 
uslovima iz Plana i 
nezavisno od vlasni§ 
pristup s gradske saob 
Svaka urbanistieka 

u okviru urbanistiekih blokova: 
dio prostora koji obuhvata jednu ill vie kat 
ava uslove za izgradnju propisane ovim plat 
rmirati na osnovu smjernica utvrdenih ovin 

anistioke parcele (lokacije) iznosi 400,0m 2 . 
je su manje od Planom dozvoljenog min 
oristiti za izgradnju pod posebno defin 
z preporuku da se objedine sa susjednim pa 
e urbanistieke parcele ne mote biti manja 
u kojoj se nalazi. 
vanje parcela spajanjem dve iii vie parce 
cele, u skladu sa uslovima iz ovog plan 

ea pravila izgradnje za planiranu namjenu 
ma novoj povrgini urbanistieke parcele. 

arcela mogu se formirati dvije iii vie n 
rbanistieke parcele ne bude manja od Pla 
jenu. 
kacija) za izgradnju ill rekonstrukciju objet 

dio urbanistidke parcele dija povrgina 
a nad njenim preostalim dijelom, pod ust 
dajnice ili javnog puta. 

rcela more imati obezbjeden kolski prise 

vih urbanistiekih parcela, pod 
nom dozvoljenog minimuma za 

ata mote se odrediti u skladu sa 
e mote biti manja od 400m2, 

worn da je za istu obezbijeden 

starskih parcela, iii njihovih 
om. 
planom, za predmetnu zonu, 

imuma mogu biti urbanistieke 
sanim parametrima za svaku 

rcelama 
od planom zadate za odredenu 

a, ili podjela velikih parcela na 
a koji se odnose na najmanju 

cjelinu se ne mogu mijenjati, a 

p sa gradske saobradajnice ill 
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U okviru urbanistidkih 
arcelama (lokacijama:, 
ogovora korisnika panda. 

m iena obiekta: Poslovme 

blokova gdje je predvidena izgradnja intemih kolskih 
parcelaciju uskiaditi sa rjeknjem saobradaja i na 

djelatnosti sa stanovanjem (PD) —industrija i mala 
blokova 8, 9 i 10 

se kroz osnovnu namjenu objekta i kroz djelatnosti 
redene uslove. 
locirati uz glavne saobmdajnice, pojedine kompleke 
4) velikim teretnim vozilima do svake planirane lokacije/parcele 

u okviru mjegovite zone. 
obuhvata dvije razlidite namjene, parametri se odreduju 

parcele - lokacije i vik). 

la su prikazane na grafiOkom prilogu broj 2 "PLANIRANA 
preovladujudu namjenu na torn prostoru, gto znaei 

bloka u kome je oznadena to namjena. Svaka namjena 
prema tabeli kompatibilmnosti odgovarajudim 

parcela u okviru bloka namjena definisana kao kompatibilna 

pristupa urbanist 
osnovu medust 

privreda sa 

koje su pored o i 

ove namjene li 
i 

na osnovu pn 
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da zauzimaju naj 

podrazu 
uslovima. Na 
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3 njem dijelovi urbanixidkih 

mjena parcele definite 
zvoljene u objektu uz ix 
miranu zonu industrije 
:o da se omogudi prist 
-o2ava ostale susjedne namjene 
.oliko panda — lokacija 
mjene (koja zauzima 51% 

Pm/flat:Ma namiena prtstora 

5C% 
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G 

P1tnirane 
POVI8INA" 

&lige 
pcjedinadnih 
dcminantna 

namjene povrgi 
predstavlaju 

povr§ine urbanistidlog 
kompatibilne namjene, 

urbanistidkik 
ili jedina. 

unpatibilnost namjena (C) 

Namjene 

Kom )atibilne nam ene 
Stanovanje Proizvodne 

djclatnosti 
Centralne 
djelatnosti 

gkolsb o. 
zdraystvo, 

kultura 

Sport I 
rekreacija 

Zelene 
powtin  

e 

Saobradajn 
e povrgine i 
kompleksi 

Stanovanje x x x x x 
Proizvodne 
djelatnosti x 

x x x x x 

' 	 Centralne 
djelatnost 

x x x x x x 

Skolstvo, 
zdraystvo, 

kultura 

x x 
x x 

Sport i 
rekreacija 

x x x x x 

Zelene 
povdine 

x x x 

Saobradajne 
povdine i 
kompleksi 

x x x x 

tbarit obieka a: 
postojede tako i novoplanirane, zatim poslovanje 

stambeno tkivo postepeno trensformik u boiju i 
porodidnim kudama — stanovanje manjih 
transformacije u stanovanje srednjih gustina 

idene i slobodne neizgradene povr§ine i kompleksi. 
su sljededi: 
2,0, 

na parceli najmanje 20%, 

i proizvodnjt 

funkcionalniju si 
gustina ostaju 
sa djelatnostir 

Urbanistidki par 
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tambene namjene kako 
netri i uslovi: 
3ideno je da sa postojete 
ovi sa prete2no individualnim 
;oriji uz predvidenu mogudnost 
xnu izgradnju su pred 
inovanje srednje gustine 
deks izgradenosti: maks. 
deks zauzetosti: maks. C,35, 
ocjenat ozelenjenih pongina 
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na veea spratnost P+3 (4 nadzemne date), 

A a visna objekta najviSe 15,0 n (od kote terena), 
tip objekta — slobodnostojoei na parceli iii jednostrano uzidani, 
djc latnosti predvidjeti kao lokale u prizemlju, iii u pojedinim kompaktnim dijelovima objekta, take da 
ne ugrotavaju stanovanje Otrgovine, usluini zanati, ugostiteljstvo, poslovanje), 

• (mhos stanovanja i djelatnosti maks. 70%: 30%, 

• udttljenost objekata od bodnih granica parcele 
- 1/4h objekta u oc nosu na fasadu sa stambenim/poslovnim prostorijama, 

ne manje od 4,01n 
- 1/8h objekta u oc nosu na fasadu sa pomoenim prostorijama, ne manje od 3,0m 

izpadnja objekata na gran ci parcele (ili jednostrano uzidanih objekata) je moguta iskljueivo uz 

sa4lasnost vlasnika susjedne parcele, 
• svika novoformirana urba nstieka parcela more da ima kolski pristup na javnu saobraaajnicu, 

• preporuduje se rjeSavanje parkiranja na sopstvenoj parceli u skladu sa normativima korigovanim u 

oonosu na stepen korekcije za Bar (koji iznosi 0,5): 
- 8 PM /1.000m2  :tambene povrSine - (lokalni uslovi 6-9PM) 

- 15 PM/1.000m2  povitine poslovanja - (lokalni uslovi 5-20PM) 

- 30 PM/1.000m 2  povrgine trgovine - (lokalni uslovi 5-20PM) 

- 60 PM/1.000m2  povrSine restorana - (lokalni uslovi 20-100PM), 

• patrebe za parkiranjem vo thla rjegavati u gara2i u okviru objekta, iii na slobodnom prostoru na parceli, 

• gran2u predvidjeti u suterenskom iii podrumskom dijelu objekta, odnosno u posebnom objektu — 
gara2i (u ovom slueaju se ;ara2a se uzima u obzir pri obraeunu urbanistiekih parametara na parceli, 

• garaiu graditi iskljueivo t okviru zone gradenja, tako da ne prelazi zadatu gradevinsku liniju, 

• podrum se ne mote 	 za stanovanje ve6 samo za pomodne prostorije (ostave, podstanice za 
grajanje, radionice) i one djelatnosti za koje se prethodno pribave sanitarni uslovi i saglasnost, 

• ul•oliko parcela — lokacija obuhvata dvije razlidite namjene, parametri se odreduju na osnovu prete2ne 
namjene (koja zauzima 51% parcele/lokacije i vise), 

je povitina (katastarske) parcele manja od zadate Planom (400,0m 2), mogu6a je izgradnja 

okiekata u skladu sa sljedeeim parametrima: 
- indeks izgradenosti do 1,2, 
- indeks zauzetosti do 0,4, 
- najveoa spratnost P+2+Pk, 

• naterijalizacija: obradu "nada predvidjeti od prirodnog autohtonog kamena i maltera bijele iii druge 
pastelne (svijetle) boje. Afirmisati upotrebu prirodnih materijala, Sto podrazumjeva upotrebu drveta 

izradu pergola, sjenila na terasama, ograda, mobilijara, Skura na prozorima i sl, uz moguenost 
potrebe i savremenih materijala, 

• cianirati energetski efikasnu gradnju, 

• pejza2no uredenje parcel° bazirati na potpunoj povezanosti sa okolnim prostorom, kako estetski, tako 
i funkcionalno, a pri izboru hortikultumog rjeSenja prednost dati autohtonim botaniekim vrstama i 

2stedenoj vegetaciji. 

Indtstriia i male privreda u zoni miegovite namiene 

U of viru navedenih intervetcija moguee je formirati industrijske, odonosno male i srednje proizvodne 

pogate koji se mogu organi!ovati objedinjavanjem vise manjih parcela. Urbanistieki parametri za nivo 
cjeliae / lokacije su sljedeei komplekese industrije i male privrede: 

• irdeks zauzetosti parcele :1z): maks. 0,5, 

• irdeks izgradenosti na parceli (1i): maks. 1,0, 

• n ijmanji procjenat ozelenjenih povrtina na parceli (bez parkinga): do 20%, 

• v sina proizvodnih objekna: do 12,0m, 
• g'istina zaposlenih: 30 dc 150 zaposlenih / ha, 
• najmanja udeljenost gratkvinske od regulacione linije — 5,0m, 
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• a manja udaljenost objek a od granice parcele — 1/2 visine objekta, 
gradnja objekata na gran ici parcele je moguda iskljudivo uz saglasnost vlasnika / korisnika susjednih 

cela, 
emne prostorije koris iti same za pomodne namjene (garage, ostave, radionice, grejanje), 

pcvgina podrumskih prostorija se ne uzima u obzir kada se obradunava indeks izgradenosti, 
parlciranje rijegiti u okviru parcele u skladu sa normativom (korekcija u odnosu na stepen motorizacije 
- 1bktor korekcije 0,5): 

proizvodnja: 10PM / 1.000 m2  BRGP ( 3-12 PM), 
poslovanje:15 )1v1 / 1.000m2  BRGP (5-20PM), 

dczvoljeni radovi na parceli - rugenje, nova izgradnja, dogradnja, nadzidivanje, rekonstrukcija, 
acaptacija, sanacija, prontena namjene objekta, 

• u skviru ovih kompleksa nogude je predvidjeti i druge namjene (komercijalni sadrMji, sport i 
re treacija i sl.) iskljudivo 3 funkciji prete2ne namjene, 

• nt dijelu kompleksa koji se granidi sa stambenim parcelama predvidjeti zagtitni zeleni pojas najmanje 
girine 5,0m, sa visokim i rednjim rastinjem. 
or ganizacija ovih kompleksa je moguda pod uslovom da se dobije saglasnost na procjenu uticaja 
p1 mirane djelatnosti na tivotnu sredinu, 

• n aterijalizacija: obradu fasada predvidjeti od stakla, prirodnog autohtonog kamena i maltera bijele ill 
&lige pastelne (svijetle) boje. U najvedoj mogudoj mjeri afirmisati upotrebu prirodnih materijala — 
ch-veta uz mogudnost upo rebe i savremenih materijala za proizvodne objekte, 

• p anirati energetski efika5nu gradnju, 
• pejza2no uredenje kompl :ksa bazirati na potpunoj povezanosti sa okolnim prostorom, kako estetski, 

tao i funkcionalno. Pri aboru hortikultumog rjegenja prednost dati autohtonim botanidkim vrstama 
i zatedenoj vegetaciji, 

Indeks izgradenosti je kalidnik ukupne gradevinske bruto povrgine objekata i povrgine parcele 
(lokacije, bloka, zone) izra2ene u istim mjemim jedinicama. Raduna se u skladu sa vabdim 
standardima. Bruto grades inska povrgina objekta je zbir bruto povrgina svih nadzemnih eta±a objekta, 
a odredena je spoljagnjira mjerama finalno obradenih zidova. Bruto povrgina podzemnih eta±a se 
uzima iii ne uzima u obzit zavisno od njezine namjene: ukoliko je namjena podzemnih eta±a poslovna 
(tagovina, disko klub ili neka druga namjena eija funkcija optereduje parcelu infrastrukturom) onda se 
u ukupnu bruto gradevi isku povrginu raduna i povrgina podzemne dale, ukoliko je namjena 
podzemne eta±e gam's, podrum iii instalaciona eta2a onda se njezina povrtina ne uradunava u ukupnu 
buto gradevinsku povrgimi. Planom je definisana najveta dozvoljena izgradenost urbanistioke parcele 
oulosno lokacije. 
'reeks zauzetosti je kolid sik izgradene povrgine objekta na odredenoj parceli (lokaciji, bloku, zoni) i 
ul upne povrgine parcele izra2ene u istim mjemim jedinicama. Izgradena povrgina je definisana 
spoljagnim mjerama finalto obradenih fasadnih zidova i stubova u nivou novog — uredenog terena. 
Phnom je definisana najv ,tda dozvoljena zauzetost urbanistidke parcele odnosno lokacije. 
flrtikalni gabarit objekta se definige brojem eta2a i/ili maksimalnim visinama iskazanim u metrima. 
Maksimalna visina oznatava mjeru koja se raduna od najni2e kote okolnog terena iii trotoara do 
ntjvige kote sljemena iii avnoga krova. Vertikalni gabarit se definite i za nadzemne i za podzemne 
eta2e. Eta2e se definigu n ihovim nazivima koji proistidu iz njihovoga polo2aja u objektu: podzemna 
elate, prizemlje, sprat, pctkrovlje). Podzemna eta2a je dio zgrade koji je sasvim iii vige od 2/3 svoje 
visine ispod zemlje. Prizemlje je nadzemna eta2a tuts se visina odredjuje planom u zavisnosti od 
namjene. Sprat je nadzem is eta±a iznad prizemlja. Potkrovlje je dio zgrade ispod kosoga krova koji se 
kcristi u skladu sa njezinom (ukupnom iii prete2nom) namjenom i funkcijom, a dija je svijetla visina 
is; najni2em mjestu I,5m. Tavan je prostor ispod krova koji se mob koristiti samo za odlaganje stvari. 
P anom je definisana naj /eta dozvoljena spratost, odnosno visina objekata na urbanistidkoj parceli 

nosno lokaciji. 
Dozvoljena je izgradnja pomodnih objekata na parceli, ali u skladu sa zadatim urbanistidkim 
pe.rametrima koji se radunaju za sve objekte na parceli. 
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t1N 

kutom je obezbjedena me gudnost za etapnu realizaciju u okviru pojedinih urbanistidkih cjelina. 

1 
VAPOMENA:  

oliko je povrgina parole manja od zadate Planom (400,0m 2). moguda je izgradnja objekata u 
adu sa sljedeOim param Anima: 

- indeks izgradencsti do 1,2, 
- indeks zauzetost do 0,4, 
- najveda spratnos: P+2+Pk. 

4. G .adevinska i reaulaciona linija, orientacione i nivelacione kote objekta:  Utvrdene su u svemu 
prema Izvodu iz DUP-a »Polje - Zaljevo«, izdatom od strane ovog Sekretarijata, a koji dine sastavni 
di ) ovih uslova. 
CrAtdevinska linija je linija na, iznad i ispod povrgine zemlje i vode, definisana grafidki i numeridki, do 
kcje je dozvoljeno gradeIle. Ovim planom su definisane sve gradevinske linije na urbanistidkim 
parcelama, u okviru uslov-a za svaku pojedinadnu namjenu, odnosno zonu, (minimalne udaljenosti od 
re ;ulacione linije i bodn h granica parcele). Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj 
pc vrgini je prikazana opisno i grafidki na grafidkom prilogu broj 4 PLAN REGULACIJE u R 1:1000, 
ckic su gradevinske linija prema susjednim parcelama definisane opisno, za svaku pojedinathu 
nanjenu, iii zonu (kao uth.ljenosti u odnosu na granicu pripadajude parcele). 
Rogulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrginu od povrgina namijenjenih za druge namjene. 
Planirana nivelacija terena postavljena je u odnosu na nivelaciju ulidne mre2e iz koje proizilazi i 
ni 3elacija prostora za izgradnju objekata i uredenje prostora. Visinske kote na raskrsnicama ulica su 
bezni elementi za definis inje nivelacije ostalih tadaka koje se dobijaju interpolovanjem. Nivelacija 
sv h povrgina je generaln a, kroz izradu projektne dokumentacije ona se mote preciznije i tadnije 
dcfinisati u skladu sa tehn dkim zahtjevima i regenjima. 
O kjekte na urbanistidkoj parceli postavljati kao slobodnostojeee iii eventualno jednostrano uzidane , 
oc.nosno dvojne objekte u sludaju kada je parcela nedovoljne girine. Dozvoljena je izgradnja objekta 
na granici parcele. 
U ialjenost objekata od bo;:nih granica parcele: 
- /4h objekta u odnosu fasadu sa stambenim/poslovnim prostorijama, ne manje od 4,0m; 
- /8h objekta u odnosu fasadu sa pomodnim prostorijama, ne manje od 3,0m. 
N tvedena udaljenost se odnosi na objekte na malim parcelama i u zonama guste izgradnje na kojima 
• mogudnosti veoma ogranidene. 
Izgradnja objekata na granici parcele (ili jednostrano uzidanih objekata) je moguda iskljudivo uz 
saglasnost vlasnilca susjedhe parcele. 
Dvorigni traktovi (objekti gradeni po dubini parcele) mogu se graditi kao jednostrano uzidani - dvojni 
otjekti ill dvojno uzidani - u nizu. Isti ne moraju biti dvojno uzidani, pri *emu je udaljenost od druge 
bodne granite parcele najmanje 2.5m. 
Orvaranje prozora stambenih i poslovnih prostorija na bodnim fasadama dozvoljeno je ukoliko je 
uc aljenost od granite pareele najmanje visine stambenog objekta, odnosno V2 visine objekta druge 
nr..mjene (poslovanje, proizvodnja, sport). 
U stambenim zonama, food objekata drugih namjena koji imaju verse visine (proizvodni objekti, 
magacini, baton sale) udaljenost ovih objekata ne sme biti manja od V2 visine vigeg objekta. 
V sins objekta je udaljenost od nulte kote do kote vijenca i ne smije biti veda od one koja je zadata za 

redenu zonu. Nulta (apsolutna) kota je tai ka presjeka linije terena i vertikalne ose objekta. 
U aze u prizemlja novop aniranih objekata sa djelatnostima u prizemlju projektovati na nivou kote 
trotoara odnosno najvige (,20m. 
G-adevinski elementi na nivou prizemlja poslovnih i stambenih objekata koji imaju lokale u 
pizemlju, a nalaze sa na regulaciji bloka mogu predi gradevinsku liniju najvige: 

- transparentne bravarske konzolne nadstregnice - 2.0m, na visini iznad 4.0m 
- platnene nads-regnice sa bravarskom konstrukcijom - I.0m, na visini iznad 4.0m 
- konzolne rekl ime - 1.0m, na visini iznad 4.0m 
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G adevinski elementi (erberi, balkoni, nadstregnice i sl.) mogu predi gradevinsku liniju najvik 1.0m, 
i najvik 50% povrgine tiliene fasade; 
mizontalna projekcija Iiiije ispusta mote biti najvik pod uglom od 45 stepeni od najblikg otvora 

di 	 susjednom objektu. ayn 

5. Ai hitektura i materiiali, krov i krovni nokrivad:  U oblikovnom smislu nova objekti, kako poslovni i 
poizvodni, tako i stamlx ni treba da budu uklopljeni u okolni ambijer t i to upotrebom kvalitetnih 
materijala i savremenim arhitektonskim rjegenjima. Posebnu panju posvetiti oblikovanju ugaonih 
otjekata i njihovom uklapanju u gradevinske linije susjednih objekata u skladu sa propisanim 
ucaljenostima. 
Materijalizacija: obradu fasada predvidjeti od prirodnog autohtonog kan ena i maltera bijele druge 
patelne (svijetle) boje. A irmisati upotrebu prirodnih materijala, gto podrazumjeva upotrebu drveta za 
izradu pergola, sjenila nu terasama, ograda, mobilijara, gkura na prozorima i sl, uz moguenost 
upotrebe i savremenih ma erijala. 
Rigib krovne ravni usklac iti sa klimatskim uslovima. Rjegenjem kosih krovova obezbjediti da se voda 
st krova objekta sliva na 3opstvenu parcelu. 
K .ovni polcrivad predvidj(ti u skladu sa lokalnim klimatskim prilikama. 

6. Meteorologki noclaci:  Podrudje zahvadeno Planom nalazi se u zoni m( Klifikovane klime mediterana 
d je su karakteristike umjerena godignja Ijetnja i zimska temp eratura vazduha sa malim 
temperaturnim kolebanjina tokom dana, srednja vlainost i veona intezivna godignja i dnevna 
csundanost. Srednja godi tija temperatura iznosi 15,6°C, srednja Ijetnja t emperatura 
js 23,4°C, dok srednja z mska iznosi 8,3°C. Prosjedne godignje padavi ne iznose 1.400 mm, srednja 
Lodignja vlatnost vazduha 70%, intenzivna insolacija, prosjedno 7 easova dnevno. Vjetrovitost: 
i rateni vjetrovi su hladna bura, vlaki jugo i osvjaavajudi maestral. 

7. Ialeniersko aeologke i bidrologke karakteristike:  Za potrebe projekt( vanja odnosno izradu idejnih 
i glavnih projekata izradi i elaborat o geologkim istrativanjima u skladu sa Zakonom o geologkim 
i tra2ivanjima ("SI. list RCG", br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sl.list CG", br. 28/11), kojim de se 
Ltvrditi geologka i hidrogeologka svojstva terena, odnosno geotehnidki uslovi za izgradnju objekata. 
Thetaljna geologka istrativanja tla obavezno se vrge prije izrade tehnitk e dokumentacije za izgradnju 
Objekata iz take 7 citirar og Zakona, odnosno objekata povrgine preko I 000 m 2  i objekata koji imaju 
drtiri i vie nadzemnih Oak. 
Pri izgradnji podzemnih tata obratiti panju na nivo podzemnih voda i geotehnidke preporuke. 

8. Soizmidki uslovi:  Mikroseizmidkim istra2ivanjima utvrdeno je i na kart 
itzivojeno na podrudju DUP-a vie seizmidkih podzona u okviru IX-og s 
IOCS skale sa koeficijenti 	 seizmidnosti k5=0,10 do k5=0,I4. 
1•14 karti podobnosti terena za urbanizaciju u okviru podrudja DUI 
kl tegorije (II, III i IV) i 5 podkategorija terena po podobnosti za urb 
seizmologkim kriterijumi a. Legenda karte sadrti objagnjenja i kratak o 
T ereni svrstani u drugu 

 i 
kategorija (II)  su tereni pogodne za urbanizacij 

prethodne intervencije u tlu i na terenu. Zac 
0-5-10° stabilan i uslovno stabilan teren 

)-200 kPa, dubina do nivoa podzemne vode 1 
pod 0,14. 

tegoriju  (III) obuhvataju terene na kojima jt 
intervencije u tlu i na terenu. Zadovoljavaju 
'no stabilni tereni sa dekim manjim i redjim 
t 70-120 kPa i koeficijenat seizmidnosti 0,14. 
ategoriju  (IV) obuhvataju terene nepovoljne 
3rija IVc) u istodnom djelu podrudja (nagib p 

i seizmidke mikrorejonizacije 
tepena seizmidkog intenziteta 

T treni svrstani u tredu Ica 

Ttreni svrstani u detvnu 

tuba radunati na manje 
kaiterijume: nagib terena 
• stabilnosti, nosivost 12 
koeficijenat seizmidnosti 

za atna ogranidenja i vec c 

nagib terena 10-30°, uslo 
(restabilni tereni), nosivo 

kerns Rikavca (podkateg 

-a izdvojene su 3 osnovne 
anizaciju prema geologkim i 
)is kategorija i podkategorija. 
u uz manja ogranidenja i gde 
ovoljavaju sljedede osnovne 

sa manjim i retkim pojavama 
,5 - 4 m a u Polju i do 10m, 

urbanizacija moguda ali uz 
sljedede osnovne kriterijume: 
vedim pojavama nestabilnosti 

A urbanizaciju. Ovo su tereni 
adina preko 30°, nestabilnost 
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te-ena - izrazito nestabiln , nestabilnost u seizmidkim uslovima, slaba nosivost - ispod 70 kPa i mala 
dt bina do podzemne vode - u nivou terena i ispod 1,5 m. 
Cvo su izrazito nepogodni tereni za urbanizaciju gde su glavni otelavajudi faktori: izrazita 

t stabilnost, velike strmine, visoka seizmidnost, izrazita erozija. 

4, 
Natita iivotne sredine: Pogtovati Zakon o procjeni uticaja na 2ivotnu sred 
80/05, "SI. list CG", br. 40/10, 73/10, 40/I 1), Uredbu o projektima za koje se 
2 votnu sredinu ("SI. list RCG", br. 80/05, "SI. list RCG", br. 20/07) kao i 
jroizilaze iz zakona. 

nu ("SI. list RCG", br. 
vrgi procjena uticaja na 
podzakonske akte koji 

U cilju zagtite od 
SI. list Cme Gore", br. 

bog konstatovanih 
va rjeknja za buduou 
:laborata -1n2cnjersko- 

10. rslovi i In'ere zattite od eletnet i dru ih vekih ne 	 oda: 
elementamih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zagtiti i spagavanju (" 
13/07, 05/08, 86/09). Rac i Latina od elementarnih i drugih vedih nepogoda, z 
nepovoljnosti inIenjerslo-geologkih, hidrologkih i seizmiekih uslova tla, s 
L:gradnju i uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama 

ologka istra2ivanja sa seizmidkom mikrorejonizacijom terena za GUP Bara" 

11. Uredenie urbanistieke narcele: Obradu i uredenje povrgina zahvadenih pla 
rj igenjem detaljnog urbar istitkog plana, a prema posebno uradenim projektin 
lecacije. Pejza2no urederje bazirati na potpunoj povezanosti sa okolnim prc 
taco i funkcionalno. Dad prednost autohtonim botanidkim vrstama i zateden 
hi rtikultumog rjeknja. Obavezno ozeleneti povrginske parkinge i slobodne i 
Ptocjenat ozelenjenih portina na parceli do 20%. 
Ograda se postavlja na granice urbanistidkih parcela. 2iva ograda se posta 
irnedu urbanistidkih parce la, a transparentna (djelimidno zidana) ograda u potp 
parceli koja se ograduje, c sim kada na osnovu medusobnog dogovora vlasnika 
pt staviti u osovini grania 

12. kriklideci objekta na iavnu saobradainicu i uslovi za narkiranie odnosno  
prema izvodu iz DUP-a »Pol, e - Zaljevo«, opisanog u Ladd 4. ovih uslova. 

Minimalna girina interne kolskog prolaza je 2,5m. 
E roj parking mjesta obeibjediti u skladu sa normativima korigovanim u odn 
za Bar (koji iznosi 0,5): 

- 15 PM/1.000m2  povrgine poslovanja - (lokalni uslovi 5-20PM), 
- 30 PM/I .000m2  povrgine trgovine - (lokalni uslovi 5-20PM), 
- 60 PM/1.000m' povrgine restorana - (lokalni uslovi 20-IOOPM), 
- 8 PM /1.000m 2  stambene povrgine - (lokalni uslovi 6-9PM), 
- 15 PM/I .000m2  povrgine hotela (objekata za smjegtaj) - (lokalni uslo 
- 12PM/100 posjetilaca za sportske dvorane 

aaraliranie: U svemu 

tsu na stepen korekcije 

ti 10-20PM), 

Preporuduje se, da se pot-ebe za parkiranjem rjegavaju na sopstvenoj parceli u 
datu namjenu, (ukoliko ne postoje prostome mogudnosti na parceli) ovo 

t okviru druge urbanistidtce parcele u bloku. 
Ctaratu predvidjeti u suterenskom podrumskom dijelu objekta. Gara2u gra 
zone gradenja, tako da ne prelazi zadatu gradevinsku liniju. 

skladu sa normativima 
pitanje se mote rijegiti 

diti iskljudivo u okviru 

13. rrildiutei na obiekte infrastrukture: U svemu prema izvodu iz DUP-a »Po je - Zaljevo«, opisanog 
t. wed 4. ovih uslova. vodovodne i kanalizacione, etektro i tk instalacije u objektu i izvan njega 
projektovati u skladu sa va2edim propisima i standardima, a prikljudenje objekta na infrastruktume 
s steme projektovati prema uslovima dobijenim od nadleInih javnih preduzeda, a koji dine sastavni 
aio ovih uslova. 

nom, vrgiti u skladu sa 
na uredenja predmetne 
istorom, kako estetski, 
Dj vegetaciji pri izboru 
nanipulativne prostore. 

vlja u osovini granice 
lunosti na urbanistidkoj 
susjednih parcela mote 
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Ettektroenereelska infrastruktura:  Upuduje se investitor da pri izradi tehnieke dokumentacije (idejni 
rojekat iii glavni projekc mora pogtovati Tehnieke preporuke EPCG i to: 

Tehnidka preporuka za prikljudenje potrogada na niskonaponsku mre2u TP-2 (dopunjeno izdanje); 
f,  Tehnidka preporuka - Tipizacija mjemih mjesta; 

Uputstvo i tehnidki lovi za izbor i ugradnju ogranidivada strujnog opteredenja; 
Tehnidlca preporuka 1P-lb-Distributivna transformatorska stanica DTS- EPCG 10/04 kV. 

Tchnieke preporuke dostepne su na sajtu EPCG. 
vestitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o 

e ektroenergetskih instalarija na urbanistidkoj parceli/lokaciji. 

ometanju/neometanju 

Pidrotehnieka intrastruktura:  Investitor je obavezan da o svom trogku projektuje i izgradi minimum 
ltdrotehnidku infrastrukiuru, potrebnu za neometano funkcionisanje objekta, ukoliko ne postoji 
mogudnost prikljudenja :zbog nedostatka iste), a do izgradnje Planom planiranih infrastruktumih 
thjekata. Kao pivremeno rjeknje projektovati cistijemu za vodu i ekologki biopredistad 
algovarajudih kapaciteta shodno slededim uslovima: 

1 Otpadne vode iz objekta, potrebno je tretirati ekologkim biopredistadima adekvatnog kapaciteta, 
zavisno od proraduna kolidine otpadne vode ako je specifidna potrognja vode 140 Vstanovnik/dan; 
Kvalitet otpadne vodc koji se ispugta u recipijent treba da je u skladu sa Pravilnikom o kvalitetu i 
sanitamo-tehnidkim uslovima za ispugtanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, nadinu 
i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadriaju izvjegtaja 
o utvrdenom kvalitett otpadnih voda («SI. list CG«, br. 45/08 i 9/10); Projzvodad uredaja more da 
posjeduje sertifikat o kvalitetu otpadne vode koja izlazi iz uredaja i da su dopugtene koncentracije 
opasnih i gtetnih mate rija u otpadnim vodama koje se smiju ispugtati u skladu sa Pravilnikom. 

14. 1Vslovi za oristwo i kretanie lica smaniene sokretliivosti:  U procesu projektovanja neophodno je 
iridriavati se Pravilnika a blilim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica 

smanjene pokretljivosti :«Slu2beni list CG«, br. 10/09) i obezbjediti nesmetan pristup, kretanje, 
taravak i rad lica smanjene pokretljivosti. 

15. )reanizaciia eradiligta:  Gradiligte organizovati tako da se ne remeti 2ivot i rad u susjednim 
cibjektima. U toku izvoclenja_radova ne ometati saobradajnice /kolse i pjegadke/, javne povrgine ne 
koristiti za odlaganje nateriala. Investitor i izvodad su obavezni da preduzmu sve zakonom 
predvidene mjere obezbi:edenja i organizacije gradiligta. 

16. Uslovi za racionalnu notrogniu eneraiie:  Oddivoj potrognji energije treba dati prioritet racionalnim 
Flaniranjem potrognje, te implementacijom mjera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog 
s stema. Planiranjem i izgradnjom objekata treba postidi smanjenje gubitaka toplote iz zgrade 
poboljganjem toplotne izolacije spoljnih elemenata, povedanje toplotne efikasnosti pravilnom 
crijentacijom objekata i korikenjem sundeve energije, korikenjc obnovljivih izvora energije, te 
povedanje energetske efikasnosti sistema grijanja. 

17. procesu projektovanja neophodno je pridr2avati se propisa i normativa za podrueja: zagtite od 
po2ara, zagtite od buke termotehnieke zagtite objekta i zagtite zagadenja zemljigta i vazduha i 
pojektom predvidjeti sve potrebne zagtite. 

18. nvestitor je obavezan da uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole, dostavi kompletnu 
ookumentaciju iz el. 93 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»SI. list CG«, br. 

as porodienu stambenu zgradu povrgine do 500 m 2  sa najvik eetiri zasebne stambene 
;1/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13 i 39/13). Reviziju tehnieke dokumentacije (izuzev 

jedinice) izvrgiti u skladt sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl. List CG« 
tr.51/08, 40/10, 34/11, 0/11, 47/11, 35/13 i 39/13) i Pravilnikom o nadinu vrknja revizije 
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ioejnog i glavnog projekta (»SI. List CG« br. 81/08). 

19.1%pomena:  Katastarska parcela br. 2080 KO Zaljevo, nalazi se u skiopu urbanistiekog bloka-cjeline 
' 9, u zoni »PD«, po DUP-u »Polje-Zaljevo«. Smjernicama za realizaciju Plana predvideno je 

dede: 
INP.13  Rada se urbanistieka pa-cela, koja je vee odredena ovim planskim dokumentom, ne podudara sa 

postojeeom kawstarskom parcelom (iii parcelama) Iwo i u drugim opravdanim slueajevima kada je 
potrebno izvrtiti uskladt•anje urbanistieke parcele sa zendjiino knjitnim iii katastarskim stanjem, 
oiitinski organ uprave nadlefan za poslove uredenja prostora mote izvrsiii uskladivcmje 
u-banistieke parcele sa a mijiino Witham iii katastarskim stanjem. 

Sastevni dio ovih urbanistiekp-tehnitkih uslova 
- izved iz DUP-a »Polje - Ziljevo« u razmjeri R_1:1000, br. 032-07-dj-352-196 od 03.06.2014. godine, 
ovjeren od strane ovog Sekrearijata; 
- usk vi izdati od strane JP >>vodovod i kanalizacija« Bar, broj 2537 od 12.05.2014. godine; 
- us1( vi izdati od strane Agencije za elektronske komunikacije i pogtansku djelatnost; 

Dostivljeno: Podnosiocu za tjeva, u dosije i a/a. 

Samostalni savjetnik, 
bank° Organdie 

dipLingarh. 

011 a 	 tataKtr  

Pomoenik sekretara, 
Suzana Crnovrtanin 

chpLing.arh. 

aaltiptii4 
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