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Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove 
i zatitu iivotne sredine 

Broj: ( 32-07-dj-352-17 4 
 Bar, 06.06.2014. godine 

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove i zaStitu tivotne sredine 
OpStize Bar, postupajuti pc zahtjevu Karlsson Elizabete iz Bara, za izdavanje urbanistioko - 
tehnidkih uslova, na osnovc el. 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»SI. list 
CG«, br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13 i 39/13), 0.165 ZUP-a i DUP-a » Sutomore - 
centaw (»Win CG« br. 40/12), izdaje 

URBANISTItKO TEHNItKE USLOVE 

za iradu tehnieke dokumeptacije za izgradnju objekta na 
urbanistiekoj pareeli br. UP 935a, u 

zoni 	 podzona »C6«, p4 DUP-u »Sutomore — centar«. 

1. 01 novni nodaci: 
Podkosilae zahtjeva: 'Cub son Elizabeta. 

Lokacija: 
DUP »Sutomore - centar«, urbanistieka parcela br. UP 935a, u zoni »C«, podzona 

»C6<, ogranidene koordinnama datim u izvodu iz DUP-a "Sutomore - centar"- grafitki prilog 

Parcelacija, regulacija i nivelacija. 
U slueajevima kadz granica urbanistieke parcele neznatno odstupa od granice katastarske 

parcele organ uprave nadletan za poslove uredenja prostora prilikom izdavanja dokumentacije za 
gradknje, mote izvr iti usk_adivanje urbanistieke parcele sa katastarskim stanjem. 

Lokacija mote biti jedna urbanistieka parcela, vise urbanistitkih parcela iii dio jedne 

urbanstieke parcele. 
Ukoliko se odreduje lokacija na dijelu urbanistieke parcele za izgradnju,rekonstrukcijuii

i 
izvodenje drugih radova loojima se vrk promjene u prostoru u okviru Zona A, 

B i C, poviiina 

lokt cije ne mote biti manja od 400 m2 za namjenu — porodieno stanovanje male gustine i 
vikporodieno stanovanje srednje gustine, a ne manja od 600 m2 za namjenu viSeporodieno 
starovanje velike gustine, a u skiadu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl. 
list CG«, br.51/08, 40110, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13 i 39/13). 
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2\\Namiena  obiekta:  Namje 
ptanovanje malih gustina S 

.  q-  okwu stanovanja sred 42  
elantitom i neprekinutom ni•u. 

objekata u okviru podzone C6 je - stanovanje srednje gustine SS 

G. 
ih gustina moguea je izgradnja slobodnostojeeih,objekata u 

3. Gaberit 	 obiekta: 
Maksinalna spratnost 	  5 etat.a 

Maksinalni indeks izgradenosti 	  1,5 

Maksimalni indeks zauzetost 	 0,4 

Spratnost objekata da • je kao maksimalni broj nadzemnih etala .Ukoliko to uslovi terena 
zahtijevaju dozvoljavaju, .to 6e se provjeriti prethodnim geotehni6kim ispitivanjima za 
konkretnu lokaciju, mote se • obriti izgradnja podzemne emfr — jednog suterena i podnuna. 

Maksinalna spratnos data u tekstualnom dijelu Plana, definisana je na osnovu namjene 
objekata i gustine stanov a,potrebe provjetravanja naselja, karakteristika terena, postojefr 
spratnosti i po§tovanja am• jentalnih odrednica postojfre izgradene strukture i neizgradenog 

U gradevinsku brut povr§inu objekta (GBP), koja 	
kao osnov za obratun indeksa prostara. 

izgradenosti, obratunavaju e nadzemne etate objekata i suterenska etala, a prilazi, parkinzi, 
bazea, djeeja i sportska i i§ta, otvorene terase i druge poplofrne povr§ine , krovovi ukopanih 
garata koji nisu viiod 1,0 od nulte kote objekta i koriste se za neku od navedenih namjena, 

ne ulaze u obm6un GBP, osno pokazatelja. 
Podzemne etate (-: o podrumske etate) u kojima je organizovano parkiranje, 

garal ranje iii ekonomski i mooni sadrlaji u sluibi osnovne funkcije objekta (SPA, wellness, 
teretane), ne ulaze u °brat gradjevinske bruto povr§ine objekta. 

• na urbanistidkim 	
elama sa izgradenim objektima, mogu6e su intervencije na 

postoje6im objekti 	
u skladu sa uslovima Plana(Op§ti uslovi-Postojeoi objekti). 

Nanomena:  Uvidom u li. t nepokretnosti, broj 273 KO Mi§i6i, konstatovano je da je na 
prethaetnoj urbanistiekoj p eli izgraden objekat, pa se mogu primjenjivati uslovi za postojefr 

objekte: Postojeeim objekto smatra se objekat koji je izgraden iii je njegova izgradnja u toku,sa 

ili beg odobrenja za grade e. 
Postojfri objekti o adeni su na grafiekom prilogu Postoje6e stanje —fiziOke strukture ,na 

topografsko katastarskim artama Uprave za nekretnine, ali se postojeOim objektima smatraju i 
svi objekti koji su registr ani na orto-foto snimku dostavljenom od strane Narutioca Plana,a 
koji t nema na topografsko katastarskim kartama. 

Gradevinska dozvola za 
1. as objekte koji ispunja 
2. t postojeaem gabaritu 
- koji su prekoratili maks 
- k kji su prekorgili maks 
- k kji su prekoraoili defin 
- 1 oji su prekora6ili de 
sag asnost susjeda, pod u 
- n koje su ispunjeni us 
- loji nisu pre3li definis 

ostojeke objekte mole se izdati : 
aju uslove za izgradnju planiranih ( novih ) objekata, 
objekte: 

malne indekse (indeks zauzetosti,indeks izgradenosti), 
malnu spratnost, 
sanu gradevinsku liniju 
isanu gradevinsku liniju prema susjednim parcelama, uz predhodnu 

ovom da na toj fasadi nema otvora na prostorijama za stanovanje), 

•vi parkiranja, 
u regulacionu liniju prema saobra6ajnici,potoku iii zelenilu   
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Na pos :pejo) objektima mogu se vr§iti intervencije: 

- nad  si 
 adnje do malcsimalnog indeksa izgradenosti ili maksimalne spratnosti  ,Pokeu dostigli 

males Ini den asti ili maksimalnu spratnost, uz prethodno e uslove 

park' -. , ja,udaljenosti od 
indeks izgrasusjt da(saglasnost) i ukoliko nisu pre§li definisane regulacione linije. 

. 
- do 1.4 4 

e do maksimalnog indeksa zauzztosti,ako nisu dostigli maksimalni indeks zauzetosti i 

iz  : 
 , . osti, uz prethodno spunjene uslove parkiranja,udaljenosti od susjeda(saglasnost) i 

ukolik nisu pre§li definisane regulacione linije. 
U cilju ispunjavania uslova iz Plana i pribavljanja odobrenja za gradenje za postojeee 

objekt preporutuje se i do-  voljava udndivanje urbanistiekih parcela.0 sludaju kada nema 
uslov za parkiranje na pripa iajutoj urbanistitkoj parceli, parkiranje se mote ostvariti i na nekoj 
od s ednih urbanistiekih pucela ili na nekoj drugoj urbanistiekoj parceli u zahvatu Plana 

a (Sve 

prem: uslovima za parkiranj u poglavlju Saobraaaj) ili u skladu sa posebnim odlukama  
uee§e u izgradnji javnik parkirali§ta, javne garde i dr). Moguea je kombinacija sve tri 

varij te. 
U sludaju kada ∎e postojeei objekat dotrajao, ill kada investitor 'Alai da ga ru§i, 

objek t se mote sru§iti po prethodno pribavljenom odobrenju nadleinog organa i na parceli 

izgra ,  iti novi, prema uslovima ovog Plana za izgradnju planiranih objekata. 

struktivni sistem: 
I bor materijala, kvalitet materijala kao i nadin izvodenja objekta od 

su znataja za sigumost i pondanje objekta, izlotenih seizmiekom dejstvu. 
1 ye objekte, preporutuje se primjena panelnog sistema armirano — betonskih platana, 

0 0  - 

denih u dva ortogonalan pravca da prime vertikalni teret i horizontalne seizmitke site sa 
pratnom konstrukcijom od pune armirano betonske plote ili polumontake armirano-

ske fert tavanice, sa dodatnom armaturom u ploei. 

4. K 
bitno 
Za 
ras 
rn 
beto 

5. A hitektura i materf al : 
Arhitektonske volumene objekata potrebno je patIjivo projektovati 

sa c em postizanja homogme slike naselja i grada. 
Materijalizacija ograda mora da bude u skladu sa arhitektonskim nasljedem primorskih 

va uz primjenu prirodnih autohtonih materijala. Javni objekti se ne mogu ogradivati. 
Fasade objekata kao i krovne pokrivaee predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i 

v tetno ugraditi. 
Krovove raditi kose iii ravne ozelenjene. 

6.
odaci za dimenzion sane ob'elcata na seizmike utica'e: 

Zbog izrdene seizmienosti 

eja statiku raeunati rra IX stepen MCS skale. 

7. I radevinska i re ulac ona lini'a: 
U svemu prema izvodu iz DUP-a aSutomore - centar«. 

ge 
U grafiekom prilogu Parcelacija, regutacija i nivelacija, date su gradevinske tin 

pl iranih objekata koje predstavljaju krajnje linije do kojih se mote graditi. 
U zonarna za koje gradevinske linije nisu definisane grafieki primjenjuje se pravilo: 

ldevinska linija prema susjednim parcelama je na minimalnoj udaljenosti 2,5m u izgradenim 
zo a stanovanja. (mote i manja udaljenost uz saglasnost susjeda, ukoliko objekat nema 
o ore na prostorijama za stanovanje na toj fasadi. ). 

urbartistieke parce e koje se graniee sa potocima i kanalima 
,ona iznosi 4 m od ivice 

re lacije, 
devinske linije prem: zelenim povr§inama 2,5 m, 

radevinske linije pre a pristupnom putu su na udaljenosti 2,5 
m, ukoliko nisu grafieki 

dene. 
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tno, gradevinska 
je, a na torn prosto 
eke parcele,ukoliko t 
zagtita susjednih o 
jnicama). 
zgradnja na ivici p 
d propisane je mogu • 

*e predvidena izgradnj 
Svi planirani objekti 
sa konfiguracijom t 
a Plana. 
Izmedu gradevinske 
avanje, a na urbanis 
ione linije i granice 

lacione kote oh' ekat 
Kota prizemlja za 

og i nivelisanog we 
og i nivelisanog teren 

'Oct na infrastru 
ki prilozi Hidrotehni 

e organizacije: JP 
sku djelatnost ( u pril 

roenergetika: Pri izr 
vati Tehnieke preporu 

Tehnieka preporuk 
izdanje); 
Tehnieka preporu 
Upustvo i tehnieki 
Tehnieka preporuk 
10/0.4 kV 

ieke preporuke dostu 
stitor je obavezan d 
roenergetskih instala 

Prikrukci na rad 
«, g,rafieki prilog » 

Urbanistieke p 
radajnice, a veo izgr 
radajnice, imaju pris 
ve i saglasnost Direk 

Uslovi za arkiran" 
oliko ima moguenost 
giti na drugoj urban 
Mine ueegoem u izgr 
'jante,a sve u sIdadu 

irane kapacitete za 

9. P 
graft 
nadl 
pog 
Ele 
pogt 

erena, 
saobra 

manjoj 
granici 

skladu 
uslov 

ozel 
reg 

8. Ni 

urede 
urede 

Te 
Inv 
ele 

• 

linija ispod povrgine umlje, ukoliko je prostor 
je degradirana vegetacija, mote biti rnaksima 
dozvoljavaju karakteristike terena (uslov- pretl-K 

ekata i ozelenjavanje povrgine iznad garaie 

e (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu)il 
iskljueivo uz pisanu saglasnost vlasnika susjedne 

ogu se postaviti na iza gradevinske linije u du l 

regulacione linije mogu se graditi samo povrgim 
aim parcelama preko kojih prelazi regulacion 
P mote se vrgiti samo ozelenjavanje u cilju ureder 

U svemu prema izvodu iz DUP-a » Sutomore - c , 

 tambene objekte dozvoljena je max.1,0 m izn. 
oko objekta,a za poslovne objekte max. 0,20 m iz 
oko objekta. 

mu mreiu: U svemu prema izvodu iz DUP-a »5 
ka, Elektroenergetska i TK infrastruktura I uslo, 

 Vodovod i lcanalizacija« i Agencija za elektronsl 

tehnieke dokumentacije (idejni projekat iii gla 

eEPCG i to: 
ze prikljudenje potrogaea na niskonaponsku mre/u 

— Tipizacija mjemih mjesta; 
tovi za izbor i izgradnju ogranieivata strujnog opt 

TP —1 b — Distributivna transformatorska stanica 

ne su na sajtu EPCG. 
od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o or 

ija na urbanistiekoj parceli/lokaciji. 

u saobraeinicu: U svemu prema izvodu iz 
obradaj«. 
le (za planirane objekte) po pravilu imaju 
eni objekti za koje nije moguee obezbijediti direk; 
pe sa saobraaajnica na naein kako ih sada koris 

je za saobradaj kolsko-pjegaekih saobraaajnica) 

vozila: Parkiranje obezbijediti u okviru objekta iii 

) Ukoliko nema moguenosti, nedostajuoi broj par 
tiokoj parceli u zahvatu Plana ili u skladu sa 
nji javnih parkiraligtatjavne garaile i dr). Moguaa 

a uslovima za parkiranje iz poglavlja Saobraaaj. 
arkiranje projektovati na bazi sledeeih normativa: 

ena, oblikom i funkcionalnom organizacijom p; 

gu). 

namijenjen za 
Imp do granice 
)(lila ispitivanja 
all ne prema 

i na udaljenosti 
parcele na eijoj 

bini parcele, a u 
arcele i ostalim 

;Ica parkiraligta i 
a linija, izmedu 
ja parcele. 

entar«. 
ad kote konaeno 
nad kote konaeno 

gutomore-centar«, 
vima koje odrede 
ce komunikacije i 

vni projekat) more 

TP-2 (dopunjeno 

.ereeenja; 
DTS — EPCG 

netanjuineometanju 

DUP-a »Sutomore- 

direktan pristup sa 
tan pristup sa koiske 
.te (sa magistrale uz 

urbanistieke parcele 
king mjesta mote se 
posebnim odlukama 
le kombinacija sve tri 

prostor@barrne • www.bar.me 
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titne pojaseve saeuvati. 
banistieka parcels, pored urbartistiekog i arhitel 

'e; 

donskog, treba da ima i 

treba da sadr-22 min. 40% zelenih povr§ina u 
sa brojem korisnika I kategorijom objekta, 

; odnosu na urb.parcelu, 

potreban broj parking mesta 

IPM II stambena jedinica 

I PM/ 1 stan 

0.25 PM! 1 mposlenom 

10 PM /1000 tn' 

0.25 PM/ 1 zaposlenom 

30 PM/ 1000 m' korisne povdine 

25 PM/ 1000 m' korisne povrtine 

50 PM! 100 soba 

25 PM/ 1000 m' korisne povdine 

0,30 PM/gledaocu 

25 PM/ 1000 m' korisne pm/dine 

e: Elementi parterne 
i to u skladu sa 

parcele prilagoditi terenskim karakteristikama, 

pose'bnim uslovima za ovu zonu: 

j 
Zeit ne i slobodne povri e turistiekih obj • ZTN- HotelaZelenilo i tuu okviru 

nt turistieke ponude, koja ukazuje na repre 
olo§kih funkcija I obezbedivanja prijatnog pr 

ivno) 

12. slovi za ezaino o 
arhiokture, bazeni, manji 
potrebama investitora 

Uredenje urbanistiok 

vile turistieko stanova 
kompleksa je vafan ele 
ush ga i ponude, pored 
curiae. 
Na povr§inama koje su 
starvanje velikih gusti 
poitojanje mladog maslin 
Za povr§ine u okviru turi 

n u toku izrade pro 
fonda i kompozi 

n izvr§iti taksacij 
predlo2enim mj 

• saeuvati i uklopi 
• na mjestima gdj 

iste parcele; 
n postojeoe vjetro 
n svaki objekat, 

pejzdno urede 
redenje podrazumjev 

o turistitki objekt 
odnosno u skl 

§ankovi i sl., sastavni su dio partemog urede 
likovan'e lokaere i hortikulturalno ureden' 

r 

namjeni objekata i 

naselja-( apartmani, 
turistiekih objekata i 

z :entativnost I kvalitet 
irodnog okrdenja za 

;ntar-, naznatene kao 
Lik, konstatovano je UP-om Bare 2020 i DUP-om „Sutomore-Ce 

a i turistiako stanovanje, na potesu Rasadn 

aka. 
tieke namjene neophodno je: 
ektne dokumenacije izvr§iti potpunu inventariza 

ionih ansambala; 
biljnog materijala, 
a njege, 

i zdravo i funkcionalno zelenilo, naroeito maslin 
je neophodno uklanjanje maslina 	 njihov 

ciju postojeeeg biljnog 

vrednovanje zdraystveno i dekorativno, sa 

e; 
o presadivanje u okviru 

inc • ybvi.batme 
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turistieke objekte • . 3*- min. 60m2  zelenih I slobodnih povr§ina po leiaju, za objekte 

4*-min. 80m2 
 zeleni I slobodnih povrtina po leiaju i za objekte sa 5* mom 

b
ilnika o 
iti min. 

00m2 
 zelenih I slobo ih povrtina po letaju u objektima, pop 

 repotrulcama Prav  

Jasifikaciji, minimal m uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (SI.list RCG 

er. 23/05) ili drugim v dim propisom. 

o
leophodno je korigae e visokodekorativnog sadnog materijala (autohtonog, alohtonog, 

o
obodom, granicom . : cele narkito prema saobrkajnicama preporkuje se tampon egzota), 

zelenilo i drvoredi (p i uzeti uslove iz Zelenilo uz saobrkajnice), 

o
kompoziciono rje§en e zelenih povrgina stilski uskladiti sa prirodnim pejza±om i 
tradijom vrtne arhit ture Primorja-za vile ,vikendice 

o pov
cirtine oko objekta otela mogu biti uredene i stroiijim , geometrijskim stilom, 

o
stjki gumsld fond, skuvati u vidu enklava, ve6ih grupacija, formirajuoi tzv. §umarke, 

skuv 	 uklopiti 	
ako zdravo i fnkcionalno stablo kako iz kultivisanih talto i so 

prirod ti i nih povdina i , b loo pojedinkno ili
u 
 u grupama-na p inam 	

Hia ispod tita-za 

o
prilikom nivelacije erena pratiti prirodnu konfiguraciju ili formirati terase-mede, od vile u §umi, 

suhozida-prirpdno to lienog kamena-na strmimterenima
, 

o
predlak se I kuvan e postojkih voOnjaka- kao dio mediteranske poljoprivrede, koja ima 

znadajnu ulogu za 	
of ekoturizma, odnosno, vrhunske turistieke po 

nude-za vile I 

vikendice, c planirati pjegatke s , trgove, plato, skaline —stepenigta koje de povezati predmetni 

c steze,platoi I trgov moraju biti od prirodnih materijala, prirodno lomljen ili klesani prostor sa okruienj m, 

o u pravcu prutonia epenigta, staza planirati pergole ili kolonade, sa visokodekorativnim kamen i u skladu sa fasadom objekata, 

puzavicama. Perg• e ili kolonade moraju biti izgradene u skladu sa materijalima 

korikenim za izg ju objekata-kamen i drvo, 
) ulaze u objekte, . . slovnog karaktera( administrativne, trgovatko-ugostiteljske saddaje) 

rije§iti partenom ..njom korikenjem cvijetnica, perena,sukulenti, palmi i td., 

D voditi raduna o vi 	 a- perspektivama,  

o
za ozelenjavanje o jekata preporueuje se i krovno i vertikalno ozelenjavanje, 

o Krovno zelenilo-  *II  : 
umjeva ozelenjavanje betonskih plod 

tzv 
-a na 

kade 
krovovim min. 

a obj50cm, 
ekata, 

terase i td. Za o i tip onlenjavanja nephodno je planirati . dubine  
hidroizolaciju, na odnjavanje, odvode za povrginske vode, a humusni sloj more biti min. 
35-40cm. Pedlai se intezivni krovni vrt, §to znadi na ravnom Icrovu-terasi mok biti 
formica park sa lenilom, stazama, vodenim povrginama, djedije igraligte, pergole, mini 

o Vertikalnim ozel njavanjem 
dopunjava se i obogaduje arhitektonski izgled objekta i golf i td. 

povezuje zelenil enterijera sa vegetacijom slobodnih povrgina. Vrste koje se ovom 
prilikom koriste u najvedim dijelom puzavice.Vertikalnim zelenilom mode se naglasiti i 

o
posebnu patnju . . svetiti formiranu travnjaka , na strmim terenima predlaiu se pokrivki neki elementi u kinstrukciji objekta, 

o predvidjeti hi. n 
ku mreu radi zalivanja novoplaniranih zelenih povrtina, tla i puzavice, 

o biljni materijal ora biti zdrav i rasadnidki njegovan, 

o
sadnice drve6a oje se koriste za ozelenjavanje moraju biti min. visine od 3,0-4,0m i 

obima stabla, na visini od I m, mitt 20cm, 

o zbog stenlne . a . loge, projektovati humusiranje s 	
d 1 vrgina u sloju od min. 30- 

50cm.Tokom adevinskih radova, povrginski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za 

nasipanje povr§ a predvidenih za ozelenjavanje. 
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13. Pr 
br. 48/ 
izraditi 

14. U 
terens 
parcel 

15. 
modi 
jesem 
cijelo 
prek 

opt 
traj:  

sjev 
23 

pra 

16. 

p 

po 

RC 
sv 

17 
ob 

krikenja energije u 
riaterijale, kako bi se s 

• Predvidjeti 

m karakteristikama , 
 obraditi kao poseban 

teorologki odaci: 
kovane mediteranske 

rijatne, duge i toplije 
teritoriji, ve6 se km' 
1200 mnv. 
Srednja godignja rel:  
kog mora (Bar, Suto 
Nalaze6i se na kraj 
Bar se odlikuje vr 

je osuneanosti krede 
1J primorskom dij 

roistoenog pravca. Zn 
a, maestral iz pravca 
a sjevera. 

lovi za ureden s e u 

okviru slobodnih po 
ali sportski tereni, 
ve zelene povrg ►ne tre 

najveeim stepenom 

sena uticasa na iivo 

sine preko 1000 m2 
 odno izraditi Geote 

", br. 28/93, 27/94, 
stva terena, odnosno 

Uslovi za racional 
kata treba teiiti : 

Smanjenju g 
elements i 

* Poveesnju to 
sunteve ener 

o Korikenju o 
• Pove6anju e 
U cilju raciona nog korikenja energije treba 

8, 40/10 i 40/11) i 
rema standardima ve 

odaci o nosivosti tla 

• Kao sistem protiv pretjerane msolactje on I 
gradjevinski elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanjila potrobja energije za 

vjegtadku kl atizaciju. 
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rgina od pomoenih i prateeih objekta, moguei su samo bazeni , 

irati kao zelenilo najvige kategorije oddavanja i njege tj. zelenilo 

driavanja. 

sredinu: Pogtovati Zakon o iivotnoj sredini (»Sl. list CG 
nsku regulativu koja iz njega proizilazi. Tehnieku dokumentaciju 

im za protivpotarnu i zagtitu na radu. 

banistieke arcele: Uredenje urbaniskele prilagoditi 

amjeni objekata 	 posebnim uslovim
ti
a.

e 
 Ureden e parcje urbanistieke 

io projekta u skladu sa izvodom iz DUP-a »Sutomore - centar«. 

odrueje zahvaeeno DUP »Sutomore - centar«, nalazi se u zoni 
lime ije su karakteristitke — blage zime, dugotrajna topla ljeta, 

od prolje6a. Srednja godignja temperatura za opgtinu Bar nije ista na 
od 16°C (na 1 mnv) kraj morske obale, do 8°C na visinama od 

ivna vlabost vazduha ima vrijednost do oko 70% u uskom pribalju 

em ju2nim djelovima jadranskog primorja neposredno uz more, ore) 

dugim uajanjem osundavanja. Ovakvi uslovi omogueavaju da se 
ko 2500 easova iii prosjeeno dnevno oko 7 easova. 

lu opgtine najveou jatinu i eestinu javljanja ima levant, vjeiz 
tno manju testinu imaju vjetrovi iz ostalih pravaca: pulenat iz pra (bura) ca 
jeverozapada, jugo iz pravca juga i jugoistoka i tramontana iz 

nivou odzemnih voda: Za izradu tehnieke dokumentacije objekata 
i objekata koji imaju detiri i vie nadzemnih potrebno je 
ieki elaborat shodno Zakonu o geologkim istra2ivanjima CS1.logka 

1ist 

2/94, 26/07, 28/11), kojim de se utvrditi geologka i hidrogeo 
eotehnieki uslovi za izgradnju objekata. 

i'e: U cilju energetske i ekologki odrtve izgradnje 
korigeen se ener 

bitaka toplote iz objekta poboljganjem toplotne zaAtite spoljnih 

voljnim odnosom osnove i volumena zgrade 
lotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i korikenjem 

ije 
novljivih izvora energije u zgradama (biomass, sunce, vjetar itd) 

rgetske efikasnosti termoenergetskih sistema 
iskoristiti sve mogukosti smanjenja 

bjektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolactone 

• 

anjila potrognja toplotne energue. 
oguenost korikenja solarne energije. 

 ti 	 e sisteme (zasjenu gkurama, 

vor. bar.me 



sistem 
nitrite 

spoljn" 
ljeti. P • 
takvih 
odriav 
karak 
80%. 

prole 
efikas 

18 
li 

•• 

• 

hodnu zasjenu 
Drvoredima i gusti 
u ljetnjim mjesecim 

i1j sveobuhvatne u§t 
sanaciju i rekonst 

vih objekata . 
edovoljna toplotna i 
konstrukcija, ottede 
ljedice su o§teOenja 
rostora zahtjeva ve6 
ja prostora, ali i do 
*stika zgrade mogul 

Kod gradnje novih 
torn predvidjeti sv 

a zgrada. Zato je po 
• Analizirati lokaci 
• Primjeniti visoki 

izbjegavati toplo 
sve moguOnosti 
koristiti savreme 
energije, 
Iskoristiti toplot 
sisitem protiv 
gradevinskim el 
vje§tatku klim 
obezbjediti neo 
Rashladno opte 
mote ukljuditi 
strukture, ozele 

• Pri proradunu 
od maksimalni 

• Niskoenergets 
to moguae 

• Solarni kolekt 
kao i za grij 
zbog zadriav 
Kad god je to 
tople vode za 

Uslovi za  r  ristu t i 
sa posebnim potr 

razumjevaju javni pr 
posebnim potrebam 
ovarajuee dimenzio 

stup, kretanje, borav 
ovima i nadinu prila 

. 48/13). 

. 0 anizseisa radi 
jektima. U toku izv 

zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbjediti neop 

ciju postojeeih zgrada, a zatim i poveaanje oba 

lacija dovodi do pove6anib toplotnih gubitaka 
a nastalih vlagom (kondenzacijom) kao i pregrij; 
nstrukcije, nekomfomo i nezdravo stanovanje i 
kolitinu energije §to dovodi do povedeanja cije 
eg zagadenja livotne sredine. Pobolj§anjem topli 

je postiti smanjenje ukupnih gubitaka toplote za 

bjekata va±no je ve6 u fazi idejnog rje§enje 
to je potrebno da se dobije kvalitetna i optin 

no: 
, orjentaciju i oblik objekta, 
nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg or 

e mostove. U cilju racionalnog korikenja energij 
manjenja korikenja energije u objektima. Pri I: 
e termoizolacione materijale, kako bi se smanjila i 

e dobitke od sunca i zattititi se od pretjeranoE 
retjerane insolacije korititi odriive sisteme (: 
mentima, zelenilom i sl) kako bi se smanjila pot 
izaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanji ti  

odnu zasjenu u ljetnjim mjesecima 
eenje treba smanjiti putem mjera projektovanja 

zolovane povrtine, zatitu od sunca putem npr. 
ene nadstretnice njihove kombinacije, 
eficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijedno , 

 dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu 
tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju uzeti 

ri za toplu vodu de se uzeti u obzir kod kuonih si 
e bazena. Kori§tenje bazenskih prekrivaea de se 

a toplote, 
oguoe, vi§ak toplote iz drugih procesa de se kori 

otel, vile i vode u bazenima 

t 

e 	
okretl'ivosti: Potrebno 

bama u sve objekte i djelove objekata koji 
up. Kroz objekte i djelove objekata u kojima je 
neophodno je obezbjediti nesmetano kretanj , 

 sane liftove i sanitarne prostorijeProjektom 
i rad lica smanjene pokretljivosti, u skladu sa 1 

davanja objekata za pristup Ilea smanjene pokret 

• 

• 

• 

• 

energije, a time i zattite iivotne sredine je stvorit 

retan Ilea sman'ene 

enja radova ne ometati saobra6ajnice (kolske i 

i preduslove za 
veme toplotne 

zimi, hladnih 
avanja prostroa 
«I. Zagrijavanje 
ne korigenja i 
otno izolacionih 
prosjedno 40 do 

L u saradnji sa 
nalna energetski 

notata objekta i 
treba iskoristiti 

Egradnji objekata 
tro§nja toplotne 

; osuneanja. ICao 
zasjenu tkurama, 
ro§nja energije za 

uticaj vjetra i 

pasivnih ku6a. To 
t wisoleja, konzolne 

sti za 20-25% nice 

u obzir gdje god je 

sterna za toplu vodu 
akode uzeti u obzir 

titi  za predgrijavanje 

je omoguoiti pristup 
svojom funkcijom 

moguden rad licima 
e kolica, pristup u 

obezbjediti nesmetan 
?ravilnikom o bliiiin 
ljivosti (»Sl.list CG«, 

i§ta: Gradili§te organizovati tako da se ne remeti iivot i rad u susjednim pjetaeke), ne koristiti 
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javne povr§ine za odlaganje gradevinskog materijala. Investitor i izvode su obavezni da 

p duzini sve zakonom predvidene mjere obezbjedenja gradili§ta. 

s . Proj:ktant je obavezan da se pridrlava Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl• 

n 
 st CO' , br.51/08, 40/10, 341 1, 40/11, 47/11, 	

39/13) kao i Pravilnika o nadinu izrade i 

sadaini tehnieke dokumentaci e (»Sl.list RCG«,

3 
 br.

1 
 22/02). 

21. Uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole investitor je d'uzan list CG«, br.51/08, 40/10, 

34/11, 40/11, 47/11, 35/13 i 39/13). Reviziju tehnieke dokumentacije (izuzev za porodienu 

stambant zgradu povnine do 500m2 
 sa najvik detiri zasebne stambene jedinice) izvr§iti u 

skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnj »Sl. list CG«, br.51/08, 40/10, i objekata (  lavnog 
34/11, 40/11, 47/11, 35/13 i 39/13) i Pravilnikom o natinu vthenja revizije idejnog i g  

projek_a (»Sl. list CG« br.81 08). 

- Dio katastarske parcele br 2719/1 KO Mii6i, formira urbanistieku parce Ilipsaclle: 	
lu br. 935a, u zoni 

»C«, podzona »C6«, po DUP-u »Sutomore — centar«. 

U slub.jevima kada ;ranica urbanistieke parcele neznatno odstupa od granice katastarske 
parce.e organ uprave nadletan za poslove uredenja prostora prilikom izdavanja dokumentacije za 
gradenje, mote izvr§iti uskladivanje urbanistieke parcele sa katastarskim stanjem. 

Sastrvni dio ovih urbanistitico-tehniekih uslova su i: 

- irod iz DUP-a »Sat( more-centar« 
u razmjeri R_1:1000, broj 032-07-dj-352-174 od 

06.05.2014 godine, ovjeren od strane ovog Sekretarijata; 
- usbvi izdati od strane JP Wodovod i kanalizac« Bni 

ar, broj 210 od 25
tansku .04 el

.2014. godine; 

- uslovi izdati od strane Agencije za elektronske komukacije i2po§ 
	 djatnost. 

DoAavljeno: Podnosiocu zahtjeva, u dosije i a/a. 

Pomoenik sekretara, 
Suzana Crnovrianin 

dipting.arh. 

a> cut* 

S rmostalni savjetnik, 
Branko Organdie 

dipl.ing.arh. 
4,4 3.tower 
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