
Crna Gora 
0PgTINA BAR 

Sekretarijat 

Broj: 032-07-dj-352-172 
Bar, ' 0.06.2014. godine 

ra uredenje prostora, komunalno-stambene poslove 
i zattitu ±ivotne sredine 

to iivotne sredine 
mje urbanistieko-
kjekata (»SI. list 
1I< (»Sl.list CG«, 

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-starnbene poslove i zatti 
Opttine Bar, postupajuoi po zahtjevu Seratlie Mirka i Mladena,  za izdav 
tehni5kih uslova, na osnovi el. 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji 
CG«. br.51/08, 40/10, 34/1 , 40/11, 47/11, 35/13 i 39/13) i DUP-a »Topolica 
br. L/09), izdaje 

RBANISTItKO TEHNItKE USLOVE 

za ircradu tehnieke dokumentacije za izgradnju individualnog stambe 

urbatistielcoj parceli br. 1",  u zoni aC«, po DUP-u »Ton°Ilea III«. 

1.0  movni podaci: 
Podaosilac zahtjeva: Sera lie Mirko i Mladen. 
Lokacija: DUP »Topolica III« na podrudju Opttine Bar, zona C, urbanistie 
koja se sastoje od katastarskih parcela br. 4716/1 i 4716/2 KO Novi Bar. 

nog objekta, na 

ka parcela br. 17, 

2. N amicna obiekta:  Namiena objekata je individualno stanovanje sa poslovanjem. 

3. Gsbarit obiekta: 
Starabenu strukturu Line slobodnostojedi i dvojni stambeni i stambeno 	 poslovni objekti 
spra_nosti do P+2+Pk, na parcelaciji koja omogueava da vlasnittvo nad zemljittem bude to 
manje remedeno. 
USII vi za izgradnju novih objekata: 

• Planom odredena spratnost od P+2+Pk predstavlja malcsimalnu dozvolj mu spratnost, koja 
po potrebi investitora mo2e biti i manja, ali ne manja od P+1+Pk. 

• Maksimalna visina nEdzidka za potkrovlja je 1,80 m, raeunajudi od kote poda do preloma 
krovne kosine. 

Dati urbanistieki paranetri, vezani za gabarite objekta bli±e se utvrduju u skladu sa 
isptajenim ostalim urbanit tieko-tehnieldm uslovima datim za predmetnu lokaciju. 

Fovrtina urbanistieke parcele br. 17, iznosi 575 m2, povrtina pod objektom u grafidkom 
pril tgu iznosi 170 m2, max dozvoljena povrtina pod objektom iznosi 170m2, max. dozvoljena 
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BGP iznosi 595 m2, max. lozvoljena BGP stanovanja iznosi 425 m2, max. dozvoljena BGP 
slavanja iznosi 170 m2 i broj stanova iznosi 5. 

stanova i broj stanova la su dobijeni na osnovu procjene bruto povrgine stana i prosjeene 
idte porodice i pri proje dovanju objekta nisu obavezujuoi. 

Nam mena:  Uvidom u listc ve nepokretnosti, broj 2763 i broj 1551 KO Novi Bar, konstatovano 
je da su na pledmetnoj urbanistiekoj parceli izgradeni objekti, pa se mogu primjenjivati uslovi za 
postcjede objekte: 

Uslo 4 za dogradnju i nadnradniu vostoiceih objekata: 

• Dograditi i nadograliti se mogu svi postojeei objekti koji svojim polo2ajem na parceli, 
povrginama (postojeea+dodata) i spratnogeu ne izlaze iz okvira planom zadatih 
urbanistiekih parametara (indeksi iskorigeenosti i izgradenosti, spratnost). 

• Svi postojeei objekti za koje se ustanovi da iz konstruktivnih razloga ne mogu biti 
nodogradeni iii dogradeni, mogu biti zamijenjeni novim, uz pogtovanje svih urbanistieldh 
parametara. 

• Za sve intervencije dogradnje iii nadogradnje koristiti kvalitetne materijale (opeka, beton, 
kamen). 

4. Konstruktivni sistem  projektovati tako da dodatna optereeenja ne ugroze stabilnost 
cjelcdcupnog objekta. Potre xto je obezbjediti seizmidku stabilnost konstruktivnog sistema na IX 
steps n seizmiekog inteziteta po MCS skali. 

vi postojeei objekti za koje se ustanovi da iz konstruktivnih razloga ne mogu biti 
nadagradeni iii dogradeni, mogu biti zamijenjeni novim, uz pogtovanje svih urbanistiolcih 
paranetara. 

P eporuduje se primjena panelnog sistema armirano betonskih platana, rasporedenih u dva 
ortogonalna pravca, da pr me vertikalni teret i horizontalne seizmieke site sa meduspratnom 
konlrukcijom od pune E rmiranobetonske plote iii polumontairThe armirano-betonske, fert-
tavaaice, sa dodatnom arm nurom u ploti. Prema usvojenoj spratnosti, dovoljna je konstruktivna 
debt ina armirano-betonskil platana 15 - 20 cm. 
Konstruktivni elementi moraju se prutati od temelja do krova, bez mijeganja konstruktivnih 
sistema. Primjena jedinsivenog konstruktivnog sistema, omogueava racionalnu, brzu i 
ekor omienu gradnju. 

5. Ai-hitektura i maternal:  Za sve intervencije dogradnje nadogradnje koristiti kvalitetne 
matlrijale (opeka, beton, kamen). U pogledu materijalizacije, preporuduje se tipizacija upotrebe 
mattrijala za pojedine dije ove objekata (npr. krov, fasada, ograda i sl.) uz preporuku korikenja 
prirodnih materijala. 
Likc vno i oblikovno rjeenje gradevinskih struktura mora da slijedi klimatske karakteristike 
podrueja i da svojim izrazcm doprinosi opgtoj slici i do2ivljaju uredenog turistiekog mjesta. 
Materijalizacija - Pri izgrtdnji stambenih objekata preporuduje se upotreba prirodnih materijala 
i eleanenata: kamen, drvem kapci i grilje, kanalica, tremovi, adekvatan izgled dimnjaka van ravni 
Icrc» a, pergole, polunatkrisene i natkrivene terase i drugo. 
Insi tirati na pravilnim, geometrijski jasno izdiferenciranim masama, svijetlih tonova, 
-
potopljenim u svijetlost" kako bi se ostvarila potrebna dinatnienost i poliharmonija prostome 

plaKike. 
Krcvovi - Preporueuje se izgradnja kosih krovova blagog nagiba (pribliino 15°), dvovodnih iii 
razulenih. 
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slide - Obrada fasada mora biti izvedena od oagovarajudih materijala koji garantuju 
k fatnu zagtitu enterije-a objekata. Kolorit objekata uskladiti sa njihovom funkcijom, 

gradevinskim naslijedem i klimatskim uslovima. 

6. Pxlaci za dimenzionitanie obiekata na seizmieke uticaie:  Zbog izralene seizmitnosti 
podrutja statiku ratunati na IX stepen MCS skale. 

Razmatrano podrueje na azi se u seizmitkoj zoni IX osnovnog stepena. To je u saglasnosti sa 
rezukatima seizmostatitke malize, koje su pokazale da se sa vjerovatnodom od 63% za povratni 
period od 100 godina na ovom podrutju otekuje maksimalni intenzitet dejstva zemljotresa 
1=9;40 MCS i ubrzanje na c snovnoj stijeni terena ao=0,19(g). 

Poem karti seizmioke mikrorejonalizacije ovaj prostor pripada zoni "C3" sa maksimalnim 
ubrzanjem osnovne stijene: 

3 povratni period od 50 g. 	 amax (g) x,21 
zi povratni period od 10) g. 	 amax (g) =0,31 
3 povratni period od 20) g. 	 amax (g) =0,39 

Projektni seizmieki koeficijenti dejstva zemijotresa za proratun seizmiekih sila su: 
zE povratni period od 50 g. 	 Ks =0,11 
zs povratni period od 10) g. 	 Ks =0,16 
7.4 povratni period od 20) g. 	 Ks =0,20 

Koe icijent dinamitnosti (kd) odreden je takode prema navedenom Pravilniku: 

Kd = 0,9/1 	 1,00 > Kd > 0.60 

ZOINA 

C: 

amax 
111) 

t=50q) 

0,24 

Ks• MCS KARAKTERISTICNE OSOBINE SEIZMIOKII-I ZONA 

• proluvijalni i aluvijalni nanosi prete2no glinovitog sastava 
debljine od 10-30m i 65-80m 

• proluvijalni i aluvijalni nanosi prete2no tljunkovitog ili 
drobinskog sastava debljine od 10 do 20m  

0,12 IX 

• Ks- koeficijent seizmi tnosti 

7. Cradevinska i regulaciona liniia:  U svemu prema izvodu iz DUP-a »Topolica III«. Nova 
par=lacija je predstavljena u grafitkom prilogu »Plan parcelacije«. 

Nrcele dobijene parcel cijom i preparcelacijom su geodetski definisane u grafiekom prilogu 
Plat parcelacije i preparcelacije. 

grafitkom prilogu Nivelacija i regulacija« date su gradevinske linije objekata koje 
preatavljaju krajnje linije do kojih se mote graditi, a tekstualnim prilogom su bli2e definisane. 
Ukdiko na postojedim granicama katastarskih parcela dode do neslaganja izmedu zvanitnog 
katastra i plan, mjerodavaa je postojedi katastar. 

Minimalna udaljenost od granice susjedne urbanistieke parcele je 2,5 metra, time se 
obe:bjeduje optimalan odr os izmedu objekta u pogledu insolacije i obrugavanja (izuzetno 1,5 m 
ako se parcela graniei sa gradskim zelenim neizgradenim ponginama) 

Luzetno, objekat mote biti postavljen na granicu parcele, ako vlasnik, odnosno korisnik 
susj !dne parcele to prihvai pismenim odobrenjem (saglasnogou). 

8. Nivelacione kote objekata:  U svemu prema izvodu iz DUP-a «Topolica III«. 
Niv :Iaciono rijegenje planiranih objekata i saobradajnica je vezano za utvrdene visinske kote 
izgndenih i planiranih kol ;kih saobratajnica i za pjegatki saobradaj, prilagodeno planiranim 
objcktima i uslovima terena. 
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N eitaciono rijegenje je ut 
kog dokumenta, odno 

iL.ske regulacije defini 
&ma u prosjeenoj vrijed 

etatc u prizemlju, ukoliko 

9. Uslovi za parkirani 
obeThjede na parkiraligti 
objeKata i garatama u obje 
Na Aovim urbanistiakim 
pri I i corn projektovanja g 

- girina prave rampe po 
slobodna visina garat 
dimenzije parking mj 

• poduini nagib pravih 
Parametrima GUP-a za o 
PMA30-50 m2 djelatnosti i 
Parkiranje rjegavati u okv 
pog avlju: Saobradaj — par 

12. Uslovi za peizaino 
zelenila u okviru stambe 
ostarljena vlasnicima. U 
pov gina. Dozvoljeno je o 
kamen, metalni profili, ti 
kojc narugavaju estetsku 

ivanje nivelacionih tehniekih uslova uredenja prostora na osnovu 
no na osnovu pravila urbanistieke struke. 

e su oznadenom spratnogdu na svim objektima gde se jedan nivo 
osti od priblitno 3,0 m za eta& iznad prizemlja, odnosno 4,0 m za 

u njima planira poslovni sadriaj. 

kturnu mreiu: U svemu prema izvodu iz DUP-a »Topolica Ilk, 
ka, Elektoenergetska i Tk infrastruktura i uslovima koje odrede 

Vodovod i kanalizacija i Agencija za elektronske komunikacije I 

entacije (idejni 	 glavni projekat) moraju se pogtovati Tehnieke 

ze prikljueenje potrogaea na niskonaponsku mretu TP-2 (dopunjeno 

— Tipizacija mjemih mjesta; 
slovi za izbor i izgradnju ogranieivaea strujnog opteredenja; 
TP — 1 b — Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG 

tupne su na sajtu EPCG. 
a od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o ometanju/neometanju 
lacija na urbanistiekoj parceli/lokaciji. 

saobradainicu: U svemu prema izvodu iz DUP-a »Topolica ilk, c, 
 gema u ovom dijelu grada more da pretrpi znaeajne 

a do potrebnog gradskog nivoa, obzirom da je ovo zona stanovanja 
djelatnostima. 

vozila:  Planom je predvideno da se mjesta za parkiranje vozila 
a dut ulica, na posebnim parkinzima unutar zona, u dvorigtima 
tima. 

lama, gdje god postoji mogudnost planirati podzemne garate, a 
pogtovati sljedede elemente : 

voznoj traci min. 2,75 m; 
min. 2,3 m; 

sta min. 2,3 x 4,8 m; 
pi, max. 12,0 % za otkrivene i 15,0 % za pokrivene. 

zonu treba obezbijedi po 1,1 parking mjesto za svaki stan i po 1,0 
po 1,0 PM na 2,5-3 zaposlena. 

urbanisiteke parcele. Ukoliko to nije mogude, vex pravila data u 
ranje i Uslovi za parcelaciju. 

blikovanie lokaciie i hortikulturalno uredenie:  Princip uredenja 
h parcela je dat u Uslovima za ozelenjavanje, a detaljna razrada je 
kviru stambenih blokova neophodno je obezbijediti 30 % zelenih 
adivanje parcela do visine 1,5 m. Materijali prema javnoj povrgini: 

a ograda i njihova kombinacija. Zabranjuju se postavljanje ograda 
Jecinost okoline.. 

9. P sikrueei na infrast 
graftki prilozi Hidrotehn 
nadl ne organizacije: JP 
pottnsku djelatnost. 
Eleidroenergetika: 
Pri zradi tehnieke dok 
preporuke EPCG i to: 

Tehni*ka preporuk 
izdanje); 
Tehnieka preporuk 

• Upustvo i tehnieki 
• Tehnieka preporuk 

10/0.4 kV. 
—ehnieke preporuke do 
lhvestitor je obavezan 
ciektmenergetskih inst 

10. irildiuZci na gradsk 
grareki prilog Saobradaj. 
pronjene kako bi se dove 
viso cih gustina sa centraln 
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13 	 slovi za uredenie urbanistieke parcele:  Uredenje urbanistieke parcele prilagoditi 
te 	 kim karakteristikama, namjeni objekta i uslovima datim u predhodnim tatkama, vezano za 

trukturu i pejza2nu arlsitekturu. Obrada povrgina partera more odgovarati svojoj namjeni. 
n nom obradom izdifarencirati namjensku podjelu partera. Uredenje urbanistieke parcele 
ob iti kao poseban dio projekta u skladu sa izvodom iz DUP-a »Topol ica Ill«. 

O' I USLOVI: 

14.  eteorolaki coodaci: 
Pod eje zahvadeno DUP-c m »Topolica III« nalazi se u zoni modifiko 
eije u karakteristike - Nage zime, dugotrajna topla ljeta, jeseni pr 
prolj da. Srednja godignja temperatura vazduha u okviru opgtine Bar 
visi a preko 1200 mnv do 16°C na 1 mnv kraj morske obale. Teren 
visi imaju srednju godigiju temperaturu od 14°C, temperaturu od 1 
600 700 mnv i od 10°C tereni preko 1000 mnv. Srednja godignja rely 
usk priobalju Jadranskog mora ima vrijednost od oko 70%. Nalaze 
djelt ima Jadranskog primorja neposredno uz more, opgtina Bar 
traj jem osundavanja. Ovakvi uslovi omogudavaju da se trajanje osun 
easo a ili prosjeeno dnevno oko 7 easova. U primorskom dijelu Opgtin 
javlj: 'a ima levant, vjeta iz sjeveroistoenog pravca. Znatno manju 
os h pravaca: pulenat iz vavca zapada, maestral iz pravca sjeverozar 
jug stoka i tramontana (bt ra) iz pravca sjevera. 

vane mediteranske klime 
ijatne, duge i toplije od 
krede se izmedu 8° C na 

oko 300 do 400 metara 
2°C imaju tereni izmedu 
tivna vla2nost vazduha u 
di se na krajnjem ju2nim 
se odlikuje vrlo dugim 
eanosti krede preko 2500 
e naj veou jadinu i eestinu 
eesti nu imaju vjetrovi iz 
ada, jugo iz pravca juga i 

15. odaci o nosivosti tla i nivou podzemnih voda:  
Sa u orfologkog aspekta radi se o relativno ravnom terenu, gdje su kote od 6 do 14 m.n.m. 
Sa enjersko-geologkog aspekta, mote se konstatovati da konstrukciju terena izgraduju : 

nevezane stijenske muse i 
poluvezane stijenske triase. 

Za i du tehnieke dokumentacije potrebno je predhodno izraditi Geotehnieki elaborat kojim de 
se diti geologka i hidrogeologka svojstva terena, odnosno geotehnieki uslovi za izgradnju 
obj ata. 

16. lere zaitite:  Pottovati zakon o 2ivotnoj sredini (»Sl.list CG«, br. 48/08). 
Te seku dokumentaciju izraditi prema standardima vezanim za protivpolarnu i zagtitu na radu. 
Inv titor je du2an da pribt vi saglasnosti nadle2nih organizacija na glavni projekat. 
PI rano zelenilo prihvadc no je kao cjelina koja omogudava: 
- P zitivno rjegavanje sanitamo-higijenskih uslova (zagtitu od buIct , izduvnih gasova kao i 
ade vatno poboljganje kva iteta vazduha). 

korativno-estetskim vrijednostima ueestvuje u stvaranju odredenih estetsko-vizuelnih 
efe to (drvoredi uz saobradajnice i parkinge, karakteristiene vrste podneblja). 

ene povrgine podignute po odredenim principima omogudavaju pasivan odmor. 
- N poma je uloga zelenilla pri elementamim nepogodama i katastrofama. 

17. slovi i miere za§tite od elementarnih i drueih vedih nepoaml  a i uslovi od interesa za  
od anu:  
S o zirom na visoku seiztr ienost prostora, pri projektovanju i izvodenju objekata moraju se uzeti 
u o r slijedede preporukt : 
- N in fundiranja treba 	 u skladu sa rezultatima geomehaniekih istreivanja i projektnih 
fak ra seizmienosti. 
- P odabiru konstruktivnag sistema, prednost treba dati krudim, manje fleksibilnim sistemima 
sat jenim od armirano-betonskih zidova i skeleta ukrudenih zidovima ill jezgrima od armiranog 
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n koji preuzimaju horizontalnu seirmidku silu. Skeletni sistemi bez zidova za ukrudenje 
po2eljni, a posebno u zoni mikrorejonizacije C3. 

Bez obzira na izbor kon4trukcije tavanienim konstrukcijama treba posvetiti posebnu pa2nju. 
One momju biti monolitne, odnosno sposobne da prenesu inercijalne site i rasporede ih na 
nenosete elemente. 

18. Lslovi za racionalnu notrolniu eneraiie:  
Obauezno je racionalno pl tniranje potrotnje energije, to stoga time i uslovljen izbor rjetenja 
enerpetskih karakteristika o ,jekta, opreme i instalacija. 
Na p anu racionalizacije poxotnje energije predla2u se dvije osnovne mjere: ttednja i koriteenje 
alteraativnih, odnosno obr ovljivih izvora energije. Osnovna mjera ttednje koju ovaj DUP 
predlde je poboljganje to )lotne izolacije prostorija, koja u ljetnjem periodu ne dozvoljava 
pregijevanje dok u zimskom zadr2ava toplotu. Osim odgovarajuee termoizolacije potrebno je 
vodit raduna o adekvatno velidini otvora vodeei raduna o mikroklimatskim uslovima ovog 
podneblja. 
Klitratski uslovi Ban omoguOuju korigeenje sundeve energije. Predlee se ugradivanje krovnih 
solanih kolektora koji mop da ugtede znadajnu kolitinu energije za zagrijevanje vode. 

19. Uslovi za nristup i kre:anie lica smaniene rookretliivosti: 
Pri r:alizaciji pjetadkih pre laza, za potrebe savladivanja visinske razlike trotoara i kolovoza, za 
lica sa posebnim potrebamr_ /invalidi, djeca, starci i sl./ predvidjeti izgradnju rampi maksimalnog 
nagna cca 8,0 % dija najmnja dozvoljena girina iznosi 1,30 m. 
Proj.ktom obezbjediti nesnetan pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, u 
sklac u sa Pravilnikom o bli2im uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup Ilea 
smatjene pokretljivosti. 

20. Qrganizaciia aradilign:  Gradilitte organizovati tako da se ne remeti 2ivot i rad u susjednim 
obje alma. U toku izvoderja radova ne ometati saobradajnice (kolske i pjetadke), ne koristiti 
javn povrgine za odlaganje gradevinskog materijala. lnvestitor i izvodad su obavezni da 
pred.mmu sve zakonom predvidene mjere obezbjedenja gradilitta. 

21. Projektant je obavezan da se priddava Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»SI. 
list :',G«, br.51/08, 40/10 34/11, 40/11, 47/11, 35/13 i 39/13), kao i Pravilnika o sadr2.ini 
tehn eke dokumentacije (>S1.1ist RCG«, br.22/02). U procesu projektovanja neophodno je 
pridtavati se propisa i normativa za podrudja: zattite od po2ara, zattite od buke, termotehnidke 
zatt to objekta i zattite zag tdenja zemljitta i vazduha i projektom predvidjeti sve potrebne zattite. 

22. nvestitor je obavezan da uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole, dostavi kompletnu 
dokamentaciju iz 61. 93 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»SI. list CG«, br.51/08, 
40/W, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13 i 39/13). Reviziju telmieke dokumentacije (izuzev za 
porodidnu stambenu zgradu povrtine do 500m2  sa najvite detiri zasebne stambene jedinice) 

u skladu sa citirani n Zakonom i Pravilnikom o nadinu vrgenja revizije idejnog i glavnog 
proj.:kta (»SI. List CG« br.31/08). 

Napomena: Dio katastarske parcele br.4176/1 i katastarska parcels 4176/2 KO Novi Bar, nalaze 
se u sastavu urbanistidke parcele br.17, u zoni »C«, po DUP-u »Topolica III« 

Glance pojedinadnih urbanistidkih parcela nijesu odredene koordinatama prelomnih tataka, vet 
se a►oraju provjeriti u tmnutku realizacije planskog retenja, zbog mogudih odstupanja od 
stvamog stanja zbog defcrmacija digitalnog plana. Ukoliko na postojetim granicama parcela 
do 3 do neslaganja izmedt zvanienog katastra i plana mjerodavan je postojeti katastar. 
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i dio ovih urbanistidlko-tehniekih uslova eini: 
c:1 iz DUP-a oTopolica Ilk u razmjeri R_1:1000, br. 032-07-dj-352-172 od 10.06.2014. 

:
ire, ovjeren od strane ov3g Sekretarijata; 

- uslo.'i izdati od strane JP Wodovod i Icanalizacija« Bar, broj 2205 od 25.04.2014. godine; 

- uslovi izdati od strane Age lcije za elektronske komunikacije i poMansku djelatnost; 

Dostavljeno: Podnosiocu zahtjeva, u dosije i a/a. 

Sanostalni savjetnik, 
ffranko Orlandie 

dipLing.ark 

O n 4YY,G 3ttiaKv- 

Pomoinik sekretara, 
Suzana Crnovrfanin 

dipl.ing.arh. 

get\ L.01 OM' 
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