
Crna Gora 
OPtTINA BAR 

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove 
i zattitu livotne sredine 

Broj: 032-07-dj-352-171 
Bar, 02.06.2014. godine 

Sekretarijat za aredenje prostora , komunalno stambene poslove i zattitu nvotne 
sredine Opttine Bar, rjetavajuti po zahtjevu Mijovie Sava, za izdavanje urbanistioko-tehniekih 
uslova, na osnovu alma 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list CG" , 
br.51/08, 40/10, 34/11, 4C/11, 47/11, 35/13 i 39/13) i DUP-a »TopoIlea IV“ (41.1ist CG«- 
opttinski propisi br. 39/13) izdaje 

URBANISTINO- TEHNItKE USLOVE 

za izradu telmidke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistidlcim parcelama A2-UP4, A2- 
UP7 i A2-UP8, po DUP-u 'Top°Lica IV". 

I. Lokaciia: DUP "Topolica IV". zona A. Wok 2, urbanistieke parcele A2-UP4, A2-UP7 i A2- 

UP8. 
ZONA A - BLOK 2 
Izgradnja i u okviru ovog bloka zapaeta je u skladu sa UP „Fleksibilna zona 1", iz kojeg je 
preuzeto usvojeno regenje. 

Polobj gradevinskih linija postojeeih i novoplaniranih djelova omogu6ava formiranje gabarita 
koji naglatavaju prostor u ionih koridora. Udaljenost gradevinskih od regulacione linije varira u 
mjeri u kojoj se na najbol i naein uspostavlja kontinuitet zapodete izgradnje. Nova izgradnja sa 
zapadne strane prati gradevinsku liniju postojeteg stambeno-poslovnog objekta na koji se 
nadovezuje. Na preostalim djelovima primijenjen je princip utvrdivanja gradevinske linije tako 
da prati liniju regulacije ul ice. 

Planom su definisani gabfriti objekata ili zone gradnje. Na prostoru posmatranog bloka odekuje 
se umjerena izgradnja fizitkih struktura u skladu sa novoplaniranom regulacijom, kroz izgradnju 
objekata dije nivelacione karakteristike podriavaju funkcionisanje planiranih saddaja i 
kapaciteta i stvaraju prepomafijiv identitet prostora. 
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zicija objekata koji se grade u unutratnjosti bloka, mora biti u skladu sa pravcima pruknja 
a. vinskih linija uz saobraeajnice, odnosno, objekte treba pozicionirati paralelno iii upravno u 

I $ su na gradevinsku liniju uz najblik ulicu. 
/ 

.5 	 lanom parcelacije predvideno je objedinavanje i razmjena parcela i djelova parcela, ali je kroz 
realizaciju moguee i odobravanje izgradnje na vie urbanistiekih parcela iii njihovih djelova. 

Uredenje terena u zoni g..•adenja treba da bude usaglakno-povezano izmedu parcela i sa 
kontaktnim podrudjem, a ctvorene povr§ine nakon uredenja da budu dostupne i prohodne za 
korikenje. 

Otvorene povrtine treba da budu uredene, ozelenjene, dostupne za kori§denje, povezane i 

prohodne. 
Lokaciia  je mjesto r a kome se izvode radovi kojima se prostor privodi namjeni u skladu 

sa urbanistieko-tehniekim uslovima i smjemicama utvrdenim planskim dokumentom. 
Ukoliko se odreduj lokacija na dijelu urbanistieke parcele za izgradnju, rekonstrukciju 

ili izvodenje drugih radova kojima se vrte promjene u prostoru, povdina lokacije ne mote biti 
manja od 600m2. 

Kada urbanistieka parcela, koja je odredena ovim planskim dokumentom, ima manja 
odstupanja od postojeae katastarske parcele (ili parcela), kao i u drugim opravdanim sludajevima 
kada je potrebno izvrtiti uskladivanje urbanistieke parcele sa katastarskom parcelom, organ 
nadle2an za poslove uredenja prostora mote izvditi uskladivanje urbanistieke parcele sa 
katastarskim stanjem u tokt postupka za izdavanje gradevinske dozvole. 

2. Nam iena obiekta:  Objekat u zoni mjekvite namjene. 
Novi objekti vi§eporodit nog stanovanja veeih gustina se mogu graditi na parcelama 
namijenjenim za izgradnj i objekata vikporodienog stanovanja velikih gustina i parcelama 
mjetovite namjene. Na nEvedenim parcelama mogu se graditi i prostori namijenjeni drugim 
sadriajima koji, ni na koji nein, ne ometaju osnovnu namjenu i koji sluk svakodnevnim 
potrebama stanovnika podrudja. 

Na parcelama mjetovite namjene mogu se graditi: 

▪ Stambeni objekti i tambeno-poslovni objekti; 
- Tr2ni i izIoTheni ce ltri; 
▪ Objekti za smje§taj turista - hoteli; 
▪ Ugostiteljski objeki ; 
▪ Poslovni objekti i cbjekti privrednih drukava; 
▪ Objekti za upravu, Kulturu, §kolstvo, zdraystvenu i socijalnu zakitu, 

• Parkinzi i garak; 
Objekti infrastrukture. 
Objekti se mogu graditi na svim urbanistiekim parcelama, na neizgradenim povr§inama i 

umjesto postojeeih objekata. 
Novi objekti centralnih funkcija mogu se graditi na parcelama namijenjenim za izgradnju 

objekata centralnih funkcija, parcelama mjekvite namjene i parcelama stanovanja velikih 
gustina. Objekti se mogu graditi na neizgradenim povdinama i umjesto postojeeih objekata. 

3. Uslovi za tretman poskieeih obiekata  

Postojeei objekti mogu se zamijcniti novim prema urbanistiekim uslovima propisanim planskim 
dokumentom. 
Postojeei objeti se zaddavaju u zateeenom stanju na parceli u vlasnikvu, odnosno ispunjavaju 
uslove za izdavanje odobrenja: 
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Postojeei objekti koji se nalaze u cjelini unutar planirane regulacione linije, odnosno van 
saobraeajnica; 
Postojeei objekti za koje je na parcelama obezbijeden odgovarajuei broj parking mjesta; 
Objekti koji su pektradili gradevinsku liniju prema zagtitnom pojasu pruge, uz saglasnost 
2.eljezniZke infrastrtActure Cme Gore. 

4. Gabarit obiekta :  Gat anti objekata i razvijena bruto gradevinska povrgina odredena je 
kumulativnom primjenom pravila (povrgina lokacije, regulacioni pojas i visina objekta) I 
pokazatelja (indeks izgradenosti i indeks zauzetosti). 
Ukoliko zbog karakteristika stanja, oblikovnih i drugih razloga dolazi do odstupanja, mjerodavni 
pokazatelj je indeks izgradenosti. 

Indeks zauzetosti je kolienik izgradene povrgine objekta (objekata) na odredenoj parceli 
(lokaciji, bloku, zoni) i ukupne povrgine parcele izra2ene u istim mjemim jedinicama. Izgradena 
povrgina je definisana spoljagnjim mjerama finalno obradenih fasadnih zidova i stubova u nivou 
novog — uredenog terena. 

Indeks zauzetosti je definisan kao maksimalni za svaku pojedinaenu lokaciju i 
urbanistieku parcelu. Definisani indeks zauzetosti se mote uvedati za 20% ukoliko lokacija 
obuhvata najmanje dvije vlasnieke parcele iii kada je povrgina lokacije iznad 1200m 2 . 

Indeks izgradenosti je kolienik ukupne bruto gradevinske povrgine objekata i povrgine 
parcele (lokacije, bloka, zone) izreene u istim mjernim jedinicama. Bruto gradevinska povrgina 
objekta je zbir bruto povrgina svih nadzemnih etaia objekta, a odredena je spoljagnjim mjerama 
finalno obradenih zidova. 

U obradun bruto gradevinske povrgine ne ulaze prilazi, parkinzi, bazeni, igraligta (djeeja, 
sportska), otvorene tense i druge poplodane povrgine, krovovi ukopanih i poluukopanih garafa 
koji nijesu viii od 1,00 m od nulte kote objekta i koriste se za neku od navedenih namjena. 

Indeks izgradenosti je definisan kao maksimalni za svaku pojedinadnu lokaciju i 
urbanistieku parcelu. Definisani indeks izgradenosti se mote uvetati za 20% ukoliko lokacija 
obuhvata najmanje dvije vlasniake parcele iii kada je povrgina lokacije iznad 1200m 2. 

Vertikalni gabarit objekta je definisan brojem etafa. Vertikalni gabarit se deftnige i za 
podzemne i za nadzemne eta2e. Bale se definigu nazivima koji proistieu iz njihovih polofaja u 
objektu. 

Na nivou plansko€ dokumenta maksimalna visina objekta je deset nadzemnih eta's i 
dvije podzemne 

Spratnost (broj et-aka) se mote prilagodavati konkretnim programskim zahtjevima 
prilikom projektovanja, w moguanost povedanja, izuzetno, za dvije eta2e, ali se arhitektonska 
postavka mon uklopiti u t slove regulacije (moraju se pogtovati gradevinske linije) i ne mote se 
poveeavati planom definisana bruto razvijena gradevinska povrgina. 

Izgradnja podrwna i suterena je dozvoljena, ali nije obavezna. Podrumska etala ne ulazi 
u proradun dozvoljene brut() povrgine objekta, ukoliko je namijenjena za gara2ni iii instalacioni 
prostor. 

Horizontalni gabar t podzemne eta±e mote biti veei od gabarita objekta, ali pod uslovom 
da se njenom izgradnjom ne ugro2avaju susjedni objekti ni parcele. Ukoliko je krov podzemne 
garage do 1,00m iznad niv-aa terena, ozelenjen i partemo ureden, njen gabarit ne ulazi u proradun 
procenta zauzetosti parcele, yea se smatra uredenom zelenom povrginom. 

Za urbanistieke pucele vigeporodienog stanovanja velikih gustina, maksimalni indeks 
izgradenosti je definisan za svaku parcelu. 
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II 1,686.11 3.50 13,114.15 2,622.83 10,491.32 70 210 52 

II 7 2,018.58 Os 5 908.36 3.50 7,065.03 1,413.01 5,652.02 38 113 28 

11 8 2427.23 0.45 957.25 3.50 7,445.31 1,489.06 5,956.24 40 119 30 

5. Gradevinska i r lac 
grafitki prilog „Plan nivel 

Regulaciona linija 
od povr§ina predvidenih za 
Regulaciona linija je isto 
koordinatama prelomnih to 

Gradevinska linija j 
povrtine zemlje i to kao: 
1. gradevinska linija na ni 
preko koje se ne mote grad 
2. gradevinska linija, u 
granica parcele): 
a. gradevinska linija na ko u se oslanja objekat du2om stranom, na odstojanju koje ne mo±e biti 
manje od 1/3 visine objek 
b. gradevinska linija na ko 
- do ivice parcele, ako je zi 

ruge namjene. 
emeno i granica urbanistidkog bloka, koja je precizno definisana 
aka u grafiekom prilogu. 
utvrdena kao linija do koje je dozvoljeno gradenje na, iznad i ispod 

ou urbartistiekog bloka, definisana graRki, koja je obavezujuda i 
ti. 
osu na susjedne parcele, definisana numeri*ki (kao odstojanja od 

a lins'a : U svemu prema izvodu iz DUP-a "Topolica IV" - 

ue i regulacije". 
ovom dokumentu je definisana kao linija koja dijeli javnu povr§inu 

u se oslanja objekat Icraeom stranom (bodnom fasadom): 
u vidu kalkana bez otvora, 

- na najmanjem udaljenj od 1,50m od granice parcele ako su predvideni mali otvori radi 
provjetravanja higijensih p ostorija, 
- na najmanjem udaljenju od 2,50m od granice parcele ako su predvideni otvori 
parapetima, 
- na udaljenju veeem od 4, 
i parapeta. 

Ukoliko je kraaa - 
za dutu stranu objekta. 

Sve gradevinske Ii 
formira gabarit buduaeg 
bloka i parcele. 

Graftdkim prilogo 
gradevinska linija, iii dv 
povitine zemlje. 

Gradevinske linije 
zemiji, mogu se poklapati 
obavezu i odgovomost in 
objekte i parcele. 

sa visokim 

Om od granice parcele ako su predvideni otvori normalnih dimenzija 

ena strana objekta vela od 15m, primjenjuje se parametar odreden 

je zajedno na nivou parcele definiAu mogueu zonu u okviru koje se 
bjekta prema indeksu zauzetosti, koji je definisan na nivou svakog 

plana je za sve urbanistiake parcele definisana minimum jedna 
e, koje predstavljaju obodnu granicu izgradnje na, ispod i iznad 

spod povr§ine zemlje mogu biti izvan utvrdenih gradevinskih linija na 
sa granicama parcele—lokacije na kojoj se gradi objekat, uz iskljudivu 
stitora da izvodenjem radova i upotrebom objekta ne ugrozi susjedne 

a: U svemu prema izvodu iz DUP-a "Topolica IV" - grafidki prilog 

definisana je spratnoku objektata gdje je visina eta2a odredena 
vrijednostima. 
u onosu na kotu nivelete javnog iii pristupnog puta, i to: 
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6. Nivelacione kote of:Ise 
„Plan nivelacije i regulaci 

Visinska regulacij 
prema prethodno iznijeti 
Kota prizemlja odreduje 
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prizemlja novih objekata ne mote biti nits od kote nivelete javnog 

prizemlja mote biti najvik 1,00 m vita od kote nivelete javnog iii 

indirektnu vezu sa javnim putem, kota prizemlja utvrduje se kroz 
*jetom pristupu 
mlju imaju poslovnu namjenu kota prizemlja mote biti maksimalno 

Imajudi u vidu intenjersko-geolotke, hidrolotke i seizmae uslove 
enje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama 

lotka istrativanja sa seizmitkom mikrorejonizacijom terena GUP 
eotehniekim istrativanjima geolotkih i hidrogeolotkih svojstvava tla 
izgradnju objekata. Zbog visokog stepena seizmidkog rizika sve 

ti na mikroseizmiekim podacima. 
umentacije, u skladu sa propisima, 
na i izrada odgovarajueeg elaborata. 
vih objekata prilagoditi rezultatima geomehaniekog elaborata, 

omienosti i funkcionalnosti objekata. Konstrukciju novih objekata 
in, bez mijetanja sistema notenja po spratovima, sa jednostavnim 
iekom koncepcijom. 
editi seizmieku stabilnost konstruktivnog sistema na IX stepen 
CS skali. 

more da prethodi detaljno 

: Arhitektonsko oblikovanje prostora treba da uvatava karakteristithi 
vremeno doprinosi stvaranju slike centra uredenog turistiakog grada. 

ura u oblikovnom i likovnom pogledu more da odgovara klimatskim 

je treba da bude u skladu sa namjenom i sadrtajem objekata, tako da 
ost i arhitektonski izraz adekvatan funkciji, uz obavezu da se ostvari 
g prostomog retenja, u skladu sa yea formiranim ambijentom. 
ekata je moguee koristiti savremene i tradicionalne materijale, vodeoi 
nog izraza i ambijenta. 
ekata-fasada, more biti izvedena od odgovarajuCih materijala koji 

enterijera objekata. Preporueuje se upotreba savremenih materijala 
inalna arhitektonska retenja, a istovremeno su dobra zattita objekata. 
reknja, od prirodanih materijala prednost dati kamenu i drvetu. 
redvidjeti kao kose, malih nagiba, sa pokrivadem od crijepa, iii ravne, 
a izolacije. 
aditi sa projektovanom formom, ambijentom, klimatskim uslovima i 

meno u vidu hromatski tretman okolnih struktura. Za ograde, oluke, 
'stiti nekorozivne materijale. 

e ob'ekta na seizmieke uncle: Zbog izratene seizmiCnosti 
IX stepen MCS skate. 

na seizmidkog rizika sve seizmiCke proradune zasnivati na podacima 
e. 
rema pogodnosti terena za urbanizaciju Spada u Ila i Ile kategoriju 

za urbanizaclu uz man'a o anieen'a, IIIb kate on u :d'e 'e 
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san 

na ravnom terenu ko 
upnog puta; 
na ravnom terenu ko 

ttupnog puta; 
za objekte koji imaj 

urbanisti6ke uslove prema 
za objekte koji u pri 

0,20m vita od kote trotoara. 

7. Konstruktivni sistem  
tla, bududa izgradnja i u 
elaborata "Inienjersko - g 
Bara", kao i na naknadnim 
relevantnih za temeljenje 
seizmieke proradune zasniv 

Izradi tehnieke do 
geomehani6ko ispitivanje t 

Izbor fundiranja 
zahtjevima sigurnosti, eko 
oblikovati na savremen na 
osnovama i sa jasnom seiz 

Potrebno je obez 
seizmidkog intenziteta po 

8. Arhitektura i materra 
ambijent podrudja, to da ist 

Reknje gradevinskih stru 
karakteristikama podrOja. 

Prostorno oblikov 
objekti imaju prepoznatlji 
vizuelno jedinstvo cjelovit 

U projektovanju o 
raduna o usaglatenosti lik 

Spoljna obrada o 
garantuju adekvatnu zatti 
koji daju moguenost za on 
Zavisno od arhitektonskog 

Krovove objekata 
sa svim potrebnim slojevi 

Kolorit objekata 
funkcijom, imajuoi isto 
okove i slitne elemente k 

9. Podaci za dimenzio 
podruCja statiku ratunati 

Zbog visokog ste 
mikroseizmieke rejonizac 

Plansko podrAe 
ko .0 dine tereni 	 od 
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zacija moguaa ali uz watna ogranidenja i lye kategoriju koju dine podru6ja nepovoljna za 

7b  tzaciju. 
Terene svrstane u drugu kategoriju pogodnosti za urbanizaciju karakterite nagib terena 

5 do 10°, stabilan i us ovno stabilan teren sa manjim i rijetkim pojavama nestabilnosti, 
nosivosti 120-200kPa, nivo do podzemne vode 1,5-4m i koeficijenta seizinitnosti ispod 0,14. 
Ova kategorija obuhvata rawaarske i padinske terene izgradene od nevezanih, poluvezanih i na 
padinama vezanih stijena. 

Ravni tereni Ha kat !gorije su izgradeni od §ljunkovito-pjeskovitih sedimenata. Glavni 
ote2avajudi faktor za urbanizaciju su visok nivo seizmiekog inteziteta i Usk) visok nivo 
podzemne vode. Na padiruma ih izgraduju vezani i poluvezani sedimenti, gdje su glavni 
otetavajudi faktori za urbanizaciju naklonski ugao i nosivost terena. 

Tereni Ile kategorije su u ravni gradeni iz §ljunkovito-pjeskovitih sedimenata, a glavni 
otelavajudi faktor za urbanizaciju je nosivost, stabilnost, erodibilnost i raspadnutost stijena. 

Na terenima svrstanim u IIIb kategoriju urbanizacija je moguea ali uz znatna ogranidenja 
i vede intervencije u tlu i m terenu. Karakterik ih nagib od 10 do 30°, uslovno stabilni tereni sa 
manjim i vetim pojavama nestabilnosti, nosivosti 70-120 kPa i koeficijentom seizmidnosti od 
0,14. 

10. Prikliueci na infrastrukturnu mreiu:  U svemu prema izvodu iz DUP-a "Topolica IV, 

grafieki prilozi "Stanje i I Ian hidrotehnidke infrastrukture", "Stanje i plan elektroenergetske 
infrastrukture", "Stanje i plan elektronske telekomunikacione infrastrukture" i uslovima 
nadle2nih organizacija ( u 

Prilikom izrade teluake dokumentacije moraju se potovati Tehni6ke preporuke EPCG i to: 
- Tehnieka preporuka za prikljuUnje potrok6a na niskonaponsku mreku TP-2 (dopunjeno 
izdanje) 
- TehrOka preporuka- Tipizacija mjernih mjesta 
- Uputstvo i tehnitki uslov za izbor i ugradnju ograniaivaea strujnog opteretenja 
- Tehnieka preporuka TP-lb- Distributiva transformatorska stanica DTS —EPCG 10/0,4 kV. 

Tehnieke preporuke dcstupne su na sajtu EPCG. 

11. Prikliu6ci na aradsku saobrakainicu:  Prema izvodu iz DUP-a "Topolica IV", gmfieki 

prilog "Plan saobradajne infrastrukture" 

12. Uslovi za parkiraniev ozila:  Parkiranje iii gara2iranje putniekih vozila i vozila za obavljanje 
djelatnosti obezbjeduju se, po pravilu, na parceli, odnosno lokaciji, izvan javnih povdina, i 
realizuju istovremeno sa osnovnim sadriajem na parceli, odnosno lokaciji. 

Broj mjesta za park iranje koji treba ostvariti na parceli utvrduje se po normativu: tkole 
0,25-0,35 PM/I zaposlenon; hoteli 50 PM na 100 soba; trgovina 20-40 PM na 1000 m 2  korisne 

povrtine; potta, banka 20-30 PM/1000m 2  korisne povrine; poslovanje — 10 PM na 1000 m2. 
Od potrebnog broj i mjesta za stacioniranje vozila, najmanje 40% treba biti reeno kao 

garaiiranje. 

13. Uslovi za peizaino oblikovanie lokaciie i hortikulturno uredenie: . 

Posebnu pa2nju posvetiti uredenju otvorenih povitina, uz nastojanje da se nadgrade i 
afimlitu osnovne karakteristike lokacije. Otvorene povrine predstavljaju sve prostore koji su 
povrtinski uredeni kao sl 'bodne parteme povrine (poplodane, ozelenjene povr§ine...) a koje su 
nastale u okviru bloka iii parcele: 

- direktno na zemlji, kao uredenje terena 
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storija (ispod kojih su smjegtene garaie), koje dobijaju adekvatnu 
uredenje i ozelenjavanje 

stora kao dvorigte, koje se takode ureduje i ozelenjava 
ako je vede povrgine, namijenjene za zajednidke aktivnosti i ako je 

enjeno 
nih ravnih povrina ako su dostupne, sa dopunskim saddajima. 
povrina prilagoditi namjeni objekata, ambijentu i klimatskim 
om izdiferencirati namjensku podjelu partera, sa ciljem da se 
nje i prijatan dotivljaj u prostoru, ostvarujudu, kroz uskladivanje 
oblikovno, a po potrebi i funkcionalno, povezivanje sa partemim 

u zelenih povrgina realizovati u skladu sa uslovima i smjernicama iz 
(pejza±na arhitektura). 
podizanja stepena prijatnosti ambijenta, zavisno od velidine i vrste 
d je mogude manje ambijentalne cjeline (pjacete, male trgove, platoe 

i pjegadkih staza ostvariti upotrebnu funkciju (odgovarajude girine, 
i sl.) i zadovoljiti estetske kriterijume primjenom materijala za 

de, behaton elementi, kamene kocke i drugo). 
rbane opreme (elemenata za sjedenje i odmor, korpi za otpatke, 
intervencijama (skulpture, instalacije, vodeni efekti...), elementima 

vizuelnih komunikacija (o lasne table, bilbordi, putokazi...) i cjelokupnim urbanim dizajnom 
doprinijeti ambijentalnoj vii ednosti prostora.Zelenilo kolektivnog stanovanja 
Pitanje korikenja otvoreni 
stanovanja, ostvaruje se po 
zelenih povrina. Osnovni 
prostoru i smanjivanje iii 
zelene povrgine obidno p 
direktno korigeenje moraju 
- U okviru otvorenih prost 
prijatniji boravak koje takv 
odmor) i odgovarajudim k 
- Isplanirati razlitite tipov 
otvorenog prostora; 
- Pri izboru sadnog materij 
estetskim funkcijama zele 

iznad podrumskih p 
namjenu uz adekva 
iznad suterenskog pr 
iznad prizemne eta± 
bogato uredeno i oze 
eventualno iznad kr 
Uredenje otvorenih 

uslovima. Razliditom obra 
obezbijedi spontano kori 
elemenata parterne obrade, 
cjelinama susjednih objeka 

Zastupljenost i obra 
odgovarajudeg priloga plan 

Radi atraktivnosti i 
objekata, predvidjeti gdje g 
i sl.). 

Kod obrade troto 
ravne povrgine, mall nagi 
zavrgnu obradu (kamene pl 

Pravilnim izborom 
2ardinjera i drugo), likovni 

• prostora direktno orijentisanih potrebama stanovnika kolektivnog tzpa 
redstvom odgovarajudih saddaja koji predstavljaju dio planiranja ovih 
misao ovih povrina vezan je za boravak stanovnika u slobodnom 

itu nepovoljnih uticaja svojstvenih gradskim uslovima iivota. Ove 
stavljju najslabiju tadku u slici nekog grada. Da bi se osiguralo potpunije 
iti ispunjeni odredeni uslovi: 
planirati zelenu povrginu u vidu manjeg parka sa svim saddajima za 

povrina podrazumijeva (kao to su djedija igraligta, prostori za miran 
pozicionim rjegenjem ; 

aktivne rekreacije u odnosu na potrebe stanovnika i ukupne povrgine 

la voditi raduna o sanitarno-higijenskim, arhitektonsko-urbanistidldm i 

Bulever Revolucij 

14. Uslovi za ureden'e 
povezano izmedu parcela 
privremeno moie biti sa o 
regenjima koja se povezuj 
saobradajnica unutar blok 

Otvorene povrgine 
prohodne. 

Parkiranje i g 
svakog objekta, prema st 

Procenat zelenih 
Ogradivanje parc 

obrazovanja i dnevni cent 

rbanistieke t arcele: Uredenje terena treba da bude usaglageno - 
sa kontaktnim podrudjem. Kolski pristup planiranim parcelama samo 
dnih bulevara, dok se kroz realizaciju unutragnjosti bloka tehnielcim 

ne obezbijedi odgovarajudi pristup. Na ovaj nadin forrnirade se mre2a 
va i ukinuti privremeni pristupi sa glavnih saobradajnica. 

eba da budu uredene, ozelenjene, dostupne za korigdenje, povezane i 

ranje vozila se vrgi u okviru urbanistioke (ili katastarske) parcele 
dardima koji su propisani. 
vrgina mom biti najmanje 20%. 
la planiranih objekata nije predvideno, osim za objekat osnovnog 

za osobe sa posebnim potrebama. 
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Uredenje urbanistieke parcele obraditi kao poseban dio projekta u slda 
-a "Topolica IV" . 

15. Meteoroloki nodaci:  Podrudje zahvgeno DUP - om »TopoIlea IV«  

modifikovane mediteranske klime dije su karakteristike umjerena godignja 
temperatura sa temperaturnim kolebanjima tokom dana, srednja vla±nost i 
godignja i dnevna osundanos 

U priobalnim djelovana period sa srednjom dnevnom temperaturom v 
5°C traje cijele godine, sa srednjom dnevnom temperaturom vigom od 10°C o 
15°C oko 180 dana. 

Srednja godignja rel nivna vla3nost vazduha u uskom priobalju Jadr 
vrijednost od oko 70%. Toklm januara srednja relativna vlainost vazduha na 
200 do 300 metara je negtc manja od 70%. U toku jula srednja relativna vl 
primorju ima vrijednost od 65-70%. 

U prosjeku se u prinorskom dijelu opgtine do 200 metara apsolutne 
1500 milimetara padavina gadignje. U toplijem periodu godine (april - septe 
400 do preko 800 mm padavina, a u hladnijem periodu (oktobar - mart) 1 
padavina. Padavine se uglavnom   izluduju u vidu kite, a rijetko u vidu snijega 
planinskim terenima). Broj dana sa srednjom dnevnom kolidinom padavina do 
80 do 120 dana u toku godir e. 

Trajanje osundanost kreee se do preko 2500 dasova godignje, prosje 
easova. 

U primorskom dijeluopgtine najvedu jadinu i destinu javljanja im 
sjeveroistodnog pravca. Znatno manju destinu imaju vjetrovi iz ostalih pravaca 
zapada, maestral iz pravca deverozapada, jugo iz pravca juga i jugoistoka i tr 
pravca sjevera. 

Grad Bar se odlikuj najvedom destinom javljanja vjetra iz pravca sje 
sjeveroistoka (39%), zapainog i zapad—jugozapadnog vjetra (15%) i sj 
sjeveroistodnog vjetra (143/0), tigina-bez vjetra (5,2%), dok su najredi 

 sjeverozapad i sjever—sjeverozapad zapad (1,3%). 
Vjetrovi sa kopna prema more degti su u zimskom periodu, a u su 

Ijetnjem periodu. 

teren, nagnut u pravcu sje veroistok-jugozapad, sa razlikom nadmorskih vis 
mnv. 

Najni±i dio se nalazi jugozapadno, na iziazu vodotoka Rena iz ply  
najvigi u nastavku Makedcnske ulice. Nagib terena je oko 1%, to plansko 
morfologki najpovoljnije izgradnju. 

U geologkoj gradi planskog podrudja najznadajnije tvorevine su 
kojima su zastupleni gljunkovi, pjeskovi i gline razlidite debljine sa de 
horizontalnim smjenjivanje m navedenih litologkih dlanova. 

Nosivosti ravnidarskih terena izgradenih iz nevezanih i poluvezanih 
za trakaste temelje dubine 1,5 m i girine 1,0 m. Pri tome, u obzir su uzi 
parametri za dubine do naqvige 15 m ispod temelja. Za temeljenje zahtjevni 
terenima potrebno izvrgiti odgovarajude geomehanidke analize i izradunati 
tla. 

16. Podaci 0 nosivosti 	 i nivou nodzemnih voda:  Plansko podrudje ob 

Eno dnevno oko 7 

uhvata ravnidarski 
na od 3,5 do 14,5 

lu sa izvodom iz 

nalazi se u zoni 
Ijetnja i zimska 

Toma intenzivna 

azduha vigom od 
m 260 dana, a od 

mskog mora ima 
prostorima do oko 
ainost vazduha u 

visine izluduje do 
mbar) izludi se oko 

300 do 2000 mm 
(i to uglavnom na 
1,00 lit /m2  je od 

levant, vjetar iz 
: pulenat iz pravca 

 (burs) iz 

veroistoka i istok- 
wemog i sjever— 
rjetrovi iz pravca 

protnom smjeru u 

:nskog podrudja, a 
iodrudje svrstava u 

duvijalni nanosi u 
stim vertikalnim i 

taslaga radunate su 
nani geomehanielci 
h objekata na ovim 
nosivost temeljnog 
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e17. Mi re zaltite:  Po§tovat Zakon o iivotnoj sredini ( »Sl. list CG «, br. 48/08) i zakonsku 

reg ativu koja iz njega proiz lazi. 
Te "eku dokumentaciju izraiiti prema standardima vezanim za protivpotamu i zattitu na radu. 

18. Uslovi za energetsku  efikasnost:  Uvodenjem energetske komponente u urbanistieko 
planiranje obavezuju se investitori i projektanti da tete postizanju optimalnih odnosa izmedu 
arhitekture i potrebne energije objekta kroz peljivo odredenje sledeeih komponenti: 

orijentacija i dispozicija objekta, 
• oblik objekta, 

nagib krovnih povdina, 
boje objekta, 
toplotna akumulativnost objekta, 
ekonomska debljina ermoizolacije, 

▪ razudenost fasadnih povdina i td. 
Na planu racionalizazije potro§nje energije Detaljnog urbanistiekog plana "Topolica IV", 

predlate se racionalnost, a okviru koje je osnovna mjera, pobolj§anje toplotne izolacije 
prostorija, tako da se u zimskom periodu zaddava toplota, a u ljetnjem spreeava nepotrebno 
zagrijavanje, zatim odgovanjuea orjentacija i velieina otvora, i kordeenje altemativnih, odnosno 
obnovljivih izvora energije • suneeve energije, energije podzemne vode, tla. 

19.Uslovi za pristup i krel anie lica smaniene pokretljivosti:  Projektom obezbijediti nesmetan 

pristup, kretanje, boravak i rad licima smanjene pokretljivosti, u skladu sa Pravilnikom o blitim 
uslovima i natinu prilago& vanja objekata za pristup lica smanjene pokretljivosti . Objekti sa 10 
i vi§e stambenih jedinica maraju se projektovati tako da najmanje 1 stambena jedinica na svakih 
10 stanova zadovoljava u >love za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene 

pokretljivosti. 

20.Oraanizaciia aradiliit  Gradilitte organizovati tako da se ne remeti tivot i rad u susjednim 
objektima. U toku izvoderja radova ne ometati saobrakajnice ( kolske i pje§aeke), ne koristiti 
javne povdine za odlagalje gradevinskog materijala. Investitor i izvodae su obavezni da 
preduzmu sve zakonom pre dvidene mjere obezbjedenja gradildta. 

21. Projektant je obavezan da se priddava Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl. 
list CG" br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13 i 39/13 ). Revizija tehnieke dokumentacije 
morn biti uradena u sklad sa Pravilnikom o nadinu vdenja revizije idejnog i glavnog projekta 

( "Sl.list CO" br.81/08). 
Uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole investitor je &Ian da dostavi dokumentaciju 
propisanu el. 93 Zakona o redenju prostora i izgradnji objekata. 

Napomena:  Katastarske parcele br. 5834, 5835, 5836/1, 5836/2, 5836/7, 5836/8, 5836/9, 
5836/10 i 5840 KO Novi ar se nalaze u sastavu urbanistiekih parcela A2-UP4, A2-UP7 i A2- 
UP8, u zoni »A«, blok 2, DUP-u "Topolica IV". 

Ukoliko na postoj im granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvanionog katastra 
i plana, mjerodavan je po ojedi katastar. 
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Shodno al. 93 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata, investitormom om 
da 

obg ijedi saglasnosti svih tlasnika gradevinskog zemljWa obuhvgenog urbanistiak 
lom, ako se objekat gradi is dijelu urbanistiake parcele. 

tavni dio ovih urbanistiakodtehniakih uslova aini: 
- izvod iz DUP-a oTopolica 1W u razmjeri R_1:1000, br. 032-074j-352-171 od 02.06.201

4. 
as  

- uslovi izdati od strane JP »Vodovod i kanalizacija« Bar, broj 2559 od 12.05.2014. godine; godine; 
- op§ti uslovi izdati od strane Agencije za elektronske komunikacije i po§tansku djelatnost; 

Dostavljeno: Podnosiocu zah.jeva, u dosije i a/a. 

Samostalni savjetnik, 	
Pomanik Sekretara, 

Branko °Handle 	
Suzana CrnovrSanin 

dipting.arh. 
dipl.ing.arh.   
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