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Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove
i zastitu Zivotne sredine

Broj: 032-07-dj-352-167
Bar, 05.06.2014.godine

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove i zatitu Zivotne sredine OpStine
Bar, rjeSavajuéi po zahtjevu Saljevi¢ Ramadana, iz Bara, za izdavanje urbanisti¢ko-tehic¢kih uslova, a na
osnovu ¢lana 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, br.51/08, 40/10, 34/11,
40/11, 47/11, 35/13 i 39/13), ¢l. 165 ZUP-a i DUP-a »Pecurice - centar« (»Sl. list CG — OpStinski
propisi«, broj 25/11), izdaje:

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE

1. IZDAJU SE urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi za izradu tehni¢ke dokumentacije za objekat na
urbanisti¢koj parceli br. 715, u zoni »C«, podzona »C2«, po DUP-u »Pecurice - centar«, u Baru.
Urbanisti¢ka parcela, povriine 190,00m?, je graficki i geodetski definisana koordinatama prelomnih
tacaka, datim u grafi¢kom prilogu «Parcelacija, regulacija i nivelacija«.

2. Namjena objekta: Stanovanje srednje gustine.

Ova namjena podrazumijeva izgradnju slobodnostoje¢ih, objekata u prekinutom i u neprekinutom
nizu. Stanovanje je definisano kao preteZna namjena u okviru koje se u skladu sa uslovima parcele
mogu organizovati i drugi sadrZaji i to pre svega u funkciji turizma, u pojedina¢nim objektima.
Sadrzaji turizma planirani su u pojedinaénim slobodnostoje¢im objektima, dvojnim objektima,
objektima u prekinutom nizu i kao grupacije objekata-apartmanska naselja i kompleksi sa vise
objekata (na urbanisti¢kim parcelama velike povr$ine), te je preporu¢ena izrada Idejnih urbanistickih
rjeSenja ili Idejnog projekta za urbanisti¢ku parcelu &ija je povrsina veéa od 3000 m®. Idejno
urbanisti¢ko rjeSenje ili projekat mora biti uradeno na azurnoj topografsko — katastarskoj podlozi, a u
skladu sa uslovima iz Plana. Idejno urbanisti¢ko rjeSenje urbanisti¢ke parcele ili lokacije, usaglaseno
izmedu Investitora i nadleZnog organa, predstavlja osnov za izradu tehnicke dokumentacije.

Moguca je fazna izgradnja objekta.

Na urbanistickim parcelama za koje je preporuc¢ena izrada Idejnog urbanisti¢kog rjeSenja ili Idejnog
projekta, kroz Idejno urbanisti¢ko rjeSenje ili projekat ce se:

- izvr$iti provjera zadatih urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova u skladu sa rezultatima izvrSenih geotehnickih
i seizmickih ispitivanja karakteristika terena,

- izvr§iti izbor kategorije objekata u skladu sa Pravilnikom i na taj na¢in definisati kona¢ne
kapacitete objekata i infrastrukture s obzirom da su Planom zadati maksimalni dozvoljeni kapaciteti,

- definisati fazna izgradnja u okviru kompleksa, a u skladu sa potrebama investitora.

MoZe se raditi jedinstveno Idejno rjeSenje za viSe urbanistickih parcela, ukoliko gradi jedan
investitor.

Uslovi koje mora ispunjavati svaki od objekata turizma definisani su Pravilnikom o klasifikaciji,
minimalnim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (SlLlist RCG br. 23/05) ili drugim
vazecim propisom koji ureduje ovu oblast.
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f Spratnost objekta :

deks izgradenosti max.1,8 i maksimalna spratnost 7 (sedam) vidnih etaZa, bez obzira na
““nomenklaturu (vidnih etaza) su dati kao maksimalno dozvoljene veli¢ine koje se kombinuju u odnosu
na povriinu svake urbanisti¢ke parcele i sve ostale uslove (parkiranje, ozelenjavanje, gradevinska
linija), tako da se ne mogu ostvariti na svakoj parceli sve tri maksimalne veli¢ine.

Ukoliko to uslovi terena dozvoljavaju, to ¢e se provjeriti prethodnim geotehmcklm 1sp1t1vanjima za
konkretnu lokaciju, razmatrace se moguénost izgradnje podzemne etaze(bez ogranicenja broja etaza).

Horizontalni gabarit objekta :
- Povrsina pod objektom max. 76,00m>.
- Maksimalna BGP je 342,00m*.

- Maksimalni indeks zauzetosti 0.4 za slobodnostojece objekte i 0,75 za objekte u nizu.

Podzemne etaze u kojima je organizovano parkiranje, garaZiranje ili ekonomski i pomo¢ni sadrZaji u
sluzbi osnovne funkcije objekta (SPA, wellness, teretane), ne ulaze u obracun gradjevinske bruto
povrsine objekta.

Dati urbanisti¢ki parametri vezano za gabarite objekata blize se utvrduju u skladu sa ispunjenim
ostalim urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima datim za predmetnu lokaciju, stim $to minimalni kapaciteti
moraju biti jedna prostorna oblikovna funkcionalna cjelina, a maximalni u skladu sa datim
urbanisti¢ckim parametrima.

4. Gradevinska i regulaciona linija. orjentacione i nivelacione kote objekta: Utvrdene su u svemu prema

Izvodu iz DUP-a »Peurice - centar«, izdatom od strane ovog Sekretarijata, a koji ¢ine sastavni dio
ovih uslova. Gradevinske linije planiranih objekata date su kao linije do kojih se moze graditi.

Na parcelama koje imaju veéu povr$inu i mogu zadovoljiti sve uslove iz Plana preporucuje se da se
objekat ne gradi na GL nego da se povlaci unutar parcele.

Izmedu gradevinske i regulacione linije mogu se graditi samo povr$inski parking prostori i formirati
zeleni pojas, a u pojasu izmedu regulacione linije 1 ivice kolovoza (puta) samo ozelenjavanje, u
skladu sa grafi¢kim prilogom Pejzazna arhitektura.

U odnosu na pjesacke i kolsko pjesacke saobracajnice udaljenost objekta je 3,0 m.

Gradevinska linija prema susjednim parcelama je na udaljenosti 3,0 m. Za urbanisticke parcele koje
se grani¢e sa potocima, ona iznosi 10 m od ivice regulacije potoka i poklapa se sa granicom UP u
dijelu prema potoku (GL=RL).

Izuzetno, gradevinska linija ispod povriine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za garaziranje,
moze biti maksimalno do granice urbanisti¢ke parcele, ukoliko to dozvoljavaju karakteristike terena,
ali ne prema saobracajnicama.

Izgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu), ili na udaljenosti manjoj od
propisane je moguéa isklju¢ivo uz pisanu saglasnost vlasnika susjedne parcele na Cijoj granici je
predvidena izgradnja.

Kota prizemlja kada je namjena za stanovanje i turisticko stanovanje moZe biti do max. 1,0 m iznad
kote kona¢no uredenog i nivelisanog terena oko objekta. Kote prizemlja objekata sa sadrzajima
poslovanja mogu biti izdignute iznad kote kona&no uredenog i nivelisanog terena oko objekta, do
max. 20 cm .

Regulacione linije u odnosu na postojece saobracajnice, koje zbog izgradenih objekata nije moguce
planirati u odgovarajuéim profilima, treba da &ine koridor od 8,5 m-regulacioni pojas ( izmedu
regulacionih linija RL, sa jedne i druge strane od osovine saobracajnice,

5. Arhitektura i materijali. krov i krovni pokriva¢: Arhitektonske volumene objekata potrebno je pazljivo

projektovati sa ciljem postizanja homogene slike naselja i grada. U oblikovnom smislu objekat treba
da bude uklopljen u ambijent, sa savremenim arhitektonskim rjeSenjima. U projektovanju objekta
koristiti savremene materijale i likovne izraze. Fasadne povriine obraditi od odgovaraju¢ih materijala
koji garantuju adekvatnu zastitu enterijera objekta. Kolorit objekata uskladiti sa njihovom funkcijom,
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f_.—.ad\liplinom, gradevinskim naslijedem i klimatskim uslovima.
Ktovove raditi kose ili ravne ozelenjene kod etaza povucenih po terenu. Krovne pokrivace predvidjeti
kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugraditi.

klime mediterana &ije su karakteristike umjerena godisnja ljetnja i zimska temperatura vazduha sa
malim temperaturnim kolebanjima tokom dana, srednja vlaznost i veona intezivna godisnja i dnevna
osunc¢anost. Srednja godisnja temperatura iznosi 15,6°C, srednja ljetnja temperatura

je 23,4°C, dok srednja zimska iznosi 8,3°C. Prosje¢ne godisnje padavine iznose 1.400 mm, srednja
godidnja vlaznost vazduha 70%, intenzivna insolacija, prosje¢no 7 ¢asova dnevno. Vjetrovitost:
izrazeni vietrovi su hladna bura,vlaZni jugo i osvjezavajuci maestral.

7. InZenjersko geoloske i hidroloske karakteristike: Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i
glavnih projekata izraditi elaborat o geoloskim istrazivanjima u skladu sa Zakonom o geoloskim
istrazivanjima ("SL list RCG", br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "SLlist CG", br. 28/11). Detaljna
geologka istrazivanja tla obavezno se vrie prije izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju objekata
iz tacke 7 citiranog Zakona.

8. Seizmicki uslovi: Zbog izrazene seizmi¢nosti podrudja proradune za objekat raditi na IX (deveti)
stepen seizmiCkog intenziteta po MCS.

9. Zastita Zivotne sredine: Projekat spada u grupu onih za koje nije potrebna procjena uticaja na zivotnu
sredinu u skladu sa Zakonom o procjeni uticaja na zivotnu sredinu ("SI. list RCG", br. 80/05, "SI. list
CG", br. 40/10, 73/10, 40/11 1 27/13).

10. Uslovi i mjere zastite od elementarnih nepogoda i drugih veéih nepogoda: U cilju zastite od
elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju ("Sl. list Crne Gore", br.
13/07, 05/08, 86/09).

11. Uredenje urbanisti¢ke parcele: Obradu i uredenje povr$ina zahvac¢enih planom, vrsiti u skladu sa
rjeSenjem detaljnog urbanistickog plana, a prema posebno uradenim projektima uredenja predmetne
lokacije. Urbanisti¢ke parcele urediti u duhu tradicionalnog korii¢enja prostora: poploc¢avanjem
pjesackih povrsina, ozelenjavanjem — zatravnjivanjem i sadnjom autohtonih biljnih vrsta. Uredenje
podrazumjeva: min. 30% zelenih povrsina, u odnosu na urb. parcelu, ostalo parterno izgradeno
(pjesacke i prilazne puteve, parkinge, staze, trgove i td.), odnosno za kategorisane turisticke objekte
sa 3*-5*% planirati 60m® — 100m? zelenih i slobodnih povriina po leZaju u objektima.
Organizaciju lokacija (udruzenih urbanistickih parcela) i urbanisti¢kih parcela velike povr3ine na
kojima se gradi vise objekata, izvrSiti po principu kompleksa od viSe objekta koji su medusobno
povezani adekvatnim komunikacijama. Prilikom lociranja objekata u okviru kompleksa teziti
maksimalnom obezbjedenju vizura prema moru za svaki od objekata i voditi ratuna o njihovoj
medusobnoj udaljenosti.

Slobodne povrsine objekata rjeSavaée se na nacin $to ¢e se u ambijent uredenog parkovskog zelenila
inkorporirati sadrZaji namijenjeni sportu, rekreaciji, zabavi 1 druzenju.

Ukoliko su parcele manjih povrsina ili §irine uli¢nog fronta manje od 10m teZiti formiranju niza koji
mora predstavljati jedinstvenu oblikovnu cjelinu i to ukoliko postoji medusobana usaglaSenost
susjeda.

Elementi parterne arhitekture, bazeni, manji $ankovi i sl., sastavni su dio parternog uredenja, i to u
skladu sa potrebama investitora. Na parceli se mogu graditi i ostali sadrzaji koji su prateci turistickoj
namjeni (prilazi, parkinzi, bazeni, igralista dje¢ja i sportska, otvorene terase i druge poplocane
povriine, krovovi ukopanih i poluukopanih garaza koji nisu visi od 1,0 m iznad kote konatno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta, i koriste se za neku od navedenih namjena i ne ulaze u
obracun indeksa.
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rada otvorenih parkinga treba da je takva da omoguéi maksimalno ozelenjavanje. Koristiti po
oguénosti zastor od prefabrikovanih elemenata (beton-trava) 1 uz ili izmedu parkinga (pozeljno na

_-f?/;’s‘vaka tri parking mjesta) zasaditi drvored, uvijek kada uslovi terena dopustaju.

12.

Dozvoljeno je ogradivanje parcela samo do RL prema saobracajnicama i to zelena Zivica (Napomena:
RL uz saobracajnice manjeg profila od 5,5 m se nanose od osovine saobraéajnice na obje strane 4,25
m), a prema susjednim parcelama: kamen, metalni profili, Ziva ograda i njihova kombinacija, na
nadin da unaprijede estetsku vrijednost okoline (visina 1,5 m, sokl 40 cm).

Predvideti hidransku mrezu radi zalivanja novoplaniranih zelenih povrsina.

Odrediti lokaciju za organizovano odlaganje komunalnog otpada u okviru svakog kompleksa ili
urbanisti¢ke parcele.

Prikljucci objekta na javnu saobraéajnicu i uslovi za parkiranje odnosno garaziranje: U svemu prema
izvodu iz DUP-a »Pecurice - centar«. Urbanisti¢ke parcele (za planirane objekte) po pravilu imaju
direktan pristup sa saobracajnice, a ve¢ izgradeni objekti za koje nije moguée obezbijediti direktan
pristup sa kolske saobracajnice, imaju pristupe sa pjeSackih saobradajnica na na¢in kako ih sada
koriste.

DUP-om je predvideno da svaki postoje¢i kao i novi objekat (planirani) koji treba da se gradi mora
da zadovolji svoje potrebe za stacioniranjem vozila na urbanisti¢koj parceli na kojoj se objekat gradi
u dvori$tima objekata i/ili u garazama u objektima u suterenskom i/ili podrumskom dijelu.

U cilju pribavljanja odobrenja za gradenje za postojeée objekte, preporucuje se i dozvoljava
udruzivanje urbanistickih parcela, ili u slué¢aju kada nema uslova za parkiranje na pripadajucoj
urbanisti¢koj parceli, ostvarivanje parkiranja na nekoj od susjednih urbanisti¢kih parcela ili na nekoj
drugoj urbanistickoj parceli u zahvatu Plana.

Uslov za izgradnju objekta je obezbjedivanje potrebnog broja parking mesta. Tagan broj potrebnih
parking mjesta za svaki objekat bi¢e odreden nakon dostavljanja projektne dokumentacije, a uz
postovanje navedenih normativa. Planirane kapacitete za parkiranje projektovati na bazi sledeéih
normativa:

SADRZAJ Potreban broj PM
TURIZAM - hoteli 50PM/100soba

TURIZAM - apartmani 1PM/1-1,2 smest. jed.
STANOVANIJE-individualno 1PM/1 stan
STANOVANIJE-kolektivno 1PM/1-1.2 stan
UGOSTITELJSTVO 25PM/1000m?korisne povr.
DJELATNOSTI 30PM/1000m3korisne povr.

Ukoliko se u nekom objektu ili na lokaciji planira garaza, obavezno iskoristiti nagibe i denivelaciju
terena kao povoljnost. Garaze raditi u suterenskoj i/ili podrumskoj etazi i mogu biti jednoetazne ili
viSeetazne (podzemne). Garaze se mogu izvesti kao klasi¢ne ili mehani¢ke. Ukoliko postoji
mogucnost i potreba za projektovanjem klasi¢nih podzemnih garaza, po$tovati sledece elemente:

o Sirina prave rampe min. 3,75m za jednosmjerne, a 6,50m za dvosmjerne prave rampe;

¢ Sirina kruZne rampe min. 4,70m za jednosmjerne, a 8,10m za dvosmjerne kruzne rampe;

o Sirina prolaza min 5.5m, a dimenzije parking mesta min. 2,5 x 5.0 m;.

° slobodna visina garaze min. 2,3 m;

> poduZni nagib rampi u zavisnosti od veli¢ine garaZe:

1) kruZzne rampe bez obzira na veli¢inu garaze maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrivene;
2) prave rampe za garaze do 1500m? mogu imati nagib 18% za pokrivene i 15% za otkrivene;
3) za vece garaze od 1500m? prave rampe maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrivene;

Prilikom projektovanja i izgradnje garaZe pridrzavati se pravilnika o tehni¢kim zahtjevima za zastitu
garaza za putnicke automobile od pozara i eksplozija. [zradom tehni¢ke dokumentacije za izgradnju
podzemnih garaza neophodno je predvidjeti mjere obezbjedenja postoje¢ih objekata u neposrednoj
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\
“]Ef‘?lizini planiranih podzemnih garaza. Ne dozvoljava se postavljanje pojedinagnih garaza za jedno ili
“/e;{i‘nanji broj vozila izvedenih od lima ili na drugi vizuelno neprihvatljiv ngéin.
i %},’5’:’:“ Otvorena parking mjesta predvidjeti sa dimenzijama 2,5(2,3) x 5,0 m, min. 4,8 m.

13. Priklju¢ci na objekte infrastrukture: U svemu prema izvodu iz DUP-a »Pecurice Centar«.
Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa
vazeéim propisima i standardima, a prikljudenje objekta na infrastrukturne sisteme projektovati
prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca, a koji ¢ine sastavni dio ovih uslova.
Elektroenergetska infrastrukiura: Upuéuje se investitor da pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni
projekat ili glavni projekat) mora postovati Tehnicke preporuke EPCG 1 to:

Tehnicka preporuka za prikljuéenje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno izdanje);
Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;

Uputstvo i tehni¢ki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢ivaca strujnog opterecenja;

Tehnicka preporuka TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS- EPCG 10/04 kV.
Tehni¢ke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.

Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o ometanju/neometanju
elektroenergetskih instalacija na urbanisti¢koj parceli/lokaciji.

Hidrotehnicka infrastruktura: Investitor je obavezan da o svom trosku projektuje i izgradi minimum
hidrotehni¢ku infrastrukturu, potrebnu za neometano funkcionisanje objekta, ukoliko ne postoji
moguénost prikljudenja (zbog nedostatka iste), a do izgradnje Planom planiranih infrastrukturnih
objekata. Kao pivremeno rjeSenje projektovati cistijernu za vodu i ekologki biopredistiva¢, shodno
slede¢im uslovima:

I.  Otpadne vode iz objekta, potrebno je tretirati ekolodkim bioprecistatima adekvatnog kapaciteta,
zavisno od proracuna koli¢ine otpadne vode ako je specifi¢na potro3nja vode 140 I/stanovnik/dan;
Kvalitet otpadne vode koji se ispusta u recipijent treba da je u skladu sa Pravilnikom o kvalitetu i
sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, na¢inu
i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja
o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda («Sl. list CG, br. 45/08 i 9/10); Projzvodac uredaja mora da
posjeduje sertifikat o kvalitetu otpadne vode koja izlazi iz uredaja i da su dopustene koncentracije
opasnih i §tetnih materija u otpadnim vodama koje se smiju ispustati u skladu sa Pravilnikom;

14. Uslovi za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti: U procesu projektovanja neophodno je
pridrzavati se Pravilnika o blizim uslovima i na¢inu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti («Sluzbeni list CG«, br. 48/13).

15. Organizacija gradilista: Gradiliste organizovati tako da se ne remeti zivot i rad u susjednim
objektima. U toku izvodenja_radova ne ometati saobraéajnice /kolse i pjeSacke/, javne povrSine ne
koristiti za odlaganje materiala. Investitor i izvodac¢ su obavezni da preduzmu sve zakonom
predvidene mjere obezbijedenja i organizacije gradilista.

16. Uslovi za racionalnu potroSnju energije: OdrZivoj potro$nji energije treba dati prioritet racionalnim
planiranjem potrodnje, te implementacijom mjera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema.

U cilju energetske 1 ekoloski odrZive izgradnje objekata treba teziti :
- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljsanjem toplotne zastite spoljnih elemenata i
povoljnim odnosom osnove 1 volumena zgrade,
- Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade 1 koriS¢enjem sunceve
energije,
- Kori3¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd),
- Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistemalU cilju racionalnog koriS¢enja
energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja koris¢enja energije u objektima. Pri izgradnji
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objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potroSnja toplotne
energije;

- Predvidjeti moguénost koris¢enja solarne energije;

- Kao sistem protiv pretjerane insolacije korititi odrZive sisteme (zasjenu Skurama, gradjevinskim
elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanjila potrosnja energije za vjestacku klimatizaciju;

- Pri proractunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu;

- Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu zasjenu u ljetnjim
mjesecima.

17. U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se propisa i normativa za podrucja: zastite od
pozara, zaStite od buke, termotehnicke zaStite objekta i zaStite zagadenja zemljista i vazduha i
projektom predvidjeti sve potrebne zastite.

18.Investitor je obavezan da uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole, dostavi kompletnu
dokumentaciju 1z ¢l. 93 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, br. 51/08,
40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13 i 39/13). Reviziju tehni¢ke dokumentacije (izuzev za porodi¢nu
stambenu zgradu povriine do 500m’ sa najvise Cetiri zasebne stambene jedinice) izvrsiti u skladu sa
citiranim Zakonom o uredenju prostora i izgradnji i Pravilnikom o na¢inu vrSenja revizije idejnog i
glavnog projekta (»Sl. List CG« br. 81/08).

19. Napomena: Veci dio kat. parc. br. 3902 KO Pecurice se nalazi u sklopu predmetne urb. parcele.
Ukoliko se lokacija odreduje na dijelu urbanisti¢ke parcele, u dijelu dokumentacije na osnovu koje se
izdaje gradevinska dozvola, potrebno je ispostovati i odredbe ¢l. 93, stav 1, tacka 2a) Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13 i
39/13), koji propisuje sledece: nsaglasnosti svih viasnika gradevinskog zemljista obuhvacenog
urbanistickom parcelom, ako se objekat gradi na dijelu urbanisticke parcele;«

Smjernicama za realizaciju Plana predvideno je sledece:

wKada se urbanisticka parcela, koja je ve¢ odredena ovim Planom, ne podudara sa postoje¢om
katastarskom parcelom (ili parcelama), kao i u drugim opravdanim sluc¢ajevima, kada je potrebno
izvriti manje uskladivanje urbanisticke parcele sa zemljisno-knjiznim ili katastarskim stanjem,
opStinski organ uprave nadlezan za poslove wredenja prostora moze izvrsiti uskladivanje
urbanisticke parcele sa zemljisno-knjiznim ili katastarskim stanjem, prilikom izdavanja urbanisticko-
tehnickih uslova. U okviru predloZene parcelacije moze se vrsiti udruZivanje parcela i formiranje
vecCih urbanistickih parcela. Ukoliko se odreduje lokacija na dijelu urbanisticke parcele za izgradnju,
rekonstrukciju ili izvodenje drugih radova kojima se vr§e promjene u prostoru njena povrsina ne
moze biti manja od 400 m2 u Zonama A i C, a ne moZe biti manja od 600 m2 u Zoni B. Na UP sa

maslinama koje su posebno oznacene i tretirane kao izuzeci, lokacija u dijelu UP ne moze biti manja
od 1000 m2.”

PRILOZI:
- Izvod iz Dup-a »Pecurice centar« ovjeren od strane ovog Sekretarijata,
- Tehnic¢ki uslovi J.P. »Vodovod i kanalizacija« - Bar od 15.05.2014. godine i
- Opéti uslovi izdati od strane Agencije za elektronske komni

DOSTAVITI: Podnosiocu zahtjeva, u dosije i a/a

Obradio:
Samostalni savjetnik I,

Arh. Sabgheta Divanovig, dipl. ir;g.

Po sekretara,
Arh. Suzana CrnovrSanin, dipl.ing.
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN
"PECURICE-CENTAR"

LEGENDA
—_— URBANISTICKE PARCELE

URBANISTICKE PARCELE SA POSEBNIM
USLOVIMA GRADNJE ZBOG MASLINA

S GRADEVINSKA LINIJA
FREL REGULACIONA LINIJA

UP1413  BROJ URBANISTICKE PARCELE
P=366m2 POVRSINA URBANISTICKE PARCELE

Zona A
Zona B
Zona C

Oznake podzona

URBANO ZELENILO
Zelene povrsine javnog koriéenja
Zelene povrSine specijalne namjene-zastitni pojas-

ZASTITNO ZELENILO

: Zastitne Sume
3 ‘§ Maslinjaci

N Poljoprivredne povrsine-vocnjaci

Komunalne povrsine
Komunalne povrsine/groblje
Kolsko pjesatke povréine
Pje$acke povrsine

Ostale javne povrsine

i Zasticena zona ispod postojeceg dalekovoda 35kV - od 14m
E Zasticena zona ispod postojeceg dalekovoda 10 kV - od 10m
GBT.OO GRANICA ZAHVATA
PARCELACIJA , REGULACIJA | NIVELACK/
Plan R
 naruéilac - Opétina Bar \@
obradivac : o M[O}QMWE@ R@ o B
' direktor: Va;flije BPukanovic dipl.pravnik o
odgovorni planer? Mr.Jadranka Popovié dipling.arh.
odgovorni planer faze: Mr.Jadranka Popo&c dipl.ing.arh. R
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN
"PECURICE-CENTAR"

LEGENDA

N . STANOVANJE VELIKIH GUSTINA
AN TURISTICKO STANOVANJE

UP / CENTRALNE FUNKCIJE
STANOVANJE SREDNJE GUSTINE
V- UP / TURISTICKO STANOVANJE

NN KOMUNALNE POVRSINE
s KOMUNALNE POVRSINE/groblje

T OSTALE JAVNE POVRSINE
T KOLSKO PJESACKE POVRSINE

——_. PJESACKE POVRSINE

URBANO ZELENILO
ZELENE POVRSINE JAVNOG KORISCENJA

ZELENE POVRSINE SPECIJALNE NAMJENE
-ZASTITNI POJAS-

ZASTITNO ZELENILO
: ZASTITNE SUME
MASLINJACI
POLJOPRIVREDNE POVRSINE-voénjaci

VODOTOCI

GRANICA ZAHVATA

NAMJENA POVRSINA
Plan

narugilac : Opstina Bar \\%@/
obradivaé : MW@P&@ -
direktor: Va‘:silije Bukanovi¢ dipl.pravnik
odgovorni planer: Mr.Jadranka Popovié dipling.arh.
odgovorni planer faze: Mr.Jadranka Popovi¢ dipling.arh. ‘
avgust 2011. list br. 10
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN

"PECURICE-CENTAR"

LEGENDA

LR

UP1413
P=366m2

L

a|i>
R
hd

GRANICA ZAHVATA PLANA
IVICA KOLOVOZA
TROTOARI/PJESACKE STAZE
OSOVINA SAOBRACAJNICA

URBANISTICKE PARCELE

URBANISTICKE PARCELE SA POSEBNIM
USLOVIMA GRABDENA ZBOG MASLINA

GRADEVINSKA LINIJA
REGULACIONA LINIJA

BROJ | POVRSINA URBANISTICKE PARCELE
KOMUNALNE POVRSINE

KOMUNALNE POVRSINE/groblje

KOLSKO-PJESACKE POVRSINE

X\\\&\& VODOTOCI

L | | i ZASTITNI POJAS

- URBANO ZELENILO

N ZASTITNE SUME

Plan /s R 1:1000
e g N\
narucilac : X
. N T 1

obradivag : \@é:"r_’;@ ;5.’
direktor: Vasilije Bukanovi¢ dipl.pravnik
odgovorni planer: Mr.Jadranka Popovi¢ dipl.ing.arh.
odgovorni planer faze: Dasi¢ Zoran dipling.grad.
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12Nao¥d TYNOILYONAI MSIAOLNY NV A9 d3DNA0¥Nd

10NA0d¥d TTYNOILYONA3 ¥S3AOLNV NV A9 d30NA0¥d



PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

Poprecni presjeci

presjek A—A

"Jadranska megistrala”

; presjek F—F

12.00 7.00 12,25, : I S S Y P
I I N | ] ulica: [PB""RP7"."P8","P14", Pl P22
| 11.25 | ulica: "P247,"P257,"P297,"P31","P32
! prilaz: "P1°,"P2","P3","P4" "P5" "P13
. | prilaz:,"P16","P17","P22","P29" "P 30"
presjek B-B prilaz: "P31","P32” "P33” "pa7”
ulica "P1”
2 el I i;% ;%; :%l l:% E:%
£ &) 12.00 s iE Ei.  Ej 12.00 DR
o ) -‘ 1 g 9L o' apg 600 'e o
53 ] 1 PR 4o 225 5 @
£l 2 4.50 4.50 b £ o4 : : 225 S
® i) 9.00 ) | = 850 P j2
r ¥ i vl SF L] o
5 & Rl -t o & ; 2P
o == 2.5% — g & 2 2‘525% 12 is
i i
|
[1 50 6.00 |1 5O| i
{ 9.00 | L 500
\ |
presjek C—C presjek G-G
ulica "Brotstva 1 jedinstva” prilaz: "P15","P18","P19","P 39"
prilaz: "P41”. P4 3" *p51"
2 gl le. = 2t o l= =
£i = 1200 WE HE i £ 12.00 1S S
gh o' gao 600 'o o g4 g) 6.00 ; 600 12 9
a7 ot 15 2 Yy o i S
gl 2. 425 4.25 bt L 1 By 4.25 ! 4.2 —5 Le
pi E 850 e il o1 Sk 850 = B
B o Y3 B B B | g 2
5 @ 2.50% @5 SER Y 250 12 5
i ]
1.50 5.50 1.50 ‘
— =1 450
i 8.50 i
f i
presjek H—H
presjek D-D priloz: "P40”
ulica "P2","P4","P5”,"P10"
2 el le. 12 2 sl I, 2
Ej E» 12 i€ = £ 12.00 1S £
gl o o lo 2l o' aop : B0 ‘e je
@ S H 5 5 Az
L = I PV Vo
v, B i} ] [ & ! = '
vk TF A b=l ol S 8,50 A3 o
o = 2 g ef = | g e
S | 12 s | PrFelod it s
i 1
0 E— 4.00
‘ @ Gopos
"0, Ky
wolng 2,

presjek |—I

v

presjek E—E
ulica: "P3","P4" "P5”,"P6","P7","P8" prilaz: P30
ulica: "P9"."P10","P11","P18","P19"

ulica: "P207,"P21",7P27","P28"

2! o le 8, 2! o] deED, o«
] iy i =3 =" e -t
£p £ 12.00 e i€ £1 & 12.00 =
2p—2' 600 p 6.00 Y2 2 2l o' 500 : )

2 8Y 408 o495  LSTTHR gl 8' 405 £

= 9f d T, = S 2 >

s S 8,50 -3 0% S S 8450 S

5y @ i g i S 5

G | Z%Eﬁ 12 is I | 250% &

i i
5.50

10NAa0dd TVNOILYONA3 MS3A0LNVY NV A9 d3IoNAOAd

10Ndodd TVNOILLYONA3 ¥SAA0LNV NV A9 d30NAONd



PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

10Ndo¥d TVNOILYONA3 ¥S3A0LNV NV A9 d30NA0¥d

10NAaoydd TYNOILYONAa MS3AOLNV NV A9 d30NA0Hd



PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

DETALJNI URBANISTICKI PLAN
"PECURICE-CENTAR"

LEGENDA:

URBANI NASELJSKO ZELENILO
| Zelene povrsine javnog koris¢enja

m Zelenilo uz saobracajnicu (drvoredi, zel. na parkinzima, skver)

Il Zelene povrsine ogranitenog kori$¢enja

Zelene i slobodne povrsine u okvru turistickog stanovanja

N Zelene i slobodne povrdine u okvru VG stanovanja
o

N ~ Zelene i slobodne povrsine u okvru SG stanovanja
A\

[m“]”““m Zelene i slobodne povrsine komunalnih i infrastrukturnih objekata

Zelene i slobodne povréine centralnih funkcija-CF u okviru Zone Bi C

|l Zelene povrsine specijalne namjene

Groblje
Zastitni pojas

*‘9"1' 42 ’&’.:“
0:’0 v‘:i:.:%‘

ZASTlTNO ZELENILO granica urb. parcele
Zastitne Sume urb. parcele sa posebnim uslovima
Maslinjaci UP353 masine: |
Pl B o e broj i povrina urb. parcele
Poljoprivredne povrsine-vocnjaci <5 gradjevinska linija
T regulaciona linija
Zona A
ostale javne povrsine Zona B
kolsko pjeSacke povrsine Zona C

' pjedacke povrsine
..... B GOe88®  granica zahvata DUP-a

PEJZAZNA ARHITEKTURA /’"

N
Plan 000

narugilac : Opstina Bar

obradivaé : M@W@R@

direktor: Va-silije Dukanovit dipl.pravnik )

odgovorni planer: Mr.Jadranka Popovic dipling.arh.

odgo;orni planer faze: SneZana Laban dipling.pejzarh.

~avgust 2011, o list br. 17
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URBANISTICKI PLAN

DETAL
"PECURICE-CENTAR"

LEGENDA

TRAFOSTANICA 35/10kV - POSTOJECA
B TRAFOSTANICA 10/0,4kV - POSTOJECA

] TRAFOSTANICA 10/0,4KV - PLAN

DALEKOVOD 35kV - POSTOJECI - IZMJESTA SE
—_— DALEKOVOD 10kV - POSTOJECI
e DALEKOVOD 10KV - POSTOJECI - UKIDA SE

f— ZASTICENA ZONA ISPOD POSTOJECEG DALEKOVODA 35kV - od 14m

ZASTICENA ZONA ISPOD POSTOJECEG DALEKOVODA 10 kV - od 10m

A S ity KABLOVSKI VOD 10kV - POSTOJECI

- KABLOVSKI VOD 35KV -PLAN "GUP BARA 2020-2025"
wosorsen KABLOVSKI VOD 10kV - PLAN
e KABLOVSKA KANALIZACIJA

KOLCOVOZ - PLAN
URBANISTICKE PARCELE
URBANISTICKE PARCELE SA POSEBNIM USLOVIMA GRADNJE ZBOG MASLINA

GRADEVINSKA LINIJA
REGULACIONA LINIJA

iJP1 3 BROJ URBANISTICKE PARCELE
FEE0mY POVRSINA URBANISTIGKE PARCELE

| URBANO ZELENILO

; ZELENE POVRSINE JAVNOG KORISCENJA

F ZELENE POVRSINE SPECIJALNE NAMJENE -ZASTITNI POJAS-
ZASTITNO ZELENILO

\\\\\ N ZASTITNE SUME
.
N

-
g\\i\\\% MASLINJACI

Q\\\\\j\\\\ KOMUNALNE POVRSINE |
2 KOMUNALNE POVRSINE/groblie OZNAKA ZONE
OSTALE JAVNE POVRSINE
KOLSKO PJESACKE POVRSINE SENAFAETNE
PJESACKE POVRSINE S AN GA T AL
ELEKTROENERGETIKA.\ "} |
T ‘i“:\?':%vr.ﬂ; 2\ ; f H
Plan &,
naruéilac : Opstina Bar ‘
obradivag : M@W@ R@ j
direktor: Vasilije Dukanovit dipl pravnik
odgovorni planer: Mr.Jadranka Popovic dipl.ing.arh.
odgovorni planer faze: Nada Dasi¢ dipling.el
avgust 2011, list br. 15
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN
"PECURICE-CENTAR"

LEGENDA
64 POSTOJECI TK CVOR RSS DOBRE VODE
— }— POSTOJECA TK KANALIZACIJA
Ll POSTOJECE TK OKNO
7] POSTOJECI SPOLJASNJI TK IZVOD - STUBIC
—— PLANIRANA TK KANALIZACIJA SA 4 PVC CIJEVI 110mm
™ PLANIRANQ TK OKNO

1@ T — NO 795 BROJ PLANIRANOG TK OKNA

= TK KANALIZACIJA PLANIRANA DUP-OM VELIKI PIJESAK

1 KOLOVOZ PLAN

] URBANISTICKE PARCELE

URBANISTICKE PARCELE SA POSEBNIM
USLOVIMA GRADNJE ZBOG MASLINA

] GRADEVINSKA LINIJA
-------- REGULACIONA LINIJA

BROJ URBANISTICKE PARCELE
YO POVRSINA URBANISTICKE PARCELE
URBANO ZELENILO
- ZELENE POVRSINE JAVNOG KORISCENJA

AN ZELENE POVRSINE SPECIJALNE NAMJENE
-ZASTITNI POJAS-

ZASTITNO ZELENILO

AN ZASTITNE SUME

§\\\\\\\\\§ MASLINJACI

NN POLJOPRIVREDNE POVRSINE-voénjaci

NN KOMUNALNE POVRSINE

< KOMUNALNE POVRSINE/groblie
OSTALE JAVNE POVRSINE

_ KOLSKO PJESACKE POVRSINE
—— PJESACKE POVRSINE
00000 GRANICA ZAHVATA
TELEKOMUNIKACIONA INFRAS
Plan
narugilac : Opstina Bar
M OpigeREGRO
direktor: Va;ilije Bukanovi¢ dipl.pravnik
odgovorni planer: Mr.Jadranka Popavié dipling arh.
odgovorni planer faze: Zeljko Maras$ dipling.el.
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ANISTICKI PLAN
E-CENTAR™

Regionalni cjevovod
Vodovodna mreza | visinske zone

Vodovodna mreza |l visinske zone
Vodovodna mreza |l visinske zone

Potisni cjevovod

Rezervoar sa crpnom stanicom

Fekalna kanalizacija

Potisni cjevoved kanalizacije

Crpna stanica

Atmosferska kanalizacija

URBANISTICKE PARCELE
URBANISTICKE PARCELE SA POSEBNIM

USLOVIMA GRADNJE ZBOG MASLINA
GRADEVINSKA LINIJA

REGULACICNA LINIJA
VODOTOCI
KOMUNALNE POVRSINE

BROJ URBANISTICKE PARCELE
POVRSINA URBANISTICKE PARCELE

GRANICA ZAHVATA

Plan R 1:2000

| naruéilac - Opétina Bar
| obradivac : MEW@R@
direktor: Va;;ilije Bukanovié  diplpravnik

odgovorni planer:

Mr.Jadranka Popovi¢ dipl.ing.arh.

odgovorni planer faze:

Natasa Novovi¢ dipling.gradj.
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