) Crna Gora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove
i zadtitu zivotne sredine

Broj: 032-07-dj-352-162
Bar, 23.04.2014. godine

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove i zaStitu Zivotne sredine
Opétine Bar, postupajuci po zahtjevu Draskovié Mihaila, za izdavanje urbanisti€ko-tehnickih
uslova, na osnovu ¢l 171 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG,
br.51/08, 34/11, 47/11, 35/13 i 39/13), ¢l. 165 ZUP-a (»Sl. List RCG«, br. 60/03) i DUP-a
»llino« (»Sl.list CG« br. 32/09), izdaje

URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta sa namjenom turisti¢kog stanovanja u
zoni turisti¢kog stanovanja sa poslovanjem, na urbanisti¢koj parceli br. 21, u zoni »K«, po
DUP-u dlino«.

1. Osnovni podaci:
Podnosilac zahtjeva: Draskovié¢ Mihailo.
Lokacija: DUP »llino« na podrucju Opstine Bar, zona »K«, urbanisti¢ka parcela br. 21.

2. Namjena objekta: Namjena objekata je turisticko stanovanje sa poslovanjem. U prizemlju
svih objekata namjenjenih stanovanju sa djelatnostima mogu se organizovati djelatnosti ukoliko
ispunjavaju potrebne higijensko - tehnicke i ostale, zakonom propisane uslove, odnosno ako te
djelatnosti ne zagaduju vazduh, vodu i zemlju, koji ne zahtjevaju veliku frekvenciju saobracaja i
ne stvaraju buku.

Turisticko stanovanje podrazumijeva objekte namjenski gradene za pruzanje turistiCkih usluga
ishrane i smjestaja (moteli, pansioni, vile i sl.) ili objekte koji se povremeno Koriste za ove
namjene (odmaralista, hosteli, kuc¢e za odmor i sli¢no).

3. Gabarit objekta:

Intervencije dogradnje i nadogradnje postoje¢ih objekata nisu prepoznate kao prioritet, niti javni
interes koji bi u datim uslovima mogao biti kvalitetno realizovan vec ¢e se prepoznati kroz mjere
iterpolacije kroz zamjenu fizickih struktura i uklapanje u blokovske strukture.

Specifi¢na grana aktivnosti - nadogradnja etaza obavezuie na striktno postovanje svih parametara
dobre organizacije gradnje, efikasnosti gradnje, unificiranosti primjenjenih gradevinskih
elemenata, dobru pripremu koja podiva na kvalitetnim investiciono-tehni¢kim elaboratima 1
prate¢im trzisnim uslovima.
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Napomena: Uvidom u list nepokretnosti broj 454 KO Novi Bar, konstatovano je da je izgra
objekat na predmetnoj urbanistickoj parceli, u koliko se dostavi gradevinska dozvola za
postojece objekate i prate¢a tehnicka dokumentacija, primjenjivaée se uslovi za dogradnju i
nadogradnju postojec¢ih objekata:

- Dograditi i nadograditi se mogu svi postojeci objekti koji svojim poloZajem na parceli,
povrSinama i spratno$¢u ne izlaze iz okvira planom zadatih urbanisti¢kih parametara (indeksi
iskorid¢enosti i izgradenosti).

U okviru turisti¢kog stanovanja moguca je izgradnja slobodnostojec¢ih, dvojnih i objekata u
prekinutom nizu.

U slu¢aju kada je postoje¢i objekat dotrajao, ili kada Investitor odlu¢i da ga rusi, objekat se
moze srusiti po prethodno pribavljenom odobrenju nadleznog organa i na parceli sagraditi novi
prema uslovima i smjernicama ovog Plana za izgradnju Planiranih objekata:

Za nadogradnju i dogradnju postojecih objekata vaze isti uslovi kao za izgradnju novih
objekata prema smjernicama datim Planom. Indeksi izgradenosti i zauzetosti za ovu namjenu se
definisu u rasponu Kiz 1.0 -2.5. a Si 40% - 75%.

Za izgradnju novih objekata, za urbanisti¢ke parcele u zoni J, vaze sljede¢i parametri:

Max spratnost 6 etaza
Max Kiz (koeficijent izgradenosti) 2.3
Max Si ( stepen iskoriScenosti) 75%
Min Si ( stepen iskoris¢enosti) 40%
Min Kiz (koeficijent izgradenosti) 1.0

Visinska regulacija je izvedena iz planom propisanih urbanisti¢kih parametara.
Dati urbanisticki parametri.vezani za gabarite objekta blize se utvrduju u skladu sa ispunjenim
ostalim urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima datim za predmetnu lokaciju.

4. Konstruktivni sistem projektovati tako da dodatna optereenja ne ugroze stabilnost
cjelokupnog objekta. Potrebno je obezbjediti seizmicku stabilnost konstruktivnog sistema na X
stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

Svi postoje¢i objekti za koje se ustanovi da iz konstruktivnih razloga ne mogu biti
nadogradeni ili dogradeni. mogu biti zamijenjeni novim, uz poS$tovanje svih urbanisti¢kih
parametara.

Projektovanje temelja konstrukcije objekta za dejstvo osnovnih opterecenja treba zasnovati na
slede¢im nacelima:

- temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog opterecenja izbjegnu
diferencijalna slijeganja;

- temelje objekta treba izvoditi na dobrom tlu;

- temeljenja djelova konstrukcije ne izvode se na tlu, koje se po karakteristikama razlikuje
znacajno od tla na kome je izvrSeno temeljenje ostalog dijela konstrukcije.
Ako to nije moguce, objekat treba razdvojiti na konstruktivne jedinice prema uslovima tla:

- primjenu dva ili vise nacina temeljenja na istom objektu izbjegavati, osim ako se svaki nacin
temeljenja primjenjuje pojedinaéno po konstruktivnim jedinicama.

- opterecenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude homogeno
rasporedeno po cijeloj konstruktivnoj povrsini.

- treba obezbijediti doveljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih
greda sa stubovima konstrukeije.

- prije poCetka projektovanja neophodno je uraditi geomehanicko ispitivanje tla.
Izbor materijala, kvalitet materijala kao i nacin izvodenja objekta od bitnog su znacaja za
sigurnost i ponasanje objekia, izlozenih seizmickom dejstvu.
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Armirano-betonske i ¢eli¢ne konstrukcije dobro projekiovane, raspolazu dovoljnom ¢vrstocom,
Zilavoséu i kruto3éu, tako da i za jae zemljotrese ove konstrukcije posjeduju visoku seizmiCku
otpornost. Naprotiv, zidane konstrukcije izvedene od obiéne zidarije, kamena ili tenih blokova,
ne posjeduju zilavost i obzirom na njihovu tezinu prilicno je teSko da se konstruiSu kao
aseizmicke konstrukcije .

5. Arhitektura i materijali: Za sve intervencije dogradnje ili nadogradnje koristiti kvalitetne
materijale (opeka, beton, kamen). U pogledu materijalizacije, preporucuje se tipizacija upotrebe
materijala za pojedine dijelove objekata (npr. krov, fasada, ograda i sl.) uz preporuku koriséenja
prirodnih materijala.

Materijalizacija objekata treba da bude u skladu sa njihovom namjenom, imajuéi u vidu
elemente racionalne i brze gradnje uz primjenu adekvatne arhitektonske plastike na kubusima
jednostavnih geometrijskih formi, pa se iz toga pored ostalog podrazumijeva:

e Primjena savremene tehnologije gradnje elemenata kao glavnog arhitektonskog i
konstruktivnog sklopa u tehnologiji montaze i polumontaze.

e Primjena svih elemenata dobrih fizi¢kih karakteristika kao preduslova zastite od nepovoljnih
klimatskih uticaja.

e (Obrada fasada u savremenom tretmanu vz primjenu ventilisanih fasada ili sendvi¢ elemenata.
e Zidovi ispune odnosno konstrukcije za fino obradenim fasadnim platnima.

e Primjena arhitektonske plastike i boje u vidu betonskih reljefa, atika i1 ograda.

Krovovi - preporucuje se izgradnja kosih krovova blagog nagiba (priblizno 15°), dvovodnih ili
razudentih.

Fasade - Obrada fasada mora biti izvedena od odgovaraju¢ih materijala koji garantuju
adekvatnu zaStitu enterijera objekata. Kolorit objekata uskladiti sa njihovom funkcijom,
okolinom, gradevinskim naslijedem i klimatskim uslovima.

6. Podaci za dimenzionisanje objekata na seizmidke uticaie: Zbog izraZene seizmicnosti
podrudja statiku racunati na [X stepen MCS skale.

Uslovi za aseizmicko projektovanje: Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju
one konstrukeije koje spreCavaju klizanje u kontaktu sa tiom i pojavu neravnomjernih slijeganja.
Proracun aseizmickih konstrukcija vrsi se u saglasnosti sa propisima za gradenje u seizmickim
podru¢jima. Odreduju se ekvivalentne horizontalne proracunske seizmicke sile, sa kojima se
proratunavaju i dimenzioniraju elementi konstrukcije. U slucajevima kada je potrebna bolje
definisana sigurnost konstrukcije objekta, vrsi se direkina dinamicka analiza konstrukcije za
stvarna seizmi¢ka dejstva. Kod ovog proraduna optimizira se krutost, &vrstoéa i Zilavost
konstrukcije ¢ime se moze definisati kriterijum sigurnosti ¢ zavisnosti od uslova fundiranja,
seizmicnosti terena i karakteristika upotrijebljenog materijala i tipa konstrukcije.

Od osobitog znaaja je i ravnomjerna distribucija krutosti i mase konstrukcije objekta po
visini. Nagla promjena osnove objekta po visini dovodi do neujednacene promjene krutosti i
tezine §to, obi¢no, prouzrokuje teSka oStecenja i rusenja elemenata konstrukcije.

7. Gradevinska i regulaciona linija: U svemu prema izvodu iz DUP-a »llino«. Nova
parcelacija je predstavljena u grafi¢kom prilogu »Plan parcelacije« prilog br. 7.
Prostor Plana je podjeljen na zone, unutar kojih je planirana izgradnja, rekonstrukcija, dogradnja
ili nadogradnja objekata u okviru ili na dijelu urbanisticke parcele koja je odredena jednom, vise
ili dijelom katastarske parcele.
U grafickom prilogu »Regulacija 1| nivelacija« date su gradevinske linije objekata koje
predstavljaju krajnje linije do kojih se moze graditi. a tekstualnim prilogom su blize definisane.
Minimalna udaljenost novog objekta od granice susjedne urbanisticke parcele iznosi Eetvrtinu
visine objekta, ali ne moZe biti manja od 3.5 metra, ako zidovi sadrZe otvore za dnevno
osvjetljenje na prostorijama za stanovanje. Ukoliko zidovi ne sadrZe otvore za dnevno
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osvjetljenje na prostorijama za stanovanje (kao i ateljeima i poslovnim prostorijama) ova
udaljenost se moze smanjiti na jednu osminu visine objekta, ali ne mozZe biti manja od 2 m.
Izuzetno ova udaljenost moze biti 1.5 m ako se parcela grani¢i sa gradskim zelenim
neizgradenim povrSinama. Na ova] nacin se obezbjeduje optimalan odnos izmedu objekata u
pogledu insolacije i obrusavanja. Izuzetno, objekat moze biti postavljen na manjoj udaljenosti ili
na samoj granici urbanisticke parcele ukoliko zidovi ne sadrze otvore za dnevno osvjetljenje na
prostorijama za stanovanje i ako vlasnik, odnosno korisnik susjedne parcele to prihvati pismenim
odobrenjem (saglasnoséu).

8. Nivelacione kote objekata: U svemu prema izvodu iz DUP-a «llino«.

Kod objekata kod kojih je predvidena izgradnja podrumske etaze kotu poda prizemlja postaviti
na visinu priblizno 1.40 od Kote pristupne saobracajnice ukoliko je predvidena kao prostor za
odlaganje.

Ukoliko je predvideno parkiranje u podrumskoj i suterenskoj etaZi, kotu odrediti idejnim
projektom prema tehnickim normativima u skladu sa zakonskim odredbama.

9. Prikljucei na infrastrukturnu mrezu: U svemu prema izvodu iz DUP-a »llino«, graficki
prilozi Hidrotehnicka, Elektoenergetska i Tk infrastruktura i uslovima koje odrede nadlezne
organizacije: JP Vodovod 1 Kkanalizacija, Elektrodistribucija i Agencije za elektronske
komunikacije i poStansku djelatnost.

Elektroenergetska infrastruktura. Upucuje se investitor da pri izradi tehni¢ke dokumentacije
(idejni projekat ili glavni projekat) mora postovati Tehni¢ke preporuke EPCG i to:

e Tehnicka preporuka za prikljucenje potroSaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje);

e Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;

e Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni€ivaca strujnog opterecenja;

e Tehnicka preporuka TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS- EPCG 10/04 kV.

Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.
Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o ometanju/neometanju
elektroenergetskih instalacija na urbanisti¢koj parceli/lokaciji.

10. Prikljucci na gradsku saobradajnicu: U svemu prema izvodu iz DUP-a »llino«, graficki
prilog Saobracaj.

11. Uslovi za parkiranje vozila: Planom je predvideno da vlasnici parcela rjeSavaju parkiranje
vozila na svojim parcelama §to ie osnovni princip i za planirano stanje.

Prilikom komasacije kada se udruzuju dvije ili viSe urbanistickih parcela, dio ili jedna cijela
urbanistiCka parcela moze se privesti namjeni parking prostora u funkciji planiranog objekta.
Takode, na zahtjev vlasnika, urbanisti¢ka parcela u neposrednoj blizini planiranog objekta ili u
okviru zone moze se privesti namjeni parking prostora iskljucivo u funkeiji tog objekta i kao
takva se ne moze koristiti u druge svrhe.

Ovim DUP-om je prihvacen princip da svaki objekat treba da zadovolji svoje potrebe za
stacioniranjem vozila na parceli na kojoj se objekat gradi. Parking mjesta predvidjeti sa
dimenzijama 2.5 x 5.0 m. min. 4.8 m. Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da omoguc¢i
maksimalno ozelenjavanje.

Parkiranje ili garaziranje vozila rjesavati u okviru urbanisti¢ke parcele po normi:
- stanovanje 1 — 1.2 PM / | stambenoj jedinici;
- trgovina 20-40 PM / 1000 m?;
- poslovanje — 10 PM /1000 m?.
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Parkiranje rjesavati u okviru urbanisitéke parcele. Ukoliko to nije mogude, vaZe pravila data u
poglavlju: Saobracaj — parkiranje i Uslovi za parcelaciju.

12. Uslovi za pejzazno oblikovanie lokaciie i hortikulturalno uredenje: Princip uredenja
zelenila u okviru urbanisti¢ke parcele je dat u Uslovima za ozelenjavanje, a detaljna razrada je
ostavliena vlasnicima.

Materijalizacija ograda mora da bude u skladu sa arhitektonskim nasljedem primorskih gradova
uz primjenu prirodnih autohtonih materijala. Dozvoljeno je ogradivanje parcela do visine 1,5 m
pri éemu je visina coka max 40 cm. Materijal prema javno] povrSini: kamen, metalni profili, Ziva
ograda i njihova kombinacija. Zabranjuju se postavljanje ograda koje narusavaju estetsku
vrijednost okoline. Procentualna zauzetost zelenih povrsina u okviru parcele, za zonu turistickog
stanovanja iznosi min 35 %.

13. Uslovi_za uredenje urbanistike parcele: Uredenje urbanisticke parcele prilagoditi
terenskim karakteristikama, namjeni objekta i uslovima datim u predhodnim tackama, vezano za
infrastrukturu i pejzaznu arhitekturu. Obrada povrsina partera mora odgovarati svojoj namjeni.
Razli¢itom obradom izdiferencirati namjensku podjelu partera. Uredenje urbanisti¢ke parcele
obraditi kao poseban dio projekta u skladu sa izvodom iz DUP-a «llino«.

OPSTI USLOVI:

14. MeteoroloSki podaci:

Podru¢je zahvaceno DUP-om »llino« nalazi se u zoni modifikovane mediteranske klime Cije su
karakteristike - blage zime, dugotrajna topla ljeta, jeseni prijatne, duge i toplije od proljeca.
Srednja godis$nja temperatura vazduha u okviru op$tine Bar krece se izmedu 8° C na visinama
preko 1200 mnv do 16°C na | mnv kraj morske obale. Tereni oko 300 do 400 metara visine
imaju srednju godis$nju temperaturu od 14°C, temperaturu od 12°C imaju tereni izmedu 600 i 700
mnv i od 10°C tereni preko 1000 mnv. Srednja godiSnja relativna vlaznost vazduha u uskom
priobalju Jadranskog mora ima vrijednost od oko 70%. Nalaze¢i se na krajnjem juZnim
djelovima Jadranskog primorja neposredno uz more, opstina Bar se odlikuje vrlo dugim
trajanjem osuncavanja. Ovakvi uslovi omogucéavaju da se trajanje osuncanosti kreée preko 2500
¢asova ili prosje¢no dnevno oko 7 €asova. U primorskom dijelu Opstine najvecu ja€inu i €estinu
javljanja ima levant, vjetar iz sjeveroistonog pravea. Znatno manju estinu imaju vjetrovi iz
ostalih pravaca: pulenat iz pravca zapada, maestral iz pravca sjeverozapada, jugo iz pravca juga i
jugoistoka i tramontana (bura) iz pravca sjevera.

15. Podaci o nosivesti tla i nivou podzemnih voda:

Za izradu tehni¢ke dokumentacije stambenih objekata povrsine preko 1000 m2 i objekata koji
imaju Cetiri 1 viSe nadzemnih etaza, potrebno je predhodno izraditi Geotehnicki elaborat shodno
Zakonu o geoloskim istrazivanjima ("Sl. list RCG", br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07), kojim ¢e se
utvrditi geoloSka i hidrogeoloska svojstva terena, odnosno geotehnicki uslovi za izgradnju
objekata, takode je potrebno dobiti saglasnost na navedeni elaborat od Ministarstva Ekonomije.

16. Mjere zastite: PosStovati zakon o Zivotnoj sredini (»Sl.list CG«, br. 48/08).

Tehni¢ku dokumentaciju izraditi prema standardima vezanim za protivpoZarnu i zastitu na radu.
Investitor je duZan da pribavi saglasnosti nadleznih organizacija na glavni projekat.

Planirano zelenilo prihvaceno je kao cjelina koja omogucava:

- Pozitivno rjeSavanje sanitarno-higijenskih uslova (zastitu od buke, izduvnih gasova kao i
adekvatno poboljSanje kvaliteta vazduha).

- Dekorativno-estetskim vrijednostima ucestvuje u stvaranju odredenih estetsko-vizuelnih

efekata (drvoredi uz saobracajnice i parkinge, karakteristi¢ne vrste podneblja).
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- Zelene povrsine podignute po odredenim principima omogucéavaju pasivan odmor.
- Nesporna je uloga zelenila pri elementarnim nepogodama i katastrofama.

17. Uslovi i mjere zastite od elementarnih i drugih vedih nepogoda i uslovi od interesa za
odbranu:

S obzirom na visoku seizmicnost prostora, pri projektovanju i izvodenju objekata moraju se uzeti
u obzir slijedece preporuke:

- Nacin fundiranja treba birati u skladu sa rezultatima geomehanickih istrazivanja i projektnih
faktora seizmic¢nosti.

- Pri odabiru konstruktivnog sistema. prednost treba dati kru¢im. manje fleksibilnim sistemima
sacinjenim od armirano-betonskih zidova i skeleta ukrucenih zidovima ili jezgrima od armiranog
betona koji preuzimaju horizontalnu seizmicku silu. Skeletni sistemi bez zidova za ukruéenje
nisu pozeljni.

- Bez obzira na izbor konstrukcije tavani¢nim konstrukcijama treba posvetiti posebnu paznju.
One moraju biti monolitne, odnosno sposobne da prenesu inercijalne sile i rasporede ih na
nenosece elemente.

18. Uslovi za racicnalnu potro3niu energije:

Obavezno je racionalno planiranje potrodnje energije, te stoga time i uslovljen izbor rjesenja
energetskih karakteristika objekta, opreme i instalacija.

Na planu racionalizacije potrosnje energije predlazu se dvije osnovne mjere: Stednja i kori§éenje
alternativnih, odnosno obnovljivih izvora energije. Osnovna mjera Stednje koju ovaj DUP
predlaze je poboljSanje toplotne izolacije prostorija. koja u ljetnjem periodu ne dozvoljava
pregrijevanje dok u zimskom zadrzava toplotu. Osim odgovarajuce termoizolacije potrebno je
voditi rauna o adekvatnoj velicini otvora vodedi racuna o mikroklimatskim uslovima ovog
podneblja.

Klimatski uslovi Bara omogucuju koris¢enje sunceve energije. Predlaze se ugradivanje krovnih
solarnih kolektora koji mogu da ustede znacajnu koli¢inu energije za zagrijevanje vode.

19. Uslovi za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti:

Neophodno je obezbjediti prilaze svim javnim objektima i povrSinama u nivou bez stepenika.
Sve denivelisane povriine u parteru koje se normalno savladavaju stepenicama moraju imati i
rampe pozeljnog nagiba do 5%. a maksimalno do 8.5%. Minimalna §irina rampe iznosi 1,3 m.
Projektom obezbjediti nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, u
skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup lica
smanjene pokretljivosti.

20. Organizacija gradiliSta: GradiliSte organizovati tako da se ne remeti zivot i rad u susjednim
objektima. U toku izvodenja radova ne ometati saobracajnice (kolske i pjesacke), ne koristiti
javne povrSine za odlaganje gradevinskog materijala. Investitor i izvodal su obavezni da
preduzmu sve zakonom predvidene mjere obezbjedenja gradilista.

21. Projektant je obavezan da se pridrzava Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (“SI.
list CG” br. 51/08, 34/11, 47/11, 35/13 i 39/13). Revizija tehnicke dokumentacije mora biti
uradena u skladu sa Pravilnikom o nacinu vrSenja revizije idejnog i glavnog projekta ( “Sl.list
CG” br.81/08).

Uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole potrebno je priloziti dokaz o pravu svojine,
odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljistu, za urbanisti¢ku parcelu br. 21, u zoni “K”, po
DUP-u “Hino™ ili za lokaciju ukoliko se zahtjev odnosi na dio urbanisti¢ke parcele a u skladu sa
Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, br. 51/08, 34/11, 47/11, 35/13 1
39/13)
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Napomena: Dio katastarske parcele br. 3987 KO Novi Bar nalazi se u sastavu urbanisticke
parcele br. 21, u zoni “K”, po DUP-u “Ilino™.

Sastavni dio ovih urbanisti¢ko-tehnickih uslova Cini:

- izvod iz DUP-a »llino« u razmjeri R1:1000, broj 032-07-dj-352-162/1 od 23.04.2013. godine,
ovjeren od strane ovog Sekretarijata;

- uslovi izdati od strane JP »Vodovod i kanalizacija« Bar, broj 2054 od 16.04.2014. godine;

- opéti uslovi izdati od strane Agencije za elektronske komunikacije i poStansku djelatnost.

Dostaviti: Podnosiocu zahtjeva, u dosije 1 &/a.

Samostalni savjetnik, Pomodlnik sekretara,
mr Ognjen Lekovic Suzana Crnovysanin

dip% larh. | ~ dipl.ing.arh.
Vi SCourean’
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