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Sekretarijat za ured:nje prostora , komunalno stambene poslove i zatitu 2ivotne 
Opttine Bar, rjaavajue po zahtjevu tetkovi6 Matija za izdavanje urbanistieko-teluakih 
r a osnovu *Lana 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list CO" , 

8, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13 i 39/13) i DUP-a »Topolica IV« (»Sl.list CG«- 
ki propisi br. 39/13) izdaje 

URBANISTItKO- TEHNIela USLOVE 

za intuit tehnidke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistidkoj parceli AI-UP 10 po 
DUP-u "Thpolica IV" . 

a. ,..maae 'a: DUP "Topolica IV", zona A, blok 1, urbanistidka parcela Al-UP10. 
ZONA A - BLOK  1 

Planskim konceptom zaokrulena je, kako u funkcionalnom tako i u prostomo-fizidkom smislu, 
kompaktra cjelina centralnih i javnih funkcija i stanovanja na prostoru posmatranog bloka 
zapoteta 3 skladu sa UP „Fleks bilna zona 1" i UP „Flelcsibilna zona 2". Svi objekti i parcele iz 
navedenil planskih dokumenata zadr2ani su kao stedena obaveza, uz minimalna prilagodavanja. 

Novom izgradnjom u okviru bloka uspostavlja se regulacija prema bloku 2 i 3, po modelu 
karakterisidnom za poslovno komercijalne djelove grada, primjenjenom i u Makedonskoj ulici. 
Segmenti otvorenih prostora se ; adttavaju, kao i postojedi i planirani javni objekti. 

Stambeno poslovni objekat planiran UP „Fleksibilna zona 2" se zadriava, uz utvrdivanje novih 
gradevinshih linija, na 2.50m of trotoara Bulevara Dinastije Petrovida za prizemni dio i prvu 
spratnu et4u i na 8.50m za °stab, spratne etaie. 

Polotaj cadevinskih linija prep a javnom prostoru u jednom dijelu dat je tako da se izgradene 
strukture otvoreni prostori smjenjuju, to treba nastaviti i u dijelu za koji su precizno utvrdene 
samo gra&vinske linije prema o )odnim saobraeajnicama, kojim je formirana zona gradenja. 
Objekti ue saobradajnice treba da se grade na grafidki definisanim gradevinskim linijama. 
Dispozicija  objekata koji  se  grade  u unutranjosti bloka,  mora  biti u skladu sa pravcima pruianja 
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a)-• 0( 
e „sr  okviu bloka interesovanje za izgradnju objekata u skladu sa uslovima GUP-a iskazali su --.4.0. rsk;sv 

r 	 vlasnici vise od polovine zeml iota sa usitnjenom i nepravilnom parcelacijom, uz spremnost da se 
izvdi o% jedinavanje i razmjene parcela i djelova parcela. 

Uredenj terena u zoni gradbnja treba da bude usaglakno-povezano izmedu parcela i sa 
kontalcttim javnim povdinaraa, a neizgradene povitine nakon uredenja otvorene za javno 
korikenje. 

Otvorene povrgine treba da budu uredene, ozelenjene, dostupne za korikenje, povezane i 
prohodne. 

Lolcaciia  je mjesto na borne se izvode radovi kojima se prostor privodi namjeni u skladu 
sa urban stidko-tehnitkim uslc•rima i smjemicama utvrdenim planskim dokumentom. 

Jkoliko se odreduje Ickacija na dijelu urbanistieke parcele za izgradnju, rekonstrukciju 
ili izvotnje drugih radova ko ima se vrSe promjene u prostoru, povitina lokacije ne mote biti 
manja a 600m2 . 

kada urbanistieka panela, koja je odredena ovim planskim dokumentom, ima manja 
odstupar ja od postojede katastesske parcele (ili parcela), kao i u drugim opravdanim sludajevima 
kada je potrebno izvrgiti uskladivanje urbanisti6ke parcele sa katastarskom parcelom, organ 
nadle±ar za poslove uredenj2 prostora moire izvrSiti uskladivanje urbanistieke parcele sa 
katastarsxim stanjem u toku po tupka za izdavanje gradevinske dozvole. 

2. Nami ma obiekta:  Objekat u zoni mjeSovite namjene. 
Na parce ama mjeSovite namjene mogu se graditi: 

Sambeni objekti i stambeno-poslovni objekti; 
Trini i izlo±beni centri; 
Cbjekti za smjeStaj turista - hoteli; 
Lgostiteljski objekt; 

▪ P"slovni objekti i objeki i privrednih druStava; 
Objekti za upravu, kulturu, Skolstvo, zdraystvenu i socijalnu zatitu, 

▪ P irkinzi i garafe; 
Objekti infrastrukture. 
Objekti se mogu graditi na svim urbanistiekim parcelama, na neizgradenim povr•inama i 

umjesto postojaih objekata. 

3. Uslovi za tretman postoieeib obiekata  

Postojeei objekti mogu se zamieniti novim prema urbanisti6kim uslovima propisanim planskim 
dokumen om. 
Postojeti objeti se zadr/avaju t zateenom stanju na parceli u vlasniStvu, odnosno ispunjavaju 
uslove za izdavanje odobrenja: 

• stojeoi objekti koji se nalaze u cjelini unutar planirane regulacione linije, odnosno van 
sapbrkajnica; 
• stojeai objekti za koje je na parcelama obezbijeden odgovarajudi broj parking mjesta; 
O kjekti koji su pekoratili gradevinsku liniju prema zattitnom pojasu pruge, uz saglasnost 
Lljezniake infrastruktur.!. Crne Gore. 

4. Gabanit obiekta :  Gabariti objekata i razvijena bruto gradevinska povrSina odredena je 
kumulatiunom primjenom praN ila (povrgina lokacije, regulacioni pojas i visina objekta) i 
pokazatel_a (indeks izgradenosti i indeks zauzetosti). 
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deviaskih linija uz saobraeajnice, odnosno, objekte treba pozicionirati paralelno iii upravno u 
nosu 3a gradevinsku liniju utz najbli/u ulicu. 



iko zbog karakteristika stanja, oblikovnih i drugih razloga dolazi do odstupanja, mjerodavni 
tO lj je indeks izgradenosti.

art, 	 bdeks zauzetosti je kolidnik izgradene povrgine objekta (objekata) na odredenoj parceli 
(lokaciji bloku, zoni) i ukupne povrgine parcele izrakne u istim mjemim jedinicama. Izgradena 
povrgine je definisana spoljakjim mjerama finalno obradenih fasadnih zidova i stubova u nivou 
novog — uredenog terena. 

hdeks zauzetosti je definisan kao maksimalni za svaku pojedinenu lokaciju i 
urbanist dku parcelu. Definisani indeks zauzetosti se mote uveeati za 20% ukoliko lokacija 
obuhvat najmanje dvije vlasni5ke parcele iii kada je povrgina lokacije iznad 1200m 2. 

bdeks izgradenosti je colidnik ukupne bruto gradevinske povrgine objekata i povrgine 
parcele Gokacije, bloka, zone) izralene u istim mjemim jedinicama. Bruto gradevinska povrgina 
objekta je zbir bruto povrgina vih nadzemnih eta2a objekta, a odredena je spoljagnjim mjerama 
finalno abradenih zidova. 

obradun bruto gradevinske povrgine ne ulaze prilazi, parkinzi, bazeni, igraligta (djedja, 
sportski, otvorene terase i druge poplodane povrgine, krovovi ukopanih i poluukopanih garala 
koji nijeru vigi od 1,00 m od mite kote objekta i koriste se za neku od navedenih namjena. 

It deks izgradenosti je definisan kao maksimalni za svaku pojedinadnu lokaciju i 
urbanisfi ;ku parcelu. Definisani indeks izgradenosti se mote uvetati za 20% ukoliko lokacija 
obuhvata najmanje dvije vlasnidke parcele ill kada je povrgina lokacije iznad 1200m 2 . 

Vertikalni gabarit objekta je definisan brojem etala. Vertikalni gabarit se definik i za 
podzemne i za nadzemne etaie Etae se definigu nazivima koji proistidu iz njihovih polo2aja u 
objektu. 

nivou planskog dokumenta maksimalna visina objekta je deset nadzemnih etafa i 
dvije podzemne eta. 

S watnost (broj eta2a) se moteprilagodavati konkretnim programskim zahtjevima 
prilikom projektovanja, uz mogudnost povedanja, izuzetno, za dvije eta2e, all se arhitektonska 
postavka mom uklopiti u uslove regulacije (moraju se pogtovati gradevinske linije) i ne motese 
povedavati planom definisana bruto razvijena gradevinska povrgina. 

Izgradnja podrurna i suterena je dozvoljena, ali nije obavezna. Podnunska eta2a ne ulazi 
u proradun dozvoljene bruto povrgine objekta, ukoliko je namijenjena za garaini iii instalacioni 
prostor. 

H nizontalni gabarit podzemne eta2e mote bill veal od gabarita objekta, all pod uslovom 
da se nje•om izgradnjom ne ugrolavaju susjedni objekti ni parcele. Ukoliko je krov podzemne 
garak do 1,00m iznad nivoa terena, ozelenjen i partemo ureden, njen gabarit ne ulazi u proradun 
procenta lauzetosti parcele, ved se smatra uredenom zelenom povrginom. 

ZE urbanistidke parcele vigeporodidnog stanovanja velikih gustina, maksimalni indeks 
izgradenosti Ie definisan za svakl parcelu 
Povrgin 

UP 
IZ Pov 

osnove 
II BGP Pov 

centralnift 
funkcija 

Pov 
stanova 

Br 
stanova 

Br 
stanovnika 

Br 
korisnika 

1,934.86 0.45 870.69 _ 3.50 6,772.01 1,354.40 5,417.61 36 108 27 

5. Grades inska i reaulaciona liniia : U svemu prema izvodu iz DUP-a "Topo ica IV" - 
grafidki pailog „Plan nivelacije i regulacije". 

Re gulaciona liniia u ovom dokumentu je definisana kao linija koja dijeli javnu povrginu 
od povrgina predvidenih za druge namjene. 
Regulaciota linija je istovremeso i granica urbanistidkog bloka, koja je precizno definisana 
koordinatana prelomnih radaka t grafiekom prilogu. 

Gradevinska linija je utvndena kao linija do koje je dozvoljeno gradenje na, iznad i ispod 
povrgine tmlje i to kao: 
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gradevinska linija na nivot urbanistAog bloka, definisana grafidki, koja je obavezujuda i 
ko kcje se ne mote graditi. 
gradevinska linija, u odnosu na susjedne parcele, definisana numerieki (kao odstojanja od 

granica parcele): 
a. gradevinska linija na koju se oslanja objekat dulom stranom, na odstojanju koje ne mole biti 
manje o4 1/3 visine objekta, 
b. gradevinska linija na koju se oslanja objekat kradom stranom (bonom fasadom): 
- do ivic parcele, ako je zid u vidu kalkana bez otvora, 
- na natnanjem udaljenju od 1,50m od granice parcele ako su predvideni mali otvori radi 
provjetrrvanja higijensih prostc rija, 
- na naj nanjem udaljenju od 2,50m od granice parcele ako su predvideni otvori sa visolcim 
parapetina, 
- na udal 'enju vedem od 4,50m od granice parcele ako su predvideni otvori normalnih dimenzija 
i parapets. 

L koliko je lugs - boor a strana objekta vela od 15m, primjenjuje se parametar odreden 
za dutu rtranu objekta. 

S.ie gradevinske linije aajedno na nivou parcele definigu mogueu zonu u okviru koje se 
formira gabarit bududeg objelca prema indeksu zauzetosti, koji je definisan na nivou svakog 
bloka i parcele. 

Orafidlcim prilogom pl ma je za sve urbanistiake parcele definisana minimum jedna 
gradevin, ka linija, iii dvije, koje predstavljaju obodnu granicu izgradnje na, ispod i iznad 
povrgine zemlje. 

Oradevinske linije ispod povrgine zemlje mogu biti izvan utvrdenih gradevinskih linija na 
zemiji, trogu se poklapati sa granicama parcele—lokacije na kojoj se gradi objekat, uz isklju6ivu 
obavezu odgovomost investitcra da izvodenjem radova i upotrebom objekta ne ugrozi susjedne 
objekte i )arcele. 

6. Nivelatione kote obiekta:  L svemu prema izvodu iz DUP-a "Topolica IV" - grafieki prilog 
„Plan ninlacije i regulacije". 

V sinska regulacija def nisana je spratnogeu objektata gdje je visina etata odredena 
prema prethodno iznijetim vrijednostima. 
Kota primmlja odreduje se u on Hsu na kotu nivelete javnog iii pristupnog puta, i to: 

ns 
ili 	

ravnom terenu kota ptizemlja novih objekata ne mote biti nits od kote nivelete javnog 
pristuptog puta; 

na ravnom terenu kota prizemlja mote biti najvige 1,00 m vita od kote nivelete javnog iii 
pristupnog puta; 

za objekte koji imaju ind rektnu vezu sa javnim putem, kota prizemlja utvrduje se kroz 
urbanistiiice uslove prema iznijetom pristupu 

za objekte koji u prizeml u imaju poslovnu namjenu kota prizemlja mole bid maksimalno 
0,20m vim od kote trotoara. 

7. Konstruktivni sistem  Imajudi u vidu intenjersko-geologke, hidrologke i seizmike uslove 
tla, buduka izgradnja i urederde prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama 
elaborata "Inienjersko - geolog ca istra2ivanja sa seizmitkom mikrorejonizacijom terena GUP 
Sara", kao i na naknadnim geotetundkim istra2ivanjima geologkih i hidrogeologkih svojstvava tla 
relevantni i za temeljenje i izg-adnju objekata. Zbog visokog stepena seizinidkog rizika sve 
seizmike proradune zasnivati ne mikroseizmiakim podacima. 

Izradi tehnieke dokumentacije, u skladu sa propisima, mom da prethodi detaljno 
geomehandko ispitivanje terena i izrada odgovarajudeg elaborata. 
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8. Arhi ktura materiial:  • 
ambijo n podrudja, to da istovr; 

Reten e adevinskih struktura 
 ,tikama podrudja. 

ostomo oblikovanje 
objekt aju prepoznatljivost 
vizuel o •edinstvo cjelovitog p 

projektovanju objeka 
raduna o saglatenosti likovno 

. • ljna obrada objeka 
garantuj adekvatnu zattitu en 
koji 	 moguenost za origin
Zavisr o • arhitektonskog rege 

I ovove objekata pred 
•trebnim slojevima i 
lorit objekata uskladi 
, imajudi istovremen 
idne elemente koristit 

a za dimenzionisan 
ja tatiku radunati na IX 

A  g visokog stepena s 
mikrosei t idke rejonizacije. 

P < sko podrudje prem 
koju din tereni pogodni za 
urbani: ja moguda ali uz zna 
urbaniza. ju. 

T rene svrstane u dru 
o 10°, stabilan i uslov 

nosivosti 120-200kPa, nivoa d 
to orija obuhvata ravnid 

vezanih stijena. 
vni tereni Ha katego 
• faktor za urbani 
vode. Na padinam 

i faktori za urbanizac 

sa svin 

funkcij 
okove 

9. Pod 
podrud 

otefavt 
podzemn 
otelavi 

o 5 do  

Ova ka 
padina, 

seizrn 

bor fundiranja nov 
a sigurnosti, ekono 
i na savremen nadin 
a i sa jasnom seizmid 
etrebno je obezbjed 
eg intenziteta po MC ` 

objekata prilagoditi rezultatima geomehanidkog elaborata, 
'dnosti i funkcionalnosti objekata. Konstrukciju novih objekata 
bez mijetanja sistema nogenja po spratovima, sa jednostavnim 

om koncepcijom. 
seizmidku stabilnost konstruktivnog sistema na IX stepen 

skali. 

hitektonsko oblikovanje prostora treba da uvaiava karakteristioni 
eno doprinosi stvaranju slike centra uredenog turistidkog grada. 

u oblikovnom i likovnom pogledu mom da odgovara klimatskim 

ba da bude u skladu sa namjenom i sadrfrjem objekata, tako da 
arhitektonski izraz adekvatan funkciji, uz obavezu da se ostvari 
stomog retenja, u skladu sa ved formiranim ambijentom. 

a je moguee koristiti savremene i tradicionalne materijale, vodedi 
izraza i ambijenta. 
-fasada, mom biti izvedena od odgovarajudih materijala koji 

erijera objekata. Preporuduje se upotreba savremenih materijala 
a arhitektonska retenja, a istovremeno su dobra zattita objekata. 
ja, od prirodanih materijala prednost dati kamenu i drvetu. 
djeti kao kose, malih nagiba, sa pokrivadem od crijepa, iii ravne, 
lacije. 
sa projektovanom formom, ambijentom, klimatskim uslovima i 
u vidu hromatski tretman okolnih struktura. Za ograde, oluke, 

nekorozivne materijale. 

ob'ekta na seizmieke utica'e: Zbog izrafrne seizmidnosti 
tepen MCS skale. 
zmitkog rizika sve seizmieke proradune zasnivati na podacima 

pogodnosti terena za urbanizaciju spada u Ha i He kategoriju 
urbanizaciju uz manja ogranidenja, IIIb kategoriju gdje je 

ogranidenja i IVc kategoriju koju dine podrudja nepovoljna za 

kategoriju pogodnosti za urbanizaciju karakterige nagib terena 
o stabilan teren sa manjim i rijetkim pojavama nestabilnosti, 
podzemne vode 1,5-4m i koeficijenta seizmidnosti ispod 0,14. 

ke i padinske terene izgradene od nevezanih, poluvezanih i na 

ije su izgradeni od tljunkovito-pjeskovitih sedimenata. Glavni 
iju su visok nivo seizmidkog inteziteta i desto visok nivo 
ih izgraduju vezani i poluvezani sedimenti, gdje su glavni 

u naklonski ugao i nosivost terena. 

T 	 i IIc kategorije su 
otefrve ju i faktor za urbanizacij 

N terenima svrstanim u 
vede in rvencije u tlu i na to 

manjim i edim pojavama nes 
0,14.  

u ravni gradeni iz tljunkovito-pjeskovitih sedimenata, a glavni 
je nosivost, stabilnost, erodibilnost i raspadnutost stijena. 

IIIb kategoriju urbanizacija je moguda ali uz znatna ogranidenja 
u. Karakterile ih nagib od 10 do 30°, uslovno stabilni tereni sa 

bilnosti, nosivosti 70-120 kPa i koeficijentom seizmidnosti od 
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1 	 riklineei na infrastruki urnu mreitin U svemu prema izvodu iz DUP-a "Topolica IV, 
Oki prilozi "Stanje i plar hidrotehnieke infrastrukture", "Stanje i plan elektroenergetske 

frastrukture", "Stanje i plan elektronske telekomunikacione infrastrukture" i uslovima 
nadlekin organizacija ( u prilogu). 

Prilkom izrade tehnieke c okumentacije moraju se pogtovati Tehnieke preporuke EPCG i to: 
- Tehnk ka preporuka za prikljudenje potrogada na niskonaponsku mn tu FP-2 (dopunjeno 
izdanje) 
- Tehnic ka preporuka- Tipizactja mjemih mjesta 
- Uputstvo i tehnield uslovi za izbor i ugradnju ogranieivada strujnog optereeenja 
- Telunt ka preporuka TP-lb- Distributiva transformatorska stanica DTS —EPCG 10/0,4 kV. 

Teluieke preporuke dostur ne su na sajtu EPCG. 

11. Priklineei na gradsku sac brakainieu: Prema izvodu iz DUP-a "Topo 
prilog "Ilan saobradajne infrasirukture" 

lica IV", grafieki 

12. Uslovi za parkiranie vozil  Parkiranje garatiranje putniekih vozila i vozila za obavljanje 
djelatnorti obezbjeduju se, po pravilu, na parceli, odnosno lokaciji, izvan javnih povrtina, i 
realizuju istovremeno sa osnov tim saddajem na parceli, odnosno lokaciji. 

E roj mjesta za parkiran e koji treba ostvariti na parceli utvrduje se po normativu: gkole 
0,25-0,3 i PM/I zaposlenom; hoteli 50 PM na 100 soba; trgovina 20-40 PM na 1000 m 2  korisne 
povrgine potta, banka 20-30 PM/1000m 2  korisne povrgine; poslovanje — 10 PM na 1000 m 2 . 

C d potrebnog broja mjesta za stacioniranje vozila, najmanje 40% treba biti regeno kao 
garatirarje. 

13. Uslovi za peizakno oblikol ante lokaciie i hortikulturno uredenje: 

Pasebnu painju posvet ti uredenju otvorenih povrtina, uz nastojanje da se nadgrade i 
afirmitu osnovne karakteristike lokacije. Otvorene povrtine predstavljaju sve prostore koji su 
povrtins:i uredeni kao slobodre parterre povrgine (poploaane, ozelenjene povrtine...) a koje su 
nastale u okviru bloka parcels: 

d rektno na zemlji, kao uredenje terena 
iznad podrumskih prostarija (ispod kojih su smjegtene garate), koje dobijaju adekvatnu 
munjenu uz adekvatno uredenje i ozelenjavanje 
iznad suterenskog prostora kao dvorigte, koje se takode ureduje i ort lenjava 
intad prizemne eta2e, ako je vede povrgine, namijenjene za zajednU ke aktivnosti i ako je 
bogato uredeno i ozelen eno 
ewentualno iznad krovni ravnih povdina ako su dostupne, sa dopunskim saddajima. 
Lsedenje otvorenih pcvrgina prilagoditi namjeni objekata, aml ijen i klimatskim 

uslovima Razliditom obradom izdiferencirati namjensku podjelu partera, sa ciljem da se 
obezbije< i spontano korikenje i prijatan doiivljaj u prostoru, ostvaruju u, kroz uskladivanje 
elemenata parterre obrade, ob ikovno, a po potrebi i funkcionalno, pow zivanje sa partemim 

	

cjelinamt susjednih objekata.
Zastupljenost i obradu zalernh povrtina realizovati u skladu sa USN 	 i smjernicarna iz 

odgovanjudeg priloga plana (pkizaka arhitektura). 
Radi atraktivnosti i podizanja stepena prijatnosti ambijenta, zavisr o od velieine i vrste 

objekata, predvidjeti gdje god je mogude manje ambijentalne cjeline (pjacete, male trgove, platoe 
sl.). 

	

ICad obrade trotoara i p ekekih staza ostvariti upotrebnu funkciju 	 ovarajude Trine, 

	

mvne povrgine, mall nagibi i sl.) i zadovoljiti estetske kriterijume prin 	 m materijala za 
zavrtnu ebradu (kamene !Mode, ehaton elementi, kamene kocke i drugo). 
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primorskom dijelu op§tine najvedu jadinu i destinu javljanja ima levant, vjetar iz 
roiszodnog pravca. Znatno manju eestinu imaju vjetrovi iz ostalih pravaca: pulenat iz pravca 

pada, inaestral iz pravca sjev:rozapada, jugo iz pravca juga i jugoistoka i tramontana (bum) iz 
pravca sjevera. 

dad Bar se odlikuje nEjvedom eestinom javljanja vjetra iz pravca sjeveroistoka i istok-
sjeverois oka (39%), zapadno3 i zapad—jugozapadnog vjetra (15%) i sjevemog i sjever-
sjeveroi&odnog vjetra (14%), ti§ina-bez vjetra (5,2%), dok su najredi vjetrovi iz pravca 
sjeveron pad i sjever—sjeverozcad (1,3%). 

Vjetrovi sa kopna prema moru de§di su u zimskom periodu, a u suprotnom smjeru u 
ljetnjem xriodu. 

16. Poch ci o nosivosti tin i nivou podzemnih voda:  Plansko podrueje obuhvata ravniearski 
teren, na.gnut u pravcu sjevero stok-jugozapad, sa razlikom nadmorskih visina od 3,5 do 14,5 
mnv. 

Isbjniti dio se nalazi jegozapadno, na izlazu vodotoka Rena iz planskog podrudja, a 
najvi§i u nastavku Makedonske ulice. Nagib terena je oko 1%, to plansko podrueje svrstava u 
morfolo§ zi najpovoljnije za izgzadnju. 

U geolo§koj gradi plarskog podrudja najznadajnije tvorevine su aluvijalni nanosi u 
kojima su zastupleni tljunkoNi, pjeskovi i gline razlidite debljine sa destim vertikalnim i 
horizontalnim smjenjivanjem nEvedenih litolotkitt dlanova. 

Thsivosti ravniearskih terena izgradenih iz nevezanih i poluvezanih naslaga radunate su 
za trakas-e temelje dubine 1,5 m i §irine 1,0 m. Pri tome, u obzir su uzimani geomehanielci 
parametri za dubine do najvi§e 15 m ispod temelja. Za temeljenje zahtjevnih objekata na ovim 
terenima potrebno izvr§iti odgovarajuee geomehaniake analize i izradunati nosivost temeljnog 
tla. 

17. Miere za§tite:  Po§tovati Zakon o 2ivotnoj sredini ( »Sl. list CG «, br. 48/08) i zakonsku 
regulative koja iz njega proizilazi. 
Tehnieku dokumentaciju izradit prema standardima vezanim za protivpoiarnu i zattitu na radu. 

18. Usloyi za energetsku of kasnost:  Uvodenjem energetske komponente u urbanistidko 
planiranj( obavezuju se investi ,ori i projektanti da tete postizanju optimalnih odnosa izmedu 
arhitektum i potrebne energije o zjekta kroz pailjivo odredenje slededih komponenti: 

or jentacija i dispozicija *jekta, 
oUik objekta, 

▪ nagib krovnih povrtina, 
- bcje objekta, 
▪ tollotna akumulativnost )bjekta, 

elonomska debljina tent oizolacije, 
razudenost fasadnih povrtina i td. 
Nt planu racionalizacije potro§nje energije Detaljnog urbanistiekog plana "Topolica IV", 

predlafe se racionalnost, u o ;vim koje je osnovna mjera, pobolj§anje toplotne izolacije 
prostorija tako da se u zimskom periodu zadriava toplota, a u ljetnjem spree..ava nepotrebno 
zagrijavar je, zatim odgovarajuea orjentacija i velidina otvora, i korikenje alternativnih, odnosno 
obnovljiv h izvora energije - stuaeve energije, energije podzemne vode, tla. 

19. Uslov za pristup i kretanjc, lica smanjene pokretljivosti:  Projektom obezbijediti nesmetan 
pristup, betanje, boravak i rad 1 icima smanjene pokretljivosti, u skladu sa Pravilnikom o 
uslovima naeinu prilagodavanj t objekata za pristup lica smanjene pokretljivosti . Objekti sa 10 
i vie stambenih jedinica moraju se projektovati tako da najmanje I stambena jedinica na svakih 
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0 stancva zadovoljava uslove za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene 
pokretlji /osti. 

20. Org&nizaciia eradiligta:  GiadillSte organizovati tako da se ne remeti 2ivot i rad u susjednim 
objektimn. U toku izvodenja radova ne ometati saobradajnice ( kolske i pjetatke), ne koristiti 
javne pc vr§ine za odlaganje gradevinskog materijala. Investitor i izvodad su obavezni da 
preduzmi sve zakonom predvidme mjere obezbjedenja gradili§ta. 

21. Projt ktant je obavezan da se pridezava Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("SI. 
list CO" br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13 i 39/13 ). Revizija tehnieke dokumentacije 
mora bit uradena u skladu sa Pravilnikom o naeinu vr§enja revizije idejnog i glavnog projekta 
( 	 CG" br.81/08). 
Uz zahtfiv za izdavanje gradcvinske dozvole investitor je du'lan da dostavi dokumentaciju 
propisan el. 93 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata. 

Nanommist: Vedi dio katastarske parcele br. 6175/1 KO Novi je u sastavu urbanistieke parcele 
Al-UPI po DUP-u -Topolica IV", dok se manji dio nalazi u planiranoj saobraaajnici. 
Katastan ka parcela broj 6175/3 KO Novi Bar se nalazi u zahvatu planirane saobradajnice. 

1. koliko na postojedim €ranicama parcela dode do neslaganja izmedu zvanienog katastra 
i plana, njerodavan je postojedi katastar. 

Shodno el. 93 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata, investitor mora da 
obezbije ii saglasnosti svih lasnika gradevinskog zemlji§ta obuhvadenog urbanistiekom 
parcelorr , ako se objekat gradi r a dijelu urbanistieke parcele. 

Sastavni dio ovih urbanistieko-t thniekih uslova 
- izvod it DUP-a »Topolica « u razmjeri RJ:1000, br. 032-07-dj-352-129/I od 03.04.2014. 
god. 
- uslovi iridati od strane JP »Voc ovod i kanalizacija« Bar, broj 1679 od 26.03.2014. godine; 
- opgti u: lovi izdati od strane A& encije za elektronske komunikacije i po§tansku djelatnost. 

Dostavljeno: Podnosiocu zahtjeva, u dosije i a/a. 

Samoralni savjetnik, 
mr Ognj n Lelawit 

dipl i .arh. 

Pomoonik sekretara, 
.Suzan Crnovrianin 

dipLing.ark 

gg@..1)04 
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