
Cma Gora 
0PgTINA BAR 

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove 
i zattitu 2ivotne sredine 

Broj: 032-07-dj-352-128 
Bar, 02.06.2014. godine 

Sekretarijat za urcd2nje prostora, komunalno-stambene poslove i zattitu livotne sredine 

Opttine Bar, postupajudi r o zahtjew d.o.o »Hamero« iz Bars,  za izdavanje urbanistidko-

tehnidkih uslova, na osnorA el. 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list 
CG«, br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13 i 39/13) i LSL »Hamero Resort« (»Sl.list 

CG« br. 35/08), izdaje 

RBANIST1tKO TEHNItICE USLOVE 

za izradu tehnieke dokum ntacije za izgradnju objekata na urbanistiekoj parceli broj 1, koja 

obuhvata kompletnu povried zahvata, odnosno na gradevinskim parcelama od GP-1 do GP-10, 

po LSL »Hamero Resort« koje dine katastarske parcele br. 2299/1 i 2299/5 KO Pedurice. 

1. Osnovni podaci: 
Podnosilac zahtjeva: d.o.c »Hamero« iz Bara. 
Lokacija: Parcela na kojoj treba da se izgrade predmenti stambeno-turisticki objekti *HAMERO 
RESORT* nalazi se u zahi atu LSL »Hamer° Resort«, odnosno na katastarskim parcelama broj-

2299/1 i broj-2299/5 KO-Pecurice, u Baru. 

2. Namiena objekta: Objelcti namjenjeni za turistiako stanovanje sa prateeim sadr2ajima. 
Prema razvojnim potrebarra u okviru ovog plana, na ovom prostoru treba planirati: 

- izgradnju stambeno tunstidkih objekata tipa bungalova, vita, apartmana i hotela, spratnosti 

max S-P+3+Pk, u zavisr osti od uslova terena; 
- izgradnju jednog poslovnog objekta spratnosti max S+P-Pk, sa poslovno-usluinom 

namjenom; 
- izgradnju infrastrukturnih objekata (hidrotehnitke instalacije, PTT, elektroinstalacije) sa 

moguenostima altemati vnog snabdjevanja; 
- pristupnu saobrakajnict. sa prikljudkom na magistralni put Bar-Ulcinj; 

- unutranju saobraeajnu infrastrukturu koja omogudava pristup svim objektima I dovoljan broj 

parking prostora za vozila 
- uredenje slobodnih portina; 
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barit ob'ekta: Na fo 
a, planirana je izgra 

„ na objekta je turisUk 
• Jovakav sistem. 

, , sanisticka parcela broj-1. t buhvata kompletnu povrsini zahvata plana. 
Objekti su planirani kao St: beno-Turisticki Objekti /turisticko stanovanje/. 

iranoj urbanistiekoj parceli, odnosno fonniranim gradevinskim 
nja objekata pod sljedeeim uslovima: 
stanovanje, gdje su realizovane sve funkcije koje su uobieajene za 

U cilju efikasnije i fame iz 
broj-1. je podijeljena na vis e 
od GP-1 do GP-10. na  koji 
objekti. 

u dnje planiranih objekata i uredjenja lokacije, Urbanisticka parcela 
djelova urbanisticke parcele, oznacenih kao Gradjevinske Parcele 

na se mogu izvoditi pojedinacni zahvati odnosno graditi planirani 

URBANISTICKA PARCELA BROJ-1. 	 34.560  oo m2  

GRADJEVINS PARCELA-1. 	 4.870  oo m2  

OBJEKAT H01 EL 	 S+P+ 3 +Pk  
TURISTICKO-LGOSTITEUSKI OBJEKAT-HOTEL 

URBANISTICKA PARCELA 
GRADJEVINSKA PARCELA 
ICATASTARSK 3 PARCELE 

BROM 
BROJ-1 
broj 2298/6. broj 2299/1. 
broj 2299/5, KO-Pecurice 
34.560,00 m2  
4.870,00 m2  

POVRSINA OF-1 
POVRSINA GF -I 

OBJEKAT  
NAMJENA OB fEKTA 
DIMENZIJE OBJEKTA 
SPRATNOST OBJEKTA 

x 10 m 

OBJEKAT HOTEL  
HOTEL 
10 x 48 m,10 x24 m,10 
S+P-S+P+3 +Pk 

KRILO-A 	 I.815,00 m2  
(Usluzno poslovni dio: hol, recepcija, menjacnica, banka, i sl. ) 

KRILO-B 	 3.410,00 m2  
(Smestajni ( io: smestajne jedinice, apartmani, i sl. ) 

KRILO-C 	 585,00 m2  
(Usluzno pc slovni dio: restoran sa terasom, i sl. ) 

ULAZ 	 95,00 m2  

POVRSINA PRIZEMUA 1.435,00 m2 
 5.905,00 m2  POVRSINA 0 3JEKTA-BGP 

INDEKS ZAUZETOSTI 	 0,30 
INDEKS IZOKADJENOSTI 	 1,22 

BAZEN 225 oo m2  

URBANISTICKA PARCELA BROJ-1. 	 34.560  oo m2  

GRADJEVINSKA PARCELA-2. 	 2.300,00 m2  
STAMBENOTURISTICKI OBJEKTI VILE /turisticko stanovanje/ 
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BROJ-1. 
BROJ-3 
broj 2298/6. broj 2299/1. 

broj 2299/5, KO-Pecurice 
34.560,00 m2  

1.730,00 m2  

*VILA TIP-B* 
TURISTICKO STANOVANJE OBJEKAT 
10 x 10 m 

S+P  
50,00 m2  

100.00 m2  
150,00 m2  

A PARCELA 
PARCELA 
PARCELA 

CELE UP-1. 
CELE GP-3. 

JEKTA 
BJEKTA 

BJEKTA 
TERENA 
IZEMLJA 

TIP-A* KOMADA-6 OBJEKTI *VIL 

URBANISTIC 
GRADJEVINS 
KATASTARS 

POVRSINA P 
POVRSINA P 

OBJEKAT 
NAMJENA OBJ 
DIMENZIJE OB 
SPRATNOST 0 
POVRSINA SU 
POVRSINA P 
POVRSINA PO 
BGP OBJEKTA 

VKUPNO SVI 
POVRSINA P 
IZGRADJENA 
POVRSINA 0 
INDEKS ZAU 
INDEKS IZG 

PARCELA 
PARCELA 
PARCELA 

CELE UP-1 
CELE GP-2 

KTA 
EKTA 
JEKTA 
ERENA 
EMLJA 

KROVLJA 

BJEKTI NA GP-2 
ZEMLJA -BOP 
OVRSINA -BOP 
EICATA-BGP 
TOSTI 
DJENOSTI  

BROJ-1. 
BROJ-2 
broj 2298/6. broj 2299/1. 
broj 2299/5, KO-Pecurice 
34.560,00 m2  
2.300,00 m2  

*VILA TIP-A* 
TURISTICKO STANOVANJE OBJEKAT 
10 x 10 m- 10 x16 m 
S+P +Pk 
110,00 m2 

 100,00 m2  
100  oo m2 

 310,00 m2  

600,00 m2 
 960,00 m2 
 1.860,00 m 2  

0,42 
0,81 

URBANISTIC PARCELA BROJ-1. 	 34.560,00  m2  

GRADJEVIN  KA PARCELA-3. 	 1.730  oo m2  
STAMBENO- RISTICKI OBJEKTI VILE /turisticko stanovanje/ 

OBJEKTI *VI A TIP-B'* KOMADA-6 

URBANISTIC 
GRADJEVINS 
KATASTARS 

POVRSINA P 
POVRSINA P 

OBJEKAT 
NAMJENA 0 
DIMENZIJE 
SPRATNOST 
POVRSINA S 
POVRSINA P 
BGP OBJEK 

UKUPNO SV OBJEKTI NA GP-3. 
POVRSINA • • IZEMLJA -BGP 600,00 m2     
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IZGRADJENA P 
POVRSINA OBJ 
INDEKS ZAUZE 
INDEKS IZG 

VRSINA —BOP 
ICATA-BGP 
OSTI 
JENOSTI 

600,00 m2 
 900,00 m2  

0,35 
0,52 

PARCELA BROJ-1. 	 34.560`o m2  

PARCELA-4 	 2.655,00 m2 
 RISTICKI OBJEKTI VILE /turisticko stanovanje/ 

TIP-A* KOMADA-4  
PARCELA 	 BROJ-1. 
PARCELA 	 BROJ-4 
PARCELA broj 229816. broj 2299/1. broj 2299/5. 
CELE UP-1. 	 34.560,00 m2  

CELE GP-4. 	 2.655,00 m2  

URBANISTIC 
GRADJEVINS  
STAMBENO- 

QBJEKTI *VIL  
URBANISTIC 
GRADJEVINS 
KATASTARS 
POVRSINA P 
POVRSINA PA 

OBJEKAT 
NAMJENA OB 
DIMENZIJE 0 
SPRATNOST 
POVRSINA SU 
POVRSINA P 
pQVRSINA PO 
BGP OBJEKT 

OBJEKTI *VI  
OBJEKAT 
NAMJENA 0 
DIMENZIJE 0 
SPRATNOST 
POVRSINA S 
POVRSINA P 
BGP OBJEKT 

OBJEKTI  
OBJEKAT 
NAMJENA 0 
DIMENZIJE 
SPRATNOST 
POVRSINA S 
POVRSINA P  
BGP OBJEKT 

VKUPNO SV  
POVRSINA P 
IZGRADJEN 
POVRSINA 
INDEKS ZA 
INDEKS IZG 

KTA 
JEKTA 

JEKTA 
ERENA 
EMLJA 

KROVLJA 

A TIP-B* 

EKTA 
JEKTA 
BJEKTA 
TERENA 
IZEMLJA 

A TIP-B's 

JEKTA 
JEKTA 
BJEKTA 
TERENA 
IZEMLJA 

OBJEKTI NA GP-4. 
IZEMLJA-BGP 
POVRSINA —BGP 

BJEICATA-BGP 
ZETOSTI 

JENOSTI 

*VILA TIP-A* 
TURISTICKO STANOVANJE 
10 x10 m-10 x 16m 

S+P +Pk 
110,00 m2  
100,00 m2 

100  00 M2  

310,00 m2  

*VILA TIP-B* 
TURISTICKO STANOVANJE 
10x 10m-10x 11.5m 

S + P 
65,00 m2 

1 00  00 M2  

165,00 m2  

*VILA TIP-B'* 
TURISTICKO STANOVANJE 
10 x10 m 

S + P 
50,00 m1 

100,00 m2  
150,00 m2  

600,00 m2 
 855,00 m2 

 1 .555,00 m2  
0,32 
0,58 

KOMADA-1 

KOMADA-1 
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URBANISTICK!  
GRADJEVINS  
STAMBENO-TU 

PARCELA BROJ-1. 	 34.560,00 m2  

PARCELA-5. 	 2.570 ono m2  
STICKI OBJEKTI VILE /turisticko stanovanje/ 

OBJEKTI *VIL • TIP-A* KOMADA-5 

URBANISTIC 
GRADJEVINS 
KATASTARS 

POVRSINA PA 
POVRSINA PA 

PARCELA 
PARCELA 

PARCELA 

CELE UP-1. 
CELE GP-5. 

BROM. 
BROJ-5. 
broj 2298/6. broj 2299/1. 

broj 2299/5, KO-Pecurice 
34.560,00 m2  

2.570,00 m2  

OBJEKAT 
NAMJENA OBJ 
DIMENZIJE OB 
SPRATNOST 0 
POVRSINA SU 
POVRSINA P 
POVRSINA PO 
BGP OBJEKTA 

OBJEKAT 
NAMJENA OB 
DIMENZUE 0 
SPRATNOST 
POVRSINA S 
POVRSINA P 
BGP OBJEKT 

UKUPNO SVI  
POVRSINA P 
IZGRADJENA 
POVRSINA 0 
INDEKS ZAU 
INDEKS IZG 

URBANISTI 
GRADJEVIN  
Stambeno-Tuf 

BJEKTI *V 
URBANISTI 
GRADJEVIN 
KATASTAR 
POVRSINA 
OBJEKAT 
NAMJENA 
DIMENZIJE 

KTA 
EKTA 
JEKTA 
ERENA 
EMLJA 
KROVLJA 

BJEKTI NA GP-5 
ZEMLJA —BGP 

POVRSINA —BGP 
JEKATA-BGP 
ETOSTI 

JENOSTI 

*VILA TIP-A* 
TURISTICKO STANOVANJE 
10 x 10 m- 10 x 16m 

S +P +Pk 
110,00 m2 

 100,00 m2 

100,00 m2  
310,00 m2  

*VILA TIP-B's 
TURISTICKO STANOVANJE 
10 x 10 m 

S + P 
50,00 m2 

100,00 m2  
150,00 m2  

600,00 m2  
900,00 

1.700,00 m2  
0,35 
0,66 

EKTA 
JEKTA 
BJEKTA 

RENA 
ZEMLJA 

OBJEKTI *VI TIP-B'* KOMADA-1  

ICA PARCELA BROJ-1. 	 34.560 ,00 m2  

KA 	 PARCELA- 6 	 5.495,0o m2  
ticki Objekti Vile. Apartmani /turisticko stanovanje/ 

LA TIP-B* KOMADA- 
A PARCELA 	 BROM. 

	

KA PARCELA 	 BROJ-6. 
PARCELA broj-2298/6. 2299/1. 2299/5, KO-Pecurice 

	

CELE GP-6. 	 5.495,00 m2  
*VILA TIP-B* 

JEKTA 	 TURISTICKO STANOVANJE 

BJEKTA 	 10 x 10 m- 10x 11.5 m 
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SPRATNOST OEJEKTA 
POVRSINA SUTERENA 
POVRSINA PRIZEMLJA 
BGP OBJEKTA 

OBJEKAT 
NAMJENA OBJEKTA 
DIMENZIJE OB. EKTA 
SPRATNOST OBJEKTA 
POVRSINA SUTERENA 
POVRSINA PRI KiEMLJA 
POVRSINA SPRATA 
POVRSINA POTKROVIJA 
BGP OBJEKTA  

S + P 
65,00 m2  

100,00 m2  
165,00 m2  

*APARTMANI TIP-C* 
TURISTICKO STANOVANJE 
10 x 20m- 11.5 x 20m 

S+P+3 +Pk 
130,00 m2  
215,00 m2  

215.00 m2  
215  oo m2  

QBJEKTI *APARTMANI TIP-C* KOMADA-3 

1.205,00 m2  

OBJEKTI *APARTMANI TIP-C'* 
OBJEKAT 
NAMJENA OBJEKTA 
DIMENZIJE OEJEKTA 
SPRATNOST OBJEKTA 
POVRSINA SUTERENA 
POVRSINA PR ZEMLJA 
POVRSINA SPRATA 
POVRSINA PO TKROVLJA 
BGP OBJEKTA 

KOMADA-2  
*APARTMANI TIP-C'* 

TURISTICKO STANOVANJE 
14 x 20 m - 16 x 20 m 

S+P+3 +Pk 
130,00 m2  

295,00 m2  
295,00 m2  
295.00 m2  

1.605,00 m2  

UKUPNO SVI OBJEKTI NA GP-6. 
POVRSINA PRIZEMLJA—BOP 
IZGRADJENA POVRSINA —BOP 
POVRSINA ObJEKATA-BGP 
INDEKS ZAUZETOSTI 
INDEKS IZGRADJENOSTI 
BAZEN 

1.835,00 m2  
2.075,00 m2  
9.420,00 m2  

0,38 
1,71 

135,00 m2  

URBAN1STICKA PARCELA BROJ-1. 	 34.560  oo m2  

GRADJEVIN  KA PARCELA-7 	 6.065  oo m2 
 STAMBENO-TURISTICKI OBJEKTI VILE LUX 

/turisticko stan vanje/ 

OBJEKTI *VILA LUX TIP-D* KOMADA-12 

URBANISTIC K.A PARCELA 
GRADJEVINEKA PARCELA 
KATASTARS CA PARCELA 

POVRSINA PARCELE GP-7. 

OBJEKAT 

BROJ-1. 
BROJ-7. 
broj 2298/6. broj 2299/1. 
broj 2299/5, KO-Pecurice 

6.065,00 m2  

*VILA LUX TIP-D* 
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TA 
KTA 
EKTA 
RENA 

EMLJA 
210,00 m2  

NAMJENA OBJ 
DIMENZIJE OBJ 
SPRATNOST 0 
POVRSINA SUT 
POVRSINA PRI 
BGP OBJEKTA 

TURISTICKO STANOVANJE 
10 x12 m-12 x 12.4m 

S + P 
90,00 m2 

120,are 

SAOBRACAJNICA 

POVRSINA PRI 
IZGRADJENA P 
POVRSINA OB 
INDEKS ZAUZ 
INDEKS IZG 
BAZEN 

JEKTI NA GP-7 
EMLJA-BGP 
VRSINA —BGP 
KATA-BGP 

TOSTI 
ENOSTI 

1.440,00 m2 
 1.800,00 m2 

 2.520,00 m2 
 0,30 

0,42 
110,00 m2  

34.560,00 m2  
6 000 oo m2  

URBANISTIC  • PARCELA BROJ-1. 
GRADJEVINS PARCELA-8 

UK PNO SVI 

URBANISTIC 
GRADJEVINS 
KATASTARS 

POVRSINA P 
POVRSINA P 
KOLSKI SAO 
PARKING ( 13 
GARAZA ( 1 

PARCELA 
PARCELA 

PARCELA 

CELE UP-1. 
CELE GP-8. 

CAJ 
mjesta ) 
mjesta ) 

URBANISTIC 
GRADJEVINS 
KATASTARS 

POVRSINA P 
POVRSINA P 

PARCELA 
PARCELA 
PARCELA 

RCELE UP-1 
CELE GP-9 

OBJEKAT 
NAMJENA 0 
DIMENZIJE 
SPRATNOST 
POVRSINA S 
POVRSINA P 
POVRSINA P 

JEKTA 
BJEKTA 

BJEKTA 
TERENA 
IZEMLJA 
DICROVLJA 

BROJ-1. 
BROJ-8. 
broj 2298/6. broj 2299/1. 
broj 2299/5, KO-Pecurice 
34.560,00 m2  
6.000,00 m2  
4.410,00 m2  
1.590,00 m2  

34.560  oo m2 

880 oo m2  
URBANISTIC PARCELA BROJ-1 
GRADJEVIN 	 ICA 	 PARCELA-9 
STAMBENO- RISTICKI OBJEKTI VILE /turisticko stanovanje/ 

OBJEKTI *VI A TIP-A* KOMADA-2 

BROJ-1. 
BROJ-9. 
BROJ broj 2298/6. broj 2299/1. 

broj 2299/5, KO-Pecurice 
34.560,00 m2  

880,00 m2  

*VILA TIP-A* 
TURISTICKO STANOVANJE 
10 x 10 m- 10 x 16m 

S + P + Pk 
110,00 m2 

100,00 2 

100 00 M2    
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BGP OBJEKTA  310,00 m 2  

UKUPNO SVI 03JEKT1 NA GP-9 
POVRSINA PRIZEMLJA —BOP 
IZGRADJENA POVRSINA —BOP 
POVRSINA OBJEKATA-BOP 
INDEKS ZAUZETOSTI 
INDEKS IZGRADJENOSTI 

200,00 m2 
 320,00 m2 

 620,00 m2 
 0,36 

0,7o 

URBANISTICKA PARCELA BROJ-1. 	 34.560  00 m2  

GRADJEVINSKA PARCELA-10 	 1.995  oo m2  
ZELENILO 

URBANISTICKA PARCELA 
GRADJEVINSKA PARCELA 
KATASTARSKA PARCELA 

POVRSINA PA10ELE UP-1. 
POVRSINA PARCELE GP-10. 
ZASTITNO ZELENILO 

BROJ-1. 
BROJ-10. 
broj-2298/6. broj-2299/1. 
broj-2299/5, KO-Pecurice 
34.560,00 m2  

1.995,00 m2  
1.995,00 m2  

ZBIRNI PLANSKI POKAZATELJI  

NAMJENA LOKAC1JE 	 STAMBENO-TURISTICKO NASELJE 
/turisticko stanovanje/ 

POVRSINA ZAHVATA 
UKUPNO BGP PRIZEMLJA OBJEKATA 
POVRSINA POD OBJEKTIMA 
UKUPNO BGP OBJEKATA 

ZELENE POVkSINE 
ZASTITNO ZELENILO 
BAZENI 
POVRSINA KOLSKOG SAOBRACAJA 
POVRSINA PARKINGA 
BROJ PARICIls GA 
BROJ GARAZ 
PJESACKE STAZE 
BROJ KORISNIKA 

34.560,00 m2 
 7.310,00 m2 

 8.945,00 m2 
 24.480,00 m2  

15.950,00 m2  
1.995,00 m2  
470,00 m2  

4.410,00 m 2  
1.590,00 m 2 

 132,o 
14,o 

1.200,00 m2  
463,00 

GUSTINA NAS'ELJENOSTI 
INDEKS ZAU ?,ETOSTI 
INDEKS IZGRADJENOSTI 

134,00 st/ha 
0,25 
0,7o 

4. Konstruktivni sistari  Projektovati tako da dodatna optereeenja ne ugroze stabilnost 
cjelokupnog objekta. Potr:bno je obezbjediti seizmi6ku stabilnost konstruktivnog sistema na IX 
stepen seizmiekog intezite-ta po MCS skali. 
Na osnovu dosadatnjih iskustava i pona..kanja konstruktivnih sistema, posebno na elan 
katastrofalnog zemljotresa 15-og aprila 1979. godine, preporucuje se primjena panelnog sistema 
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rasporedjenih u dva ortogonalna pravca, odredjena da prime 
,eizmicke site, sa medjuspratnom konstrukcijom od pune armirano- 

mine armirano-betonske fert-tavanice, sa dodatnom armaturom u 

armirano-betonskih platana, 

ii

ve kalni teret i horizontalne 
be nske ploce, ili polumon 

	

' 	 ci 

	

. t. 	 • 
4 F. 	 rema planiranoj spratnost 

Konstruktivni elementi mon  
sistema. Primjena jedinstv 
ekonomicnu gradnju. Paneln 
seizmickom, arhitektonskom 

, dovoljna je debljina armirano-betonskih platana 20,0 cm. 
ju se pndati od temelja do krova, bez mijenjanja konstruktivnih 
mog konstruktivnog sistema, omogucava racionalnu, brzu i 
sistem armirano-betonske konstrukcije je praktican i racionalan u 

i tehnologkom pogledu. 

5. Arhitektura i materiiali: 
Materijalizacija objekata trba da doprinese unapredenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti 
samih objekata. Stoga, arhitektonske volumene objekata, potrebno je projektovati sa ciljem 
postizanja homogene slike raselja i grada. Pailjivo projektovati objekat u skladu sa njegovom 

namjenom. 
Fasade objekata kao i krone polcrivate predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala. Voditi 
raeuna o izboru materijala, ralhovoj kombinaciji i koloritu. 
Krovove raditi kose iii ravne ozelenjene kod eta2a povueenih po terenu. 

6. Podaci za dimenzionisanie obiekata na seizmieke uticaie:  Zbog izreene seizmi*nosti 

podrueja statiku raeunati na IX stepen MCS skale. Odekivane vrijednosti max. ubrzanja kreou se 

od 0,20-0,38 q, kojim vrijedlostima odgovara 	
intenzitet IX stepena skale MCS, iz Mega 

proizilaze zakonske obavele primjene principa zemljotresnog inlenjerstva pri urbanistiekom 

planiranju i projektovanju o ,jekata. 
Planirani objekti se moraju projektovati u skladu sa »Pravilnikom o tehrkkim normativima 

za izgradnju objekata visokogradnje u seizmiekim podruejima«, svim vakeim propisima, 
standardima i principima zemljoutsnog itdenjerstva. 

7. Regulacija i nivelacija  U svemu prema izvodu iz LSL »Hamer° Resort«. Regulacija i 
nivelacija predstavlja znacajan tehnicki prilog za postupak operacionalizacije plana i 
obezbjedjivanja urbanistid o-tehnickih uslova. U posebnom gratickom prilogu, za ovaj saddaj 
dati su svi elementi koji pre zentuju i zadovoljavaju potrebe plana, a to su : 
gradjevinske linije, granica parcela,koordinate objekata, koordinate parcela, koordinate ulicnih 

osovina, visinske kote, itd. 

8. Prikliu&ci na infrastrukturnu mreiu:  U svemu prema izvodu iz LSL »Hamer° Resort«, 
grafieki prilozi Hidrotehnika, Elektoenergetska i Tk infrastruktura i uslovima koje odrede 
nadle2ne organizacije: JP nVodovod i kanalizacija«, »Elektroprivreda« AD Niktie i Agencija za 
elektronske komunikacije i pogtansku djelatnost. 
Elektroenergetika: 
Pri izradi telmieke dokumentacije (idejni iii glavni projekat) moraju se pogtovati Tehnidke 

preporuke EPCG i to: 
- Teludoka preporuka ze prikljudenje potrogaea na niskonaponsku mreku TP-2 (dopunjeno 

izdanje); 
Tehnieka preporuka — Tipizacija mjemih mjesta; 

▪ Upustvo i teluti6ki uslovi za izbor i izgradnju ograniivaea strujnog optereeenja; 

▪ Tehnieka preporuka TP — I b — Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG 

10/a4 kV. 
Tehnidke preporuke dostupne su na sajtu EPCG. 
Investitor je obavezar da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o ometanju/neometanju 

elektroenergetskih instalacija na urbartistitkoj parceli/lokaciji. 
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Zbog nedostatka hidrotehniek., infrastrukture na ovom podrueju , moraju se planirati altemativna 
rje nja prema sledecim vodnim uslovima, do izgradnje neophodne infrastrukture: 
E logki bio reeistae: Otpadne vode iz objekta, potrebno je tretirati ekologkim biopredistatima 

kvatnog kapaciteta, zavisno od proraduna kolieine otpadne vode ako je specifiena potrognja 
ode 140 listanovnik/dan; 1C.) alitet otpadne vode koji se ispugta u recipijent treba da je u skladu 

sa Pravilnikom o kvalitetu i sanitamo-tehniekim uslovima za ispugtanje otpadnih voda u 
recipijent i javnu kanalizaciju, nadinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, 
minimalnom broju ispitivanja i saddaju izvjegtaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda ("Sl. list 
CG", br. 45/08 i 9/10); Projzyodae uredaja mora da posjeduje sertifikat o kvalitetu otpadne vode 
koja izlazi iz uredaja i da su dopugtene koncentracije opasnih i gtetnih materija u otpadnim 
vodama koje se smiju ispLgtati u skladu sa Pravilnikom; Nakon izrade Glavnog projekta, 
obavezno je izdavanje vodne saglasnosti, shodno elanu 118. Zakona o vodama. 

Sentieka Tama:  Zapreminu septieke jame odrediti srazmjemo velieini objekta, tj. proraeunu 
kolieine otpadne vode ako je specifiona potrognja vode 140 l/stanovnik/dan; Zavisno proraeunu i 
dnevnom kapacitetu predvidjeti jednokomomu, dvokomomu iii trokomomu septioku jamu; 
Zidove i dno jame uraditi r abijenim betonom; Unutragnju stranu zida omalterisati cementnim 
malterom do cmog sjaja, kako bi se onemoguailo isticanje teenosti u teren; Postaviti ventilacione 
glave za odvodenje gasova, koji mogu biti ekspozivni; Septieku jamu pokriti betonsko-
armiranom plodom, sa propisanim otvorom i poklopcem za crpljenje; Jamu locirati tako, da je 
minimalno 3 m udaljena od )bjekta; Obezbijediti nepropustljivost septieke jame, jer se degava da 
uslijed nesavjesnog rada, Jane propugtaju neeistu teenost i dolazi do zagadenja podzemnih voda; 
Nakon izrade Glavnog pro ekta, obavezno je izdavanje vodne saglasnosti, shodno Mann 118. 

Zakona o vodama. 
Separator masti i ulia:  Ako se na predmetnoj lokaciji predvidaju ili rade hoteli, restorani, 
mehaniearske radionice i sl., obavezno treba predvidjeti separator masti i ulja. 

9. Prikliueci na aradsku saobrakainicu:  U svemu prema izvodu iz LSL »Hamer° Resort«, 

grafieki prilog Saobradajna infrastruktura. 

10. Uslovi za parkiranie i garaiiranie vozila: . 
 Parking na lokaciji organizovati za putnicka 

vozila stalnih i povremenih korisnika, gostiju i zaposlenih radnika. 
Planirane parking prostore Drganizovati sa paralelnom gemom parkiranja, pri cemu su dimenzije 
parking mjesta 2,5o x 5,o n (146 parking mjesta za putnicka vozila) , kako turista tako i gostiju 
restorana, od cega su 132 parking prostora na otvorenom, a 14 garaznih mjesta u okviru 
suterenskog dijela villa tip k na odredjenim gradjevinskim parcelama GP5 I GP9. 
Obrada manjih parking prostora treba da je takva da omoguci maksimalno ozelenjavanje, a na 
svaka dva parking mjesta treba obezbjediti zasad drveta. 

11. Uslovi za peizaino oblikovanie lokaciie i hortikulturalno uredenie:  Pejza2 LSL »14amero 

Resort«, je karakteristicar i prepoznatljiv i zato se intervencije u prostoru moraju izvesti veoma 
pailjivo sa tendencijom uldapanja i gto veceg ocuvanja postojeceg prostora. 
Prepoznavanje vrijednosti prostora, njegovih ambijentalnih karakteristika, predstavlja potencijal 
za isplative ekonomske ak ivnosti, u ovom slucaju stambene, turisticke i usluzne djelatnosti. 
Pri izradi plana ozelenjavanja, treba voditi racuna da se na prilicno velikom prostoru zelerdh 
povrsina stvori veoma prij itan i ugodan ambijent. 

Prilikom planiranja zeleni t povrgina treba izvrgiti podjelu po sledecim kategorijama zelenila: 

o Postojece Ze ene povrgine 
o Zelene povrine oko objekta 
o ZaAtitno zele tilo 
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stoje uredjeni maslinjaci, vocnjaci iii sl. stabla koja ocuvati, zastiti 
ovrIine: Posto'ece Zele 

o Na lokaciji ne 

o Povr§ina post° eceih neurecljenih zelenih povrsina je cca-34.560,00 m 2  i 

jeknjem ne predstavlja posebnu vrijednost. 
oko olcekata: 

o Jena za ow kategoriju zelenila, zauzima znacajno mjesto u smislu 
o-higijenskih, estetskih i humanih uslova za iivot turizam i 

bno je planirati neposredno pored objekata. 
o idjeno uredjene pjesackih staza sa zelenilom i ostalim pratecim 

m. 
o enila, raznovrsni sadni materijal, u neposrednoj blizini objekata se 

tavnim oblicima i cistim koloritnim rjeknjima 	 razlicitim 

ja tako da fonniraju povoljnu sliku zelenila. 
su predvidjeni od raster-elemenata u koje je 

jesom sjemene trave otpome na susu i gazenje. 
king mjesta planirano je zasadjivanje drveta. 

o 	 anja zelenih povrsina objekta planirati tkz. vertikalno ozelenjavanje 
blika i vrsta puzavih biljaka koje stvaraju razgranatu vegetacionu 
pritom djeluju svojim mikro-klimatskim i sanitamo-higijenskim 

i unaprijediti. 

arhitektonsktm 
Zelene t ovr§i 
Povr§ina predvi 
stvaranja sani 
poslovanje i po 
Planom je pre 
urbanim mobili 
Kompozicija 
odlikuje jedno 
periodima cvje 
Parking prost 
zatravljivanje s 
Na svaka dva p 
U cilju poveca 
(sadnja raznih 
povrsinu i koj 
pokazateljima) 

sa 

planirano 

12. Uslovi za uredense u 
vr§iti u skladu sa rjeknj 
uredenja, uz primjenu k 
prefabrikati i sli6no). 

OP§TI USLOVI: 

13. Meteorolaki  oda 
modifikovane mediteran 
jeseni prijatne, duge i t 
mjeseene temperature 
primorje po svakom kv 
easova, to je ogroman t 
dinilaca omoguaava uzg 

Zaititno zele 
o Zatitno zelen 

plana iii grad] 
precikavanja 
stanovnika i f 

o Vegetacija po 
Ujedno je to 
mikroklimats 

o Kod formi 
kompozicija 
kombinovanj 

o: 
lo se formira kao vikfunkcionalan biljni kompleks u gran icama 

vinske zone, sa funkcijom zatite od negativnih klimatskih uticaja, 
i dotoka svje2eg vazduha, pobolj§anje orgartizacije rekreacije 
rmiranja umjetnickog lika naselja. 

saobracajnica ima veliki uticaj na op§tu sliku urbanog pejza±a. 
yen koja bitno utice na pobolj§anje sanitamo higijenskih uslova, 
'h i estetskih karakteristika i vrijednosti. 
a drvoreda pored izbora biljnih vrsta znacajnu ulogu ima i 
oreda. To se posti2t na razne nacine: promjenom sadnog materijala, 

m masiva razlicitog habitusa. 

o Kod izbora b ljnih vrsta i za ovu kategoriju va±i da je znacajan estetski momenat 
koji je uslovlj n klimatskom tipu vegetacije, a koristiti uglavnom autohtone vrste. 

o Zastupljene tegorije zelenila su cetinari, palme i zimzeleno §iblje. 

arcele: Obradu i uredenje povrsina zahva6enih planom, 
m lokalne studije lokacije, a prema posebno uradenim projektima 
alitetnih materijala za obradu povrsina (mermer, kamen, betonski 
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is Podrueje zahvgeno LSL »Hamer° Resort«, nalazi se u zoni 
e klime Oije su karakteristieke — blage zime, dugotrajna topla ljeta, 
plije od proljeoa. U toku 300 dana godi§nje ovdje vladaju srednje 
ad 10 °C, a u toku 6 mjeseci, temperature su vie od 15 °C. Ovo 
I .tnom kilometre dnevno, tokom ljeta, primi oko 7 miliona kilovat 
plotni potencijal koji u uslovima dugog vegetacionog perioda i drugih 
raznovrsnih poljoprivrednih kultura. Medutim, ogranieravajuei faktor u 

banistieke 



pogledu poljoprivrednih aktirnosti jeste nedostatak padavina u vegetacionom periodu, te je 
neophodno navodnjavanje mrogih kultura. Isto tako, jedan od ogranieavajueih faktora za uzgoj 

cit pored hladnih i jakih N 
etrova, je i pojava temperatura ispod 0°C (godignje 4-9 dana). 

odaci o nosivosti tla i nwou 
 ^^dzem ih voda: Osnovne karakteristike podrueja LSL 

»Hamero Resort«, su velike isinske razlike na relativno malom prostoru i izlotenost jalcim 
vjetrovima. Na ovom dijelu jE dranske obale, deste su kamenite obale, koje su krajnji djelovi 
antiklinalnih masa koje zalazt. u Jadransko more. Za izradu tehnieke dokumentacije objekata 

povrgine preko 1000 m2  i objekata koji imaju Oetiri i vige nadzemnih etata, potrebno je 
predhodno izraditi Geotehnie ci elaborat shodno Zakonu o geologkim istrativanjima ("Sllist 
RCG", br. 28/93, 27/94, 42/91, 26/07, 28/11), kojim ee se utvrditi geologka i hidrogeologka 
svojstva terena, odnosno geo ehnieki uslovi za izgradnju objekata. 

Hidrologke karakteristike: 
Prostor lokalne studije lokac je je u padu prema jugo-istoku, oknden velikim slivnim podrucjem, 
ima prosjecnu godisnju kolicinu padavina od 1.400-1.500 mm. U skladu sa geoloskim i 
hidrogeoloskim osobinama teren ima visoki nivo podzemne vode, tako da postoje veoma 
povoljni uslovi za pojavu 'ujicnih tokova. Podzemna voda javlja se na oko 1,00 metar od 
povrgine terena. Regulacijom atmosferske vode, mole se smanjiti nivo podzemne vode, to bi 

povoljno uticalo na povecan e stabilnosti terena. 

15. Mine zagtite: 
 Pogtovati zakon o tivotnoj sredini (»Silist CG«, br. 48/08) i Zakon o 

unapredenju poslovnog amtijenta (»SI. list CG«, br. 40/10). 
Tehnieku dokumentaciju izraditi prema standardima vezanim za protivpotarnu i zagtitu na radu. 

16. Uslovi za eneruetsku efikasnost: 
 Obavezno je racionalno planiranje potrognje energije, te 

stoga time i uslovljen izbor rjegenja energetskih karakteristika objekta, opreme i instalacija. 
U cilju energetske i ekologki oddive izgradnje objekata treba teliti : 
- Smanjenju gubitaka top ote iz objekta poboljganjem toplotne zagtite spoljnih elemenata i 

povoljnim odnosom (snow i volumena zgrade. 
- Poveeanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i korikenjem sundeve 

energije. 
- Upotrebi gradevinskih maerijala koji nisu gtetni po livotnu sredinu. 

-
Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanjila 

potrognja toplotne energije 
- Kao sistem protiv pretjerane insolacije korititi 	

sisteme (brisolejima, gradevinskim 

elementima, zelenilom i sl ) kako bi se smanjila potrognja energije za vjegtaeku klimatizaciju. 
- Pri proraeunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nice od 
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu. 
- Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu zasjenu u ljetnjim 

mjesecima. 

17. Uslovi za nristun i kretanie lica smaniene nokretliivosti:  Projektom obezbjediti nesmetan 

pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, u skladu sa Pravilnikom o blitim 
uslovima i naeinu prilabodavanja objekata za pristup lica smanjene pokretljivosti i lica sa 
invaliditetom (»Sl. list C 3«, br. 48/13).Prilaz do objekata predvidjeti na dijelu objekata ciji je 
prizemni dio u nivou iii je manje uzdignut u odnosu na teren. 
Savladavanje visinske razlike izmedu pjegacke pow:gine i prilaza do zgrade vrgi se: 

- rampama za pjeAake 
- spoljnim stepenicama i podiznim platformama. 
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Kod nista osoba sa posebni 
je  8,j  o % odnosno 1:12 za nov 

trebi, takode u nagibu d 
6, a kod rampi dutine do 1 

odmorithi podest, dutine 1,40 
Rastojanje od objekta uz troto 
nije mogude obezbijediti, ram 
u zoni pje§ackog prelaza. 
Najmanje 5,o % od ukupn 
invaliditetom i smanjenom po 

18.0 aniz_m_ilfill"-1:--adili§tic. 
objektima. U toku izvodenja 
javne povr§ine za odlaganj 
preduzmu sve zakonom pred 

19.Projektant je obavezan 
list CG«, br.51/08, 40/10, 3 
dokumentacije (»Sl. list RC 

20. Uz zahtjev za izdavanj 
propisanu el. 93 Zakona o 
34/11, 40/11, 47/11, 35/13 
list CG«, br. 40/10). 

Isate: Katastarske p 
parcele broj 1, odnosno 
Resort«. 

-Zahtjev za izdavanje grad 
naein nisu regulisani imovi 

-S'obzirom da je lokacija 
60 i 93 Zakona o ured 

40/11, 47/11, 35/13 i 3 
obuhvgenog urbanistieko 

potrebama / invalidi, starije osobe, djeca i sl, max. nagib rampe 
objekte i za dutinu rampe do 9,0o m. Botha zakotenja izvode se 
8,3o % ( 1:12 ). Maksimalni nagib rampe, duline do 12,o m je 
,o je 1:20. Za sve rampe date od 9,o m mora se predvidjeti 
. Najmanja eista tirina ramp] za jednosmjemi prolaz je 0,90 tn. 
do poeetIca nagiba rampe iznosi najmanje 125 cm. Ukoliko to 
izvesti tako da se trotoar u punoj §irini dovede na nivo kolovoza 

tilivosti. 

radili§te organizovati tako da se ne remeti tivot i rad u susjednim 
radova ne ometati saobraCajnice (kolske i pje§aeke), ne koristiti 
gradevinskog materijala. Investitor i izvodae su obavezni da 

idene mjere obezbjedenja gradiBta. 

se pridriava Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl. 
/11, 40/11, 47/11, 35/13 i 39/13) i Pravilnika o sadttini tehnieke 

«, br. 22/02). 

gradevinske dozvole investitor je dulan da priloli dolctunentaciju 
denju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, br.51/08, 40/10, 
39/13) i elana 5 Zakona o unapredenju poslovnog ambijenta (»Sl. 

cele 2299/1 i 2299/5 KO Peeurice, nalaze se u sastavu urb
»Hamero 
anistieke 

sastavu gradevinskih parcela GP-1 do GP-10, po LSL 

vinske dozvole duini su da podnesu svi 
sko pravni odnosi. 

io urbanistieke parcele, u daljem postupku je neophodno po§tovanje 
ju prostora i izgradnji objekata (»SI. list CG«, br.51/08, 40/10, 34/11, 
/13) i pribaviti saglasnosti svih vlasnika gradevinskog zemljigta 

parcelom. 

mjesta g broja parking 	
namijenjeno osobama sa mora biti 

suvlasnici ukoliko na drugi 

Sastavni dio ovih urbanist e 	 us ova ova eini: 

- izvod iz LSL »Hamer 
strane ovog Sekretarijata; 
- uslovi izdati od strane 
- uslovi izdati od strane 

ko-tehniekih 

 

Resortu, br.032-07-dj-352-128 od 02.06.201 4. godine, ovjeren od 

»Vodovod i kanalizacija« Bar, broj 2752 od 28.05.201 4. godine; 

encije za elektronske komunikacije i po§tansku djelatnost: 

Dostavljeno: Podnosioc zahtjeva, u dosije i a/a. 

Pomodnik sekretara, 
Suzana Crnovrfanin 

dipLing.arh. 

g 

Samostalni savjetnik, 
Branko °Handle 

Nuati 1>VAY0<gr 
cutA 

d. 
1C 

.bar.mc 
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