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rostora, komunalno-stambene poslove 
itu tivotne sredine 

Sekretarijat za urederje prostora, komunalno-stambene poslove i zatitu tivotne sredine 
Op§tinc Bar, postupajuei po zahtjevu kalezie Ibrahima iz Bara, za izdavanje urbanistidko- 
tehniak h uslova, na osnovu cl. 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list 
CG«, b-.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13 i 39/13), 61165 ZUP-a i DUP-a »Btgat« 
(»Sl.list CO — op§tinsld propis «, br. 25/11), izdaje 

UFtBANISTIt  KO TEHNItKE USLOVE     

za izradlu tehnieke dokumentacije za izgrl 
a«, po DUP-u oBu§at«, koju Cini dio ka 

1. Osnevni podaci: 
Podnoadac zahtjeva: Kalezie Ibrahim. 
Lokacij DUP »Bu§at« na podru4ju Op: 
koju in dio kat. parcele br. 3564 KO Ku 
Ukoliko na postojeeim granicama parcela 
mjeroda4an je postojedi katastar. 

dnju objekta, na urbanistidkoj parceli UP 740, u zoni 
. parcele br. 3564 KO Kunje. 

tine Bar, zona »B«, urbanistidka parcela br. UP 740, 
je. 

dode do neslaganja izmedu zvanienog k:atastra i plan, 

2. Nambna obiekta: Planirani su objekti 
Zona t(uistiekog stanovanja je dominiraju 
stanovanja i pro§irena na slobodne neizi 
parcela. 
Planersk pristup za ovu zonu jc i§ao u sljeo 

• n konstrukcija postojed h objekata 
radanja osnovnih eleanenata ma( 
rkgulacija, namjena) u2 maksimal 
vertikalni gabarit, arhite :tonska 

n iagradnja novih objekata na slobodr 
• objekte koji nijesu u skladu 

paincipima, predla2e se Ldaptacija i 
dLavom prostoru; 

U sludajt kada je postojedi objekat dotrajac 
po prethcdno pribavijenom odobrenju od 
smjemicama ovog Plana za izgradnju novih 

poc 

, iii kada se Investitor odludi, objekat se mote sru§iti 
nadle2nog organa i na parceli sagraditi novi prema 
objekata. 

amjene turistidkog stanovanja. 
Oa u zahvatu Plana. Locirana je u zonama postojedeg 
gradene povr§ine interpolacijom novih urbanistiakih 

edim pravcima: 
njihovo rdenje i zamjena novim, po principu 

icionalne urbanistieke matrice (parcelacija, ulidna 
no uvodenje arhitektonske tipologije (horizontalni i 
jela fasade, upotreba prirodnih materijala); 

u rn prostorima; 
sa ambijentom, osim rekonstrukcije po utvrdjenim 
vizuelna sanacija u cilju vradanja kulturnog identiteta 
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• Za parcele na kojim 
irbanistieke parcele, 
)bjekte. 
Dati urbanistidki p 

ispunje tiro ostalim urbanistid 

Ga rant objekta: 
rbanistidke parcele date 

nest ton. Ukoliko se o 
rekon. trukciju iii izvodenje 
mote riti manja od 400 m 2 . 
Planiaani objekti 
Na ix voformiranim 
uslovi na: 

• Max. indeks zauzetos 
Max. indeks izgraden • 
Max. spratnost detri • 
favisnosti od konfigu 
Udaljenje objekta od • 

• Kod utih urbanistidk 
saglasnost susjeda i u 
Kota prizemlja dozvo • 

• Parkiranje obezbijedi i u okviru objekta iii na otvorenom parking prostoru u okviru 
parcele. 

• Ako se podrumska e 
1,50 m od granite p 

Nanomena:  Uvidom 
predmetnoj urbanistidk 
L5Iovi: 
Lslovi za tretman t ost 

urbani tiokim parcelama moguda je izgradnja objekata pod sljededim 

i iznosi 0,4; 
sti iznosi 1,6; 

adzemne etate. Daje se mogudnost izgradnje podruma i suterena u 
cije terena. 
anice susjedne parcele je minimum 2,0 m. 

h parcela objekti se mogu graditi i kao uzidani, samostalno, uz 
uslov da se na kontaktnim stranama ne mogu formirati otvori. 
ena je do 1,00 m od kote terena. 

ele. 
se objekti ruge i grade novi i udrutivanjem formiraju vede 

ate parametri (indeks zauzetosti, indeks izgradenosti) za nove 

etri, vezani za gabarite objekta blite se utvrduju u skladu sa 
o-tehnidkim uslovima datim za predmetnu lokaciju. 

list nepokretnosti broj 605 KO Kunje, konstatovano je da su na 
j parceli izgradeni objekti, time se mogu primjenjivati sljededi 

grafidkim prilozima mogu se udrutivati ukoliko je to zahtjev 
reduje lokacija na dijelu urbanistieke parcele za izgradnju, 
rugih radova kojima se vrge promjene u prostoru njena povrgina ne 

etih ob'ekata: 

koristi za parkiranje gradevinska linija GL 0 mote biti do min. 

is 

n 

a, po planiranim intervencijama predvidena je dogradnja i 
uz ispunjavanje propisanih uslova. 

m nadinu tradicionalnog korikenja prostora, u predmetnoj zoni 
kat. parceli nalazi pored osnovnog objekta, koji je u funkciji 

ih objekata sa razliaitom namjenom. Karakteristidno je da se ovi 
ima, na ulidnoj strani, ispred ulaza u osnovni objekat, iii u 
razloga predmetni objekti koji su najdegde prizemni imaju 
ye ili garde, stambeni i poslovni). 

jekata nije bilo mogude formirati urbanistidku parcelu, uz 
koji omogudava njenu izgradnju i korikenje i pristup sa 
puta, na urbanistidkoj parceli mote egzistirati vi'e objekata i to: 
ratedih objekata, prema Planom datim smjernicama, koje se 
na rekonstrukciju osnovnog i rekonstrukciju pratedih objekata. 

renja za postojede objekte: 

U zoni 1nnjena i dopuna DUP 
nadgrachja postojedih objeka 

Obzirom da se radi o specian 
postoje • ludajevi da se na jedn 
stanovaja, jedan iii vide prat 
objekti r alaze, u nekim sludaje 
dvorigncm dijelu parcele. Iz to 
razliditu namjenu (pomodni: os 

Obzircar da za svaki od ovih o 
obezbjedivanje povrgine i obli 
gradske ..aobradajnice iii javno 
osnovni )13jekat i jedan iii vige 
mogu po edinadno primjenjivat 

Planski Lslovi za izdavanje odo 

o kjekti koji ispunjavaj uslove prema datim planskim parametrima (t beta planski 
ametri - rekonstruk -a u smislu do drce/nad adn'e, 
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• objekti koji su prekc radili max. indekse ( indeks zauzetosti, indeks izgradenosti, max. 
spratnost za koje su ivunjeni uslovi parkiranja, i nisu preSli definisanu gradevinsku liniju 
prema susjednim objektima - rekonstrukcija u postojedem gabaritu. .09 

-"N.$•;.av n" 	 •  objekti koji su prekcradili max. indekse ( indeks zauzetosti, indeks izgradenosti, max. 
spratnost za koje su ispunjeni uslovi parkiranja , definisanu gradevinsku liniju prema 
susjednim objektima - rekonstrukcija u postojedem gabaritu, uz obaveznu saglasnost 
vlasnika susjedne urbanistidke parcele. 

• Za UP sa postojedirr objektima koji ispunjavaju prethodno navedene uslove ali nemaju 
prostome mogudnost za obezbjedivanje dovoljnog broja parking mjesta u okviru iste, 
potrebno je u okviru zone propisati uslove za nedostajudi broj parking mjesta u skladu sa 
Opkinskim propisinn iz ove oblasti. 

• Objekti koji su svojin gabaritom prekoratili regulacionu liniju planiranih saobradajnica 
su planirani za ulclanjanje. 

Osnosni obickat na urbaniqiekoi narceli:  

Da bi se na pravilan nadin obbkovno i funkcionalno usaglasile intervencije na postojedim 
objelctirna potrebno je prilikom definisanja dogradnje i nadgradnje ispuniti sljedede uslove: 
• Na_njena objekata je data .1 grafidkom prilogu. 

n Poi edanje vertikalnog gat arita mogude je do spratnosti date u tabelarnom prikazu. 

• Kara je postojedi indeks zauzetosti vedi od Planom zadatog, nije dozvoljena dogradnja, a 
dozvoljava se nadgradnja objekta, uz uslov da se ispoStuje maksimalna spratnost i zadati 
indeks izgradenosti u tabeli "Planski parametri". 

Nadle2iii organ de na osnovu podataka iz plana, kao i provjerom na terenu, izdati odgovarajude 
urbanis idko-tehnidke uslove c kojima de se precizirati najpovoljnije mjesto i velieina dogradnje 
ili nadg-adnje. Gradevinska liaija planiranih dogradnji ne mo2e biti na manjem odstojanju od 
2m od rusjedne parcele. Dogrt dnja i nadgradnja moguda je uz prethodnu statidku analizu 
konstruktivnog sistema koja de usloviti primjenu konstruktivnog sistema i materijala koji treba 
da buck kvalitetni i u skladu sa ambijentom. Svi ovi elementi bide provjereni kroz izradu 
odgovaiajude tehniake dokumentacije. 

Forrnhanje otvora na izgraden 3m objektu prema susjednim parcelama moguee je pod uslovom 
da je uckljenost objekta od granice parcele minimum 2,0 m. 
Kotu pr zemlja dogradnje vezati za kotu prizemlja postojedeg objekta. 

U sludaju kada je postojedi objekat dotrajao, iii kada se Investitor 	 objelcat se mote srugiti 
po prethodno pribavljenom odobrenju od nadle2nog organa i na parceli sagraditi novi prema 
smjemicama ovog Plana za izgradnju novih objekata. 

Pratedi )biekat na urbanistiekoi parceli:  

Na izgradenim urbanistidkim parcelama, kako je prethodno redeno, pored osnovnog objekta 
nalazi SE i jedan iii vise pratedih objekata sa razliditom namjenom. 

Pratedi abjekti mogu se rekonstruisati u postojedem horizontalnom i vertikalnom gabaritu bez 
moguent.sti nadgradnje i dogradnje. 
Za pratece objekte po zahtjevu Investitora mo2e se odobriti korikenje u poslovne svrhe. 
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NA 

4. Ko struktivni sistem: Imor materijala, kvalitet materijala kao i nadin izvoi 
bi og su znadaja za sigurnos.t i ponaknje objekta, izlotenih seizmiakom dejstvu 

gradnja i nadgradnja moguaa je uz prethodnu statieku analizu konstruktivnog 
slovi i primjenu konstrukth nog sistema i materijala koji treba da budu kvalite 

ambijontom. Svi ovi element bite provjereni kroz izradu odgovarajude tehniake 
Prije poaetka projektovanja neophodno je uraditi geomehanieko ispitivanje tla. 

5. Artitektura i materiiali: 
U pog.edu  materijalizacije, preporuduje se tipizacija upotrebe materijala za 
objekata (napr. krov, fasada, )grada i sl.) uz preporuku koridenja prirodnih mate. 
Arhitdctonske volumene objekata potrebno je patIjivo projektovati sa c 
homopne slike naselja i grata. 
Visine objekata su date RE grafiekim prilozima kao spratnost objekata u2 
discipl novan odnos korisnik a, narodito kod novoplanirane gradnje, vodeoi met 
objektina i op§toj slici naselja. 
Fasts& objekata kao i krovne pokrivade predvidjeti od kvalitetnog i trajn 
kvalitemo ugraditi. 
Za sve stambene i stambeno poslovne objekte se planiraju krovovi po izboru 
skladu sa postojedom arhitekturom i kultunim nasledjem, sa moguenoku 
ravnih trovova. 
Enter( eri poslovnih prostori moraju biti u odgovarajueem odnosu sa objek 
nalaze. Izlozi treba da su u skladu sa susjednim izlozima i arhitekturom konlcretnc 
Komertijalni natpisi i panoi n oraju biti realizovani na visokom likovnom nivou. 
Ograde oko stambenih objekata raditi od prirodnih materijala. 

y 

6. Pod tci za dimenzionisar ie objekata na seizmieke uticaie:  Zbog izratene seizmianosti 
podru*p statiku raeunati na IX stepen MCS skale. 

7. Gradevinska i regulacic na liniia:  U svemu prema izvodu iz DUP-a »Bukt«. Nova 
parcelacija je predstavljena u grafiekom prilogu »Parcelacija i urbanistieko tehnieki uslovi«. 
Gradev nske linije novoplaniranih objekata na novoplaniranim urbanistiakim parcelama su linije 
do koji t se mote graditi i chfinisane su u odnosu na osovinu saobradajnica, ;Ito omogueava 
oaitava►je neophodnih elemenata za prenoknje na teren. 
lzuzetno, gradevinska linija is )od povr§ine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za garatiranje, 
mote biti maksimalno do 1,5 n od granice urbanistieke parcele. 
Gradevinska linija planiranih dogradnji ne mote biti na manjem odstojanju od 2 m od susjedne 
parcele. 
Formiranje otvora na izgraderom objektu prema susjednim parcelama moguee je pod uslovom 
da je ud3ljenost objekta od gra lice parcele minimum 2 m. 
Kotu przemlja dogradnje vezati za kotu prizemlja postojedeg objekta. 
Na graft ekom prilogu "Parcelacija i UTU" grafieki su prikazane granice urbanistiakih parcela. 

8. Nive acione kote obiekata  U svemu prema izvodu iz DUP-a «Bukt«. 
Nivelacsoni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj podlozi i tehniakih 
propisa. Predlotenim nivelacicnim rjeenjem postignuti su nagibi saobradajnica koji su dovoljni 
za odvottenje povr§inskih voda do slivnika atmosferske kanalizacije i dalje do recipijenta. 
Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne, jer kote na terenu prikazane u geodetskoj 
podlozi to omogueavaju izradt kvalitetnog nivelacionog plana. 
Kote pri temlja novih objekata .reba odrediti na osnovu nivelacije saobradajne mrete, pri eemu je 
potrebnc voditi raauna da se olxwinske vode razlivaju od objekta prema okolnim ulicama. 
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denja objekta od 

; sistema koja to 
tni i u skladu sa 
dokumentacije. 

yojedine djelove 
rijala. 
iljem dobijanja 

pretpostavljen 
ma o susjednim 

og materijala i 

projektanta, a u 
wimjenjivanja i 

tom u kome se 
objekta. 



iueci na infrastrukturnu mrefu: U svemu prema izvodu iz DUP-a »Butat«, grafieki 
. • 	 oz »Hidrotehnieke infratrukture«, »Elektroenergetike« i »TK infrastrulcture« i uslovima 

oje odrede nadlelne organizacije: JP Vodovod i kanalizacija, Elektrodistribucija i Agencija za 
elektrmnske komunikacije i ppttansku djelatnost. 
Elekt-oenergetika: Pri izradi tehnieke dokumentacije (idejni projekat iii glavni projekat) more 
pottm ati Telmieke preporuk 	 i to: 

Tehniaka preporuka prikljueenje potrotada na niskonaponsku mre2u TP-2 (dopunjeno 
izdanje); 
Tehnieka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta; 
Upustvo i tehnieki us ovi za izbor i izgradnju ogranieivaea strujnog optereeenja; 
Tehnieka preporuka TP — I b — Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG 
10/0.4 kV 

lehni< ke preporuke dostupne su na sajtu EPCG. 
lnvesttor je obavezan da of Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o ometanju/neometanju 
elektroenergetskih instalacija na urbanistiekoj parceli/lokaciji. 

Zbog t edostatka hidrotehnieke infrastrukture na ovom podrueju , moraju se planirati altemativna 
rjetenja prema slededim vodr im uslovima, do izgradnje neophodne infrastrukture: 
Ekolo: ki biooreeistae: Otpaine vode iz objekta, potrebno je tretirati ekolotkim biopreeistaeima 
adekvatnog kapaciteta, zavisno od proraduna kolieine otpadne vode ako je specifiena potrotnja 
vode 140 1/stanovnik/dan; alitet otpadne vode koji se ispugta u recipijent treba da je u skladu 
sa Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehniekim uslovima za ispugtanje otpadnih voda u 
recipijrnt i javnu kanalizaciju, naeinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, 
minimilnom broju ispitivanja i sadr2aju izvjegtaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda ("Sl. list 
CG", br. 45/08 i 9/10); Projzvodae uredaja mora da posjeduje sertifikat o kvalitetu otpadne vode 
koja i4azi iz uredaja i da s3 dopugtene koncentracije opasnih i ttetnih materija u otpadnim 
vodam t koje se smiju ispuitati u skladu sa Pravilnikom; Nakon izrade Glavnog projekta, 
obavezno je izdavanje vodne aglasnosti, shodno alarm 118. Zakona o vodama. 
Sentieta iama: Zapreminu septieke jame odrediti srazmjerno velieini objekta, tj. proraeunu 
koliein otpadne vode ako je Jpecifiena potrognja vode 140 l/stanovnik/dan; Zavisno proraeunu i 
dnevnom kapacitetu predvidjeti jednokomornu, dvokomomu ill trokomomu septieku jamu; 
Zidove i dno jame uraditi nabijenim betonom; Unutragnju stranu zida omalterisati cementnim 
malteram do cmog sjaja, kakc bi se onemogueilo isticanje tednosti u teren; Postaviti ventilacione 
glave a odvodenje gasova, koji mogu biti ekspozivni; Septieku jamu pokriti betonsko-
armirarom ploaom, sa propisanim otvorom i poklopcem za crpljenje; Jamu locirati tako, da je 
minimallno 3 m udaljena od otjekta; Obezbijediti nepropustljivost septieke jame, jer se degava da 
uslijed tesavjesnog rada, jam:. proputtaju neeistu teenost i dolazi do zagadenja podzemnih voda; 
Nakon izrade Glavnog projekta, obavezno je izdavanje vodne saglasnosti, shodno elanu 118. 
Zakona o vodama. 

10. Priklitleci na gradsku saobrakainieu: U svemu prema izvodu iz DUP-a »Butat«, grafloki 
prilog »6'aobradaj«. 
Svaka parcela ima obezbjeden pristup sa saobraeajnice ill pristupne povrtine. 

11. Uslyi za narkiran ie vozi a:  
Parkirar je treba rijegiti u okv ru sopstvene urbanistiake parcele u funkciji planiranih namjena, 
shodno lormativima datim u s ijededoj tabeli: 
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• \ amjena objekta 	 Potreban broj 	 arkin 7 !Mesta 

0 3  3tanovanje 1-1,2 PM / stanu 

r 'oslovarfe 10PM na 1000m2  
)brazovanje (0.25-0.35) PM / zaposlenom 

n frgovina 20-40 PM / 1000m2  korisne povrSine 
• ,./prava, poSta, banka i ;lien 20-30 PM / 1000m2  korisne povrSine 
•  Aoteli 50 PM / 100 soba 
n 	 Ugostiteljstvo 25-30 PM / 1000m2  korisne povrSine 
•  Sportski objekti 0.30 PM / gledaocu 
n Bolnica, 	 dom 	 zdravlja, 	 ambulanta, 
	 ?oteka 

25 PM / 1000m2  korisne povrSine 

I 
Parkimnje mote biti povrgi tsko na parceli iii smjeSteno u podrumu, suterenu iii prizemlju 
planiranih objekata. Prilikom projektovanja ovih garata potrebno je iskoristiti konfiguraciju 
terena, pa se planom ostavlj mogudnost garatiranja u vise podzemnih etata. Vezu garata sa 
pristupnim saobradajnicama je moguee ostvariti rampama max nagiba 12%, odnosno 15% 
ukolike su natkrivene. Usled nedostatka prostora za organizovanje rampi na parceli, vezu je 
mogu& ostvariti i garatnim iftom. Garaini lift je teretni lift koji sluti za spuStanje automobila 
zajedn ) sa vozadem sa ulazncg nivoa na nivo garate namjenjen za parkiranje. 

Pri ikom projektovanja arate projektant je obavezan da pogtuje Pravilnik o tehnialcim 
zahtjeuima za zaAtitu garata putniake automobile od potara i eksplozija („Sluibeni list SCG, 
br. 31/415"). 

12. Us ovi za inizatno obl kovanie lokaciie i hortikulturalno uredenie:  Princip uredenja 
zelenih u okviru stambenih parcela je dat u grafidkom prilogu »Pejzatno uredenje«. 
Izgradr ja "naselja u zelenilu" zasnovana je na uvatavanju odlika autentianog pejzsifa. 
Predvideno je da se u okviru svake parcele sa objektima stanovanja, turistiakog stanovanja i 
centralaih djelatnosti obezbiedi visok stepen ozelenjenosti tj. minimum 50% povrtine pod 
zelenilc m. Gubitak postojedeg zelenila uslijed prenamjene povrgina i izgradnje objekata, 
nadoknaduje se novim ozelenjavanjem slobodnih povrSina uz planirane objekte. 
OpSte s-njernice pejzatnog uredenja: 

• 3auvanje i unaprijedenje prirodnih vrijednosti prostora 
iskladivanje zelenog obrasca sa predionim specifienostima • 
Dovezivanje izgradenit struktura sa pejzatnim okrutenjem • 
aspostavljanje optimal tog odnosa izmedu izgradenih i zelenih povrgina • 

• ximjena tradicionalno; obrasca uredenja slobodnih povrSina 
• naksimalno oauvanje i uklapanje postojedeg vitalnog i funkcionalnog zelenila, kako 
gm; a tako i pojedinaanih individua drveoa i visokog 2bunja, u nova urbanistieka rjeknja 
• motreba autohtonih bi jnih vrsta (min. 70% od planiranog fonda zelenila) i vrsta otpornih 
na exoloSke uslove sredine a u skladu sa kompozicionim i funkcionalnim zahtijevima. 

13. Us ovi za uredenie urbanistieke nareele:  Uredenje urbanistiake parcele prilagoditi 
terenski n karakteristikama, lamjeni objekata i uslovima datim u poglavljima Saobradaj, 
Elektro( nergetika, HidrotehniCia infrastruktura, Tk infrastruktura i Pejzatno uredenje. 

Jslovi koje mom ispnnjavati svaki od objekata turizma definisani su sada vatedim 
Pravilni tom o klasifikaciji, mi iimalnim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (»Sllist 
RCG«, hr. 23/05) ili drugim vatiedim propisom koji ureduje ovu oblast. 

Urbanistiake parcele utditi u duhu tradicionalnog korikenja prostora: poplodavanjem 
pjeSaaki povrtina, ozelenja‘anjem — zatravnjivanjem i sadnjom autohtonih biljnih vrsta. 
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Ozele ijavanje vrgiti autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u prilogu pejzalne arhitekture. 
Po tojede zelenilo na parcelama maksimalno saeuvati i oplemeniti 
	  oko urbanistidke parcele postaviti po obodu iste na raZun vlasniake parcele. Ogradu na 
ici izmedu dvije urbanistiOke parcele moguee je postaviti po osovini uz saglasnost susjeda. 
e >grade za stambene ob ekte se  mogu  postaviti do visine od  1  50  m. 

14.Pnciena uticaia na lintnu sredinu:  
Projelcat spada u grupu onih za koje nije potrebna procjena uticaja na 2ivotnu sredinu u skladu sa 
Zakon )m o procjeni uticaja >a 2ivotnu sredinu (»SI. list RCG", br. 80/05, "SI. list Cme Gore", 
br. 4010, 73/10, 40/11). 

OPS11 USLOVI:  

15. Meteorologki podaci:  Jadranski pojas Opgtine Bar odlikuje se modifikovanom 
medite-anskom klimom, sa dugim i sugnim ljetima, a blagim i kignim zimama uzrokovanim 
toplotrim uticajima mora. Vi3oke prosjeZne zimske temperature u Baru (9,1) pokazuju da prave 
zime Irma. Mali je broj dana kada se temperatura sputa ispod nule, a pojava snijega i mraza 
veoma je rijetka. Proljede poeinje rano. Ljeta su vrlo topla i sugna sa prosjanom temperaturom 
22,6 stepeni, sa dugotrajnim i velikim vrudinama, gto se odra2ava na vegetaciju koja se sparugi iii 
spr2i. hsen je obiOno duga, ugodna i toplija od proljeda - u Baru prosjeeno za 3,4 stepena. 
Prosje&to godignje sijanje sunca u Baru je 208 dana, dakle mnogo vige nego obIgnih (117) i 
tmurnib (40). U ljetnjim mjes:cima osundavanje iznosi prosjeOno 352,5 easova mjeseono ili 11,7 
dnevnc. Najkigovitije godignje doba je zima, sa 37,4 kignih dana. 
Karaku ristieni vjetrovi na Jadranu su hladni vjetar - bum i vla2ni vjetar - jugo iii giroko, kao i 
pulenat maestral, burin, danik i notnik. Bum (sjever) je najudestaliji vjetar, ujedno i najjaOeg 
intenzheta, javlja se zimi sa visokih planina prema more i donosi zahladenje. Na mom dosti2e 
olujnu jadinu i stvara Icratic: i niske talase, do 2,5 m. Jugo iii giroko duva u jutnom i 
jugoistoenom dijelu Jadrana, s mora na kopno. Duva horizontalno, srednjom ja6inom od tri 
bofora, a na pudini mote dosti5i maksimalnu jadinu od 8 bofora. 
Krajem proljeea i ljeti, kada e vedro i toplo vrijeme, preko dana duva s mora maestral. To je 
svje2i 1 etnji povjetarac i najvafniji lokalni vjetar. Pulenat je zapadni vjetar, view i priliano 
ueestao u proljeeno doba godine. 

16.Potted o nosivosti tla i ni ton podzemnih voda:  
Sa mak oseizmidkog stanovigt a ovi prostori su u zoni 9° MCS skale kao maksimalnog intenziteta 
otekivanog zemljotresa. 
Barsko podruOje generalno 3ripada kratko-hidrologkoj zoni, koja se odlikuje specifianim 
zakoniu stima kretanja vode. 
Mehani am hidrogeologkog tzolatora i kolektora (odnos vodopropusnih i slabo propusnih 
stijena) i pluviometrijski re2im uslovijavaju koncentraciju slobodnih podzemnih voda. 
Akumukeije podzemnih voda prisutne su u dva tipa izdani: zbijene i razbijene, i posebnog tipa 
akumukcije karstnih izdani. 
Prema bta2ivanjima iz 1960. godine u Barskom polju su utvrdene prosjeane oscilacije nivoa 
podzem iih voda oko 5 meta-a. U maksimumu nivo podzemnih voda se krede od 0-15 m 
(izreen) u apsolutnim kotarr a). U minimumu ova se razlika smanjuje od 0-8 metara. Ova 
istralivanja daju podatke prijt kaptiranja izvorigta, pa se sada mak raeunati da je minimum 
apsoluMih kota podzemnih voca 1-2m u prosjeku. 

60‘ ada rijed o uredenim zelenim povrginama u zonama stambene gradnje u okviru urbanistiokih 
parcel t treba definisati min od 20 %. 
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17. 	 ere ratite:  Pogtovati zakon o iivotnoj sredini (»SI 	 CG«, br. 48/08) i d1.4 Zakona o 
unai rl enju poslovnog ambijenta (»Sllist CGo, br. 40/10). 
Teti 	 u dokumentaciju izrac iti prema standardima vezanim za protivpokrnu i zagtitu na radu. 

e Isbvi za racionalno kor §eenie energije:  
Jere za§tite korgeenjem alternativnih izvora energije. U cilju racionalizacije potrognje 

energije i sve izraknijih zahtjeva za zattitom dovjekove okoline predlak se dvije osnovne 
mjere: tednja i korigdenje altc mativnih izvora energije. 
Osnovr a mjera gtednje je poboljganje toplotne izolacije prostorija, koja ne dozvoljava 
pregrivmje dok u zimskom zadr2ava toplotu. Osim odgovarajude termoizolacije potrebno je 
voditi aduna o adekvatnoj veliLini otvora vodedi raduna o mikroklimatskim uslovima ovog 
podnet ja. 
Energe ske potrebe u ovom podrudju mogu se podmiriti iz nekonvencijalnih primarnih izvora, 
kao gto su energija vode i energija direktnog sundevog zradenja. Treba te2iti da se primjenjuju 
one enagetske transformacije gdje nema izgaranja ni proizvodnje ugljendioksida. 

U azi projektovanja objekata, integracija tehnologija i sistema obnovljive energije u 
arhitek"onski koncept i dizajn bide od kljudnog znadaja za uspjeh i podrazumijevade sljedeee 
mjere: 

n redukovanje energije (lokalni gradevinski materijali); 
n energetski efikasan plus podjele na zone, dizajn fasada i gradevina; 
n korigdenje dnevne svij etlosti za osvetljavanje prostora, djelotvoma ventilacija, hladenje 
n prirodni sistemi za ver tilaciju na pogon vjetra; 
n efikasna zagtita od sum-a; 
n inovativni sistemi niske energije, male buke; 
n fleksibilnost i prilagodIjivost za budude promjene. 

19. Us ovi za nristun i kntanie lice smaniene pokretliivostk  Kretanje lica sa posebnim 
potrebama omoguditi projektovanjem oborenih ivienjaka na mjestu pjegadkih prelaza, kao i 
povezi,  anjem rampom denive lisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne girine, bezbjednih nagiba 
i odgcnarajudom obradom povrgina. 
Potrebt o je omoguditi pristur lica sa posebnim potrebama u sve objekte i djelove objekata koji 
svojom funkcijom podrazum evaju javni pristup. Kroz objekte i djelove objekata u kojima je 
omogu..ten rad licima sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje 
kolica, pristup u odgovara ude dimenzionisane liftove i sanitarne prostorije. Projektom 
obezbjsditi nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, u skladu sa 
Pravilakom o bliiim uslov ma i nadinu prilagodavanja objekata za pristup lica smanjene 
pokreft ivosti (61.1ist CG«, b'. 10/09). 

20. Ortanizaciia zradilika:  Gradiligte organizovati tako da se ne remeti 2ivot i rad u susjednim 
objekti na. U toku izvodenja radova ne ometati saobradajnice (kolske i pjegadke), ne koristiti 
javne )ovrgine za odlaganje gradevinskog materijala. Investitor i izvodad su obavezni da 
preduz.nu sve zakonom predvidene mjere obezbjedenja gradiligta. 

21. Prcjektant je obavezan da 
list Cac br.51/08, 40/10, 34/ 
dokum mtacije (»Sl.list RCG« 

se pridr2ava Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl. 
1, 40/11, 47/11, 35/13 i 39/13) kao i Pravilnika o saddini tehniake 

, br.22/02). 

22. Uz zahtjev za izdavanje 
propisanu N. 93 Zakona o ur 
34/11, 10/11, 47/11, 35/13 i 3 

gradevinske dozvole investitor je du2an da priloii dokumentaciju 
denju prostora i izgradnji objekata(»Sl. list CG«, br.51/08, 40/10, 

)/13). 
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Napowena: Katastarska parcela br. 3564 KO Kunje nalazi se u sastavu urbanistieke parcele br. 
40, u 	 B, po DUP-u »Buiat«. 

Sastavr i dio ovih urbanistiOco-tehniekih uslova 
- izvod iz DUP-a *Bast« u razmjeri R_1:1000, br. 032-07-dj-352-110 od 11.04.2014. godine, 
ovjeren od strane ovog Sekretarijata; 
- uslovi izdati od strane JP »V xlovod i kanalizacija« Bar, 1463 od 18.03.2014. godine; 
- uslov: izdati od strane Agenc ije za elektronske komunikacije i po§tansku djelatnost; 

Dostavljeno: Podnosiocu zah jeva, u dosije i a/a. 

Samtstalni savjetnik, 
Branko Orlandit 

dioLing.arh. 

Pomodnik sekretara, 
Suzana Crnovrganin 

dipLing.arh. 

SeflopAattid 
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