
Crna Gora 
0PgTINA BAR 

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove 
i zattitu iivotne sredine 

Broj: 031.07-dj-352-109 
Bar, 26.0 I.2014. godine 

Selcretari_at za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove i zattitu 2ivotne sredine 
Opttine Bar, postupajudi po zahtjevu Fejzovid Salema, za izdavanje urbanistidko-tehni6kih 
uslova, nu osnovu  O.  62a Zaloona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»SI. list CG«, 
br.51/08, 40/10, 34/11 i 35/13) i DUP-a »Marelicao (»Sllist CGo br. 32/09), izdaje 

URBANISTItKO TEHNItKE USLOVE 

za izradn tehniake dokumentac ije za izgradnju turisti*ko-stambenog objekta na urbanistiekoj 
parceli bnj 759/21, u zoni »A2< , po DUP-u «Marelica«. 

1. Osnovii nodaci: 
Podnosil  rc  zahtjeva: Fejzovie Salem. 
Lokacijat DUP »Marelica« na podru6ju Opttine Bar, zona A2, urbanistidka 
759/21. 

parcela broj  

2. Nam iota obiekta: objekat ttrisUkog stanovanja.  

3. Gabarit obiekta: 
Na form ranim urbanistiokim parcelama, planirana je izgradnja objekata pod sljededim 
uslovima 
- Namjer a objekta je turisUko stanovanje, sa moguenotdu poslovanja u prizemlju. 
- Horizo rtalni gabarit definisan je minimalnim i maksimalnim (dozvoljenim) indeksom 
zauzetost 0,4 (za objekte u niza 0,75). 
-  Vertikalni gabarit definisan je maksimalnim indeksom izgradenosti 1,5 i maksimalnom 
dozvoljer om spratnoteu do 4 etafe (zavisi od izabranih indeksa). 

4. Konsrruktivni sistem  projektovati tako da dodatna optereeenja ne ugroze stabilnost 
cjelokupr og objekta. Potrebno je obezbjediti seizmi6ku stabilnost konstruktivnog sistema na 
IX steper seizrniekog inteziteta po MCS skali. 
Preporud rje se primjena panel nog sistema armirano-betonskih platana, rasporedenih u dva 
ortogonakut pravca da prime vertikalni teret i horizontalne seizmieke sile sa meduspratnom 
konstrukcijom od pune arminmobetonske plode ill polumonta2ne armirano-betonske fert-
tavanice, sa dodatnom armaturo n u plodi. 
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5. Arhitektura i materiiali: 
Materijalizacija objekata treba da doprinese una 
swath objekata. Stoga arhitektonske volumene 
ciljem postizanja homogene slike naselja i grada. 
Fasade objekata kao i krovne pokrivaae predvidjt 
Krovove raditi kose iii ravne ozelenjene kod eta); 

Zbog inatene seizmienosti 6. Podaci za dimenzionisanie obiekata na sei izmi&c utica 
podrudja statiku raeunati na IX stepen MCS skate 

7. Gradevinska i regulaciona linija:  U svemu pi 
U najvedem broju sludajeva, posebno za pos 
predstavlja granicu urbanistioke parcele, dok je 
parcele - regulaciona linija. 
U grafiekom prilogu »Parcelacija, regulacija i ni 
koje predstavljaju krajnje linije do kojih se n 
susjednih parcela je minimum 5m. Objekat sc 
predhodnu saglasnost susjeda. 
Izuzetno, gradevinska linija ispod povr§ine 
garatjranje, mote biti maksimalno do granice t 
karakteristike terena. 

8. Nivelacione kote obiekata:  U svemu prema iz 
- Kota prizemlja kada je namjena stanovanje i turi 
- Kote prizernlja objekata mogu biti izdignute u o 
saddaje poslovanja). 
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stieko stanova nje mo2e biti do max. 0,45 m. 
dnosu na kotu trotoara do max 15 cm (ovo za 

9. Prildiu6ci na infrastrukturnu mrefu:  U 
grafieki prilozi Ilidrotehnieka, Elektoenergetska 
nadletne organizacije: JP »Vodovod i kanalizaci 
za elelctronske komunikacije i po§tansku djelatno: 
Elektroenergetika: 
Pri izradi tehnieke dokumentacije (idejni 	 glc 
preporuke EPCG i to: 

- Telmidka preporuka ze prikljueenje potr&. 
(dopunjeno izdanje); 

▪ Tehnieka preporuka — Tipizacija mjemila 
▪ Upustvo i tehnieki uslovi za izbor i izgrad 
▪ Tehnieka preporuka TP —1 b — Distributi ∎  

10/0.4 kV. 
Tehnieke preporuke dostupne su na sajtu EPC 
Investitor je obavezan da od Elektrodistribuc1 

elektroenergetskih instalacija na urbanistiakoj par 
Hidrotehnika: S obzirom na nedostatak hidrov 
izgradnje planiranih infrastruktumih objekata p 
vodu, vodonepropusnu septieku jamu). Septieku j 
Zapreminu septi*ke jame odrediti srazmjerno vc 
vode ako je specifiana potro§nja vode 140 1/stc 
kapacitetu septieke jame predvidjeti jednokorn 
jamu; Zidove i dno jame uraditi nabijenim bt 
cemetnim malterom do crnog sjaja, bi se on 

G. 
e Bar pribavi potvrdu o ometanju/neometanju 
celi/lokaciji. 
hnieke infrastrukture na ovom podruoju, do 
dvidjeti altemativna rje§enja (cistijerne za 
u projektovati da zadovolji sledeee uslove: 

eini objekta, tj. proraeunu kolieine otpadne 
ovnik/dan; Zavisno proraeunu i dnevnom 
mu, dvokomomu iii trokomomu septieku 
nom; Unutranju stranu zida omalterisati 
ogudilo isticanje tednosti u teren; Postaviti 



tilacic ne glave za odvoden e gasova, koji mogu biti ekspozivni; Septidku jamu pokriti 
- be i‘nsko armiranom plodom, sa propisanim otvorom i poldopcem za crpljenje; Jamu locirati 

ta ft, da jt, minimalno 3 m udaljena od objekta; Obezbijediti nepropustljivost septieke jame, jer 
, Idesavt da uslijed nesavjesnag rada, jame propukaju nedistu tednost i dolazi do zagadenja 
• dzemnit voda; 

10. Prik itteci na aradsku stobradainieu:  U svemu prema izvodu iz DUP-a »Marelica«, 
grafieki rilog Saobradaj. Ob irom da se za svaki od ovih objekata ne mote formirati 
urbanistit ka parcela sa direk nim pristupom sa gradske saobradajnice iii javnog puta, 
urbanistio koj parceli mote se xistupati i sa pjeKaake saobradajnice (na nadin kako se sad 
koristi). 

11. Uslori za parkiranie vozila:  Parkiranje obezbjediti na javnom parking prostoru iii u 
okviru objekta iii urbanistidke parcele (ukoliko ima moguanosti, odnosno kolski pristup, 
koristiti r ormative 1PM/1 smje. t. jed. i 1PM/1-1.2 stan). 

12. Uslo• i za neizaino oblikovanie lokaciie i hortikulturalno uredenie:  
U okviru slobodnih povr§ina od pomodnih i pratedih objekata, mogudi su samo bazeni, pergola 
ili gazebo. Sastavni dio partem )g uredenja jesu elementi arhitektonskog partera, platoi i §etne 
staze koj moraju biti od prirodnih materijala, prirodno lomljen iii klesan kamen i u skladu sa 
fasadom )bjekta. Izbjegavati be .onske prefabrikate za materijalizaciju partemog uredenja. 
Planirati )je§adke staze, skaline stepenika koje de povezati predmetni prostor sa okru2enjem. 
Predlafr se i oduvanje postortdih vodnjaka-kao dio mediteranske poljoprivrede, koja ima 
znadajnu ulogu za razvoj ekotutizma. 
Materijal zacija ograda mora da bude u skladu sa arhitektonskim nasljedem primorskih 
gradova az primjenu prirodnih Autohtonih materijala. 
Za ozelt njavanje objekata p eporueuje se krovno (ozelenjavanje betonskih ploC'a na 
Icrovovina objekata, iznad podzemnih garafr, terase i td.) i vertikalno ozelenjavanje. 

13. Proc ena uticaja na tivotn.t sredinu  
Projekat ;pada u grupu onih za koje nije potrebna procjena uticaja na 2ivotnu sredinu u skladu 
sa Zakorom o procjeni uticaja na 2ivotnu sredinu (»Sl. list RCG", br. 80/05, "SI. list Crne 
Gore", bk 40/10, 73/10, 40/11). 

14. Uskp i za uredenie urbani tiZke narcele:  
Uredenje urbanistiake parcele prilagoditi terenskim karakteristikama, namjeni objekta i 
uslovima datim u predhodnim tadkama, vezano za infrastrukturu i pejza2nu arhitekturu. 
Uredenje urbanistieke parcele obraditi kao poseban dio projekta u skladu sa izvodom iz DUP-a 
»Marelica«. 

15. Meteorologki podaci:  
Podrudje zahvadeno DUP-om »Marelica« nalazi se u zoni modifikovane mediteranske klime 
dije su karakteristike - blage time, dugotrajna topla Ijeta, jeseni prijatne, duge i toplije od 
proljeda. U toku 300 dana godifrje ovdje vladaju srednje mjesedne temperature iznad 10°C, a u 
toku 6 njeseci, temperature st vite od 15°C, srednja vlafrost i veoma intezivna godi§nja i 
dnevna asundanost. Padavine su najjade u jesenjem i proljednom periodu. Najizraieniji vjetrovi 
su hladnt bun, vla2ni jugo i meestral. 

16. Podaci o nosivosti tla i nivou podzemnih voda:  Osnovne karakteristike podrudja 
»Marelica« su velike visinsle razlike na relativno malom prostoru i izlo2enost jakim 
vjetrovinta. 



Za izradu tehnidke dokumentacije objekata povrgin preko 1000 m 2  i objekata koji imaju detiri-94, 
i vise nadzemnih eta*A, potrebno je predhodno izraditi Geotehnidki elaborat shodno Zakonn4pls 
geoloSlcim istrativanjima ("Sl.list RCG", br. 28/93. 27/94, 42/94, 26/07 i 28/11), kojim de 	 "yam 
utvrditi geoloSka i hidrogeoloSka svojstva terer a odnosno geotehnidki uslovi za izgradn 
objekata. 

17. Miere zatite:  PoStovati zakon o tivotnoj Sr 
unapredenju poslovnog ambijenta (»Sl. list CG«, hr 
Tehnidku dokumentaciju izraditi prema standardi 
radu. 

edini (»Stlist CG«, br. 48/08) i Zakon o 
. 40/10). 
ma vezanim za protivpotarnu i zakitu na 

18. Uslovi za eneraetsku efikasnost: 
Obavezno je racionalno planiranje potroSnje enc 
energetskih karakteristika objekta, opreme i instal 
U cilju energetske i ekoloSki odr2ive izgradnje 
- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta pobolj: 
povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade. 
- Povedanju toplotnih dobitaka u objektu pov 
sundeve energije. 
- Korikenju obnovljivih izvora energije u zgrad 
moguenost korikenja solame energije. 
- Upotrebi gradevinskih materijala koji nisu Stetni 
- Pri izgradnji objekata koristiti savremene tern 10 

potroSnja toplotne energije. 
- Kao sistem protiv pretjerane insolacije k 0 

gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako hi 
klimatizaciju. 
- Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote ob 
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ow klimv 
- Drvoredima i gustim zasadima smanjiti utica 
ljetnjim mjesecima. 

izolacione materijale, kako bi se smanjila 

ititi oddive sisteme (zasjenu kurama, 
se smanjila potroSnja energije za vjeStaoku 

rgije, to stoga time i uslovljen izbor rjeknja 
acija. 
jekata treba tetiti : 
.anjem toplotne zattite spoljnih elemenata i 

jnom orijentacijom zgrade i korikenjem 

ama (biomass, sunce, vjetar itd). Predvidjeti 

o 2ivotnu sredinu. 

jekata uzeti vrijednosti za 20-25% 	 od 
tsku zonu. 
j vjetra i obezbjediti neophodnu zasjenu u 

19. Uslovi za mishit) i kretanje Ilea smanjene p 

Projektom obezbjediti nesmetan pristup, kretanje. 
skladu sa Pravilnikom o uslovima i nai 
smanjene pokretljivosti (»Sl. list CG«, br. 10/09). 

o cretleivosti: 
boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, u 
inu prilagodavanja objekata za pristup lica 

20. Oreanizaciia gradiliSta: GradiliSte organizovati tako da se ne remeti tivot i rad u 
susjednim objektima. U toku izvodenja radova ne ometati saobradajnice (kolske i pjekdke), ne 
koristiti javne powtine za odlaganje gradevinskog materijala. Investitor i izvodad su obavezni 
da preduzmu sve zakonom predvidene mjere obey b edenja gradiliSta. 

21. Projektant je obavezan da se priddava Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata 
(»Sl. list CG«, br. 51/08, 34/11, 47/11 i 3:/[3) kao i Pravilnika o sadr2ini tehnidke 
dokumentacije (»Sl. list RCG«, br. 22/02). 

22. Uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvolc 
propisanu el. 93 Zakona o uredenju prostora i 
34/11, 47/11 i 35/13) i dlana 5 Zakona o unaprcc 
40/10). 

investitor je dutan da priloti dokumentaciju 
izgradnji objekata (»Sl. list CG«, br.51/08, 
enju poslovnog ambijenta (»Sl. list CG«, br. 



Napomer a: Kat. parc. br. 759/21 KO Dobre Vode nalazi se u zahvatu predmetne urbanistioke 
parcele. 
Uz. iztrhtjt-v za izdavanje gradevinske dozvole potrebno je priloZiti dokaz o pravu svojine, 
ockposno drugom pravu na gradcvinskom zemljigtu, za urbanistieku parcelu br. 759/21, u zoni 

po DUP-u i i za lokaciju ukoliko se zahtjev odnosi na dio urbanistiae 
parcele a u skladu sa Zakonon o uredenju prostora i izgradnji objekata (»SI. list CG«, br. 
51/08, 34,11, 47/11. 35/13 i 39/13). 

Sastavni io ovih urbanistieko-tehniekih uslova 
- izvod iz DUP-a »Marelica«, br 032-07-dj-352-109/1 od 26.03.2014. godine, ovjeren od strane 
ovog Sek etarijata; 
- uslovi izdati od strane JP »Vodovod i kanalizacija« Bar, broj 1466 od 18.03.2014. godine; 
- opgti usbvi izdati od strane Agencije za elektronske komunikacije i pogtansku djelatnost. 

Dostavljano: Podnosiocu zahtjeva, u dosije i 

Samostalni savjetnik, 
mr Ogg jen Lekovie 

dipl 	 arh.  - 

Pomoenik sekretara, 
Suzana Crnovrianin 

dipl.ing.arh. 

,D3rioakrk otwi 
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