Crna Gora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove
i zastitu zivotne sredine

Broj: 032-07-dj-352-106
Bar, 24.04.2014.godine

Sekretarijat za uredenje prostora , komunalno stambene poslove i zaStitu Zivotne sredine
Opstine Bar, rjeSavajué¢i po zahtjevu Miketi¢ Darka, za izdavanje urbanisti¢ko-tehni¢kih
uslova, na osnovu &lana 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (“Sl. list CG” ,
br.51/08, 40/10, 34/11 i 35/13), ¢l. 165 ZUP-a (»Sl. List RCG«, br. 60/03) i DUP-a »llino«
(»Sl.list CG« br. 32/09), izdaje

URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta sa namjenom kolektivnog stanovanja sa
poslovanjem u zoni stanovanja srednjih gustina, na urbanisti¢koj parceli br.14 u zoni »F«, po
DUP-u «llino«.

1. Osnovni podaci:
Podnosilac zahtjeva: Miketi¢ Drako.
Lokacija: DUP »llino« na podru¢ju Opstine Bar, zona »F«, urbanisti¢ka parcela br. 14.

2. Namjena objekta: Namjena objekata je kolektivno stanovanje sa poslovanjem u zoni
stanovanja srednjih gustina. U prizemlju svih objekata namjenjenih individualnom stanovanju
sa djelatnostima mogu se organizovati djelatnosti ukoliko ispunjavaju potrebne higijensko-
tehnicke i ostale, zakonom propisane uslove, odnosno ako te djelatnosti ne zagaduju vazduh,
vodu i zemlju, koji ne zahtjevaju veliku frekvenciju saobracaja i ne stvaraju buku. U okviru
viSeporodi¢nog stanovanja srednjih gustina moguéa je izgradnja slobodnostoje¢ih objekata,
rubnih blokovskoh objekata u prekinutom i u neprekinutom nizu.

Namjena u okviru zone utvrdena je kao pretezna. Osim stambenih objekata, na povriinama
namijenjenim stanovanju mogu se graditi i razli¢iti poslovni objekti koji ni na koji na¢in ne
ometaju osnovnu namjenu i koje sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrudja, objekti
za poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati u stanovima, kao i ugostiteljski objekti i objekti
za smjestaj, objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti drustvenih djelatnosti koje sluze
potrebama stanovnika podru¢ja. S obzirom na atraktivnost lokacije predmetnog prostora, zbog
blizine obale mora, u zoni stanovanja srednjih gustina moguce je planirati i objekte sa
namjenom turistitkog stanovanja.

3. Gabarit objekta:

S obzirom da predmetno podru¢je karakterie mala zauzetost povrina, program plana se
zasniva na izgradnji novih objekata na velikom broju atraktivnih lokacija i prostorima
predvidenim za urbanu dogradnju putem postepene rekonstrukcije.
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otpornost. Naprotiv, zidane konstrukcije izvedene od obi¢ne zidarije, kamena ili te¢nih
blokova, ne posjeduju Zilavost i obzirom na njihovu tezinu prili¢no je teSko da se konstruidu
kao aseizmicke konstrukcije.

5. Arhitektura i materijali:

Materijalizacija objekata treba da bude u skladu sa njihovom namjenom, imajuéi u vidu
elemente racionalne i brze gradnje uz primjenu adekvatne arhitektonske plastike na kubusima
jednostavnih geometrijskih formi, pa se iz toga pored ostalog podrazumijeva:

- Primjena savremene tehnologije gradnje elemenata kao glavnog arhitektonskog i
konstruktivnog sklopa u tehnologiji montaze i polumontaze.

- Primjena svih elemenata dobrih fizi¢kih karakteristika kao preduslova zastite od nepovoljnih
klimatskih uticaja.

- Obrada fasada u savremenom tretmanu uz primjenu ventilisanih fasada ili sendvi¢ elemenata.
- Zidovi ispune odnosno konstrukcije za fino obradenim fasadnim platnima.

- Primjena arhitektonske plastike i boje u vidu betonskih reljefa, atika i ograda.

Krovovi - preporucuje se izgradnja kosih krovova blagog nagiba (priblizno 15°), dvovodnih ili
razudenih.

Fasade - Obrada fasada mora biti izvedena od odgovaraju¢ih materijala koji garantuju
adekvatnu zadtitu enterijera objekata. Kolorit objekata uskladiti sa njihovom funkcijom,
okolinom, gradevinskim naslijedem i klimatskim uslovima.

6. Podaci za dimenzionisanje objekata na seizmicCke uticaje: Zbog izrazene seizmi¢nosti
podru¢ja statiku racunati na IX stepen MCS skale.

Uslovi za aseizmicko projektovanje: Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju
one konstrukcije koje sprefavaju klizanje u kontaktu sa tlom i pojavu neravnomjernih
slijeganja.

Proradun aseizmickih konstrukcija vrsi se u saglasnosti sa propisima za gradenje u seizmitkim
podru¢jima. Odreduju se ekvivalentne horizontalne proratunske seizmicke sile, sa kojima se
proratunavaju i dimenzioniraju elementi konstrukcije. U sluajevima kada je potrebna bolje
definisana sigurnost konstrukcije objekta, vrii se direktna dinamicka analiza konstrukcije za
stvarna seizmika dejstva. Kod ovog prorafuna optimizira se krutost, ¢vrstoéa i Zilavost
konstrukcije ¢ime se moZe definisati kriterijum sigurnosti u zavisnosti od uslova fundiranja,
seizmiénosti terena i karakteristika upotrijebljenog materijala i tipa konstrukcije.

Od osobitog znacaja je i ravnomjerna distribucija krutosti i mase konstrukcije objekta po visini.
Nagla promjena osnove objekta po visini dovodi do neujednalene promjene krutosti i teZine
§to, obi¢no, prouzrokuje teSka o$teéenja i ruSenja elemenata konstrukcije.

7. Gradevinska i regulaciona linija: U svemu prema izvodu iz DUP-a »llino«. Nova
parcelacija je predstavljena u grafi¢kom prilogu »Plan parcelacije« prilog br. 7.

Prostor Plana je podjeljen na zone, unutar kojih je planirana izgradnja, rekonstrukcija,
dogradnja ili nadogradnja objekata u okviru ili na dijelu urbanisti¢ke parcele koja je odredena
jednom, vise ili dijelom katastarske parcele.

U grafickom prilogu »Regulacija i nivelacija« date su gradevinske linije objekata koje
predstavljaju krajnje linije do kojih se moZze graditi, a tekstualnim prilogom su bliZe definisane.

i gabariti objekata, unutradnji kolsko pje3acki saobracaj, slobodni prostori, parkinzi i zelene
povrsine.

Minimalna udaljenost novog objekta od granice susjedne urbanisti¢ke parcele iznosi Cetvrtinu
visine objekta, ali ne moze biti manja od 3.5 metra, ako zidovi sadrze otvore za dnevno
osvjetljenje na prostorijama za stanovanje. Ukoliko zidovi ne sadrze otvore za dnevno
osvjetljenje na prostorijama za stanovanje (kao i ateljeima i poslovnim prostorijama) ova
udaljenost se moze smanjiti na jednu osminu visine objekta, ali ne moze biti manja od 2 m.
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| 12. Uslovi za pejzaZno oblikovanje lokacije i hortikulturalno uredenje: Princip uredenja
&~/ zelenila u okviru urbanistike parcele je dat u Uslovima za ozelenjavanje, a detaljna razrada je
#" ostavljena vlasnicima.

Materijalizacija ograda mora da bude u skladu sa arhitektonskim nasljedem primorskih
gradova uz primjenu prirodnih autohtonih materijala. Dozvoljeno je ogradivanje parcela do
visine 1,5 m pri ¢emu je visina coka max 40 cm. Materijal prema javnoj povrSini: kamen,
metalni profili, Ziva ograda i njihova kombinacija. Zabranjuju se postavljanje ograda koje
narudavaju estetsku vrijednost okoline. Procentualna zauzetost zelenih povriina u okviru
parcele, za zonu kolektivnog stanovanja, iznosi min 30 %, a turisti¢kog stanovanja min 35 %.

13. Uslovi za uredenje urbanisti¢ke parcele: Uredenje urbanistiCke parcele prilagoditi
terenskim karakteristikama, namjeni objekta i uslovima datim u predhodnim tatkama, vezano
za infrastrukturu i pejzaznu arhitekturu. Obrada povr§ina partera mora odgovarati svojoj
namjeni.

Razli¢itom obradom izdiferencirati namjensku podjelu partera. Uredenje urbanisticke parcele
obraditi kao poseban dio projekta u skladu sa izvodom iz DUP-a «Ilino«.

OPSTI USLOVI:

14. Meteorolo$ki podaci:

Podru&je zahvaéeno DUP-om »llino« nalazi se u zoni modifikovane mediteranske klime &ije su
karakteristike - blage zime, dugotrajna topla ljeta, jeseni prijatne, duge i toplije od proljeca.
Srednja godisnja temperatura vazduha u okviru opstine Bar kreée se izmedu 8° C na visinama
preko 1200 mnv do 16°C na 1 mnv kraj morske obale. Tereni oko 300 do 400 metara visine
imaju srednju godis$nju temperaturu od 14°C, temperaturu od 12°C imaju tereni izmedu 600 i
700 mnv i od 10°C tereni preko 1000 mnv. Srednja godi$nja relativna vlaznost vazduha u
uskom priobalju Jadranskog mora ima vrijednost od oko 70%. Nalaze¢i se na krajnjem juZnim
djelovima Jadranskog primorja neposredno uz more, opstina Bar se odlikuje vrlo dugim
trajanjem osunéavanja. Ovakvi uslovi omoguéavaju da se trajanje osuncanosti kre¢e preko
2500 ¢asova ili prosjeéno dnevno oko 7 &asova. U primorskom dijelu Opstine najvecu jacinu i
Cestinu javljanja ima levant, vjetar iz sjeveroistoénog pravca. Znatno manju Cestinu imaju
vjetrovi iz ostalih pravaca: pulenat iz pravca zapada, maestral iz pravca sjeverozapada, jugo iz
pravca juga i jugoistoka i tramontana (bura) iz pravca sjevera.

15. Podaci o nosivosti tla i nivou podzemnih voda:

Za izradu tehnicke dokumentacije stambenih objekata povrsine preko 1000 m2 i objekata koji
imaju Cetiri i viSe nadzemnih etaza, potrebno je predhodno izraditi Geotehnicki elaborat
shodno Zakonu o geoloskim istraZzivanjima ("Sl. list RCG", br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07),
kojim ¢e se utvrditi geolodka i hidrogeoloska svojstva terena, odnosno geotehnicki uslovi za
izgradnju objekata, takode je potrebno dobiti saglasnost na navedeni elaborat od Ministarstva
Ekonomije.

16. Mjere zastite: Postovati zakon o Zivotnoj sredini (»Sl.list CG«, br. 48/08 i 40/10).
Tehni¢ku dokumentaciju izraditi prema standardima vezanim za protivpozarnu i zaStitu na
radu. Investitor je duzan da pribavi saglasnosti nadleznih organizacija na glavni projekat.
Planirano zelenilo prihvaceno je kao cjelina koja omoguéava:

- Pozitivno rjeSavanje sanitarno-higijenskih uslova (zastitu od buke, izduvnih gasova kao i
adekvatno pobolj$anje kvaliteta vazduha).

- Dekorativno-estetskim vrijednostima ucestvuje u stvaranju odredenih estetsko-vizuelnih
efekata (drvoredi uz saobracajnice i parkinge, karakteristi¢ne vrste podneblja).

- Zelene povrsine podignute po odredenim principima omogucavaju pasivan odmor.

- Nesporna je uloga zelenila pri elementarnim nepogodama i katastrofama.
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Sastavni dio ovih urbanisti¢ko-tehni€kih uslova &ini:

- izvod iz DUP-a »llino« u razmjeri R1:1000, broj 032-07-dj-352-106/1 od 24.04.2013. godine,
ovjeren od strane ovog Sekretarijata;

- uslovi izdati od strane JP »Vodovod i kanalizacija« Bar, broj 2110 od 23.04.2014. godine;

- op$ti uslovi izdati od strane Agencije za elektronske komunikacije i postansku djelatnost,

Dostaviti: Podnosiocu zahtjeva i a/a.

Samostalni savjetnik, Pomocnik sekretara,
mr Sladana Lazarevié Suzana Crnovrsanin
dipling.arh. dipl.ing.arh.
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