
Crna Gora 
OP TINA BAR 

Sekretarijat zo uredenje prostora, komunalno-stambene poslove 
i zagtitu 2ivotne sredine 

Broj: 032-07-dj-352-105 
Bar, I4.04.2014.godine 

Sekretarijat za ureden e prostora, komunalno-stambene poslove i zattitu livotne sredine 
Opgtine Bar, rjegavajudi po zahtjevu Lekovie Dragoja iz Sara, za izdavanje urbanistielco-
tehidkih uslova, a na osnovu Nana 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»SI. 
list CG«, br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13 i 39/13), 81.165 ZUP-a i DUP-a 
»Zukotrlicao (»Sl.list CG«-opgtinski propisi br.27/I2), izdaje: 

URBANISTIUCO- TEHNItICE USLOVE 

za izradu tehnieke dokumentscije za izgradnju objekta na urbanistilkoj parceli br.I5, u bloku 

2, u zoni C po DUP-u "Zukmrlica" . 

1. Osnovni podaci: 
Podnosilac zahtjeva : Leko Dragoje. 
Lokacija: DUP "2ukotrlica', zona "C", urbanistidka parcela br. 15, u bloku 2. 
Lokacija je mjesto izgradnjc objekta i uredenja prostora na kome se izvode radovi kojima se 
prostor privodi namjeni predvidenoj ovim lokalnim planskim dokumentom. Lokacija mote biti 
jedna urbanistidka parcela, vice urbanistidkih parcela ili dio jedne urbanistitke parcele. 
Lokacija za izgradnju iii rekonstrukciju objekata mote se odrediti u skladu sa uslovima iz plan 
i za dio urbanistieke parcde dija povrgina ne mote biti manja od 400 m 2, nezavisno od 

vlasnigtva nad njenim preo talim dijelom, pod uslovom da je za istu obezbijeden pristup s 

gradske saobradajnice iii jav iog puta. 

2. Namjena objekta: Nampna povrgina je lokalnim planskim dokumentom odredena svrha za 
koju se prostor mole uredili, izgraditi iii koristiti na nadin njime propisan. Namjena parcele 
definisana je kroz osnovnu namjenu objekata i kroz djelatnosti koje su, pored osnovne, 
dozvoljene u objektu uz odredene uslove. Detaljna namjena povrgina odredena je ovim 
dokumentom kao prete2na namjena i prikazana u grafidkom regenju. 

Objekti vigeporodid tog stanovanja srednjih gustina se mogu graditi na parcelama 
namijenjenim za izgradnju cbjekata vigeporodidnog stanovanja srednjih gustina. Na navedenim 
parcelama mogu se graditi prostori namijenjeni drugim sadriajima koji, ni na koji nein, ne 
ometaju osnovnu namjenu i koji slu2e svakodnevnim potrebama stanovnika podrudja. 

Za zonu namijenjenu vise mrodidnom stanovanju srednjih gustina, planirana bruto gustina 

stanovanja je od 121 do 24( stanovnika po hektaru. 

U okviru vigeporodidnog stanovanja srednjih gustina moguea je izgradnja slobodnostojedih 

objekata, objekata u prekim torn i u neprekinutom nizu. 
Velidina novoformirane unanistidke parcele, odnosno lokacije, je 400 m 2  povrgine, a girina 

ulidnog fronts oko 20m. 
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3. Gabarit objekta : Gabari i objekata i razvijena bruto gradevinska povrgina odredena je 
kumulativnom primjenom pravila (povrgina lokacije, regulacioni pojas i visina objekta) i 

kazatelja (indeks izgradenosti i indeks zauzetosti). Ukoliko zbog karakteristika stanja, 

L  i0  blikovnih i drugih razloga dc lazi do odstupanja, mjerodavni pokazatelj je indeks izgradenosti. 
Za blokovske urbanistidke p trcele vigeporodienog stanovanja srednjih gustina, maksimalni 
indeks izgradenosti je 2,00. C ustina naseljenosti koristi se kao korektivni kriterijum u okviru 

bloka i u okviru lokacije. 

Vertikalni gabariti objekata v geporodienog stanovanja srednjih gustina se utvrduju u svakom 
pojedinaenom sludaju u skl idu sa kapacitetom lokacije, tj. na osnovu zadatih pravila i 
pokazatelja. Maksimalna ph nirana spratnost objekata vigeporodidnog stanovanja srednjih 

gustina je Po+S+5 iii Po+P+5 

Horizontalni gabariti objekat& vigeporodidnog stanovanja srednjih gustina se, takode, utvrduju 
u svakom pojedinaenom slue tju na osnovu kapaciteta lokacije i zadatih pravila i pokazatelja, a 
jasno su uslovljeni gradevinskom linijom i koeficijentom zauzetosti urbanistitke parcele. Za 
urbanistidke parcele — bk kove objekata vigeporodidnog stanovanja srednjih gustina, 

maksimalni indeks zauzetosti je 0,60. 
Za iskazivanje pokazatelja rsdunaju se gabariti, odnosno razvijene bruto izgradene povrgine 
svih etata objekta osim pochuma. Prilazi, parkinzi, bazeni, igraligta (djetja, sportska) i druge 
poplodane povrgine, krovovi ukopanih i poluukopanih pada koji nijesu viii od 1,20 m od 
nulte kote objekta i koriste sr za neku od navedenih namjena, ne ulaze u obradun pokazatelja. 
Udaljenost objekta od granice parcele treba da iznosi najmanje detvrtinu visine objekta. 
Udaljenost se mote smanjiti na osminu visine objekta ako objekat na fasadi ne sadrte sobne 
otvore, ali ne na manje od 3 metra, (izuzetno 2,00m ako se parcela granidi sa povrginama koje 

nijesu namijenjene za izgrad ju objekata). 

lzuzetno, objekat mote biti 3ostavljen na manjoj udaljenosti ill na samoj granici parcele, ako 

postoji obostrani interes vlas tika parcela i njihova pisana saglasnost. 

Podrum je podzemna etata diji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti kotu trotoara vige od 

1.00  m.  Gabariti podruma definisani su gradevinskom linijom ispod zemlje, a ne mogu 

prelazati preko 80% povrSine urbanistioke parcele. 

Suteren je podzemna etata zastupljena kod objekata koji su izgradeni na denivelisanom 
terenu i predstavlja gabarit sa tri strane ugraden u teren, dok se na jednoj strani kota poda 

suterena poklapa iii odstupa od kote terena maksimalno za 1.00 m. 
Prizemlje je nadzemea etata eija je maksimalna visina: 

za garate i tehnieke prostorije do 3.0 m; 
za stambene prostore do 3.5 m; 
za poslovne prostore do 4.5 m. 
Sprat je svaka etafa iznad prizemlja, a ispod potkrovlja iii krova. Poticrovlje je dio 

zgrade ispod kosog krova koji se koristi u skladu sa njenom namjenom i funkcijom, a dija je 
najnita svijetla visina na m estu gdje se gradevinska linija potkrovlja i spratova poklapaju 120 

cm. 
Tavan je prostor ispod krova koji se mote koristiti samo za odlaganje stvari. 
Visinska regulacija definisana je spratnogtu objektata gdje je visina etata odredena 

prema prethodno iznijetim • rijednostima. 

Uslovi i smjemice uredenja zelenih povrgina u okviru urbanistiekih blokova i u okviru lokacija 
su dati u posebnom prilogu, sa detaljnim preporukama za projektovanje. Procenat uredenih 

povrgina mom biti najmanje 20%. 
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Urbanistieke parcele se mogu ogradivati na slededi nadin: 
parcele se mogu ogradivati 2ivorn ili tmnsparentnom ogradom, ili kombinacijom zidane 
i transparentne ograde. 

• ka susjednim parcelams visina ograde mote biti maksimalno 1.80m. 

• visina ograde prema uli:i mote bid najvige 1,8m, a maksimalna visina netransparentnog 

dijela 80cm. 
• ograde na uglu raskrsni a ne smiju uticati na preglednost raskrsnice. 
• ograde se postavljaju tako da u cjelini budu na parceli koja se ograduje, i da se kapije ne 

mogu otvarati izvan regulacione linije. 

Nanomena:  Uvidom u list nepokretnosti broj 871 KO Novi Bar, konstatovano je da su 
na predmetnoj urbani itidkoj parceli izgradeni objekti, time se mogu primjenjivati 
sljededi uslovi: 

• Uslovi za tretman postojekik objekata: 
• - Uslove za izdavanje cdobrenja ispunjavaju objekti koji su: 
• - Evidentirani na geode tskoj podlozi i prilogu postojede stanje; 
• - Ispunjavaju uslove za izgradnju planiranih (novih) objekata; 
• - Prekoradili maksimal ie indekse (indeks zauzetosti, indeks izgradenosti), maksimalnu 

• spratnost, za koje st ispunjeni uslovi parkiranja, a koji nijesu pregli definisanu 
gradevinsku liniju g rema susjednim parcelama niti regulacionu liniju prema 
saobradajnici — u postcjedem gabaritu; 

• - Prekoradili maksima ne indekse (indeks zauzetosti, indeks izgradenosti), maksimalnu 
spratnost, definisanu gradevinsku liniju prema susjednim parcelama (uz obaveznu 
saglasnost vlasnika su;jedne urbanistieke parcele) a koji ispunjavaju uslove parkiranja i 
nijesu pregli definisano regulacionu liniju prema saobradajnici — u postojedem gabaritu, 

• -Objekti koji su peG oratili gradevinsku liniju prema zagtitnom pojasu pruge, uz 

saglasnost 2eljeznae infrastrukture Cme Gore. 

4. Konstruktivni sistem projektovati tako da dodatna opteredenja ne ugroze stabilnost 
cjelokupnog objekta. Potrebr o je obezbjediti seizmidku stabilnost konstruktivnog sistema na IX 
stepen seizmidkog intenzitetl. po MCS skali. 

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi rezultatima geomehanidkog elaborata, 
zahtjevima sigumosti, ekonomienosti i funkcionalnosti objekata. Konstrukciju novih objekata 
oblikovati na savremen sa krutim tavanicama, bez mijeganja sistema noenja po 
spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmidkom koncepcijom. 

5. Arhitektura i maternal: Arhitektonsko oblikovanje prostora treba da uva2ava 
karakteristitni ambijent podrudja, to da istovremeno doprinosi stvaranju slike uredenog 
turistiekog mjesta. 

Reenje gradevinskit struktura u oblikovnom i likovnom pogledu mora da odgovara 
klimatskim karakteristikamt podruCja. 

U projektovanju objekata je mogude koristiti savremene i tradicionalne materijale, 
vocledi raCuna o usaglagenwti likovnog izraza i ambijenta. 

Za spoljnu obradu objekta-fasadu, preporutuju se savremeni materijali koji daju 
mogutnost za orginalna arh tektonska regenja, a istovremeno su dobra zagtita objekata. 

Zavisno od arhitekbnskog regenja, od prirodanih materijala prednost dati kamenu i 

drvetu. 
Krovove objekata g redvidjeti kao kose, malih nagiba, sa pokrivadem od crijepa, iii 

ravne, sa svim potrebnim slojevima izolacije. 
Boje fasada uskladiti sa projektovanom formom i ambijentom, imajudi istovremeno u 

vidu hromatski tretman okclinih struktura. 
7a ograde,._oluke. olove  i sliMe elemente korktiti neionalitne_Mateniale-  
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Podaci za dimenzionisanj: objekta na seizmieke uticaje: Zbog izreene seizmidnosti 

raja statiku radunati na IX stepen MCS skale. 
Zbog visokog stepena se izmitkog rizika sve seizmidke proratune zasnivati na podacima 

mikroseizmieke rejonizacije. 

7. Gradevinska i regulaciona linija : U svemu prema izvodu iz DUP-a "Zukotrlica" - 

grafidki prilog „Plan parcelacke, regulacije i nivelacije". 
Gradevinske linije isped povrgine zemlje mogu bill izvan utvrdenih gradevinskih linija 

na zemiji, mogu se poklapati sa granicama parcele — lokacije na kojoj se gradi objekat, uz 
iskljudivu obavezu i odgovomost investitora da izvodenjem radova i upotrebom objekta ne 

ugrozi susjedne objekte i parcele. 
Ovim planskim dokunentom gradevinska linija prema javnoj povrgini je definisana u 

odnosu na regulacionu liniju. 
Minimalna udaljenost objekta turistidkog stanovanja od granice susjedne parcele je 3 

metre, (izuzetno 2,00m ako se parcela graniti sa povrginama koje nijesu namijenjene za 

izgradnju objekata). 
Udaljenost objekta od granice parcele treba da iznosi najmanje detvrtinu visine objekta. 

Udaljenost se mob smanjiti na osminu ako objekat na fasadi ne sadrke sobne otvore. Izuzetno, 
objekat mob biti postavljen na manjoj udaljenosti iii na samoj granici parcele, ako postoji 

obostrani interes vlasnika par xla i njihova pisana saglasnost. 
Za izgradnju objekta prema bljeznidkoj pruzi, pogtovati odredbe Zakona o 2eljeznici 

("SI. list RCG", br. 21/04, "SI. list CG", br. 54/09, 73/10 i 40/11). 

8. Nivelacione kote objekta U svemu 
prema izvodu iz DUP-a "Zukotrlica" - grafitki prilog 

„Plan parcelacije, regulacije i nivelacije". 
Kota prizemlja odreduje se u onosu na kotu nivelete javnog iii pristupnog puta, i to: 

na ravnom terenu kota prizemlja novih objekata ne mote biti nib od kote nivelete 

javnog iii pristupnog ,uta; 

- na ravnom terenu kota prizemlja make bill najvite 1,20 m visa od kote nivelete javnog 

ill pristupnog puta; 
za objekte na strmom terenu sa nagibom od ulice nanike, kota prizemlja mob bill 

najvige 1,20m nika od kote nivelete javnog puta; 
za objekte na strmom terenu sa nagibom koji prati nagib saobracajnice, kota prizemlja 

objekta odreduje se rrimjenom iznijetog pristupa; 
za objekte koji imaju indirektnu vezu sa javnim putem, kota prizemlja utvrduje se kroz 

urbanisticke uslove prema iznijetom pristupu 

- za objekte koji u pritmlju imaju poslovnu namjenu kota prizemlja mob biti 

maksimalno 0,20m visa od kote trotoara. 

9. Prildjuaci na infrastru durnu mreiu: U svemu prema izvodu iz DUP-a "Zukotrlica", 

grafteki prilozi "Plan hidrc tehnieke infrastrukture", "Plan elektroenergetske infrastrukture", 
"Plan telekomunikacione in iastrukture" i uslovima nadleinih organizacija ( u prilogu). 

Elektroenergetika: 
Pri izradi tehnidke dokumentacije (idejni ill glavni projekat) moraju se pogtovati Tehnidke 

preporuke EPCG i to: 
- Tehniaka preporuka ze prikljuaenje potro§aaa na niskonaponsku mreku TP-2 

(dopunjeno izdanje) 
• Tehnieka preporuka — Tipizacija mjemih mjesta; 

▪ Upustvo i tehnidki tslovi za izbor i izgradnju ogranidivada strujnog optereeenja; 
Tehnidka preporuka TP — 1 b — Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG 

10/0.4 kV. 



Tehnieke preporuke dostupte su na sajtu EPCG. 
Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o ometanju/neometanju 

elektroenergetskih instalacia na urbanistiekoj parceli/lokaciji. 

10. Prildjueci na gradsku saohraeajnieu: Prema izvodu iz DUP-a "Zukotrlica", grafieki 

prilog Saobrataj. 

11. Uslovi za parkiranje 	
Parkiranje iii garatiranje putniekih vozila i vozila za 

obavljanje djelatnosti obezbjoduju se, po pravilu, na parceli, odnosno lokaciji, izvan javnih 
povrgina, i realizuju istovremeno sa osnovnim sadrt.ajem na parceli, odnosno lokaciji. 

Broj mjesta za parkiranje koji treba ostvariti na parceli utvrduje se po normativu: 
stanovanje 1 — 1,2 PM po 1 stambenoj jedinici; hoteli 50 PM na 100 soba; trgovina 20-40 PM 

na 1000 m 2; poslovanje — 10 PM na 1000 m2. 

12. Uslovi za pejzatno oblikovanje lokacije i hortikuIturno uredenje: 

Procenat zelenilom uredenih r ovrgina mora biti najmanje 20%. 
Uredenje terena oko objekta, )otpome zidove, tense i slieno treba realizovati na natio da se ne 
promijeni prirodno oticanje vile na gtetu susjednih parcela, odnosno objekata. Najveda visina 

potpornog zida ne mote biti N eea od 2,0 m. Potpome zidove veee visine izvoditi u kaskadama, 

s medusobnim rastojanjem oc min 1,5 m, uz ozelenjavanje kaskada. Kod uredenja urbanistieke 

parcele potrebno je oeuvanje vitalnih stabala postojeeeg zelenila. 

Urbanistieke parcele se mogu ogradivati na sledeei nein: 

• parcele se mogu ogradivati tivom iii transparentnom ogradom, iii kombinacijom zidane 

i transparentne ograde 

• ka susjednim parcelair a visina ograde mote biti maksimalno 1.80m. 

• visina ograde prema u ici mole biti najvik 1,8m, a maksimalna visina netransparentnog 

dijela 80cm. 
• ograde na uglu raskrsr ica ne smiju uticati na preglednost raskrsnice. 

• ograde se postavljaju ako da u ejelini budu na parceli koja se ograduje, i da se kapije ne 

mogu otvarati izvan rc gulacione linije. 

Zelene povr§ine manjib turistiekih objekata treba planirati, ako je moguee, po principu 

predvrta i vita: 
Ulazni, prednji, dio vita treba da ima, prije svega, estetski znaeaj privladnog 
projektantskog regenja, sa vrstama visoke dekorativnosti i dobro odr2avanim 
travnjakom i c ejetnjakom, bogatog kolorita, kolskim prilazom i osvjetljenjem, i 

da bude u sklac u sa ogradom i arhitekturom zgrade. 
Zadnji dio vrt t regavati slobodno, kao nastavak dnevnog boravka, prostor za 

odmor i drub-tie i zavisno od velieine planirati odredeni broj stabala visokih 
likara koji de u toku ljetnih mjeseci pru2iti potrebnu sjenku, pergolu, voenjak, 

prostor za igru djece, mjesto za rottilj, eesmu, bazen. 

- Pri samom projektovanju ovog oblika zelenila mora se razmigljati i o samom 

polobju parce e, njenom gradskom iii prigradskom karakteru. 

▪ Citav prostor cvorigta, ako je moguee, treba da bude izolovan od susjeda, intiman, 
sa interesantn m vizurama, stazama od materijala koji odgovaraju arhitekturi 

objekta i kompozicionom reknju. 
Alto je saobn eajnica, iii neki drugi izvor buke i zagadivanja blizu, napraviti 
zeleni tampor granicom parcele, odnosno formirati zagtitno zelenilo moguee 

girine. 
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Ze ne povrgine yeah turistid cih objekata imaju veoma izratenu estetsku funkciju, odnosno 
ov funkcija nije nitta manje znatajna od sanitamo-higijenske, koja uglavnom predstavlja 

arm funkciju zelenila. 
Pri planiranju ovog tips zelenih povrtina treba voditi raduna o svim sadriajima koji 

doprinose njihovom reprezenta ivno-atraktivnom karakteru: 
Sve elemente korr pozicije zelene povrtine, materijale, oblike i velidine, uskladiti 
sa objektom. Stil pejza2nog projektovanja kod ovog tipa zelenila mote biti i 

geometrijski; 
Postojedi biljni and maksimalno zadr2ati, vodedi raduna o svim vitalnim 
primjercima i njihovom uklapanju u budude projektantsko regenje; 
Raspored staza rijegiti funkcionalno sa povezivanjem svih saddaja; 
Sve atraktivne vit ure saduvati a nove brilljivo isplanirati; 
Odabrani sadni materijal mora biti visoko kvalitetan, izra2ene dekorativnosti, 
razliditih boja i rerioda cvjetanja. Ulaz u objekat naglasiti partemim uredenjem, 
cvjetnjacima i lijepo oddavanim travnjakom, eventualno alejnom sadnjom. 
Gustim zasadima i drvoredima odvojiti ditavu povrtinu od saobradaja, na principu 
zattitnog zelenil1. Gdje je mogude planirati vertikalno i krovno ozelenjavanje 
(krovne vrtove pbnirati pri projektovanju samih objekata) ; 
Sve saddaje aktivne i pasivne rekreacije planirati u odnosu na velidinu otvorenc 

povrgine, ali nikzko na rem zelenih povrtina; 
Obavezno projektovati sistem za zalivanje; 

13.
Uslovi za uredenje urbz nisti&e parcele: Uredenje terena prilagoditi namjeni objekata, 

ambijentu i klimatskim uslovima. Razliditom obradom izdiferencirati namjensku podjelu 
partera, sa ciljem da se obezb edi spontano koriteenje i prijatan do2ivljaj u prostoru. 

Posebnu painju posvetiti zastupljenosti i obradi zelenih povrtina u skladu sa uslovima i 

smjemicama iz odgovarajude ; priloga plana (pejza2na arhitektura). 
Uredenje urbanistieke parcele obraditi kao poseban dio projekta u skladu sa izvodom iz 

DUP-a "2ukotrlica" . 

14.
Meteorolaki podaci: Podrudje zahvadeno DUP - om o2ukotrlica « nalazi se u zoni 

modifikovane mediteranske klime dije su karakteristike umjerena goditnja - ljetnja i zimska 
temperatura sa temperaturnim kolebanjima tokom dana, srednja vlainost i veoma intenzivna 

godignja i dnevna osundanos 
U priobalnim djelovi na period sa srednjom dnevnom temperaturom vazduha vitom od 

5°C traje cijele godine, sa temperaturom od 10°C oko 260 dana, a od 15°C oko 180 dana. 

Prosjedna temperatura vazdtna je I8°C . 
Padavine su najjade u jesenjem i proljednom periodu. U prosjeku se u primorskom 

dijelu opine do 200 metara apsolutne visine izluduje do 1500 milimetara padavina godignje. 
U primorskom dijelt opine Bar najvedu jadinu i destinu javljanja ima levant, vjetar iz 

sjeveroistodnog pravca. Znt.tno manju destinu imaju vjetrovi iz ostalih pravaca: pulenat iz 
pravca zapada, maestral iz pravca sjeverozapada, jugo iz pravca juga i jugoistoka i tramontana 

(bum) iz pravca sjevera. 

15.
Podaci o nosivosti tla nivou podzemnih voda: Zbog nepovoljnih intenjersko-geolotkih, 

hidrologkih i seizmidkih uslcva tla, bududa izgradnja i uredenje prostora moraju se zasnivati na 
nalazima i preporukama elaborata "Intenjersko - geolotka istra2ivanja sa seizmidkom 
mikrorejonizacijom terena as GUP Bare, kao i na naknadnim geotehnidkim istralivanjima 
geolotkih i hidrogeologkih wojstvava tla relevantnih za temeljenje i izgradnju objekata. Zbog 
visokog stepena seizmidkog rizika sve seizmieke proradune zasnivati na podacima 

mikroseizmidke rejonizacije . 
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Radi smanjenja opasnoati od poremeoaja postojeee ravnote2e stanja stabilnosti tla, kao i 

aktiviranja potencijalnih klizigta, terene ocijenjene kao nestabilne i uslovno stabilne ne treba 

istiti za izgradnju objekata bez prethodnih sanacionih zahvata. 
Izradi tehnieke dokuntentacije more da prethodi detaljno geomehanieko ispitivanje 

▪ terena i izrada odgovaraju6eg elaborate. 

16.
Mjere zagtite: Pottovat Zakon o tivotnoj sredini ( »Sl. list CG <y br. 48/08) i 

zakonsku regulativu koja iz njega proizilazi. 
Tehnieku dokumentaciju izraditi prema standardima vezanim za protivpo2amu i zattitu na 

radu. 

17.
Uslovi za energetsku e ikasnost: Uvodenjem energetske komponente u urbanistieko 

planiranje obavezuju se inves itori i projektanti da te2e postizanju optimalnih odnosa izmedu 
arhitekture i potrebne energije objekta kroz patljivo odredenje sledeaih komponenti: 

orjentacija i dispozicija objekta, 

oblik objekta, 
nagib krovnih povrtina, 

boje objekta, 
toplotna akumulativnost objekta, 

- ekonomsku debljinu termoizolacije, 
razudenost fasadnih povrgina itd. 
Na planu racionalizac je potrotnje energije Detaljnog urbanistitkog plana "2ukotrlica", 

predla2e se racionalnost, u okviru koje je osnovna mjera, poboljganje toplotne izolacije 
prostorija, tako da se u zims4om periodu zadr2ava toplota, a u Ijetnjem spreeava nepotrebno 
zagrijavanje, zatim odgovaraju6a orjentacija i velieina otvora, i korikenje altemativnih, 
odnosno obnovljivih izvora energije - suneeve energije, energije podzemne vode, tla... 

18.
Uslovi za pristup i kretanjc lice smanjene pokretljivosti: Projektom obezbijediti 

nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad licima smanjene pokretljivosti, u skladu sa 
Pravilnikom o bli2im uslovima i naeinu prilagodavanja objekata za pristup lica smanjene 

pokretljivosti 

19. Organizacija gradilifta: 
Gradiligte organizovati tako da se ne remeti tivot i rad u 

susjednim objektima. U tokt izvodenja radova ne ometati saobraeajnice ( kolske i pjegaeke), ne 
koristiti javne povrgine za odlaganje gradevinskog materijala. Investitor i izvodae su obavezni 

da preduzmu sve zakonom predvidene mjere obezbjedenja gradilitta. 

20. Uslovi za racionalnu potroinju energije: Odrlivoj potrognji energije treba dati prioritet 

racionalnim 
planiranjem potrognje, le implementacijom mjera energetske efikasnosti u sve segmente 
energetskog sistema. Obavezuju se investitori i projektanti da te2e postizanju optimalnih 
odnosa izmedu arhitekture i potrebne energije objekta kroz pafljivo odredenje sledeaih 

komponenti: 
• orjentacija i dispozicija objekta, 

• oblik objekta, 

• nagib krovnih povrgina, 

• boje objektt, 

• toplotna akemulativnost objekta, 

• ekonomsku debljinu termoizolacije, 

• razudenost 'asadnih povrtina i td. 
Predlafe se racionalnost potrognje energije, u okviru koje je osnovna mjera, poboljganje 
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toplotne izolacije prostorija, tako da se u zimskom periodu zadr2ava toplota a u Ijetnjem 
va nepotrebno zagri`avanje, zatim odgovarajuda orjentacija i velitina otvora, i 

rikenje altemativnih, od tosno obnovljivih izvora energije - sundeve energije, energije 

zemne vode, tla... 

21. U procesu projektovanja ieophodno je pridr2avati se propisa i normativa za podrueja: 
zagtite od pobra, zagtite od bt ke, termotehnitke zagtite objekta i zagtite zagadenja zemljigta i 
vazduha i projektom predvidjeu sve potrebne zaAtite. 

22. Investitor je obavezan da !az zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole, dostavi kompletnu 
dokumentaciju iz el. 93 Zalcana o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, 
br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13 i 39/13). Reviziju tehnieke dokumentacije (izuzev 
za porodienu stambenu zgradt povrgine do 500m2  sa najvik detiri zasebne stambene jedinice) 
izvrgiti u skladu sa citiranitr Zakonom i Pravilnikom o naeinu vrtenja revizije idejnog i 
glavnog projekta (»Sl. List CC « br.81/08). 

Nap0Mefia: Katastarska parcela br.3629 1C0 Novi Bar nalazi se u sastavu urbanistieke parcele 

br.15, u bloku 2, u zoni C, po DUP-u "Zukotrlica". 
Granite pojedinatnih urbaniftiekih parcela nijesu odredene koordinatama prelomnih tataka, 
ve6 se moraju provjeriti u tranuticu realizacije planskog reknja, zbog mogueih odstupanja od 
stvamog stanja zbog deform cija digitalnog plana. Ukoliko na postojetim granicama parcela 

dode do neslaganja izmedu z' anienog katastra i plana mjerodavan je postojedi katastar. 

Sastavni dio ovih urbanistieko-tehniekih uslova eini: 
- izvod iz DUP-a »Zukotrlica « u razmjeri RI:1000, broj 032-07-dj-352-105 od 14.04.2014. 

godine, ovjeren od strane ovcg Selcretarijata; 
- uslovi izdati od strane JP »Vodovod i kanalizacija« Bar, broj 1464 od 18.03.2014. godine; 
- uslovi izdati od strane Agercije za elektronske komunikacije i pogtansku djelatnost, 

Dostaviti: Podnosiocu zahtj ;va, u dosije i a/a. 

Samostalni savjetnik, 
Branko Organdie 

dipLing.arh. °La:. lituost. 

Pomodnik sekretara, 
Suzana Crnovesanin 

dipLing.arh. 

15& tenaCC\  
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