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Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove
i zaStitu Zivotne sredine

Broj: 032-07-dj-352-95
Bar, 07.05.2014.godine

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove i zastitu Zivotne sredine OpStine
Bar, rjeSavajuéi po zahtjevu A.D. »Kontejnerski terminal i generalni teret«, iz Bara, za izdavanje
urbanisti¢ko-tehi¢kih uslova, na osnovu ¢lana 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata
objekata (»Sl. list CG«, br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13 1 39/13), ¢l. 165 ZUP-a, DUP-a
"Prva faza privredne zone Bar" (“SLlist RCG” br.7/03) i Uputstva o primjeni lokalnih planskih

dokumenata ¢iji je rok vaZenja shodno Odlukama istekao, broj 031-183 od 19.02.2014. godine, donijeto
od strane predsjednika Opstine, izdaje :

IZVOD IZ PLANSKOG DOKUMENTA SA PODACIMA O URBANISTICKO-
TEHNICKIM USLOVIMA

za izgradnju objekata na urbanisti¢kim parcelama “PZ 283" “PZ 285", “PZ 288", “PZ 289",
“PZ 2907, “PZ 3007, “PZ 301” i “PZ 302”, po DUP-u "Prva faza privredne zone Bar".

1. Osnovni_podaci: Urbanisticka obrada lokacije treba da obuhvati narodito urbanisticku parcelu
“PZ 283” u povriini od 5.491,26m’, urbanisticku parcelu “PZ 285” u povrsini od 2.745, 84m’,
urbanisti¢ku parcelu “PZ 288” u povrsini od 5.491 ,35m”, urbanisticku parcelu “PZ 289” u povrsini
od 2.745,47m’, urbanisticku parcelu “PZ 290” u povrsini od 2.745 .35m”’, urbanisticku parcelu
“PZ 300” u povriini od 3.380,40m’, urbanistitku parcelu “PZ 301” u povrdini od 3.413, 93m” i
urbanisticku parcelu “PZ 302” u povriini od 7.103, 71mE zajedno sa DUP-om planiranom
saobracajnicom i to minimum za povrsinu saobraéajnice koja se grani¢i sa kona¢nom urbanistickom
parcelom, odnosno urbanisti¢kim parcelama.

Grupisanje kapaciteta unutar odredene namjene povrSina vrsi se po principu kompatibilnosti, tj.
podrazumijeva se da se aktivnosti na susjednim ili bliskim parcelama medusobno ne ugrozavaju
bukom, vibracijama, emisijama i na druge moguce nacine, podrazumijevajuéi tu i opasnost od
pozara i eksplozije.

Pozeljno je da objekti koji se grade u iste svrhe unutar iste namjene povrdina budu tipizovani po
veli€ini, rasponima, materijalu, boji i drugim karakteristikama.

Pozeljno je takode da objekti najmanjih povrSina budu ne samo montazni, nego 1 demontazni, kako
bi se za slu¢aj potrebe mogli premjestati.

Urbanisti¢ka parcela je utvrdena na nivou strukturalne odrednice modula urbanisticke parcele.
Formiranje gradevinske parcele je moguce od jednog i od vise modula , a moguce je i1 formiranje
vie gradevinskih parcela unutar jednog modula. Investicioni zahtjev se ne prilagodava unaprijed
zadatoj urbanistickoj parceli ve¢ se kona¢na urbanisticka, odnosno gradevinska parcela odreduje
prema investicionom zahtjevu.
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2. Urbanisticka obrada lokacije je stru¢no-tehnicki dokument koji sadrzi elemente urbanistiCkog

projekta i elemente programa uredivanja gradevinskog zemljiSta i sadrzi tekstualni i graficki prilog
koji je u razmjeri 1:1000 i 1:500. U slu¢aju kada vise gradevinskih parcela formira jedan modul
urbanisti¢ke  parcele, obavezno treba odrediti jedinstven kolski pristup na javnu kolsku
saobrac¢ajnicu za sve gradevinske parcele unutar modula urbanisticke parcele. Urbanistickom
obradom lokacije obavezno treba da je tatno definisana namjena svih objekata sa idejnim rjesenjima
objekata (osnova R= 1:250 ili R=1:500), ta¢an polozaj objekata, spratnost objekata, visina spratova i
visina objekta (presjek kroz objekte R=1:250 ili R=1:500), priklju¢ci na javni saobracaj, jasno
definisan unutradnji saobracaj i parkinzi, polozaj i visina ograde, treba da je izraCunat koeficijent
zauzetosti 1 koeficijent izgradenosti.
Koeficijent zauzetosti i izgradenosti utvrduje se na kona¢no odredenu urbanisti¢ku parcelu kao
cielinu.  Osnov za utvrdivanje kona¢ne urbanisticke odnosno gradevinske parcele je
URBANISTICKA OBRADA LOKACIJE. Urbanistickom obradom lokacije obavezno treba kao
minimum da bude obuhvadena i obradena jedna DUP-om zadata urbanisticka parcela kao i da je
obuhvacena i DUP-om planirana saobrac¢ajnica i to minimum dio saobracajnice koja se granici sa
kona¢nom urbanistiCkom parcelom (treba da su dati svi djelovi katastarskih parcela koji Cine
urbanisti¢ku parcelu i kontaktnu saobracajnicu). Za konaénu urbanisticku parcelu treba da su
regulisani imovinsko-pravni odnosi.

3. Namjena: Proizvodna zona
Struktura: Svaki modul u proizvodnoj zoni obuhvata: proizvodne hale; zatvorena, otvorena i
specijalna skladista za skladiStenje sirovina, repromaterijala i gotovih proizvoda; drumske
saobracajnice i parking prostor; pretovarne frontove i manipulativne povrSine; zelezni¢ke kolosjeke
(ukoliko postoje zahtjevi); pretovarnu i transportno manipulativohu mehanizaciju; poslovno-
upravljacki sistem; sistem odrzavanja i tehni¢ku sluzbu; informacioni sistem 1 pratecu
infrastrukturu.
Izgradnja i razvoj odredenih proizvodnih objekata i pratece infrastrukture odvijace se u skladu sa
konkretnim zahtjevima korisnika. Predlaze se modulski sistem projektovanja zone koji omogucava
visok stepen fleksibilnosti koriséenja, kao i fazni razvoj 1 izgradnju. Prostorni moduli povrSine 0,25
do 4 ha omogucavaju razvoj razli¢it strukture i veli¢ine proizvodnih programa. Veli¢ine pojedinih
modula zavise od svakog konkretnog programa i realnih zahtjeva korisnika. Njihovo opremanje
infrastrukturom i prostorno uredenje stvara podlogu za animaciju potencijalnih korisnika.
Funkcije: Dorada i finalizacija proizvoda izvozno orijentisanih industrijskih grana; finalizacija i
montaZa proizvoda svetskih firmi, ¢iji je cilj priblizavanje proizvodnje trzistu i smanjenje logisti¢kih
troskova; proizvodnja, prerada.,dorada i montaza proizvoda namjenjenih uzem gravitacionom
podru¢ju; pakovanje, prepakivanje i etiketiranje proizvoda; oplemenjivanje.

4. Gabarit objekta:
Koeficijent zauzetosti zemljista (zemljiste pod objektima): Obzirom da se smatra da je shodno
tehnoloskim procesima u proizvodnoj zoni potrebno obezbijediti veéi prostor za manipulaciju
sirovinama 1 robom, parking prostore za teretna vozila i vozila zaposlenih, prosjecan koeficijent
zauzetosti za ovu zonu je 0,4 ( maksimalno 0,4 od povrsine parcele).
Koeficijent izgradenosti (odnos povrsine parcele i bruto povrSine svih objekata na urbanisti¢koj
parceli) moze biti najviSe pet puta ve¢i od navedenog koeficijenta zauzetosti .
Spratnost moze biti prizemlje, do maksimum prizemlje plus Cetiri sprata (P do P+4), odnosno do
granice koja ne zahtjeva liftove za vertikalni transport ljudi , a odnosi se samo na objekte koji sluze
namjenama kod kojih je moguce organizovati osnovnu funkciju objekta u vise etaza.

5. Orijentacione i nivelacione kote objekta: U svemu prema izvodu iz DUP-a "Prva faza privredne
zone Bar" izdatom od strane ovog Sekretarijata, koji ¢ine sastavni dio ovih uslova i postoje¢em
stanju na terenu.
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6. Gradevinska i regulaciona linija: 7a sve nove objekte odreduje se gradevinska linija na pet metara
od regulacione linije ulice i granice kona¢ne parcele sa ostalih strana.
Medusobni razmak pojedina¢nih skladisnih ili proizvodnih objekata mora biti H1/2+H2/2+5m, gdje
su H1 i H2 visine krovnih vjenaca susjednih objekata, stim §to se isti ima uvecati u slu¢aju povisene
opasnosti zbog njihove posebne namjene.
Medusobna udaljenost objekata manje pozarne ugroZenosti mora biti min. 6m, ali ne manje od
visine krovnog vijenca visSeg objekta.

7. Prikljucci na objekte infrastrukture: Utvrduju se prema izvodu iz DUP-a "Prva faza privredne zone
Bar" i uslovima nadleznih organizacija (u prilogu).

Elektroenergetika: Pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni projekat) moraju se
postovati Tehnicke preporuke EPCG i to:
- Tehnicka preporuka ze prikljucenje potro3aca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje);
- Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;
- Upustvo 1 tehnicki uslovi za izbor i1 izgradnju ograni¢ivaca strujnog opterecenja;
Tehnicka preporuka TP — 1 b — Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG 10/0.4 kV
Tehmcke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.
Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o ometanju/neometanju
elektroenergetskih instalacija na urbanisti¢koj parceli/lokaciji.

Hidrotehnicka infrastruktura: Investitor je obavezan da o svom trosku projektuje 1 1zgradi
minimum hidrotehnic¢ku infrastrukturu, potrebnu za neometano funkcionisanje objekta, ukoliko ne
postoji moguénost prikljucenja (zbog nedostatka iste), a do izgradnje Planom planiranih
infrastrukturnih objekata. Kao pivremeno rjesenje projektovati cistijernu za vodu i vodonepropusnu
septi¢ku jamu ili ekoloski bioprecistiva¢, shodno slede¢im uslovima:

[.  Otpadne vode iz objekta, potrebno je tretirati ekoloskim bioprecistatima adekvatnog kapaciteta,
zavisno od proracuna koli¢ine otpadne vode ako je specifi¢na potrosnja vode 140
I/stanovnik/dan; Kvalitet otpadne vode koji se ispusta u recipijent treba da je u skladu sa
Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, na¢inu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju
ispitivanja i sadrzaju izvje$taja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda («Sl. list CG, br. 45/08 i
9/10); Projzvoda¢ uredaja mora da posjeduje sertifikat o kvalitetu otpadne vode koja izlazi iz
uredaja 1 da su dopustene koncentracije opasnih i $tetnih materija u otpadnim vodama koje se
smiju ispustati u skladu sa Pravilnikom;

II. Zapreminu septicke jame odrediti srazmjerno veli¢ini objekta, tj. proracunu koli¢ine otpadne
vode ako je specifi¢na potro$nja vode 140 I/stanovnik/dan; Zavisno prora¢unui dnevnom
kapacitetu predvidjeti jednokomornu, dvokomornu ili trokomornu septicku jamu; Zidove i dno
jame uraditi nabijenim betonom; Unutrasnju stranu zida omalterisati cemetnim malterom do
crnog sjaja, kako bi se onemogucilo isticanje te¢nosti u teren; Postaviti ventilacione glave za
odvodenje gasova, koji mogu biti ekspozivni; Septi¢ku jamu pokriti betonsko-armiranom
plocom, sa propisanim otvorom i poklopcem za crpljenje; Jamu locirati tako, da je minimalno 3
m udaljena od objekta; Obezbijediti nepropustljivost septi¢ke jame, jer se desava da uslijed
nesavjesnog rada, jame propustaju necistu te¢nost i dolazi do zagadenja podzemnih voda.

8. Prikljucci urbanisticke parcele na saobracajnicu: u svemu prema izvodu iz DUP-a "Prva faza
privredne zone Bar". Do kona¢ne izgradnje planiranih saobracajnica koristice se postojece
saobracajnice.
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9. Uslovi i povr§ine za parkiranje, odnosno garaZiranje vozila: U okviru kona¢ne urbanisticke parcele
obezbijediti dovoljan broj parkinga za sva vozila (teretna i privredna vozila, vozila zaposlenih lica
kao i vozila posjetilaca urbanisti¢ke parcele).

10.Arhitektura i materijal: arhitektura objekta mora biti usaglasena sa investicionim zahtjevom, s tim
$to mora biti usaglaSena sa arhitekturom ostalih objekata u istoj ulici. Takode treba da bude
usaglasena 1iboja i obrada fasade.

11.Krov i krovni pokrivaé: Nagib krovnih ravni treba da je u rasponu od 1.5-30%.

12.Meteoroloski podaci: Srednja godisnja temperatura iznosi 16 ’C. Srednja ljetnja temperatura je 23°C,
srednja zimska iznosi 8°C. Prosjetna godidnja koli¢ina padavina iznosi 1500 mm. Vjetrovitost:
Izrazeni vjetrovi su hladna bura, vlazni jugo i maestral.

13.Seizmicki uslovi: 7Zbog izraZene seizmiCnosti podrudja, statiku racunati na IX stepen trusnosti po
MCS skali i primijeniti mjere za obezbjedivanje prihvatljivog rizika za 200 godina. StatiCki
proracun raditi po teoriji loma (grani¢ne vrijednosti).

14. Infenjersko geoloske i hidroloske karakteristike: 7a potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih
i glavnih projekata izraditi elaborat o geoloskim istrazivanjima u skladu sa Zakonom o geoloskim
istrazivanjima ("Sl. list RCG", br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "SLlist CG", br. 28/11). Detaljna
geologka istrazivanja tla obavezno se vrie prije izrade tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekata
iz tacke 7 citiranog Zakona.

15. Zastita fivotne sredine: Postovati Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu ("SI. list RCG", br.
80/05, "SI. list CG", br. 40/10, 73/10, 40/11 1 27/13).

16.Uslovi i mjere zastite od elementanih nepogoda i drugih veéih nepogoda: U cilju zastite od
elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju ("Sl. list Crne Gore",
br. 13/07, 05/08, 86/09).

17. Uslovi za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti: U procesu projektovanja neophodno je
pridrzavati se Pravilnika o blizim uslovima i na¢inu prilagodavanja objekata za pristup 1 kretanje
lica smanjene pokretljivosti («Sluzbeni list CG«, br. 48/13).

18. Uslovi za racionalnu potrosnju energije: Odrzivoj potrosnji energije treba dati prioritet racionalnim
planiranjem potrodnje, te implementacijom mjera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema.

19.Uredenje urbanisticke parcele: Visina ograde se odreduje na maksimum 3m. Ograde treba da su
transparentne i pozeljno je da su unificirane, u cjelini ili u pojedinim ulicama u zoni. Gradiliste
organizovati isklju¢ivo u okviru kona¢ne urbanisticke parcele.

20. Organizacija gradilista: GradiliSte organizovati tako da se ne remeti zivot i rad u susjednim
objektima. U toku izvodenja radova ne ometati saobracajnice /kolse i pjesacke/, javne povrsine ne
koristiti za odlaganje materiala. Investitor i izvoda¢ su obavezni da preduzmu sve zakonom
predvidene mjere obezbijedenja 1 organizacije gradilista.

21. U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se propisa 1 normativa za podrucja: zastite od
pozara, zaStite od buke, termotehni¢ke zastite objekta i zaStite zagadenja zemljista i vazduha i
projektom predvidjeti sve potrebne zaStite.
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23

Investitor je obavezan da uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole, dostavi kompletnu
dokumentaciju iz ¢l. 93 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, br.51/08,
40/10, 34/11, 47/11, 35/13 1 39/13). Reviziju tehni¢ke dokumentacije izvrsiti u skladu sa citiranim
Zakonom i Pravilnikom o nacinu vrSenja revizije idejnog i glavnog projekta (»Sl. List CGubr.
81/08).

Napomena: Kat. parc. br. 2419, 2422, 2423, 2424, 2425, 2426 i 2421, sve KO Polje se nalaze u
sklopu predmetnih uranistickih parcela.

Ukoliko se lokacija odreduje na dijelu urbanisti¢ke parcele, u dijelu dokumentacije na osnovu koje
se izdaje gradevinska dozvola, potrebno je ispostovati i odredbe ¢l. 93, stav 1, tacka 2a) Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13 i
39/13), koji propisuje sledece: »saglasnosti svih viasnika gradevinskog zemljista obuhvacenog
urbanistickom parcelom, ako se objekat gradi na dijelu urbanisticke parcele;«

PRILOZI:

- Izvod iz DUP-a »Prva faza privredne zone Bar«, ovjeren od strane ovog Sekretarijata;
- Tehni¢ki uslovi J.P. »Vodovod i kanalizacija« - Bar, br. od 27.03.2014. godine i
- Opéti uslovi izdati od strane Agencije za elektronske komunikacije i postansku djelatnost

DOSTAVITI: Podnosiocu zahtjeva, u dosije i a/a

Obradio:
Samostalni savjetnik I,

A

. ing. grad.

Pomocnik sekretara,
Arh. Suzana Cm({vréanin, dipl.ing.

SQCOMPATI QA
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