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Crna Gora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove
i zaStitu zZivotne sredine

Broj: 032-07-dj-352-90
Bar, 23.04.2014. godine

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno stambene poslove i zastitu Zivotne sredine
Opstine Bar, po zahtjevu Babaci¢ Raa kojeg po ovlas¢enju zastupa DOO “Plan — net” iz Bara,
za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova, na osnovu ¢lana 62a Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata ("Sl. list CG”, br. 51/08, 40/10, 34/11, 35/13 i 39/13) i DUP-a "Prva faza
privredne zone Bar" — izmjene i dopune (“Sl.list RCG” br.7/03), izdaje

URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE

za izgradnju objekata na urbanisti¢koj parceli RTC 367 sa povr§inom 7373,54 m® i RTC 369 sa
povriinom od 12333,41 m? po DUP-u "Prva faza privredne zone Bar".

1. Lokacija
Definisati u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata ("SI. list CG”, br.

51/08, 40/10, 34/11, 35/13 i 39/13).

Urbanisticka obrada lokacije je stru¢no-tehni¢ki dokument koji sadrzi elemente
urbanisti¢kog projekta i elemente programa uredivanja gradevinskog zemljista i sadrzi tekstualni
i graficki prilog koji je u razmjeri 1:1000 i 1:500.

Urbanistickom obradom lokacije obavezno treba kao minimum da bude obuhvadena i
obradena jedna DUP-om zadata urbanisti¢ka parcela kao i DUP-om planirana saobracajnica, i to
minimum dio saobracajnice koja se granici sa konacnom urbanistickom parcelom (treba da budu
prikazani svi djelovi katastarskih parcela koji ¢ine urbanisticku parcelu 1 kontaktnu
saobracajnicu). Za konacnu urbanisti¢ku parcelu moraju biti regulisani imovinsko - pravni
odnosi.

U slucaju kada viSe gradevinskih parcela formira jedan modul urbanisticke parcele,
obavezno treba odrediti jedinstven kolski pristup na javnu kolsku saobracajnicu za sve
gradevinske parcele unutar modula urbanisticke parcele.

UrbanistiC¢ka parcela je utvrdena na nivou strukturalne odrednice modula urbanisticke
parcele. Formiranje gradevinske parcele je moguée od jednog i od vise modula, a moguce je i
formiranje viSe gradevinskih parcela unutar jednog modula. Investicioni zahtjev se ne
prilagodava unaprijed zadatoj urbanistickoj parceli vec se konacna urbanisticka, odnosno
gradevinska parcela odreduje prema investicionom zahtjevu.
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Urbanistickom obradom lokacije obavezno mora biti taéno definisana namjena svih _‘%‘

objekata sa idejnim rjeSenjima objekata, tatan polozaj objekata, spratnost objekata, visina
spratova i visina objekta, prikljuéci na javni saobradaj, jasno definisan unutrasnji

saobracaj i parkinzi, polozaj i visina ograde, kao i ta¢no izracunat koeficijent zauzetosti i
koeficijent izgradenosti.

Urbanisticka obrada lokacije treba da obuhvati urbanisti¢ke parcele: RTC 367 sa
povrsinom 7373,54 m® i RTC 369 sa povriinom od 1233341 m® ., po DUP-u "Prva faza
privredne zone Bar" zajedno sa DUP-om planiranim saobracajnicama i to minimum za povrsinu
saobracajnica koje se grani¢e sa konacnom urbanistiCkom parcelom a u skladu sa Zakonom o
uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list CG”, br. 51/08, 40/10, 34/11, 35/13 1 39/13).

Grupisanje kapaciteta unutar odredene namjene povrSina vrSi se po principu
kompatibilnosti, tj. podrazumjeva se da se aktivnosti na susjednim ili bliskim parcelama
medusobno ne ugrozavaju bukom, vibracijama, emisijama i na druge moguce nacine,
podrazumevajudi tu i opasnost od pozara i eksplozije.

Pozeljno je da objekti koji se grade u iste svrhe unutar iste namjene povrSina budu
tipizirani po veli¢ini, rasponima, materijalu, boji i drugim karakteristikama.

Pozeljno je da objekti najmanjih povrSina budu ne samo montazni, nego i demontazni,
kako bi se za slucaj potrebe mogli premjestati.

Urbanisticka parcela je utvrdena na nivou strukturalne odrednice modula urbanisticke
parcele. Formiranje gradevinske parcele je moguce od jednog i od vise modula, a moguce je i
formiranje viSe gradevinskih parcela unutar jednog modula. Investicioni zahtjev se ne
prilagodava unaprijed zadatoj urbanistickoj parceli vec se konacna urbanisticka, odnosno
gradevinska parcela odreduje prema investicionom zahtjevu.

Koeficijent zauzetosti i izgradenosti utvrduje se za konac¢no odredenu urbanisti¢ku parcelu
kao cjelinu.

2. NAMJENA: Robno transportni centar

Prema tehnoloSkim procesima u RTC-u, potrebno je obezbijediti u odnosu na proizvodnu zonu
nesto manji prostor na parcelama za manipulaciju sirovinama i robom, parking teretnih vozila i
vozila zaposlenih, uredenje proizvodnog kruga itd., pa se proseéni indeks izgradenosti
konstatovan za parcele postojecih skladista u lu¢koj zoni uveéava za 20%, tako da se utvrduje
prosecan indeks izgradenosti za ovu zonu od 0.6.

3. Gabarit objekta

Koeficijent zauzetosti zemljista (zemljiSte pod objektima): Obzirom da se smatra da je
shodno tehnoloskim procesima u proizvodnoj zoni potrebno obezbjediti veci prostor za
manipulaciju sirovinama i robom, parking prostore za teretna vozila i vozila zapolsenih,
prosjec¢an koeficijent zauzetosti za ovu zonu je 0.4 ( maksimalno 0.4 od povrSine konacne
parcele).

Koeficijent izgradenosti (odnos povrSine parcele 1 bruto povrSine svih objekata na
urbanisti¢koj parceli) moze biti najviSe pet puta vec¢i od navedenog koeficijenta zauzetosti.

Spratnost moze biti prizemlje, do maksimum prizemlje plus Cetiri sprata (P do P+4)
odnosno do granice koja ne zahtjeva liftove za vertikalan transport ljudi , a odnosi se samo na
objekte koji sluze namjenama kod kojih je moguce organizovati osnovnu funkciju objekta u vise
etaza.

4. Nivelacione kote objekta: u svemu prema izvodu iz DUP-a "Prva faza privredne zone Bar".

5. Gradevinska i regulaciona linija: Za sve nove objekte odreduje se gradevinska linija na pet
metara od regulacione linije ulice i granice konac¢ne parcele sa ostalih strana.
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Medusobna udaljenost objekata manje pozarne ugrozenosti mora biti minimum 6 m, ali
ne manje od visine krovnog vijenca viSeg objekta.

6. Prikljuéci na objekte komunalne infrastrukture: utvrduju se prema izvodu iz DUP-a, a

prema uslovima za projektovanje izdatim od strane nadleznih preduzeca. Projekat elektro

instalacije, vodovoda i kanalizacije uraditi u skladu sa uslovima za projektovanje dobijenim od

za to nadleznih preduzeca (JP “Elektrodistribucija” Bar, JP Vodovod i kanalizacija Bar).

Elektroenergetska infrastruktura: Upuéuje se investitor da pri izradi tehni¢ke dokumentacije

(idejni projekat ili glavni projekat) mora poStovati Tehnicke preporuke EPCG i to:

-Tehnicka preporuka za prikljuenje potroSaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno

izdanje);

-Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;

-Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ogranicivaca strujnog opterecenja;

-Tehnicka preporuka TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG 10/04 kV.
Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.

Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o ometanju/neometanju

elektroenergetskih instalacija u ovoj zoni, kao i da se pridrzava odredbi ¢l. 177 i 178 Zakon o

energetici.

7. Prikljulci urbanisti¢ke parcele na saobracajnicu: u svemu prema izvodu iz DUP-a. Do
konacne izgradnje planiranih saobracajnica koristi¢e se postojece saobracajnice , u svemu prema
uslovima koje propise nadlezni organ.

8. Uslovi i povrSine za parkiranije. odnosno garaziranje vozila: U sklopu PZB F1 parkiranje
drumskih transportnih sredstava organizovano je na Cetiri lokacije i to: centralni lu¢ki parking (u
okviru luc¢ke zone), parkiraliste kod nove upravne zgrade (u okviru lu¢ke zone), parkiraliste u
okviru trgovacke zone i drumski terminal (u okviru RTC-a).

Obzirom da se iskljuCuje parkiranje putnic¢kih i privrednih vozila na kolovozima, trotoarima i
zelenim povrS§inama, do konacnog privodenja prostora namjeni investitor mora u okviru svoje
parcele obezbijediti pristup sa postojece i planirane saobracajnice, kao i sve svoje potrebe
zadovoljiti iskljucivo na svojoj parceli, podrazumijevajuci pri tome i privredna i putni¢ka vozila
zaposlenih, i to na na¢in koji ne ugrozava vlasnike i korisnike okolnih parcela

U okviru konaéne urbanisticke parcele obezbijediti dovoljan broj parkinga za sva vozila
(privredna vozila, za vozila zaposlenih lica kao i za vozila posjetilaca urbanisticke parcele).

9. Arhitektura i materijal: arhitektura objekta mora biti usaglasena sa investicionim zahtjevom,
s tim Sto mora biti usaglasena sa arhitekturom ostalih objekata u istoj ulici. Takode treba da bude
usaglaSena 1 boja i obrada fasade.

10. Krov i krovni pokrivaé: Nagib krovnih ravni treba da je u rasponu od 1,5-30%.

11. Meteoroloski podaci: Srednja godisnja temperatura iznosi 16°C. Srednja ljetnja temperatura
je 23°C, srednja zimska iznosi 8°C. Prosjetna godiSnja koli¢ina padavina iznosi 1500 mm.
IzraZeni vjetrovi su hladna bura, vlazni jugo i maestral.

12. Seizmicki uslovi: Zbog izrazene seizmiénosti podrudja, statiku racunati na IX stepen
trusnosti po MCS skali i primijeniti mjere za obezbjedivanje prihvatljivog rizika za 200 godina.
Stati¢ki proracun raditi po teoriji loma (granic¢ne vrijednosti).
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13. Podaci o nosivosti tla i nivou podzemnih voda: Za izradu tehni¢ke dokumentacije objekata‘
povrsine preko 1000 m? i objekata koji imaju Cetiri i viSe nadzemnih etaza, potrebno je
predhodno izraditi Geotehnicki elaborat shodno Zakonu o geoloskim istraZivanjima ("Sl.list
RCG", br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 28/11), kojim ¢e se utvrditi geoloska i hidrogeoloska
svojstva terena, odnosno geotehnicki uslovi za izgradnju objekata.

14. Zastita Zivotne sredine: Postovati Zakon o zivotnoj sredini (»Sl. list CG «, br. 48/08, 40/10
i 40/11 ) i zakonsku regulativu koja iz njega proizilazi. Tehni¢ku dokumentaciju izraditi prema
standardima vezanim za protivpozarnu i zastitu na radu. Objekat spada u grupu objekata za koje
se moze zahtjevati procjena uticaja na Zivotnu sredinu, shodno Uredbi o projektima za koje se
vr§i procjena uticaja na zivotnu sredinu (“Sl.list RCG br.20/077).

15. Uredenje urbanistiCke parcele: Uredenje urbanisticke parcele prilagoditi terenskim
karakteristikama, namjeni objekata i uslovima datim u prethodnim ta¢kama, vezano za
infrastrukturu i parkiranje. Visina ograde se odreduje na maksimum 3 m. Ograde treba da budu
transparentne i pozeljno je da su unificirane, u ¢jelini ili u pojedinim ulicama u zoni. Gradiliste
organizovati isklju¢ivo u okviru konac¢ne urbanisticke parcele.

16. Uslovi za energetsku efikasnost: Obavezan je izbor optimalnog rjeSenja energetskih
karakteristika objekata, opreme i instalacija. Potrebno je racionalizovati potro$nju energije putem
Stednje i kori§¢enja alternativnih, odnosno obnovljivih izvora energije.Osnovna mjera stednje je
poboljsanje toplotne izolacije prostorija, koja u ljetnjem periodu ne dozvoljava pregrijevanje dok
u zimskom zadrZzava toplotu. Osim odgovarajuce termoizolacije potrebno je voditi rac¢una o
adekvatnoj veli¢ini otvora vode¢i racuna o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja koji
omogucuju koridéenje sunceve energije.Predlaze se ugradivanje krovnih solarnih kolektora koji
mogu da ustede znacajnu koli¢inu energije.

17. Uslovi za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti: Projektom obezbijediti nesmetan
pristup, kretanje, boravak i rad licima smanjene pokretljivosti, u skladu sa Pravilnikom o blizim
uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup lica smanjene pokretljivosti i namjenom
objekta.

18. Organizacija gradiliSta: Projekat organizacije i tehnologije gradenja je obavezni sastavni
dio tehnicke dokumentacije, shodno ¢l. 297 Pravilnika o nacdinu izrade i sadrzini tehnicke
dokumentacije ("Sl. list RCG", br. 22/02). GradiliSte organizovati tako da se ne remeti rad u
susjednim objektima. U toku izvodenja radova ne ometati saobradajnice ( kolske i pjeSacke),
javne povrsine koristiti samo uz potrebne saglasnosti. Investitor i izvoda¢ su obavezni da
preduzmu sve zakonom predvidene mjere obezbjedenja gradilista.

19. Projektant je obavezan da se pridrZzava Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (“Sl.
list CG” br. 51/08, 40/10, 34/11, 35/13 1 39/13) i Pravilnika o na¢inu izrade i sadrzini tehni¢ke
dokumentacije ("SI. list RCG", br. 22/02).

20. Investitor je obavezan da uz urbanisticku obradu lokacije dostavi dokaz da su rijeseni
imovinsko pravni odnosi za kompletnu konacnu urbanisticku parcelu, kao i kopiju plana za
kona¢nu urbanisticku parcelu sa svim koordinatama prelomnih tacaka parcela, povrSinama
parcela i posjedovne listove za sve katastarske parcele koje su u sastavu konacne urbanisticke
parcele .
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21. Uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole potrebno je dostaviti dokumentaciju predvidenu
¢l. 93 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (“Sl. list CG” br. 51/08 i1 34/11, 35/13 i
39/13) ) i ¢l. 5 Zakona o unaprjedenju poslovnog ambijenta ("Sl. list CG" broj 40/10). Revizija
tehnicke dokumentacije mora biti uradena u skladu sa zakonom i Pravilnikom o naéinu vrSenja
revizije idejnog 1 glavnog projekta ( “Sl.list CG” br.81/08).

Napomena: Veci dijelovi katastarske parcele br. 3240/3 KO Polje su u sastavu urbanistickih
parcela broj RTC 367 i RTC 369, po DUP-u "Prva faza privredne zone Bar", dok se manji dio
nalazi u planiranoj saobracajnici.

Sastavni dio ovih urbanisti¢ko-tehnickih uslova ¢ini:

- izvod iz DUP-a »Prva faza privredne zone Bara« u razmjeri R_1:1000, br. 032-07-dj-352-
90/1 od 23.04.2014. god.

- uslovi izdati od strane JP »Vodovod i kanalizacija« Bar, broj 2041 od 16.04.2014. godine;

- opsti uslovi izdati od strane Agencije za elektronske komunikacije i poStansku djelatnost.

Dostavljeno: Podnosiocu zahtjeva, u dosije i a/a.

Samostalni savjetnik, Pomocnik sekretara,

mr Ognje kovié Suzana Crnovrsanin
dipi.% arh. = T dipling.arh.
e Qoyrauw
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