
Crna Gora 
OP T INA BAR 

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove 
i zatitu tivotne sredine 

Broj: )32-07-dj-352-88 
an 3.04.2014. godine   

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove i zatitu tivotne sredine 
e Bar, postupajudi po zahtjevu Durovie Irene, za izdavanje urbanistidko-tehniolcih uslova, 
ovu 61. 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, br. 51/08, 
47/11 i 35/13) i DUP-a »Zeleni pojas« (»Sl.list CG — op§tinski propisi«, br. 25/11), izdaje 

Gp§th 
na os 
34/11 . 

URBANISTItKO TEHNItKE USLOVE 

za izrt du tehnieke dokumentacije za izgradnju objekta, na urbanistiekoj parceli 
DUP- r »Zeleni pojas«. 

br. 5, Wok 4, po 

1. Os  ovni nodaci: 
Podnt silac zahtjeva: DurovI6 Irena iz Ban. 
Lokat ija: DUP »Zeleni po as na podrudju °Stine Bar, blok 4, urbanisti6 ka parcela br. 5. 
Grath< e pojedinadnih urbani iti6kih parcela nijesu odredene koordinatama prelomnih taeaka, ve6 
se mcraju provjeriti u trerutku realizacije planskog re§enja, zbog moguoi h odstupanja od 
stvam stanja zbog deformacija digitalnog plana. Ukoliko, na postojeeim granicama parcela 
dode io neslaganja izmedu zvanienog katastra i plana, mjerodavan je postojedi katastar. 
Prepacelacija, odnosno iznjena granica katastarskih parcela vdena je uglavnom zbog 
forminnja saobraeanih korid pra, to koridora potoka. 
Lokac ja je mjesto izgradnje objekta i uredenja prostora na kome se izvode radovi kojima se 
prosto • privodi namjeni precvidenoj ovim lokalnim planskim dokumentom. Lokacija mote biti 
jedna urbanisti6ka parcela li vi'e urbanisti6kih parcela. Ukoliko se lokac ja za izgradnju, 
rekonsnilcciju iii izvodenje c rugih radova kojima se vde promjene u prostoru, odreduje na dijelu 
urbanisti6ke parcele, njena povrina ne mote biti manja od 300m 2, a u skladu sa Zakonom o 
ureder ju prostora i izgradnji )bjekata (»Sl. list CG«, br. 51/08, 34/11, 47/11 i 35/13). 

2. Naniena obiekta:  PlanirEni su objekti namjene stanovanje malih gustina. 
Mogu se graditi i prostori namijenjeni drugim sadriajima koji, ni na koji n tein, ne ometaju 
osnovnu namjenu i koji slu2e svakodnevnim potrebama stanovnika podrudja. 

U s-arnbenim objektima dnvoljena je organizacija poslovnih prostora (prod ivnice i zanatske 
radnje koje ni na koji nadin ae ometaju osnovnu namjenu i koje sluk svakodnevnim potrebama 
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s ovnic. a podrudja, poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati u stanovima, kao i 
• 1 stite jstvo, zdraystvo i spo-t i ostale drugtvene djelatnosti koje slute potrebama stanovnika 

•/ 
1 '4( 	 rudj0). 

Pgixocs.  
3. Gabairit obiekta: 

Gabatiti objekata i razvi ena bruto gradevinska povrgina odredena je kumulativnom 
primjenim svih planskim doktmentom utvrdenih pravila (gradevinske linije, maksimalna visina 
objekta, indeks izgradenosti i indeks zauzetosti). 

Zabanistidke parcele za stanovanje malih gustina i za urbanistidke parcele mjegovite Il 
namjen stanovanja malih gust na i zelenila, maksimalni indeks izgradenosti je 1,00. 

Vertwalni gabariti objekata stanovanja malih gustina se utvrduju u svakom pojedinadnom 
sludaju skladu sa kapaciteom lokacije. Maksimalna planirana spratnost objekata je detiri 
nadzemne i jedna podzemna etata. Vertikalni gabarit se definige i za podzemne i za nadzemne 
etate. 

Podz•mne etata je podrun. Podrum je podzemna etata diji vertikalni gabarit ne smije 
nadvisit kotu trotoara vige oc 1.00 m. Gabariti podruma definisani su gradevinskom linijom 
ispod ze-nlje, a ne mogu prelazati preko 80% povrgine urbanistidke parcele. 

Nadzemne etate su suteren, prizemlje, spratovi i potkrovlje. 
Suter-,n je nadzemna etata zastupljena kod objekata koji su izgradeni na denivelisanom terenu 

i predst4 vlja gabarit sa tri stnne ugraden u teren, dok se na jednoj strani kota poda suterena 
poklapa iii odstupa od kote ten na maksimalno za 1.00 m. 

Prizenlje je nadzemna eta*, dija je maksimalna visina: 
• at garafe i tehnidke prostorije do 3.0 m; 
• aa stambene prostore do 3.5 m; 
• at poslovne prostore dc 4.5 m. 
Sprat je svaka etata iznad prizemlja, a ispod potkrovlja iii krova. Potkrovlje je dio zgrade 

ispod lc( sog krova koji se koristi u skladu sa njenom namjenom i fimkcijom, a dija je najnita 
svijetla 3isina na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i spratova poklapaju 120 cm. 

Tavas je prostor ispod krow koji se mote koristiti samo za odlaganje stvari. 
Makamalna visina objekata je 14,0 m, radunajudi od najnite kote uredenog terena oko objekta 

do sljetrena krova. 
Hort ontalni gabariti obj r:kata stanovanja malih gustina se, takode, utvrduju u svakom 

pojedinadnom sludaju na osn)vu kapaciteta lokacije i zadatih pravila, a jasno su uslovljeni 
gradevirskom linijom i koefici, entom zauzetosti urbanistidke parcele. 

Za unanistidke parcele star ovanja malih gustina, maksimalni indeks zauzetosti je 0,50, a za 
urbanist dke parcele mjegovite aamjene stanovanja malih gustina i zelenila 0,30. 

Dozv-Ajene bruto gradevinske povrgine objekta, za svaku pojedinadnu parcelu, odreduju se 
kao maksimalni parametri ilgradnje za konkretnu lokaciju. Objekat mote biti i manjeg 
kapaciteka od datog, ili se mote realizovati fazno do maksimalnih parametara. 

Objel ti, po potrebi mogu imati podrumske prostorije. Povrgine podrumskih prostorija ne ulazc 
u bilanst, ukoliko se ne koriste za obavljanje poslovne djelatnosti, odnosno stanovanje. 

Dati urbartistidki parametr , vezani za gabarite objekta blife se utvrduju u skladu sa 
ispunjen m ostalim urbanistielo-tehniekim uslovima datim za predmetnu lokaciju. 

4. Kons.ruktivni sistem:  Izbc r materijala, kvalitet materijala kao i nadin izvodenja objekta od 
bitnog s r znadaja za sigurnost i ponaganje objekta, izlotenih seizmidkom dejstvu. 
Za now objekte, preporuduje se primjena panelnog sistema armirano — betonskih platana, 
rasporedenih u dva ortogonalan pravac da prime vertikalni teret i horizontalne seizmidke site sa 
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uspattnom konstrukcijom od pune armirano betonske plode iii polumonta2ne armirano-

nsla fart tavanice, sa doda nom armaturom u ploei. 
je po.etka projektovanja neophodno je uraditi geomehanieko ispitivanje tla. 

5. ArhLektura i materiiali:  U pogledu materijalizacije, preporueuje se tipizacija upotrebe 
materija.a za pojedine djelove objekta (npr. krov, fasada, ograda i sl) uz preporuku korigeenja 
prirodnin materijala. 
Rjegava tjem zahtjeva korisnik a za gradnjom novih iii intervencijama na postojedim objektima, 
uz strilcnu kontrolu tehnieke dokumentacije i realizacije, materijalizacija objekata treba da 
doprine e unapredenju arhite ctonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i 
ukupne ;like naselja i grada. 
Arhitek onske volumene objekata potrebno je pailjivo projektovati sa ciljem postizanja 
homogene slike naselja i grads. 
Fasade objekata kao i krovne pokrivade predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i 
kvalitetr0 ugraditi. 
Krovoti. Visina nazitka po krovne etafe iznosi najvige 1,2 m (raeunajuoi od kote poda 

potkrowe etafe  do taeke preloma krovne kosine) ako se isti gradi na gradevinskoj liniji odnosno 
do 2,2 m ako dolazi do povlaeenja zida u odnosu na gradevinsku liniju. Nije dozvoljena 
izgradn a mansardnih krovova sa ili bez prepusta. 

6. Pod rci za dimenzionisar ie obiekata na seizmi6ke uticaie:  Zbog izrafene seizmidnosti 

podruey statiku raeunati na IX stepen MCS skale. 

7. Gra tevinska i reeulacior a Iiniia:  U svemu prema izvodu iz DUP-a »Zeleni pojas«. Nova 
parcela:ija je predstavljena u ;rafiekom prilogu »Plan parcelacije, regulacije i nivelacije«. 

Grac evinska linija je utvriena ovim planom kao linija na, iznad i ispod povrgine umlje, 
definisana grafteki numerieki, do koje je dozvoljeno gradenje. Grafiekim prilogom plana je 
za sve urbanistieke parcele definisana minimum jedna gradevinska linija, iii dvije, koje 
predstevljaju obodnu granict izgradnje na, ispod i iznad povrgine zemlje. Gradevinske linije 
unutar oloka, u odnosu na pajedinaene susjedne parcele su definisane opisno iii numerieki (kao 
odstojanja od susjednih objekta iii granica parcele). 

Prortor unutar kojeg se me ie graditi objekat definisan je gradevinskim linijama i to na sledeei 
naein: 
• u ocnosu na regulaciju 	 objekat se postavlja na ili unutar u grafiekom prilogu prikazane 

gradev .nske linije; 
• u cinosu na regulaciju kolsko-pjegadkih pristupa objekat se postavlja na ili unutar u 
grafiekom prilogu prikazane padevinske linije; 
• u odnosu na susjedne parcele objekat se postavlja na ili unutar gradevinskih linija koje su od 
granica susjednih parcela ucaljene minimalno 2,0m, odnosno 1m ako objekti na naspramnim 
boenin fasadama ne sadrle sabne otvore, i manjoj, uz saglasnost susjeda; 
• ukcliko je rastojanje izmedu objekata 4,0 m iii veee, na fasadama objekta je dozvoljeno 
otvara ije prozora stambenih ?rostorija; 
• ukciliko je rastojanje izmedu objekata manje od 4m, na bodnim fasadama objekta dozvoljeno 
je otvtranje prozora samo pomoOnih prostorija (kupatilo, hodnik...); 
• poczemne etafe mogu re graditi i van zadatih gradevinskih linija, ali najvige na 80% 
urbanktieke parcele. 

Plairani maksimalni indeks zauzetosti za urbanistiake parcele stanovanja malih gustina je 
0,50. J obradun bruto gradt vinske povrgine ne ulaze prilazi, parkinzi, bazeni, igraligta (djedja, 
sportaut), otvorene terase i druge poplodane povrgine, krovovi ukopanih i poluukopanih gara2a 
koji n jesu vigi od 1,20 m od nulte kote objekta i koriste se za neku od navedenih namjena. 
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izgradenosti za urbanistidke parcele za stanovanje malih gustina i 
e namjene stanovanja malih gustina i zelenila je 1,00. 

definisana koordinatama prelomnih tadaka u grafidkom prilogu. 

Planinni maksimalni indeks 
;:za urban stieke parcele mjegov - 

 Regukciona linija je precizn  

8. Nivel: clone kote obiekata:  U svemu prema izvodu iz DUP-a «Zeleni pojas«. 
Visin ka regulacija defini a je spratnogeu objektata gdje je visina etaia odredena prema 

prethodro iznijetim vrijednosti na. 
Kota nizemlja odreduje se t onosu na kotu nivelete javnog iii pristupnog puta, i to: 
• za Cbjekte na strmom tere sa nagibom od ulice nanife, kota prizemlja mote biti najvige 

1,20 m rita od kote nivelete javnog puta; 
• za ibjekte koji imaju indtrektnu vezu sa javnim putem, kota prizemlja utvrduje se kroz 

urbanistcke uslove prema iznijetom pristupu 
• za Cbjekte koji u prizemlit imaju poslovnu namjenu kota prizemlja mote biti maksimalno 

0,20m v to od kote trotoara. 
Kota )rizemlja mote biti od 0 do 1,20m od kote terena. 

9. Prikliudci na infrastruktt rnu mreiu:  U svemu prema izvodu iz DUP-a »Zeleni pojas«, 
grafidlci prilozi »Plan hidrotehnidke infrastrukture«, »Plan elektroenergetske infrastrukture« i 
»Plan •lekomtutkacione infrastrukture« i uslovima koje odrede nadle/ne organizacije: JP 
»Vodov kanalizacija«, »Elektroprivreda« AD Nikgie i Agencija za elektronske komunikacije 
i pogtan. ku djelatnost. 
Elektro tmergetika: Pri izradi tehnidke dokumentacije (idejni projekat iii glavni projekat) more 
pogtovai Tehni*ke preporukeE PCG i to: 

—
ehnialca preporuka ze prikljudenje potrogada na niskonaponsku mreiu TP-2 (dopunjeno 

izdanje); 
- —ehnidlca preporuka — —ipizacija mjernih mjesta; 
- Upustvo i tehnidki uslovi za izbor i izgradnju ogranidivaea strujnog optereeenja; 

—ehnidka preporuka TF — 1 b — Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG 
0/0.4 kV 

Tehnidlo preporuke dostupne su na sajtu EPCG. 
Investitcr je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o ometanju/neometanju 
elektroenergetskih instalacija r a urbanistidkoj parceli/lokaciji. 

Hidrotanika: U koliko ne postoji moguenost prikljudenja na hitdrotehnidku infrastrukturu, do 
izgradn* planiranih infrastruk .umih objekata predvidjeti altemativna rjegenja (cistijerna za vodu, 
vodonef.ropusna septidka jams iii ekologki biopredistivad). 

Elcologki biopredistivat: adekvatnog kapaciteta, zavisno od proradtma kolidine otpadne 
vode alo je specifidna potrogrja vode 140 l/stanovnik/dan; kvalitet otpadne vode koji se ispugta 
u recipi ent treba da je u skledu sa Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehnielcim uslovima za 
ispugtarje otpadni voda u recipijent i javnu kanalizaciju, nadinu i postupku ispitivanja kvaliteta 
otpadni i voda, minimalnom broju ispitivanja i sadr2aju izvjegtaja o utvrdenom kvalitetu 
otpadni r voda ("SluTheni listu CO'. br. 45/2008  i 9/2010);  projzvodad uredaja mom da posjeduje 
sertifilcrt o kvalitetu otpadne vode koja izlazi iz uredaja i da su dopugtene koncentracije opasnih i 
gtetnih materija u otpadnim vodama koje se smiju ispugtati u skladu sa Pravilnikom. 

>eptidku jamu projektcvati da zadovolji sledede uslove: 
Zaprem nu septidke jame odnediti srazmjemo velidini objekta, tj. proradunu kolidine otpadne 
vode ako je specifidna potretnja vode 140 I/stanovnik/dan; Zavisno proradunu i dnevnom 
kapa.ciUtu septieke jame predvidjeti jednokomomu, dvokomornu iii trokomomu septidku jamu; 
Zidove i dno jame uraditi nabijenim betonom; UnutraAnju stranu zida omalterisati cemetnim 
malterom do smog sjaja, kako bi se onemoguoilo isticanje tednosti u teren; Postaviti ventilacione 

Bulevar Revolucije br. I • 85 000 Bar • tel +382 (0)30 301 475 - 	 prostor@taar.me • www.bar.me 



glave zz odvodenje gasova, koji mogu biti ekspozivni; Septidku jamu pokriti betonsko- 
artniranom plodom, sa propisalim otvorom i poklopcem za crpljenje; Jamu locirati tako, da je 
minimalso 3 m udaljena od obj :Acta; Obezbijediti nepropustljivost septieke jame, jer se desava da 

n ;savjesnog rada, jame proputtaju nedistu tednost i dolazi do zagadenja podzemnih voda; 

10. PrikiuZci na gradsku saobratainicu:  U svemu prema izvodu iz DUP-a »Zeleni pojas«, 
grafidki prilog »Plan saobradajr e infrastrukture«. 
Svaka parcela ima obezbijeden pristup sa saobradajnice iii pristupne povrtine. 

11. Uslowi za parkiranie vozil  Potrebe za parkiranjem zadovoljavade se na urbanistitkim 
parcehur-3, pottujudi navedene normative iz GUP-a, izgradnjom parking garaia na mjestima 
velike clt nivelacije iii u sklopu arhitektonskog retenja objekta. Ukoliko se poka2e potreba za 
dopunskzn kapacitetima za par ciranjem vozila iste treba regavati podzemnim gara2ama u okviru 
urbanisti 	 parcela. 
Parkiranje iii garafiranje putni Mcih vozila i vozila za obavljanje djelatnosti obezbjeduju se po 
pravilu, ma parceli, odnosno lokaciji, izvan javnih povrgina, i realizuju istovremeno sa osnovnim 
sadriajert na parceli, odnosno lokaciji. Broj mjesta za parkiranje koji treba ostvariti na parceli 
utvrduje se po normativu: stanc vanje 1 - 1.2 PM po 1 stambenoj jedinici; trgovina 20-40 PM na 
1000 m2; poslovanje - 10 PM nal000 m2. 

12. Uslowi za peizaino oblikovanie lokaciie i hortikulturalno uredenie:  Princip uredenja 
zelenila 	 okviru stambenih parcela je dat u grafiekom prilogu »Plan zelenih i slobodnih 
povrtina4. 
Zelene novrtine individualnog!tanovania 
Ovaj obl k zelenila ovdje je mahom "kostruisani" vii koji u svom sastavu ima terase i stepenice. 
Ove zele-te povrtine, koje zauzimaju najvedu povrtinu plana treba planirati, ako je mogude, po 
principu ,redvrta i vrta, gdje povrtina pod zelenilom ne smije biti manja od 20 %. 
• Ulaznik prednji dio vrta tmeba da ima prije svega estetski znataj, sa vrstama visoke 
dekorathnosti i dobro odr2.avar im travnjakom, sa kolskim prilazom i osvjetljenjem, i da bude u 
skladu sz ogradom i arhitekturo n zgrade. 
• Zadnji Co vrta regavati sloboc no, kao nastavak dnevnog boravka, prostor za odmor i dru2enje i 
zavisno cd velidine planirati odredeni broj stabala visokih lift ara koji de u toku ljetnjih mjeseci 
pru2iti pc trebnu sjenku, pergolt , vodnjak, prostor za igru djece, mjesto za rottilj, desmu, bazen... 
• eitav xostor dvoritta, ako je mogude, treba da bude izolovan od susjeda, intiman, sa 
interesan_nim vizurama, stazama od materijala koji odgovaraju arhitekturi objekta i 
kompozilionom regenju. 
• Pri samom projektovanju ovo; oblika zelenila mora se razmigljati i o samom polo/aju parcele, 
njenom gradskom iii prigradskcm karakteru, blizini saobradajnice. 

13. Uslcvi za uredenie urbanistiele parcele: Uredenje urbanistieke parcele prilagoditi 
terenskin karakteristikama, n tmjeni objekata i uslovima datim u poglavljima Saobradaj, 
Elektroer ergetika, Hidrotehnid at infrastruktura, Telekomunikaciona infrastruktura i Pejzaina 
arhitektu a. 

Uslovi koje more ispu ljavati svaki od objekata turizma definisani su sada vatedim 
Pravilnilom o klasifikaciji, mir imalnim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (81.1ist 
RCG br. 13/05) iii drugim vateam propisom koji ureduje ovu oblast. 

Ibzvoljeno je ogradivanje parcela samo do RL prema saobradajnicama i to zelena iivica, 
a prema susjednim parcelama: kamen, metalni profili, Iiva ograda i njihova kombinacija, na 
nadin da maprijede estetsku vri ednost okoline (visina 1,5 m, sokl 40 cm). 
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Materijalizacija ograda mom da bude u skladu sa arhitektonskim nasljedem primorskih 
midova iz primjenu prirodnih kutohtonih materijala. 

Urbanistioke parcele se mogu ogradivati na slededi 
• panele se mogu ogradivt ti 2ivom iii transparentnom ogradom, iii kombinacijom zidane i 

transparantne ograde. 
• ka rusjednim parcelama visina ograde mote biti maksimalno 1,80 m. 
• visina ograde prema ulici mote biti najvike 1,80 m, a maksimalna visina netransparentnog 

dijela 80 cm. 
• ()grade na uglu raskrsnica to smiju uticati na preglednost raskrsnice. 
• ognde se postavljaju take da u cjelini budu na parceli koja se ograduje, i da se kapije ne 

mogu oti arati izvan regulacione linije. 

14. Proc ena uticaia na iivotnu sredinu:  
Projekat ;pada u grupu onih za koje nije potrebna procjena uticaja na 2ivotnu sredinu u skladu sa 
Zakonon o procjeni uticaja na 2ivotnu sredinu (uS1. list RCG", br. 80/05, "Sl. list Cm Gore", 
br. 40/1a 73/10, 40/11). 

15. Geolliko hidrolo§ke karakteristike fiat, seizmield uslovi i miere za§tite 
Imajuei a vidu specifienosti pcjedinih elemenata lokacije u pogledu stabilnosti, pojave klizanja 
tla pri oc.redenim uslovima gd e seizmienost ima poseban znadaj, iii opkte nestabilnosti tla na 
pojedinin djelovima planskog podrudja, neophodno je na svim lokacijama izvrkiti geolokko 
ispitivanie tla i uraditi geomehanitki elaborat koji pouzdano definite sve parametre potrebne za 
fimdiranje objekata. 

Na osnovu pojedinadnih geomaniekih istrafivanja utvrdide se pouzdano sastav osnovne stijene 
a time i seizmolokke karakteristike tla na mikrolokacijama- lokalni seizmieki uslovi. 

Mjere zagtite na planskom podrudju postignute su urbanistieldm reknjem u cjelini, planiranom 
namjenon i predvidenim indeksom izgradenosti. Zbog nepovoljnih in2enjersko-geolokkih, 
hidrolokk h i seizmiokih uslova tla, bududa izgradnja i uredenje prostora moraju se zasnivati na 
nalazima i preporukama elaiorata "Inlenjersko - geolokka istrafivanja sa seizmidkom 
mikrorejcnizacijom terena za GI_ P Bara", kao i na naknadnim geotehnidlcim istrativanjima geoloklcih 
i hichoge( lokkih svojstvava tla re evantnih za temeljenje i izgradnju stambenih objekata, saobratajnica 
i objekaa komunalne infrastruktue. Zbog visokog stepena seizmikog rizika sve seizmidke proradune 
zasnivati is podacima mikroseizmieke rejonizacije. 

Radi smarjenja opasnosti od po-emedaja postojede ravnotele stanja stabilnosti tla, kao i aktiviranja 
potencijaaih klizikta, terene ocijenjene kao nestabilne i uslovno stabilne ne treba koristiti za izgradnju 
objekata bez prethodnih sanacion_h zahvata. 

lzradi tehnieke dokumentacije morn da prethodi detaljno geomehanieko ispitivanje terena i izrada 
odgovarrt ue.eg elaborata. 

Planirano komunalno opremanje u skladu sa planskim regenjima dodatno bi doprinijelo stabilizaciji 
terena izgradnjom atmosferske i fekalne kanalizacije i prihvatom povrginskih voda sa saobradajnica, 
uredenih )ovrtina i krovova objekata, to po potrebi i podzemnih voda. 

Poboljkarlu stabilnosti terena u cjelini posebno bi doprinjelo preduzimanje mjera u postupku izgradnje 
saobraeaj tics, po potrebi fundiranje kipovima u stabilnu stijenu, iii druge mjere u skladu sa 
geomehasitkim elaboratom. 

Prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja stabilnosti terena, potrebno je izvrkiti 
odgovarryuee saniranje terena, ak ) se za to pojavi potreba. 
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lzbor fur diranja novih objeka a prilagoditi rezultatima geomehaniekog elaborata, zahtjevima 
prnosti ekonomienosti i funkcionalnosti . objelcata. Konstrukciju novih objekata oblikovati na 

alytemen naem sa kruum tavarumma, bez nujefrnja sistema nogenja po spratovima, sa jednostavnim 
snovamt i sa jasnom seizmitkon koncepcijom. 

0PgTI USLOVI:  

16. Mettorolaki podaci:  Podrueje zahvadeno DUP-om »Zeleni pojas«, nalazi se u zoni 
modifiko 3ane mediteranske kli me eije su karakteristieke — blage time, dugotrajna topla Ijeta, 
jeseni pr jatne, duge i toplije ad proljeda. Najvige srednje mjeseene temperature su u julu i 
avgustu, :23,4 i 23,1°C), a najni2.e u januaru i februaru (8,3 i 8,9°C). Apsolutni maksimum za 
period 1%0-1974. godine zabileien je 18. VII 1979. i iznosio je 36,8°C za meteoroloSlcu stanicu 
Bar. Maksimalna amplituda iznosi 44°C (od -7,2°C do 36,8°C). 
U priobasim djelovima period sa srednjom dnevnom temperaturom vazduha vigom od 5°C traje 
cijele godine, sa temperaturom od 10°C oko 260 dana, a od 15°C oko 180 dana. 

17. Podaci o nosivosti tla i niv.m podzemnih voda:  
Plansko vdrueje predstavlja cio terena od rta Ratac do Novog naselja u Barskom polju, koji 
karakteri 11.1 fiesta aktivna 	 Kliz1Sta su medusobno manje iii vise povezana, pa se zato 
mogu tzeirati kao jedno. Kao posledica klizanja, °pan se vise deformacija na terenu i objektima 
(talasask saobradajnice, ispuca e knee, zidovi i sl). Ova kliziSta su bila istra2ivana i sanirana na 
dijelu Jadranske magistrate oc Sutomora do Bara, kao i na dijelu pruge u obuhvatu DUP-a 
„Zeleni pojas". Klizna povrtina je bila ustanovljena u dubini 1,5 m do 23 m. Klizno tijelo se 
sastoji iz fliSne raspadine pomileSane sa velikom kolidinom drobine i blokovima evrstih stijena. 
Vjerovat-to su klifrnjem zahvaceni i djelovi fliSenih, manje iii vise promijenjenih stijena. 
Nagib te-na planskog podruojc iznosi od 15° do 20°, koji najeegde karalcterige fligne zone, od 
kojih su sastavljene padine iznad uvala i polja, sa nagibima do najviSe 20°. U flinim zonama 
nagib je ?romjenjiv, zbog pokrenutosti terena, pa su ove zone valovite i ispresijecane jarugama, 
Seto je na prostoru planskog obu ivata veoma izra±eno. 

Napomarm: hnajudi u vidu s'ecifienosti pojedinih elemenata lokacije u pogledu stabilnosti, 
pojave 1 lizanja tla pri odreck nim uslovima gdje seizmienost ima poseban znaeaj, iii optte 
nestabilnosti tla na pojedinim djelovima planskog podrueja, neophodno je na svim lokacijama 
izvrgiti ,,eoloSko ispitivanje t a i uraditi geomehanieki elaborat koji pouzdano definge sve 
parametie potrebne za fundiranje objekata. 

Na osno m pojedinaenih geomt haniekih istra±ivanja utvrdide se pouzdano sastav osnovne stijene 
a time i seizmologke karakteris ike tla na mikrolokacijama- lokalni seizmieki uslovi. 

18. Mien zaItite:  PoStovati zakon o 2ivotnoj sredini (»Sl.list CG«, br. 48/08) i 61. 4 Zakona o 
unapredenju poslovnog ambije eta (»Sl.list CG«, br. 40/10). 
Tehnieln dokumentaciju izraditi prema standardima vezanim za protivpolamu i zattitu na radu. 

19.Ualovi za racionalno koril tenie energise:  
Obavezt o je racionalno planiranje potrognje energije, to stoga time i uslovljen izbor rjeSenja 
energetskih karakteristika objekta, opreme i instalacija. 
U cilju energetske i ekoloSki oddive izgradnje objekata treba teal : 

- Smanjenju gubitaka tc plote iz objekta poboljSanjem toplotne zattite spoljnih elemenata 
i povoljaim odnosom osnove i volumena zgrade; 
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- Ppvedanju toplotnih dcoitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i korigeenjem 

sunAeve energije; 
;,,/ 	 - Korikenju obnovljivih ' zvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd); 

,:.' fyj - 
 IL)vedanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema; 

- 

 

U cilju racionalnog Icarikenja energije treba iskoristiti sve moguenosti smanjenja 
korikenja energije u objektim I. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione 
materijale kako bi se smanjila potrognja toplotne energije; 

- R-edvidjeti moguenost Loriteenja solame energije; 
- Cao sistem protiv petjerane insolacije korititi od tve sisteme (zasjenu gkurama, 

gra.djevira kim elementima, zele ailom i sl.) kako bi se smanjila potrognja energije za vjegtaoku 

klimatiza4 iju, 
- 1 ri prorgunu koeficije na prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nice od 

maksimaltah dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu; 
- Vrvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbjediti neopho Ina zasjenu u 

ljetnjim rs.jesecima. 

20. Uslo'ii za pristup i kretanie lica smaniene pokretljivosti: 
Kretanje lica sa posebnim potnbama omogueiti projektovanjem oborenih ivienjaka na mjestu 
pjegadkih prelaza, kao i poveziwanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne 
girine, be rbjednih nagiba i odgovarajudom obradom povrgina. 
Potrebno je omogueiti pristup 1 ca sa posebnim potrebama u sve objekte i djelove objekata koji 
svojom Lmkcijom podrazumjevaju javni pristup. Kroz objekte i djelove objekata u kojima je 
omogueen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje 
kolica, j ristup u odgovarajup5e dimenzionisane liftove i sanitarne prostorije. Projektom 
obezbjed ti nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, u skladu sa 
Pravilnilom o blitim uslovin a i nadinu prilagodavanja objekata za pristup lica smanjene 
pokretlji"osti (»Sl.list CG«, br. 10/09). 

21. Ores nizaciia aradilgta:  Oradilige organizovati tako da se ne remeti tivot i rad u susjednim 

objektima. U toku izvodenja radova ne ometati saobradajnice (kolske i pjegaeke), ne koristiti 

javne pc vrtine za odlaganje gradevinskog materijala. Investitor i izvodad su obavezni da 

preduzina sve zakonom predvicene mjere obezbjedenja gradiligta. 

22. Projt ktant je obavezan da se priddava Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»SI. 
list CG«. br. 51/08, 34/11, 4": /11 i 35/13) kao i Pravilnika o sadr2ini tehnieke dokumentacije 
(»Sl. list RCG«, br. 22/02). 

23. Uz ..ahtjev za izdavanje gradevinske dozvole investitor je &Jan da priloii dokumentaciju 
propisanu el. 93 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»SI. list CG«, br.51/08, 34/11, 

47/11 i 5/13). 

Napomena: Dio kat. part. br  825/53 KO u§anj nalazi se u zahvatu predmetne urbanistieke 

parcele. 
Uz zah jev za izdavanje gra levinske dozvole potrebno je prilotiti dokaz o pravu svojine, 
odnosnc drugom pravu na graievinskom zembittu, za urbanistieku parcelu br. 5, u bloku 4, po 
DUP-u „Zeleni pojas iii za okaciju ukoliko se zahtjev odnosi na dio urbanistieke parcele u 
skladu a Zakonom o ureden. u prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, br. 51/08, 34/11, 
47/11 i 15/13). 
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Ponwenik sekretara, 
Suzana CrnovrSanin  I •- 

; 

9,Ght54 

• 
Sastavni d o ovih urbanistieko-tehniekih uslova eini: 

- izvod iz DUP-a »Zeleni pojaso u razmjeri 12_1:1000, br. 032-07-dj-352-8811 od 03.04.2014. 

godine, overen od strane ovog Sekretarijata; 
- lovi izdati od strane JP oVodovod i kanalizacija« Bar, broj 1646 od 26.03.2014. godine; 

y6p ti uslovi izdati od strane Agencije za elektronske komunikacije i plAtansku djelatnost. 

Dostavlje to: Podnosiocu zahtjeva, u dosije i a/a. 

Samosti hri savjetnik, 
mr Ogden Lekovie 

dip jhg.arh. 
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