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Broj: 032-07-dj-352- 86 
Bar, 12.05.2014.godine 

Sekretarijat za uredenje 
Opkine Bar, rjeSavajudi po zahtj 
uslova, na osnovu elana 62a Zako 
40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/1 
39/13) izdaje: 

Sekretarijat za 

URB 

"95 (21 „r)c? 

C rna Gora 
' OP 	 INA BAR 

enje prostora, komunalno-stambene poslove 
i zatitu livotne sredine 

prostora , komunalno stambene poslove i zagtitu tivotne sredine 
u Radonjie Danice iz Ban za izdavanje urbanisfieko-tehniekih 
o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list CG" br.51/08, 

i 39/13) i DUP-a anj II« (»Sl.list CG«-opStinski propisi br. 

N ISTIO - TEHNINE USLOVE 

za izradu tehniake dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistiekim parcelama UP112 i UP114, 

u bloku 13, zona »C«, po DUP-u tanj II". 

1. Lokaciia:  DUP "eanj II", zo 
U grafiekom prilogu Plan pa 

parcela preko koordinata tadaka 
Kada urbanistieka parcel 

odstupanja od postojede katast 
kada je potrebno izvrSiti usk 
nadlelan za poslove uredenja 
katastarskim stanjem u toku pos 

Kod urbane komasacije kad 
objekat novoformirana parcela 	 mole 

povrgina iste ne mole biti manj: od 600m2 
- da je za istu obezbijeden pristup sa 
- da je obezbijedena glasnost 

arhitektonsko rjegenje urbanisti2 

a »C«, bit) 
elacije, r 
sve parce 
koja je 

ke parcel • 
ivanje 

prostora 
pka za iz 
se ud 

k 13, urbanistieke parcele UPI 12 i UPI 
egulacije i nivelacije definisane su granii 
le sa namjenom turistieko stanovanje. 
odredena ovim planskim dokumento 
(ili parcela), kao i u drugim opravdar 

irbanistieke parcele sa katastarskom r 

d

mole izvditi uskladivanje urbanisti 
lavanje gradevinske dozvole. 

rul uju dvije ili vise parcela na kojim ce 
Kirediti u skladu sa uslovima iz Plana 
pod sljedeeim uslovima: 

javne saobraeajnice, i 
svih vlasnika zemljigta na jedinstve 
ku parcelu. 

14. 
ce urbanistiekih 

,m, ima manja 
tim sludajevima 
oarcelom, organ 
eke parcele sa 

se graditi nevi 
pod uslovom da 

no urbanistieko 
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Prilikom komasacije kada se udruiuju dvije iii vide urbanistiekih parcela, dio iii jedna cijela 
iibka parcela moire se privesti namjeni parking prostora u funkciji planiranog objekta. 

Takode, na zahtjev vlasnika, urbanistiaka parcela u neposrednoj blizini planiranog objekta 
okviru zone mote se privesti namjeni parking prostora iskljudivo u funkciji tog objekta i kao 

takva se ne mote koristiti u druge svrhe. 

2. Namiena obiekta:  Parcela se n tlazi u zoni T1- TURISTICKI KOMPLEKS 
Turistiaki kompleks podrazum jeva objekte hotela i turistiakog naselja i utvrdeni su po pravilu 

na neizgradenom iii djelimieno izgradenom gradevinskom zemljigtu sa ciljem visoko kvalitetne 
valorizacije gradevinskog zembigm u zahvatu. Turistiaki kompleks (T1 ) podrazumijeva izgradnju 
objekata hotela, vila -depadansa kongresnih, spa, club resort hotela i sl.0 hotelima (TI) udio 
smjegtajnih kapaciteta morn biti najmanje 70% u osnovnom objektu hotela, a najvie 30% u 
"vilama" iii depadansima. Ukupna planirana povrgina prostora za osnovne objekte hotels je 
najmanje 70%, a ukupna planiranE povrgina za depadanse ili "vile" je najvige 30%. Izgradnja ovih 
objekata se preporuauje na uglav tom neizgradenim povrginama izuzetno na izgradenim koje su 
predvidene za rugenje. 

2a. Uslovi za tretman postoieeih obiekata  
Planom su postojedi objekti koji nisu na trasama saobradajnica i javnih povrgina tretirani 

zavisno od toga da Ii parcele cripadaju zoni za razvoj turistiekog kompleksa iii turistiakog 
stanovanja /namjene iz GUPat N3ime, stay planerskog tima je da se u zonama gdje je GUPom 
predvidena izgradnja objekata za :Jain° i turistieko stanovanje mogu zadriati postojede vikendice, 
dok se u zonama predvidenim as razvoj hotelskih kompleksa predla2u varijantna rjesenja za 
rekonstrukciju blokova postojede iagradene strukture.  

1. Postojeei objekti koji se nalaz: na trasama, ovim planom predvidenih, novih saobradajnica i 
javnih povrgina se ruge. Dozvoljeno je tekuoe odrlavanje i sanacija bez povedanja zatedenih gabarita 
i povrgina dok se ne zapodne postupak privodenja prostora planiranoj namjeni. Objekte je potrebno 
sruAiti prije poaetka radova na izgradnji iii uredenju saobradajnica, trgova, parkova, regulisanih 
kanala potoka i ostalih Planom predvidenih javnih povrgina. 

2. U okviru zone C — blok 13 formirane su veee urbanistiake parcele od vide katastarskih sa 
zateaenom izgradenogeu. Ovim planom se postojecim objektima nanavedenim katastarskim 
parcelama daje mogucnost adapt icije i rekonstrukcije u smislu tekudeg odr2avanja objekata bez 
dogradnje I bilo kakve nadgradnje sve do privodjenja planskog rjesenja namjeni kada de se stvoriti 
preduslovi za gradenje na jedinstvenoj UP. 

3. Za parcele na kojima postojedi objekti ne zalaze u novoplanirane regulacije va2e sljededa pravila: 
• postojedi objekti mogu se zami, eniti novim prema uslovima iz ovog plana 
• mote se vrgiti rekonstrukcija, iogradnja i adaptacija u okviru urbanistiekih parametara koji su 

propisani ovim planom ( urban stiako tehniaki uslovi za odgovarajueu namjenu ) 
• Ukoliko postojedi objekat zad woljava sve druge urbanistiake parametre osim pozicije prema 

gradevinskoj liniji mote se privesti namjeni uz uslov da svojom pozicijom ne ugrotava javnu 
povrginu iii susjedni objekat 
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Ukoliko objekat ne zadovoljava Planom propisano minimalno odstojanje od ivice susjedne 
parcele potrebna je pismena saglasnost za gradnju vlasnika susjedne urbanistieke parcele. Svaka 
nova izgradnja i dogradnja moraju pratiti zadatu regulaciju. 

• Ukoliko objekat ne zadovolj tva propisane uslove za parkiranje investitor moire pitanje 
parkiranja rijesiti i na drugi natin u skladu sa posebnim propisima /npr udegee u izgradnji javne 
garafe isl.) 

• Objekti koji su premaAili plan= predvideni max indeks zauzetosti, izgradenosti i maksimalnu 
spratnost se mogu legalizovati prema odredbama Zakona o legalizaciji neformalnih objekata. 
Ovakvi objekti su Planom prepoznati i oznadeni u Analitidkim pokazateljima planiranog stanja — 
tabelami prikaz po parcelama. 

4.Uslovi za dogradnju i nadogradnj a postojeeih objekata su: 
-dograditi i nadograditi se ir ogu svi postojedi objekti koji svojim polo2ajem na parceli, 
povrginama (postoje6a+dodat) i spratno§eu ne izlaze iz planom predvidenih parametara 
( urbanistidko tehnitld uslovi za odgovarajudu namjenu ) - prije zahtjeva za izradu uslova 
potrebno je provjeriti statidku sabilnost objekta i stepen energetske efikasnosti. 

Parcele sa namjenom T1 i T2  
- Planom parcelacije uglavnam su podriane katastarske parcele koje u zavisnosti od velidine 

mogu biti samostalne urbanistiake parcele na kojima je planirana izgradnja objekata sa 
namjenomturistidki komple :si, hoteli, vile, kao I turistidka naselja. Sve ostale parcele koje 
se nalaze u zoni sa pomenutom preteinom namjenom a svojom velidinom ne zadovoljavaju 
planski preduslov za izgrad tju & se kroz planski period medusobno udrufivati I ostvarivati 
parametre kao vede urbanistieke parcele sa namjenom T1 iT2. Ove parcele imaju postojeee 

• indekse izgradenosti nife oc 1.2 i 1.8 i osnov za njihovu realizaciju de biti izrada idejnog 
urbanistieko arhitektonskoi rjetenja kojim de se razmotriti pojedinadni uslovi za svaki 
zatedeni objekat pri &mu se dozvoljava interpolacija novim objektima do pomenutog 
indeksa. 

• Parcele koje nisu izgradene su predvidene za izgradnju turistidkih objekata i to za izgradnju 
hotela, vila i turistidkih kompleksa. 

3. PRAVILA ZA UREDENJE 'ROSTORA I GRADENJE OBJEKATA SA NAMJENOM 
TURIZAM 

3.1. HOTEL —T1 

Parcelaclja, regulacija, nivelacija 

U grafidkom prilogu Plat parcelacije, regulacije i nivelacije definisane su granice 
urbanistiekih parcela preko koord nata tadaka. Na istom grafidkom prilogu definisan je polo2aj 
gradevinske i regulacione linije, kao i gradevinske linije na koje se mora postaviti 50% fasade 
objekta kako bi se formirao ulidni front. 

Minimalna udaljenost novog objekta od granite susjedne parcele je 4 metra, dime se 
obezbjeduje optimalan odnos izmedu objekta u pogledu insolacije i obru§avanja (izuzetno 3 m ako 
se parcela granidi sa gradskim zeler im neizgradenim povr§inama). 
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Udaljenost objekta od grar ice susjedne parcele treba da iznosi najmanje detvrtinu visine 
Udaljenost se mine smasjiti na osminu ako objekat na fasadi ne sadde sobne otvore. 

no, objekat mote biti postavl en na manjoj udaljenosti iii na samoj granici parcele, ako postoji 
strani interes vlasnika parcela i ljihova pisana saglasnost. 

Na grafiekom prilogu Plan oblika prikazani oblici nijesu obavezujudi. 

osnovni urbanistikki parametri (kotel ) 
0.3 - 0.5 
1.5 -1.8 
P+3 (P+7 na repemim taekama) 

P+4 ( P+8 na repemim taekama) 

slobodne zelene povrgine 	 80 ili 60 m2/Ielaju,zavisno od kategorije 

Za parcele sa namjenom H I investitor mote pitanje potrebnih zelenih povrgina rijegiti i na 
drugi naein u skladu sa posebnim p -opisima (npr ueegee u izgradnji javnih parkova isl). 

Spratnost i povrgina objekata mogu biti manji od planom iskazanih maksimalnih vrijednosti. 
Pomodni objekti ne mogu SE graditi na parceli. 
Povrgina pod podzemnim eta2ama mote biti veta od povrgine prizemlja ali ne mote biti veea 

od 60% zauzetosti parcele. 
Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju. 
Hotel mora imati zatvoreni sistem odvodnje i minimalno 40% otvorenih zelenih povrgina 

(parkovno, zaMitno, rekreativno i si.). Otvorene zelene povrgine i sportsko rekreativne bi 
trebale biti prilagodene okru2enju potrebama hotela visoke kategorije. Otvorene manje bazene uz 
hotel, ukupne povrgine do 5% pov tine parcele moguee je graditi, a da se ne uradunavaju u indeks 
zauzetosti parcele. 

Propisane povrgine i spratnc sti su maksimalne vrijednosti a mogu biti i manje. 
Detaljni uslovi za svaku UP dati su u analitiekim pokazateljima — tabelamo. 

Namjena i lokacija 
Prete2na namjena (85% ukupne BGP ) je hotel visoke kategorije dok ostalih 15% 

predstavljaju djelatnosti kompatibilne hotelskim (ekskluzivna trgovina, usluatne djelatnosti i sl.). 
Preporueuje se da jedan dio sadriajl bude dostupan spoljnim korisnicima. 

Usluge smjekaja se pm/A u u smjegtajnim jedinicama koje mogu biti: hotelske sobe i 
hotelski apartmani Minimalni zahtj.w pored smjegtajnog kapaciteta je centralna recepcija sa holom i 
restoran sa kuhinjom. Treba obezbijediti dopunske sadrfaje u rangu hotela od detiri zvjezdice 
(wellness i spa centar, sportski tereni, bazeni,zabavni sadriaji i sl.) 

Hoteli visoke kategorije di. ele se, u zavisnosti od vrste usluga koju pru2aju,dijele na vi'e 
tipova. Medutim, cilj je da hoteli rale tokom cijele godine i privlade turiste razliditih interesovanja. 
Neophodno je obezbijediti 80 m2 r arkovskih povrgina po le2aju kako bi se ostvario standard hotela 
sa 4 zvjezdice,odnosno 60m2 za aotel sa tri zvjezdice. Ukoliko nije moguee ostvariti potrebnu 
parkovsku povrginu po le2aju treba smanjiti broj letajeva. 

Bulevar Revolucijc br. 1 85000 Ba. • tel +382 (0)30 301 475 • e-mail: proctor' bar.mc www.bar.mc  

max indeks zauzetosti 
max indeks izgradenosti 

maximalna spratnost 



ja i arhitektonsko oblikovanje objekata 
zgradnja je uslovljena komunalnom opremljenoku parcele. 

Arhitektonsko oblikovanje objekta treba uskladiti sa stvarnim potencijalima lokacije. 
porueuje se transponovanje tradicionalnih mediteranskih elemenata i oblika kroz upotrebu 

savremenih materijala i prostomih concepata 
Preporutuju se ravni krovo ii.Ukoliko se projektuje kos krov,predvidjeti ga sa minimalnim 

nagibima krovnih ravni (do maksbralno 10°). 
U cilju racionalnog ko igeenja energije treba iskoristiti sve moguenosti smanjenja 

korikenja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene terrnoizolacione 
materijale, kako bi se smanjila potrognja energije. Predvidjeti moguenost kori4enja solarise 
energije. 

Na urbanistiekoj parceli ob vezno zasaditi drvoredna stabla u pravcu regulacione linije na 
medusobnom razmaku cca 6 m i na 1m od regulacione linije. Nije dozvoljeno ogradivanje parcele. 
Efekat ogradivanja na pojedinim cjelovima postiai kombinacijom prirodnog i uredenog zelenila 
radi formiranja zakidenih ambijena a. 

Dozvoljeno je obezbijediti loontrolu kolskog pristupa rampom. 
Prilikom izdavanja uslova za hotel potrebno je dobiti saglasnost nadleinih institucija na 

idejno urbanistitko arhitektonsko rjegenje za parcelu u cjelini.Sastavni dio idejnog rjegenja mora biti 
i pejzaino uredenje terena sa valori-acijom postoje4eg biljnog fonda. 

Pod uredenjem zelenih povrgina (minimalno 40% slobodnih zelenih povrgina) 
podrazumijeva se zadr2ati postojeau kvalitetnu vegetaciju i ozeleniti parcelu autohtonim vrstama . 

Parkiranje 
Obaveza je da se potreban `)roj parking mjesta ( parkiranje za potrebe gostiju i zaposlenih) 

obezbijedi u okviru parcele, u vicu parkinga na otvorenom ili u garatama unutar objekta. Nije 
dozvoljena izgradnja gees kao nezavisnih objekata na parceli. 

Potreban broj PGM (parkin kgara2nih mjesta) utvrduje se zavisno od strukture BGP prema 
parametrima iz GUPa : 

- za hotelski dio je potrebno obezbijediti na 100 smjegtajnih jedinica 50PGM 
- za usluIne djelatnosti-ugostitelj avo je potrebno obezbijediti na 1000m2 korisne povrgine 25-30 

PGM 
Ukoliko nije mogul e obezbijediti minimalan broj PGM na parceli, treba smanjiti BGP. 

3.2. TI-HOTELVILA 

U okviru ove namjene izgradnja se mote odvijati na slobodnim parcelama, na parcelama 
koje se udru2uju uz prethodnu saglasnost svih vlasnika pojedinaenih katastarskih parcela, pri damn 
se stvaraju moguenosti za ruknje postojedih objekata, pri demu vet uslovi za izgradnju novih 
objekata koji su isti kao za parcele sa namjenom T1. 

U slutaju rekonstrukcije bloka na parcelama sa namjenom T1 objekti mogu imati namjenu 
hotel ili turistieka vila. 
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Prema posebnom propisu o 
us smjetaja, po pravilu je sa 

cijom i holom hotela, javnim 
do 25 soba klasifikuju se kao 

centralna recepcija i hol to resto 
jedinicama koje mogu biti: sobe iii 

Turistidka vila je smjegtajn 
ugostiteljsko turistiakom namjeno 

Prije izdavanja urbanisitiek 
projekat rekonstrukcije radi sani 
eventualnog ulclanjanja postojedih 

Preporuka Plana je da min 
intervenciju na spoljagnjim detalji 
maeajnijih intervencija u cilju 
povrgina,vizura i neophodnog ukla 

Pored opgtih uslova u anali 
kao i za svaki postojeei objekat na 

Pogtovanje gradevinskih li 
slueaju oddavanja objekta u post 
sludaju kada objekat zalazi u javnu  

jekat turistieke namjene - hotel je pretefro objekat za pmianje 
inimalnim kapacitetom od 7 smjegtajnih jedinica za notenje sa 
storanom i kuhinjom. Turistieki objekat- hotel sa kapacitetom 

li hoteli. Minimalni zahtjev, pored smjegtajnog kapaciteta, je 
sa kuhinjom. Usluge smjegtaja se prufrju u smjetajnim 

partmani. 
samostalna turistidka jedinica ,po pravilu vigeg standarda sa 

tehnieldh uslova za parcele sa ovom namjenom, treba uraditi 
a estetsldh, konstruktivnih i funkcionalnih nedostataka iii radi 

eplanski izgradenih objekata. 
mum intervencija podrazumijeva (usaglagavanje boja objekata, 
a tipa: ograde,zastori, kapije, stepenigta, oluene vertikale isl.) do 
bezbjedivanja statieke stabilnosti, parking mjesta, slobodnih 

'a u Planom zadate indekse i druge parametre. 
elcim tablicama su dati parametri za svaku pojedinaenu parcelu 
j parceli. 
ja /GL/ je obavezno u slueaju dogradnje novih objekata a u 

*edirn gabaritima tolerige se neslaganje sa zadatom GL, osim u 
vrginu 	 prostor npr.l. 

Dozvoljava se fazna izgra nja koju treba definisati idejnim degenjem na naein da faza 
predstavlja funkcionalnu,estetsku i tehnologku cjelinu. 

U slueaju da se pristupi rek 
- izvrgiti detaljno snimanje stanja o 
energetskoj efikasnosti, estetskim  

nstrukciji bloka neophodno je preduzeti sledede korake: 
jekata u bloku kako bi se prikupili podaci o statiekoj stabilnosti, 

teristikama objekta isl. 
- uraditi jedinstveno idejno rjegen e rekonstrukcije bloka u skladu sa uslovima iz ovog Plana uz 
posebnu brigu o poboljganju estets og izgleda, energetske efikasnosti i statieke stabilnosti objekta. 
- obezbijediti saglasnost ukljudenih subjekata na idejno rjeknje. 

3.3. TURISTItKO NASELJE T 

Namjena i lokacija 
Na urbanistiekim parcel 

namjene- ttuistidko naselje Turisf 
sastavu obuhvata vide odvojenih 
50 smjegtajnih jedinica, restorano 
Turistieko naselje je planirano na 
dok se u ostalim objektima planiraj 

Planiranjem sekundame sa 
se uslovi za formiranje turistiek 
izgradjene strukture namijenjene el  

a dija je namjena TI moguee je planirati objekte turistieke 
ko naselje je specifiena vrsta turistiekog objekta koji u svom 

cionalnih gradevinskih jedinica sa najmanjim kapacitetom od 
, barom, prodavnicom i raznim drugim turistitkim sadr2ajima. 

in da se u jednom od objekata planira racepcija sa restoranima 
smjegtajni kapaciteti kao depadansi turistiekog naselja. 
radajne mrefr koja opsluhje samo turistieko naselje stvorili su 
naselja , na blagoj istoenoj padini, kao nezavisne, intimne 

Morn porodidnom odmorilnom turizmu. 
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Preporuka je da se gara±irinje rjegava u sastavu objekata kako bi se saeuvalo postojeee 
zelen.  i kako bi zauzetost na nivou parcele bila manja. Zelenim prodorim sa stepenigtem koja su 

ljena kroz turistieko naselje cstvaruje se veza cjelokupnog naselja sa zelenim zaledjem— guma 

Parcelaclja, regulacija, nivelacija 
U grafiekom prilogu Plat parcelacije, regulacije i nivelacije definisane su granice 

urbanistielcih parcels preko koordhata tadaka za sve parcele sa namjenom turistieko naselje. Na 
istom garfiekom prilogu definisan je polo±aj gradjevinske i regulation linije. Gradevinska linija 
prema regulacionoj liniji je obaverujuda i na nju se postavlja jedna fasada objekta odnosno 50% 
fasade objekta. 

Ukoliko na grafiekom prilogu Plan pracelacije, regulacije i nivelacije nije drugadije 
definisano minimalno odstojanje objekta od boenitt granica parcele i od zadnje granice parcele je 3 
m. 

lzgradnja na ivici parcele (c vojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguda iskljudivo 
uz pismenu saglasnost vlasnika parcele na dijoj ivici se radi objekat. Preporuka plana je da se na 
parcelama planiraju objekti u prekir utom nizu (vidi grafieki prilog Plan oblika). 

U okvirima postavljenih graievinskih linija dozvoljeno je slobodno postavljanje i formiranje 
gabarita objekta a u skladu sa specifienim zahtjevima ove namjene. Na grafiekom prilogu Plan 
oblika prikazani oblici nijesu obave 

osnovni urbanistieki parametri  
minimalna urbanistitka parcela 	 400 m2 
indeks zauzetosti 	 0.30 
indeks izgradjenosti 	 1,0 
maximalna spratnost 	 3 etaie (P+2) 
slobodne zelene povrgine 	 60 m2/le2aju 

Spratnost i povrgina objekata mogu biti manji od planom iskazanih maksimalnih vrijednosti. 
Pomooni objekti ne mogu se graditi na parceli. 

Povrgina pod podzemnim etafrma mote biti vela od povrgine prizemlja all ne mote biti veea 
od 60%zauzetosti parcele. 

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju. 
Turistitko naselje more imat zatvoreni sistem odvodnje i minimalno 40% otvorenih zelenih 

povrgina (parkovno, zagtitno, rekreativno i si.). Otvorene zelene povrgine i sportsko 
rekreativne bi trebale biti prilagoc ene krajoliku i potrebama hotela visoke kategorije. Otvorene 
manje bazene ukupne povrgine do !‘3/0 povrgine parcele moguee je graditi, a da se ne uradunavaju u 
indeks zauzetosti parcele. 

Propisane povrgine i spratno-sti su maksimalne vrijednosti a mogu biti i manje. 
Kota prizemlja vezuje se 24 pristupnu saobradajnicu i ona je 0.2 m do 1.2 m iznad kote 
konaeno uredenog terena. Cow prizemlja treba prilagoditi namjeni uz uslov osiguranja 
pristupa licima sa posebnim potrebama. 

Bulevar Revolucije br. I • 85000 Bar 	 tel +382 (0)30 301 475 • e-mail: prostork bar.me • www.bar.mc  



Bulevar Revolucije br. 1 • 85000 B tel +382 (0)30 301 475 • e-mail: prostor@  bar.me www.b 

Izgradnja i arhitektonsko obliko 
Izgradnja turisti*kog naselj 
Arhitektonsko oblikovanje 

rueuje se transponovanje 
savremenih materijala i prostornih 

Krovovi mogu biti kosi- j 
23°. Preporuduju se ravni krovovi 

U cilju racionalnog ko 
korittenja energije u objektima. 
materijale, kako bi se smanjila 
energije. 

Na urbanistiekoj parceli o 
medusobnom razmaku cea 6 in i na 

Nije dozvoljeno ogradivan 
kombinacijom prirodnog i uredeno 

Dozvoljeno je obezbijediti 
Teren oko gradevine, po 

izgled naselja, to da se ne promije 
susjednih gradevina. 

Turistieko naselje se sat 
jedinstvenu funkcionalnu cjelinu.P 
saglasnost nadle2nih institucija n 
parcele sa namjenom TN. Dozvolj 
nein da fazes predstavlja funkcio 

Sastavni dio idejnog rje§ 
postojeoeg biljnog fonda. 

Pod uredenjem zelenih 
podrazumijeva se zadr2ati postoje6  

nje objekata 
je uslovljena komunalnom opremljenoku parcel 
objekta treba uskladiti sa stvarnim potencijalima lokacije. 
icionalnih mediteranskih elemenata i oblika kroz upotrebu 
oncepata . 
ovodni, dvovodni a sa nagibima krovnih ravni do maksimalno 
ozelenjenim krovnim batama. 
'§6enja energije treba iskoristiti sve moguOnosti smanjenja 
Pri izgradnji objekata koristiti sa vremene termoizolacione 

ro§nja energije. Predvidjeti moguenost kon§oenja solame 

vezno zasaditi drvoredna stabla u pravcu regulacione linije na 
lm od regulacione linije. 

parcele. Efekat ogradivanja na poj 	 ovima postiei 

zelenila radi formiranja zattieenih an 
ntrolu kolskog pristupa rampom. 

me zidove, tense i si. treba izvesti na na6in da se ne naru§ava 
i prirodno oticanje vode na §tetu susjednog zemlji§ta, odnosno 

ji od ve6eg broja urbanistiekih parcela koj predstavljaju 
'likom izdavanja uslova za turistieko naselje po rebno je dobiti 
jedinstveno idejno arhitektonsko-urbanistiako rje§enje za sve 

va se fazna izgradnja koju treba definisati idejn i m rje§enjem na 
nu,estetsku i tehnolaku cjelinu. 
nja mora biti i pejza2no uredenje terena sa valorizacijom 

povr§ina (minimalno 40% slobodnih zelenih povr§ina) 
kvalitetnu vegetaciju i ozeleniti pare( lu autohtonim vrstama 

edinim dje 
ambijenata. 

Parkiranje 
Obaveza je da se potreban 

obezbijedi u okviru parcele, u vi 
dozvoljena izgradnja watt kao ne 

Potreban broj PGM (parki 
parametrima iz GUPa : 

- na 100 smje§tajnih jedinica 50P 
- za usluine djelatnosti-ugostitel 

PGM 
Ukoliko nije moguee obez 

okviru neke druge parceli iii tied; 
op§tinskim propisima.  

roj parking mjesta ( parkiranje za potrebe gostiju i zaposlenih) 
u parkinga na otvorenom iii u gara2ama unutar objekta. Nije 

visnih objekata na parceli. 
-garainih mjesta) utvrduje se zavisno od strukt ure BGP prema 

M 
tvo je potrebno obezbijediti na 1000  povr§ine 25-30 m2 korisne  

jediti minimalan broj PGM treba smanjiti BGP iii obezbijediti u 
m u komunalnom doprinosu izgradnj e javne garage u sIdadu sa 

Lr.mc 
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Tabela za obraZun prostornih kapaciteta za namjenu Tl 

PLAN 

Max 	 Max 
Max Oznaka 

namjene 
NAMJENA 

indeks 
izgradenos 

ti 

MM potreban broj 

spratnost 	 PM /GM 

objekta 

Mis velieina UP 
indeks 

zauzetosti 

TI 

P+4 

/P+8 na 

repernim 

taekama/ 

100 smjeftajnih 

jedinica/50 

PGM(za hotelski 

dio) 

1000 m 2125-30 

PGM(za usluine 

djelatnosti) 

Turistieki 

kompleksi i Hoteli 

Od 0,3 — 	 Od 1,5- 

0,4 	 1,8 
600 m2 
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4. Nive 
svemu prema izvodu iz DUP-a "tanj II" - grafieki prilog „Plan nivelacije i regulacije". 
ivelaci a se bazira na postokaoj nivelaciji terena. 

Za objekte koji u prizemlju imaju nestambenu namjenu (poslovanje), kota prizemlja mote 
biti via od kote trotoara za najvige 0.2m. Svaka veaa denivelacija, ali ne ve6a od 1.2m, savladava se 

unutar objekta. 
Visinska regulacija definisana je oznaeenom maksimalnom spratnogeu na svim 

urbanistiekim parcelama gdje se jedan nivo raduna u prosjeenoj vrijednosti od cca 3m za eta& iznad 
prizemlja, odnosno 4m za etale u prizemlju ukoliko se u njemu planira poslovni sadr2aj. 
Urbanistieko-tehniekim uslovima u svaku namjenu odreden je maksimalan broj etafr. Dozvoljava 
se i manji broj. 

Rate mogu biti suteren,prizemlje, spratovi i potkrovlje, a podzemne eta& ne ulaze u 
obraeun visina. 

Suteren je eta2a sa visinoir poda ispod visine okolnog terena na dijelu vanjskog obima i 
ukopan je sa 50% svoga volumena u konaeno uredeni i zaravnati teren uz prodelje objekta,odnosno 
jednim svojim prodeljem je iznad terena.Uredeni teren iza objekta mora se u potpunosti naslanjati na 
objekat i ne mote biti od objekta odvojen potpomim zidom(gkarpom). 

Prizemlje je prva eta& sa ‘isinom poda jednakom iii vigom od okolnog uredenog terena tj. 
prva etafr iznad suterena. 

Sprat je svaka eta2.a izmedu prizemlja i potkrovlja/krova. 
Potkrovlje je zavrgna etatt objekta ispod krova sa nadzitkom na fasadi (visina prema 

vafreim propisima) 
Pri izzadunavanju postignut h urbanistiekih parametara na urbanistiekim parcelama u ovom 

Planu, sutereni i potkrovlja se uraeLnavaju u sidadu sa posebnim propisima. 

5. Gradevinska i regulaciona linija  : 

U grafiekom prilogu Plan parcelacije, regulacije i nivelacije definisane su granice 

urbanistiekih parcela preko koord nata taeaka. Na istom grafiekom prilogu definisan je polofrj 
gradevinske i regulation linije, kao i gradevinske linije na koje se mora postaviti 50% fasade 
objekta kaki) bi se formirao ulieni front. 
Minimalna udaljenost novog objel to od granice susjedne parcele je 4 metra, time se obezbjeduje 
optimalan odnos izmedu objekta t pogledu insolacije i obrugavanja (izuzetno 3 m ako se parcela 
granici sa gradskim zelenim neizgradenim povrginama). 
Udaljenost objekta od granice sus edne parcele treba da iznosi najmanje eetvrtinu visine objekta. 
Udaljenost se mote smanjiti na osminu ako objekat na fasadi ne sadde sobne otvore. Izuzetno, 
objekat mote biti postavijen na maajoj udaljenosti iii na samoj granici parcele, ako postoji obostrani 
interes vlasnika parcela i njihova p sana saglasnost. 
Na grafiekom prilogu Plan oblika I rikazani oblici nijesu obavezuju6i. 

Erkeri, terase, balkoni i dru gi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju. 

Regulaciona liniia  je definisana osovinom saobraeajnica, eije su koordinate prikazane u 
grafidkom prilogu Plan saobraaaja. Regulacina linija je granica,u smislu korikenja, izmedu javnih 
povrgina i povrgina za druge namjene. 
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6. Konstruktivni sistem Konstruk 
sister' no§enja po spratovima, sa j 

Izbor fundiranja novih 
ionalnosti objekta. Posebnu 

8. Arhitektura i materiial:  Imajudi 

pair' Iju posvetiti arhitektonskom ob 
Arhitektonsko oblikovanje 

pri tome te2iti da se primjena 
pailjivim transponovanjem,uz pri 
ambijenata. 

Radi uspostavljenih kriterij 
Planom odreduju se sledeoi, sute 
postupci oblikovanja objekata i nji 
- za sve objekte je preporueeno 

na minimum 30% povrsine f 
terase, ogradni zidovi terasa, 1 
(npr. «balustrada» ) na novim 
treba izbjegavati gradnju balko 

- oprezna primjena lukova pogot 
- formu objekata prilagoditi to 
▪ objekte prilagoditi klimatskim 
▪ koristiti autohtone materijale i 
- na prostoru u zahvatu studije nij 

slianih objekata koji tipolo§ki 
Preporueuje se da krov b 

pokrivene odgovarajueim pokriva 
krovne bate. Preporuka plana j 
paralelno sa regulacionom linijom. 

9. Podaci za dimenzionisan'e 
podrueja statiku raaunati na IX ste 

Proradun aseizmiekih ko 
seizmiakim podrudjima. Odreduj 
kojima se proradunavaju i dime 
bolje defmisana sigumost kons 
stvama seizmieka dejstva. K 
konstrukcije dime se mote defi 
seizmianosti terena i karakteristik 

iju novih objekata oblikovati na savremen nein bez mijdanja 
nostavnim osnovama i sa jasnom seizmidkom koncepcijom. 
jekata prilagoditi zahtjevima sigumosti, ekonomidnosti i 

u posvetiti mjerama antikorozivne zatite. 

vidu atraktivne prostore koje tretira Plan potrebno je posebnu 
kovanju planiranih saddaja. 
bjekata uskladiti sa pejzaiom i duhom mediteranskog mjesta i 
cionalnih elemenata ne svede na kopiranje istih vee njihovim 
jenu savremenih materijala, doprinijeti formiranju kvalitetnih 

ma preventivne zatite ambijentalnih vrijednosti sredine ovim 
ki principi arhitekture ovog podneblja, kao obavezne mjere i 

vih detalja: 
orikenje autohtonog, prirodnog kamena ( blok iii rezane plode ) 

e. Preporueena boja fasade je bijela. 
e u ravni prodelja, bez korikenja ogradnih «baroluilh» stubida 

adevinama 
dutinom cijele fasade 

vo ravni luk, plitki segmentni luk 
fiji terena 

lovima 
egetaciju 
dozvoljena izgradnja baraka, brvnara, drvenih planinskih kuda i 
pripadaju primorskom ambijentu. 

en ravan. Za ravne krovove preporuduju se neprohodne terase 
m-od lomljenog kamena iii zatravljene, koje se koriste kao 

da nagib krovnih ravni bude do 23°, a sljeme krova da ide 

ob'ekta na scizmiake utica'e: Zbog izraiene seizmidnosti 

n MCS skale. 
strukcija vr§i se u saglasnosti sa propisima za gradenje u 

se ekvivalentne horizontalne proradunske seizmiake site, sa 
oniraju elementi konstrukcije. U sludajevima kada je potrebna 
cije objekta, vr§i se direktna dinamieka analiza konstrukcije za 
ovog proraduna optimizuje se krutost, avrstoaa i iilavost 
"sati kriterijum sigumosti u zavisnosti od uslova fundiranja, 
upotrijebljenog materijala i tipa konstrukcije. 
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Na o ovu opgtih principa proje ctovanja aseizmiekih konstrukcija preporueuje se sledeoe: 

• it  predmetnom podrudju n-  oguea je gradnja objekata razlieite spratnosti uz primjenu svih 
s dardnih gradevinskih materijala za konstrukcije i oblikovanje objekata. 

:„Anogu  biti zastupijeni najraz ieitiji konstruktivni sistemi. 

•
kod zidnih konstrukcija xeporuduje se primjena zidarije, ojaeane sa horizontalnim 
serklalima i armirane zidari e razlieitog tipa. 

•
pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija mole biti primijenjena izgradnja objekta 
ramovskih konstruktivnih s sterna ojadanih sa annirano-betonsldm dijafragmama (jezgrima), 
kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima. 

• kod primjene prefabrikovanih armirano-betonskih konstrukcija preporueuje se primjena 
monolitnih veza izmedu elemenata konstrukcije. 

• preporueuje se primjena dovoljno krutih medjuspratnih konstrukcija u oba ortogonalna 
pravca, koje treba da obezbijede distribuciju seizmiekih sila u elementima konstrukcije 
prema njihovim deformacionim karakteristikama. 

• moguea je primjena najrazlicitijih materijala i elemenata za ispunu. Prednost imaju lake 
prefabrikovane ispune, koje bitno ne utieu na ponaganje osnovnog konstruktivnog sistema. 
Ukoliko se primjenjuje kr na i masivna ispuna (opeka iii blokovi najrazliditijeg tipa) treba 
uzeti u obzir uticaj ispune na osnovni konstruktivni sistem. 

Projektovanje temelja konstrukcije objekta za dejstvo osnovnih optereeenja treba zasnovati na 

sledeoim na*elima: 

• temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog optereeenja izbjegnu 

diferencijalna slijeganja; 

• temelje objekta treba izvoditi na dobrom tlu; 

• temeijenja djelova konstrukcije ne izvode se na tlu, koje se po karakteristikama razlikuje 
znaeajno od tla na kome je izvrgeno temeijenje ostalog dijela konstrukcije. 

Ako to nije moguee, objekat veba razdvojiti na konstruktivne jedinice prema uslovima tla. 

• primjenu dva iii vige melte temeljenja na istom objektu izbjegavati, osim ako se svaki naein 
temeijenja primjenjuje po_ edinaeno po konstruktivnim jedinicama. 

• optereeenje koje se pren)si preko temeljne konstrukcije na tlo more da bude homogeno 
rasporedeno po cijeloj ko struktivnoj povrgini. 

• treba obezbijediti dovoljru krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih 

greda sa stubovima konst ukcije. 

• prije poeetka projektovania neophodno je uraditi geomehanieko ispitivanje tla. 

10. Prikliueci na infrastruktu nu mreiu:  U svemu prema izvodu iz DUP-a "tanj II", gratield 

prilozi -Plan hidrotehnieke nfrastrukture", "Plan elektroenergetske infrastrukture", "Plan 

elektronskih komunikacija" i usl mime nadlethih organizacija ( u prilogu). 
Prilikom izrade tehnieke dokumentacije moraju se pogtovati Tehnieke preporuke EPCG i to: 

- Tehnieka preporuka za prikljaenje potrogaea na niskonaponsku mre2u TP-2 (dopunjeno izdanje) 

- Tehnieka preporuka- Tipizacija mjemih mjesta 
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Uputstvo i tehnieki uslovi za izbor i ugradnju ogranieivata strujnog opteredenja 
- Tehnieka preporuka TP-lb- Distributiva transformatorska stanica DTS —EPCG 10/0,4 kV. 

Tehnieke preporuke dostupne su na sajtu EPCG. 
Zbog nepotpune pokrivenosti sa hidrotelunekom infrastrukturom predmetnog podrudja , 

glavnim projektima se mogu redvidjeti i altemativna rijeknja ( cistijerna za vodu , 
vodonepropusna septieka jama , ekologki biopretistae) prema vodnim uslovima izdatim od strane 
nadlefrog organa , do realizacip planirane infrastrukture. Realizacijom vodovodne mre±e , 
obavezno je prikljudenje objekatL u skladu sa uslovima propisanim planskim dokumentom i 

saglasnogeu J.P."Vodovod i kanaliaacija" Bar na glavni projekat. 
S obzirom na nedostatat hidrotehnieke infrastrukture na ovom podrueju, do izgradnje 

planiranih infrastruktumih objetata predvidjeti altemativna rjeknja (cistijerne za vodu, 
vodonepropusnu septieku jamu, ekologki biopreeistad). Septieku jamu projektovati da zadovolji 

sledeee uslove: 
Zapreminu septieke jame odrediti srazmjemo velieini objekta, tj. proraeunu kolieine otpadne 

vode ako je specifiena potrognj1 vode 140 1/stanovnik/dan; Zavisno proratunu i dnevnom 
kapacitetu septioke jame predvidj ti jednokomomu, dvokomomu iii trokomomu septieku jamu; 
Zidove i dno jame uraditi nabi:enim betonom; Unutragnju stranu zida omalterisati cemetnim 
malterom do cmog sjaja, kako bi se onemoguailo isticanje teenosti u teren; Postaviti ventilacione 
glave za odvodenje gasova, koji mogu biti ekspozivni; Septioku jamu pokriti betonsko-anniranom 
plotom, sa propisanim otvorom i poklopcem za crpljenje; Jamu locirati tako, da je minimalno 3 m 
udaljena od objekta; Obezbijediti nepropustljivost septieke jame, jer se desava da uslijed 
nesavjesnog rada, jame propugtaja neeistu teenost i dolazi do zagadenja podzemnih voda. 

Otpadne vode mogu se tretirati ekologkim biopredistadima adekvatnog kapaciteta, zavisno 
od proraduna kolieine otpadne vode; kvalitet otpadne vode koji se ispuAta u recipijent treba da je u 
skladu sa Pravilnikom o kvalitetu i sanitamo-tehniekim uslovima za ispugtanje otpadnih voda u 
recipijent i javnu kanalizaciju, nteinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom 
broju ispitivanja i sadrlaju izvjegtaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda ("Slulbeni listu CO", br. 
45/2008 i 9/2010); proizvodae uredaja mora da posjeduje sertifikat o kvalitetu otpadne vode koja 
izlazi iz uredaja i da su dopugtene koncentracije opasnih i gtetnih materija u otpadnim vodama koje 

se smiju ispugtati u skladu sa Prarilnikom. 

11. Prikliueei na gradsku saobrakainicu:  Prema izvodu iz DUP-a "tanj II", grafieki prilog "Plan 

saobraeajne infrastrukture" . 
Planirane saobraeajnice definisane su koordinatama tjemena i centara raskrsnica i dati su njihovi 
popreeni presjeci. Date su i karalcteristiene kote all su one orjentacione a konaane de biti definisane 

projektnom dokumentacijom i ktida se uradi kvalitetna geodetska podloga. 
Pristupni put do urbanisieke parcele je najmanje girine 3,5 m ako se koristi za kolski i 

pjekeki saobraeaj i najmanje gir ne 1,5 in ako se koristi za pjegaeki saobraeaj. 
U slueaju kada se urbani aka parcela nalazi uz spoj ulica razlieitog znaeaja, prilaz s nje na 

javnu saobraeajnu povrginu obavezno se ostvaruje preko ulice niteg znaeaja. 
Slulbenost za kolski prilaz na urbanistieku parcelu mole se utvrdivati u slueajevima vee 

izgradenih parcela koje nemaju neposredan prilaz na javnu saobradajnu povrginu, a isti se ne mole 

obe7bijediti  
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12. Uslovi za 
gradevine obavezno je s 
-a (min. PM) na urb 

m uslovima, 'oh) je dato u 
om se podrazumijeva parkiraligno 

Potreban broj PGM (parkin 
parametrima iz GUPa : 

- za smjegtajni dio je potrebno o 
- za poslovni dio je potrebno obe 
- za uslutne djelatnosti-ugostitel 

PGM . 
U slueaju kada nema uslov 

moguee ostvariti na nekoj od susje 
u zahvatu Plana. Investitor mo 
posebnim odlukama Opgtine 
parkiraligtajavne gara±e, i dr). 

arkiran'e vozila: 

korigoenj 
broj,i 

13. Uslovi za oeizaino oblikova 
Na urbanistiekoj parceli o 

medusobnom razmaku cea 6 m i n 
Sastavni deo tehnitke d 

lokaciji. 
Parcela mora imati mini 

rekreativno i si.). Pod uredenje 
podrazumijeva se zadt-lati postoj 

14. Uslovi za uredenie urbanist 
izmedu parcela i sa kontaktnim 

Uredenje urbanistieke par 

a "tanj II" . 
Nije dozvoljeno postavlj 

kojima bi se sprijeeavao slobod 
na drugi naein ugrozili pomorsk 

Nadstregnice, natkrivene 
arhitektonski elementi ne smiju 
javnoj komunikaciji i 3m /izuze 

Teren oko gradevine, 
izgled naselja, te da se ne pro 
susjednih gradevina. 

Najveaa visina potporno 
potporni zid ve6e visine, tada je 
od min 1,5 m, a teren svake ter 

of parkiralignih/garalnih mjesta (u nastavku: PGM) za potrebe 
jestiti na pripadajueu urbanistieku parcelu. Najmanji dozvoljeni 
istiekoj parceli utvrduje se primjenom normativa odredenih 

jeljku o saobraeaju. Ukoliko drugaeije nije reeeno, pod PGM- 

jesto za lieni automobil/2.5x5m/. 
-gara±nih mjesta) utvrduje se zavisno od strukture BGP prema 

zbijediti na 100 smjettajnih jedinica 50 PGM 
ijediti na 1000m2 povrgine 10 PGM 

tvo je potrebno obezbijediti na 1000m2 korisne povriine 25-30 

za parkiranje na pripadajueoj urbanistiekoj parceli, parkiranje je 
nih urbanisti*kih parcela iii na nekoj drugoj urbanistiekoj parceli 
pitanje nedostajajuoeg broja parkinga rijegiti i u skladu sa 

oliko postoji takva odluka (npr.ueeke u izgradnji javnih 

avezno zasaditi drvoredna stabla u pravcu regulacione linije na 

1m od regulacione linije. 
umentacije je i projekat pejza2ne arhitekture na pripadajueoj 

alno 40% otvorenih zelenih povrtina (parkovno, zagtitno, 
zelenih povrtina (minimalno 40% slobodnih zelenih povrgina) 

u kvalitetnu vegetaciju i ozeleniti parcelu autohtonim vrstama. 

Eke parcele:  Uredenje terena treba da bude usaglaAeno - povezano 

druejem. 
ele obraditi kao poseban dio projekta u skladu sa izvodom iz DUP- 

e tieanih, zidanih, kamenih i drugih ograda i potpornih zidova 
prolaz uz more i bujice, te koji bi smanjili propusnu mob bujica iii 

i vodno dobro. 
terase na terenu, stepenigta,erkeri,balkoni, kao ni bilo koji drugi 
laziti iz zone za gradnju (zona omedena GL i distancom 3m prema 

o 1.5m/ prema susjedu). 
pome zidove, terase i sl. treba izvesti na nadin da se ne narugava 
jeni prirodno oticanje vode na gtetu susjednog zemljigta, odnosno 

zida ne mote biti ve6a od 2,0 m. U slueaju da je potrebno izgraditi 
sti potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom udaljenoku zidova 
e ozeleniti. Zid oblotiti prirodnim, autohtonim kamenom. 

e lokaciie i hortikulturno uredenie: 
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a da se ne 
Otvorene manje bazene (tecupne povrtine do 25m2 )moguee je graditi, 

obradunavaju u indeks zauzetosti parcele. 

i
ganizovano salcupljanje i edvoienje evrstog komunalnog otpada iz prostora 

a 

 

odlaganje komunalnog c tpada smjebaju se u okviru parcele u boksu iii n 

ili 2ivom ogradom. 

15. Meteorolaki podaci: 
 Podruele zahvgeno DUP - om Deanj II« nalazi 

modifikovane mediteranske klime eije su karakteristike umjerena godikja - ljei 
temperatura sa temperaturnim kolebanjima tokom dana, srednja via±nost i veon 

godikja i dnevna osuneanost. 
Maksimalne temperature vazduha su u najtoplijim mjesecima (jul,avgust) ok 

najhladnijim (januar,februar) iznok od 11°C - 13°C. Koncentracija najvibh dnevni 

(29,3°C do 32,8°C) je tokom avgusta. 
Minimalna temperatura vazduha u zimskim mjesecima ima prosjeenu vrijedno: 

dok u ljetnjim mjesecima to vrijedtest iznosi oko 20°C. 
Srednja godikja relativng vlabiost vazduha u uskom priobalju Jadrans 

vrijednost od oko 70%. Tokom jaruara srednja relativna vla2nost vazduha na prostori 
do 300 metara je ne§to manja od 70%. U toku jula srednja relativna vla2nost vath 

ima vrijednost od 65-70%. 
U prosjeku se u primorskom dijelu op§tine do 200 metara apsolutne visine iz 

milimetara padavina godikje. U :oplijem periodu godine (april - septembar) izluei 
preko 800 mm padavina, a u hladnijem periodu (oktobar - mart) 1000 do 2000 
Padavine se uglavnom izlueuju u vidu kik, a rijetko u vidu snijega (i to uglavno 
terenima). Broj dana sa srednjom dnevnom kolieinom padavina do 1,00 lit /m 2  je od 

u toku godine. 
Trajanje osundanosti kreee se do preko 2500 dasova godithje, 	

prosjeenc 

easova. 
U primorskom dijelu o$tine najveau jaeinu i destinu javljanja ima 

sjeveroisto6nog pravca. Znatno manju estinu imaju vjetrovi iz ostalih pravaca: pi 
zapada, maestral iz pravca sjevcrozapada, jugo iz pravca juga i jugoistoka i tram' 

pravca sjevera. 
Najveda utestalost vjetra je iz pravca sjeveroistoka i istok-sjeveroistoka (3 4 

 zapad—jugozapadnog vjetra (15%) i sjevemog i sjever—sjeveroistoenog vjetra ( 
vjetra (5,2%), dok su najredi vjetrovi iz pravca sjeverozapad i sjever—sjeverozapad ( 

Vjetrovi sa kopna prema mom etki su u zimskom periodu, a u suprotnom 

periodu. 

t 

m 

16. Podaci o nosivosti tla i n you podzemnih voda:  Za potrebe projektovanja 

idejnih i glavnih projekata izrg diti elaborat o geolo§kim istra2ivanjima u skladi 
geolakim istra±ivanjima ("Si. ist RCG", br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sl.list 
kojim ee se utvrditi geolo§ka i hidrogeolo§ka svojstva terena, odnosno geote 
izgradnju objekata. Detaljna geologka istreivanja tla obavezno se vrk prije 
dokumentacije za izgradnju objekata iz triage 7 citiranog Zakona. 

posud 

dnevno oko 7 

na naein da se 
i§i ogradenoj 

se u zoni 
tnja i zimska 

ma intenzivna 

) 30°C, dok u 
h temperatura 

;t oko 5°C, 

,og more ima 
ma do oko 200 
tha u primorju 

lueuje do 1500 
se oko 400 do 
mm padavina. 
na  planinskim 

80 do 120 dana 

want, vjetar iz 
ilenat iz pravca 
pntana (bum) iz 

)%), zapadnog i 
14%), ti§ina-bez 
1,3%). 

s mjeru u ljetnjem 

odnosno izradu 
sa Zakonom o 

CC", br. 28/11), 
hnield uslovi za 

izrade tehnitke 
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afekti sunca. 
anog osuaanja, 
elinu. Pretjerano 
dnevnog svjetla, 

tepovoljnosti 
izgradnju i 

sko-geolo§ka 

ih svojstvava 
postavljanje 

c 
c
ilju zatite od 
)goda (SI. list 
list RCG br. 

da dovedu do 
shodno 

I. list CO", br. 

a) ne smiju se 

o i obnovljivih 
ti vodu i kruti 

st: Radi racionalnog korikenja neobnovljivih, ka 
deti koristiti obnovljive izvore energije, recklira 

e izolacije. 
fikasnosti posebno se odnosi na ugradnju i 
enje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vod 

ada (upravljanje potrokjom energije glavnih pot 
e moguanosti se u odredenoj mjeri mogu korist 

li primjenu : 
e, unaprjedenje 
rokca s jednog 
Lti pri izgradnji 

ijalnu primjenu ivi izvori energije, posebno treba naglasiti potenc 

nja. 
eiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri na 
e prostora 
premu tople vode 
proizvodnju elektriene energije 
e moguonosti za sva tri nadina korikenja suttee 

grijanje vode (klasieni solarni kolektori) i 

delije). 
bilansu kuaa va2nu ulogu igraju toplotni 

e posveOuje se prihvatu sunca i zatiti od pretjer 
raju regulisati i optimiziovati u zadovoljavajudu cj 
sredstvima za za.§titu od sunca, usmjeravanjem 
jem i si. 

fe energije — za 

72 proizvodnju 

mora biti geomehanieki elaborat . 
drugih veeih nepogoda, zbog konstatovanih 
i seizmiekih uslova tla, sva rjeenja za buduou 
ti na nalazima i preporukama elaborata "Inienjer 
nizacijom terena za GUP Bara". 
adna geotehnieka ista2ivanja u pogledu hidrolo§k 
relevantnih elemenata za temeljenje objekata, 
infrastrukture. 

t 

ntarnih nepogoda i drueih yeah nepogoda:  U 
skladu sa Zakonom o zatiti od elementarnih nep 

mjerama zattite od elementarnih nepogoda (SI. 

e objekte koji su predmet ovog plena, a koji mogu 
ezna je izrada Procjene uticaja na fivotnu sredinu  

ja na 2ivotnu sredinu ("Sl. list RCG", br. 80/05, "S 

a vegetacija (maslinjaci, kao i autohtona vegetaci 

19. Uslovi za enereetsku efikas  
prirodnih resursa, potrebno je 
otpad, graditi objekte dobre term' 

Poboljknje energetske 
niskoenergetskih zgrada, unaprj 
rasvjete, koncepta inteligentnih 
centralnog mjesta). Sve nabroj 
objekata na podrudju Plana. 

Kada su u pitanju obnovl 
energije direktnog suneevog zra 

Sundeva energija se kao 
1. pasivno-za grijanje i osvjetljen 
2. aktivno- sistem kolektora za p 
3. fotonaponske suneane eel& 

Na ovom podrudju post 
grijanje i osvjetljavanje prost 
elektriene energije (fotonaponsk 

U ukupnom energetsko 
savremenoj arhitekturi puno p 
jer se i pasivni dobici toplote m 
zagrijavanje ljeti treba sprijeeit 
zelenilom, prirodnim provjetra 

asta n. ni dio projektne dokumentaci 
Radi Cite od elementamih i 

o-geolo§kih, hidrolo§kih 
rostora moraju se zasniv 

ja sa seizmiekom mikrore 
Neophodno je sprovesti n 

tla, kao i konstatovanje drugih 
saobraaajnica i objekata komunaln 

17. Uslovi i miere za§tite od elem 
elementarnih nepogoda postupiti u 
RCG br. 57/1992) i Pravilnikom 
8/1993). 

18. Za§tita iivotne sredine:  Za s 

zagadivanja Iivotne sredine, ob : 

odredbama Zakona o procjeni utic 
40/10, 73/10, 40/11). 

Postojeea kulturna i prirod 

uni§tavati. 

intent 
urederil 
ist 
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ct na 
aTI .1  CA  A , 

1 1, ), 	
•
1e S  are 

ar, 

iitan 

d. 

20 Uslovi 
za pristup i kretan se lica smaniene aired ivosti: Projektom obezbijediti nesmetan 

pristup,  t 
 etanjc, boravak i rad licima smanjene pokretljivosti, u skladu sa Pravilnikom o blitim 

uslovivh na*inu prilagoclavanja objekata za pristup lica smanjene pokretljivosti (»Sllist CG«, br. 

48/131 

21.
Or anizaci'a radiligta: Grad li§te organizovati tako da se ne remeti livot i rad u susjednim 

objektima. U toku izvodenja radova ne ometati saobraaajnice ( kolske i pje§aeke), ne koristiti javne 
povrine za odlaganje gradevinskog materijala. Investitor i izvodae su obavezni da preduzxnu sve 

zakonom predvidene mjere obethjeenja gradildta. 

22.
Projektant je obavezan da se priddava Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("S1. list 

CG" br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13 i 39/13 ). Reviziju tehnieke dokumentacije (izuzev 

za porodienu stambenu zgradu vvdine do 500m2  sa najvde Oetiri zasebne stambene jedinice) 

u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, br.51/08, 
40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13 39/13) i Pravilnikom o naeinu vdenja revizije idejnog i glavnog 

projekta (»Sl. list CG« br.81/08). 
Uz zahtjev za izdavanje g-adevinske dozvole investitor je dulan da dostavi dokumentaciju 

pmpisanu 61. 93 Zakona o uredenji prostora i izgradnji objekata. 

23. Sastavni dio ovih uslova su is 

- izvod iz DUP-a "canj II" ovjere t od strane ovog Seluttarijata; 

-
uslovi za izradu tehnieke dok tmentacije,br. 1148 od 12.05.2014. godine, izdati od strane JP 

"Vodovod i kanalizacija" Bar; 

-
op§ti uslovi izdati od strane Agencije za elektronske komunikacije i potansku djelatnost; 

Elam% 
tem Katastarske parcele or. 1208/1 i 1208/6 KO Mi§iei, su u sastavu urbanistiekih parcelela 

UPI 12 i UPI 14 u bloku 13, zona C, po DUP-u "tanj II". 
Ukoliko na postojeeim granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvanienog katastra i 

plana, mjerodavan je postojeei katastar. 
Shodno el. 93 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata, investitor mora da obezbijedi 

saglasnosti svih viasnika gradcvinskog zemljdta obuhvgenog urbanistiekom parcelom, ako se 

objekat gradi na dijelu urbanistii ke parcele. 

Dostaviti: Podnosiocu zahtjeva, u dosije i as 

Samostalni savjetnik, 	
Pomotnik Sekretara, 

Branko Orlandit 	
Suzana Crnowlanin 

dipting.arh. 	 dipl ;.tico 

OttUjoi  31‘tgicos 
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