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Cma Gora 

OPSTINA BAR 

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove 
i za§titu 2ivotne sredine 

Broj: 032-07-dj-352-77 
Bar, 2.03.2014. godine 

Sekretarijat za uredenje prostora , komunalno stambene poslove i 7»4titu livotne 
sredir e Op§tine Bar, rjekvaudi po zahtjevu Rajkovie Maje za izdavanje urbanistiako-tehniekih 
uslov3, na osnovu olana 621 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("SI. list CG" , 
br.51 08, 40110, 34/11, 40/ 1, 47/11, 35/13 i 39/13) i DUP-a »Topolica IN4( (»Sllist CG«- 
op§tit ski propisi br. 39/13) izdaje 

URBANISTItKO- TEHNItKE USLOVE 

za iz-adu tehnieke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistidkoj parcel' A5-UPI I po 
DUP. u "Topolica IV" . 

1. Lolcaciia:  DUP "Topolica IV", zona A, blok 5, urbanistieka parcela A5-UP11. 
ZON k A - BLOK 5 

Podn bje bloka je gotovo t cjelini izgradeno objektima porodienog stanovanja, sa samo par 
parcela bez objekata. Za investiranje u skladu sa uslovima GUP-a interesovanje su iskazala dva 
koris iika prostora, dok se jedan zahtjev odnosi na rekonstrukciju postojedeg objekta. Stoga se u 
okvity bloka odekuje umjermi porast ukupne izgradenosti, ali koja ne iskljuduje i valorizaciju 
prost nnih moguenosti pojedinadnih lokacija u skladu sa uslovima planskog dokumenta. 

Grad-tvinske linije prema ilaniranim ulicama formirane su na definisanom odstojanju od 
regul Icione linije. Mada se planom predvida gradnja objekata na odredenoj udaljenosti od 
regul 'clone linije, ne isljudtje se ni formiranje kontinualnih poteza izgradnje i uredenja terena 
tako is se dobiju efekti karakteristieni za ivithu gradnju (naglakni pje§adki tokovi uz fasade, 
pove;ivanje objekata - izgra inja objekata u nizu...). 

Obje :ti se mogu graditi is gradevinskoj liniji ili udaljeni od gradevinske linije prema 
unuua§njosti bloka. Dispozi;ija objekata koji se grade u unutranjosti bloka, mora biti u skladu 
sa pnvcima pruianja gradevinskih linija uz saobraoajnice, odnosno, objekte treba pozicionirati 
paral elno iii upravno u odno111 na najblilu gradevinsku liniju. 

Rulevar Revnlociie At 1 • R5000 Bar • tel +382 (01 30 301 475 a-alail' orostorAbarme • wantbar.me 



je i znatno rede razmjena parcela i djelova parce 
zeradnje na videurbanistitkih parcela 	 njiho 

planskim do kumentom, uz prelazna privremena 
i formi ranje novih pristupnih puteva. Kroz 

t int poveziva tjem uredenja terena potrebno je 
ciji. Prilaze bjektima koji de se graditi uz u 
veni vodotok reba predvidjeti iz tog pravca. 

bude usaglagl eno-povezano izmedu parcela i sa 
reba da budu uredene, ozelenjene, dostupne za 

ne, ozelenjen dostupne za korikenje, povezane i 

gtava; 
raystvenu i socijalnu zagtitu, 

stidkim parce 

P 

lama, na neizgradenim povrinama i 

Planom parcelacije predvideno je objedinavan 
all je kroz realizaciju mogude i odobravanje 
djelova. 

Pristup parcelama treba regavati u skladu sa 
reknja koja podrazumjevaju korikenje post, 
realizaciju unutragnjosti bloke, funkcionall 
obezbijediti odgovarajudi pristup svakoj lokz 
blizini gradevinske linije postavljene uz natkri 

Uredenje terena u zoni gradenja treba da 
kontaktnim podrudjem. Otvorene povrgine 
korikenje, povezane i prohodne. 

Otvorene povrgine treba da budu uredt 
prohodne. 

Lokacija je mjesto na kome se izvode 
sa urbanistidko-tehnidkim uslovima i smjernic 

Ukoliko se odreduje lokacija na dijeli 
iii izvodenje drugih radova kojima se vrge pr 
manja od 600m2 . 

Kada urbanistidka parcela, koja je o 
odstupanja od postojede katastarske parcele (i I 
kada je potrebno izvrgiti uskia.divanje urbai 
nadlebn za poslove uredenja prostora mc4 
katastarskim stanjem u toku postupka za izdav 

2. Namiena obiekta: Objekat u zoni mjegovil 
Na parcelama mjegovite namjene mogu se gra( 

se prostor privodi namjeni u skladu 
planskim dokumentom. 

parcele za izgradnju, rekonstrukciju 
torn, povrgina lokacije ne mote biti 

planskim dokumentom, ima manja 
i u drugim opravdanim sludajevima 

e sa katastarskom parcelom, organ 
:ladivanje urbanistidke parcele sa 
ke dozvole. 

radovi kojima 
ama utvnienirr 

urbanistieke 
omjene u pro 

dredena ovim 
i parcela), kao 
listioke parce 
e izvriti us 
anje gradevins 

e namjene. 
iti: 

▪ Stambeni objekti i stambeno-poslovni objekti; 
- Tetra i izloibeni centri; 

Objekti za smjegtaj turista - hoteli; 
▪ Ugostiteljski objekt; 
• Poslovni objekti i objekti privrednih dr y 

▪ Objekti za upravu, kulturu, gkolstvo, za 
▪ Parkinzi i garage; 
▪ Objekti infrastrukture. 

Objekti se mogu graditi na svim urban 
umjesto postojedih objekata. 

3. Uslovi za tretman nostoieeih obiekata 

Postojedi objekti mogu se zamijeniti novim pr 
dokumentom. 
Postojedi objeti se zaddavaju u zatedenom st 
uslove za izdavanje odobrenja: 

- Postojedi objekti koji se nalaze u cjelir 
saobradajnica; 
Postojedi objekti za koje je na parcela rr 
Objekti koji su pekoradili gradevinsku 
keljeznieke infrastrukture Cite Gore. 

Skim uslovima propisanim planskim 

i u vlasnigtvu, odnosno ispunjavaju 

cane regulacione linije, odnosno van 

ema urbanisti 

anju na parce 

unutar plani 

obezbijeden odgovarajudi broj parking mjesta; 
iju prema zt rkitnom pojasu pruge, uz saglasnost 
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4. Gaxtrit obiekta : Gaba iti objekata i razvijena bruto gradevinska povrgina odredena je 
kumubtivnom primjenom pravila (povrgina lokacije, regulacioni pojas i visina objekta) i 
pokaz telja (indeks izgradenosti i indeks zauzetosti). 
Ukoliko zbog karakteristika stanja, oblikovnih i drugih razloga dolazi do odstupanja, mjerodavni 
polcaz..telj je indeks izgradenosti. 

Indeks zauzetosti je kolitnik izgradene povrgine objekta (objekata) na odredenoj parceli 
(lokac ji, bloku, zoni) i ukupne povrgine parcele izra2ene u istim mjernim jedinicama. lzgradena 
povrika je definisana spoljathjim mjerama finalno obradenih fasadnih zidova i stubova u nivou 

novog — uredenog terena. 
Indeks zauzetosti je definisan kao maksimalni za svaku pojedinaenu lokaciju i 

urban sti6ku parcelu. Definisani indeks zauzetosti se mote uveoati za 20% ukoliko lokacija 
obuhveta najmanje dvije vlasii6ke parcele iii kada je povrgina lokacije iznad 1200m 2 . 

Indeks izgradenosti kolitnik ukupne bruto gradevinske povrgine objekata i povrgine 
parcel (lokacije, bloka, zone) izratene u istim mjernim jedinicama. Bruto gradevinska povrgina 
objekta je zbir bruto povrgina svih nadzemnih eta objekta, a odredena je spoljagnjim mjerama 

finaltu obradenih zidova. 
U obmeun bruto grathvinske povrgine ne ulaze prilazi, parkinzi, bazeni, igraligta (djeeja, 

sport..4ca), otvorene terase i cruge poplgane povrgine, krovovi ukopanih i poluukopanih grata 
koji n jesu viii od 1,00 m od -mite kote objekta i koriste se za neku od navedenih namjena. 

Indeks izgradenosti je definisan kao maksimalni za svaku pojedinatnu lokaciju i 
urban sti6ku parcelu. Definisani indeks izgradenosti se mote uve6ati za 20% ukoliko lokacija 
°bull\ ata najmanje dvije vlastidke parcele iii kada je povrgina lokacije iznad 1200m 2 . 

Vertikalni gabarit obiekta je definisan brojem etata. Vertikalni gabarit se definite i za 
podzamne i za nadzemne etzte. Etate se definigu nazivima koji proistieu iz njihovih polotaja u 

objek u. 
Na nivou planskog dokumenta maksimalna visina objekta je deset nadzemnih etata i 

dvije >odzemne etate. 
Spratnost (broj etata) se mole prilagodavati konkretnim programskim zahtjevima 

prilik projektovanja, uz noguenost poveoanja, izuzetno, za dvije etate, ali se arhitektonska 
postavka more ukiopiti u uslave regulacije (moraju se pogtovati gradevinske linije) i ne mote se 
povecavati planom definisan a bruto razvijena gradevinska povrgina. 

Izgradnja podruma i 3uterena je dozvoljena, ali nije obavezna. Podrumska etata ne ulazi 
u prtra6un dozvoljene bruto povrgine objekta, ukoliko je namijenjena za garatni iii instalacioni 

proster. 
Horizontalni gabarit )odzemne etate mote biti ve6i od gabarita objekta, all pod uslovom 

da se njenom izgradnjom ne ugrotavaju susjedni objekti ni parcele. Ukoliko je krov podzemne 
garab do 1,00m iznad nivot terena, ozelenjen i partemo ureden, njen gabarit ne ulazi u proralun 
procatta zauzetosti parcele, ve6 se smatra uredenom zelenom povrginom. 

Za urbanistieke paroele vigeporodi6nog stanovanja vetikih gustina, maksimalni indeks 
• 

Pov%ina 1Z Pov 11 BGP Pov Pov Br Br Br 

UP osnove centralnih 
funkcija 

stanova stanova stanovnika korisnika 

4,247.71 0.40 1,683.08 1.50 6,311.57 1,262.31 5,049.25 34 101 25 

5. Gsadevinska i reaulacio to lini'a : U svemu prema izvodu iz DUP-a "Topo ica IV" - 
grafiski prilog „Plan nivelacije i regulacije". 

Regulaciona linija u ovom dokumentu je definisana kao linija koja dijeli javnu povrginu 

od pt vrtina predvidenih za druge namjene. 
Regdaciona linija je istovtemeno i granica urbanistiekog bloka, koja je precizno definisana 
koon inatama prelomnih ta-aka u grafkkom prilogu. 
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ja d o koje je dozvoljeno gradenje na, iznad i is 

blo ka, definisana grafidki, koja je obavezujuda i 

ett 
C.P; 

Gradevinslca linija je utvrdena kao lin 
povr§ine zemlje i to kao: 
1. gradevinska linija na nivou urbanistidko2 
preko koje se ne mote graditi. 
2. gradevinska linija, u odnosu na susjedne 
granica parcele): 
a. gradevinska linija na koju se oslanja objek 
manje od 1/3 visine objekta, 
b. gradevinska linija na koju se oslanja objek . 

- do ivice parcele, ako je zid u vidu kalkana bt 
- na najmanjem udaljenju od 1,50m od gr 
provjetravanja higijensih prostorija, 
- na najmanjem udaljenju od 2,50m od grar 
parapetima, 
- na udaljenju vedem od 4,50m od granite pal 
i parapeta. 

Ukoliko je krada - bodna strana objck 
za dub stranu objekta. 

Sve gradevinske linije zajedno na niv 
formira gabarit bududeg objekta prema lode 
bloka i parcele. 

Grafidkim prilogom plana je za sve 
gradevinska linija, iii dvije, koje predstavlj 
povr§ine zemlje. 

Gradevinske linije ispod povrtine zero 
zemiji, mogu se poklapati sa granicama parce 
obavezu i odgovomost investitora da izvodenj 
objekte i parcele.  

par ele, definisana numerieki (kao odstojanja od 

it dulom stranom, na odstojanju koje ne mote biti 

it kradom stranom (bodnom fasadom): 
z otvora, 
nice parcele ako su predvideni mali otvori radi 

ice parcele ako su predvideni otvori sa visokim 

ccle ako su predvideni otvori normalnih dimenzija 

a %tea od 15m, primjenjuje se parametar odreden 

)1.1 parcele defini§u mogudu zonu u okviru koje se 
ksu zauzetosti, koji je definisan na nivou svakog 

urbanistidke parcele definisana minimum jedna 
aju obodnu granicu izgradnje na, ispod i iznad 

je mogu biti izvan utvrdenih gradevinskih linija na 
e—lokacije na kojoj se gradi objekat, uz iskljudivu 
em •adova i upotrebom objekta ne ugrozi susjedne 

6. Nivelacione kote obiekta: U svemu prema 
„Plan nivelacije i regulacije". 

Visinska regulacija definisana je spr 
prema prethodno iznijetim vrijednostima. 
Kota prizemlja odreduje se u onosu na kotu ni ,  
▪ na ravnom terenu kota prizemlja novih 
ill pristupnog puta; 

na ravnom terenu kota prizemlja mote 
pristupnog puta; 

za objekte koji imaju indirektnu vezu si 
urbanistidke uslove prema iznijetom pristupu 
- za objekte koji u prizemlju imaju poslo 
0,20m vi§a od kote trotoara. 

izvodu iz DUP-a "Topolica IV" - grafidki prilog 

atno§du objektata gdje je visina eta2a odredena 

velete javnog iii pristupnog puta, i to: 
objekata ne mote biti nits od kote nivelete javnog 

biti mjvite 1,00 m vi§a od kote nivelete javnog iii 

javnim putem, kota prizemlja utvrduje se kroz 

mu namjenu kota prizemlja mote biti maksimalno 

7. Konstruktivni sistem Imajudi u vidu in; 
tla, bududa izgradnja i uredenje prostora 
elaborata "Inienjersko - geolo§ka istra2ivaith 
Barn", kao i na naknadnim geotehnidkim istra; 
relevantnih za temeljenje i izgradnju objeka 
seizmidlce proradune zasnivati na mikroseizmii 

enjersko-geolo§ke, hidrolo§ke i seizmieke uslove 
oraju se zasnivati na nalazima i preporukama 
sa seizmidkom mikrorejonizacijom terena GUP 

ivanjima geolakih i hidrogeologkih svojstvava tla 
a. Zbog visokog stepena seizmidkog rizika sve 
k im podacima. 
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lzradi tehnidke dokumentacije, u skladu sa propisima, mom da prethodi detaljno 
geonutianidlco ispitivanje terena i izrada odgovarajudeg elaborata. 

lzbor fundiranja novih objekata prilagoditi rezultatima geomehanidkog elaborata, 
zahtje-ima sigurnosti, ekonomidnosti i funkcionalnosti objekata. Konstrukciju novih objekata 
oblikowati na savremen nadi t, bez mijeanja sistema noknja po spratovima, sa jednostavnim 
osnovama i sa jasnom seizmickom koncepcijom. 

Potrebno je obezbjeiiti seizmidku stabilnost konstruktivnog sistema na IX stepen 
seizmtkog intenziteta po MCS skali. 

8. Ar litektura i materiial: Arhitektonsko oblikovanje prostora treba da uva2ava karalcteristioni 
ambije nt podrudja, to da istovremeno doprinosi stvaranju slike centra uredenog turistitkog grada. 

Rattle gradevinskih struktura u oblikovnom i likovnom pogledu more da odgovara klimatskim 
karakuristikama podrudja. 

Prostomo oblikovanje treba da bude u skladu sa namjenom i sadrbjem objekata, tako da 
objekt imaju prepoznatijivox i arhitektonski izraz adekvatan funkciji, uz obavezu da se ostvari 
vizuel to jedinstvo cjelovitog )rostomog reknja, u skladu sa ved formiranim ambijentom. 

U projektovanju objekata je moguee koristiti savremene i tradicionalne materijale, vodedi 
radum o usaglaknosti likovn izraza i ambijenta. 

Spoljna obrada objekata-fasada, mora biti izvedena od odgovarajudih materijala koji 
garanuju adekvatnu za§titu cnterijera objekata. Preporuduje se upotreba savremenih materijala 
koji dtju mogudnost za originalna arhitektonska reenja, a istovremeno su dobra za§tita objekata. 
Zavisro od arhitektonskog enja, od prirodanih materijala prednost dati kamenu i drvetu. 

Krovove objekata predvidjeti kao kose, malih nagiba, sa pokrivadem od crijepa, iii ravne, 
sa svin potrebnim slojevima zolacije. 

Kolorit objekata uskladiti sa projektovanom formom, ambijentom, klimatskim uslovima i 
funkci om, imajudi istovremc no u vidu hromatski tretman okolnih struktura. Za ograde, oluke, 
okove i slidne elemente koristiti nekorozivne materijale. 

9. Podaci za dimenzionisa tie obiekta na seizmidke uticaie: Zbog izra2ene seizmidnosti 
podrukja statiku radunati na IX stepen MCS skate. 

Zbog visokog stepena seizmidkog rizika sve seizmidke proradune zasnivati na podacima 
mikroseizmidke rejonizacije. 

Plansko podrudje prema pogodnosti terena za urbanizaciju spada u Ila i Ik kategoriju 
koju pine tereni pogodni as urbanizaciju uz manja ogranidenja, Illb kategoriju gdje je 
urbanizacija moguda ali uz zratna ogranidenja i lVc kategoriju koju dine podrudja nepovoljna za 
urbaninciju. 

Terene svrstane u drugu kategoriju pogodnosti za urbanizaciju karakterik nagib terena 
od 5 lo 10°, stabilan i uslcvno stabilan teren sa manjim i rijetkim pojavama nestabilnosti, 
nosivcsti 120-200kPa, nivoa do podzemne vode 1,5-4m i koeficijenta seizmidnosti ispod 0,14. 
Ova k degorija obuhvata mvnidarske i padinske terene izgradene od nevezanih, poluvezanih i na 
padinarna vezanih stijena. 

Ravni tereni IM kategorije su izgradeni od §ljunkovito-pjeskovitih sedimenata. Glavni 
otebv3judi faktor za urban zaciju su visok nivo seizmidkog inteziteta i desk visok nivo 
podzemne vode. Na padinana ih izgraduju vezani i poluvezani sedimenti, gdje su glavni 
otetavajudi faktori za urbanizaciju naklonski ugao i nosivost terena. 

Tereni tic kategorije su u ravni gradeni iz §ljunkovito-pjeskovitih sedimenata, a glavni 
otelanjudi faktor za urbanizaciju je nosivost, stabilnost, erodibilnost i raspadnutost stijena. 

Na terenima svrstanitr u Illb kategoriju urbanizacija je moguea al i uz znatna ogranidenja 
i vede intervencije u tlu i na t2renu. Karakterik ih nagib od 10 do 30°, uslovno stabilni tereni sa 
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manjim i vedim pojavama nestabilnosti, nosivosti 70-120 kPa i koeficijentom seizmidnosti 
0,14. 

10. Prikliudei na infrastrukturnu mreiu: U svemu prema izvodu iz DUP-a "Topolica IV, 
grafidki prilozi "Stanje i plan hidrotehnidke infrastrukture", "Stanje i plan elektroenergetske 
infrastrukture", "Stanje i plan elektronskc telekomunikacione infrastrukture" i uslovima 
nadleinih organizacija ( u prilogu). 

Prilikom izrade tehnidke dokumentacije moraju se pokovati Tehnidke preporuke EPCG i to: 
- Tehnidka preporuka za prikljudenje potrogada na niskonaponsku mre2u TP-2 (dopunjeno 
izdanje) 
- Tehnieka preporuka- Tipizacija mjemih mjesta 
- Uputstvo i tehnidki uslovi za izbor i ugradnju ogranidivada strujnog opteredenja 
- Tehnieka preporuka TP-lb- Distributiva transformatorska stanica DTS —EPCG 10/0,4 kV. 

Tehnidke preporuke dostupne su na sajtu EPCG. 

11. Prikliudei na eradsku saobradainieu: Prema izvodu iz DUP-a "Topolica 	 grafidki 
prilog "Plan saobradajne infrastrukture" 

12. Uslovi za parkiranie vozila: Parkiranje ill gareiranje putnidkih vozila i vozila za obavljanje 
djelatnosti obezbjeduju se, po pravilu, na parceli, odnosno lokaciji, izvan javnih povrgina, i 
realizuju istovremeno sa osnovnim sadrfajem na parceli, odnosno lokaciji. 

Broj mjesta za parkiranje koji treba ostvariti na parceli utvrduje se po normativu: gkole 
0,25-0,35 PM/I zaposlenom; hoteli 50 PM na 100 soba; trgovina 20-40 PM na 1000 m 2  korisne 
povdine; path, banka 20-30 PM/I000m 2  korisne povrgine; poslovanje — 10 PM na 1000 m2 . 

Od potrebnog broja mjesta za stacioniranje vozila, najmanje 40% treba biti regeno kao 
garaiiranje. 

13. Uslovi za veizaino oblikovanie lokaciie i hortikulturno uredenje:  

Posebnu painju posvetiti uredenju otvorenih povrgina, uz nastojanje da se nadgrade i 
afirmigu osnovne karakteristike lokacije. Otvorene povrtine predstavljaju sve prostore koji su 
povrginski uredeni kao slobodne parterne povrgine (poplodane, ozelenjene povrgine...) a koje su 
nastale u okviru bloka iii parcele: 

direktno na zemlji, kao uredenje terena 
iznad podrumskih prostorija (ispod kojih su smjetene garak), koje dobijaju adekvatnu 
namjenu uz adekvatno uredenje i ozcicnjavanje 
iznad suterenskog prostora kao dvorigte. koje se takode ureduje i ozelenjava 
iznad prizemne etafe, ako je vede povr?ine, namijenjene za zajedniake aktivnosti i ako je 
bogato uredeno i ozelenjeno 
eventualno iznad krovnih ravnih povrSina ako su dostupne, sa dopunskim saddajima. 
Uredenje otvorenih povrAina prilagoditi namjeni objekata, ambijentu i klimatskim 

uslovima. Razliditom obradom izdiferencirati namjensku podjelu partera, sa ciljem da se 
obezbijedi spontano korikenje i prijatan dolivljaj u prostoru, ostvarujudu, kroz uskladivanje 
elemenata parterne obrade, oblikovno, a po potrebi i funkcionalno, povezivanje sa partemim 
cjelinama susjednih objekata. 

Zastupljenost i obradu zelenih povrgina realizovati u skladu sa uslovima i smjemicama iz 
odgovarajudeg priloga plana (pejzafna arhitektura). 

Radi atraktivnosti i podizanja stepena prijatnosti ambijenta, zavisno od velidine i vrste 
objekata, predvidjeti gdje god je moguee manje ambijentalne cjeline (pjacete, male trgove, platoe 
i sl.). 
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Kod obrade trotoara i pjegadkih staza ostvariti upotrebnu funkciju (odgovarajude girine, 
ravne covrgine, mali nagibi i sl.) i zadovoljiti estetske kriterijume primjenom materijala za 
zavrgn 3 obradu (kamene plode, behaton elementi, kamene kocke i drugo). 

Pravilnim izborom urbane opreme (elemenata za sjedenje i odmor, korpi za otpatke, 
2ardikfira i drugo), likovnim ntervencijama (skulpture, instalacije, vodeni efekti...), elementima 
vizuelr ih komunikacija (oglasne table, bilbordi, putokazi...) i cjelokupnim urbanim dizajnom 
doprin jeti ambijentalnoj vrijednosti prostora.Zelenilo kolektivnog stanovanja  
Pitanje korikenja otvorenih prostora direktno orijentisanih potrebama stanovnika kolektivnog tips 
stanov mja, ostvaruje se posreistvom odgovarajudih saddaja koji predstavljaju dio planiranja ovih 
zelenif povrAina. Osnovni smtsao ovih povrgina vezan je za boravak stanovnika u slobodnom 
prostom i smanjivanje ill zagtitu nepovoljnih uticaja svojstvenih gradskim uslovima 2ivota. Ove 
zelene ?ovrtine obidno predstavljju najslabiju tadku u slid nekog grada. Da bi se osiguralo potpunije 
direlctr, kori§denje moraju bid ispunjeni odredeni uslovi: 
- U okviru otvorenih prostora 3Ianirati zelenu povrlinu u vidu manjeg parka sa svim sadr2ajima za 
prijatn, boravak koje takva povrgina podrazumijeva (kao gto su djedija igraligta, prostori za miran 
odmor, i odgovarajudim kompozicionim rjegenjem ; 
- Isplat irati razlidite tipove &cisme rekreacije u odnosu na potrebe stanovnika i ukupne povrgine 
otvorer og prostora; 

- Pri iz,oru sadnog materijala voditi raduna o sanitarno-higijenskim, arhitektonsko-urbanistiakim i 
estetsk m funkcijama zelenila. 

14. Uslovi za uredenie urbpnisti&e panda:  Uredenje terena treba da bude usaglageno - 
povezano izmedu parcela i sa kontaktnim podrudjem. Kolski pristup planiranim parcelama samo 
privretaeno mote biti sa obod iih bulevara, dok se kroz realizaciju unutragnjosti bloka tehnidkim 
regenjhria koja se povezuju ne obezbijedi odgovarajudi pristup. Na ovaj nadin formirade se mre2a 
saobracajnica unutar blokova i ukinuti privremeni pristupi sa glavnih saobradajnica. 

Otvorene povr§ine treba da budu uredene, ozelenjene, dostupne za korikenje, povezane i 
prohod le. 

Parkiranje i garalirane vozila se vrgi u okviru urbanistidke (ili katastarske) parcele 
svakog objekta, prema standar Jima koji su propisani. 

Procenat zelenih povr§ na mora biti najmanje 20%. 
Ogradivanje parcela j laniranih objekata nije predvideno, osim za objekat osnovnog 

obrazo' anja i dnevni centar za osobe sa posebnim potrebama. 
Jredenje urbanistieke parcele obraditi kao poseban dio projekta u skladu sa izvodom iz 

DUP-a "Topolica IV" . 

15. Meteorolaki nodaci:  Po( raja zahvadeno DUP - om »Topolica IV« nalazi se u zoni 
modifil ovane mediteranske klime dije su karakteristike umjerena godignja - Ijetnja i zimska 
temper:tura sa temperaturnim kolebanjima tokom dana, srednja vla2nost i veoma intenzivna 
godi§nj t i dnevna osundanost. 

U priobalnim djelovirna period sa srednjom dnevnom temperaturom vazduha vi§om ad 
5°C tine cijele godine, sa srecnjom dnevnom temperaturom vigom od 10°C oko 260 dana, a od 
15°C oto 180 dana. 

Srednja godignja relativna vla2nost vazduha u uskom priobalju Jadranskog mom ima 
vrijednest od oko 70%. Tokom januara srednja relativna vla2nost vazduha na prostorima do oko 
200 do 300 metara je ne§to manja od 70%. U toku jula srednja relativna vlaThost vazduha u 
primorj 3 ima vrijednost od 65-70%. 

J prosjeku se u primorskom dijelu opttine do 200 metara apsolutne visine izluduje do 
1500 m limetara padavina godignje. U toplijem periodu godine (april - septembar) izludi se oko 
400 do preko 800 mm padavina, a u hladnijem periodu (oktobar - mart) 1000 do 2000 mm 
padavina. Padavine se uglavnom izluduju u vidu kite, a rijetko u vidu snijega (i to uglavnom na 
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planinskim terenima). Broj dana sa srednjom dnevnom kolidinom padavina do 1,00 lit /m 
80 do 120 dana u toku godine. 	 VMailet 

09  
Trajanje osundanosti km& se do preko 2500 dasova godignje, iii prosjedno dnevno oko 

dasova. 
U primorskom dijelu °Stine najvedu jaeinu i destinu javljanja ima levant, vjetar iz 

sjeveroistodnog pravca. Znatno manju destinu imaju vjetrovi iz ostalih pravaca: pulenat iz pravca 
zapada, maestral iz pravca sjeverozapada, jugo iz pravca juga i jugoistoka i tramontana (bura) iz 

pravca sjevera. 
Grad Bar se odlikuje najvedom destinom javljanja vjetra iz pravca sjeveroistoka i istok-

sjeveroistoka (39%), zapadnog i zapad—jugozapadnog vjetra (15%) i sjevernog i sjever-
sjeveroistodnog vjetra (14%), tigina-bez vjetra (5,2%), dok su najredi vjetrovi iz pravca 
sjeverozapad i sjever—sjeverozapad (1,3%). 

Vjetrovi sa kopna prema moru de§ei su u zimskom periodu, a u suprotnom smjeru u 

ljetnjem periodu. 

16. Podaci o nosivosti tla i nivou nodzemnilt voda: Plansko podrudje obuhvata ravnitarski 
teren, nagnut u pravcu sjeveroistok-jugozapad, sa razlikom nadmorskih visina od 3,5 do 14,5 

mnv. 
Najni2i dio se nalazi jugozapadno. na izlazu vodotoka Rena iz planskog podruoja, a 

najvigi u nastavku Makedonske ulice. Nagib terena je oko 1%, to plansko podrudje svrstava u 

morfologki najpovoljnije za izgradnju. 
U geologkoj gradi planskog podrueja najznadajnije tvorevine su aluvijalni nanosi u 

kojima su zastupleni gljunkovi, pjeskovi i gline razlidite debljine sa destim vertikalnim i 
horizontalnim smjenjivanjem navedenih litologkih dlanova. 

Nosivosti ravnidarskih terena izgradenih iz nevezanih i poluvezanih naslaga radunate su 
za trakaste temelje dubine 1,5 m i girine 1,0 m. Pri tome, u obzir su uzimani geomehanieki 
parametri za dubine do najvige 15 m ispod temelja. Za temeljenje zahtjevnih objekata na ovim 
terenima potrebno izvrgiti odgovarajuee geomehanidke analize i izradunati nosivost temeljnog 

tla. 

17. Miere Mute: Pogtovati Zakon o 2ivomoj sredini ( »Sl. list CG «, br. 48/08) i zakonsku 

regulativu koja iz njega proizilazi. 
Tehnidku dokumentaciju izraditi prema standardima vezanim za protivpotarnu i zagtitu na radu. 

18. Uslovi za enereetsku efikasnost: Uvodenjem energetske komponente u urbanistidko 
planiranje obavezuju se investitori i projektanti da teie postizanju optimalnih odnosa izmedu 
arhitekture i potrebne energije objekta kroz pa2ljivo odredenje sledeeih komponenti: 

orijentacija i dispozicija objekta, 
• oblik objekta, 

nagib krovnih povrgina, 
▪ boje objekta, 

toplotna akumulativnost objekta, 
- ekonomska debljina termoizolacije, 
▪ razudenost fasadnih povrtina i td. 

Na plan racionalizacije potrognje energije Detaljnog urbanistidkog plana "Topolica IV", 
predlee se racionalnost, u okviru koje je osnovna mjera, poboljganje toplotne izolacije 
prostorija, tako da se u zimskom periodu zadrlava toplota, a u ljetnjem spredava nepotrebno 
zagrijavanje, zatim odgovarajuda orjentacija i velidina otvora, i korigeenje altemativnih, odnosno 
obnovljivih izvora energije - sundeve energije, energije podzemne vode, tla. 
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Pomodnik sekretara, 
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19. Usbvi za pristup i kretar ie lica smanjene pokretliivosti:  Projektom obezbijediti nesmetan 
pristup kretanje, boravak i rad licima smanjene pokretljivosti, u skladu sa Pravilnikom o bliiim 
uslovina i naeinu prilagodavanja objekata za pristup lica smanjene pokretljivosti . Objekti sa 10 
i vi'e s.ambenih jedinica mordu se projektovati tako da najmanje I stambena jedinica na svakih 
10 starova zadovoljava usloge za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene 
pokretl ivosti. 

20. Onanizaciia 2radiligta:  Gradiligte organizovati tako da se ne remeti Pivot i rad u susjednim 
objekti na. U toku izvodenja -adova ne ometati saobradajnice ( kolske i pjekeke), ne koristiti 
javne >ovrgine za odlaganje gradevinskog materijala. Investitor i izvodae su obavezni da 
preduzmu sve zakonom predv dene mjere obezbjedenja gradiligta. 

21. Prcjektant je obavezan da se priddava Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("SI. 
list CC' br. 51/08, 40/10, 34/ 1, 40/11, 47/11, 35/13 i 39/13 ). Revizija tehnieke dokumentacije 
mora biti uradena u skladu sa Pravilnikom o nalinu vrgenja revizije idejnog i glavnog projekta 
( 	 t CG" br.81/08). 
Uz zal tjev za izdavanje gradevinske dozvole investitor je du2an da dostavi dokumentaciju 
propisanu el. 93 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata. 

Napoleons:  Katastarska parcela br. 6126/3 KO Novi Bar je u sastavu urbanistieke parcele A5- 
UP11 po DUP-u "Topolica 

Ukoliko na postojedim granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvanienog katastra 
i piano mjerodavan je postoje:i katastar. 

Shodno el. 93 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata, investitor mora da 
obezbijedi saglasnosti svih vlasnika gradevinskog zemljigta obuhviteenog urbanistiekom 
parcelan, ako se objekat gradi na dijelu urbanistieke parcele. 

Sastavai dio ovih urbanistieko-tehniekih uslova eini: 
- izvoc iz DUP-a »Topolica IV« u razmjeri R_1:1000, br. 032-07-dj-352-77/1 od 12.03.2014. 
god. 
- uslov izdati od strane JP »V xlovod i kanalizacija« Bar, broj 1058 od 28.02.2014. godine; 
- opgti aslovi izdati od strane Agencije za elektronske komunikacije i pogtansku djelatnost. 

Dostnljeno: Podnosiocu zahijeva, u dosije i a/a. 

Samastalni savjetnik, 
mr Ognjen Lekovio 
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