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Cma Gora 
0PgTINA BAR 

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove 
i zatitu 2ivotne sredine 

Broj: 032-07-dj-352-71 
Bar, 07.05.2014. godine 

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove i zaAtitu fivotne sredine 

Op tine Bar, postupajudi po zahtjevu ganina Ivana iz Bara,  za izdavanje urbanistitko-telundkih 
uslova, na osnovu el. 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, 
br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13 i 39/13) i DUP-a »Servisna zona Poljeo (»Sl.list CG« 

br. 32/09), izdaje 

1. RBANISTItKO TEHNItKE USLOVE 

za izradu tehnieke doktunentacije za izgradnju objekta u urbanistiekom bloku »UB 3«, na 

urbanistiekoj parceli »UP 6« po DUP-u «Servisna zona Poljet, koju dini katastarska parcela br. 

2346/1 KO Polje. 

1. Osnovni nodach 
Podnosilac zahtjeva: gapi na Ivan iz Bara. 
Lokacija: DUP »Servisna zona Polje« na podrudju Op tine Bar, urb. blok UB 3, urbartistidka 
parcela UP 6, koju dine katastarska parcela br. 2346/1 KO Polje. 

*URBANISTICK A PARCELA UP-6.* PLANIRANO STANJE 



2. Namjena obiekta: objeka namjene za poslovanje — robno transportni centar 

Sve funkcije Robno Transponnog Centra se mogu svrstati u pet grupa: 
- osnovne funkcije u transportu, pretovaru i skladikenju robe; 

dopunske iii prate& funkeije za robu, transportna sredstva, pretovarnu mehanizaciju, tovame 

jedinice, personal; 
pomotne funkcije (carinjenje, osiguranje, inspekcijske usluge i dr.); 
upmvno—informacione knkcije (razvoj, izdavanje i zakup podsistema RTC-a berzansko 
poslovanje, informacioni iro i dr.); 
tehniko-bezbjedonosne funkcije ( odeavanje objekata, infrastrukture i sl). 

3. Gabarit obiekta: 
Na formiranim urbanis&kim parcelama planirana je izgradnja objekata pod sljedeeim uslovima: 
Namjena objekta je poslovanje, gdje su realizovane sve funkcije koje su uobidajene za jedan 
ovakav sistem, a odnose se na opslugu robnih, transportnih i informacionih tokova, ali i prate& 

djelatnosti. 
Uz pogtovanje svih tehnologkih, saobradajnih, ekologkih i protiv-potamih uslova dozvoljeni 

indeks zauzetosti pojedinadnih parcela je do 50,o %, ntunajudi samo objekte visokogradnje. 
Indeks izgradenosti kod rad tih zona je do 2,00. 
Uobieajena spratnost Proin odnih i Servisnih objekata je visoko prizemlje sa eistom visinom od 
4,o do 6,o m. U radnim zon arts, zavisno od tehnologije, gradide se i spratni objekti, spratnosti do 
P+3, prema datim kriterijumima. 

Dati urbanistidki parame ri,vezarti za gabarite objekta bliie se utvrduju u skladu sa ispunjenim 
ostalim urbanistiOko-tehnnim uslovima datim za predmetnu lokaciju, s tim gto minimalni 
kapaciteti moraju biti jedna prostoma, oblikovna i funkcionalna cjelina, a maksimalni u skladu sa 
datim urbanistiekim parametrima. 

URBANISTIeKA PARCE LA BROJ- 6 2.620,00 m2  

URBANISTIeKA PARCEILA 
KATASTARSKA PARCE LA 

NAMJENA PARCELE 12-6 

UKUPNA POVRgINA U'-18a 
Iz-1NDEKS ZAUZETOSTI 
POVRgINA PRIZEMUA 

SPRATNOST 
liz-INDEKS 1ZGRADENOSTI 
UKUPNA BGP OBJEKATA 

BROJ- 6. 
broj 2346/1 KO Polje 

POSLOVANJE 
Robno-transportni centar 

2.620,00 m2  
max - 0,50 
max - 1.310,00 m2  

Vp — Vp + 3 
max - 2,00 
max — 5.240,00 m2  

4. Konstruktivni sisters  projektovati tako da dodatna optelteenja ne ugroze stabilnost 
cjelokupnog objekta. Po .bno je obezbjediti seizmi*ku stabilnost konstruktivnog sistema na IX 
stepen seizmiekog inteziteta po MCS skali. 

Pri projektovanju obje rata to iti stvaranju sa2etih i simetrienih osnova, a kod nesimetrionih 
objekata, te2iti rastavljanju na niz konstruktivno prostih i simetrienih dijelova. Nagla promjena 
krutosti i te2ine po visini, a narodito fleksibilna prizemija, mogu prouzrokovati ogteeenja 
konstrukcije, iii rugenja objekata. 
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koncepcijom i kvalitetnim detaljima, mogu se razni konstruktivni 
dejstvo zemljotresa. Posebnu pakju posvetiti meduspratnim 

biti sposobne da prenesu inercijalne site i rasporede ih na nose& 
vr§iti na plitkim ploeastim temeljima, postavljenim na nabijenom 
torn temeljnom ratilju, gdje je pofrljno izvesti krute armirano-

usvojenoj spratnosti, dovoljna je konstruktivna debljina armirano-
cm. Konstruktivni elementi moraju se prulati od temelja do krova, 
nih sistema. Primjena jedinstvenog konstruktivnog sistema, 
ekonomienu gradnju. 
tonske konstrukcije je praktiean i racionalan u seizmidkom, 

pogledu. 

Dobrim izborom materijal 
sistemi udiniti otpomim 
konstrukcijama, koje moraju 
elemente. Temeljenje objeka 
Njuneartom tamponu, iii na 
betonske podne plote. Prem 
betonskih platana 15,o — 20, 
bez mijenjanja konstrukti 
omogueava racionalnu, brzu 
Panelni sistem armirano-
arhitektonskom i tehnoloSko 

5. Arhitektura i materilali: 
Materijalizacija objekata t eba da doprinese unapredenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti 

samih objekata. Stoga, arh 
postizanja homogene slike 
namjenom. 
Fasade objekata kao i kro 
raeuna o izboru materijala, 
Krovove raditi kose sa nagi 

n e ob'erkata na seizmieke utica'e: Zbog izra2ene seizmionosti 
IX stepen MCS skale. Oeekivane vrijednosti max. ubrzanja kreau se 
ostima odgovara seizmieki intenzitet IX stepena skale MCS, iz eega 

primjene principa zemljotresnog inknjerstva pri urbanistiekom 
jekata. 
ju projektovati u skladu sa »Pravilnikom o tehniekim normativima 
kogradnje u seizmi*kim podruejima«, svim vaieeim propisima, 
ljotresnog inienjerstva. 

na linima: U svemu prema izvodu iz DUP-a »Servisna zona Polje«. 

U grafiekom prilogu »Re 
utvrduju u odnosu na gran ce parcele, a predstavlja liniju do koje je dozvoljeno gradth objekat. 

ce susjednih parcela i saobraeajnica je definisana na rastojanju od 5,o 
ladu sa ovim planom, je moguee definisati od granica parcele prema 

a /sve saobradajnice u zahvatu plana, osim glavne saobraeajnice 
-Polje/ i prema susjednim urbanistiekim parcelama na rastojanju od 
nog zahtjeva Investitora, Saglasnosti vlasnika susjednih parcela i 

efnog Sekretarijata za uredenje prostora. 

8. Nivelacione kote olce 
Visinske regulacije defin 
parcelama gdje se jedan 
prizemlja, odnosno 4,o-6, 
Uobitajena spratnost prof 
visinom od 4,o do 6,o m. 
U slueaju izgradnje podze 
kote terena. 

ta: U svemu prema izvodu iz DUP-a «Servisna zona Polje«. 
sane su oznaeenom maksimalnom spratnogeu na svim urbanistiekim 
vo net= u prosjethoj vrijednosti od pribli2no 3,o m za etale iznad 
m za eta±e u prizemlju, ukoliko se u njima planira poslovni sadrfaj. 
vodno-skladithih i servisnih objekata je visoko prizemlje sa distom 

nih eta±a visinska kota prizemlja objekta moze biti max 90 cm iznad 

tektonske volumene objekata, potrebno je projektovati sa ciljem 
aselja i grada. Pailjivo projektovati objekat u skladu sa njegovom 

e polcrivade predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala. Voditi 
ihovoj kombinaciji i koloritu. 
m krovnih ravni do 23°. 

6. Podaci za dimenzionis 
podrudja statiku raeunati n 
od 0,20-0,38 q, kojim vrij 
proizilaze zakonske obave 
planiranju i projektovanju 

Planirani objekti se mo 
za izgradnju objekata vis 
standardima i principima z 

7. Gradevinska i r  ulac 
ulacija i nivelacija« date su gradevinske linije objekata koje se . . 	 . 

Udaljenost objekta od gran 
m. Gradevinsku liniju, u s 
sekundamim saobraaajnic 
naselja, paralelnog puta B 
2,5 m, a na osnovu po 
Uslova datih od strane nad 

prostorgbatme • www.bar.me 
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UP-a »Servisna zona DI.. 

Potreban broj pan 
1,o — 1,2o PM/1 sta 
10,o PM / 1.000 m2 
20 - 40,o PM / 1.00 

mjesta 
noj jedinici 
'dine objekata 

korisne povitine 

king 
mbe: 
po 

0m2  

-a »Marelica«, grafield 
koje odrede nadleine 

Nikko i Agencija za 

9. Prikliueei na infrastrukturnu mrefu: U svemu prema izvodu iz DUI 
prilozi Hidrotehnieka, Elekteenergetska i '11 infrastruktura i uslovima 
organizacije: JP »Vodovod i kanalizacija«, »Elektroprivreda« AD 
elektronske komunikacije i po§tansku djelatnost. 
Elektroenergetika: 
Pri izradi tehnieke dokume Uacije (idejni iii glavni projekat) moraju 
preporuke EPCG i to: 

- Tehnieka preporuka ze prikljueenje potro§aea na niskonaponsku 
izdanje); 
Tehnieka preporuka Tipizacija mjemih mjesta; 
Upustvo i tehnieki uslovi za izbor i izgradnju ogranieivada strujno 

• Tehnieka preporuka 	 — 1 b — Distributivna transformatorska sta 

10/0.4 kV. 
Tehnieke preporuke dosupne su na sajtu EPCG. 
Investitor je obavezan cla od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu 

elektroenergetskih instalacij A na urbanistiekoj parceli/lokaciji. 
O 01 metanju/neometanju 

se pokovati Telmieke 

irdu TP-2 (dopunjeno 

g opteredenja; 
Mca DTS — EPCG 

10. Priklitgei na aradsku saobrakainicu: U svemu prema izvodu iz 
Polje«, grafleki prilog Saobraeajna infrastruktura. 

11. Uslovi za parkiranie v 	 Parkiranje obezbjediti u okviru objekt 
(ukoliko ima moguanosti, odnosno kolski pristup). 
Broj mjesta za parkiranje koji treba ostvariti na parceli jednak je broju 
sludaju stambenih poslovnih. 
Namjena 
Stanovanje 
Poslovanje 
Trgovina 

12.Uslovi za peizaino oblikovanie lokaciie i hortikulturalno uredem 
Povr§ina predvidena za kt tegoriju zelenih povr§ina oko objekta, zat 
smislu stvaranja sanitamo-higijenskih, estetskih i humanih uslova 
planirana je neposredno po objekata. 
Planom je predvideno uredenje pje§aekih staza sa zelenilom i 
mobilijarom u povr§ini od min - 15,o % urbanistieke parcele. 

Parking prostori su ?redvideni od raster-elemenata u koje je 
smje§om sjemene trave otpome na su§u i gatenje. Na svaka dva pa 
zasadivanje drveda. 

13. Uslovi za uredenie ur ianisti*ke parcele: 
Obradu i uredenje povaina zahvaaenih planom, vr§iti u skladu 
urbanistiekog plans, a pm ma posebno uradenim projektima tuedenjt 
materijala za obradu povrtina (mermer, kamen, betonski prefabrikati i 

0PgTI USLOVI:  

14. Meteorolo§ki 	 nodaci: 
Podrueje zahvgeno DUP-om »Servisna zona Polje« nalazi se u zoni 
klime. Osnovne karakteristike ovog klimatskog podrueja su sljedeee : 
- srednja godi§nja temperitura 15,6 C 
- najvi§a srednja mjeseen /juli/ 	 23,4 C 
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- najnifr srednja mjeseena Thebruar/ 	 8,3 C 
- mala dnevna i godignja ten peratuma kolebanja, 
- srednja godignja vlafrost N azduha 70,0 % 
- srednja godi§nja kolieina p:adavina 1.400,o mm 

maksimum u novembru 4: 3,o i minimum u julu 0,o 
- intenzivna insolacija, proseeno 7,o easova dnevno 
- vjetrovi : hladna bura, vlaini jugo i osvjetavajuei maestral. 

15. Podaci o nosivosti tla i iivou nodzemnih voda: 
Ravan teren sa malim nag bima prema zapadu i jugozapadu, visok nivo podzemnih voda i 
izlotenost jakim vjetrovima su osnovne karakteristike podrueja »Servisna zona Polje«. 
Prostor urbanistiekog plans uglavnom pokrivaju aluvijalno glinovito-§ljunkoviti i pjeskoviti 
sedimenti i fligevi. Nosivost, uzimajuci u obzir i stigljivost koherentnih materijala, iznosi 75-200 
kPa. Poroznost je intergram lama-kapilarna, vodopropusnost varira od nepropusnih glina do vrlo 
slabo propusnih zaglinjenih gljunkova. Pogto ovi sedimenti izgraduju djelove Barskog polja na 
kojem se vrk intenzivna ur)anizacija, odnosno gradnja, treba reel da je nivo podzemne vode na 
velikom dijelu terena blizu povrgine (0,50-1,5o m) i da su moguk nejednakomjema slijeganja tla 
ispod objekata. Kao gradevinski materijal su neupotrebljivi. Po GN200 pripadaju u 11-11I 
kategoriju. Poroznost fligeva je pukotinska i djelimieno intergranulama, a pogto su pukotine 
obieno zapunjene glinov tim materijalom su nepropustni i flisni kompleks u cjelini 
vodonepropustan. Kao gradevinski materijal ove stijene nijesu upotrebljive. Po GN200 spadaju u 
IV-V kategoriju iskopa. 2a izradu tehnieke dokumentacije potrebno je predhodno izraditi 
Geotehnieki elaborat kojirs te se utvrditi geologka i hidrogeologka svojstva terena, odnosno 
geotehnield uslovi za izgracnju objekata. 

16. Miere zagtite: Pogtol ati zakon o tivotnoj sredini (»Sliist CG«, br. 48/08) i Zakon o 
unapredenju poslovnog am )ijenta (»SI. list CG«, br. 40/10). 
Tehnieku dokumentaciju izraditi prema standardima vezanim za protivpotarnu i zakitu na radu. 

17. Uslovi za enerzetsku c fikasnost:  
Obavezno je racionalno p aniranje potrognje energije, to stoga time i uslovljen izbor rjeknja 
energetskih karakteristika objekta, opreme i instalacija. 
U cilju energetske i ekolo§d odrtive izgradnje objekata treba tetiti : 
- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljganjem toplotne zagtite spoljnih elemenata i 
povoljnim odnosom osnov: i volumena zgrade. 
- Povedanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i korikenjem suneeve 

energije. 
- Upotrebi gradevinskih m nerijala koji nisu gtetni po tivotnu sredinu. 
- Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanjila 
potrognja toplotne energije. 
- Kao sistem protiv pret erane insolacije korititi °dr -live sisteme (brisolejima, gradevinskim 
elementima, zelenilom i sL) kako bi se smanjila potrognja energije za vjegtaeku klimatizaciju. 
- Pri prora*unu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nice od 
maksimalnih dozvoljenih irijednosti za ovu klimatsku zonu. 
- Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu zasjenu u ljetnjim 

mjesecima. 

18. Uslovi za pristup i kretanie lica smaniene pokretliivosti: 
Projektom obezbjediti ne ;metan pristup, kretanje, boravak i rad Ilea smanjene pokretljivosti, u 
skladu sa Pravilnikom c blitim uslovima i naeinu prilagodavanja objekata za pristup lica 
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smanjene pokretljivosti (»SI. list CG«, br. 10/09).Prilaz do objekata predvidjeti na dijelu objekata 
ciji je prizemni dio u nivou iii je manje uzdignut u odnosu na teren. 

,Savladavanje visinske razlice izmedu pjekcke povdine i prilaza do zgrade vr§i se: 
rampama za pjekke 

- spoljnim stepenicama i podiznim platformama. 
Kod prilaza osoba sa posemim potrebama / invalidi, starije osobe, djeca i sl, max. nagib rampe 
je 8,3o % odnosno 1:12 za nove objekte i za du2inu rampe do 9,00 m. Bo6na zakoknja izvode se 
po potrebi, takode u nagibu do 8,3o % ( 1:12 ). Maksimalni nagib rampe, du2ine do 12,o m je 
1:16, a kod rampi duZine 10 15,o m je 1:20. Za sve rampe du2e od 9,o m mora se predvidjeti 
odmoriki podest, dutine 1,40 m. Najmanja eista §irina rampi za jednosmjemi prolaz je 0,90 m. 
Rastojanje od objekta uz t-otoar do poeetIca nagiba rampe iznosi najmanje 125 cm. Ukoliko to 
nije moguee obezbijediti, r3mpu izvesti tako da se trotoar u punoj §irini dovede na nivo kolovoza 
u zoni pjekckog prelaza. 
Najmanje 5,o % od ukupnog broja parking mjesta mom biti namijenjeno osobama sa 
invaliditetom i smanjenom pokretljivosti. 

19. Oraanizaciia 	 Gradilike organizovati tako da se ne remeti 2ivot i rad u susjednim 
objektima. U toku izvodcnja radova ne ometati saobraeajnice (kolske i pjekeke), ne koristiti 
javne povdine za odlaganje gradevinskog materijala. Investitor i izvodad su obavezni da 
preduzmu sve zakonom predvidene mjere obezbjedenja gradilitta. 

20. Projektant je obavezan da se priddava Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»SI. 
list CG«, br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13 i 39/13) i Pravilnika o saddini tehnieke 
dokumentacije (»SI. list RCG«, br. 22/02). 

21. Uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole investitor je dtdan da prilo2i dokumentaciju 
propisanu el. 93 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»SI. list CG«, br.51/08, 40/10, 
34/11, 40/11, 47/11, 35/12 i 39/13) i elana 5 Zakona o unapredenju poslovnog ambijenta (»Sl. 
list CG«, br. 40/10). 

Napomena: Katastarska p trcela 2346/1 KO Polje, nalazi se u sastavu urbanistieke parcele UP 6, 
u urbanistiekom bloku UB1, po DUP-u „Servisna zona - Polje". 
Zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole darn su da podnesu svi suvlasnici ukoliko na drugi 
naein nisu regulisani imovinsko pravni odnosi. 

Sastavni dio ovih urbanistiHco-tehniekill uslova eini: 
- izvod iz DUP-a »Sevisna zona - Polje«, br.032-07-dj-352-71 od 07.05.2014. godine, ovjeren od 
strane ovog Sekretarijata; 
- uslovi izdati od strane JP »Vodovod i kanalizacija« Bar, broj 1767 od 08.042014. godine; 
- uslovi izdati od strane A€encije za elektronske komunikacije i po§tansku djelatnost; 

Dostavljeno: Podnosiocu zahtjeva, u dosije i a/a. 

Samostalni savjetnik, 	 Pomodnik sekretara, 
Branko Orlandie 	 Suzana Crnowlanin 

dipLing.ark 	 dipting.ark 

OLL,  sgraCcr 	 %001,0 trrib  
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