
Crna Gora 
OPtTINA BAR 

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove 
i zaItitu tivotne sredine 

Broj: 032.07-dj-352-67 
Bar, 04.0 L2014. godine 

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove i zagtitu tivotne sredine Opgtine 
Bar, rjekvajuei po zahtjevu P nchuk Elena koju po punomooju zastupa gabovie Fuad, za izciavanje 
urbanistii ko-tehiekih uslova, a as osnovu elana 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»SI. 
list CGo br. 51/08, 34/11, 47911 i 35/13), el. 165 ZUP-a i DUP-a »Polje - Zaljevoo (»Sl. list CO - 
opgtinski propisi«, broj 27/12), zdaj e: 

URBANISTICK0 - TEHNItKE USLOVE 

1. IZD 	 SE urbanistieko-tehnieki uslovi za izradu tehnieke dokumentacije za objekat na 
urban stiekoj parceli (lokacip) u okviru urbanistiekog bloka - cjelina broj 6, u zoni »MN«,  po DUP-u 

»PoliJ - Zalievo«,  u Baru. 

O$ta navila za parcelaciju u okviru urbanistiekih blokova: 
• Unanistieka parcela je dio prostora koji obuhvata jednu iii vige katastarskih parcela, iii njihovih 

diklova i koju zadovoljava uslove za izgradnju propisane Zakonom o uredenju prostora i izgradnji 
ob ekata (»Sl. list CG«, lx. 51/08, 34/11, 47/11 i 35/13). 
Uthanistieku parcelu formirati na osnovu smjemica utvrdenih ovim planom, za predmetnu zonu, 

o&losno namjenu. 
• M nimalna povrgina urbanistieke parcele (lokacije) iznosi 400,0m 2 . 

• Kuastarske parcele koje su manje od Planom dozvoljenog minimuma mogu biti urbanistieke 
percale i mogu se ko istiti za izgradnju pod posebno definisanim parametrima za svaku 
pcjedinaenu namjenu, uz preporuku da se objedine sa susjednim parcelama. 
Pc vrtina novoformirane urbanistieke parcele ne mote biti manja od planom zadate za odredenu 
namjenu, odnosno zonu u kojoj se nalazi. 

• Dizvoljeno je ultrupnjaN anje parcela spajanjem dve ill vige parcela, iii podjela velikih parcela na 
manje urbanistieke parcele, u skladu sa uslovima iz ovog plana koji se odnose na najmanju 

pe vrginu parcele. 
Spajanjem parcela vate4 a pravila izgradnje za planiranu namjenu i cjelinu se ne mogu mijenjati, a 
la pacitet se odreduje pre ma novoj povrAini urbanistieke parcele. 
P xljelom postojedih parcela mogu se formirati dvije iii vige novih urbanistiekih parcela, pod 

lovom da povrgina tabanistieke parcele ne bude manja od Planom dozvoljenog minimuma za 

aku pojedinaenu namj 
Lsbanistieka parcela (lo tacija) za izgradnju ill rekonstrukciju objekata mote se odrediti u skladu sa 
uslovima iz Plana i za iio urbanistieke parcele dija povrgina ne mote biti manja od 400m 2, a u 

skladu sa Zakonom o undenju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, br. 51/08, 34/11, 47/11 i 

35/13). 



Sv 
javn 
U ok 
p 
dog 

2. Namje 
 Namje 

dozvolj 
Povr§i 
stanov 
objekti 
opsluit 
objekti 
domin:  
skladi§ 

Stano 
Bloko 
katego 
stain 
Tip o 
Djela 
ne u 
Odno 
Pod 
pods 
sagl.  
Ukoli 
namj 

Posto 
Stano 
pred 
• obj 
• obj 

lini 
pos 

• obj 

sag 
nis 

Plan 
do 
ukol 
za i 
• 

• 

• 

• 

; n 

• 

• 

eei stambeni objekti 
anje je na teritoriji D 
dena i moguenost zad 
ata koji ispunjavaju 
ata koji su prekora 
imalnu spratnost, za 
prema susjednim p 

jedem gabaritu i 
ata koji su preko 

simalnu spratnost, 
nost vlasnika susjed 

pre§li regulacionu lI 
m se zadrta" vaju oni 
dnje i nadzidivanja d 
o ne zadovoljavaju 

ervencije na postojeei 
e postojede porodien 
dozvoljavaju stab le 

etrima za ovu zo 
ogradnja objekata je 
redvida se moguenos 
bjekta u djelatnosti k 
recline, 

• 

• 

• 

• 

sa pretelno individ 
ji uz predvidenu mo 
u izgradnju su predvi 

ekta — slobodnostojeo 
osti predvidjeti kao to 
tavaju stanovanje (tr 
stanovanja i djelatnos i 

se ne mote koristiti 
ice za grejanje, radio 
ost. 
o parcela - lokacija o 
e (koja zauzima 51% 

• 

I 

• 

mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobraaajnice iii 

va gdje je predvidena izgradnja intemih kolskih pristupa urbanistiekim 
elaciju uskladiti sa rje§enjem saobraaaja i na osnovu medusobnog 

mjene (MN) — stanovanje sa poslovanjem i proizvodnjom 
oz osnovnu namjenu objekta i kroz djelatnosti koje su pored osnovne 

ne uslove. 
su predvidene za stanovanje i druge namjene koje su kompatibilne 
smetnju, od kojih nijedna nije preovladujuta. Dopukerti su: stambeni 
ki objekti i zanatske radnje, koje ne ometaju stanovanje, a koje slute za 
za upravu, vjerski objekti, objekti za kulturu, zdraystvo, sport i ostali 

ti, poslovni i kancelarijski objekti, objekti za smje§taj. Takode se, kao 
raditi i ostali privredni objekti, stanice za snabdijevanje gorivom, 

namsene 
mm porodienim kudama — stanovanje manjih gustina ostaju u toj 

anost transformacije u stanovanje srednjih gustina sa djelatnostima. Za 
ene i slobodne neizgradene povitine i kompleksi. 
na parceli iii jednostrano uzidani. 
ale u prizemlju, ill u pojedinim kompaktnim dijelovima objekta, tako da 
vine, uslutni zanati, ugostiteljstvo, poslovanje). 
maks. 70% : 30%. 
stanovanje, ve6 samo za pomoOne prostorije (garate, ostave, 

ce) i one djelatnosti za koje se prethodno pribave sanitarni uslovi i 

uhvata dvije razlidite namjene, parametri se odreduju na osnovu pretetne 
arcele/lokacije i vi§e). 

P-a zastupljeno kroz yea formirane stambene grupcije, a ovim Planom je 
vanja postojedih objekata i to: 

love za izgradnju planiranih (novih) objekata, 
ill maksimalne parametre - indeks izgradenosti, indeks zauzetosti i 
oje su ispunjeni uslovi za parkiranje, a koji nisu pre§li zadate gradevinske 

lama i regulacionoj liniji, niti regulacionu liniju prema saobraaajnici u 

ill maksimalne parametre - indeks izgradenosti, indeks zauzetosti i 
date gradevinske linije prema susjednim parcelama, (uz obaveznu 
e parcele), a koji ispunjavaju uslove za parkiranje i u postojeeem gabaritu 
u prema saobraeajnici. 
stojeei objekti koji su dobrog boniteta, uz dozvoljene intervencije u vidu 
maksimalnih dozvoljenih parametara, odnosno rekonstrukcije ill sanacije, 
novne tehnike propise (statika, geomehanika kvalitet izgradnje). Uslovi 
objektima su slijedeei: 

objekte je moguee nadzidati do limitirane visine za nove objekte ukoliko 
uslovi i ukoliko su urbanistitki parametri uskladeni sa Planom definisanim 
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prenamjene pomo6nih prostorija, dijelova stambenih prostorija iii cijelih 
e nede biti u sukobu sa stanovanjem i na taj nein umanjiti kvalitet tivome 

• 

urbanistitka parcel: 
puta. 

iru urbanistitkih blok 
ama (lokacijama), p. 
ora korisnika parcela 

objekta: Mje§ovite n 
parcele defini§e se 

ne u objektu uz odred 
mjegovite namjene 

ju i ne predstavljaju 
prodavnice, ugostitelj 
anje podrudja, objekt 
za drutvene djelatno 
tna namjena mogu 

servisi i sliano. 

n'e u zoni m'elovit 



uko ko nije moguee smjestiti garaki prostor u okviru gabarita postojeoeg objekta, u to svrhu 

w it 	
do oljena je izgradnja aneksa - garak u skladu sa uslovima iz ovog plana i 

Poslova 
U okvi 
• poslo 
• kome 
• cen 
• tkol 
• privr 
• sladi 
• kom 

Neoph 
izduvn 
poseb 
dolazi 
zattitn 
izgrad 
i urba 

e u zoni m'egovite nam'ene 
ovih zona pored stanwenih povrtina dozvoljene su i sljedeCe namjene: 

e djelatnosti, 
ijalne djelatnosti (trgovina, ugostiteljstvo, zanati i druge usluge) 

ne djelatnosti, 
o, djedije ustanove, zdraystvo, kultura, vjerski sadrIaji, 
ni sadrkji  — 

 manji pnizvodni pogoni, 
a, servisi, benzinske pumpe, 
alne i saobradajne djelatnosti. 
no je napomenuti d.t sve pomenute namjene ne smiju da ugrokvaju stanovanje bukom, 
gasovima, vibracijana, pratinom i da je za njihovo funkcionisanje neophodno pribavljanje 
uslova u skladu sa Zakonom. Sadriaje male privrede, servisa, skladitta i slieno, kod kojih 

o upotrebe velikih tcretnih vozila, locirati uz glavne putne pravce, uz obavezu formiranja 
g zelenila na sopstvenoj parceli najmanje tirine 5,0m, prema stambenim parcelama. Za 
*u poslovnih, komercijalnih objekata, zatim objekata centralnih djelatnosti dozvoljeni su uslovi 
stieki parametri planirani za stambene objekte. 

Pro 	 dn'a u zoni miegov nam 'ene 
Manje proizvodne jedinice, mogu funkcionisati samostalno ili se grupisati u proizvodne zone - 

bloko 	
U ovim zonama dozvoljene su i sljedeee djelatnosti: tehnieki servisi, elektromehanidarske 

radio e, skladitta gradevinskog materijala, tekstilni pogoni (tkanje, prerada, konfekcija), pogoni za 
proizv n j u Juane i drugo, pod uslovom da ne izazivaju neprijatnosti susjedstvu bukom, vibracijama, 
izduv m gasovima, praginom i slieno. Preporueene velieine urbanistielcih parcela, za proizvodne 
pogon su od_0,2 do 5,0ha, z za malu privredu, male proizvodne pogone, servise minimalna velieina 

urban' tieke parcele iznosi 400,0m2  (u skladu sa opttim uslovmai za parcelaciju i preparcelaciju). 
Zone ale privrede i proizvodnje, zbog specifiene namjene moraju da ispunjavaju kriterijume zMtite 
2ivo sredine. Urbanistieki parametri za nivo parcele/lokacije su sljedeCi: 

• in• ks zauzetosti parcele: maks 0,5, 
• In• ks izgradenosti na parceli: maks. 1,0, 
• na anji procjenat ozelenjenih povrtina na parceli (bez parkinga): 20% 

• na eca spratnost: P+2 (tr eta2e) za poslovne objekte 

• v na objekta - do 12,0n: za proizvodne objekte, 

• ina zaposlenih - 50 do 200 zaposlenih /ha, 
• na anja udaljenost gradevinske od regulacione linije — 4,0m, 

• na anja udaljenost objekta od boenih granica parcele: 1/2 visine objekta, 
dnja objekata na gra iici parcele je moguaa iskljudivo uz saglasnost vlasnika susjednih parcela, 

kiranje rjetiti u okvirt parcele, 
do oljeni radovi na parceli - rugenje, nova izgradnja, dogradnja, nadzidivanje, rekonstrukcija, 

ptacija, sanacija, pronjena djelatnosti, grupisanje vide parcela, podjela parcele na vie manjih u 

s • adu sa opttim uslovin: a za parcelaciju, 
• t sformacija postojeeih pogona je mogues pod uslovom da se dobije saglasnost na Analizu 

u caja planirane djelatnc sti na 2ivotnu sredinu, 
•

u •kviru ovih komplekt a moguee je predvidjeti i druge namjene (komercijalni sadr2aji, sport i 
reacija i sl.) iskljueivo u funkciji prete2ne namjene. 

ine za s • ort i rekrettei'u a zoni m'egovitih nam • ena 
leksi namjenjeni za aktivne oblike sporta i rekreacije — tereni (za fudbal, kotarku, rukomet, 
sa prateeim sadriatima, zatim sale za razlidite sportske aktivnosti, mali fudbal, kotarku, 

ku, rukomet, borilael e sportove, teretane, fiskulturne sale, kuglane, sa svlaoionicama, mokrim 
m, ostavama i manila ugostiteljskim saddajima u funkciji osnovnih sadriaja. Povrtine za sport 
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u mogu biti i prateea namjena u okviru parcela stambeno poslovne namjene, kao uredeni dio 
ke parcele. Sportski tereni mogu biti otvoreni iii pokriveni balonom. Urbanistioki parametri 

kse ove namjene su s jedeei: 

izgradenosi na parcel : maks. 1,0, 
zauzetosti parcele: maks. 0,5. 

ost objekata: maks. P4 2, 
ja girina fronta urbanastieke parcele — 15,0m, 
ji procjenat ozelenjetih povrgina na parcel1 bez parkinga 20%, 

objekta 12,0m, 
ja udaljenost gradevinske od regulation linije 4,0m, 
ja udaljenost objekta od granite susjedne parcele — 1/2 visine objekta, (vet i za montane 

anje isldjudivo u okvitt parcele — 1PM/10 sjedigta (posjetilaca) i za zaposlene 1PM/50,0m
2  e — balone), 

vnog prostora, 
s izgradenosti se ne odnosi na podzemne eta2e, 
eni tereni se ne uzimOu u obzir pri obraeunu zauzetosti urbanistieke parcele i za njih ne vat 

o minimalnoj povrAini urbanistieke parcele, 
nja objekata na granbi parcele je moguaa iskljueivo uz saglasnost vlasnika / korisnika 

dnih parcela, 

ntna namjena •rosto a 
e namjene povrgina prikazane na grafiekom prilogu broj 2 "PLANIRANA NAMJENA 
INA" predstavlaju preovladujuou namjenu na torn prostoru, §to znadi da zauzimaju najmanje 
vrgine urbanistiekog ,loka u kome je oznaeena to namjena. Svaka namjena podrazumjeva i 
ompatibilne namjene, prema tabeli kompatibilmnosti odgovarajueim uslovima. Na nivou 

aenth urbanistiekih parcela u okviru bloka namjena definisana kao kompatibilna mole biti 

ma ill jedina. 
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istieki parametri za stanovanje srednje gustine su sljededi: 
n indeks izgradenosti: maks. 2,0, 
n indeks zauzetosti: maks. 0,35, 
n najveda spratnos P+3 (4 nadzemne eta2e), 
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Indeks izgradenosti je kolienik ukupne gradevinske bruto povrgine objekata i povrgine parcele 
(lokacije bloka, zone) izratene a istim mjemim jedinicama. Raeuna se u skladu sa vatedim 
standardima. Bruto gradevinska povrgina objekta je zbir bruto povrgina svih nadzemnih etata objekta, 
 odrede is je spoljagnjim mjerama finalno obradenih zidova. Bruto povrg na podzemnih etata se 

uzima ne uzima u obzir zavi; no od njezine namjene: ukoliko je namjena podzemnih etata poslovna 
(trgovine., disko klub ili neka diuga namjena eija funkcija optereduje parcelu infrastrukturom) onda se 

u ukupn►  
bruto gradevinsku po aginu raeuna i povrgina podzemne etak, ukoliko je namjena 

podzerm e etak garala, podrum instalaciona etata onda se njezina 	
rgina ne uradunava u ukupnu 

bruto gradevinsku povrginu. Planom je definisana najveoa dozvoljena izgradenost urbanistieke parcele 

odnosnc lokacije. 
Indeks aluzetosti 

je kolienik iz4radene povrgine objekta na odredenoj parceli (lokaciji, bloku, zoni) i 
ukupne oovrgine parcele izra±ene u istim mjemim jedinicama. lzgradena povrgina je definisana 
spoljagnim mjerama finalno obradenih fasadnih zidova i stubova u nivou novog — uredenog terena. 
Planom je definisana najveda dozvoljena zauzetost urbanistieke parcele odnosno lokacije. 
Vertikalni gabarit objekta se definige brojem etata i/ili maksimalnim visi nama iskazanim u metrima. 
Makshralna visina oznaeava najem koja se raeuna od najnite kote okolnog terena iii trotoara do 
najvik cote sljemena ravnoga krova. Vertikalni gabarit se definik i za nadzemne i za podzemne 
etate.13tak se definigu njihov m nazivima koji proistieu iz njihovoga pc lotaja u objektu: podzemna 
etata, irizemlje, sprat, potkrovlje). Podzemna etaft je dio zgrade koji je sasvim vie od 2/3 svoje 
visine i pod zemlje. Prizemlje je nadzemna etata dija se visina odredjuje planom u zavisnosti od 

namjena. Sprat je nadzemna e ata
' iznad prizemlja. Potkrovlje je dio zgrade ispod kosoga krova koji se 

koristi skladu sa njezinom (ukupnom pretetnom) namjenom i funl« ijom, a eija je svijetla visina 
na najnitem mjestu I,5m. Tavan je prostor ispod krova koji se mote koristiti samo za odlaganje stvari. 
Planorr je definisana najveda lozvoljena spratost, odnosno visina objekata na urbanistiekoj parceli 

odnosn lokaciji. 
Dozvo jena je izgradnja po nothih objekata na parceli, ali u skk 	

zadatim urbanistiekim 

parame trima koji se raeunaju za sve objekte na parceli. 
Planora je obezbjedena mogu :most za etapnu realizaciju u okviru pojedi 	

istiekih cjelina. 

NAPOi'IENA:  
Ukolikvo je povrgina parcele manja od zadate Planom (400,0m 2), moguea je izgradnja objekata u 

skladu sa sljedeeim parametr ma: 
- indeks izgradenosti do 1,2, 
- indeks zauzetosti do 0,4, 
- najveta spratnost P+2+Pk. 

4. Gradevinska i regulaciona linija, orjentacione i nivelacione kote objekta: 
 Utvrdene su u svemu prema 

Izvodi iz DUP-a »Polje - Za jevo«, izdatom od strane ovog Selcretarija ta pod br. 032-07-dj-352-185 
od 19 02.2013. godine, a koj tine sastavni dio ovih uslova. 
Gradevinska linija je linija n a, iznad i ispod povrgine zemlje i vode, definisana grafieki i numerieki, do 
koje j dozvoljeno gradenje. Ovim planom su definisane sve gradevinske linije na urbanisfiekim 
parce ama, u okviru uslova as svaku pojedinaenu namjenu, odnosno zonu, (minimalne udaljenosti od 
reguli cione linije i bodnih granica parcele). Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj 
povrg ni je prikazana opisno i grafieki na grafiekom prilogu broj 4 PLAN REGULACIJE u R 1:1000, 
dok sa gradevinske linije prema susjednim parcelama definisane opisno, za svaku pojedina*nu 

namj 	 zonu (kao udalj Dnosti u odnosu na granicu pripadajude parcele). 
Regu aciona linija je linija koja dijeli javnu povrtinu od povrgina namijenjenih za druge namjene. 
Plani .ana nivelacija terena postavijena je u odnosu na nivelaciju ulitne mrek iz koje proizilazi i 
nivelacija prostora za izgradnju objekata i uredenje prostora. Visinske kote na raskrsnicama ulica su 
barn elementi za definisarje nivelacije ostalih taeaka koje se dobi aju interpolovanjem. Nivelacija 
svih povrgina je generalna kroz izradu projektne dokumentacije ona se mote preciznije i taenije 
definisati u skladu sa tehniticim zahtjevima i reknjima. 
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postavljati kao slobodnostojede iii eventualno jednostrano uzidane, 
kada je parcela nedovoljne §irine. Dozvoljena je izgradnja objekta 

ranica parcele: 

u sa stambenim/poslovnim prostorijama, ne manje od 4,0m; 
u sa pomoonim prostorijama, ne manje od 3,0m. 
na objekte na malim parcelama i u zonama guste izgradnje na kojima 

e. 
parcele (ili jednostrano uzidanih objekata) je moguea iskljudivo uz 

ele. 
ni po dubini parcele) mogu se graditi kao jednostrano uzidani - dvojni 
zu. Isti ne moraju biti dvojno uzidani, pri demu je udaljenost od druge 

2.5m. 
poslovnih prostorija na boenim fasadama dozvoljeno je 

ajmanje 1/2 visine stambenog objekta, odnosno 1/2 visine 
je, proizvodnja, sport). 

bjekata drugih namjena koji imaju veee visine (proizvodni objekti, 
t ovih objekata ne sme biti manja od 1/2 visine vigeg objekta. 
nulte kote do kote vijenca i ne smije biti ve6a od one koja je zadata za 
a) kota je tadka presjeka linije terena i vertikalne ose objekta. 
ih objekata sa djelatnostima u prizemlju projektovati na nivou kote 

ou prizemlja poslovnih i stambenih objekata koji imaju lokale 
aciji bloka mogu preei gradevinsku liniju najvige: 
arske konzolne nadstregnice - 2.0m, na visini iznad 4.0m 
ice sa bravarskom konstrukcijom - 1.0m, na visini iznad 4.0m 
- 1.0m, na visini iznad 4.0m 
balkoni, nadstregnice i sl.) mogu preei gradevinsku liniju najvik 1.0m, 

e fasade; 
ispusta mote biti najvige pod uglom od 45 stepeni od najbliieg otvora 

krivae: U oblikovnom smislu novi objekti, kako poslovni i 
ba da budu uklopljeni u okolni ambijent i to upotrebom kvalitetnih 

ektonskim rjeknjima. Posebnu painju posvetiti oblikovanju ugaonih 
u u gradevinske linije susjednih objekata u skladu sa propisanim 

da predvidjeti od prirodnog autohtonog kamena i maltera bijele iii druge 
isati upotrebu prirodnih materijala, §to podrazumjeva upotrebu drveta 

terasama, ograda, mobilijara, gkura na prozorima i sl, uz moguOnost 

-
jala, posebno na proizvodnim objektima. 
ti sa klimatskim uslovima. Rjeknjem kosih krovova 
a sopstvenu parcelu. 
u skladu sa lokalnim klimatskim prilikama. 
je zahvgeno Planom nalazi se u zoni modifikovane klime mediterana 
na godikja ljetnja i zimska temperatura vazduha sa malim 
tokom dana, srednja vlablost i veona intezivna godignja i dnevna 
a temperatura iznosi 15,6°C, srednja ljetnja temperatura 
a iznosi 8,3°C. Prosjeene godikje padavine iznose 1.400 mm, srednja 
0%, intenzivna insolacija, prosjeeno 7 easova dnevno. Vjetrovitost: 

• ura, vlaki jugo i osvjeavajuoi maestral. 

ukoliko je 

u 

Icrovm 

obezbjediti da se 



7 Inienierdco eeolotke  i  hidrologke karalcteristike: Za  potrebe projektovanja  odnosno  izradu idejnih  i 

	

2  vnlivh  prioijmeskactai 	 Roc! aGb ot,  ,  1  ibtr  o 1,87913o§k2177914straz42;i9v4anj 21 msa07u sik,s1 al  d
li
ustsaCZGalc,.,  obnrom2songie)olkoetikiimm ee se  

S list 
izraditi 
 iti 

4  4.0e 
 tvrditi geolotka i hidrogeologka svojstva terena, odnosno geotehnieki uslovi  za  izgradnju objekata. 

Detaljna  geolotka  istra±ivanja la obavezno  se  vrte  prije  izrade tehnieke dokumentacije za izgradnju 

objekau iz  tadke  7 citiranog Zakona, odnosno objekata povrtine preko 1000 m 2  i  objekata koji imaju 

eetiri  i  Nate nadzemnih etaia. 
Fri izgn dnji podzemnih etala )bratiti patnju na nivo podzemnih voda  i 

 geotehnieke preporuke. 

8.  Seizmid-ci uslovi:  Milcroseizmiekim istra/ivanjima utvrdeno je  i  na karti seizinieke milcrorejonizacije 
izdvojeno na podrueju DUP-a vie seizmiekih podzona u okviru IX-og stepena seizmiekog intenziteta 
MCS s le sa koeficijentima se izmienosti 4-0,10 do Ic50,14. 
Na kart podobnosti terena za urbanizaciju u okviru podrueja DUP-a izdvojene su  3  osnovne 

kategori  e  (II, III  i  IV) i 5 pc dkategorija terena  po  podobnosti  za  urbanizaciju prema geolotkim i 

seizmoletkim Icriterijumima. Uganda karte sadrii objatnjenja  i  kratak opis kategorija  i  podkategorija. 

Tereni awrstani u drugu kategc rija (II) 
 su tereni pogodne za urbanizaciju uz manja ogranieenja i  gde 

treba ratunati na manje pree odne intervencije u tlu  i 
 na terenu. Zadovoljavaju sljedeee osnovne 

lcriterijume: nagib terena 0-5 10° stabilan  i  uslovno stabilan teren sa manjim  i  retkim pojavama 

nestabil iosti, nosivost  120-20) kPa, dubina do nivoa podzemne  vode  1,5 - 4 m a u Polju  i  do 10m, 

koeficij ;nat seizmienosti pod ( ,14. 
Tereni rvrstani u treau kategoriiu (III) obuhvataju terene na kojima je urbanizacija moguea ali uz 

znatna >granidenja  i  veee intervencije u tlu  i  na terenu. Zadovoljavaju sljedeoe osnovne kriterijume: 

nagib  ti  rena 10-30°, uslovno 5tabilni tereni sa eekim manjim  i  redjim vedim pojavama nestabilnosti 

(nestab lni tereni), nosivost 7&-120 kPa  i  koeficijenat seizmienosti 0,14. 

Tereni prstani u detvrtu kategoriju 
 (IV) obuhvataju terene nepovoljne za urbanizaciju. Ovo su tereni 

korita Ilikavca (podkategorijE IVc) u istoenom djelu podrueja (nagib padina preko 30°, nestabilnost 
terena izrazito nestabilni, tic stabilnost u seizmiekim uslovima, slaba nosivost - ispod 70 kPa  i 

 mala 

dubina do podzemne vode - u nivou terena  i  ispod 1,5 m. 

Ovo S..1 
izrazito nepogodni tereni za urbanizaciju gde su glavni otelavajuei faktori: izrazita 

nestabi nost, velike strmine, visoka seizmienost, izrazita erozija. 

9. Zattita 2ivotne sredine: 
 Pottovati Zakon o procjeni uticaja na 2ivotnu sredinu ("Sl. list RCG", br. 

80/05 "SI. list CG", br. 40/1), 73/10, 40/11), Uredbu o projektima  za  koje  se  vrgi procjena uticaja  na 

iivotru sredinu ("Si. list RCG", br. 80/05, "Sl. list RCG", br. 20/07) kao i podzakonske akte koji 

proiziaze iz zakona. 

10.Uslmi  i  mjere zattite od elementamih nepogoda i drustih veeih nevoeoda:  U cilju ?ante  od 

elementamih nepogoda post rpiti u skladu sa Zakonom o zattiti  i  spagavanju ("SI. list One Gore", br. 

13/07, 05/08, 86/09). Radi zattite od elementamih  i  drugih veeih nepogoda, zbog konstatovanih 
nepo' oljnosti intenjersko-geolotkih, hidrolotkih i seizmiekih uslova tla, sva rjetenja  za  budueu 

izgra Inju  i  uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima  i  preporukama elaborata "Itt2enjersko-

geolcgka istraiivanja  sa  seizmiekom mikrorejonizacijom terena  za  GUP Bars". 

11.Uredmie urbanistieke parcele:  Obradu  i  uredenje povrtina zahvadenih planom, vrgiti u skladu  sa 

rjete ijem detaljnog urbanis lekog plana, a prema posebno uradenim projektima uredenja predmetne 
lokac ije. Pejza2no uredenje bazirati na potpunoj povezanosti sa okolnim prostorom, kako estetski, 
tako funkcionalno. Dati p -ednost autohtonim botaniekim vrstama  i  zatedenoj vegetaciji pri izboru 

hortkultumog rjetenja. Obavezno ozeleneti povrtinske parkinge  i  slobodne  i  manipulativne prostore. 

Proc enat ozelenjenih povrgina na parceli do 20%. 
Ogre la se postavlja na granice urbanistiekih parcela. Ziva ograda se postavlja u  osovini  granice 

izmedu urbanistiekih parzela, a transparentna (djelimieno zidana) ograda u potp ►  

	

istiekoj 	

nosti na 

urb 	 parceli koja se ograduje, nsim kada na osnovu medusobnog dogovora vlasnika 
J 

susj dnih parcela moire po viti u osovini granice. 
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14.U 
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sift 
bo 

15.Or 

vati se Pravilnika o 
jene polcretljivosti (« 
vak i rad lica smanje 

anizaci a adiligta: G 
ob ktima. U toku izvode 

c1;11 71 nellacanie mat 

atinicu i uslovi za 
«, opisanog u tad 4. ovih uslova. 
parkiranjem rjegavaju na sopstvenoj parceli u skladu sa normativima 
postoje prostorne mogu6nosti na parceli) ovo pitanje se mo±e rijegiti 

e u bloku. 
og prolaza je 2,5m. 
u

skladu sa normativima korigovanim u odnosu na stepen korekcije 

ne povrgine - (lokalni uslovi 6-9PM) 
me poslovanja - (lokalni uslovi 5-20PM) 
me trgovine - (lokalni uslovi 5-20PM) 
ne restorana - (lokalni uslovi 20-100PM), 

egavati u garaii u okviru objekta, iii na slobodnom prostoru na parceli. 
m iii podrumskom dijelu objekta, odnosno u posebnom objektu — 
e uzima u obzir pri obratunu urbanistiekih parametara na parceli). 
ru zone gradenja, tako da ne prelazi zadatu gradevinsku liniju. 

ture: U svemu prema izvodu iz DUP-a »Polje - Zaljevo«, opisanog u 
e i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega 

im propisima i standardima, a prikljueenje objekta na infrastruktume 
ovima dobijenim od nadlelnih javnih preduzeea, a koji eine sastavni 

ra: 
Upueuje se investitor da pri izradi tehnieke dokumentacije (idejni 

kljudenje potrogada na niskonaponsku mrefr TP-2 (dopunjeno izdanje); 

izacija mjemih mjesta; 
za izbor i ugradnju ogranieivada strujnog optereeenja; 

b-Distributivna transformatorska stanica DTS- EPCG 10/04 kV. 

su na sajtu EPCG. 
lektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o ometanju/neometanju 
na urbanistiekoj parceli/lokaciji. 
•
Investitor je obavezan da o svom trogku projektuje i izgradi minimum 

potrebnu za neometano funkcionisanje objekta, ukoliko ne postoji 
g nedostatka iste), a do izgradnje Planom planiranih infrastruktumih 
genje projektovati cistijemu za vodu i ekologki biopretistad 

odno sledeeim uslovima: 
, potrebno je tretirati ekologkim biopreeistaeima adekvatrtog kapaciteta, 
ieine otpadne vode ako je specifiena potrognja vode 140 Ustanovnik/dan; 
ji se ispugta u recipijent treba da je u skladu sa Pravilnikom o kvalitetu i 
vima za ispugtanje otpadnih voda u recipijent i javnu lcanalizaciju, naeinu 
aliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrfrju izvjegtaja 
tpadnih voda («Sl. list CG«, br. 45/08 i 9/10); Projzvodao uredaja mora da 
alitetu otpadne vode koja izlazi iz uredaja i da su dopugtene koncentracije 
a u otpadnim vodama koje se smiju isputtati u skladu sa Pravilnikom. 

arkirarie odnosno araiiran'e: U svemu prema 

ora pogtovati Tehniake preporuke EPCG 1 to: 

lira smarcene okretlivosti: U procesu projektovanja neophodno je 
bliiim uslovima i natinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica 
luibeni list CG«, br. 10/09) i obezbjediti nesmetan pristup, kretanje, 

pokretljivosti. 
dilite organizovati tako da se ne remeti livot i rad u susjednim 

m ine ne 
ja_radova ne ometati saobraeajnice /kolse i pjegaeke/, javne povrg  
riala. Investitor i izvodae su obavezni da preduzrnu sve zakonom 



predvidene n'jere obezbijedenja i or ;anizacije gradiligta. 

ci  6: sl 	
racionalnu • sue grf u ener I' e: Oddivoj potrognji energije treba dati prioritet racionalnim 

planiranj m potrognje, te implementacijom mjera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog 
sistema. Planiranjem i izgradr.jom objekata treba postiei smanjenje gubitaka topl snosti 

ote iz
prav 

zg
ilnom 

rade 

poboljgaf jem toplotne izolacl e spoljnih elemenata, pove6anje toplotne efika  
orijentacijom objekata i korigcenjem suneeve energije, korikenje obnovljivih izvora energije, te 

poveaan:e energetske efilcasnosi sistema grijanja• 
17. U procem projektovanja neophidno je priddavati se propisa i normativa za podrueja: Mite od 

polara, ragthe od buke, termotehnieke zagtite objekta i zagtite zagadenja zemljigta i vazduha i 

projekto n predvidjeti sve potreSne zagtite. 
18.Investit• je obavezan da uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole, dostavi kompletnu 

dokumentaciju iz el. 93 Zako o uredenju prostora i izgradnji objekata (»SI. list CG«, br. 51/08, 
34/11, 17/11 i 35/13). Reviziju tehnieke dokumentacije (izuzev za porodienu stambenu zgradu 

povrgine do 500m2 
 sa najvig4 eetiri zasebne stambene jedinice) izvrgiti u skladu sa Zakonom o 

uredenj a prostora i izgradnji objekata (»Sl. List CG« br . 51/08, 3br. 
4/11, 47/

08).
11 1 35/13) i Pravilnikom o 

naeinu trgenja revizije idejnot i glavnog projekta (»Sl. List CG« 81/  

IVes—Enen Dio kat. parc.br . 297,
- ICO Polje se nalazi u sklopu predmetnog urbanistiekog bloka i zone. 

Uz zalijev za izdavanje gradevinske dozvole potrebno je priloiiti dokaz o pravu svojine, odnosno 
drugom pravu na gradevinslom zemljigtu, za urbanistieku parcelu u okviru urbanistiekog bloka - 
cjelina broj 6, u zoni »MN«, po DUP-u »Polje - Zaljevo«, ili za lokaciju i iz 

uk
gradnji objekata (» list 

CG«, h. 51/08, 34/11, 47/11, 35/13 i 39/13). 

Smjen.icama za realizaciju P aria predvideno je sledeee: 

Kada 	
istitka parcelia, koja je vet odreekna ovim planskim dokumentom, ne podudara sa 

postojitom k 
urbanatastarskom percelom parcelama) Iwo I u drugim opravdanim slutajevima kada je 

potrel no izvrgiti uskladivarfe urbanistitke parcele sa zemljigno knjiinim ili katastarskim stanjem, 
opitintski organ uprave nadlegan za poslove uralenja prostora mole izvrgiti usldadivanje 

urbanistitke parcele sa zemljigno knjilnim iii katastarskim stanjem. 

-
Izvod iz DUP-a »Pobe - Zaljevo« u R=1:1000, broj 032-074-352-67/1 od 04.03.2014.god. PRILOD: 

-
Tehnieki uslovi J.P. »Vodovod i kanalizacija« - Bar, broj 890/2 od 25.02.2014. godine; 

-
Opgti uslovi izdati o i strane Agencije za elektronske komunikacije i pottansku djelatnost. 

DOSTAVITI: Podnosiocu zaht eva, u dosije i a/a 

Q • 

Santo, talni savjetnik, 	
Pontotnik sekretara, 	 1 	 ra 

tar 

mr 0 mien Lekovit 	
Suzana Crnovrfanin 

d ntarh. _ 	
dipLing.arh 	

g.gra 
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