
Crna Gora 
OPSTINA BAR 

Selcretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove 
i zattitu tivotne sredine 

Broj: 032-( 7-dj-352-62/1 
Bar, 28.04 2014.godine 

Sebetarijat za uredenje prostora , komunalno stambene poslove i zagtitu tivotne sredine 
Opgtine Ba , tjegavajudi po zahtjevu Vulunanovid Branislava iz Bara za izdavanje urbanistidko-
tehniakih ulova, na osnovu dlana 52a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list CG" 
br.51/08, 4010, 34/11, 40/11, 47'11, 35/13 I 39/13 ) i DUP-a >tanj Ik< (»Stlist CG«-opgtinski propisi br. 3 ?/13 ) izdaje 

URBANISTItKO - TEHNIeKE USLOVE 

za izradu telmiake dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistidkoj parceli UP13 u bloku 14 
zona D po DUP-u "eanj II". 

1. Lokaci 'a. DUP "eanj II", zona D, blok 14, urbanistidka parcela UP13. 
U grafidkam prilogu Plan parce'acije, regulacije i nivelacije definisane su granite urbanistiekih parcela preko koordinata tadaka za s 3e parcele sa namjenom turistieko stanovanje. Kada 	

banistidka parcela, Loja je odredena ovim planskim dokumentom, ima manja 
odstupanja o4 postojeee katastarske parcele (ili parcela), kao i u drugim opravdanim sludajevima 
kada je po bno izvrgiti uskladivanje urbanistiake parcele sa katastarskom parcelom, organ 
nadletan za Doslove uredenja pa stora mote izvrgiti uskladivanje urbanistieke parcele sa 
katastarskim s anjem u toku postupla za izdavanje gradevinske dozvole. 

Kod urban. komasacije kada se udrutuju dvije ili vige parcela na kojim de se graditi novi 
objekat novofi rmirana parcela se note odrediti u skladu sa uslovima iz Plana pod uslovom da 
povrgina iste ne mote biti manja od (00m2 pod sljededim uslovima: 

- da je z istu obezbijeden pristup sa javne saobradajnice, i - 	
da je obezbijedena saglasnost svih vlasnika zemljigta na jedinstveno urbanistidko 
arhitekonsko rjegenje za urbanistidku parcelu. 
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to 
Etzlikom komasacije kada se udrutuju dvije iii vie urbanistiakih parcela, dio iii jedna cijela t  .

stid.ca parcela mote se privesti namjeni parking prostora u funkciji planiranog objekta. 

ill 	 Takode, na zahtjev vlas7ika, urbanistidka parcela u neposrednoj blizini planiranog objekta 
u okviru zone mole se prive5, ti namjeni parking prostora iskljudivo u ftudcciji tog objekta i kao 

takva se n mote koristiti u druge svrhe. 

2. Nance a objekta• Parcela se nalazi u zoni MN - mjegovita namjena (turistitko stanovanje; stanovanje i turizam). 
MN — turisWko stanovanje 

Turistielci )bjekti sa pretelnom namjenom turistieko stanovanje planirani su kao samostalni objekti 
za privren eni i stalni smjegtaj korisnika. Osim smjegtaja u okviru ove namjene mogude je 
obezbijedil i turisWke sadrtaje - recepcija, restoran, bazeni, spa centri ,wellness centri i sl. 
U okviru ove namjene planira se razvoj visoko kvalitetnog turistiakog stanovanja. Zona sa 
namjenom MN predstavlja dio naselja (anj koji bi funkcionisao tokom cijele godine a ne samo u 
periodu tunstiake sezone. Svi cen ralni sarlaji koji su neophodni za funkcionisanje ovakvog naselja 
planirani st. u susjednom kontaktrom planu Migidi a uslutni sadrtaji ( prodavnice, bank; pogta..isl.) 
u prizemljina objekata . 
MN — stain vanje i turizam 

Turistielci objekti sa mjegovitom zamjenom turizam,turitiako stanovanje i stanovanje planirani su 
kao samostalni objekti za privremeni i stalni smjegtaj korisnika. Blokovi sa namjenom M3 su 
prvenstveno interpolacija u postojetoj izgradenoj strukturi. 
Tipologija objekata je individualni slobodnostojedi objekat na parceli. 

Svi centralri sartaji koji su neophodni za funkcionisanje naselja planirani su u susjednom, 
kontaktnom )lanu Migidi a servisn sadrtaji ( prodavnice, banke,ambulanta,djedije ustanove, pogta i 
isl.) u prizatnljima objekata sa namjenom T2- turistidki objekti sa uslutnim djelatnostima u prizemlju. 

3. Parcels sa nam'enom m'eg vit nam ena 
Katasarske parcele koje su 3rema GUPu u zoni mjeovite namjene su uglavnom potvrdene 
kroz novu urbardstidku parcelaciju. UrbanisUkim parcelama je Planom dodijeljena 
mjegolvita namjena MN (turi ram i stanovanje) i pojedinaeni urbartistiki parametri. 
Parcels koje nisu izgradcne su predvidene za izgradnju turistikih objekata i to 
(hotel ,turistiZko naselje,vile moteli, hosteli i razni drugi ugostiteljski i poslovni sadrtaji u 
funkcji turistiake ponude). 

4 Gabarit ob ekta 
4.1. Osnovni irbanistieki parametri za urbanistiace parcele u zoni MN 

—turistiam stanovanje: minim dna urbanistiaka parcela 	  400 rn2 indeks zauzetosti 	  
indeks izgradenosti 	  0.30  
maxim dna spratnost 	 1.0 

P+2 ( 3 state) 
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Bp 	 pratnost i povr§ina obje rata mogu biti manji od planom iskazanih maksimalnih vrijednosti. 
Pamoeni objekti ne mop. se  graditi na parceli. 
Povrtina pod podzemnim etatama mote biti veda od povr§ine prizemlja ali ne mote biti veda 

od 60% zluzetosti parcele. 

4.2. Osnosini urbanistiZki parametri za urbanistieke parcele u zoni MN —stanovanje i turizam: 
indeks zauzetosti 

0  3 indeks izgradenosti 
0  6-1,0 mt.ximalna spratnost 	  
tri etate(P+2) 

Spratnost i povttina objekata mogu biti manji od planom iskazanih malcsimalnih vrijednosti, 
s tim da ukopani podrumi u kojma su garage iii tehni61ce prostorije ne ulaze u obradun BGRP. 
Potkrovlja sutereni se uradunavE'u u BGP prema vatedim propisima. Pomooni objekti ne mogu se 
graditi na preen. 

Portina pod podzemnim etatama mote biti veaa od povr§ine prizemlja ali ne mote biti veea 
od 60% zatzetosti parcele. 

Otv Irene manje bazene (ukupne povrtine do 25m2) mogude je graditi, a da se ne obraeunava u u indeks zauzetosti parcele. 

Za s 3
aku urbanistiaku parceiu,pojedinadno su dati urbanistieki pokazatelji i kapaciteti : 
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Propisane povr§ine i spratnosti su malcsimalne vrijednosti, a mogu biti i manje. 

MN 134,63 0, ;0 40,39 40,39 0,6 80,78 2 40 
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Visi iska regulaciia defi lisana je oznadenom maksimalnom spratnoku na svim 
urbanistidki n parcelama gdje se jeian nivo raduna u prosjednoj vrijednosti od cca 3m za etafe iznad 
prizemija, < dnosno 4m za eta2e u prizemlju ukoliko se u njemu planira poslovni sadr2aj. 
Urbanistiekc -tehniakim uslovima za svaku namjenu odreden je maksimalan broj eta2a. Dozvoljava 
se i manji bnj. 

Etah mogu biti suteren,p -izemlje, spratovi i potkrovlje, a podzemne elate ne ulaze u obradun visba. 
Suterin 

je eta2a sa visinom poda ispod visine okolnog terena na dijelu vanjskog obima i 
ukopan je sa 50% svoga volumena u konadno uredeni i zaravnati teren uz prodelje objekta,odnosno 
jednim svojial prodeljem je iznad terena.Uredeni teren iza objekta more se u potpunosti naslanjati na 
objekat i ne note biti od objekta odvojen potpornim zidom(gkarpom). 

Prizemlje 
je prva eta2a sa v sinom poda jednakom iii vitom od okolnog uredenog terena tj. prva eta2a izt ad suterena. 

Sprat je svaka eta's izmedu 3rizemlja i potkrovlja/krova. Potkr wlje 
je zavrgna etat objekta ispod krova sa nadzitkom na fasadi (visina prema vakdim propisima) 

Pri inadunavanju postignutil urbanistiakih parametara na urbanistiekim parcelama u ovom 
Planu, suterer i i potkrovlja se uradunavaju u skladu sa posebnim propisima. 

5. Cradevins i reaulaeiona liniia : U grafidkom prilogu 
Plan parcelacije, regulacije i nivelacije 

definisan je polotaj gradjevinske i regulation linije. Gradevinska linija prema regulacionoj liniji je 
obavezujuda i na nju se postavlja jed is fasada objekta odnosno 50% fasade objekta. 
Minimalna ucaljenost novog objekta od granice susjedne parcele je 4 metra, dime se obezbjeduje 
optimalan odros izmedu objekta u pogledu insolacije i obrugavanja (izuzetno 3 m ako se parcela 
graniei sa gracskim zelenim neizgradenim povrginama). 
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ilaljenost objekta od granite parcele treba da iznosi najmanje eetvrtinu visine objekta. 
11 	

oat se mote smanjiti ne osminu ako objekat na fasadi ne sadde sobne otvore. Izuzetno, 
o jekat nt2e biti postavljen na nanjoj udaljenosti iii na samoj granici parcele, ako postoji obostrani 
interes vl tsnika parcela i njihova pisana saglasnost.0 okvirima postavljenih gradevinskih linija 
dozvoljen ►  je slobodno postavijanje i formiranje gabarita objekta a u skladu sa specifianim 
zahtjevima ove namjene. 

Ed eri, terase, balkoni i dtugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju. 
Re mlaciona linija  je de inisana osovinom saobraeajnica, dije su koordinate prikazane u grafidkom prilogu Plan saobraitja. Regulacina linija je granica,u smislu koriteenja, izmedu javnih povrtina i )ovrtina za druge nam ene. 

6. Nivelac one kote obiekta: 
 U svemu prema izvodu iz DUP-a "Canj H" - grafieki prilog „Plan 

nivelacije i regulacije". 

Niyelaci'a se bazira na po5, tojedoj nivelaciji terena. 
Za )bjekte koji u prizemlju imaju nestambenu namjenu (poslovanje), kota prizemlja mote 

biti vita od kote trotoara za najvie 0.2m. Svaka vela denivelacija, all ne veda od 1.2m, savladava se unman objeicta. 

7. Konstruktivni sistem  Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nadin bez mijetanja 
sistema nobnja po spratovima, sa 'ednostavnim osnovama i sa jasnom seizmitkom koncepcijom. 

lzbar fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigumosti, ekonomianosti i 
funkeionalnosti objekta. Posebnu I alnju posvetiti mjerama antikorozivne zattite. 

& Arhitekt Ira i materital:  Imajue u vidu atraktivne prostore koje tretira Plan potrebno je posebnu 
patnju posy ;fiti arhitektonskom ohlikovanju planiranih saddaja. 

Arhi ektonsko oblikovanje objekata uskladiti sa pejza2om i duhom mediteranskog mjesta i 
pri tome te2iti da se primjena tradicionalnih elemenata ne svede na kopiranje istih yea njihovim 
pa2ljivim transponovanjem,uz prinjenu savremenih materijala, doprinijeti formiranju kvalitetnih 
arnbijenata. 

Radi uspostavljenih kriterijuma preventivne zattite ambijentalnih vrijednosti sredine ovim 
Planom odraduju se slededi, suttirski principi arhitekture ovog podneblja, kao obavezne mjere i 
postupci oblicovanja objekata i njihovih detalja: 
-

za sve ohjekte je preporudeno F orikenje autohtonog, prirodnog kamena ( blok ill rezane plafe ) 
na minimum 30% povrsine fasade. Preporudena boja fasade je bijela. 

- terase, ogradni zidovi terasa, lodje u ravni prodelja, bez korikenja ogradnih «baroknih» stubida 
(npr. «baktstrada» ) na novim gradevinama 

- treba izbj gavati gradnju balkona dufinom cijele fasade 
- oprezna primjena lukova pogotovo ravni luk, plitki segmentni luk 
- formu obrkata prilagoditi topowafiji terena 
- objekte pilagoditi klimatskim uslovima 
- koristiti attohtone materijale i vegetaciju 
- na prostoru t zahvatu studije nije dozvoljena izgradnja baraka, brvnara, drvenih planinskih kuda i 

slianih obykata koji tipolotki ne pripadaju primorskom ambijentu. 
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neporuduje se da krov )uden ravan. Za ravne krovove preporuduju se neprohodne terase 
ene odgovarajudim pokrivadem-od lomljenog kamena iii zatravljene, koje se koriste kao 

ovne bake. Preporuka plana je da nagib Icrovnih ravni bude do 23°, a sljerne krova da ide 
paralelno regulacionom 

9. Podaci za dimenzionisani, objekta na seizmieke uticaie:  Zbog izra2ene seizmidnosti 
podrudja s\atiku radunati na IX snpen MCS skate. 

seizmiLkirt 
Praradun aseizmiakih konstrukcija vrgi se u saglasnosti sa propisima za gradenje u 

podrudjima. Odredttju se ekvivalentne horizontalne proradunske sei zmidke site, sa 
kojima se proradunavaju i dimeazioniraju elementi konstrukcije. U sludajevima kada je potrebna 
bolje defirasana sigurnost konstrukcije objekta, vrgi se direktna dinamidka analiza konstrukcije za 
stvama se zmidka dejstva. Kod ovog proraduna optimizuje se krutost, ovrstoda i tilavost 
konstrukcije dime se mo2e def nisati kriterijum sigumosti u zavisnosti od uslova fundiranja, 
seizmidnos i terena i karakteristika upotrijebljenog materijala i tipa konstrukcije. 

Na osm vu opkih principa pro ektovanja aseizmidkih konstrukcija preporuduje se sledede: 
• na I redmetnom podrudju moguda je gradnja objekata razlidite spratnosti uz primjenu svih 

stamiardnih gradevinskih materijala za konstrukcije i oblikovanje objekata. 
• moga biti zastupljeni najraeliditiji konstruktivni sistemi. 

• kod zidnih konstrukcija preporuduje se primjena zidarije, ojadane sa 
serta2ima i armirane zidarije razliditog tipa. 

• kod primjene prefabrikovanih armirano-betonskih konstrukcija preporuduj 
monalitnih veza izmedu ele-nenata konstrukcije. 

• prep< ruduje se primjena covoljno krutih medjuspratnih konstrukcija u obi ortogonalna 
pravca, koje treba da obe thijede distribuciju seizmidkih sila u elementima konstrukcije
prema njihovim deformacio um karakteristikama. 

horizontalnim 

• pored ramovskih armirano. betonskih konstrukcija mo2e biti primijenjena izgradnja objekta 
ramc vskih konstruktivnih sistema ojadanih sa armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima), 
kao i konstrukcija sa anniram-betonskim platnima. 

se primjena 

• mogLea je prirnjena najrazlicitijih materijala i elemenata za ispunu. Predno 
prefa )rikovane ispune, koje bitno ne utidu na ponaganje osnovnog konstrukti 
Ukolico se primjenjuje kraut i masivna ispuna (opeka iii blokovi najrazliditij 
uzeti a obzir uticaj ispune m osnovni konstruktivni sistem. 

Projektosenje temelja konstrukcije objekta za dejstvo osnovnih opteredenja treba 
slededim nad 

• tame!.  e konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog optered 
diferercijalna slijeganja; 

zasnovati na 

st imaju lake 
vnog sistema. 
eg tipa) treba 

enja izbjegnu 

• temelje objekta treba izvodit na dobrom tlu; 
• 

temelnja djelova konstrukcije ne izvode se na tlu, koje se po karakteristika 
znadatio od tla na kome je izvrgeno temeljenje ostalog dijela konstrukcije. 

Ako to nije mogude, objekat treba razdvojiti na konstruktivne jedinice prema uslovi 
• primjenu dva iii vise nadina temeljenja na istom objektu izbjegavati, osim ako s 

temeljstnja primjenjuje pojedinaeno po konstruktivnim jedinicama. 

na tla. 

ma razlikuje 

svaki nadin 

w.bar me 
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tin  i  tre )a obezbijediti dovoljr u krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih 
greia sa stubovima konst-ukcije. 

• pride podetka projektovan a neophodno je uraditi geomehanieko ispitivanje tla. 

10. Prikli.gei na infrastrukturnu mreiu:  U svemu prema izvodu iz DUP-a "(anj II", grafiald 
prilozi "Ilan hidrotehnioke ifrastrukture", "Plan elektroenergetske infrastrukture", "Plan 
elektronskii komunikacija" i uslovima nadlekih organizacija ( u prilogu). 

Pnlikom izrade tehnioke dokumentacije moraju se pogtovati Tehniake preporuke EPCG i to: 
- Tehniaka preporuka za prikljuaenje potrogada na niskonaponsku rnretu TP-2 (dopunjeno izdanje) 
- Tehnialcr preporuka- Tipizacija mjemih mjesta 

- Uputstvo i tehnieki uslovi za izbor i ugradnju ogranieivada strujnog optereeenja 
- Tehniaka preporuka TP-lb- Dis xibutiva transformatorska stanica DTS —EPCG 10/0,4 kV. 

Telnioke preporuke dostupne su na sajtu EPCG. 

Zbog nepotpune pokriver osti sa hidrotehniakom infrastrukturom predmetnog podrudja , 
glavnim projektima se mogu predvidjeti i alternativna rijegenja ( cistijerna za vodu , 
vodonepropusna septiaka jama , ekologki biopreaistad) prema vodnim uslovima izdatim od strane 
nadlefrog xgana , do realizac je planirane infrastrukture. Realizacijom vodovodne mre2e , 
obavezno j prikljuaenje objeka a u skladu sa uslovima propisanim planskim dokumentom i 
saglasnogou J.P."Vodovod i kanalizacija" Bar na glavni projekat. 

S )bzirom na nedostata,c hidrotehniake infrastrukture na ovom podrudju, do izgradnje 
planiranih infrastruktumih obje cata predvidjeti altemativna rjeknja (cistijeme za vodu, 
vodoneprop isnu septieku jamu, ckologki biopreaistat). Septiaku jamu projektovati da zadovolji 
sledede uslo ye: 

Zaprminu septiake jame o irediti srazmjerno velidini objekta, tj. proradunu kolidine otpadne 
vode ako j ; specifiana potrognjt vode 140 llstanovnik/dan; Zavisno proradunu i dnevnom 
kapacitetu s-iptieke jame predvidjeti jednokomornu, dvokomornu iii trokomomu septieku jamu; 
Zidove i dr o jame uraditi nabij nim betonom; Unutragnju stranu zida omalterisati cemetnim 
malterom dc smog sjaja, kako bi onemogudilo isticanje teanosti u teren; Postaviti ventilacione 
glave za odsiodenje gasova, koji mogu biti ekspozivni; Septiaku jamu pokriti betonsko-arrniranom 
ploaom, sa propisanim otvorom i poldopcem za crpljenje; Jamu locirati tako, da je minimalno 3 m 
udaljena od objekta; Obezbijediti nepropustljivost septieke jame, jer se desava da uslijed 
nesavjesnog rada, jame propugtaju ledistu teenost i dolazi do zagadenja podzemnih voda. 

Otpadne vode mogu se tregrati ekologkim biopreeistadima adekvatnog kapaciteta, zavisno 
od proraduna kolieine otpadne voile; kvalitet otpadne vode koji se ispugta u recipijent treba da je u 
skladu sa Pravilnikom o kvalitetu i sanitamo-tehniakim uslovima za ispugtanje otpadnih voda u 
recipijent i jrvnu kanalizaciju, nadilu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom 
broju ispitivanja i sadr2aju izvjegtaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda ("Slu2beni listu CG", br. 
45/2008 i 9/2010); proizvodaa uredaja mora da posjeduje sertifikat o kvalitetu otpadne vode koja 
iziazi iz uredtja i da su dopugtene loncentracije opasnih i gtetnih materija u otpadnim vodama koje 
se smiju ispukati u skladu sa Pravilnikom. 

ereeenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo more da bude homogeno 
redeno po cijeloj ko ristruktivnoj povrgini. 
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stanovanja dozvoljeno je obezbijediti kontrolu ki olskog pristupa 

• 
U shodaju kada nema uslov 

moguee ostwiti na nekoj od susj 
u zahvatu I lana. Investitor mo 
posebnim allukama Opgtine 
parkiraligtaj Ivne garage, i dr)." 

Potrtban broj PGM (parki 
parametrirm iz GUPa : 

- za smjeg ajni dio je potrebno o 
- za poskrni dio je potrebno obe 
- za usluMe djelatnosti-ugostitel 

PGM 

12. Uslovi :a narkiranie vozila:  
korigeenja gradevine obvezno je 
broj PGM-it (min. PM) na urb 
posebnim uslovima, kako je dato 
om se podnzztunijeva parlciraligno 

ueei na • radsku sao 
ire infrastrukture" . 
e saobrac:ajnice defini 

popredni gresjeci. Date su i k 
projektnon dokumentacijom i 

Pri aupni put do urban 
pjegadki stobradaj i najmanje giri 

U siudaju kada se urbani 
javnu saolraeajnu povrginu obav 

Sluibenost za kolski pril 
izgradenih parcela koje nemaju 
obezbijedit 

Ka objekata turistidkog 
rampom. 

rata nicu: Prema izvodu iz DUP-a "tanj II", graf idki prilog "Plan 

su koordinatama tjemena i centara raslcrsnica 
teristidne kote all su one orjentacione a konadne 

*ake parcele je najmanje girine 3,5 m ako se ko 
se uradi kvalitetna geodetska podloga. 

e 1,5 m ako se koristi za pjegadki saobraeaj. 
ieka parcela nalazi uz spoj ulica razliditog znadaja t, prilaz s nje na 
zno se ostvaruje preko ulice ni2eg znadaja. 

na urbanistidku parcelu mote se utvrdivati u 
posredan prilaz na javnu saobradajnu povrginu, a 

roj parkiralignih/garafrih mjesta (u nastavku: PC 
jestiti na pripadajuou urbanistitku parcelu. Najm 
istidkoj parceli utvrduje se primjenom norm 

odjeljku o saobradaju. Ukoliko drugadije nje reex 
jesto za lidni automobil/2.5x5m/. 

g-garafrih mjesta) utvrduje se zavisno od strulctu 

zbijediti na 100 smjegtajrtih jedinica 50PGM 
bijediti na 1000m2 povrgine 10PGM 
stvo je potrebno obezbijediti na 1000m2 korisne povrgine 25-30 

za parkiranje na pripadajueoj urbanistidkoj parceli, parkiranja je 
nih urbanistidkih parcela ili na nekoj drugoj urbanistidkoj parceli 
pitanje nedostajajudeg broja parkinga rijegiti i u skladu sa 
liko postoji takva odluka (npr.udegee u izgradnji javnih 

i dati su njihovi 
e biti definisane 

risti za kolski i 

dudajevima ved 
isti se ne mote 

1M) za potrebe 
Lanji dozvoljeni 

a tiva odredenih 
;no, pod PGM- 

re BGP prema 

13. Uslovi 	 e'zaino oblikovan lokacre i hortikuIturno ureden'e: 
Na talbanistitkoj parceli ob vezno zasaditi drvoredna stabla u pravcu regulacione linije na 

medusobnotr razmaku cca 6 m i na lm od regulacione linije. 
Sasta—ni deo tehnidke dok mentacije je i projekat pejza*ne arhitekture na pripadajueoj 

lokaciji. 

Parce a more imati minim no 40% otvorenih zelenih povrgina (parkovno, zagtitno, 
rekreativno si.). Pod uredenjem zelenih povrgina (minimalno 40% slobodnih zelenih povrgina) 
podrazumijeva se zadriati postojee kvalitemu vegetaciju i ozeleniti parcelu autohtonim vrstama. 
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14. U vi za uredenie urbanistieke parcele:  Uredenje terena treba da bude usaglageno - povezano '11  pa vela i sa kontaktrtim podruejem. 
Uredenje urbanistieke pare le obraditi kao poseban dio projekta u skladu sa izvodom iz DUP-

a "anj 	 . 

Nij dozvoljeno postavljanje tidanih, zidanih, kamenih i drugih ograda i potpornih zidova 
kojima bi se sprijeeavao slobodar prolaz uz more i bujice, te koji bi smanjili propusnu moo bujica iii 
na drugi na in ugrozili pomorsko i vodno dobro. 

Nat stregnice, natkrivene erase na terenu, stepenigta,erkeri,balkoni, kao ni bilo koji drugi 
arhitelctonsKi elementi ne smiju izIaziti iz zone za gradnju (zona omedena GL i distancom 3m prema 
javnoj kon-amikaciji i 3m /izuzetn ) 1.5m/ prema susjedu). 

Teren oko gradevine, potpome zidove, terase i sl. treba izvesti na nein da se ne narugava 
izgled nase ja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na gtetu susjednog zemljigta, odnosno 
susjednih g-adevina. 

Naj eda visina potpomog zida ne molt biti veea od 2,0 m. U slueaju da je potrebno izgraditi 
potporni zi< veee visine, tada je is .1 potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom udaljenogou zidova 
od min 1,5 n, a teren svake terase ozeleniti. Zid oblo2iti prirodnim, autohtonim kamenom. 

Kod obiekata turistiekoe stanovania  nije dozvoljeno ogradivanje parcele. Efekat 
ogradivanja na pojedinim djelov ma postiei kombinacijom prirodnog i uredenog zelenila radi 
formiranja -agtidenih ambijenata. 

Kod obiekata miegovite narniene - stanovanie i turizam,  dozvoljeno je ogradivanje parcele . 
Uliena ograda urbanistieke parcel: podi2e se iza regulacione linije u odnosu na javnu povrginu. 
Ograda se stoic podizati prema ilici i na granicama prema susjednim urbanistiokim parcelama 
najvede visi to do 1.5 m, s time da :amen iii betonsko (oblo2eno kamenom) podno2je uliene ograde 
ne mote bii vie od 1m. Dio Lliane ograde iznad punog podno2ja mora biti providno. Nije 
dozvoljeno ,ostavljati betonske barokne stubide- balustrade.Ogradu je moguee izvesti od kamenih 
zidiea i/ili kko zeleni nasad (tamari 3i, visoki drvoredi ). 

Otvo-ene manje bazene (ukupne povrtine do 25m2 )moguee je graditi, a da se ne 
obradunavaj t u indeks zauzetosti p trcele. 

Orga lizovano sakupljanje i odvo2enje evrstog komunalnog otpada iz prostora na nadin da se 
posude za odlaganje komunalnog Dtpada smjegtaju se u okviru parcele u boksu iii nigi ogradenoj 
zidom iii 2ivpm ogradom. 

15. Meteor logki nodaci:  Podrueje zahvadeno DUP - om »eanj 1h nalazi se u zoni 
moditikovan mediteranske klime aije su karakteristike umjerena godignja - Ijetnja i zimska 
temperatura sa temperaturnim ko ebanjima tokom dana, srednja vla2nost i veoma intenzivna 
godignja i dn ;vna osundanost. 

Maks malne temperature vazduha su u najtoplijim mjesecima (jul,avgust) oko 30°C, dok u 
najhladnijim (januar,februar) iznost od 11°C - 13°C. Koncentracija najvigih dnevnih temperatura 
(29,3°C do 32,8°C) je tokom avgusta. 
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i  MinimaIna temperatura v aduha u zimskim mjesecima ima prosjednu vrijednost oko 5°C, 
ljetrjim mjesecima to vrijednost iznosi oko 20°C. 

Srednja goditnja relativna vlafrost vazduha u uskom priobalju Jadranskog mora ima 
vrijednost xl oko 70%. Tokom jznuara srednja relativna vie:most vazduha na prostorima do oko 200 
do 300 maara je nett° manja od 70%. U toku jula srednja relativna vlaZnost vazduha u primorju 
ima vrijech ost od 65-70%. 

U crosjeku se u primorskom dijelu opgtine do 200 metara apsolutne visine izluduje do 1500 
milimetara padavina goditnje. U toplijem periodu godine (april - septembar) izludi se oko 400 do 
preko 800 mm padavina, a u hadnijem periodu (oktobar - mart) 1000 do 2000 mm padavina. 
Padavine sr uglavnom izluduju u vidu kite, a rijetko u vidu snijega (i to uglavnom na planinskim 
terenima). 3roj dana sa srednjom dnevnom kolidinom padavina do 1,00 lit /m 2  je od 80 do 120 dana u toku godine. 

Tm,nje osundanosti kredc se do preko 2500 dasova goditnje, iii prosjeeno dnevno oko 7 
dasova. 

U I rimorskom dijelu °Stine najvedu jadinu i destinu javljanja ima levant, vjetar iz 
sjeveroistodnog pravca. Znatno rranju destinu imaju vjetrovi iz ostalih pravaca: pulenat iz pravca 
zapada, ma :stral iz pravca sjeverozapada, jugo iz pravca juga i jugoistoka i tramontana (bura) iz 
pravca *la ra. 

Najveda udestalost vjetra j a iz pravca sjeveroistoka i istok-sjeveroistoka (39%), zapadnog i 
zapad—jugolapadnog vjetra (15%) i sjevemog i sjever—sjeveroistodnog vjetra (14%), titina-bez 
vjetra (5,2°/Q, dok su najredi vjetrcvi iz pravca sjeverozapad i sjever—sjeverozapad (1,3%). 

Vjet ovi sa kopna prema maru dental su u zimskom periodu, a u suprotnom smjeru u ljetnjem periodu. 

16. Podaci a nosivosti tla i nivcu nodzemnih voda:  Za potrebe projektovanja odnosno izradu 
idejnih i glr vnih projekata izraditi elaborat o geolotIcim istraivanjima u skladu sa Zakonom o 
geolotkim ittraZivanjima ("SI. list RCG", br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sl.list CG", br. 28/11), 
kojim de se utvrditi geolotka i ticirogeolotka svojstva terena, odnosno geotehnidki uslovi za 
izgradnju objekata. Detaljna geolotka istraiivanja tla obavezno se vrte prije izrade tehnidke 
dokumentacje za izgradnju objekaa iz take 7 citiranog Zakona, odnosno objekata povrtine preko 
1000 m2  i ots, ekata koji imaju detiri i vige nadzernnih etaia. 

Radi zattite od elementam h i drugih vedih nepogoda, zbog konstatovanih nepovoljnosti 
in,..enjersko-1 eolotkih, hidrologkih i seizmidkih uslova tla, sva rjetenja za bududu izgradnju I 
uredenje pro tom moraju se zasnivati na nalazima i preporukama elaborata "Inienjersko-geolotka 
istralivanja sa seizmidkom mikrorejonizacijom terena za GUP Bara". 

Neopaodno je sprovesti naknadna geotelunaka istaiivanja u pogledu hicholotkih svojstvava 
tla, kao i konstatovanje drugih relevantnih elemenata za temeljenje objekata, postavljanje 
saobradajnice i objekata komunalne infrastruktwre. 

17. Uslovi i mere zattite od elem ( ntarnih nepogoda i drugih veerh nenoeoda:  U cilju zattite od 
elementarnih nepogoda postupiti u akladu sa Zakonom o zattiti od elementamih nepogoda (SI. list 
RCG br. 57/ 992) i Pravilnikom o mjerama zattite od elementarnih nepogoda (SI. list RCG br. 
8/1993). 
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livotne sredine: Za 
2ivotne sredine, o 

Zakona o procjeni uti 
0, 40/11). 
ojeda kulturna i priro 

ene etsku efikas 
sursa, potrebno je p 

ti objekte dobre termi 
1j§anje energetske 

tskih zgrada, unaprje 
ncepta inteligentnih z 
jesta). Sve nabroj . 

aju Plana. 
• su u pitanju obnovlj 

ktnog sunaevog zrade 
va energija se kao 
grijanje i osvjetljenj 

istem kolektora za pri 
ke suneane aelije za 

vom podrudju postoj 
svjetljavanje prosto 
ergije (fotonaponske 
upnom energetskom 
hitekturi puno pahrj 
i dobici toplote mo 

ljeti treba sprijeeiti s 
'rodnim provjetravanj 

40/10, 73/ 
Po 

unikavati. 

19. Uslovi 
prirodnih 
otpad, gra 

Po 
niskoenerg 
rasvjete, k 
centralnog 
objekata na 

Ka 
energije di 

Sun 
I. pasivno- 
2. aktivno- 
3. fotonapo 

Na 
grijanje i 
elektriene e 

U 
savremenoj 
jer se i past 
zagrijavanje 
zelenilom, p 

• 
• 

18. 	 ki 

411  

toku izvodenja radov 
laganje gradevinsko 

videne mjere obezbje 

• 

20. Uslovi 
pristup, kit 
uslovima i 
48/13). Obje 
jedinica na 
smanjene po 

je, boravak i rad li 
ainu prilagodavanja 
ti sa 10 i vi§e stambe 
akih 10 stanova zad 
etlj ivosti. 

ristu i kretan'e 

• 

• 

• 

4 

ve objekte koji su predmet ovog plana, a koji mo 
vezna je izrada Procjene uticaja na 2ivotnu 

aja na 2ivotnu sredinu ("Si. list RCG", br. 80/05, 

a vegetacija (maslinjaci, kao i autohtona vegetacija) ne smiju se 

ost: Radi racionalnog korikenja neobnovljivih, k 
eeti koristiti obnovljive izvore energije, recklin 
ke izolacije. 
fikasnosti posebno se odnosi na ugradnju 
nje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vo 

da (upravljanje potrognjom energije glavnih pot 
e mogudnosti se u odredenoj mjeri mogu korist 

vi izvori energije, posebno treba naglasiti potent 
ja. 

iscrpan izvor energije u zgradama koristi na hi na 
prostora 
emu tople vode 
oizvodnju elektriane energije 
moguenosti za sva tri naaina korigdenja suneew 
grijanje vode (klasioni solami kolektori) i 

life). 

bilansu kuda va2nu ulogu igraju toplotni of 
posveSuje se prihvatu sunca i zaftiti od pretjerar 

u regulisati i optimiziovati u zadovoljavajueu cjel 
dstvima za zaftitu od sunca, usmjeravanjem dr 

m i sl. 

ca sman'ene • okretl'ivosti: Projektom obezbijediti nesmetan 
ma smanjene pokretljivosti, u skladu sa Pravilnikom o blitim 
•jekata za pristup lica smanjene pokretljivosti (»Sl.list CO; br. 
'h jedinica moraju se projektovati tako da najmanje 1 stambena 
oljava uslove za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica 

gu da dovedu do 
sredinu, shodno 
"81. list CG", br. 

ao i obnovljivih 
gi vodu i kruti 

d
ili primjenu : 
le, unaprjedenje 
ro§aca s jednog 
iti pri izgradnji 

ijalnu primjenu 

Tina: 

energije — za 
za proizvodnju 

ekti sunca. U 
osundanja, 

inu. Pretjerano 
ievnog svjetla, 

21. Organ ciia aradilifta:  Grad 
objektima. U 
povr§ine za 
zakonom p • 

like organizovati tako da se ne remeti 2ivot i ra 
ne ometati saobradajnice ( kolske i pjektake), ne 
materijala. Investitor i izvodae su obavezni da 

enja gradilika. 

I u susjednim 
koristiti javne 
preduzmu sve 
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22. Prei k ant je obavezan da se Dridr2ava Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Si. list 
CG", 	 5 /08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13 i 39/13 ). Revizija tehnieke dokumentacije mora 

radene u skladu sa Pravilnikom o na6inu vrgenja revizije idejnog i glavnog projekta ( "Sl.list 
CG" br.81t98). 

Uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole investitor je duan da dostavi dokumentaciju 
propisanu 41. 93 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata. 

Na omens: Katastarska parcela tr. 1201 KO Migiei je u sastavu urbanistieke parcele UP13. u bloku 
14, zona 	 po DUP-u »Canj 1k. 

Ukcliko na postojedim grinicama parcela dode do neslaganja izmedu zvanienog katastra i 
plana, mjendavan je postojeei katastar. 

Sasitavni dio ovih urbanistUo-tehniekih uslova dini: 
- izvod iz DUP-a »tanj II« u razmjeri R__1:1000, br. 032-07-dj-352-62 od 28.04.2014. godine, 
ovjeren od trane ovog Sekretarija a; 

- uslovi 	 od strane JP »Vodovod i kanalizacija« Bar, broj 2238 od 25.04.2014. godine; 
- uslovi izdtti od strane Agencije as elektronske komunikacije i pogtansku djelatnost, 

Dostavljeno: Podnosiocu zahtjeva. u dosije i a/a. 

Samostalni savjetnik, 

Branko Orkndie 

dipting.am. 

OttkiC, NAto- 

Ponmenik Sekretara, 

Suzana CrnovrSanin 

dipting.arh. 

laGIXOU4 010 
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