Crna Gora

OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove
i zastitu Zivotne sredine

Broj: 032-07-dj-352-60
Bar, 31.03.2014. godine

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove i zastitu Zivotne sredine OpStine
Bar, postupajuéi po zahtjevu Vulin Slavica, iz Bara, za izdavanje urbanisticko - tehnic¢kih uslova, na
osnovu ¢l. 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CGg, br.51/08, 40/10, 34/11,
40/11,47/11, 35/13 1 39/13) i DUP-a »Sutomore - centar« (»Sl.list CG« br. 40/12), izdaje:

URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli br. 114, u zoni »A«,
podzona »A3«, blok 4, po DUP-u »Sutomore — centar«.

1. Lokacija: DUP »Sutomore - centar«, urbanisticka parcela br. 114, ograni¢ena koordinatama datim u
izvodu iz DUP-a »Sutomore - centar« - graficki prilog Parcelacija, regulacija i nivelacija, u zoni A,
podzona A3, blok 4.

U sludajevima kada granica urbanistiCke parcele neznatno odstupa od granice katastarske parcele
organ uprave nadleZan za poslove uredenja prostora prilikom izdavanja dokumentacije za gradenje, moze
izvrsiti uskladivanje urbanisti¢ke parcele sa katastarskim stanjem.

Ukoliko se odreduje lokacija na dijelu urbanisti¢ke parcele za izgradnju, rekonstrukciju ili izvodenje
drugih radova kojima se vr$e promjene u prostoru u okviru Zona A, B i C, povr$ina lokacije ne moze biti
manja od 400 m2 za namjenu — porodi¢no stanovanje male gustine i viSeporodi¢no stanovanje srednje
gustine, a ne manja od 600 m2 za namjenu viSeporodi¢no stanovanje velike gustine, nezavisno od
vlasniS$tva nad njenim preostalim dijelom, pod uslovom da je za istu obezbijeden pristup sa gradske
saobracajnice ili javnog puta.

2. Namjena objekta: Namjena objekata u okviru podzone je centralne funkcije sa stanovanjem CFS i
turizam T (postojec¢i objekti na UP 69 do UP 78).

Pod centralnim funkcijama se podrazumijevaju obrazovanje, Skolstvo, kultura, umjetnost, vjerske
djelatnosti, sport, zdravstvo i socijalna zastita, usluzne djelatnosti, rekreacija, zabava i odmor, saobracajne
usluge, komercijalne usluge, trgovina, ugostiteljstvo...

Objekti mogu biti poslovni, stambeno — poslovni i1 stambeni.

3. Gabarit planiranih objekata:

Maksimalna Spratnost........ccceeeeiiiiiriiiiiinieee e 7 etaza
Maksimala] mdeks izeradenostl. . umsnamaunmrs s 12
Maksimalni Indeks ZAUZETOST ..oooveeiieeiiieeeieeee e cee e renenaes 0.4
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. . Spratnost objekata data je kao maksimalni broj nadzemnih etaza. Ukoliko to uslovi terena
zahtijevaju dozvoljavaju, §to e se provjeriti prethodnim geotehnickim ispitivanjima za konkretnu
_lokaciju, moZe se odobriti izgradnja podzemne etaze — jednog suterena i podruma.

Podzemne etaZe (samo podrumske etaZe) u kojima je organizovano parkiranje, garaziranje ili
ckonomski i pomoéni sadrzaji u sluzbi osnovne funkcije objekta (SPA, wellness, teretane), ne ulaze u
obraCun gradjevinske bruto povrsine objekta.

U gradevinsku bruto povrsinu objekta (GBP), koja sluzi kao osnov za obracun indeksa izgradenosti,
obracunavaju se nadzemne etaZe objekata i suterenska etaza, a prilazi, parkinzi, bazeni djedja i sportska
igraliSta, otvorene terase i druge poploane povriine, krovovi ukopanih garaza koji nisu vii od 1,0 m od
nulte kote objekta i koriste se za neku od navedenih namjena, ne ulaze u obradun GBP.

Spratnost objekata je posljedica kombinacije dozvoljenih indeksa u odnosu na povrsinu parcele i
primjene svih ostalih uslova zadatih Planom.

Napomena: Uvidom u Plan, konstatovano je da je na predmetnoj urbanisti¢koj parceli izgraden objekat,
pa se mogu primjenjivati uslovi za postojece objekte:

Postoje¢im objektom smatra se objekat koji je izgraden ili je njegova izgradnja u toku, sa ili bez
odobrenja za gradenje.

Postojeci objekti oznaCeni su na grafickom prilogu Postojece stanje - fizicke strukture, na
topografsko katastarskim kartama Uprave za nekretnine, ali se postojeéim objektima smatraju i svi objekti
koji su registrovani na orto-foto snimku dostavljenom od strane Naruéioca Plana, a kojih nema na
topografsko-katastarskim kartama.

Gradevinska dozvola za postojeée objekte moze se izdati:

1. za objekte koji ispunjavaju uslove za izgradnju planiranih ( novih ) objekata,

2. u postojeéem gabaritu za objekte:

- koji su prekora¢ili maksimalne indekse (indeks zauzetosti,indeks izgradenosti),

- koji su prekoracili maksimalnu spratnost,

- koji su prekoracili definisanu gradevinsku liniju

- koji su prekoracili definisanu gradevinsku liniju prema susjednim parcelama, uz predhodnu saglasnost
susjeda, pod uslovom da na toj fasadi nema otvora na prostorijama za stanovanje),

- za koje su ispunjeni uslovi parkiranja,

- koji nisu presli definisanu regulacionu liniju prema saobracajnici,potoku ili zelenilu

Na postojecim objektima mogu se vrsiti intervencije:

- nadgradnje do maksimalnog indeksa izgradenosti ili maksimalne spratnosti ,ako nisu dostigli
maksimalni indeks izgradenosti ili maksimalnu spratnost, uz prethodno ispunjene uslove
parkiranja,udaljenosti od susjeda(saglasnost) i ukoliko nisu presli definisane regulacione linije.

- dogradnje do maksimalnog indeksa zauzetosti,ako nisu dostigli maksimalni indeks zauzetosti i
izgradenosti, uz prethodno ispunjene uslove parkiranja,udaljenosti od susjeda(saglasnost) i ukoliko nisu
presli definisane regulacione linije.

U cilju ispunjavanja uslova iz Plana i pribavljanja odobrenja za gradenje za postojeée objekte
preporucuje se i dozvoljava udruZivanje urbanisti¢kih parcela.U sluCaju kada nema uslova za parkiranje
na pripadajucoj urbanisti¢koj parceli, parkiranje se moze ostvariti i na nekoj od susjednih urbanisti¢kih
parcela ili na nekoj drugoj urbanisti¢koj parceli u zahvatu Plana (Sve prema uslovima za parkiranje u
poglavlju Saobracaj) ili u skladu sa posebnim odlukama Opétine u¢eSéem u izgradnji javnih parkiralita,
javne garaze i dr). Moguca je kombinacija sve tri varijante.

U slu¢aju kada je postojeci objekat dotrajao, ili kada investitor odluéi da ga rusi, objekat se moze
stusiti po prethodno pribavljenom odobrenju nadleznog organa i na parceli izgraditi novi, prema uslovima
ovog Plana za izgradnju planiranih objekata.

4. Gradevinska i regulaciona linija: U svemu prema izvodu iz DUP-a »Sutomore - centar«.
U grafickom prilogu Parcelacija, regulacija i nivelacija, date su gradevinske linije planiranih objekata koje
predstavljaju krajnje linije do kojih se moze graditi.
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U zonama za koje gradevinske linije nisu definisane grafi¢ki primjenjuje se pravilo:
5 - gradevinska linija prema susjednim parcelama je na minimalnoj udaljenosti 2,5m u izgradenim zonama
r_;‘stanovanJa (moze i manja udaljenost uz saglasnost susjeda, ukoliko objekat nema otvore na prostorijama

* »* za stanovanje na toj fasadi. ).
- za urbanisti¢ke parcele koje se granice sa potocima i kanalima, ona iznosi 4m od ivice regulacije,

- gradevinske linije prema zelenim povrSinama 2,5 m,
- gradevinske linije prema pristupnom putu su na udaljenosti 2,5m (gdje Planom nijesu graficki
definisane).

Izuzetno, gradevinska linija ispod povriine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za garaziranje, a
na tom prostoru je degradirana vegetacija, moze biti maksimalno do granice urbanisticke parcele,ukoliko
to dozvoljavaju karakteristike terena (uslov- prethodna ispitivanja terena, zastita susjednih objekata i
ozelenjavanje povrsine iznad garaze ali ne prema saobracajnicama).

[zgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) ili na udaljenosti manjoj od
propisane je mogucéa isklju¢ivo uz pisanu saglasnost vlasnika susjedne parcele na Cijoj granici je
predvidena izgradnja.

Svi planirani objekti mogu se postaviti na ili iza gradevinske linije u dubini parcele, a u skladu sa
konfiguracijom terena, oblikom i funkcionalnom organizacijom parcele i ostalim uslovima Plana.

Izmedu gradevinske i regulacione linije mogu se graditi samo povrSinska parkiralista i
ozelenjavanje, a na urbanisti¢kim parcelama preko kojih prelazi regulaciona linija, izmedu regulacione
linije i granice UP moze se vr§iti samo ozelenjavanje u cilju uredenja parcele.

5. Nivelacione kote objekata: U svemu prema izvodu iz DUP-a » Sutomore - centar«.

Kota prizemlja za stambene objekte dozvoljena je max.1,0 m iznad kote kona¢no uredenog i nivelisanog
terena oko objekta, a za poslovne objekte max. 0,20 m iznad kote kona¢no uredenog i nivelisanog terena
oko objekta.

6. Arhitektura i materijali: Arhitektonske volumene objekata potrebno je pazljivo projektovati sa ciljem
postizanja homogene slike naselja i grada.

Materijalizacija ograda mora da bude u skladu sa arhitektonskim nasljedem primorskih gradova uz
primjenu prirodnih autohtonih materijala. Javni objekti se ne mogu ogradivati.

Fasade objekata kao i krovne pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
ugraditi.

Krovove raditi kose ili ravne ozelenjene.

7. Konstruktivni sistem: Izbor materijala, kvalitet materijala kao i nacin izvodenja objekta od bitnog su
znacaja za sigurnost i ponaSanje objekta, izloZenih seizmi¢kom dejstvu.

Za nove objekte, preporucuje se primjena panelnog sistema armirano — betonskih platana, rasporedenih u
dva ortogonalan pravca da prime vertikalni teret i horizontalne seizmicke sile sa meduspratnom
konstrukcijom od pune armirano betonske ploce ili polumontazne armirano- betonske fert tavanice, sa
dodatnom armaturom u ploéi.

8. Podaci za dimenzionisanje objekata na seizmiCke uticaje: Zbog izrazene seizmicnosti podrucja
statiku racunati na IX stepen MCS skale.

9. Prikljucci na infrastrukturnu mrezu: U svemu prema izvodu iz DUP-a »Sutomore-centar«, graficki
prilozi Hidrotehni¢ka, Elektroenergetska i TK infrastruktura i uslovima koje odrede nadlezne organizacije:
JP »Vodovod i kanalizacija« i Agencija za elektronske komunikacije i postansku djelatnost (u prilogu).

U podzoni A3 egzistira neregulisani potok (prekinut tok, nema kontinuitet). Upravlja¢ vodotocima je
duZan da uradi projekat regulacije potoka u okviru svih urbanistic¢kih parcela.
Preporuka je da se prilikom projektovanja i izgradnje atmosferske kanalizacije izvr$i provjera i moguénost
ukidanja potoka, odnosno njegovo sprovodenje u cijevi-mrezu atmosferske kanalizacije.
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‘._,;;Ul’('o[iko se potok uveze u mrezu atmosferske kanalizacije kao zatvoreni, kroz cijevi, koridor predviden za
~er¢gulaciju definisan na grafi¢kom prilogu (ili kroz projekat) se koristi kao pjeSacka komunikacija i zeleni
“pojas, a GL na urbanisti¢ckim parcelama je 2,5 m u odnosu na regulacionu liniju-ivicu definisanog
koridora.

Elektroenergetika: Pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni projekat) mora poStovati
Tehnicke preporukeEPCG i to:

- Tehnicka preporuka ze priklju¢enje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno izdanje);

- Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;

- Upustvo i tehni¢ki uslovi za izbor i izgradnju ograniCivaca strujnog opterecenja;

- Tehnicka preporuka TP — 1 b — Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG 10/0.4 kV
Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.
Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o ometanju/neometanju
elektroenergetskih instalacija na urbanisti¢koj parceli/lokaciji.

10. Prikljuécei na gradsku saobraéajnicu: U svemu prema izvodu iz DUP-a »Sutomore-centar«, graficki
prilog »Saobracaj«.

Urbanisti¢ke parcele (za planirane objekte) po pravilu imaju direktan pristup sa saobracajnice, a vec
izgradeni objekti za koje nije moguce obezbijediti direktan pristup sa kolske saobracajnice, imaju pristupe
sa saobracajnica na nacin kako ih sada koriste (sa magistrale uz uslove i saglasnost Direkcije za saobracaj
ili kolsko-pjesackih saobracajnica).

11. Uslovi za parkiranje vozila: Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili urbanisti¢ke parcele (ukoliko
ima mogu¢nosti) Ukoliko nema mogucnosti, nedostajuc¢i broj parking mjesta moze se rijesiti na drugoj
urbanisti¢koj parceli u zahvatu Plana ili u skladu sa posebnim odlukama Opstine u¢es¢em u izgradnji
javnih parkiraliSta,javne garaze i dr). Moguca je kombinacija sve tri varijante,a sve u skladu sa uslovima
za parkiranje iz poglavlja Saobracaj.

Planirane kapacitete za parkiranje projektovati na bazi slede¢ih normativa:

olekti | IPM/ 1 stambena jedinica

STANOVAN;E (individualno) 1 PM/ 1 stan

INDUSTRIJA I SKLADISTA | 0,25 PM/ 1 zaposlenom

10 PM /1000 m?

0,25 PM/ 1 zaposlenom

-; 30 PM/ 1000 m? korisne povriine

| 25 PM/ 1000 m? korisne povr$ine

. 50 PM/ 100 soba

| 25 PM/ 1000 m? korisne povrine

| 0,30 PM/gledaocu

| 25 PM/ 1000 m? korisne povrdine

12. Uslovi za pejzaZno oblikovanje lokacije i hortikulturalno uredenje: Uredenje urbanisticke parcele
prilagoditi terenskim karakteristikama, namjeni objekata i posebnim uslovima za ovu zonu:
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f--::'Zé?lenilo stambenih objekata i blokova (SS sa CF i VG stanovanje) -ZSO- Predstavlja kompleks
- stambenih jedinica ili blokova u &iji sastav mogu biti i administarativni , kulturno-prosvjetni, trgovacko-

" usluzni objekti. Prilikom organizacije objekata voditi rauna da vizure blokova budu otvorene prema

interesantnim potesima u okviru predmetnog naselja-odnosno voditi ratuna o perspektivi.
U okviru stambenih objekata tipa kolektivo stanovanje i stambeni blokovi precenat u¢eséa zelenila mora
biti min.20%. Da bi se postiglo formiranje osnovnih elemenata blokova neophodno je povezati urb.
parcele iste namjene u jedinstven kompleks, radi uredjenja prostora, pri emu bi se izbjegla usitnjenost
parcela i nemogucnost formiranja blokovskih cjelina sa poZeljnim karakteristikama. Sistem zelenila
bloka ¢ine sljedeci elementi:
-park blokovskog zelenila,
-trg,
-zelenilo ulica,
-zaStitno zelenilo
-zelenilo poslovnih objekata
Blokovski park teba da predstavlja zonu mirnog odmora i $etnje sa platoima za odmor odraslih i prostor za
igru djece. Park treba da predstavlja najveéi dio teritorije ove kategorije. Ove zelene povrsine pogoduju
stvaranju povoljnih mikroklimatskih uslova i treba ih organizovati u unutradnjosti bloka, dalje od
saobracajnih komunikacija. Na ovoj povr§ini treba predvidjeti:

o 70% ove povrSine mora biti pod zelenilom,

o 30% pod stazama i platoima,

o travne osuncane povrSine koristiti kao prostor za igru djece,

O sprave za igru djece moraju biti od prirodnih materijala i sa sertifikatom za koriscenje,

o staze i platoe projektovati od prirodnih materijala (kamen, rije¢ni obluci, rizla i td.).
Trg- U okviru blokova planirati formiranje trgova. Osnovna uloga trga je estetska. Naime, javne
povrsine za okupljanje i odmor korisnika prostora predstavlja kvalitet urbanog razvoja naselja.Trg u
konkretnom slu¢aju treba da ima sve karakteristike Mediteranske pjacete. Poplocani trg, zelenilo na
plo¢niku ili u manjim rondelama ili Zardinjerama, urbani mobilijar, rasvjetu. Moguce je postaviti
skulpture, fontane,Cesme, pergole, kolonade sa puzavicama i td. Materijali koji se koriste za zastiranje
moraju biti prirodni. Urbani mobilijar i vrtno-arhitektonski elementi moraju biti savremeno dizajnirani,
od prirodnih materijala.
Zelenilo wlica-podrazumjeva obavezno linearno ozelenjavanje duz saobracajnica i parking prostora,
planiranih unutar bloka-uslovi dati u kategoriji Zelenilo uz saobradajnice
Zastitno zelenilo-ova zona predstavlja povriine uz stambene objekte koja treba da obezbjedi najbolje
sanitarno-higijenske uslove (izolaciju stanova od saobraéajnica, smanjenje buke i izduvnih gasova). Ove
povriine se reSavaju tamponom zelenila- masivom zelenila u sva tri nivoa, linearnim zelenilom —
Jednolinijskim ili dvorednim drvoredom. Postojece vijetrozastitne pojaseve saduvati.
Zelenilo ispred poslovnih objekata-uslovi iz katekorije Zelenilo poslovnih objekata.
Karakteristike za blokovsko ozelenjavanje:

o u toku izrade projektne dokumenacije izvr3iti potpunu inventarizaciju postojeéeg biljnog fonda i
kompozicionih ansambala;

o izviditi taksaciju biljnog materijala, vrednovanje zdravstveno i dekorativno, sa predlozenim
mjerama njege,

o saCuvati i uklopiti zdravo i funkcionalno zelenilo,

svaki objekat, urbanisti¢ka parcela, pored urbanisti¢kog i arhitektonskog, treba da ima i pejzazno

uredenje;

min. visina sadnice od 2,50-3,00m,

min. obim stabla na visini od Im, od 10-15c¢m ,

otvori na plo¢nicima za sadna mjesta min. 1,0x1,0m (za sadnju na plo¢nicima)

obezbjediti zastitne ograde za sadnice u drvoredu(za sadnju na plo¢nicima, trotoarima),

obezbjediti odrzavanje slobodnih i zelenih povrsina,

koristiti reprezentativne, visokodekorativne autohtone vrste, rasadniéki odnjegovane,
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prilikom izbora biljnog materijala voditi ratuna o dekorativnim svojstvima i razli¢itim feno
fazama,

predvidjeti osvetljenje zelene povrSine,

predvidjeti hidrantsku mrezu,

o predvidjeti odrzavanje zelene povrSine.

13. Procjena uticaja na Zivotnu sredinu: Projekat spada u grupu onih za koje nije potrebna procjena
uticaja na zivotnu sredinu u skladu sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sl. list RCG", br.
80/05, "SI. list CG", br. 40/10, 73/10, 40/11 i 27/13).

14. Uslovi za uredenje urbanisti¢ke parcele: Obradu i uredenje povr$ina zahvacéenih planom, vrsiti u
skladu sa rjeSenjem detaljnog urbanisti¢kog plana. Uredenje terena i kapacitete uskladiti sa planiranom
namjenom, vrstom objekata i potrebama korisnika prostora.

Sportski tereni mogu biti pokriveni lakim montazno - demontaznim konstrukcijama.

Uredenje urbanisticke parcele obraditi kao poseban dio projekta u skladu sa izvodom iz DUP-a »Sutomore
- centar«.

Organizaciju blokova, lokacija (udruZzenih urbanisti¢kih parcela) i urbanistickih parcela, izvrsiti po
principu kompleksa od vise objekata koji su medusobno povezani adekvatnim komunikacijama. Prilikom
lociranja objekata u okviru kompleksa teziti maksimalnom obezbjedenju najpovoljnijih vizura za svaki od
objekata i voditi ratuna o njihovoj medusobnoj udaljenosti. Spratnost objekata treba da bude promjenjiva i
prilagodena poloZaju u odnosu na druge objekte, kao i konfiguraciju terena.

Elementi parterne arhitekture, bazeni, manji $ankovi i sl., sastavni su dio parternog uredenja, i to u skladu
sa potrebama investitora.

Kroz projektnu dokumentaciju ée se:

o izviSiti provjera zadatih urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova u skladu sa rezultatima izvrienih
geotehnickih i seizmickih ispitivanja karakteristika terena,

o izvrditi izbor kategorije objekata u skladu sa Pravilnikom i na taj nacin definisati kona¢ne
kapacitete objekata i infrastrukture s obzirom da su Planom zadati maksimalni dozvoljeni
kapaciteti,

o definisati fazna izgradnja u okviru kompleksa, a u skladu sa potrebama investitora.

Moze se raditi jedinstveno projektno rjeSenje za vise urbanisti¢kih parcela, ukoliko gradi jedan investitor.
Uslovi koje mora ispunjavati svaki od objekata turizma definisani su Pravilnikom o klasifikaciji,
minimalnim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sl.list RCG br. 23/05) ili drugim vaze¢im
propisom.

Slobodne povrsine objekata rjeSavade se na nalin 3to ée se u ambijent uredenog parkovskog zelenila
inkorporirati sadrZaji namijenjeni sportu, rekreaciji, zabavi i druzenju.

15. MeteoroloSki podaci: Podrugje zahvaéeno DUP »Sutomore - centar«, nalazi se u zoni modifikovane
mediteranske klime ¢ije su karakteristicke — blage zime, dugotrajna topla ljeta, jeseni prijatne, duge i
toplije od proljeca. Srednja godinja temperatura za opstinu Bar nije ista na cijeloj teritoriji, veé se krece
od 16°C (na 1 mnv) kraj morske obale, do 8°C na visinama od preko 1200 mnv.

Srednja godiSnja relativna vlaZnost vazduha ima vrijednost do oko 70% u uskom pribalju
Jadranskog mora (Bar, Sutomore)

Nalazeci se na krajnjem juznim djelovima Jadranskog primorja neposredno uz more, opstina Bar se
odlikuje vrlo dugim trajanjem osuncavanja. Ovakvi uslovi omogucavaju da se trajanje osunc¢anosti krece
preko 2500 ¢asova ili prosje¢no dnevno oko 7 &asova.

U primorskom dijelu opstine najvecu jaginu i estinu javljanja ima levant, vjetar iz sjeveroisto¢nog
pravca. Znatno manju &estinu imaju vjetrovi iz ostalih pravaca: pulenat iz pravca zapada, maestral iz
pravca sjeverozapada, jugo iz pravea juga i jugoistoka i tramontana (bura) iz pravca sjevera.

16. Podaci o nosivosti tla i nivou podzemnih voda: Za izradu tehnicke dokumentacije objekata povr3ine
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preko 1000 m? i objekata koji imaju Cetiri i viSe nadzemnih etaza, potrebno je predhodno izraditi

- Geotehnicki elaborat shodno Zakonu o geoloskim istrazivanjima ("Sl.list RCG", br. 28/93, 27/94, 42/94,
_.:.,;2“6/07, 28/11), kojim ¢e se utvrditi geoloska i hidrogeoloska svojstva terena, odnosno geotehnicki uslovi
““za izgradnju objekata.

17. Uslovi za racionalno koriSéenje energije: U cilju energetske i ekoloski odrzive izgradnje objekata
treba teziti :
o Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zastite spoljnih elemenata i
povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade
o Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i koris¢enjem sunceve
energije
o Kori§¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
o Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema
U cilju racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja koriS¢enja
energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se
smanjila potrosnja toplotne energije.

> Predvidjeti moguénost kori§¢enja solarne energije.

o Kao sistem protiv pretjerane insolacije korititi odrzive sisteme (zasjenu Skurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanjila potrodnja energije za vjestacku
klimatizaciju.

o Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu zasjenu u ljetnjim
mjesecima.

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine je stvoriti preduslove za sistemsku
sanaciju i rekonstrukciju postojec¢ih zgrada, a zatim i poveéanje obavezne toplotne zaStite novih objekata .

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnih
konstrukcija, odtecenja nastalih vlagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostroa ljeti. Posljedice su
ostecenja konstrukcije, nekomforno i nezdravo stanovanje i rad. Zagrijavanje takvih prostora zahtjeva
vecu koli¢inu energije Sto dovodi do povecanja cijene koriSéenja i odrZzavanja prostora, ali i do veceg
zagadenja Zivotne sredine. PoboljSanjem toplotno izolacionih karakteristika zgrade moguce je postici
smanjenje ukupnih gubitaka toplote za prosjecno 40 do 80%.

Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog rjeSenja u saradnji sa projektantom
predvidjeti sve Sto je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada. Zato je
potrebno:

o Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta,

o Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i izbjegavati
toplotne mostove. U cilju racionalnog koriS¢enja energije treba iskoristiti sve moguénosti
smanjenja koriS¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrosnja toplotne energije,

o Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuncanja. Kao sisitem protiv
pretjerane insolacije korititi odrzive sisteme (zasjenu Skurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sl) kako bi se smanjila potrosnja energije za vjestacku klimatizaciju. Drvoredima i
gustim zasadima smanyjiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu zasjenu u ljetnjim mjesecima

o Rashladno opterec¢enje treba smanjiti putem mjera projektovanja pasivnih kuca. To moze
ukljuciti izolovane povrSine, zaStitu od sunca putem npr. brisoleja, konzolne strukture,
ozelenjene nadstresnice ili njihove kombinacije,

o Pri proratunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu

o Niskoenergetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju uzeti u obzir gdje god je to
moguce
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| © Solarni kolektori za toplu vodu ¢e se uzeti u obzir kod kuénih sistema za toplu vodu kao i za
grijanje bazena. Koristenje bazenskih prekrivaca ¢e se takode uzeti u obzir zbog zadrzavanja
toplote,
o Kad god je to moguce, visak toplote iz drugih procesa ¢e se koristiti za predgrijavanje tople
vode za hotel, vile i vode u bazenima

18. Uslovi za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti: Potrebno je omoguciti pristup lica sa
posebnim potrebama u sve objekte i djelove objekata koji svojom funkcijom podrazumjevaju javni
pristup. Kroz objekte i djelove objekata u kojima je omogucen rad licima sa posebnim potrebama
neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuée dimenzionisane liftove i
sanitarne prostorije. Projektom obezbjediti nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene
pokretljivosti, u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i na€inu prilagodavanja objekata za pristup lica
smanjene pokretljivosti (»Sl.list CG«, br. 48/13).

19. Organizacija gradiliSta: GradiliSte organizovati tako da se ne remeti zivot i rad u susjednim
objektima. U toku izvodenja radova ne ometati saobracajnice (kolske i pjesacke), ne koristiti javne
povriine za odlaganje gradevinskog materijala. Investitor i izvoda¢ su obavezni da preduzmu sve
zakonom predvidene mjere obezbjedenja gradilista.

20. Projektant je obavezan da se pridrzava Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«,
br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13 i 39/13) kao i Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnic¢ke
dokumentacije (»SLlist RCG, br. 22/02).

21. Uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole investitor je duzan da prilozi dokumentaciju propisanu
¢l. 93 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11,
35/13 i 39/13). Reviziju tehnicke dokumentacije (izuzev za porodi¢nu stambenu zgradu povrSine do
500m” sa najvise Cetiri zasebne stambene jedinice) izvrsiti u skladu sa citiranim Zakonom i Pravilnikom o
nacinu vrSenja revizije idejnog i glavnog projekta (»Sl. list CG« br.81/08).

Napomena: Veci dio kat. parc. broj 772 KO Sutomore se nalazi u sastavu predmetne urbanisticke parcele.
Ukoliko se lokacija odreduje na dijelu urbanisticke parcele, u dijelu dokumentacije na osnovu koje se
izdaje gradevinska dozvola, potrebno je ispostovati i odredbe ¢l. 93, stav 1, tacka 2a) Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13 i 39/13), koji
propisuje sledece: »saglasnosti svih viasnika gradevinskog zemljista obuhvacenog urbanistickom
parcelom, ako se objekat gradi na dijelu urbanisticke parcele;«

Smjernicama za realizaciju Plana predvideno je sledece: , U slucajevima kada granica urbanisticke
parcele neznatno odstupa od granice katastarske parcele organ uprave nadleZan za poslove uredenja
prostora prilikom izdavanja dokumentacije za gradenje, moze izvrsiti uskladivanje urbanisticke parcele sa
katastarskim stanjem. "

Sastavni dio ovih uslova su i:
- lzvod iz DUP-a »Sutomore-centar« ovjeren od strane ovog Sekretarijata;
- Tehnicki uslovi J.P. »Vodovod i kanalizacija« - Bar od 24.03.2014. godine i
- Opésti uslovi izdati od strane Agencije za elektronske komunikacije i poStansku djelatnost

Dostaviti: Podnosiocu zahtjeva, u dosije 1 a/a

Obradio:
Samostalni savjetnik I, Pomoénik sekretara,

/TSR

Arh. Sabaheta Divanovi¢, Mipl.ing.  Arh.Suzana Crnovréanin,dipl.ifig . By

. SCHATaUW N\
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Crna Gora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove
i zaStitu Zivotne sredine

Broj: 032-07-dj-352-60
Bar, 31.03.2014.godine

1ZVOD IZ DUP-a «SUTOMOPRE - CENTAR«

ZA URBANISTICKU PARCELU BROJ »114«, ZONA »A«, PODZONA »A3«, BLOK 4

(\}V_] erava:
S&n%osfglni savjetnik I,
Arh c{ba'h ﬂ Divanovig, dipl. ing.

™
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Povrsine javne namjene
Povrsine specijaine namjene

Zaslitne Sume

Drvored

Postojeci vjetrozastitni pojas

Javne funkgije i servisi
-Zeleznitka stanica
Javne funkcije i servisi
-Autobuska stanica
Javne funkcije i servisi
-Benzinska stanica

Parking

Sakralna arhitektura-crkva

Fortifikaciona arhiteklura-crkva

Zastitni pojas pruge

Povrsinske vode (regulacija potoka)
Kolsko-pesacke

Koridor saobracajnice

Elektrovod 10kV postojeci

Elektrovod 10kV ukudanje

Zaktiéena zona ispod postojeteg DV 10 kV
Elektrovod 35 kV ukidanje

Zastiéena zona ispod postojeceg DV 35 kV

Tunel

DETALJNI URBANISTICKI PLAN
SUTOMORE -CENTAR

- PLAN -

LEGENDA
''''''''''' = Granica DUP-a
B— e s D Gradevinsks linla
9
388m2
UP 59

Kolovoz plar

Trotoar

PARCELACIJA, REGULACIJA | NIVELACIJA

R R 1:1000
narugllac : Opétina BAR
obradivat : M@ ﬁ% iﬁ@
direktor: Vasilije Pukanovié sgpravik
odgovorni planer: Mr. Jadranka Popovi dpling.arh
planer: Svetlana Ojdanic diptprostomi planer
decembar 2012. listbr. 7a
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN
SUTOMORE - CENTAR

-Namjena povrsing

Granica DUP-a

Stanovanje malih gustina

Stanovanje srednje gustina

Stanovanje srednje gustina
sa centralnim funkcijama

Stanovanje velikih gustina
sa centralnim funkcijama
Centralne funkcije sa
stanovanjem

Turizam

Hoteli

Povrsine za Skolstvo

Povréine za zdravstvo

Povréine za sport i rekreaciju
Povrgine komunalne infrastrukture
Povriine za vjerske objekte
Zastitni pojas pruge

Povrsinske vode(regulacija potoka)
Kolsko-peSacke

Koridor sacbracajnice

- PLAN -

D

Uup 67

Povrsine javne namjene
Povrsine specijalne namjene
Zastitne Sume

Drvored

Postojedi vjetrozastitni pojas

Javne funkcije i servisi
-Zeleznitka stanica

Javne funkcije i servisi
-Autobuska stanica

Sakralna arhitektura-crkva

Fortifikaciona arhitektura-crkva

Javne funkcije i servisi
-Benzinska stanica

Parking

Kolovoz plan

Trotoar

Zasticena zona ispod
postojeceg DV 10kV

Zasticena zona ispod
postojeceg DV 35kV

Granica UP

Broj UP

NAMJENA POVRSINA

PLAN 2500
I
narudilac Opétina BAF
ohradiat M@W@@@E@R@
direktor: Vasiliie Dukanovic
odgovorni planer: Mr. Jadranka Popovic dy
planer Svetlana Ojdanit
decembar 2012 list br. 6







DETALJNI URBANISTICKI PLAN

LEGENDA

SOV O
@ @
[ 3 @
[ ] @
et —000—B00—008

P=527m2
UP 75

SUTOMORE -CENTAR

- PLAN -

Granica DUP-a
Gradevinska linija

Granica Urbanistitke parcela
Povrsina Urbanisticke parcele
Oznaka Urbanistitke parcele
lviénjak

PieSacke poveding

Osoving sacbradajnice

Kolsko-pjesacke povréine

Koridor sachradajnice

Povrginske vode{regulaciia potoka)
Zastini pojas pruge

Benzinska pumpa

Autobuska slanica

Zeljeznitka stanica

Parking

Elekirovod 10kV postoieél
Zadticena zona ispod postojeceg DV10kY
Zasticena zona ispad postojeceg DV35kKY

SAOBRACAJ
PLAN
narugilac : Opétina BAR
obradivag : M @ m% R@
direktor: Vasilij\; Pukanovié diplpravnic
odgovomi planer:  Mr. Jadranka Popovi dipling.arh.
planer: Dasi¢ Zoran dipling.grad.

decembar 2012.
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| URBANO-NASELJSKO ZELENILO
Objekti pejzazne arhitekture javne namjene-PUJ

Zelenilo uz sacbratajnice
Park

Skver-sad

Trg

ME Pjesatke ulice-povrsine

Objekti pejzaZne arhitekture ogranitenog Koridéenja-PUC
Zelenilo individualnih stambenih objekata
-min. 40% zelenila {SM | SG stanovanje)

Zelenilo stambenih objekata i blokova

-min. 30% zelenila (SG sa CF i VG stancvanje)
Zelenilo turistiékih objekata-Hotela

-min. 40% zelenila

Zelenilo turistiékih naselja

-min. 40% zelenlla

Zelenilo poslovnih objekata
-min. 20% zelenila

Zelenilo vierskih objekata

Sportsko rekreativne povrsine
-min. 30% zelenilo

Zelenilo objekata prosvjete

Zelenilo objekata zdravstva

Cbjekti pejzazne arhitekture specijalne namjene-PUS

Zastitni pojas

1l ZASTITNO ZELENILO
tacke i potesi sa panoramskim

a. vrednostim predjela

4. .’ zeleni koridor

Zastitne Sume

DETALJNI URBANISTICKI PLAN
SUTOMORE - CENTAR

- PLAN -

na -Narmjena

benzinska pumpa

sakralna arhitektura

fortifikaciona arhitektura
(utvrdjenja, tvrdjave, kule)

Zeljeznitka stanica

povrainske vode-regulaciia potoka

granica urb. parcele

gradjevinska linija

broj urb. parcele

karidor sacbradajnice

zastitni pojas pruge

granica DUP-a

PEJZAZNA ARHITEKTURA

PLAN R

obradi

i

bi. 10
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN

SUTOMORE - CENTAR
- PLAN -

TS 35/10kV postojeca

TS 35/10kV plan GUP opstine Bar 2020

TS 10/0,4kV postojeca
TS 10/0,4kV plan

elektrovod 10kV postojeéi
elektrovod 10kV postojeci podzemni
elektrovod 35kV - ukidanje

elektrovod 10kV - ukidanje

zasticena zona ispod postoje¢eg DV 10kV

zaSticena zona ispod postoje¢eg DV 35kV
elektrovod 10kV plan

elektrovod 35kV plan GUP "Bar 2020"

kablovska kanalizacija
granica UP

kolovoz plan

granica zahvata DUP-a

ELEKTROENERGETIKA

PLAN

R 1

narudilac

Opstina BAR

obradivac -

M@W@@ﬁ@

direktor:

Vasilje Dukanovic siolpr

odgovorni planer:

Mr. Jadranka Popovic dipting am

planer :

Mars Padis 3
Nada basle, diplinge

decem

bar 2012.

listbr. 12b







DETALJNI URBANISTICKI PLAN
SUTOMORE - CENTAR

- PLAN -
LEGENDA:

8 Postojedi telekomunikacioni évor
D Postojece telekomunikaciono okno
_D__ Postojeca telekomunikaciona kanalizacija

6(4,3,2)xPVC Broj PVC cijevi 110mm u postojecoj telekomunikacionoj kanalizaciji
[> Postojec¢i unutradnji telekomunikacioni izvod
G Paostojeci spoljadnji telekomunikacioni izvod

Postojeci unutradnji telekomunikacioni izvod

Planirano telekomunikaciono okno
okno 1,...,650 Broj planiranog telekomunikacionog okna
e Planirana telekomunikaciona kanalizacija sa 6 PVC ciievi 110mm
A1TdlNa [@IEKOIT HHKACIonga lallZdllld sd © FV U Cllevl \O\TMH
6xPVC J J

Planirana telekomunikaciona kanalizacija sa 4 PVC cijevi 110mm

B s

T "7 | Granica DUP-a

Pt (Srainica UP

UP 67 Broj UP

b Gradevinska linija

TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA

Postojece i planirano stanje R 1: 2500

narugilac : Opstina BAR

obradivac : M @ [WE@ R@

direktor: Vasilije Bukanovié dipl pravnik

odgovorni planer: Mr. Jadranka Popovi¢ dipling.arh.

odgovorni planer faze: Zeljko Maras$, dipling.el.

decembar 2012, list br. 13
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LEGENDA

DETALJNI URBANISTICKI PLAN

SUTOMORE - CENTAR

- PLAN -

Granica DUP-a
Gradevinska linija

Granica urbanisti¢ke parcele
Vodovod postojedi

Vodovod postojeci - izmesta se
Regionalni vodovod - planirani
Vodovod planirani

Kanalizacija postojec¢a

Kanalizacija postojec¢a-izmesta se
Kanalizacija planirana

Atmosferska kanalizacija- postojeca

Atmosferska kanalizacija- planirana

Zasticena zona ispod postoje¢eg DV 35kV

Zasticena zona ispod postojeceg DV 10kV

HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA

Postojece i planirano

R 1:2500

narucilac :

Opstina BAR

obradivat :

MO iR

direktor:

Vasilije BukanoviC dipt.pravnik

odgovorni planer:

Mr. Jadranka Popovié dipling.arh.

odgovorni planer faze : Natasa Novovit, diplinz grad;.

decembar 2012.
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