
Crna Gora 
01)TINA BAR 

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove 
i zattitu Some sredine 

Bro.* 032-07-dj-352-50 
Bar, 06.05.2014. godine 

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove i zaItitu ±ivotne sredine 
Opt the Bar, postupajuei po zahtjevu Seferovie Benjamina iz Bara, za izdavanje urbanistieko-
tehmekih uslova, na osnovu el. 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list 
CG< , br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13 i 39/13) i DUP-a »Veliki Pijesalco (»Sl.list CG« 
br. L6/11), izdaje 

URBANISTItKO TEHNItKE USLOVE 

za i radu tehnieke dokume uacije za izgradnju objekta, na urbanistiekoj parceli br. 57, zona »B« 
podzona »Blv,  blok 5, po )UP-u »Veliki Piiesak«. 

1. Osnovni podaci: 
Pod zosilac zahtjeva: Seferovie Benjamin iz Bam. 
Lokacija: DUP »Veliki ?ijesak« na podrueju Opttine Bar, zona B, podzona B 1 , blok 5, 
urbanistioka parcela br. 57. 

2. Namiena obiekta:  Plar irani su objekti za turistieko stanovanje sa moguenoteu poslovanja u 
prizemlju. 

prizemlju svih objekata namjenjenih stanovanju, mogu se organizovati djelatnosti ukoliko 
ispuitjavaju potrebne higijensko - tehnieke, ekolotke, sanitame i ostale, zakonom propisane 
uslowe, odnosno ako to djelatnosti ne zagaduju vazduh, vodu i zemlju, koji ne zahtjevaju veliku 
frek tenciju saobraeaja i re stvaraju buku (prodavnice, zanatske radnje, poslovne djelatnosti, 
ugo: titeljski sadriaji koji s ufe svakodnevnim potrebama stanovnika podrudja). 

3. Oabarit obiekta: 
Povlina urb. parclene izncsi 2482 m2. 

Planirani objekti: 
Maksimalni indeks zauzet< sti urbanistieke parcele je 0,40 za slobodnostojeoe i 0,75 za objekte u 
nizu. 
Maksimalni indeks izgrath.nosti iznosi 1,8 a planirana maksimalna spratnosti je 5 nadzemnih 
eta.24. 

Bulevar Revolucije In. I • 85 000 Bar • tel +382 (0)30 301 475 • e•nail: prostor@bar.me • vevnv bar me 



S i parametri dati su Inc) maksimalno dozvoljene velieine koje se kombinuju u odnosu na 
t.v inu svake urbanistiOke parcele i sve ostale uslove (parkiranje, ozelenjavanje, gradevinska 

tako da se ne mogu ostvariti na svakoj parceli sve tri maksimalne 
oliko to uslovi terata dozvoljavaju, to oe se provjeriti prethodnim geotehni6kim 

Ism anjima za konkretnu lokaciju, razmatrthe se moguonost izgradnje podzemne etate (bez 
o denja broja etata). Podzemne etate u kojima je organizovano parkiranje, garatiranje ili 
eko mski i pomodni sadrtaji u slutbi osnovne funkcije objekta (SPA, wellness, teretane), ne 
u  u  obraeun gradevinsk: bruto povrgine objekta. 
Dad banistieki parametri vezani za gabarite objekta blite se utvrduju u sldadu sa ispunjenim 

urbanistidko-tehni6 tim uslovima datim za predmetnu lokaciju. 

4. t nstruktivni sistem: lzbor materijala, kvalitet materijala kao i main izvodenja objekta od 
bitn su zneaja za sigumost i ponaganje objekta, izlo2enih seizmiekom dejstvu. 
Za ye objekte, preporutuje se primjena panelnog sistema armirano  —  betonskih platana, 
ras redenih u dva ortogonalan pravac da prime vertikalni tent i hori: ontalne seizmidke site sa 
med pratnom konstrukcij )m od pune armirano betonske plode ili polumonta2ne armirano-
beto ke fat tavanice, sa dodatnom armaturom u plooi. 
Prij = podetIca projektovanja neophodno je uraditi geomehanieko ispitivanje tla. 

5. hitektura i materiiali: U pogledu materijalizacije, preporuet je se tipizacija upotrebe 
mat jala za pojedine djel)ve objekta (npr. krov, fasada, ograda i sl) uz preporuku korigeenja 
pnr•nih materijala. 
Rje vanjem zahtjeva korisnika  za  gradnjom novih ili intervencijama na postojeoim objektima, 
uz ktnu kontrolu tehnitke dokumentacije i realizacije, materijalizacija objekata treba da 
dop nese unapredenju artitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i 
uku  ne  slike naselja i grade. 

ektonske volumene objekata potrebno je pathivo projektovati sa ciljem postizanja 
hom gene slike naselja i grada. 
Fas  de  objekata kao i krovne pokrivade predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i 
kval tetno ugraditi. 
Kro ove raditi kose ili invite ozelenjene kod etata povuOenih po terenu.  

6. daci za dimenzionitanie obiekata na seizmike uticaie: Zbog izratene seizmionosti 
pod Oja statiku rgunati nt IX stepen MCS skate. 

7. adevinska i  reeulaciona  linija: U svemu prema izvodu iz DUP a »Veliki Pijesak«. Nova 
lacija je predstavljena u grafiekom prilogu »Parcelacija, regulacija i nivelacija«. 
adevinske linije plan ranih objekata date su kao linije do kojih se mote graditi, izmedu 

gra•vinske i regulacione I .nije mogu se graditi samo povrginski parking prostori i formirati 
zele i pojas u skladu sa usl pvima iz poglavlja Pejzaina arhitektura. 

devinslca linija prema susjednim parcelama je na udaljenosti minimum 2,5 m, a za 
ur istiake parcele koje se granite sa potocima, ona iznosi 10 m od ivice regulacije. Objekat se 
mo graditi i na manjem odstojanju ili na samoj granici parcele, ukoliko zidovi objekta ne 

otvore za dnevno osvjetljenje na prostorijama za stanovan e, uz predhodnu pisanu 
sagl nost korisnika susjedne parcele. 

I s edu GL i RL mogu se graditi samo povrginska parkiraligta, a u 	 u izmedu RL i ivice 
kol. oza (puta) samo °tele njavanje. 

I uzetno, gradevinska linija ispod povrgine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za 
g ranje, a na tom prcstoru je degradirana vegetacija, mote biti maksimalno do granice 
ur istiake parcele, ukoliko to dozvoljavaju karakteristike terena (uslov- prethodna ispitivanja 
tem a i ozelenjavanje povegine iznad garate) osim prema saobradajnicama. 

poias 
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8. Ni mlacione kote objekata:  U svemu prema izvodu iz DUP-a «Veliki Pijesak«. 
ota prizemlja za stambew objekte je max 1,0 m iznad kote konaeno uredenog i nivelisanog 
rena oko objekta, a za poslovne objekte max 0,20 m iznad kote konaeno uredenog i nivelisanog 

erena oko objekta. 

9. Prikliueci na infrastru cturnu mreiu:  U svemu prema izvodu iz DUP-a »Veliki Pjesalc«, 
grafi .L.ki prilozi Hidrotehni.la, Elektroenergetska i TK infrastruktura i uslovima koje odrede 
nad1( The organizacije: JP *Vodovod i kanalizacija« i Agencija za elektronske komunikacije i 
pottrmsku djelatnost ( u prilagu). 
Elektroenergetika: Pri izmdi tehnieke dokumentacije (idejni projekat iii glavni projekat) more 
potu vati Tehnieke preporu ceEPCG i to: 

- Tehnieka preporuka ze prikljueenje potrotada na niskonaponsku mre2u TP-2 (dopunjeno 
izdanje); 

• Tehnieka preporuka — Tipizacija mjemih mjesta; 
Upustvo i tehnieki t.slovi za izbor i izgradnju ogranieivada strujnog opteredenja; 
Tehnitka preporuka TP —1 b — Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG 
10/0.4 kV 

Tehr idke preporuke dostup 1e su na sajtu EPCG. 
Inve titor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o ometanju/neometanju 
elektroenergetskih instalacija na urbanistiekoj parceli/lokaciji. 

Zbog nedostatka hidrotehnieke infrastrukture na ovom podrudju , moraju se planirati alternativna 
rjegenja prema sledetim vodnim uslovima, do izgradnje neophodne infrastrukture: 
Eko otki biooreeistae:  Otpadne vode iz objekta, potrebno je tretirati ekologkim biopredistadima 
adekvatnog kapaciteta, zavisno od pronteuna kolieine otpadne vode ako je specifiena potrotnja 
vock 140 l/stanovnik/dan; Cvalitet otpadne vode koji se isputta u recipijent treba da je u skladu 
sa I ravilnikom o kvalite u i sanitarno-tehniekim uslovima za ispukanje otpadnih voda u 
recil ijent i javnu kanal zaciju, na*inu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, 
mininalnom broju ispitivanja i sadr2aju izvjegtaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda ("Si. list 
CG'\ br. 45/08 i 9/10); Projzvodad uredaja more da posjeduje sertifikat o kvalitetu otpadne vode 
koja izlazi iz uredaja i d2 su dopukene koncentracije opasnih i ttetnih materija u otpadnim 
vodtma koje se smiju is auttati u skladu sa Pravilnikom; Nakon izrade Glavnog projekta, 
obar ezno je izdavanje vodne saglasnosti, shodno olanu 118. Zakona o vodama. 
Sep ikka lama•  Zapremir u septieke jame odrediti srazmjemo velidini objekta, tj. proradunu 
kolicine otpadne vode ako je specifiena potrotnja vode 140 Ustanovnik/dan; Zavisno proraeunu i 
dnel nom kapacitetu wed ridjeti jednokomomu, dvokomomu iii trokomomu septieku jamu; 
Zidc ve i dno jame uraditi nabijenim betonom; Unutratnju stranu zida omalterisati cementnim 
malierom do cmog sjaja, kako bi se onemogueilo isticanje tednosti u teren; Postaviti ventilacione 
gime za odvodenje gascva, koji mogu biti ekspozivni; Septieku jamu pokriti betonsko-
arm ranom plotom, sa prc .isanim otvorom i poklopcem za crpljenje; Jamu locirati tako, da je 
mirunalno 3 m udaljena od objekta; Obezbijediti nepropustljivost septieke jame, jer se detava da 
uslttd nesavjesnog rada, jame proputtaju neeistu teenost i dolazi do zagadenja podzemnih voda; 
Nalon izrade Glavnog projekta, obavezno je izdavanje vodne saglasnosti, shodno elanu 118. 
Zak ma o vodama. 

10. Prikliueci na eradsk• saobraeainicu:  U svemu prema izvodu iz DUP-a »Veliki Pijesak«, 
gra' eki prilog »Saobraeajo 
Do arivodenja prostora namjeni ili do izgradnje nove saobraeajnice, koristiti pristup do parcele 
na resin kako se do sada lcaristio. 
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11. Lslovi za parkiranje 
(P rani) koji treba da se 
Ut . stiekoj parceli na koj 

utarenskom i/ili podrums 
ars: iranje automobila m 

drugcj urbanistiekoj parceli 
Podymne garage se mogu 
u pojisu prema saobradajn 
bez cgranieenja etega pod 

cilju ispunjavanja usl 
objelrte, preporueuje se i d 
usloia za parkiranje na pri 
susjednih urbanisti*kih p 
Invertitor mote pitanje p 
(npr setae u izgradnji jav 

Jslov za izgradnju obj 

zila:  DUP-om je predvideno da svaki postojedi kao i novi objekat 
gradi mora da zadovolji svoje potrebe za stacioniranjem vozila na 

se objekat gradi u dvorikima objekata i/ili u garagama u objektima 
om dijelu po normativima iz GUP-a. 

ra se ostvariti u okviru objekata, a parkiranje na pripadajudoj ill 
po normativima datim u poglavlju Saobradaj — parkiranje. 
rganizovati i ispod ozelenjenih i drugih povr§ina van objekata (osim 
i izvan GL), a u skladu sa tehniekim i geolo§khn uslovima terena 
mljom. 
va iz Plana i pribavljanja odobrenja za gradenje za postojede 

oljava udrugivanje urbanistiekih parcela, ill u slueaju kada nema 
adajudoj urbanistiekoj parceli, ostvarivanje parkiranja na nekoj od 

a ili na nekoj drugoj urbanistiekoj parceli u zahvatu Plana. 
kiranja rije§iti i na drugi naein u skladu sa posebnim propisima 
h parkirali§ta, javne garage i dr). 
kta je obezbjedivanje potrebnog broja parking mesta. 

ban broi PM  
50 PM/100soba 
1 PM/1,2 sme.k. jed. 

idualno 1 PM/1 stan 
tivno 	 1 PM/1.2 stan 

25 PM/1000m2korisne povr. 
1000m2korisne povr. 

ktu ill na lokaciji planira garage obavezno iskoristiti nagibe i 
oljnost. Garage raditi u suterenskoj i/ili podrumskoj etagi i mogu biti 
(podzemne). Garage se mogu izvesti kao klasiene ill mehanieke. 
i potreba za projektovanjem klasienih podzemnih gangs pokovati 

in. 3,75m za jednosmjeme, a 6,50m za dvosmjeme prave rampe; 
min. 4,70m za jednosmjeme, a 8,10m za dvosmjeme lcrugne rampe; 
.5m, a dimenzije parking mesta min. 2,5 x 5.0 m;. 

min. 2,3 m; 
i u zavisnosti od velieine garage: 
na velieinu garage maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrivene; 
1500m2  mogu imati nagib 18% za pokrivene i 15% za otkrivene; 

2  prave rampe maks. 12% za otkrivene i 15 12/0 za pokrivene; 
i izgradnje garage pridrgavati se pravilnika o tehniekim zahtevima za 

utomobile od pogara i eksplozija 
a predvideti sa dimenzijama 2,5(2,3) x 5,0 m, min. 4,8 m. Obrada 

da je takva da omogudi maksimalno ozelenjavanje. Koristiti po 
brikovanih elemenata (beton-trava) i uz ill izmedu parkinga (pofeljno 
zasaditi drvored, uvijek kada uslovi terena dopu§taju. 

e mote biti veal od gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka druga 
a bi se ugrozila bezbjednost susjednih objekata. Prilikom izrade 

za izgradnju podzemnih gangs neophodno je predvideti mjere 
ekata u neposrednoj blizini planiranih podzemnih garaga. 
vljanje pojedinaenih garaga* za jedno ill manji broj vozila izvedenih 

!no neprihvatljiv naein. Nije dozvoljeno pretvaranje garaga u druge 
radionice, servisi i slieno). 
br. I 85 000 Bar • tel +382 (0)30 301 475 • e-mail: prostoriebar me • www.bax me 

SADItiAJ 	 Potr 
fURIZAM - hoteli 
EURIZAM - apartman 
ITANOVANJE - indi 
3TANOVANJE - kole 
JGOSTITELJSTVO 
DJELATNOSTI 30 P 

Uko iko se u nekom ob 
denivelaciju terena kao po 
jedn 'eta/me ill viteetagne 
Uko iko postoji moguenos 
sledade elemente: 

§irina prave rampe 
▪ §irina krugne ram 
• §irina prolaza min 
O slobodna visina gar 
• podugni nagib ram 

1)Inane rampe bez obzi 
2) p ave rampe za garage d 
3) z. vede garage od 1500 

Prilikom projektovanj 
zak to garaga za putnieke 

Otvorena parking mj 
otvarenih parkinga treba 
moiudnosti zastor od pref 
na solaka tri parking mesta 

Gabarit podzemne ga 
tehricka ogranitenja koji 
Tehlicke dokumentacije 
obe-,bedenja postojedih ob 

Ne dozvoljava se po 
od ima ill na drugi vizu 
nanjene (prodavnice, aut 
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12. slovi za 	 'zaino o 
Lelen la u okviru stambenih 

'Jrbanistitke parcele u 
prosbra: poplotavanjem 
autol•tonih biljnih vrsta. 

Iredenje podrazumije 
min. 30% zelenih po 

prila=te puteve, parkinge, 
za turistitke objekte 

min. 80 m2  zelenih i slo 
slobodnih povrgina po le 
prop sima koji ureduju ovu 

neophodno je kori 
egzo a); 

• obodom, granicom parcele narotito prema saobratajnicama preporutuje se tampon 
drvoredi; 

• kompoziciono rjeg 
tradi :ijom vrtne arhitekture 

• povrgine oko objek 
• postojeti zeleni fon 

satu Kati i uldopiti svako 
povriina, bib pojedinaeno 

• predla2e se i od 
poljc privrede, koja ima 
pontAk-za vile, kute i vike 

• planirati pegatke s 
pros or sa okrufrnjem - za 

staze, platoi i trgovi 
i u skladu sa fasadom obje 

likovan'e lokacre i hortikulturalno ureden'e: Princip uredenja 
arcela je dat u gratiekom prilogu »Pejzaka arhitektura«. 

zoni turistitkog stanovanja urediti u duhu tradicionalnog korikenja 
'egatkih povrgina, ozelenjavanjem — zatravnjivanjem i sadnjom 

ma, u odnosu na urb. parcelu, ostalo parterno izgradeno (pjegadke i 
, trgove itd.); 

3* - min. 60 m2  zelenih i slobodnih povrgina, za objekte sa 4* - 
dnih povrgina i za objekte sa 5* mom bid min. 100 m 2  zelenih i 
u u objektima (prema sada va2etem Pravilniku iii prema vaktim 
blast); 
nje visokodekorativnog sadnog materijala (autohtonog, alohtonog, 

nje zelenih povrgina stilski uskladiti sa prirodnim pejza2om i 
Primorja - za vile, kute, vikendice itd; 

(hotela) mogu biti uredene i stro2ijim, geometrijskim stilom; 
, satuvati u vidu enklava, vetih grupacija, formirajuti tzv. gumarke, 
ravo i funkcionalno stablo kako iz kultivisanih tako i sa prirodnih 

li u grupama; 
anje postojetih voenjaka - maslinjaka, kao deo mediteranske 
t ajnu ulogu za razvoj ekoturizma, odnosno, vrhunske turistitke 

dice; 
, trgove, platoe, skaline - stepenigta koje de povezati predmetni 

turistide komplekse, naselja; 
oraju bid od prirodnih materijala, prirodno lomljen iii klesani kamen 

ata; 
u pravcu prufanja s epenigta, staza planirati pergole ili kolonade, sa visokodekorativnim 

puzrvicama, pergole iii k 
izgradnju objekata - kame 

- ulaze u objekte, po 
rjegiti partemom sadnjom 

- voditi ratuna o vi 
- nisu dozvoljene inte 
- prilikom nivelacije 

sub( zida - prirodno lomlje 
- za ozelenjavanje o 

ozeknjavanje; 
- posebnu pakju pos titi formiranju travnjaka; 
- predvideti hidransk mretu radi zalivanja novoplaniranih zelenih povrgina; 
- biljni materijal mo biti zdrav i rasadnitki njegovan; 
- sadnice drveta koj= se koriste za ozelenjavanje moraju biti min. visine od 3,5 - 4,0m i 

obina stabla, na visini od m, min. 30 - 40cm (za hotele, turistitke komplekse, naseelja, vile); 
- zbog sterilne podlo , projektovati humusiranje slobodnih povrgina u sloju od min. 30-50 

cm. Tokom gradevinskih radova, povrginski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za nasipanje 
pov-gina predvidenih za ozelenjavanje; 

- ove zelene povrgine tirati kao zelenilo najvie kategorije odr2avanja i nege tj. zelenilo sa 
najl etim stepenom odr2a 'a; 
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onade moraju bid izgradene u skladu sa materijalima kongtemm za 
i drvo; 
lovnog karaktera (administrativne, trgovadko-ugostiteljske sadriaje) 
origtenjem cvetnica, perena, sukulenti, palmi itd; 

a prema mom; 
encije na stjenovitim hridima i klifovima; 
erena pratiti prirodnu konfiguraciju iii formirati terase - mede, od 
og kamena; 
jekata preporutuje se krovno zelenilo intezivnog tipa i venikalno 



za postojeoe objekt turistikog stanovanja, odnosno radi popravljanja slike naselja, 
redl de se umjesto ogradnh zidova sadnja tivih ograda i izgradnja pergola sa zelenilom, 

o‘no vertikalno ozelenjavanje objekata. 

3. Ptociena uticaia na otnu sredinu:  Pogtovati Zakon o livotnoj sredini ( »Sl. list CG «, 
br. 48/08, 40/10 i 40/11 ) i zakonsku regulativu koja iz njega proizilazi. Tehnialcu 
doku.nentaciju izraditi prema standardima vezanim za protivpoiarnu i zakitu na radu. 

14. .islovi za uredenie urbanistiake parcele:  Uredenje urbanisti6ke parcele prilagoditi 
terenskim karakteristikama, namjeni objekata i uslovima datim u poglavljima Saobra6aj, 
Elektoenergetika, Hidrotelnidka infrastruktura, Telekomunikaciona infrastruktura i Pejza2na 
arhite ktura. 
Elementi parterre arhitekture, bazeni, manji gankovi i sl, sastavni su dio partemog uredenja, i to 
u skktdu sa potrebama investitora. Na parceli se mogu graditi i ostali sadr2aji koji su prate5i 
turistakoj namjeni (prilazi, parkinzi, bazeni, igralika djeoja i sportska, otvorene terase i druge 
poploeane povrgine, lcrovowi ukopanih i poluukopanih garaa koji nisu vigi od 1,0 m od kote 
kona3no uredenog i nivelisanog terena oko objekta i koriste se za neku od navedenih namjena) 
ne ul tze u obraeun indeksa. 

Uslovi koje more spunjavati svaki od objekata turizma definisani su sada vacteim 
Pravinikom o klasifikaciji, minimalnim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (SI.list 
RCG br. 23/05) ili drugim a2eeim propisom koji ureduje ovu oblast. 

Dozvoljeno je ogradivanje parcela samo do RL prema saobraajniciuna i to zelena tivica, 
a prema susjednim parcelama: kamen, metalni profili, 2iva ograda i njihova kombinacija, na 
nadir da unaprijede estetskt vrijednost okoline (visina 1,5 m, sokl 40 cm). 

Materijalizacija ograda morn da bude u skladu sa arhitektonskim nasljedem primorskih 
gradova uz primjenu prirod 3ih autohtonih materijala. 

013gT1 USLOVI:  

15. Vleteorolaki podaci  Podrueje zahvgeno DUP »Veliki Pijesak«, nalazi se u zoni 
mod fikovane mediteranske klime dije su karakteristieke — blage zime, dugotrajna topla ljeta, 
jeseri prijatne, duge i toplije od prolje6a. U toku 300 dana godignje ovdje vladaju srednje 
mjeseene temperature iznad 10 °C, a u toku 6 mjeseci, temperature su vi§e od 15 °C. Srednja 
godi nja temperature je 15 6 °C, najvi§e srednje mjeseane temperature su u julu i avgustu (23,4 i 
23,1 'C), a najni±e u januaru i februaru (8,3 i 8,9 °C). Srednja vrijednost vla2nosti vazduha je 70- 
75 %. Godi§nja i dnevna osundanost je veoma intezivna i iznosi u prosjeku 7 sati dnevno. 
Padavine su najajde u jesenjem i proljeanom periodu. Najizreeniji vjetrovi su hladna bum, 
vlabsi jugo i maestral. 

16. liodaci o nosivosti tla i nivou podzemnih voda:  
Osn( vne karakteristike pocrueja DUP-a »Veliki Pijesak« su velike visinske razlike na relativno 
malcm prostoru i izlotenost jakim vjetrovima. Na ovom dijelu jadranske obale, deste su 
kamenite obale, koje su krajnji djelovi antiklinalnih masa koje zalaze u Jadransko more. 

Za izradu tehnieke dokumentacije objekata povrgine preko 1000 m2  i objekata koji imaju eetiri i 
vie nadzemnih daft, pot je predhodno izraditi Geotehni6ki elaborat shodno Zakonu o 
geollgkim istraivanjima ("Sl.Iist RCG", br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 28/11), kojim ae se 
utvrciti geologka i hidrogeologka svojstva terena, odnosno geotehnidki uslovi za izgradnju 
objekata, takode je potrebro dobiti saglasnost na navedeni elaborat od Ministarstva Ekonomije. 
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17. Miere zaAtite: Po§tovati zakon o tivotnoj sredini (»Sl.list CG«, br. 48/08) i al. 4 Zakona o 
unapndenju poslovnog am3ijenta (»Sl.list CG«, br. 40/10). Tehnieku dokumentaciju izraditi 

,-p tma standardima vezanirr za protivpotarnu i za situ na radu. Investitor je dutan da pribavi 
la nosti nadletaih organizacija na glavni projekat. 

18. thlovi za racionalno lc( rgienie enerdie:  
Obavtzno je racionalno planiranje potrobje energije, to stoga time i uslovljen izbor rjeknja 
energetskih karakteristika objekta, opreme i instalacija. 
U clip energetske i ekolo§k oddive izgradnje objekata treba tetiti : 

- Smanjenju gubitak a toplote iz objekta poboljknjem toplotne zakite spoljnih elemenata 
i pov )ljnim odnosom osnova i volumena zgrade; 

- Povedanju toplotrula dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i korikenjem 
sun&ve energije; 

- Korikenju obnovlivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd); 
- Poveoanju energetIce efikasnosti termoenergetskih sistema; 
- U cilju racionaln)g korigdenja energije treba iskoristiti sve moguenosti smanjenja 

korikenja energije u objettima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione 
mate-ijale, kako bi se smanjila potrobja toplotne energije; 

- Predvidjeti moguersst kori§oenja solame energije; 
- Kao sistem protiv pretjerane insolacije korititi odrtive sisteme (zasjenu §kurama, 

gradj winskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanjila potro§nja energije za vjegtaelcu 
klimt tizaciju, 

- Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% mite od 
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu; 

- Drvoredima i gust m zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu zasjenu u 
Ijetnim mjesecima. 

19. 1. slovi za pristup i krelanie lica smaniene pokretljivosti: 
ICrett.nje lica sa posebnim potrebama omoguditi projektovanjem oborenih ivianjaka na mjestu 
pje§ciakih prolaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne 

, bezbjednih nagiba i odgovarajudom obradom povrina. 
Potrdbno je omogueiti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte i djelove objekata koji 
svojcm funkcijom podrazutjevaju javni pristup. Kroz objekte i djelove objekata u kojima je 
omogueen rad licima sa f osebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje 
kolics, pristup u odgovarajuee dimenzionisane liftove i sanitarne prostorije. Projektom 
obez 3jediti nesmetan pristt p, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, u skladu sa 
Pray Inikom o blitim uslovima i naeinu prilagodavanja objekata za pristup lica smanjene 
pokretljivosti (»Sl.list CG«, br. 10/09). 

20. Oreanizaciia aradilika: Gradilike organizovati tako da se ne remeti livot i rad u susjednim 
objettima. U toku izvoderja radova ne ometati saobradajnice (kolske i pjekoke), ne koristiti 
jaws povr§ine za odlagasje gradevinskog materijala. Investitor i izvodae su obavezni da 
predurnu sve zakonom pr. videne mjere obezbjedenja gradili§ta. 

21. Projektant je obavezan da se pridr2ava Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (Si.» 
list CG«, br.51/08, 40/10, 24/11, 40/11, 47/11, 35/13 i 39/13), kao i Pravilnika o natinu izrade i 
sadrkini tehniake dokumentscije (»Silist RCG«, br. 22/02). 

22. lJz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole investitor je dutan da priloti dokumentaciju 
prop sanu I. 93 Zakona o iredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, br.51/08, 40/10, 
34/1', 40/11, 47/11, 35/1' i 39/13). Reviziju tehrtiake dokumentacije (izuzev za parodienu 

Bulevar Revolucije r. 1 85 000 Bar • tel +382 (0)30 301 475 e-mail: prostor@batme  www bax me 



stambenu zgradu povrgine do 500m 2  sa najvige eetiri zasebne stambene jedinice) izvrgiti u 
s ad sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, br.51/08, 40/10, 

1 1, 40/11, 47/11, 35/13 i 39/13) i Pravilnikom o nadinu vrgenja revizije idejnog i glavnog 
roje cta (»Sl. list CG« br.81/08). 

Nap( mena:  Katastarska p trcela br. 3044 KO Dobra Voda se nalazi u sastavu urbanistieke 
parcde br. 57, u zoni B, poizona BI, blok 5 po DUP-u »Veliki Pjesak«. 

U slueajevima kada granica urbanistieke parcele neznatno odstupa od granice katastarske 
parcde organ uprave nadle2an za poslove uredenja prostora prilikom izdavanja dokumentacije za 
gradenje, mo±e izvrgiti uskladivanje urbanistieke parcele sa katastarskim stanjem. 

Shodno el. 93 Zalona o uredenju prostora i izgradnji objekata, investitor mora da 
obezbijedi saglasnosti svih vlasnika gradevinskog zemljigta obuhvaeenog urbanistitkom 
parcdom, ako se objekat gradi na dijelu urbanistieke parcele. 

Sastevni dio ovih urbanisti&o-tehniekih uslova eini: 
- izv iz DUP-a »Veliki Pijesak« u razmjeri R_1:1000, br. 032-07-dj-352-50 od 17.03.2014. 
godine, ovjeren od strane ovog Sekretarijata; 
- usk vi izdati od strane JP *Vodovod i kanalizacija« Bar, broj 721 od 18.02.2014. godine; 
- uslovi izdati od strane Agencije za elektronske komunikacije i pogtansku djelatnost, 

Dostavljeno: Podnosiocu zahtjeva, u dosije i a/a. 

Samostalni savjetnik, 	 Pomoenik Sekretara, 
Branko Orlandie 	 Suzana Crnovrianin 

dip .ing.arh. 	 dipLing.arh. 

pu\c•st.  1,4#47 	 goneotk caw 
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