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Cma Gora 
0PgTINA BAR 

Sekretarijal za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove 
i zagtitu tivotne sredine 

Broj: 032-07-dj-352-46 
Bar, 04.06.2014. godine 

Sekretarijat za urec enje prostora, komunalno-stambene poslove i zagtitu 2ivotne sredine 
Opgt ne Bar, postupajuoi Fo zahtjevu Biryukova Viktoriye iz Ruske Federacije, za izdavanje 

urba►istidko - telutiekih uslova, na osnovu 61. 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji 
objekata (»81. list CG«, 131.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13 i 39/13), 61.165 ZUP-a i 
DUP-a » Sutomore - centar ( (»Sl.list CG€ br. 40/12), izdaje 

URBANISTItKO TEHNItKE USLOVE 

za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistiokoj parcel br. UP 1273, u 
zoni »C«, podzona »Cl «, po DUP-u »Sutomore — centar«. 

1. Osnovni podaci: 
Pod nosilac zahtjeva: Biryukova Viktoriya. 

Lokacija: DUP »Sutomon - centar«, urbanistieka parcela br. UP 1273, u zoni »C«, podzona 
«, ogranidene koordin stama datim u izvodu iz DUP-a "Sutomore - centar"- grafioki prilog 

Paroelacija, regulacija i ni 3elacija. 
U sludajevima kada granica urbanistidke parcele neznatno odstupa od granite katastarske 

parcele organ uprave nadle Ian za poslove uredenja prostora prilikom izdavanja dokumentacije za 
grac enje, mote izvrgiti usl ladivanje urbanistiake parcele sa katastarskim stanjem. 

Lokacija mote bitt jedna urbanistidka parcela, vide urbanistiekih parcela iii dio jedne 

urbanistioke parcele. 
Ukoliko se odredtie lokacija na dijelu urbanistieke parcele za izgradnju,rekonstrukciju iii 

izvodenje drugih radova 1 ojima se vrge promjene u prostora u okviru Zona A, B i C, povrgina 
ne mote biti manja od 400 m2 za namjenu — porodiOno stanovanje male gustine i 

vig( porodieno stanovanje srednje gustine, a ne manja od 600 m2 za namjenu vigeporodiono 
statovanje velike gustine, a u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl. 
list CC«, br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13 i 39/13). 
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as 

aipiena obiekta:  Namjela objekata u okviru podzone »C 1« je stanovanje srednje gustine SS 
ttnom tumom i zelenil3m kao rezervnim zonama za razvoj. 

Galant obiekta: 
Maksinalna spratnost 	  5 etfoa 

Maks malni indeks izgradenosti 	  1,5 

Maks malni indeks zauzetosi i 	  0,4 

Spratnost objekata data je kao maksimalni broj nadzemnih etala .Ukoliko to uslovi terena 
zahtij:vaju dozvoljavaju, No de se provjeriti prethodnim geotehniekim ispitivanjima za 
konlosetnu lokaciju, mote se odobriti izgradnja podzemne eta2e — jednog suterena i podruma. 

Maksimalna spratnost data u tekstualnom dijelu Plana, definisana je na osnovu namjene 
objelcata i gustine stanovaaja,potrebe provjetravanja naselja, karakteristika terena, postojede 
sprataosti i pottovanja am Ajentalnih odrednica postojede izgradene strukture i neizgradenog 

prostira. 
U gradevinsku brut3 povrtinu objekta (GBP), koja sluti kao osnov za obradun indeksa 

izgraienosti, obratunavaju se nadzemne etale objekata i suterenska etaia, a prilazi, parkinzi, 
bazeai, djedja i sportska igralitta, otvorene tense i druge poplodane povrtine , krovovi ulcopanill 
garaia koji nisu vii od 1,0 m od nulte kote objekta i koriste se za neku od navedenih namjena, 
ne utze u obratun GBP, oc nosno pokazatelja. 

Podzemne eta2e (samo podrumske eta2e) u kojima je organizovano parkiranje, 
garaziranje ill ekonomski i pomodni sadriaji u slu2bi osnovne funkcije objekta (SPA, wellness, 
terettne), ne ulaze u obradut gradjevinske bruto povrtine objekta. 

na urbanistidicim 3arcelama sa iztradenim objektima, mogude su intervencije na 
postojedim objektima, u skladu sa uslovima Plana(Optti uslovi-Postojedi objekti). 

Nanomena:  Uvidom u list nepokretnosti, broj 2204 KO Mitioi, konstatovano je da je na 

preanetnoj urbanistidkoj rarceli izgraden objekat, pa se mogu primjenjivati uslovi za postojede 

objdcte: 
Postojedim objektom smatra se objekat koji je izgraden ill je njegova izgradnja u toku,sa 

odobrenja za grade ije. 
Postojedi objekti °meant su na grafidkom prilogu Postojede stanje —fizieke strukture ,na 

topografsko katastarskim cartama Uprave za nekretnine, all se postojedim objektima smatraju i 
svi abjekti koji su registrovani na orto-foto snimku dostavljenom od strane Narudioca Plana,a 
koj h nema na topografskc -katastarskim kartama. 

Gndevinska dozvola za postojede objekte moie se izdati : 

1. a objekte koji ispunjavaju uslove za izgradnju planiranih ( novih ) objekata, 

2. A postojedem gabaritu a objekte: 
- 1c3ji su prekoratili makTimalne indekse (indeks zauzetosti,indeks izgradenosti), 
- Isoji su prekoradili mak: imalnu spratnost, 
- la* su prekoradili defer isanu gradevinsku liniju 
- wji su prekoradili definisanu gradevinsku liniju prema susjednim parcelama, uz predhodnu 
saslasnost susjeda, pod w lovom da na toj fasadi nema otvora na prostorijama za stanovanje), 

- 	 koje su ispunjeni us ovi parkiranja, 
- koji nisu pretli definisanu regulacionu liniju prema saobradajnici,Potoku ill zelenilu 
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Na po dojeeim objektima nvogu se vr§iti intervencije: 
nad ;radnje do maksimalnog indeksa izgradenosti iii maksimalne spratnosti ,ako nisu dostigli 
ksiralni indeks izgrade losti iii maksimalnu spratnost, uz prethodno ispunjene uslove 
rkirtnja,udaljenosti od sus eda(saglasnost) i ukoliko nisu preSli definisane regulacione linije. 
dog-adnje do maksimalnox indeksa zauzetosti,ako nisu dostigli maksimalni indeks zauzetosti i 

izgradnosti, uz prethodno ispunjene uslove parkiranja,udaljenosti od susjeda(saglasnost) i 
ukoliko nisu pre§li definisane regulacione linije. 

U cilju ispunjava ►ja uslova iz Plana i pribavljanja odobrenja za gradenje za postojek 
objek e preporuduje se i dczvoljava udrutivanje urbanistiekih parcela.0 sludaju kada nema 
uslova za parkiranje na pripz.dajueoj urbanistiekoj parceli, parkiranje se mote ostvariti i na nekoj 
od su.jednih urbanistiokih pareela iii na nekoj drugoj urbanistiekoj parceli u zahvatu Plana (Sve 
premt uslovima za parkirane u poglavlju Saobraeaj) iii u skladu sa posebnim odlukama Op§tine 
ueelm u izgradnji javnit parkiralitta, javne garate i dr). Moguda je kombinacija sve tri 

varijante. 
U slueaju kada je postojeei objekat dotrajao, iii kada investitor odludi da ga ruti, 

objelcat se mote sru§iti po prethodno pribavljenom odobrenju nadletnog organa i na parceli 
izgraiiti novi, prema uslovima ovog Plana za izgradnju planiranih objekata. 

4. Konstruktivni sistem:  Ithor materijala, kvalitet materijala kao i nadin izvodenja objekta od 
bitnog su znadaja za sigumc st i pona§anje objekta, izIolenih seizmiekom dejstvu. 
Za rve objekte, preporuthje se primjena panelnog sistema armirano — betonskih piatana, 
rasps redenih u dva ortogonalan pravca da prime vertikalni teret i horizontalne seizmieke site sa 
medtspratnom konstrukcij 3m od pune armirano betonske ploee iii polumontake armirano-
betot ske fert tavanice, sa dodatnom armaturom u ploei. 

5. A 'hitektura i materikalt:  Arhitektonske volumene objekata potrebno je pailjivo projektovati 

sa ci jem postizanja homog me slike naselja i grada. 
Materijalizacija ograda mora da bude u skladu sa arhitektonskim nasljedem primorskih 

gradava uz primjenu prirodnih autohtonih materijala. Javni objekti se ne mogu ogradivati. 
Fasade objekata kac i krovne pokrivaee predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i 

kval tetno ugraditi. 
1Crovove raditi kose iii ravne ozelenjene. 

6. f odaci za dimenzionisanic obiekata na seizmikke uticaie:  Zbog izralene seizmienosti 

pod utja statiku radunati n i IX stepen MCS skate. 

7. C radevinska i regulaciona liniia:  U svemu prema izvodu iz DUP-a DSutomore - centar«. 
U grafiekom prilcgu Parcelacija, regulacija i nivelacija, date su gradevinske linije 

plariranih objekata koje predstavljaju krajnje linije do kojih se mote graditi. 
U zonama za koje gradevinske linije nisu definisane grafi6ki primjenjuje se pravilo: 

- g. adevinska linija prema susjednim parcelama je na minimalnoj udaljenosti 2,5m u izgradenim 
zonama stanovanja. (mote i manja udaljenost uz saglasnost susjeda, ukoliko objekat nema 
otvire na prostorijama za tanovanje na toj fasadi. ). 
- 	 urbanistieke parcele koje se graniee sa potocima i kanalima ,ona iznosi 4 m od ivice 

regrilacije, 
- gradevinske linije prema zelenim povr§inama 2,5 m, 
- gradevinske linije pew a pristupnom putu su na udaljenosti 2,5 m, ukoliko nisu grafieki 

ochtdene. 
Izuzetno, gradevi ska linija ispod povrtine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za 

ga&iranje, a na tom prostoru je degradirana vegetacija, mole biti malcsimalno do granice 
urtanistieke parcele,ukol ko to dozvoljavaju karakteristike terena (uslov- prethodna ispitivanja 
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ter na. za§tita susjednih objekata i ozelenjavanje povrtme iznad garee all ne prema 

7 	 ajnicarna). 
1zgradnja na ivici patele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu)li na udaljenosti 

Jo od propisane je moguea iskljudivo uz pisanu saglasnost vlasnika susjedne parcele na eijoj 

anic je predvidena izgradrtja. 
Svi planirani objekti mogu se postaviti na ili iza gradevinske linije u dubini parcele, a u 

skladt sa konfiguracijom terena, oblikom i funkcionalnom organizacijom parcele i ostalim 

uslovima Plana. 
Izmedu gradevinske i regulacione linije mogu se graditi samo povr§inska parkiralika i 

ozelekjavanje, a na urbanittiekim parcelama preko kojih prelazi regulaciona linija, izmedu 
regulacione linije i grantee UP mote se vr§iti samo ozelenjavanje u cilju uredenja parcele. 

8. Ni! elacione kote objekata:  U svemu prema izvodu iz DUP-a » Sutomore - centar«. 
Kota prizemlja za stambene objekte dozvoljena je max.1,0 m iznad kote konadno 

uredenog i nivelisanog terena oko objekta,a za poslovne objekte max. 0,20 m iznad kote konaeno 
uredenog i nivelisanog terena oko objekta. 

9. Pr Mined na infrastrukturnu mreiu:  U svemu prema izvodu iz DUP-a »Sutomore-centar«, 
grafii ki prilozi Hidrotehnii.ka, Elektroenergetska i TIC infrastruktura i uslovima koje odrede 
nadletne organizacije: .1P > Vodovod i kanalizacija« i Agencija za elektronske komunikacije i 
po§tansku djelatnost ( u pril )gu). 
Elek roenergetika: Pri izradi tehnieke dokumentacije (idejni projekat iii glavni projekat) mora 
po§tcvati Tehnieke preporu zeEPCG i to: 

- Tehnieka preporuka ze prikljueenje potro§ada na niskonaponsku mre2u TP-2 (dopunjeno 

izdanje); 
▪ Tehnieka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta ; 

▪ Upustvo i tehnieki t slovi za izbor i izgradnju ogrameivaea strujnog optereeenja; 

▪ Tehnitka preporuka TP —1 b — Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG 
10/0.4 kV 

Teter idke preporuke dostupne su na sajtu EPCG. 
Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o ometanju/neometanju 

elek-roenergetskih instalacija na urbanistiokoj parceli/lokaciji. 

10. Prikliueci na eradsku saobraea inicu:  U svemu prema izvodu iz DUP-a »Sutomore-

centar«, grafieki prilog »Siaobradaj«. 
Urbanistieke pare( le (za planirane objekte) pop ravilu imaju direktan pristup sa 

saobraaajnice, a yea izgradeni objekti za koje nije mogute obezbijediti clink= pristup sa kolske 
saol raeajnice, imaju pristnpe sa saobraeajnica na naein kako ih sada koriste (sa magistrale uz 
uslc-ve i saglasnost Direkcijje za saobradaj ill kolsko-pje§aekih saobradajnica). 

11. Uslovi za uarkiranie vozila:  Parkiranje obezbijediti u okviru objekta iii urbanistieke parcele 
(ukoliko ima moguanosti) Ukoliko nema moguenosti, nedostajuei broj parking mjesta mote se 
rije iti na drugoj urbanis iekoj parceli u zahvatu Plana ili u skladu sa posebnim odlukama 
Oprtine udegeem u izgradnji javnih parkiralikajavne &twee i dr). Moguea je kombinacija sve tri 
varjante,a sve u skladu sa uslovima za parkiranje iz poglavlja Saobraeaj. 
Plalirane kapacitete za patiranje projektovati na bazi slededih normativa: 
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vrsta sadriaja potreban broj parking mesta 

STANOVANjE (kc lektivno) 1PM / 1 stambena jedinica 

STANOVANjE (irdividualno) 1 PM/ I scan 

INDUSTRIJA 1 SE LADISTA 0,25 PM/ 1 zaposlenom 

POSLOVANjE (aOninistracija) 10 PM /1000 m' 

SKOLE 0,25 PM! 1 zaposlenom 

TRGOVINA 30 PM/ 1000 m' korisne povrgine 

PO$TA, BANKA 25 PM/ 1000 m2  korisne povrgine 

HOTEL 50 PM! 100 soba 

UGOSTITELjST \ 0 25 PM! 1000 m' korisne povrgine 

SPORTSKI OBJEKTI 0.30 PM/gledaocu 

BOLNICA 
25 PM! 1000 m' korisnc povrtine 

12. Uslovi za peizaino oblikovanie lokaciie i hortikulturalno uredenie: Elementi parterre 

arhinkture, bazeni, manji gankovi i sl., sastavni su dio partemog uredenja, i to u skladu sa 

potr(bama investitora 
Jredenje urbanistidke parcele prilagoditi terenskim karakteristikama, namjeni objekata i 

poseonim uslovima za ovu zonu: 
Zelene i slobodne povr§ile turistiekih objekata-Hotela i turistiekih naselja-( apartmani, 
vile, turistieko stanovan e, i td.)-ZTH i ZTN- Zelenilo u okviru turistidkih objekata i 
konyleksa je va2an element turistieke ponude, koja ukazuje na reprezentativnost I kvalitet 
uslu ;a i ponude, pored ekologkih funkcija I obezbedivanja prijatnog prirodnog olcruienja za 

turiste. 
Na 5ovrginama koje su GUP-om Bara 2020 i DUP-om „Sutomore-Centar", naznadene kao 
statuvanje velikih gusting i turistidko stanovanje, na potesu Rasadnik, konstatovano je 
posOjanje mla.dog maslinjaka. 
Za )ovrgine u okviru turis leke namjene neophodno je: 

n u toku izrade projc ktne dokumenacije izvrtiti potpunu inventarizaciju postojedeg biljnog 
fonda i kompozicionih ansambala; 

n izvrgiti taksaciju biljnog materijala, vrednovanje zdraystveno i dekorativno, sa 
predlo2enim mjerama njege, 

n saduvati i uklopiti zdravo i funkcionalno zelenilo, narodito masline; 

n na mjestima gdje je neophodno uklanjanje maslina izvrgiti njihovo presadivanje u okviru 

iste parcele; 
n postojede vjetrozaltitne pojaseve saduvati. 
n svaki objekat, urbanistidka parcela, pored urbanistidkog i arhitektonskog, treba da ima i 

pejzaino uredenjc 
Uredenje podrazumjeva: 

o turistidki objekti treba da sadde min. 40% zelenih povrgina u odnosu na urb.parcelu, 
odnosno u sldadu sa brojem korisnika I kategorijom objekta, 

o za turistidke objekte od 3*- min. 60m2  zelenih I slobodnih povrgina po letaju, za objekte 

sa 4*-min. 80m2  zelenih I slobodnih povrgina po le2aju i za objekte sa 5* mora biti min. 
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TSAR 

100m2  zelenih I slobodnih povrkina po leiaju u objektima, po prepotrukama Pravilnika o 
klasifilcaciji, minimaliim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sl.list RCG 
br. 23/05) iii drugim afraim propisom. 
neophodno je korikeenje visokodekorativnog sadnog materijala (autohtonog, alohtonog, 

egzota), 
o obodom, granicom parcele naro6ito prema saobraaajnicama preporutuje se tampon 

zelenilo i drvoredi (preuzeti uslove iz Zelenilo uz saobraeajnice), 
o kompoziciono rjekerje zelenih povrkina stilski uskladiti sa prirodnim pejzatom i 

tradicijom vrtne arttit,tIcture Primorja-za vile ,vikendice i td., 
o povrkine oko objekta Hotela mogu biti uredene i strotijim , geometrijskim stilom, 

o postjeoi kumski fond, saeuvati u vidu enklava, vedih grupacija, forrnirajudi tzv. kumarke, 
saeuvati i uklopiti i svako zdravo i funkcionalno stablo kako iz kultivisanih tako i sa 
prirodnih povrkina, b lo pojedingno iii u grupama-na padinama ispod Haja ispod Stita-za 
vile u kumi, 

o prilikom nivelacije erena pratiti prirodnu konfiguraciju iii formirati terase-mede, od 
suhozida-prirpdno lo nljenog kamena-na strmim terenima, 

o predla2e se I or uvan e postojedih voenjaka- kao dio mediteranske poljoprivrede, koja ima 
znadajnu ulogu za Pazvoj ekoturizma, odnosno, vrhunske turistidke ponude-za vile I 
vikendice, 

o planirati pjekaoke staze, trgove, plato, skaline —stepenikta koje be povezati predmetni 
prostor sa okrutenjem, 

o steze,platoi I trgovi moraju biti od prirodnih materijala, prirodno lomljen iii klesani 
kamen i u skladu sa 'asadom objekata, 

o u pravcu prutanja siepenikta, staza planirati pergole iii kolonade, sa visokodekorativnim 
puzavicama. Pergola ill kolonade moraju biti izgradene u skladu sa materijalima 
korikeenim za izgrac nju objekata-kamen i drvo, 

c ulaze u objekte, pal lovnog karaktera( administrativne, trgovaeko-ugostiteljske sadrtaje) 
rijekiti partenom sadnjom korikeenjem cvijetnica, perena,sukulenti, palmi i td., 

c voditi raduna o viztrama- perspektivama, 
c za ozelenjavanje objekata preporuduje se i krovno i vertikalno ozelenjavanje, 

c Krovno zelenilo-po irazumjeva ozelenjavanje betonskih ploea na krovovima objekata, 
terase i td. Za ova. tip ozelenjavanja nephodno je planirati tzv. kade dubine min. 50cm, 
hidroizolaciju, navodnjavanje, odvode za povrkinske vode, a humusni sloj mom biti min. 
35-40cm. Predlate se intezivni krovni vrt, kto znaei na ravnom krovu-terasi mote biti 
formiran park sa ze enilom, stazama, vodenim povrAinama, djaije igralikte, pergole, mini 
golf i td. 

o Vertikalnim ozelen:avanjem dopunjava se i obogaduje arhitektonski izgled objekta i 
povezuje zelenilo :nterijera sa vegetacijom slobodnih povrkina. Vrste koje se ovom 
prilikom koriste su najveeim dijelom puzavice.Vertikalnim zelenilom moke se naglasiti i 
neki elementi u kor strukciji objekta, 

) posebnu pafrju 	 vetiti formiranu travnjaka , na strmim terenima predlatu se pokrivadi 

tla i puzavice, 
predvidjeti hidransku mre2u radi zalivanja novoplaniranih zelenih povrkina, 

D biljni materijal mow biti zdrav i rasadnidki njegovan, 
D sadnice drveea koje se koriste za ozelenjavanje moraju biti min. visine od 3,0-4,0m i 

obima stabla, na vi dni od 1 m, min. 20cm, 
D zbog sterilne podlc ge, projektovati humusiranje slobodnih povrkina u sloju od min. 30- 

50cm.Tokom 	 vinskih radova, povrkinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za 
nasipanje povrtina predvidenih za ozelenjavanje. 

o u okviru slobodnih povrkina od pomotnih i prateeih objekta, moguti su samo bazeni , 
mali sportski to 	 , 
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o ove zelene povrtine tmtirati kao zelenilo najvie kategorije odrlavanja i njege tj. zelenilo 
sa najve6im stepenom odriavanja. 

32. N. eteorologki nodaci:  Dodrueje zahvaeeno DUP »Sutomore - centar«, nalazi se u zoni 
modif kovane mediteranske klime eije su karakteristiake — blage zime, dugotrajna topla /jets, 
jeseni,prijatne, duge i toplije od proljeda. Srednja goditnja temperatura za opttinu Bar nije ista na 
cijelo teritoriji, vee se Icreda od 16°C (na 1 mnv) kraj morske obale, do 8°C na visinama od 

preko 1200 mnv. 
Srednja goditnja relativna vla2nost vazduha ima vrijednost do oko 70% u uskom pribaiju 

Jadranskog more (Bar, Sutomore) 
Nalazeei se na krajejem jutnim djelovima Jadranskog primorja neposredno uz more, 

opttiut Bar se odlikuje vrlo dugim trajanjem osundavanja. Ovakvi uslovi omogueavaju da se 
trajarne osuneanosti kreee preko 2500 easova iii prosjeeno dnevno oko 7 easova. 

U primorskom dijetu opttine najveou jaeinu i destinu javljanja ima levant, vjetar iz 
sjeve oistoonog pravca. Znatno manju destinu imaju vjetrovi iz ostalih pravaca: pulenat iz pravca 
zapata, maestral iz pravca sjeverozapada, jugo iz pravca jugs i jugoistoka i tramontana (bura) iz 

pravca sjevera. 

33. Podaci o nosivosti tla i nivou nodzemnih voda:  Za izradu tehnieke dokumentacije objekata 

pow ine preko 1000 m 2  objekata koji imaju eetiri i vige nadzemnih eta2.a, potrebno je 

predlodno izraditi Geoteh iibki elaborat shodno Zakonu o geologkim istrativanjima ("Sl.list 
RCC", br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 28/11), kojim de se utvrditi geolotka i hidrogeolotka 
svojrtva terena, odnosno geotehnibki uslovi za izgradnju objekata. 

34. Uslovi za racionalno corigeenie enereiie:  U cilju energetske i ekolotki oddive izgradnje 

obje :ate treba teliti : 
• Smanjenju gut italca toplote iz objekta poboljtanjem toplotne zattite spoljnih 

elemenata i pov3ljnim odnosom osnove i volumene zgrade 

• Pove6anju topic tnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i korikenjem 

sundeve energij 
• Korikenju obnwljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd) 

• Poveeanju ener ietske efikasnosti termoenergetskih sistema 
U cilju racionalncg korikenja energije treba iskoristiti sve moguenosti smanjenja 

korikenja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione 
maMrijale, kako bi se smanjila potranja toplotne energije. 

• Predvidjeti moguenost korikenja solarne energije. 
• Kao sistem pr'tiv pretjerane insolacije korititi odrlive sisteme (zasjenu gkurama, 

gradjevinskim 	 zelenilom i sl.) kako bi se smanjila potrognja energije za 

vjettadku klimtizaciju. 
• Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu zasjenu 

u ljetnjim mjesecima. 

Bulevas Revoluck; br. I • 85 000 Bar tel +382 (0) 30 301 475 • e-mail: prostorgbar.me • www.bar.nte 

13. Prociena utkaia na iivc-tnu sredinu:  Pogtovati Zakon o tivotnoj sredini (»St. list CG «, 
. 48 08, 40/10 i 40/11) i za,tonsku regulativu koja iz njega proizilazi. Tehnieku dokumentaciju 

zradit prema standardima ye zanim za profivpotarnu i zattitu na radu. 

14. Uslovi za uredenie urbanistieke narcele:  Uredenje urbanistieke parcele prilagoditi 
terenstim karakteristikama, namjeni objekata i posebnim uslovima. Uredenje urbanistieke 
parcels obraditi kao poseban dio projekta u skladu sa izvodom iz DUP-a »Sutornore - centar«. 



Cilj sveobuhvatne uttode energije, a time i zatite 2ivotne sredine je stvoriti preduslove za 
sistemdcu sanaciju i rekonstrukciju postojeeih zgrada, a zatim i poveeanje obavezne toplotne 

lovih objekata . 
Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do poveaanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih 

^lbljnin konstrukcija, otteee ija nastalih vlagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostroa 
ljeti. P,sljedice su okeeenja construkcije, nekomfomo i nezdravo stanovanje i rad. Zagrijavanje 
takvih prostora zahtjeva vetu kolieinu energije to dovodi do poveaanja cijene kori§6enja i 
odelawinja prostora, ali i do yeaeg zagadenja 2ivotne sredine. Poboljknjem toplotno izolacionih 
karakt ;ristika zgrade mogue( je postiai smanjenje ukupnih gubitaka toplote za prosjeeno 40 do 

80%. 
Kod gradnje novih objekata vain je yea u fazi idejnog rje§enja u saradnji sa 

projelatantom predvidjeti svD  to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski 

efikas to zgrada. Zato je potrebno: 
• Analizirati lokaci, u, orjentaciju i oblik objekta, 

Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotata objekta i 
izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog korikenja energije treba iskoristiti 
sve moguanosti onanjenja korikenja energije u objektima. Pri izgradnji objekata 
koristiti savremeae termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potro§nja toplotne 

energije, 
• Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zakititi se od pretjeranog osuneanja. Kao 

sisitem protiv pretjerane insolacije korititi oditive sisteme (zasjenu §kurama, 
gradevinskim eic mentima, zelenilom i sl) kako bi se smanjila potrotnja energije za 
vje§taeku klima izaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i 
obezbjediti neopiodnu zasjenu u ljetnjim mjesecima 

• Rashladno optereeenje treba smanjiti putem mjera projelctovanja pasivnih ku6a. To 
mote ukljueiti izolovane povr§ine, zakitu od sunca putem npr. brisoleja, konzolne 
strukture, ozeleryene nadstretnice iii njihove kombinacije, 

• Pri prorkunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nifr 
od maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu 

• Niskoenergetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju uzeti u obzir gdje god je 

to moguee 
o Solarni kolektori za toplu vodu de se uzeti u obzir kod kuenih sistema za toplu vodu 

kao i za grijanje bazena. Korikenje bazenskih prekrivada ee se takode uzeti u obzir 

zbog zadriavanja toplote, 
• Kad god je to moguae, vi§alc toplote iz drugih procesa ee se koristiti za predgrijavanje 

tople vode za he tel, vile i vode u bazenima 

18. ,Jslovi za pristup i kretanie lica smaniene pokretliivosti:  Potrebno je omoguoiti pristup 

lica sa posebnim potrebama u sve objekte i djelove objekata koji svojom funkcijom 
podsazumjevaju javni pristup. Kroz objekte i djelove objekata u kojima je omogueen rad licima 
sa losebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u 
odg warajuae dimenzionisane liftove i sanitame prostorijeProjektom obezbjediti nesmetan 
pris up, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, u skladu sa Pravilnikom o bliiim 
uslcvima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup lica smanjene pokretljivosti (»Sl.list CG«, 

br. 0/09). 

19. Organizaciia eradilika:  Gradilike organizovati tako da se ne remeti tivot i rad u susjednim 
objektima. U toku izvock nja radova ne ometati saobrkajnice (kolske i pjeSaeke), ne koristiti 
javae povr§ine za odlag inje gradevinskog materijala. Investitor i izvodae su obavezni da 
pre luzmu sve zakonom pledvidene mjere obezbjedenja gradilika. 
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20. Projpktant je obavezan da 
list Cac, br.51/08, 40/10, 34/ 
s ddin: tehnieke dokumentac .  

. Uz zahtjev za izdavanje 
ropisErut el. 93 Zakona o 

34/11, 40/11, 47/11, 35/13 i 
stambetu zgradu povrgine 
skladu sa Zakonom o tired 
34/11, 40/11, 47/11, 35/13 i 
projekt (»Sl. list CGo br.81 

Navortene:  
-Katasarska parcela br. 312 
zoni »C«, podzona »Cl«, po 

- S'obeirom da je lokacija d 
el. 60 i 93 Zakona o uredenj 
40/11 47/11, 35/13 i 39/ 
obuhtdaeenog urbanistiekom 

U slueajevima kada 
parce e organ uprave nadle 
gradenje, mote izvrgiti uskl 

Sastaani dio ovih urbanistie 
- izi.od iz DUP-a »Sut 
04.0( .2014 godine, ovjeren 
- usk vi izdati od strane JP 
- uskvi izdati od strane Ag 

DOSORVIjel10: Podnosiocu 

Stnnostalni savjetnik, 
Atranko Orlandib 

dipting.ark 

priddava Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»81. 
1, 40/11, 47/11, 35/13 i 39/13) kao i Pravilnika o nadinu izrade i 
e (»Sl.list RCG«, br. 22/02). 

adevinske dozvole investitor je dui:An da priloti dokumentaciju 
enju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, br.51/08, 40/10, 
39/13). Reviziju tehnieke dokumentacije (izuzev za porodienu 

a 500m2  sa najvige eetiri zasebne stambene jedinice) izvditi u 
nju prostora i izgradnji objekata (»SI. list CG«, br.51/08, 40/10, 
39/13) i Pravilnikom o natinu vrgenja revizije idejnog i glavnog 

8). 

/7 KO Migiei, nalazi se u sastavu urbanistieke parcele br. 1273, u 
UP-u »Sutomore — centar«. 

urbanistieke parcele, u daljem postupku je neophodno pogtovanje 
prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, br.51/08, 40/10, 34/11, 
3) i pribaviti saglasnosti svih vlasnika gradevinskog zemljigta 

torn. 

ica urbartistieke parcele neznatno odstupa od granice katastarske 
za poslove uredenja prostora prilikom izdavanja dokumentacije za 

divanje urbanistieke parcele sa katastarskim stanjem. 

o-tehniekih uslova su is 
more-eentar« u razmjeri R_1:1000, broj 032-07-dj-352-46  od 

strane ovog Sekretarijata; 
Vodovod i kanalizacija« Bar, broj 1732 od 01.04.2014. godine; 
ncije za elektronske komunikacije i pogtansku djelatnost. 

tjeva, u dosije i a/a. 

Pontoenik sekretara, 
Suzana Crnovr§anin 

dipLing.arh. 
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