Crna Gora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove
i zastitu Zivotne sredine

Broj: 032-07-dj-352-36
Bar, 28.02.2014.godine

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno stambene poslove i zastitu Zivotne sredine Opstine
Bar, rjeSavajuci po zahtjevu HadZisalihovi¢ Denijela, iz Bara, za izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova,
na osnovu Clana 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG, br.51/08, 40/10,
34/11, 40/11, 47/11, 35/13 i 39/13 ) i DUP-a »Topolica IV« (»SL.list CG« - opstinski propisi, br. 39/13)
izdaje:

URBANISTICKO- TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekata na urbanisti¢kim parcelama »A1-UP8«, u zoni
»A«, blok 1, po DUP-u »Topolica IV«.

1. Lokacija: DUP »Topolica [V«, urbanistitke parcele »A 1-UP8«, u zoni »A«, blok 1.

ZONA A -BLOK 1

Planskim konceptom zaokruzena je, kako u funkcionalnom tako i u prostorno-fizickom smislu,
kompakina cjelina centralnih i javnih funkcija i stanovanja na prostoru posmatranog bloka
zapoceta u skladu sa UP »Fleksibilna zona 1« i UP »Fleksibilna zona 2«. Svi objekti i parcele iz
navedenih planskih dokumenata zadrzani su kao stefena obaveza, uz minimalna prilagodavanja.
Novom izgradnjom u okviru bloka uspostavlja se regulacija prema bloku 2 i 3, po modelu
karakteristiénom za poslovno komercijalne djelove grada, primjenjenom i u Makedonskoj ulici.
Segmenti otvorenih prostora se zadrzavaju, kao i postojeéi i planirani javni objekti.

Stambeno poslovni objekat planiran UP »Fleksibilna zona 2« se zadrzava, uz utvrdivanje novih
gradevinskih linija, na 2.50m od trotoara Bulevara Dinastije Petroviéa za prizemni dio i prvu
spratnu etaZu i na 8.50m za ostale spratne etaze.

Polozaj gradevinskih linija prema javnom prostoru u jednom dijelu dat je tako da se izgradene
strukture i otvoreni prostori smjenjuju, $to treba nastaviti i u dijelu za koji su precizno utvrdene
samo gradevinske linije prema obodnim saobracajnicama, kojim je formirana zona gradenja.
Objekti uz saobracajnice treba da se grade na graficki definisanim gradevinskim linijama.
Dispozicija objekata koji se grade u unutra$njosti bloka, mora biti u skladu sa pravcima pruzanja
gradevinskih linija uz saobracajnice, odnosno, objekte treba pozicionirati paralelno ili upravno u
odnosu na gradevinsku liniju uz najblizu ulicu.
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“okviru bloka interesovanje za izgradnju objekata u skladu sa uslovima GUP-a iskazali su

vlasnici vise od polovine zemljista sa usitnjenom i nepravilnom parcelacijom, uz spremnost da se

izvr$i objedinavanje i razmjena parcela i djelova parcela.

Uredenje terena u zoni gradenja treba da bude usaglaSeno-povezano izmedu parcela i sa

kontaktnim javnim povr$inama, a neizgradene povrsine nakon uredenja otvorene za javno

korisc¢enje.

Ukoliko se odreduje lokacija na dijelu urbanisticke parcele za izgradnju, rekonstrukeiju ili 1zvodenje
drugih radova kojima se vrie promjene u prostoru, povrsina lokacije ne moze biti manja od 600m”.

Kada urbanisti¢ka parcela, koja je odredena ovim planskim dokumentom, ima manja odstupanja od
postojeée katastarske parcele (ili parcela), kao i u drugim opravdanim sluCajevima kada je potrebno
izvrsiti uskladivanje urbanisticke parcele sa katastarskom parcelom, organ nadlezan za poslove uredenja
prostora moze izvrsiti uskladivanje urbanistiCke parcele sa katastarskim stanjem u toku postupka za
izdavanje gradevinske dozvole.

2. Namjena objekata: Objekti u zoni mjesovite namjene (MN) - centralne djelatnosti i stanovanje velikih
gustina-.

Novi objekti centralnih funkcija mogu se graditi na parcelama namijenjenim za izgradnju objekata
centralnih funkcija, parcelama mjesovite namjene i parcelama stanovanja velikih gustina.

Novi objekti viseporodi¢nog stanovanja vecih gustina se mogu graditi na parcelama namijenjenim za
izgradnju objekata viseporodi¢nog stanovanja velikih gustina i parcelama mjeSovite namjene.

Objekti se mogu graditi na neizgradenim povrSinama i umjesto postojecih objekata.

Na parcelama mjeSovite namjene mogu se graditi:

- Stambeni objekti i stambeno-poslovni objekti;

- Trzni 1 izlozbeni centri;

- Objekti za smjestaj turista - hoteli;

- Ugostiteljski objekt;

- Poslovni objekti i objekti privrednih drustava;

- Objekti za upravu, kulturu, $kolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu,
- Parkinzi i garaze;

- Objekti infrastrukture.

Objekti mogu biti postavljeni na gradevinskoj parceli:

- kao slobodnostojeci - objekat ne dodiruje ni jednu liniju gradevinske parcele.
Oblik i povrsine objekata odreduju se u skladu sa:

- predvidenim indeksima zauzetosti i indeksima izgradenosti;

- regulacionim i gradevinskim linijama;

- predvidenom spratnoscu.

3. Uslovi za tretman postojeéih objekata: Postoje¢i objekti mogu se zamijeniti novim prema
urbanisti¢kim uslovima propisanim planskim dokumentom.

Postojeci objeti se zadrzavaju u zateCenom stanju na parceli u vlasniStvu, odnosno ispunjavaju uslove za
izdavanje odobrenja:

- Postoje¢i objekti koji se nalaze u cjelini unutar planirane regulacione linije, odnosno van
saobracajnica;

- Postojeci objekti za koje je na parcelama obezbijeden odgovarajuci broj parking mjesta;

- Objekti koji su pekoracili gradevinsku liniju prema zastitnom pojasu pruge, uz saglasnost
Zeljeznicke infrastrukture Crne Gore.

Bulevar Revolucije br. 1 - 85 000 Bar - tel +382 (0) 30 301 475 - e-mail: prostor@bar.me - www.bar.me



_-..i
i

&

e A Gabarit objekata: Gabariti objekata i razvijena bruto gradevinska povrsina odredena je kumulativnom

848~ primjenom pravila (povrsina lokacije, regulacioni pojas i visina objekta) i pokazatelja (indeks izgradenosti
i indeks zauzetosti). Ukoliko zbog karakteristika stanja, oblikovnih i drugih razloga dolazi do odstupanja,
mijerodavni pokazatelj je indeks izgradenosti.

Indeks zauzetosti je koliénik izgradene povrdine objekta (objekata) na odredenoj parceli (lokaciji, bloku,
zoni) 1 ukupne povrine parcele izrazene u istim mjernim jedinicama. Izgradena povr§ina je definisana
spoljagnjim mjerama finalno obradenih fasadnih zidova i stubova u nivou novog — uredenog terena.

Indeks zauzetosti je definisan kao maksimalni za svaku pojedinatnu lokaciju i urbanisti¢ku parcelu.
Definisani indeks zauzetosti se moze uvecati za 20% ukoliko lokacija obuhvata najmanje dvije vlasnicke
parcele ili kada je povrsina lokacije iznad 1200m’,

Horizontalni gabariti objekata centralnih funkcija se, takode, utvrduju u svakom pojedina¢nom slucaju na
osnovu kapaciteta lokacije i zadatih parametara, a jasno su uslovljeni gradevinskom linijom i indeksom
zauzetosti urbanisticke parcele. Za objekate centralnih funkcija kao maksimalni indeks zauzetosti
primjenjuje se indeks definisan za svaku parcelu.

Indeks izoradenosti je koli¢nik ukupne bruto gradevinske povrine objekata i povrSine parcele (lokacije,
bloka, zone) izraZene u istim mjernim jedinicama. Bruto gradevinska povrina objekta je zbir bruto
povrdina svih nadzemnih etaza objekta, a odredena je spoljaSnjim mjerama finalno obradenih zidova.

U obratun bruto gradevinske povrsine ne ulaze prilazi, parkinzi, bazeni, igraliSta (djecja, sportska),
otvorene terase i druge poplodane povrsine, krovovi ukopanih i poluukopanih garaza koji nijesu visi od
1,00 m od nulte kote objekta i koriste se za neku od navedenih namjena.

Indeks izgradenosti je definisan kao maksimalni za svaku pojedinacnu lokaciju i urbanisticku parcelu.
Definisani indeks izgradenosti se moze uveéati za 20% ukoliko lokacija obuhvata najmanje dvije
vlasni¢ke parcele ili kada je povrSina lokacije iznad 1200m>.

Vertikalni_gabarit objekta je definisan brojem etaza. Vertikalni gabarit se definiSe i za podzemne iza
nadzemne etaze. FtaZe se definidu nazivima koji proisti¢u iz njihovih poloZaja u objektu.

Na nivou planskog dokumenta maksimalna visina objekta je deset nadzemnih etaZa i dvije podzemne
etaze. Spratnost (broj etaZa) se moze prilagodavati konkretnim programskim zahtjevima prilikom
projektovanja, uz moguénost povecanja, izuzetno, za dvije etaze, ali se arhitektonska postavka mora
uklopiti u uslove regulacije (moraju se postovati gradevinske linije) i ne moze se povecavati planom
definisana bruto razvijena gradevinska povriina. Vertikalni gabariti objekata centralnih funkcija se
utvrduju u svakom pojedinanom sludaju u skladu sa kapacitetom lokacije, tj. na osnovu zadatih pravila i
pokazatelja. Maksimalna planirana spratnost objekata centralnih funkcija je definisana za svaku parcelu.
Izgradnja podruma i suterena je dozvoljena, ali nije obavezna. Podrumska etaza ne ulazi u prorafun
dozvoljene bruto povrsine objekta, ukoliko je namijenjena za garazni ili instalacioni prostor.

Horizontalni gabarit podzemne etaze moZe biti veci od gabarita objekta, ali pod uslovom da se njenom
izgradnjom ne ugrozavaju susjedni objekti ni parcele. Ukoliko je krov podzemne garaze do 1,00m iznad
nivoa terena, ozelenjen i parterno ureden, njen gabarit ne ulazi u proracun procenta zauzetosti parcele, ve¢
se smatra uredenom zelenom povrSinom.

ZONA A
Blok | UP | Povrsina 1z Pov | II | BGP Pov Pov Br | Br Br
‘ UpP osnove ’ centra- stanova stan | stan- | kori-
\ Inih fu- o-va | ovni- | snika
| \ nkcija ka
1 8 ‘ 2.246,74 | 0,45 | 1,011.03 | 3,50 ‘i 7.863,59 1.572,72 | 6.290,87 42 126 34
‘ |
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. 5. Gradevinska i regulaciona linija: U svemu prema izvodu iz DUP-a »Topolica IV« - graficki prilog
L i rl . e e ‘s
N&ag™” * _“»Plan nivelacije i regulacije«.

Gradevinska linija je utvrdena kao linija do koje je dozvoljeno gradenje na, iznad i ispod povrsine zemlje i
to kao:

1. gradevinska linija na nivou urbanistickog bloka, definisana graficki, koja je obavezujuca i preko koje se
ne moze graditi.

2. gradevinska linija, u odnosu na susjedne parcele, definisana numeric¢ki (kao odstojanja od granica
parcele):

a. gradevinska linija na koju se oslanja objekat duzom stranom, na odstojanju koje ne moze biti manje
od 1/3 visine objekta,

b. gradevinska linija na koju se oslanja objekat kracom stranom (bo¢nom fasadom):

- do ivice parcele, ako je zid u vidu kalkana bez otvora,

- na najmanjem udaljenju od 1,50m od granice parcele ako su predvideni mali otvori radi provjetravanja
higijensih prostorija,

- na najmanjem udaljenju od 2,50m od granice parcele ako su predvideni otvori sa visokim parapetima,

_ na udaljenju vecem od 4,50m od granice parcele ako su predvideni otvori normalnih dimenzija i
parapeta.

Ukoliko je kraéa - bo&na strana objekta veéa od 15m, primjenjuje se parametar odreden za duZzu stranu
objekta.

Sve gradevinske linije zajedno na nivou parcele definiSu mogucu zonu u okviru koje se formira gabarit
buduéeg objekta prema indeksu zauzetosti, koji je definisan na nivou svakog bloka i parcele.

Grafickim prilogom plana je za sve urbanisti¢ke parcele definisana minimum jedna gradevinska linija, ili
dvije, koje predstavljaju obodnu granicu izgradnje na, ispod i iznad povrsine zemlje.

Gradevinske linije ispod povrsine zemlje mogu biti izvan utvrdenih gradevinskih linija na zemlji, mogu se
poklapati sa granicama parcele—lokacije na kojoj se gradi objekat, uz iskljucivu obavezu i odgovornost
investitora da izvodenjem radova i upotrebom objekta ne ugrozi susjedne objekte i parcele.

Regulaciona linija u ovom dokumentu je definisana kao linija koja dijeli javnu povrSinu od povisina
predvidenih za druge namjene. Regulaciona linija je istovremeno i granica urbanisti¢kog bloka, koja je
precizno definisana koordinatama prelomnih tacaka u grafickom prilogu.

6. Nivelacione kote objekata: U svemu prema izvodu iz DUP-a »Topolica IV« - grafi¢ki prilog »Plan
nivelacije i regulacije«.
Visinska regulacija definisana je spratnod¢u objektata gdje je visina etaza odredena prema prethodno
iznijetim vrijednostima.
Kota prizemlja odreduje se u onosu na kotu nivelete javnog ili pristupnog puta ito:

- na ravnom terenu kota prizemlja novih objekata ne moze biti niza od kote nivelete javnog ili
pristupnog puta;

- naravnom terenu kota prizemlja moZe biti najvise 1,00 m visa od kote nivelete javnog ili pristupnog
puta;

- za objekte koji imaju indirektnu vezu sa javnim putem, kota prizemlja utvrduje se kroz urbanisticke
uslove prema iznijetom pristupu;

- za objekte koji u prizemlju imaju poslovnu namjenu kota prizemlja moZe biti maksimalno 0,20m
vi$a od kote trotoara.

7. Konstruktivni sistem: Imajuéi u vidu inZenjersko-geoloske, hidroloske i seizmicke uslove tla, buduca
izgradnja i uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama elaborata »Inzenjersko -
geolodka istraZivanja sa seizmiCkom mikrorejonizacijom terena GUP Bara, kao i na naknadnim
geotehnickim istraZivanjima geologkih i hidrogeoloskih svojstvava tla relevantnih za temeljenje i

Bulevar Revolucije br. 1 - 85 000 Bar - tel +382 (0) 30 301 475 - e-maul: prostor(@bar.me - www .bar.me



¢

fj’;;/ izgradnju objekata. Zbog visokog stepena seizmickog rizika sve seizmiCke proracune zasnivati na
" mikroseizmi¢kim podacima.

Izradi tehni¢ke dokumentacije, u skladu sa propisima, mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje
terena i izrada odgovarajuceg elaborata.
Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi rezultatima geomehanickog elaborata, zahtjevima sigurnosti,
ekonomicnosti i funkcionalnosti objekata. Konstrukeiju novih objekata oblikovati na savremen nacin, bez
mijesanja sistema nosenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmi¢kom
koncepcijom.
Potrebno je obezbjediti seizmi¢ku stabilnost konstruktivnog sistema na LX stepen seizmickog intenziteta po
MCS skali.

8. Arhitektura i materijali: Arhitektonsko oblikovanje prostora treba da uvazava karakteristi¢ni ambijent
podruéja, te da istovremeno doprinosi stvaranju slike centra uredenog turisti¢kog grada.

Resenje gradevinskih struktura u oblikovnom i likovnom pogledu mora da odgovara klimatskim
karakteristikama podrudja.

Prostorno oblikovanje treba da bude u skladu sa namjenom i sadrzajem objekata, tako da objekti imaju
prepoznatljivost i arhitektonski izraz adekvatan funkciji, uz obavezu da se ostvari vizuelno jedinstvo
cjelovitog prostornog redenja, u skladu sa ve¢ formiranim ambijentom.

U projektovanju objekata je moguée koristiti savremene i tradicionalne materijale, vodeéi racuna o
usaglaSenosti likovnog izraza i ambijenta.

Spoljna obrada objekata-fasada, mora biti izvedena od odgovarajuéih materijala koji garantuju adekvatnu
zadtitu enterijera objekata. Preporuduje se upotreba savremenih materijala koji daju mogucnost za
originalna arhitektonska reSenja, a istovremeno su dobra zastita objekata.

Zavisno od arhitektonskog resenja, od prirodanih materijala prednost dati kamenu i drvetu.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, malih nagiba, sa pokrivatem od crijepa, ili ravne, sa svim
potrebnim slojevima izolacije.

Kolorit objekata uskladiti sa projektovanom formom, ambijentom, klimatskim uslovima i funkcijom,
imaju¢i istovremeno u vidu hromatski tretman okolnih struktura. Za ograde, oluke, okove i sli¢ne
elemente koristiti nekorozivne materijale.

9. Podaci za dimenzionisanje objekta na seizmicke uticaje: Zbog izraZene seizmiCnosti podrucja statiku
radunati na IX stepen MCS skale. Zbog visokog stepena seizmickog rizika sve seizmiCke proracune
zasnivati na podacima mikroseizmicke rejonizacije.

Plansko podrugje prema pogodnosti terena za urbanizaciju spada u lla i llc kategoriju koju ¢ine tereni
pogodni za urbanizaciju uz manja ogranicenja, 11Ib kategoriju gdje je urbanizacija moguca ali uz znatna
ograniéenja i IVc kategoriju koju &ine podrucja nepovoljna za urbanizaciju.

Terene svrstane u drugu kategoriju pogodnosti za urbanizaciju karakteride nagib terena od 5 do 10°,
stabilan i uslovno stabilan teren sa manjim i rijetkim pojavama nestabilnosti, nosivosti 120-200kPa, nivoa
do podzemne vode 1,5-4m i koeficijenta seizmi¢nosti ispod 0,14. Ova kategorija obuhvata ravnicarske i
padinske terene izgradene od nevezanih, poluvezanih i na padinama vezanih stijena.

Ravni tereni 1la kategorije su izgradeni od $ljunkovito-pjeskovitih sedimenata. Glavni otezavajuci faktor
za urbanizaciju su visok nivo seizmi¢kog inteziteta i esto visok nivo podzemne vode. Na padinama ih
izgraduju vezani i poluvezani sedimenti, gdje su glavni otezavajuéi faktori za urbanizaciju naklonski ugao
1 nosivost terena.

Tereni Ilc kategorije su u ravni gradeni iz $ljunkovito-pjeskovitih sedimenata, a glavni otezavajuci faktor
za urbanizaciju je nosivost, stabilnost, erodibilnost i raspadnutost stijena.

Na terenima svrstanim u IIIb kategoriju urbanizacija je moguéa ali uz znatna ograniCenja i vece
intervencije u tlu i na terenu. KarakteriSe ih nagib od 10 do 30°, uslovno stabilni tereni sa manjim i ve¢im
pojavama nestabilnosti, nosivosti 70-120 kPa i koeficijentom seizmi¢nosti od 0,14.
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% W Prikljuéei na infrastrukturnu mrezu: U svemu prema izvodu iz DUP-a »Topolica 1V, graficki

""‘“g‘f‘;”’pirilozi »Stanje i plan hidrotehnicke infrastrukture«, »Stanje i plan elektroenergetske infrastrukture«,
»Stanje i plan elektronske telekomunikacione infrastrukture« i uslovima nadleznih organizacija (u
prilogu).

Elektroenergetika: Pri izradi tehnitke dokumentacije (idejni projekat ili glavni projekat) moraju se
postovati Tehni¢ke preporuke EPCG i to:

- Tehnitka preporuka ze prikljucenje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno izdanje);

- Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;

- Upustvo i tehnitki uslovi za izbor i izgradnju ograni¢ivaca strujnog opterecenja;

- Tehnitka preporuka TP — 1 b — Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG 10/0.4 kV
Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.
Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o ometanju/neometanju
elektroenergetskih instalacija na urbanistickoj parceli/lokaciji.

11. Prikljuéci na sradsku saobraéajnicu: Prema izvodu iz DUP-a »Topolica IV«, grafi¢ki prilog »Plan
saobracajne infrastrukture«. Urbanisti¢ka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu
saobra¢ajnu povriinu. Urbanisti¢kom parcelom pogodnom za gradenje smatrace se i ona parcela koja ima
obezbijeden pristup u §irini od najmanje 4,0 m.

12. Uslovi za parkiranje vozila: Po pravilu, parkiranje i garaziranje vozila se vrsi u okviru urbanisticke
(ili katastarske) parcele svakog objekta, prema standardima koji su propisani, u sklopu:
- podrumskih garaza (u jednom ili dva nivoa)
- suterenskih garaza
- parkiranja na plo¢ama iznad suterena ili podruma
- djelova objekata
- spratnih garaZza
- parkiranja na neizgradenom dijelu parcele.
0d potrebnog broja mjesta za stacioniranje vozila, najmanje 40% mora biti rijeSeno kao garaZiranje.
Najveéi dozvoljeni indeks zauzetosti podzemne etaze iznosi 1.00 - (100%).
Parkiranje ili garaziranje putnickih vozila i vozila za obavljanje djelatnosti obezbjeduju se, po pravilu, na
parceli, odnosno lokaciji, izvan javnih povrsina, i realizuju istovremeno sa osnovnim sadrzajem na parceli,
odnosno lokaciji.
Broj mjesta za parkiranje koji treba ostvariti na parceli utvrduje se po normativu:
- stanovanje 1 — 1,2 PM po 1 stambenoj jedinici,
- kole 0,25-0,35 PM/1 zaposlenom;
- hoteli 50 PM na 100 soba;
- trgovina 20-40 PM na 1000 m? korisne povrSine;
- posta, banka 20-30 PM/ 1000m” korisne povrsine;
- poslovanje — 10 PM na 1000 m?.

13. Uslovi za pejzaino oblikovanje lokacije i hortikulturno uredenje: Posebnu paznju posvetiti
uredenju otvorenih povrfina, uz nastojanje da se nadgrade i afirmiSu osnovne karakteristike lokacije.
Otvorene povréine predstavljaju sve prostore koji su povrsinski uredeni kao slobodne parterne povrSine
(poplocane, ozelenjene povriine...) a koje su nastale u okviru bloka ili parcele:

- direktno na zemlji, kao uredenje terena

- iznad podrumskih prostorija (ispod kojih su smjeStene garaze), koje dobijaju adekvatnu namjenu
uz adekvatno uredenje i ozelenjavanje

- iznad suterenskog prostora kao dvoriste, koje se takode ureduje i ozelenjava
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- iznad prizemne etaZe, ako je veée povrSine, namijenjene za zajednicke aktivnosti i ako je bogato
uredeno i ozelenjeno

- eventualno iznad krovnih ravnih povriina ako su dostupne, sa dopunskim sadrzajima.
Uredenje otvorenih povriina prilagoditi namjeni objekata, ambijentu i klimatskim uslovima. Razli¢itom
obradom izdiferencirati namjensku podjelu partera, sa ciljem da se obezbijedi spontano koriscenje 1
prijatan doZivljaj u prostoru, ostvarujucu, kroz uskladivanje elemenata parterne obrade, oblikovno, a po
potrebi i funkcionalno, povezivanje sa parternim cjelinama susjednih objekata.
Zastupljenost i obradu zelenih povrsina realizovati u skladu sa uslovima i smjernicama iz odgovarajuceg
priloga plana (pejzazna arhitektura).
Radi atraktivnosti i podizanja stepena prijatnosti ambijenta, zavisno od veli¢ine i vrste objekata,
predvidjeti gdje god je moguée manje ambijentalne cjeline (pjacete, male trgove, platoe i sl.).
Kod obrade trotoara i pjesackih staza ostvariti upotrebnu funkeiju (odgovarajuée Sirine, ravne povrsine,
mali nagibi i sl.) i zadovoljiti estetske kriterijume primjenom materijala za zavr$nu obradu (kamene ploce,
behaton elementi, kamene kocke i drugo).
Pravilnim izborom urbane opreme (elemenata za sjedenje i odmor, korpi za otpatke, zardinjera i drugo),
likovnim intervencijama (skulpture, instalacije, vodeni efekti...), elementima vizuelnih komunikacija
(oglasne table, bilbordi, putokazi...) i cjelokupnim urbanim dizajnom doprinijeti ambijentalnoj vrijednosti
prostora.Zelenilo kolektivnog stanovanja
Pitanje koris¢enja otvorenih prostora direktno orijentisanih potrebama stanovnika kolektivnog tipa stanovanja
ostvaruje se posredstvom odgovaraju¢ih sadrzaja koji predstavljaju dio planiranja ovih zelenih povrSina.
Osnovni smisao ovih povrsina vezan je za boravak stanovnika u slobodnom prostoru i smanjivanje ili zaStitu
nepovoljnih uticaja svojstvenih gradskim uslovima Zivota. Ove zelene povrsine obi¢no predstavljju najslabiju
tacku u slici nekog grada. Da bi se osiguralo potpunije direktno koriS¢enje moraju biti ispunjeni odredenti
uslovi:
- U okviru otvorenih prostora planirati zelenu povriinu u vidu manjeg parka sa svim sadrzajima za prijatniji
boravak koje takva povrsina podrazumijeva (kao $to su dje€ija igraliSta, prostori za miran odmor) i
odgovaraju¢im kompozicionim rjeSenjem ;
- Isplanirati razli¢ite tipove aktivne rekreacije u odnosu na potrebe stanovnika i ukupne povrSine otvorenog
prostora;
- Pri izboru sadnog materijala voditi ratuna o sanitarno-higijenskim, arhitektonsko-urbanisti¢kim i estetskim
funkcijama zelenila.

14. Uslovi za uredenje urbanistike parcele: Uredenje terena treba da bude usaglaSeno - povezano
izmedu parcela i sa kontaktnim podruéjem. Kolski pristup planiranim parcelama samo priviemeno moze
biti sa obodnih bulevara, dok se kroz realizaciju unutranjosti bloka tehni¢kim redenjima koja se povezuju
ne obezbijedi odgovarajuéi pristup. Na ovaj nacin formirace se mreza saobradajnica unutar blokova i
ukinuti privremeni pristupi sa glavnih saobracajnica.

Otvorene povriine treba da budu uredene, ozelenjene, dostupne za koriéenje, povezane i prohodne.
Parkiranje i garaziranje vozila se vr$i u okviru urbanisticke (ili katastarske) parcele svakog objekta, prema
standardima koji su propisani.

Procenat zelenih povrsina mora biti najmanje 20%.

Ogradivanje parcela planiranih objekata nije predvideno, osim za objekat osnovnog obrazovanja i dnevni
centar za osobe sa posebnim potrebama.

Uredenje urbanisti¢ke parcele obraditi kao poseban dio projekta u skladu sa izvodom iz DUP-a »Topolica
IV«

15. Meteoroloski podaci: Podrugje zahvaéeno DUP - om »Topolica IV« nalazi se u zoni modifikovane
mediteranske klime &ije su karakteristike umjerena godisnja - ljetnja i zimska temperatura sa
temperaturnim kolebanjima tokom dana, srednja vlaznost i veoma intenzivna godis$nja i dnevna
osuncanost.
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|
_.o\sa@/g’riobatnim djelovima period sa srednjom dnevnom temperaturom vazduha viSom od 5°C traje cijele
__:,Mdine, sa srednjom dnevnom temperaturom visom od 10°C oko 260 dana, a od 15°C oko 180 dana.
Srednja godiSnja relativna vlaznost vazduha u uskom priobalju Jadranskog mora ima vrijednost od oko
70%. Tokom januara srednja relativna vlaznost vazduha na prostorima do oko 200 do 300 metara je nesto
manja od 70%. U toku jula srednja relativna viaznost vazduha u primorju ima vrijednost od 65-70%.
U prosjeku se u primorskom dijelu opstine do 200 metara apsolutne visine izlu¢uje do 1500 milimetara
padavina godisnje. U toplijem periodu godine (april - septembar) izluci se oko 400 do preko 800 mm
padavina, a u hladnijem periodu (oktobar - mart) 1000 do 2000 mm padavina. Padavine se uglavnom
izlu¢uju u vidu kiSe, a rijetko u vidu snijega (i to uglavnom na planinskim terenima). Broj dana sa
srednjom dnevnom koli¢inom padavina do 1,00 lit /m* je od 80 do 120 dana u toku godine.
Trajanje osuncanosti krece se do preko 2500 ¢asova godisnje, ili prosje¢no dnevno oko 7 Casova.
U primorskom dijelu opStine najvecu jaCinu i Cestinu javljanja ima levant, vjetar iz sjeveroistotnog
pravca. Znatno manju Cestinu imaju vjetrovi iz ostalih pravaca: pulenat iz pravca zapada, maestral iz
pravca sjeverozapada, jugo iz pravca juga i jugoistoka i tramontana (bura) iz pravca sjevera.
Grad Bar se odlikuje najve¢om Cestinom javljanja vjetra iz pravca sjeveroistoka i istok-sjeveroistoka
(39%), zapadnog i zapad—jugozapadnog vjetra (15%) i sjevernog i sjever—sjeveroisto¢nog vjetra (14%),
tiSina-bez vjetra (5,2%), dok su najredi vjetrovi iz pravca sjeverozapad i sjever—sjeverozapad (1,3%).
Vjetrovi sa kopna prema moru ¢es¢i su u zimskom periodu, a u suprotnom smjeru u ljetnjem periodu.

e

16. Podaci o nosivosti tla i nivou podzemnih voda: Plansko podrucje obuhvata ravniCarski teren, nagnut
u pravcu sjeveroistok-jugozapad, sa razlikom nadmorskih visina od 3,5 do 14,5 mnv. Najnizi dio se nalazi
jugozapadno, na izlazu vodotoka Rena iz planskog podrucja, a najvisi u nastavku Makedonske ulice.
Nagib terena je oko 1%, $to plansko podrucje svrstava u morfoloski najpovoljnije za izgradnju.

U geoloskoj gradi planskog podru¢ja najznacajnije tvorevine su aluvijalni nanosi u kojima su zastupleni
sljunkovi, pjeskovi i gline razlicite debljine sa cestim vertikalnim i horizontalnim smjenjivanjem
navedenih litoloskih ¢lanova.

Nosivosti ravniéarskih terena izgradenih iz nevezanih i poluvezanih naslaga racunate su za trakaste
temelje dubine 1,5 m i Sirine 1,0 m. Pri tome, u obzir su uzimani geomehanicki parametri za dubine do
najvise 15 m ispod temelja. Za temeljenje zahtjevnih objekata na ovim terenima potrebno izvrsiti
odgovarajuce geomehanicke analize i izraCunati nosivost temeljnog tla.

17. Procjena uticaja na Zivotnu sredinu: Projekat spada u grupu onih za koje nije potrebna procjena
uticaja na zivotnu sredinu u skladu sa Zakonom o procjeni uticaja na zivotnu sredinu ("SI. list RCG", br.
80/05, "SI. list CG", br. 40/10, 73/10, 40/11 1 27/13).

18. Uslovi za energetsku efikasnost: Uvodenjem energetske komponente u urbanisticko planiranje
obavezuju se investitori i projektanti da teze postizanju optimalnih odnosa izmedu arhitekture 1 potrebne
energije objekta kroz pazljivo odredenje slede¢ih komponenti:

- orijentacija i dispozicija objekta,

- oblik objekta,

- nagib krovnih povrSina,

- boje objekta,

- toplotna akumulativnost objekta,

- ekonomska debljina termoizolacije,

- razudenost fasadnih povrsina i td.
Na planu racionalizacije potrosnje energije Detaljnog urbanistickog plana »Topolica IV«, predlaze se
racionalnost, u okviru koje je osnovna mjera, poboljSanje toplotne izolacije prostorija, tako da se u
zimskom periodu zadrzava toplota, a u ljetnjem spreava nepotrebno zagrijavanje, zatim odgovarajuca
orjentacija i veli¢ina otvora, i koriS¢enje alternativnih, odnosno obnovljivih izvora energije - suneve
energije, energije podzemne vode, tla.
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'1_9;, Uslovi za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti: Projektom obezbjediti nesmetan pristup,
dﬁ/",lé'etanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu
=== prilagodavanja objekata za pristup lica smanjene pokretljivosti (»Sl.list CG, br. 48/13).

20. Organizacija gradiliita: Gradili§te organizovati tako da se ne remeti Zivot i rad u susjednim
objektima. U toku izvodenja radova ne ometati saobracajnice ( kolske i pjesacke), ne Koristiti javne
povriine za odlaganje gradevinskog materijala. Investitor i izvoda¢ su obavezni da preduzmu sve
zakonom predvidene mjere obezbjedenja gradilista.

21. Projektant je obavezan da se pridrzava Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«,
br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13 i 39/13) kao i Pravilnika o nag¢inu izrade i sadrzini tehnicke
dokumentacije (»Sl.list RCG, br. 22/02).

22. Uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole investitor je duzan da priloZi dokumentaciju propisanu
¢l. 93 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»SI. list CG«, br.5 1/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11,
35/13 i 39/13). Reviziju tehni¢ke dokumentacije izvrsiti u skladu sa citiranim Zakonom i Pravilnikom o
nadinu vrienja revizije idejnog i glavnog projekta (»Sl. list CG« br.81/08).

Napomena: Veéi dio katastarske parcele broj 6164/1 KO Novi Bar se nalazi u sastavu predmetne
urbanisticke parcele.

Ukoliko se lokacija odreduje na dijelu urbanisti¢ke parcele, u dijelu dokumentacije na osnovu koje se
izdaje gradevinska dozvola, potrebno je ispoStovati i odredbe ¢l. 93, stav 1, tacka 2a) Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13 1 39/13), koji
propisuje  sledece: »saglasnosti svih viasnika gradevinskog zemljista obuhvacéenog urbanistickom
parcelom, ako se objekat gradi na dijelu urbanisticke parcele;«

Smjernicama za realizaciju Plana predvideno je sledece:

, Ukoliko na postojeéim granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvanicnog katastra i plana,
mjerodavan je postojeéi katastar.”

Sastavni dio ovih uslova su i:
- Izvod iz DUP-a »Topolica IV« ovjeren od strane ovog Sekretarijata;
- Tehnicki uslovi J.P. »Vodovod i kanalizacija« - Bar, od 25.02.2014. godine i
- Opéti uslovi izdati od strane Agencije za elektronske komunikacije I postansku djelatnost

Dostaviti: Podnosiocu zahtjeva, u dosije 1 a/a

Obradio:
Samostalni savjetnik I, Pomocnik sekretara,

Arh. Sabaheta Divanovi¢/dipling,  Arh.Suzana Cmovrﬁg\min,dipl.i %

SO AA
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vCrnaGora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove
i zaStitu zZivotne sredine

Broj: 032-07-dj-352-36
Bar, 28.02.2014.godine

1ZVOD IZ DUP-a »TOPOLICA 1V«

ZA4 URBANISTICKU PARCELU »A1-UP8«, ZONA »A«, BLOK 1

Ovjerava:
Samostalni savjetnik 1,

Arh. Sabaheta Di

novié, dipl. ing.
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Detaljni urbanisticki plan
"TOPOLICA IV"
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KOORDINATE PRELOMNIH TACAKA GRANICE URBANISTICKIH PARCELA

BROJ TACKE X Y
50 6591333.320 4661977.150
51 6591334.825 4661972.027
52 6591321.946 4662015.880
54 6591380.400 4661972.029
55 6591379.502 4662015.880
56 6591373.209 4662015.880
57 6591322.900 4662015.880
58 6591322.900 4662056.143
61 6591355.402 4662068.580
62 6591355.402 4662056.143
63 6591348.400 4662056.143
64 6591373.209 4662068.545
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Detaljni urbanisticki plan
"TOPOLICA IV"

PLAN NIVELACIJE | REGULACIJE
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Detaljni urbanisticki plan "Topolica IV "

narudilac: OPSTINA BAR

INFOTRANS DOO PODGORICA

bradivac: s
opradiac PLANING DOO NIK SIC
naziv karte: PLAN NIVELACIJE | REGULACIJE datum: januar,2014.
odgovorni planer: Mirjana Nikoli¢, dpp )
planer: Gordana Kovacina, dia razmjera karte: 1:1000

faza: PREDLOG PLANA redni broj: 14




KOORDINATE PRELOMNIH TACAKA REGULACIONE LINIJE

BROJ TACKE X Y
06 6591412.918 4661972.027
36 6591441.146 4662113.642

KOORDINATE PRELOMNIH TACAKA GRADEVINSKE LINIJE

BROJ TACKE X Y
23 6591415.918 4661976.027
24 6591334.858 4661976.027
25 6591334.858 4662058.143
27 6591325.907 4662068.643
28 6591397.918 4662068.643
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~ Detaljni urbanisti¢ki plan
"TOPOLICA IV"

PLAN NAMJENE POVRSINA
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' Detaljni urbanistiéki plan
"TOPOLICA IV"

LEGENDA
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Detaljni urbanisticki plan "Topolica IV"
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Koordinate presjeka i krajeva osovina "0" Koordinate tjemena ulica ™ Tt”
Ta&ka br. Y X Tac&ka br. Y X
01 6592078.644 4661538.492 01 6592033.264 4662154.902
02 6591816.170 4661581.500 02 6592054.054 4662089.580
03 6591440.528 4661638.829 03 6592102.490 4661600.725
04 6591268.724 4661667.050 04 6591840.240 4661727.711
05 6591268.799 4661961.413 05 6592050.314 4662006.642
06 6591268.871 4662243.596 06 6592004.398 4662092.802
07 6591382.562 4662243.596 07 6591865.991 4662219.234
08 6591427 417 4662243.596 08 6591736.982 4662202.740
09 6591571.900 4662243.596 09 6591878.310 4662063.509
10 6591736.982 4662243.596 10 6591591.689 4661765.057
11 6591866.574 4662243.596 11 6591493.506 4662134.479
12 6592000.289 4662243.596
13 6592062.155 4662007.816
14 6592095.536 4661631.286
15 6591830.196 4661667.269
16 6591680.199 4661870.540
17 6591571.900 4661961.413
18 6591427 417 4661961.413
19 6591448.797 4661765.057
20 6591427.417 4662099.032
21 6591427.417 4662200.335
22 6591314.900 4662200.335
23 6591314.900 4662019.427
24 6591314.900 4661961.413
25 6591507.141 4662144.404
26 6591523.141 4662156.051
27 6591523.141 4662184.335
28 6591507.141 4662184.335
29 6591467.214 4662184.335
30 6591436.918 4662184.335
31 6591467.214 4662200.335
32 6591531.141 4662200.335
33 6591864.466 4662077.137
34 6591788.514 4661991.982
35 6591752.485 4661951.586
36 6591926.733 4661876.002
37 6592006.463 4661960.829
38 6591934 .521 4662018.470
39 6591892.174 4661839.235
40 6591656.877 4662106.403
41 6591323.425 4661852.896
42 6591427.417 4661852.896
43 6591323.425 4661765.057
44 6591390.120 4661765.057
45 6591448.130 4661695.782
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Detaljni urbanisticki plan
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