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Cma Gora 
OPtTINA BAR 

Selcretarija za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove 
i zattitu iivotne sredine 

Broj: 032-07-dj-352-34 
Bar, 30.04.2014. godine 

Sekretarijat za 
sredine Opttine Bar, rjeta 
tehnitkih uslova, na osno 
CG" , br.51/08, 40/10, 34/1 
opttinski propisi br. 39/13) 

denje prostora , komunalno stambene poslove i zattitu 2ivotne 
ajudi po zahtjevu Bogdanovie Rajka, za izdavanje urbanistidko-
dlana 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list 
, 40/11, 47/11, 35/13 i 39/13) i DUP-a »Topolica IV« (»Sl.list CG«- 
zdaje 

ANISTItKO- TEHNItKE USLOVE 

za izradu tehnieke dokum 
DUP-u "Topolica IV" . 

ntacije za izgradnju objekta na urbanistiekoj parceli A 1 - UP9 po 

IV", zona A, blok I, urbanistitka parcela Al -UP9. 

na je, kako u funkcionalnom tako i u prostorno-faidkom smislu, 
ih i javnih funkcija i stanovanja na prostoru posmatranog bloka 

navedenih planskih doku nata zadriani su kao ste4ena obaveza, uz minimalna prilagodavanja. 

Novom izgradnjom u ok iru bloka uspostavlja se regulacija prema bloku 2 i 3, po modelu 
karakteristidnom za poslo no komercijalne djelove grada, primjenjenom i u Makedonskoj ulici. 
Segmenti otvorenih prosto se zadr2avaju, kao i postojedi i planirani javni objekti. 

Stambeno poslovni obje planiran UP „Fleksibilna zona 2" se zadr2ava, uz utvrdivanje novih 
gradevinskih linija, na 2. -  Om od trotoara Bulevara Dinastije Petroviea za prizemni dio i prvu 
spratnu etaiu i na 8.50m ostale spratne etate. 
Polo2aj gradevinskih linij prema javnom prostoru u jednom dijelu dat je tako da se izgradene 
strukture i otvoreni prost•i smjenjuju, Ito treba nastaviti i u dijelu za koji su precizno utvrdene 
satno gradevinske linije p -ma obodnim saobradajnicama, kojim je formirana zona gradenja. 

Objekti uz saobraoajnice treba da se grade na grafieki definisanim gradevinskim linijama. 
Dispozicija objekata koji grade u unutratnjosti bloka, mora biti u skladu sa pravcima pru2anja 
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1. Lokaciia:  DUP "Topol 
ZONA A - BLOK I 

Planskim konceptom zao 
kompaktna cjelina centra 
zapoeeta u skladu sa UP „ •leksibilna zona 1" i UP „Fleksibilna zona 2". Svi objekt I parcele tz 



fladevinskih linija uz saobra 
o su na gradevinsku liniju 

7.4 

s 	 V/54c1 	 tru bloka interesovanj 
-IN 3P.  asnici vice od polovine ze 

izvrti objedinavanje i razmje 

Uredenje terena u zoni gr 
kontaktnim javnim povrtin 
korikenje. 

Otvorene povrtine 
prohodne. 

Lokacija je mjesto n 
sa urbanistieko-tehniekim us 

Ukoliko se odreduje 
ili izvodenje drugih radova 
manja od 600m2 . 

Kada urbanistieka 
odstupanja od postojede ka 
kada je potrebno izvrtiti 
nadle2an za poslove ured 
katastarskim stanjem u toku 

2. Nam iena ob iekta: Obje 
Novi objekti viteporodie 
namijenjenim za izgradnj 
mjetovite namjene. Na na 
sadriajima koji, ni na koj 
potrebama stanovnika po 

jnice, odnosno, objekte treba pozicionirati paralelno iii upravno u 
najblik ulicu. 

za izgradnju objekata u skladu sa uslovima GUP-a iskazali su 
jitta sa usitnjenom i nepravilnom parcelacijom, uz spremnost da se 

parcela i djelova parcela. 
enja treba da bude usaglateno-povezano izmedu parcela i sa 
a, a neizgradene povrtine nakon uredenja otvorene za javno 

a da budu uredene, ozelenjene, dostupne za korikenje, povezane i 

kome se izvode radovi kojima se prostor privodi namjeni u skladu 
ovima i smjemicama utvrdenim planskim dokumentom. 
lokacija na dijelu urbanistieke parcele za izgradnju, rekonstrukciju 
ojima se vrk promjene u prostoru, povrtina lokacije ne mote biti 

arcela, koja je odredena ovim planskim dokumentom, ima manja 
arske parcele (ili parcela), kao i u drugim opravdanim slueajevima 

skladivanje urbanistieke parcele sa katastarskom parcelom, organ 
ja prostora mote izvrtiti usidadivanje urbanistieke parcele sa 

stupka za izdavanje gradevinske dozvole. 

at u zoni mjetovite namjene. 
og stanovanja veeih gustina se mogu graditi na parcelama 
objekata viteporodienog stanovanja velikih gustina i parcelama 
edenim parcelama mogu se graditi i prostori namijenjeni drugim 
natin, ne ometaju osnovnu namjenu i koji slide svakodnevnim 

dja. 

Na parcelama mjetovite 	 jene mogu se graditi: 

Stambeni objekti i s beno-poslovni objekti; 
- Trtniiizlofbenice tri; 
▪ Objekti za smjettaj rista - hoteli; 
▪ Ugostiteljski objekt 
▪ Poslovni objekti i o •jekti privrednih druttava; 
▪ Objekti za upravu, 
▪ Parkinzi i garde; 

Objekti infrastrukt 
Objekti se mogu g iti na svim urbanistiekim parcelama, na neizgradenim povrtinama i 

umjesto postojeeih objeka 
Novi objekti centra nih funkcija mogu se graditi na parcelama namijenjenim za izgradnju 

objekata centralnih funk. ja, parcelama mjetovite namjene i parcelama stanovanja velikih 
gustina. Objekti se mogu a aditi na neizgradenim povrtinama i umjesto postojeeih objekata. 

3. Uslovi za tretman  ost t 'edih ob'ekata 

Postojeei objekti mogu se zamijeniti novim prema urbanistiekim uslovima propisanim planskim 

dokumentom. 
Postojeoi objeti se zadr2a aju u zateeenom stanju na parceli u vlasnittvu, odnosno ispunjavaju 

uslove za izdavanje odob nja: 
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ulturu, tkolstvo, zdraystvenu i socijalnu zdtitu, 



nalaze u cjelini unutar planirane regulacione linije, odnosno van 

cy" 
‘4,..JP3-or  

Postojeai objekti koji 
saobraeajnica; 
Postojeoi objekti za k 'e je na parcelama obezbijeden odgovarajudi broj parking mjesta; 

Objekti koji su peko 	 gradevinsku liniju prema zagtitnom pojasu pruge, uz saglasnost 

2eljeznidke infrastruk ure Crne Gore. 

4. Gabarit obiekta : Gab 
kumulativnom primjenom 
pokazatelja (indeks izgraden 
Ukoliko zbog karakteristika 
pokazatelj je indeks izgraden 

Indeks zauzetosti je 
(lokaciji, bloku, zoni) i uku 
povrgina je definisana spolj 
novog — uredenog terena. 

Indeks zauzetosti j 
urbanistieku parcelu. Deft 
obuhvata najmanje dvije vl 

Indeks izgradenosti 
parcele (lokacije, bloka, zo 
objekta je zbir bruto povrg 
finalno obradenih zidova. 

U obradun bruto gra 
sportska), otvorene terase i 
koji nijesu vii od 1,00 m 

Indeks izgradenosti 
urbanistieku parcelu. Deft 
obuhvata najmanje dvije vl 

Vertikalni gabarit 
podzemne i za nadzemne e 
objektu. 

Na nivou planskog 
dvije podzemne etafe. 

Spratnost (broj e 
prilikom projektovanja, 
postavka mora uklopiti u 

u proraaun dozvoljene bru 
prostor. 

Horizontalni gab 
da se njenom izgradnjom 
garde do 1,00m iznad niv 
procenta zauzetosti parcel 

Za urbanistieke p 
izgradenosti je definisan 

iti objekata i razvijena bruto gradevinska povrgina odredena je 
vita (povrgina lokacije, regulacioni pojas i visina objekta) i 

sti i indeks zauzetosti). 
tanja, oblikovnih i drugih razloga dolazi do odstupanja, mjerodavni 

sti. 
olianik izgradene povrgine objekta (objekata) na odredenoj parceli 

e povrgine parcele izratene u istim mjemim jedinicama. Izgradena 
njim mjerama finalno obradenih fasadnih zidova i stubova u nivou 

definisan kao maksimalni za svaku pojedinaenu lokaciju i 
sani indeks zauzetosti se mote uveeati za 20% ukoliko lokacija 
nioke parcele kada je povrgina lokacije iznad 1200m2 . 

e kolienik ukupne bruto gradevinske povrgine objekata i povrgine 
) izratene u istim mjemim jedinicama. Bruto gradevinska povrgina 
svih nadzemnih eta*a objekta, a odredena je spoljagnjim mjerama 

evinske povrtine ne ulaze prilazi, parkinzi, bazeni, igraligta (djedja, 
ruge poplodane povrgine, lcrovovi ukopanih i poluukopanih garata 
nulte kote objekta i koriste se za neku od navedenih namjena. 
je definisan kao maksimalni za svaku pojedinaenu lokaciju i 
sani indeks izgradenosti se mote uvedati za 20% ukoliko lokacija 
smoke parcele kada je povrgina lokacije iznad 1200m2. 
jekta je definisan brojem etal.a. Vertikalni gabarit se definitei za 

e. Bate se definigu nazivima koji proistieu iz njihovih polotaja u 

podzemne etate mote biti veal od gabarita objekta, ali pod uslovom 

e ugrotavaju susjedni objekti ni parcele. Ukoliko je krov podzemne 
a terena, ozelenjen i partemo ureden, njen gabarit ne ulazi u prorgun 
vea se smatra uredenom zelenom povrginom. 
cele vigeporodianog stanovanja velikih gustina, maksimalni indeks 

svaku parcelu. 

povetavati planom defini 

dokumenta maksimalna visina objekta je deset nadzemnih etata i 

) se mote prilagodavati konkretnim programskim zahtjevima 
moguenost poveaanja, izuzetno, za dvije etate, ali se arhitektonska 
love regulacije (moraju se pogtovati gradevinske linije) i ne mote se 
a bruto razvijena gradevinska povrina.  

Izgradnja podruma i suterena je dozvoljena, ali nije obavezna. Podrumska etata ne ulazi 
o povrgine objekta, ukoliko je namijenjena za garatni iii instalacioni 
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5. Gradevinska i regulacioni liniia : U svemu prema izvodu iz DUP-a "Topolica IV" - 

grafi*ki prilog „Plan nivelacije i regulacije". 
Regulaciona linija u ovom dokumentu je definisana kao linija koja dijeli javnu povr§inu 

od povgina predvidenih za &uge namjene. 
Regulaciona linija je istovremeno i granica urbanistiekog bloka, koja je precizno definisana 
koordinatama prelomnih tataka u grafi6kom prilogu. 

Gradevinska linija je utvrdena kao linija do koje je dozvoljeno gradenje na, iznad i ispod 

povriine zemlje i to kao: 
1. gradevinska linija na niv au urbanistiekog bloka, definisana gratleki, koja je obavezujuda i 

preko koje se ne mote gradit.  
2. gradevinska linija, u odnosu na susjedne parcele, definisana numerioki (kao odstojanja od 

granica parcele): 
a. gradevinska linija na kojt se oslanja objekat elittona stranom, na odstojanju koje ne mote biti 

manje od 1/3 visine objekta, 
b. gradevinska linija na koju se oslanja objekat Icraeom stranom (boenom fasadom): 
- do ivice parcele, ako je zid u vidu kalkana bez otvora, 
- na najmanjem udaljenju ad 1,50m od granice parcele ako su predvideni mali otvori radi 
provjetravanja higijensih pre storija, 
- na najmanjem udaljenju od 2,50m od granice parcele ako su predvideni otvori sa visokim 

parapetima, 
- na udaljenju veeem od 4,53m od granice parcele ako su predvideni otvori normalnih dimenzija 

i parapeta. 
Ukoliko je kraea - boena strana objekta veda od 15m, primjenjuje se parametar odreden 

za du2u stranu objekta. 
Sve gradevinske lin je zajedno na nivou parcele defini§u moguau zonu u okviru koje se 

formira gabarit buduaeg objekta prema indeksu zauzetosti, koji je definisan na nivou svakog 

bloka i parcele. 
Grafi6kim prilogom plana je za sve urbanistike parcele definisana minimum jedna 

gradevinska linija, iii dvije, koje predstavljaju obodnu granicu izgradnje na, ispod i iznad 

povr§ine zemlje. 
Gradevinske linije i ;pod povr§ine zemlje mogu biti izvan utvrdenih gradevinskih linija na 

zemlji, mogu se poklapati sa granicama parcele—lokacije na kojoj se gradi objekat, uz islclju6ivu 
obavezu i odgovomost investitora da izvodenjem radova i upotrebom objekta ne ugrozi susjedne 

objekte i parcele. 

6. Nivelacione kote objekta: U svemu prema izvodu iz DUP-a "Topolica IV" - grafitki prilog 

„Plan nivelacije i regulacije". 
Visinska mgulacijt definisana je spratno§au objektata gdje je visina etata odredena 

prema prethodno iznijetim vrijednostima. 
Kota prizemlja odreduje se u onosu na kotu nivelete javnog iii pristupnog puta, i to: 

na ravnom terenu Iota prizemlja novih objekata ne mote biti nita od kote nivelete javnog 

ili pristupnog puta;  
Bulevar Revolucue br. • 85 000 Bar • tel +382 (0) 30 301 475 e-mail. proston@bar me • v. w.bar 



na ravnom terenu kota prizemlja mote biti najvik 1,00 m visa od kote nivelete javnog iii 

Rp stupnog puta; 
za objekte koji imaju iedirektnu vezu sa javnim putem, kota prizemlja utvrduje se kroz 

*) -vr  banistieke uslove prema izn jetom pristupu 
4 	 za objekte koji u prizendju imaju poslovnu namjenu kota prizemlja mote biti maksimalno 

0,20m vita od kote trotoara. 

7. Konstruktivni sistem  I najuei u vidu in2enjersko-geoloSke, hidrolotke i seizmieke uslove 
tla, buduaa izgradnja i uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama 
elaborata "Itdenjersko - geo oSka istralivanja sa seizmiekom mikrorejonizacijom terena GUP 
Bara", kao i na naknadnim geotehniekim istra±ivanjima geoloSkih i hidrogeoloSldh svojstvava tla 
relevantnih za temeljenje i zgradnju objekata. Zbog visokog stepena seizmitkog rizika sve 
seizmieke proradune zasnivat na mikroseizmiekim podacima. 

Izradi telmieke dokunentacije, u skladu sa propisima, more da prethodi detaljno 
geomehanioko ispitivanje terena i izrada odgovarajukg elaborata. 

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi rezultatima geomehaniekog elaborata, 
zahtjevima sigumosti, ekonc mienosti i funkcionalnosti objekata. Konstrukciju novih objekata 
oblikovati na savremen nein, bez mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim 
osnovama i sa jasnom seizmitkom koncepcijom. 

Potrebno je obezbjc diti seizmidku stabilnost konstruktivnog sistema na IX stepen 
seizrniekog intenziteta po MCS skali. 

8. Arhitektura i materiial:  Arhitektonsko oblikovanje prostora treba da uvai'a• va karakteristieni 

ambijent podrueja, to da istovremeno doprinosi stvaranju slike centra uredenog turistiekog grada. 

Reknje gradevinskih struktura u oblikovnom i likovnom pogledu more da odgovara klimatskim 
karakteristikama podrueja. 

Prostorno oblikovanje treba da bude u skladu sa namjenom i sadr2ajem objekata, tako da 
objekti imaju prepoznatljivcst i arhitektonski izraz adekvatan funkciji, uz obavezu da se ostvari 
vizuelno jedinstvo cjelovito6, prostomog reknja, u skladu sa ve6 formiranim ambijentom. 

U projektovanju objekata je moguk koristiti savremene i tradicionalne materijale, vode6i 

raeuna o usaglaSenosti likov-tog izraza i ambijenta. 
Spoljna obrada objekata-fasada, mora biti izvedena od odgovarajueih materijala koji 

garantuju adekvatnu zaAtitu enterijera objekata. Preporueuje se upotreba savremenih materijala 
koji daju moguenost za orig nalna arhitektonska reSenja, a istovremeno su dobra nStita objekata. 
Zavisno od arhitektonskog reknja, od prirodanih materijala prednost dati kamenu i drvetu. 

Krovove objekata predvidjeti kao kose, malih nagiba, sa pokrivadem od crijepa, iii ravne, 
sa svim potrebnim slojevimt izolacije. 

Kolorit objekata uskladiti sa projektovanom formom, ambijentom, klimatskim uslovima i 
funkcijom, imajuti istovremeno u vidu hromatski tretman okolnih struktura. Za ograde, oluke, 
okove i shone elemente kor stiti nekorozivne materijale. 

9. Podaci za dimenzionhanie obiekta na seizmieke uticaie:  Zbog izmkne seizmienosti 

podrueja statiku raeunati na IX stepen MCS skale. 
Zbog visokog stepena seizmiekog rizika sve seizmieke proraeune zasnivati na podacima 

mikroseizmieke rejonizacij 
Plansko podrudje prema pogodnosti terena za urbanizaciju spada u IIa i IIc kategoriju 

koju Line tereni pogodni za urbanizaciju uz manja ogranidenja, Ilib kategoriju gdje je 
urbanizacija moguea ali uz znatna ogranieenja i IVc kategoriju koju dine podrudja nepovoljna za 

urbanizaciju.  
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Terene svrstane u drugu kategoriju pogodnosti za urbanizaciju karakterige nagib terena 

od 5 do 10°, stabilan i uslo 3 stabilan teren sa manjim i rijetkim pojavama nestabilnosti, 
.n ivosti 120-200kPa, nivoa lo podzemne vode 1,5-4m i koeficijenta seizmionosti ispod 0,14. 

a kategorija obuhvata ravn earske i padinske terene izgradene od nevezanih, poluvezanih i na 
adinama vezanih stijena. 

Ravni tereni Ha kategorije su izgradeni od gljunkovito-pjeskovitih sedimenata. Glavni 
oteiavajuoi faktor za urban zaciju su visok nivo seizrniekog inteziteta i deg° visok nivo 
podzemne vode. Na padinama ih izgraduju vezani i poluvezani sedimenti, gdje su glavni 
otelavajuei faktori za urbanizaciju naklonski ugao i nosivost terena. 

Tereni He kategorije su u ravni gradeni iz gljunkovito-pjeskovitih sedimenata, a glavni 
otc±avajuei faktor za urbanizt ciju je nosivost, stabilnost, erodibilnost i raspadnutost stijena. 

Na terenima svrstanim u 11lb kategoriju urbanizacija je moguea ali uz znatna ogranidenja 
i veee intervencije u tlu i na erenu. Karakterik ih nagib od 10 do 30°, uslovno stabilni tereni sa 
manjim i veeim pojavama n.estabilnosti, nosivosti 70-120 kPa i koeficijentom seizmienosti od 

0.14. 

10. Prikliueci na infrastrukturnu mreiu:  U svemu prema izvodu iz DUP-a "Topolica IV, 

grafieki prilozi "Stanje i pLan hidrotehnitke infrastrukture", "Stanje i plan elektroenergetske 

infrastrukture", "Stanje i 31an elektronske telekomunikacione infrastrukture" i uslovima 
nadlethih organizacija ( u pr logu). 

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije moraju se pogtovati Tehnieke preporuke EPCG i to: 

- Tehnieka preporuka za r rikljudenje potrokea na niskonaponsku mreiu TP-2 (dopunjeno 

izdanje) 
- Tehnieka preporuka- Tipiaacija mjernih mjesta 
- Uputstvo i tehnieki uslovi za izbor i ugradnju ogranieivada strujnog optereeenja 
- Tehnieka preporuka TP-lb- Distributiva transformatorska stanica DTS —EPCG 10/0,4 kV. 

Tehnieke preporuke dostupne su na sajtu EPCG. 

11. Priklitleci na aradsku saobraeainicu:  Prema izvodu iz DUP-a "Topolica IV", grafieki 

prilog "Plan saobraeajne infastrukture" 

12. Uslovi za narkiranie vozila:  Parkiranje iii garaliranje putniekih vozila i vozila za obavljanje 
djelatnosti obezbjeduju se, po pravilu, na parceli, odnosno lokaciji, izvan javnih povrgina, i 
realizuju istovremeno sa osaovnim sadrizajem na parceli, odnosno lokaciji. 

Broj mjesta za parkiranje koji treba ostvariti na parceli utvrduje se po normativu: gkole 
0,25-0,35 PM/I zaposlenonz hoteli 50 PM na 100 soba; trgovina 20-40 PM na 1000 m 2  korisne 

povrgine; pogta, banka 20-3) PM/1000m2  korisne povrgine; poslovanje — 10 PM na 1000 m2 . 

Od potrebnog broja mjesta za stacioniranje vozila, najmanje 40% treba biti rekno kao 

gara2iranje. 

13.Uslovi za neizaino obikovanie lokaciie i hortikulturno uredenie:  

Posebnu patit' ju posvetiti uredenju otvorenih povrgina, uz nastojanje da se nadgrade i 
afinnigu osnovne karakter stike lokacije. Otvorene povrgine predstavljaju sve prostore koji su 
povrginski uredeni kao slo >odne parterre povrgine (poploaane, ozelenjene povrgine...) a koje su 
nastale u okviru bloka ill parcele: 

direktno na zemlji, cao uredenje terena 
• iznad podrumskih nostorija (ispod kojih su smjegtene garale), koje dobijaju adekvatnu 

namjenu uz adekvamo uredenje i ozelenjavanje 
• iznad suterenskog crostora kao dvorigte, koje se takode ureduje i ozelenjava 
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bogato uredeno i ozele 
-  eventualno iznad kro 

Uredenje otvorenih 
uslovima. Razlititom obrad 
obezbijedi spontano koriken e i prijatan dolivljaj u prostoru, ostvarujucu, kroz uskladtvanje 

elemenata parteme obrade, 
cjelinama susjednih objekata. 

Zastupljenost i obrad 
odgovarajudeg priloga plana 

Radi atraktivnosti i 
objekata, predvidjeti gdje go 
i sl.). 

Kod obrade trotoara 
ravne povrtine, mall nagibi 
zavrtnu obradu (kamene pl 

Pravilnim izborom 
2ardinjera i drugo), likovnim intervencijama (skulpture, instalacile, vodem efektt...), e ementuna 
vizuelnih komunikacija (ogl 
doprinijeti ambijentalnoj vrij 
Pitanje koriteenja otvorenih 
stanovanja, ostvaruje se pos 
zelenih povrgina. Osnovni s 
prostoru i smanjivanje iii 
zelene povrtine obieno pred 
direktno korikenje moraju 
- U okviru otvorenih prostor 
prijatniji boravak koje takva 
odmor) i odgovarajuoim ko 
-  Isplanirati razlidite tipove 
otvorenog prostora; 
-  Pri izboru sadnog materij 
estetskim funkcijama zeleni a. 

ne table, bilbordi, putokazi...) i cjelokupnim urbanim dizajnom 

-  iznad prizemne etafe, o je vede povrtine, namijenjene za zajednieke aktivnosti i ako je 
jeno 
h ravnih povrgina ako su dostupne, sa dopunskim saddajima. 
vdina prilagoditi namjeni objekata, ambijentu i klimatskim 

m izdiferencirati namjensku podjelu partera, sa ciljem da se 

zelenih povrtina realizovati u skladu sa uslovima i smjemicama iz 
jza±na arhitektura). 
izanja stepena prijatnosti ambijenta, zavisno od velieine i vrste 

je moguee manje ambijentalne cjeline (pjacete, male trgove, platoe 

pjetaekih staza ostvariti upotrebnu funkciju (odgovarajude girine, 
i sl.) i zadovoljiti estetske kriterijume primjenom materijala za 
, behaton elementi, kamene kocke i drugo). 
bane opreme (elemenata za sjedenje i odmor, korpi za otpatke, 

osti prostora.Zelenilo  kolektivnog stanovania 
rostora direktno orijentisanih potrebama stanovnika kolektivnog tips 

stvom oclgovarajueih saddaja koji predstavljaju dio planiranja ovih 
sao ovih povrtina vezan je za boravak stanovnika u slobodnom 
to nepovoljnih uticaja svojstvenih gradskim uslovima 2ivota. Ove 
vljju najslabiju taeku u slici nekog grada. Da bi se osiguralo potpunije 

ti ispunjeni odredeni uslovi: 
planirati zelenu povrtinu u vidu manjeg parka sa svim saddajima za 

vrgina podrazumijeva (kao gto su djeeija igralitta, prostori za miran 
pozicionim rjetenjem ; 
tivne relcreacije u odnosu na potrebe stanovnika I ukupne povrtine 

voditi raduna o sanitarno-higijenskim, arhitektonsko-urbanistiekim i 

likovno, a po potrebi i funkcionalno, povezivanje sa partemim 

banistieke arcele: Uredenje terena treba da bude usaglateno - 
a kontaktnim podrudjem. Kolski pristup planiranim parcelama samo 
dnih bulevara, dok se kroz realizaciju unutratnjosti bloka tehrtielcim 
e obezbijedi odgovarajuai pristup. Na ovaj naein formirade se mrel.a 

a i ukinuti privremeni pristupi sa glavnih saobraeajnica. 

ba da budu uredene, ozelenjene, dostupne za korikenje, povezane i 

je vozila se vrti u okviru urbanistieke (ill katastarske) parcele 
dima koji su propisani. 
ina mora biti najmanje 20%. 
planiranih objekata nije predvideno, osim za objekat osnovnog 

za osobe sa posebnim potrebama. 
e parcele obraditi kao poseban dio projekta u skladu sa izvodom iz 

14. Uslovi za  ureden'e u 
povezano izmedu parcela 
privremeno mo2e biti sa o 
reknjima koja se povezuju 
saobradajnica unutar bloko 

Otvorene povrtine t 
prohodne. 

Parkiranje i gara2i 
svakog objekta, prema stan 

Procenat zelenih po 
Ogradivanje parce 

obrazovanja i dnevni cent 
Uredenje urbanistie 

DUP-a "Topolica IV" . 
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15. Meteorolotki nodaci:  Podrueje zahvgeno DUP - om »Topolica IV« nalazi se u zoni 
modifikovane mediteranske dime Cije su karakteristike umjerena goditnja - ljetnja i zimska 
* peratura sa temperatumiu kolebanjima tokom dana, srednja vla±nost i veoma intenzivna 

ignja i dnevna osuntanost. 
ay% 	 U priobalnim djelovima period sa srednjom dnevnom temperaturom vazduha vitom od 

5°C traje cijele godine, sa srednjom dnevnom temperaturom vitom od 10°C oko 260 dana, a od 
15°C oko 180 dana. 

Srednja goditnja relativna vlenost vazduha u uskom priobalju Jadranskog mora ima 
vrijednost od oko 70%. Tokom januara srednja relativna vlainost vazduha na prostorima do oko 
200 do 300 metara je nett° nanja od 70%. U toku jula srednja relativna vlatnost vazduha u 
primorju ima vrijednost od 65 -70%. 

U prosjeku se u primorskom dijelu opgtine do 200 metara apsolutne visine izluouje do 
1500 milimetara padavina goditnje. U toplijem periodu godine (april - septembar) izluei se oko 
400 do preko 800 nun padavina, a u hladnijem periodu (oktobar - mart) 1000 do 2000 mm 
padavina. Padavine se uglavn3111 iz1u6uju u vidu kite, a rijetko u vidu snijega (i to uglavnom na 
planinskim terenima). Broj &am sa srednjom dnevnom kolieinom padavina do 1,00 lit /m 2  je od 

80 do 120 dana u toku godine 
Trajanje osuntanosti kreee se do preko 2500 Casova goditnje, iii prosjeano dnevno oko 7 

&soya. 
U primorskom dijelu opttine najvedu jadinu i 6estinu javljanja ima levant, vjetar iz 

sjeveroistoenog pravca. Znatro manju 6estinu imaju vjetrovi iz ostalih pravaca: pulenat iz pravca 
zapada, maestral iz pravca sjc verozapada, jugo iz pravca juga i jugoistoka i tramontana (bum) iz 
pravca sjevera. 

Grad Bar se odlikuje najveCom 6estinom javljanja vjetra iz pravca sjeveroistoka i istok- 
sjeveroistoka (39%), zapadaog i zapad—jugozapadnog vjetra (15%) i sjevemog i sjever- 
sjeveroistanog vjetra (14%), titina-bez vjetra (5,2%), dok su najredi vjetrovi iz pravca 
sjeverozapad i sjever—sjeverozapad (1,3%). 

Vjetrovi sa kopna prema mom eetei su u zimskom periodu, a u suprotnom smjeru u 
ljetnjem periodu. 

16. Podaci o nosivosti tla rt nivou podzemnih voda:  Plansko pocirttje obuhvata ravnidarski 
teren, nagnut u pravcu sjeveroistok-jugozapad, sa razlikom nadmorskih visina od 3,5 do 14,5 
mnv. 

Najni±i dio se nalazi jugozapadno, na izlazu vodotoka Rena iz planskog podrueja, a 
najvigi u nastavku Makedom ke ulice. Nagib terena je oko 1%, gto plansko podruoje svrstava u 
morfolotki najpovoljnije za i Egradnju. 

U geolotkoj gradi r lanskog podrttja najzngajnije tvorevine su aluvijalni nanosi u 
kojima su zastupleni tljunkovi, pjeskovi i gline razlidite debljine sa destim vertikalnim i 
horizontalnim smjenjivanjem navedenih litologkih elanova. 

Nosivosti ravni*arski i terena izgradenih iz nevezanih i poluvezanih naslaga utunate su 
za trakaste temelje dubine ,5 m i thine 1,0 m. Pri tome, u obzir su uzimani geomehani6ki 
parametri za dubine do najv to 15 m ispod temelja. Za temeljenje zahtjevnih objekata na ovim 
terenima potrebno izvrtiti o Jgovarajuee geomehanieke analize i izraiunati nosivost temeljnog 
tla. 

17. Miere zattite:  Pottovai Zakon o iivomoj sredini ( »Sl. list CG «, br. 48/08) i zakonsku 
regulativu koja iz njega 
Telmidku dokumentaciju izraditi prema standardima vezanim za protivpoiamu i zattitu na radu. 
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1 Uslovi za enereetsku elikasnost: 
 Uvodenjem energetske komponente u urbanistielco 

'ranje obavezuju se inves itori i projektanti da tee postizanju optimaln h odnosa izmedu 

%arhitekture i potrebne energije *jekta kroz pailjivo odredenje slecieeih komponenti: 

- orijentacija i dispozicija objekta, 
- oblik objekta, 
- nagib krovnih povrgina, 
- boje objekta, 
- toplotna akumulativno t objekta, 
- ekonomska debljina tennoizolacije, 
- razudenost fasadnih pcyrgina i td. 

Na planu racionalizaci e potrognje energije Detaljnog urbanistiekog plan "Topolica IV", 
predla2e se racionalnost, u okviru koje je osnovna mjera, poboljganje toplotne izolacije 
prostorija, tako da se u zimIcom periodu zadrava toplota, a u ljetnjem spreeava nepotrebno 
zagrijavanje, zatim odgovaraj lea orjentacija i velitina otvora, i korigeenje alternativnih, odnosno 
obnovljivih izvora energije - runeeve energije, energije podzemne vode, tla. 

19. Uslovi za pristup i Icreta ale lica smaniene nokretliivosti: 
 Projektom obezbijediti nesmetan 

pristup, kretanje, boravak i red licima smanjene pokretljivosti, u skladu sa Pravilnikom o blilim 
uslovima i nadinu prilagodavmja objekata za pristup lica smanjene pokretljivosti . Objekti sa 10 
i vie stambenih jedinica moraju se projektovati tako da najmanje 1 stambena jedinica na svakih 
10 stanova zadovoljava usl we za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene 

pokretljivosti. 

20. Oreanizaciia eradiligta:  Gradiligte organizovati tako da se ne remeti tivot i rad u susjednitn 
objektima. U toku izvodenja radova ne ometati saobraaajnice ( kolske i pjegaeke), ne koristiti 
javne povrgine za odlaganje gradevinskog materijala. Investitor i izvodad su obavezni da 
preduzmu sve zakonom predvidene mjere obezbjedenja gradiligta. 

21. Projektant je obavezan da se priddava Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Si. 
list CG" br. 51/08, 40/10, 31/11, 40/11, 47/11, 35/13 i 39/13 ). Revizija tehnieke dokumentacije 
more biti uradena u skladu sa Pravilnikom o naeinu vrgenja revizije idejnog i glavnog projekta 

( "Sl.list CO" br.81/08). 
Uz zahtjev za izdavanje gadevinske dozvole investitor je dutan da dostavi dokumentaciju 
propisanu el. 93 Zakona o wedenju prostora i izgradnji objekata. 

Napomena:  Katastarske pal cela br. 6162 KO Novi Bar je u sastavu urbanist 

po DUP-u "Topolica IV". 

Ukoliko na postojeCim granicama parcela dode do neslaganja 
i plana, mjerodavan je post( jeoi katastar. 

Shodno el. 93 Zakona o uredenju prostora i izgradnji obj 
obezbijedi saglasnosti sv h vlasnika gradevinskog zemljigta ob 
parcelom, ako se objekat gradi na dijelu urbanistieke parcele. 
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lace parcele Al-UP9 

izmedu zvanienog katastra 

ekata, investitor more da 
uhvac:enog urbanistiekom 



S tavni dio ovih urbanistiOko-hniekih uslova 
zvod iz DUP-a oTopolica 1W u razmjeri R_1:1000, br. 032-07-dj-352- 34  od 01.04.2014. god; 

- uslovi izdati od strane JP »Vo lovod i kanalizacija« Bar, broj 1730 od 31.032014. godine; 
- op§ti uslovi izdati od strane A gencije za elektronske komunikacije i po§tansku djelatnost; 

Dostavljeno: Podnosiocu zahtj.:va, 

Samostalni savjetnik, 
Branko °Handle 

dipLing.arh. 

Otttatt, hkCe 

u dosije i a/a. 

Pomoenik Sekretara, 
Suzana Crnovrfanin 

dipLing.arh. 

QetWkicraillk         
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