Crna Gora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove
i zaStitu zivotne sredine

Broj: 032-07-dj-352-33
Bar, 11.03.2014. godine

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove i zastitu Zivotne sredine
Opétine Bar, postupajuci po zahtjevu Zec Zorana, iz Bara, za izdavanje urbanisticko - tehnickih uslova,
na osnovu ¢l. 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata objekata (»Sl. list CG, br. 51/08,
40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13 i 39/13), &l. 165 ZUP-a (»Sl. List RCG«, br. 60/03) i DSL-a »Canj«
(»SLlist CG« br. 83/09), izdaje:

URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE

za urbanisti¢ku parcelu broj 2, u sklopu urbanisticke zone 4, u zahvatu Studije lokacije za »Canj
- Sektor 51«, Opstina Bar

1. Lokacija: Urbanisticka parcela broj 2, u urbanisti¢koj zonl 4, po DSL »Canj — Sektor 51« na
podrué¢ju Opstine Bar, ograni¢ena koordinatama prelomnih tataka date uz graficki prilog “Plan
parcelacije, regulacije i nivelacije”.

2. Namjena objekta: U okviru urbanisti¢ke zone 4 na urbanistickoj parceli UP 2 mogu se projektovati
objekti sa namjenom »T2« (turisti¢ki objekti hoteli manjih kapaciteta-apart hoteli, mali-porodi¢ni hoteli
ili luksuzne vile).

Namjena »T2« iskljuc¢uje moguénost namjene stanovanje u bilo kom obliku.

Prema posebnom propisu objekat turisticke namjene - apart hotel je pretezno objekat za pruzanje
usluge smjeStaja, po pravilu je sa minimalnim kapacitetom od 7 smjestajnih jedinica za nocenje sa
recepcijom i holom hotela, javnim restoranom i kuhinjom. Turisti¢ki objekat - hotel sa kapacitetom 7
do 25 soba klasifikuju se kao mali hoteli. Minimalni zahtjev, pored smjestajnog kapaciteta, jeste
centralna recepcija i hol, te restoran sa kuhinjom. Usluge smjestaja pruZaju se u smjestajnim jedinicama
koje mogu biti sobe ili apartmani.

Turisticka vila je smjeStajna samostalna turisticka jedinica, po pravilu viSeg standarda, a sa
ugostiteljsko turistickom namjenom.

Prizemlje je obavezno namijenjeno usluznim sadrzajima - restorani, prodavnice, kafei, barovi, klubovi i
ostali sli¢ni servisi koji doprinose formitanju urbanog mediteranskog ambijenta glavne saobracajnice u
zahvatu ove studije lokacije.

Na grafickom prilogu “Plan namjene povrsina” u okviru namjene T2-apart hotel/vila data je i prateca
namjena zelenilo uz turisti¢ki objekat i na taj nacin definisana zona na parceli koja se mora ozeleniti, a
u skladu sa uslovima za ozelenjavanje iz ove studije.
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/ Uslovi regulacije i nevelacije i maksimalni kapaciteti: PovrS$ina urbanisti¢ke parcele UP 2 iznosi
2.452,52 m” i definisana je koordinatama ta¢aka koje se ¢itaju u grafi¢kom izvodu ovih UTU-a na listu:
Plan parcelacije, regulacije i nivelacije, a koje su date u prilogu.

Urbanisti¢ki parametri sa planiranim kapacitetima:

urbanisti¢ka zona (broj) 4
urbanisti¢ka parcela (broj) UP 2
povrsina urbanisticke parcele 2.452,52
(m2)

max indeks zauzetosti 0.30

max zauzetost parcele pod
objektom ( povr$ina gabarita)

(m2) 735,76
max indeks izgradjenosti 0.70
max bruto gradjevinska

povrSina( m2) 1.716,76
max dozvoljena spratnost P+2
min broj PM ili GM 7
slobodne zelene povrSine 60m2/lezaju

Kriterijum za odredjivanje kapaciteta objekta je obezbjedjivanje min 60 m2 slobodnih povrsina na
parceli po lezaju a Sto je minimalan kriterijum za ogranizovanje turistickog objekta sa 3 zvjezdice.
Maksimalan broj smjestajnih jedinica je 14 a broj kreveta 29.

Gradevinska i regulaciona linija: U svemu prema izvodu iz DSL »Canj — Sektor 51«. U grafi¢kom
prilogu ovih UTU-a na listu: Plan parcelacije, regulacije i nivelacije definisana je gradevinska linija
koordinatama tac¢aka date u prilogu.

Ukoliko na grafickom prilogu Plan parcelacije, regulacije i nivelacije nije drugacije definisano,
minimalno odstojanje objekta od bo¢nih granica parcele i od zadnje granice parcele je 3m.

Pri izracunavanju urbanistickih parametara sutereni i potkrovlja se u cjelini ura¢unavaju u BGP.
Ukoliko je namjena podruma garaZiranje, tehnicke prostorije i pomoéne prostorije-ostave njegova
povrSina ne ulazi u BGP. Za sve ostale namjene (welnes centar, diskoteka i sl.) povrs$ina podruma se
uracunavaju u BGP.

Povriina pod podzemnim etazama moze biti vec¢a od povrSine prizemlja ali ne moze biti veca zauzetost
parcele od 50% njene povrSine i mora biti u garanicama zone za gradnju.

Otvoreni (nenatkriveni bazen) ulazi u obra¢un BGP sa 20% pripadajuce povrsine prilikom obracuna
propisanog indeksa izgradenosti ali i propisanog indeksa zauzetosti. Svi drugi pomo¢ni, ekonomski
objekti i natkrivene terase vezane za bazen, prema posebnom propisu, ura¢unavaju se u planom
definisane indekse.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju kao ni
minimalna definisana odstojanja od bo¢nih i zadnjih ivica urbanisti¢ke parcele.

Apart hotel - mali hotel mora imati zatvoreni sistem odvodnje i minimalno 40% otvorenih zelenih
povrSina (parkovno, zastitno, rekreativno i sl.). Pod uredenjem zelenih povrsina (minimalno 40%
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: ] _;'obodnih zelenih povrsina) podrazumijeva se zadrzati postojecu kvalitetnu vegetaciju i ozeleniti
Ak parcelu autohtonim vrstama.

Kota prizemlja vezuje se za pristupnu saobracajnicu i ona je 0.2 m do 1.2 m iznad kote kona¢no
uredenog terena. Kotu prizemlja treba prilagoditi namjeni uz uslov osiguranja pristupa licima sa
posebnim potrebama.

U tabeli "Urbanisti¢ki parametri sa planiranim kapacitetima” su dati maksimalni urbanisic¢ki parametri i
kapaciteti. Moguce je graditi i manje ukoliko su takve potrebe investitora.
Pomoc¢ni objekti ne mogu se graditi na parceli.

4. Uslovi za izgradnju i arhitektonsko oblikovanje objekta: Arhitektonsko oblikovanje objekta treba
uskladiti sa stvarnim potencijalima lokacije. Preporu¢uje se transponovanje tradicionalnih
mediteranskih elemenata i oblika kroz upotrebu savremenih materijala i prostornih koncepata. Kao
nacin tumacenja, za uspostavljene kriterijume preventivne zastite ambijentalnih i prirodnih vrijednosti
sredine, preporucuju se sledece mjere i smjernice oblikovanja objekata i njihovih detalja:

— puna tektonska struktura jasnih brodova i punih zatvorenih povrsina,

— transponovanje tradicionalnih detalja i njihovo logi¢no i skladno prilagodavanje savremenom
izrazu,

— obavezna izrada fasada od prirodnog autohtonog kamena u povrSini fasade od 30% njene
povrsine,

— osnovna boja fasade je bijela,

— afirmacija prirodnih materijala napr. obaveza je da brisoleji, grilje, Skure kao vanjski zatori na
prozorima i balkonskim vratima budu od drveta,

— izgradnja terasa, lodja u ravni procelja bez koriS¢enja ogradnih «baroknih» stubica (npr.
«balustradax).

* U grafickom prilogu ovih UTU-a na listu: Plan parcelacije, regulacije i nivelacije u okvirima
postavljenih gradevinskih linija dozvoljeno je slobodno postavljanje i formiranje gabarita
objekta.

= Ukupna spratnost objekta iznad tla ne smije biti visa od P+2.

= Krovovi trebaju biti ravni, kosi-jednovodni, dvovodni, slozeni nagiba do 23° u novoplaniranim
podrugjima.

= Kosi krov treba biti pokriven crijepom: kupa kanalica ili mediteran crijep. Zabranjuje se
upotreba lima ili valovitog salonita u bilo kojoj boji.

* Moguce je raditi ravan krov. Za ravne krovove preporucuju se neprohodne terase pokrivene
odgovarajué¢im pokriva¢em-od lomljenog kamena ili zatravljene, a ukoliko investitor projektuje
prohodnu terasu, ista ¢e se ra¢unati u BGP.

* Nije dozvoljeno ogradivanje parcele. Efekat ogradivanja na pojedinim djelovima posti¢i
kombinacijom prirodnog i uredenog zelenila radi formiranja zasti¢enih ambijenata.

* Dozvoljeno je obezbijediti kontrolu kolskog pristupa rampom.

= Teren oko objekta, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nain da se ne narusava izgled
naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na Stetu susjednog zemljista, odnosno
susjednih gradevina.

* NadstreSnice, nadkrivene terase na terenu, stepeni$ta kao ni bilo koji drugi arhitektonski
elementi ne smiju izlaziti iz zone za gradnju (zona omedena GL i distancom 3m prema javnoj
komunikaciji 1 3m (izuzetno 1.5m) prema susjedu). Teren oko gradevine, potporne zidove,
terase 1 sl. treba izvesti na nacin da se ne narusava izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno
oticanje vode na $tetu susjednog zemljista, odnosno susjednih gradevina.
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* Na urbanisti¢koj parceli obavezno zasaditi drvoredna stabla u pravcu regulacione linije na
medusobnom razmaku cca 6 m i na Im od regulacione linije. Kroz projekat pejzazne arhitekture
izbor biljnih vrsta uskladiti sa predlogom biljnih vrsta za ozelenjavanje iz ove studije.

» Oblici prikazani u grafickom prilogu na listu: Plan oblika nijesu obavezujuci ve¢ predstavljaju
preporuku.

» U cilju racionalnog kori$¢enja energije treba iskoristiti sve mogucnosti smanjenja koriS¢enja
energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale,
kako bi se smanjila potro$nja energije. Predvidjeti moguénost koris¢enja solarne energije.
Obaveza je da 20% potreba za elektricnom energijom (na nivou parcele) bude obezbedeno iz
obnovljivih izvora ili nadoknadjeno upotrebom adekvatnih materijala.

» Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se prilagoditi postoje¢em ambijentu. Objekti se mogu
oblikovati u skladu sa lokalnim tradicionalnim oblicima, bojama i materijalima. Oblikovanje
objekata valja uskladiti sa pejzazom i sa tradicionalnom slikom naselja.

6. Podaci za dimenzionisanje objekata na seizmicke uticaje:

Proracune raditi za IX (deveti) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

Na osnovu Karte seizmicke mikrorejonizacije (izvor GUP Bara do 2020), predmetna zona se nalazi u
zoni VIII a, nestabilno. U ovoj zoni su moguce pojave nestabilnosti u seizmi¢kim uslovima. Kod
projektovanja gradnji na ovom terenu potrebno je prethodno izvrsiti odgovarajuéa geotehnicka
istrazivanja, za odredivanje stabilnosti terena i eventualnih sanacionih mjera.

8. Prikljuéci na infrastrukturnu mrezu: U svemu prema izvodu iz DSL-e »Canj - Sektor 51,
Opstina Bar, grafi¢ki prilozi Hidrotehnicka, Elektroenergetska i TK infrastruktura. Vodovodne i
kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazec¢im
propisima i standardima, a priklju¢enje objekta na infrastrukturne sisteme projektovati prema uslovima
dobijenim od nadleznih javnih preduzeca, a koji ¢ine sastavni dio ovih uslova.

Elektroenergetika:

Pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni ili glavni projekat) moraju se postovati Tehnicke preporuke
EPCG i to:

Tehni¢ka preporuka ze prikljucenje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje);

Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;

Upustvo i tehnicki uslovi za izbor i izgradnju ogranicivaca strujnog opterecenja;

Tehnicka preporuka TP — 1 b — Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG 10/0.4 kV.
Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.

Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o ometanju/neometanju
elektroenergetskih instalacija na urbanisti¢koj parceli/lokaciji.

11. Uslovi za parkiranje, garaZiranje i uredenje parcele: Glavni kolski pristup do objekta je sa
saobracajnice 1. Obaveza je da se potreban broj parking mjesta obezbjedi u okviru parcele, u vidu
parkinga na otvorenom ili u garazama unutar objekta. Nije dozvoljena izgradnja garaza kao nezavisnih
objekata na parceli.

Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu:

- apart, porodi¢ni hotel, vila na 100 smjeStajnih jedinica 50 PGM, §to iznosi 7 PGM.

Naime na predmetnoj pracli predvidjeno je 14 smjestajnih jedinica (analiticke tablice).

Ukoliko nije moguce obezbijediti minimalan broj PGM na parceli, treba smanjiti BGP.

Sastavni dio projektne dokumentacije je uredenje terena koje sadrzi saobracajno, hortikulturno i
parterno uredjenje terena.

Pod uredenjem zelenih povr$ina (minimalno 40% slobodnih zelenih povr$ina) podrazumijeva se

zadrZati postojecu kvalitetnu vegetaciju, ozeleniti parcelu autohtonim vrstama i formirati drvored uz
saobracajnicu 1.
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OPSTI USLOVI:

12. Meteorolodki podaci: Maksimalna temperatura vazduha ima srednje mjeseéne maksimalne
vrijednosti u najtoplijim mjesecima (jul, avgust) oko 30°C, dok u najhladnijim (januar, februar) iznosi
od 11°C - 13°C.

Minimalna temperatura vazduha u zimskim mjesecima ima prosjecnu vrijednost oko 5°C, dok u
ljetnjim mjesecima ta vrijednost iznosi oko 20°C.

Ekstremne mjese¢ne temperature vazduha za maksimum tokom zimskog perioda su oko 17°C, a za
minimum oko 0°C, dok je u ljetnom periodu maksimum oko 33-34°C, a minimum 15-17°C. Apsolutni
maksimum javlja se u mjesecu julu za stanicu Bar (37,7°C). Apsolutni minimum se javlja u mjesecu
februaru za stanicu Bar (- 5,3°C).

Temperatura tla tokom godine pokazuje veoma pravilan hod, pa preko zime s dubinom blago raste, dok
je u ljetnjim mjesecima obrnuto.

Opésti rezim padavina odlikuje se maksimumom tokom zimskog i minimumom tokom ljetnjeg perioda.
Najveéi doprinos ukupnoj godisnjoj koli¢ini padavina imaju mjeseci oktobar, novembar i decembar s
oko 30-40%, a najmanji jun, jul i avgust s oko 10%. Od mora prema zaledu uocava se povecanja
padavina. Tokom zimskog perioda dnevni prosjek padavina iznosi prosje¢no 5-8 1/m2, mada najvece
dnevne koli¢ine mogu dosti¢i vrijednosti preko 40 I/m2. U ljetnjem periodu, dnevni prosjek padavina
iznosi svega oko 11/m2. Srednja godiSnja koli¢ina padavina iznosi za stanicu Bar iznosi 1230,8 I/m2.
Ekstremne 24 h padavine za period od 100 godina (prema modelu GUMBELA) iznosi 234 1/m2, a za
stanicu Bar 213,27 1/m2.

Vjetar pokazuje razliCite vrijednosti rasporeda ucestalosti pravaca i brzine, kao i pojave tiSina.
Dominantni su vjetrovi iz pravca sjeveroistoka i jugozapada, dok se na pojedinim stanicama zapazaju
odredene specifi¢nosti. Tako su za stanicu Bar najuéestaliji sjeveroistok (20%), istok-sjeveroistok
(18,9%), sjever-sjeveroistok (8,1%), zapad (7,8%) i zapad-jugozapad (7,2%), tiSine 5,2%.

13. Podaci o nosivosti tla_i nivou podzemnih voda: Kako geodetska podloga ne daje dovoljno
podataka za odredivanje nivelacije urbanisticke parcele i objekta, prije projektovanja investitor se
obavezuje da obezbjedi geodetski snimak urbanisti¢ke parcele, ukljucujuci i pripadajuci dio pristupne
saobracajnice i na osnovu dobijenih podataka odredi sve potrebne nivelete.

Zahvat plana spada u geotektonsku jedinicu Paraautohton koja obuhvata podrucje Bara i rijeke Bojane.
U gradi ove jedinice udestvuju karbonatni sedimenti gornje krede (mastriht) i foraminiferski kre¢njaci
srednjeg eocena, flisni sedimenti srednjeg i gornjeg eocena i sedimenti srednjeg miocena.

Teren je na karti pogodnosti za urbanizaciju (izvor GUP Bara do 2020), oznafen kao izrazito
nepogodan 4c¢, gdje su glavni otezavajuci faktori: izrazita nestabilnost, slaba konsolidovanost (sipar),
velike strmine, visoka seizmicnost, izrazita erozija i djelovanje morskih talasa.

Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojeceg/ih u cilju obezbjedenja stabilnosti terena,
investitor je duzan da izvr$i odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba.

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije investitor je obavezan, shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloSkim
istrazivanjima (*’Sluzbeni list RCG”’, br.28/93 i izmjene 42/94 i 26/07 i 28/11) izraditi Projekat
geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih
istrazivanja, i na iste pribaviti saglasnost nadleZnog ministarstva.

13. Uslovi stabilnosti terena i konstrukeije objekata: Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje
postoje¢eg/ih u cilju obezbjedenja stabilnosti terena, investitor je duzan da izvrS$i odgovarajuce
saniranje terena, ako se za to pojavi potreba.

Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat o geoloSkim
istrazivanjima u skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima ("Sl. list RCG", br. 28/93, 27/94,
42/94, 26/07, "Sl.list CG", br. 28/11). Detaljna geoloska istrazivanja tla obavezno se vrSe prije izrade
tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekata iz tacke 7 citiranog Zakona.

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjesenju uz pridrzavanje vazecih propisa i pravilnika:
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‘&év fnik o optere¢enju zgrada PBAB 87 (,SI. List SFRJ”, br. 11/87) i Pravilnik o tehnickim
nogmativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim podruc¢jima (l. List SFRJ”, br. 31/81,
9/82,21/88 1 52/90).

Proracune raditi za IX (deveti) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i hidroloskim

karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i funkcionalnosti

objekata. Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije, bilo da je

rije¢ o agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemne vode.

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama, bez mije3anja sistema

nosenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmickom koncepcijom.

14. Uslovi u pogledu mjera zastite: Projektom predvidjeti sledece mjere zastite:

* od pozara: shodno Zakonu o zastiti i spasavanju ("SI list Crne Gore", br. 13/07, 05/08, 86/09)
i prate¢im propisima,
=  zadtite od elementarnih nepogoda: shodno Zakonu o zastiti i spasavanju i Pravilniku o merama
zaStite od elementarnih nepogoda ( SI. list CG br. 8/93),
= zaStite Zivotne sredine: Projekat spada u grupu onih za koje nije potrebna procjena uticaja na
zivotnu sredinu u skladu sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sl. list RCG", br.
80/05, "SI. list CG", br. 40/10, 73/10, 40/11 1 27/13),
»  zaStite na radu: shodno Clanu 7 Zakona o zastiti na radu (,,SI. list CG* br. 79/04), a za potrebe
izgradnje objekta izraditi Elaborat o uredenju gradilista, shodno ¢lanu 8. istog zakona.
Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se Pravilnika o tehni¢kim zahtjevima za zastitu
garaza za putnicke automobile od pozara i eksplozija (“Sl. list Srbije i Crne Gore™, br. 31/05).

15. Uslovi za racionalno korisc¢enje energije: U cilju racionalnog koriS¢enja energije treba iskoristiti
sve mogucnosti smanjenja koriS¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrosnja energije. Predvidjeti moguénost koris¢enja
solarne energije. Obaveza je da 20% potreba za elektri¢nom energijom (na nivou parcele) bude
obezbedeno iz obnovljivih izvora ili nadoknadjeno upotrebom adekvatnih materijala.

16. Uslovi za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti: Kotu prizemlja objekta prilagoditi
namjeni i konfiguraciji terena i u skladu sa tim planirati pristup licima smanjene pokretljivosti.
Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 73. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata i Pravilnikom o
blizim uslovima i na¢inu prilagodavanja objekata za pristup i kretanja lica smanjene pokretljivosti (,,SI.
list CG* broj 48/13).

17. Organizacija gradiliSta: GradiliSte organizovati tako da se ne remeti zivot i rad u susjednim
objektima. U toku izvodenja radova ne ometati saobracajnice (kolske i pjesacke), ne Koristiti javne
povrSine za odlaganje gradevinskog materijala. Investitor i izvoda¢ su obavezni da preduzmu sve
zakonom predvidene mjere obezbjedenja gradilista.

18. U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata (»Sl. list CG«, br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13 i 39/13), Pravilnika o na¢inu izrade
I sadrzini tehni¢ke dokumentacije (»Sl.list RCGe, br. 22/02) kao i propisa i normativa za podrudja:
zastite od pozara, zastite od buke, termotehnicke zastite objekta i zastite zagadenja zemljista i vazduha i
projektom predvidjeti sve potrebne zastite.

19.Investitor je obavezan da uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole, dostavi kompletnu

dokumentaciju iz ¢l. 93 gore citiranog Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata. Reviziju
Bulevar Revolucije br. 1 - 85 000 Bar - tel +382 (0) 30 301 475 - e-mail: prostor@bar.me - www bar.me




} f(@ dokumentacije (izuzev za porodi¢nu stambenu zgradu povrSine do 500m* sa najvise &etiri

ne stambene jedinice) izvrSiti u skladu sa citiranim Zakonom o uredenju prostora i izgradnji

veéi dio katastarske parcele broj 4373 KO Misici, po topografsko katastarskoj podlozi Plana, se nalazi
u sklopu predmetne urbanisticke parcele.

Ukoliko se lokacija odreduje na dijelu urbanisticke parcele, u dijelu dokumentacije na osnovu koje se
izdaje gradevinska dozvola, potrebno je ispostovati i odredbe ¢l. 93, stav 1, tacka 2a) Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13 i
39/13), koji propisuje sledeée: »saglasnosti svih viasnika gradevinskog zemljista obuhvacenog
urbanistickom parcelom, ako se objekat gradi na dijelu urbanisticke parcele;«

Ovim planskim dokumentom predloZene su smjernice za etapnu realizaciju Planskog dokumeta i to:
I FAZA

Prvu fazu ¢ine dvije medusono nezavisne investicije:
— (fazal a) izgradnja pristupne saobracajnice 1 i tehnicke infrastrukture u njenom sastavu i
— (faza I b) infrastrukturno opremanje lokacije za grand hotel na UP1 u urbanistickoj zoni 5 i
gradnja hotela.
II FAZA
Sva ostala Planom definisana infrastrukturna opremanja zemljista, u najve¢oj mjeri, vezana za

izgradnju planiranih kapaciteta kao i izgradnja svih planiranih kapaciteta, predstavljaju drugu
fazu realizacije Plana.

PRILOZI:

- Izvod iz DSL-e »Canj - Sektor 51«, Opstina Bar, ovjeren od strane ovog Sekretarijata,
- Tehnicki uslovi J.P. »Vodovod i kanalizacija« - Bar, od 28.02.2014.godine i
- Opésti uslovi izdati od strane Agencije za elektronske komunikacije i poStansku djelatnost

DOSTAVITI: Podnosiocu zahtjeva, u dosije i a/a

Obradio:
Samostalni savjetnik I,

rh. Sabgheta Divanoxté, dipl.ing.,

Pomolnik sekretara,
Arh. Suzana Crnovrsanin, dipl.ing.

oM

Bulevar Revolucije br. 1 - 85 000 Bar - tel +382 (0) 30 301 475 - e-mail: prostor{@bar.me - www .bar.me



Crna Gora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove
i zatitu zivotne sredine

Broj: 032-07-dj-352-33
Bar, 11.03.2014.godine

IZVOD IZ DSL-e »Canj - Sektor 51«

ZA URBANISTICKU PARCELU BROJ »2«, U SKLOPU URBANISTICKE ZONE »4«

Ovjerava:
Samostalni savjetnik I,

Arh. Sa

eta Divanovié, dfpl. Ing.
A

Bulevar Revolucije br. 1 - 85 000 Bar - tel +382 (0) 30 301 475 - e-mail: prostor(@bar.me - www .bar.me



Centar za Arhitekturu i Urbanizam

drZzavna studija lokacije .

SEKTOR 51
CANJ

AU . r : registarska Sifra:
obradivag plana C Centar za Arhitekturu i Urbanizam CAU_DSL_08.04.18_03
odluka o izradi plana
& « % br.03-10931
narucilac MINISTARSTVO UREDENJA PROSTORA I ZASTITE ZIVOTNE SREDINE Padgorica, 06.decembar 2007
» wa £ '3 7 godina izrade plana
naziv planskog dokumenta Drzavna StUd|Ja IOkaC|]e : SEKTOR 51 -Ca nj 2009
Razmjera
faza planskog dokumenta plan 1 : 1 000

broj grafi¢kog prikaza 08
ARy ke Plan parcelacije, regulacije i nivelacije d
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ZASTITA PRIRODE
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KOLSKE SAOBRACAJNICE

PJESACKE STAZE/ STEPENISTA
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ZONA VODENE STRANE KUPALISTA




182 6582585.34 4669035.40
183 6582580.10 4669042.03
184 6582572.23 4669051.99
185 6582585.30 4669062.80

186 6582588.20 4669065.20
270 6582640.44 4669060.92

271 6582625.32 4669041.94
272 6582616.32 4669025.11
273 6582613.38 4669014.78

274 6582611.62 4669008.60
324 6582599.50 4669020.16

325 6582595.72 4669023.56
326 6582616.22 4669083.81
327 6582614.33 4669081.81
328 6582612.44 4669079.82
329 6582608.52 4669083.52
330 6582604.07 4669072.68
331 6582598.16 4669070.40

10 6582606.00 4669014.32
11 6582601.85 4669018.05
12 6582604.87 4669028.72
13 6582614.07 4669047.12
14 6582626.24 4669062.50
15 6582631.60 4669069.27
16 6582643.68 4669073.58
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obradivat plana

narudilac

naziv planskog dokumenta

faza planskog dokumenta

naziv grafitkog prikaza

drzavna studi]j

C/ \U Centar za Arhitekturu i Urbanizam

MINISTARSTVO UREDENJA PROSTORA I ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Drzavna studija lokacije : SEKTOR 51 -Canj

plan
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lokacijg

SEKTOR

Centar za Arhitekturu i Urbanizam

registarska Sifra:
CAU_DSL_08.04.18_03

odluka o izradi plana
br.03-10931
Podgorica, 06.decembar 2007

godina izrade plana
2009
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PRISTANISTA..)
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Centar za Arhiteictury | Urbanizam
drzavna studija lokaci]j
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J.P."Vodovod i kanalizacija" - Bar
Broj:
Bar, 28.02.2014.god.

RjeSavaju¢i po zahtjevu Zec Zorana , a shodno dopisu Sekretarijata za uredenje
prostora, komunalno-stambene poslove i zastitu Zivotne sredine br. 032-07-dj-352-
33 od 24.02.2014.godine (zaveden u arhivi J.P. »ViK«-Bar dana 27.2.2014.god. pod
brojem 1057), izdaju se

TEHNICKI USLOVI

Za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistickoj
parceli broj 2 , u sklopu urbanisicke zone 4 , u zahvatu Studije lokacije za
»Canj-Sektor 51« u Baru.

I.vODOVOD

1. Prikljucenje planiranog objekta predvidjeti, prema DSL-e "Canj-Sektor 51" -
hidrotehnicka infrastruktura, na planirani cjevovod @ 100mm u skladu sa
tehni¢kim propisima i standardima.

2. Neposredno na urbanisti¢koj parceli, tj. ispred planiranog objekta, predvidjeti

vodomjerno okno sa mjernim uredajem-vodomjerom u skladu sa tehnickim
propisima. Predvidjeti posebno mjerenje vode za stambeni i poslovni dio
objekta.
Za objekte sa vise od 4 stambene jedinice,ukoliko investitor planira mjerenje
potrosnje vode u svakoj od njih , predvidjeti ugradnju mjernih uredaja -
vodomjera smjestenih u kasetama na etazama, sa mogucnoscu daljinskog
ocCitavanja putem radio veze.

3. Profil prikljucka za planirani objekat odabrati u skladu sa hidraulickim
proracunom opterecenja objekta.

4, Ukoliko se na osnovu hidraulickog proracuna utvrdi da su potrebe za vodom
vece od 5 I/s, potrebno je predvidjeti rezervoar adekvatne zapremine.

5. U slucaju potrebe ugradnje uredaja za podizanje pritiska u objektu, shodno
tehnickim propisima, predvidjeti izgradnju rezervoara sa slobodnom
povrsinom, preko kojeg je dozvoljeno preuzimanje vode iz vodovodne mreze.

6. Za materijal za izradu vodovodnog prikljucka predvidjeti polietilen
(PEHD) ili polipropilen(PP) .



II.FEKALNA KANALIZACIJA

1.

Priklju¢enje fekalne kanalizacije predvidjeti, prema DSL-e "Canj-Sektor 51"
hidrotehnicka infrastruktura, na planirani kanalizacioni kolektor @250mm.
Kote prikljucne Sahte odrediti na osnovu geodetskih mjerenja.

Profil prikljucka i pad, potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim hidraulickim
proracunima, kao i na osnovu raspolozivih geodetskih kota.

Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduzne profile, predvidjeti tehnickom
dokumentacijom.

Reviziona kanalizaciona okna predvidjeti u skladu sa tehnickim propisima za
ovu vrstu djelatnosti.

Za material za izradu prikljucka na fekalnu kanalizaciju predvidjeti PVC ili
PP(polipropilen).

III.ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

1. Shodno urbanistickom projektu, atmosferske vode sa uredenih povrsina treba
sakupiti sabirnim kanalizacionim krakom i iste prikljuciti prema DSL-e "Canj-
Sektor 51" - hidrotehnicka infrastruktura, na planirani atmosferski kolektor
@300mm.

2. Neophodno je izvesti proracdun oticanja sa predmetne parcele i odabrati
adekvatan profil prikljucka.

3. Sa izvrSenim geodetskim mjerenjima , dati uzduzne profile odvodnih kanala i
raspolozive padove samog prikljucka.

4. Reviziona okna i kisne slivnike projektovati u skladu sa tehnickim propisima
za ovu vrstu djelatnosti.

5. Za materijal za izradu prikljucka na atmosfersku kanalizaciju predvidjeti PVC
ili PE(polietilen).
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