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Cma Gora 
01:ITINA BAR 

Sekretarijat a uredenje prostora, komunalno-stambene poslove 
i zattitu 2ivotne sredine 

Broj: 032-07-dj-352-32 
Bar, 13.03.2014. godinc 

Sekretarijat za ureden e prostora, komunalno-stambene poslove i zattitu 2ivotne sredine 
Opttine Bar, postupajudi po lahtjevu Radonjie Milorada iz Bara, za izdavanje urbanisti*ko - 
tehnidkih uslova, na osnovu U. 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list 
CG«, br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13 i 39/13), e1.165 ZUP-a i DUP-a » Sutomore - 
centar« (»Sl.list CG« br. 40/12), izdaje 

URBANISTINO TEHNItKE USLOVE 

za izradu tehnidke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanisti6koj parceli br. UP 41a. u zoni 

»A«, podzona »A2«, blok 2, po DUP-u »Sutomore — centar«. 

1. Osnovni podaci: 
Podnosilac zahtjeva: Radonjie Milorad iz Bara. 

Lokacija: DUP »Sutomore - centar«, urbanistieka parcela br. UP 41a, u zoni »A«, podzona 
»A2«, blok 2, ogranie.ene koardinatama datim u izvodu iz DUP-a "Sutomore - centar"- grafitki 
prilog Parcelacija, regulacija i nivelacija. 

U slutajevima kada granica urbanistieke parcele neznatno odstupa od granite katastarske 
parcele organ uprave nadle2an za poslove uredenja prostora prilikom izdavanja dokumentacije za 
gradenje, mote izvrtiti usklad vanje urbanisti4ke parcele sa katastarskim stanjem. 

Lokacija mo2e biti jeina urbanisUka parcela, vise urbanistiekih parcela iii dio jedne 
urbanistidke parcele. 

Ukoliko se odreduje lc kacija na dijelu urbanistidke parcele za izgradnju,rekonstrukciju ill 
izvodenje drugih radova kojiina se vrte promjene u prostoru u okviru Zona A, B i C, povrtina 
lokacije ne mo2e biti manja od 400 m2 za namjenu — poroditno stanovanje male gustine i 
viteporodieno stanovanje srednje gustine, a ne manja od 600 m2 za namjenu viteporodiono 
stanovanje velike gustine, a t skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata (»SI. 
list CG«, br.51/08, 40/10, 34/ 1, 40/11, 47/11, 35/13 i 39/13). 
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uristield kompleksi su p 
smje§tajnih saddaja,izzazito 
preporuka 4 zvjezdice, a min.3 

bjekata u okviru podzone je turizam T1( turistieki kompleksi po 
koji je djelimieno formiran. 

stori intezivne komercijalne izgradnje osnovnih turistiekih 
omercijalnog karaktera i vikg standarda.(min.3 zvjezdice, 
% lefaja u kategoriji 4 zvjezdice u planskom periodu). 

464;44":.  ,t.r2.41N21  2. Nam iena objekta:  Namjena 

11.  ft!,  •  UP-u Bar),a radi se o prosto 

amjena - T1 hotel 
urbanistieke parcele u okviru kojih su moguee intervencije na 
a u skladu sa Op§tim uslovima za Postojeee objekte 

na kojima nisu moguee intervencije osim rekonstrukcije u 
u,prema uslovima za Postojek objektejer su prekoradili 

maksimalne dozvol ene indekse i spratnost ; 
za novu gradnju 
irana namjena je iskljudivo - hoteli .S obzirom da se na terenu 
razliditim namjenama,do realizacije planiranih sadr2aja, objekti 
, poslovnih, komercijalnih i uslukih djelatnosti . 

ata ,mora se po§tovati planirana namjena. 

3. Gabarit objekta: 
Maksimalna spratnost 	  7 etas 

Maksimalni indeks izgradeno i 	 2,0 

Maksimalni indeks zauzetosti 	 0,3 

• Posebni uslovi za Blok 2:  
• u okviru bloka su 

postoje6im objekti 
• urbanistiake parcel 

postojeoem gabari 

• urbanistiake parcel 
Napomena:U ovom bloku p1 
nalaze ve6 izgradeni objekti 
mogu imati namjenu stanovan 
Prilikom izgradnje novih obje 

Spratnost objekata da 
zahtijevaju dozvoljavaju, 
konkretnu lokaciju, moire se 

Maksimalna spratnost 
objekata i gustine stanovanj 
spratnosti i poStovanja ambi 
prostora. 

U gradevinsku bruto 
izgradenosti, obradunavaju s 
bazeni, djeeja i sportska igral 
garak koji nisu vi§i od 1,0 
ne ulaze u obratun GBP, odn 

Podzemne Oak ( 
garthranje iii ekonomski i 
teretane), ne ulaze u obradun 

4. Konstruktivni sistem:  Iz 
bitnog su znaeaja za sigumo 
Za nove objekte, preporue 
rasporedenih u dva ortogo 
meduspratnom konstrukcijo 
betonske fert tavanice, sa do 

je kao maksimalni broj nadzemnih etak .Ukoliko to uslovi terena 
de se provjeriti prethodnim geotehniekim ispitivanjima za 

obriti izgradnja podzemne eta2e — jednog suterena i podruma. 
data u tekstualnom dijelu Plana, definisana je na osnovu namjene 
potrebe provjetravanja naselja, karakteristika terena, postoje6e 

entalnih odrednica postoje6e izgradene strukture i neizgradenog 

vr§inu objekta (GBP), koja slu±i kao osnov za obraeun indeksa 
nadzemne etale objekata i suterenska eta±a, a prilazi, parkinzi, 

§ta, otvorene terase i druge poploeane povr§ine , krovovi ukopanih 
od nulte kote objekta i koriste se za neku od navedenih namjena, 
sno pokazatelja. 
o podrumske etale) u kojima je organizovano parkiranje, 

moeni sadr2.aji u slu2bi osnovne funlccije objekta (SPA, wellness, 
radjevinske bruto povr§ine objekta. 

3materijala, kvalitet materijala kao i naein izvodenja objekta od 
i ponatanje objekta, izlotenih seizzniekom dejstvu. 

je se primjena panelnog sistema armirano — betonskih platana, 
an pravca da prime vertikalni teret i horizontalne seizmidke sile sa 

od pune armirano betonske ploCe ili polumonta2ne armirano- 
atnom armaturom u ploCi. 

5. Arhitektura i materiiali:  Arhitektonske volumene objekata potrebno je pailjivo projektovati 

sa ciljem postizanja homoge e slike naselja i grada. 
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Materijalizacija ograda more da bude u skladu sa arhitektonskim nasljedem primorskih 
gradova uz primjenu prirodnih autohtonih materijala. Javni objekti se ne mogu ogradivati. 

Fasade objekata kao i k -ovne polcrivitee predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i 

kvalitetno ugraditi. 
Krovove raditi kose iii ravne ozelenjene. 

6. Podaci za dimenzionisanie obiekata na seizmieke uticaie:  Zbog ivatene seizmienosti 

podrueja statiku raeunati na IX stepen MCS skate. 

7. Gradevinska i regulaciona linija:  U svemu prema izvodu iz DUP-a »Sutomore - centar«. 
U grafiekom prilogu Parcelacija, regulacija i nivelacija, date su gradevinske linije 

planiranih objekata koje predst wljaju krajnje linije do kojih se mole graditi. 
U zonama za koje gradevinske linije nisu definisane grafieki primjenjuje se pravilo: 

- gradevinska linija prema susednim parcelama je na minimalnoj udaljenosti 2,5m u izgradenim 
zonama stanovanja. (mole i manja udaljenost uz saglasnost susjeda, ukoliko objekat nema 
otvore na prostorijama za stanc vanje na toj fasadi. ). 
- za urbanistieke parcele koje se granite sa potocima i kanalima ,ona iznosi 4 m od ivice 
regulacije, 
- gradevinske linije prema zelenim povrginama 2,5 m, 
- gradevinske linije prema pristupnom putu su na udaljenosti 2,5 m, ukoliko nisu grafieki 

odredene. 
Izuzetno, gradevinska linija ispod povr§ine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za 

gara2iranje, a na torn prostoru je degradirana vegetacija, mole biti maksimalno do granice 
urbanistieke parcele,ukoliko t3 dozvoljavaju karakteristike terena (uslov- prethodna ispitivanja 
terena, zatita susjednih ot'ekata i ozelenjavanje povr§ine iznad garate ali ne prema 
saobraeajnicama). 

1zgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu)ili na udaljenosti 
manjoj od propisane je moguaa iskljudivo uz pisanu saglasnost vlasnika susjedne parcele na dijoj 
granici je predvidena izgradnj t. 

Svi planirani objekti mogu se postaviti na ili iza gradevinske linije u dubini parcele, a u 
skladu sa konfiguracijom terena, oblikom i funkcionalnom organizacijom parcele i ostalim 

uslovima Plana. 
Izmedu gradevinske i regulacione linije mogu se graditi samo povr§inska parkirali§ta i 

ozelenjavanje, a na urbanisnekim parcelama preko kojih prelazi regulaciona linija, izmedu 
regulacione linije i granice UP mole se vr§iti samo ozelenjavanje u cilju uredenja parcele. 

Napomena: Uvidom u list nepokretnosti, broj 1430 KO Sutomore, konstatovano je da je na 
predmetnoj urbanistiekoj parcel izgraden objekat, pa se mogu primjenjivati uslovi za postojede 

objekte: 
Postojeeim objektom =gra se objekat koji je izgraden iii je njegova izgradnja u toku,sa 

ili bez odobrenja za gradenje 
Postojeei objekti oznateni su na grafiekom prilogu Postojeee stanje —fizieke strukture ,na 

topografsko katastarskim kartama Uprave za nekretnine, ali se postojeeim objektima smatraju i 
svi objekti koji su registrovani na orto-foto snimku dostavljenom od strane Narueioca Plana,a 
kojih nema na topografsko-katastarskim kartama. 

Gradevinska dozvola za postojeee objekte mole se izdati : 
1. za objekte koji ispunjavalu uslove za izgradnju planiranih ( novih ) objekata, 

2. u postojedem gabaritu za objekte: 
- koji su prekoradili maksim tine indekse (indeks zauzetosti,indeks izgradenosti), 
- koji su prekoradili malcsim that spratnost, 
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- koji su prekomeili definisanu gradevinsku liniju 
- koji su prekomoili definisaru gradevinsku liniju prema susjednim parcelama, uz predhodnu 
saglasnost susjeda, pod uslovom da na toj fasadi nema otvora na prostorijama za stanovanje), 
- za koje su ispunjeni uslovi parkiranja, 
- koji nisu pregli definisanu regulacionu liniju prema saobradajnici,potoku iii zelenilu 

Na postojekim objektima morn se vriti intervencije: 
- nadgradnje do maksimalnog indeksa izgradenosti iii maksimalne spratnosti ,ako nisu dostigli 
maksimalni indeks izgradenosti 	 maksimalnu spratnost, uz prethodno ispunjene uslove 
parkiranja,udaljenosti od susjeca(saglasnost) i ukoliko nisu pregli definisane regulacione linije. 
- dogradnje do maksimalnog indeksa zauzetosti,ako nisu dostigli maksimalni indeks zauzetosti i 
izgradenosti, uz prethodno ipunjene uslove parkiranja,udaljenosti od susjeda(saglasnost) i 
ukoliko nisu pregli definisane regulacione linije. 

U cilju ispunjavanja uslova iz Plana i pribavljanja odobrenja za gradenje za postojeee 
objekte preporueuje se i dozsoljava udrutivanje urbanistiekih parceia.0 slueaju kada nema 
uslova za parkiranje na pripadtjuaoj urbanistiekoj parceli, parkiranje se mote ostvariti i na nekoj 
od susjednih urbanistiekih parcela iii na nekoj drugoj urbanistiekoj parceli u zahvatu Plana (Sve 
prema uslovima za parkiranje u poglavlju Saobraeaj) iii u skladu sa posebnim odlukama Opgtine 
udegoem u izgradnji javnih parkiraligta, javne garafe i dr). Moguda je kombinacija sve tri 

varijante. 
U sludaju kada je postojeei objekat dotrajao, iii kada investitor odludi da ga ruAi, 

objekat se mote srugiti po p tthodno pribavljenom odobrenju nadletnog organa i na parceli 
izgraditi novi, prema uslovima ovog Plana za izgradnju planiranih objekata. 

8. Nivelacione kote obiekata  U svemu prema izvodu iz DUP-a » Sutomore - centar«. 
Kota prizemlja za stambene objekte dozvoljena je max.1,0 m iznad kote konaeno 

uredenog i nivelisanog terena 31co objekta,a za poslovne objekte max. 0,20 m iznad kote konatno 
uredenog i nivelisanog terena 3ko objekta. 

9. Prikliueci na infrastruktr rnu mreiu:  U svemu prema izvodu iz DUP-a »Sutomore-centar«, 
grafieki prilozi Hidrotehniek t, Elektroenergetska i TK infrastruktura i uslovima koje odrede 
nadletne organizacije: JP »Vodovod i kanalizacija« i Agencija za elektronske komunikacije i 
pogtansku djelatnost ( u prilogu). 
Elektroenergetika: Pri iznad tehnieke dokumentacije (idejni projekat iii glavni projekat) more 

pogtovati Tehnieke preporukeEPCG i to: 
Tehrtieka preporuka ze prikljudenje potrogata na niskonaponsku mretu TP-2 (dopunjeno 

izdanje); 
Tehnieka preporuka — Tipizacija mjemih mjesta; 
Upustvo i tehnieki uslovi za izbor i izgradnju ogranidivaea strujnog opteredenja; 
Tehnielca preporuka TP —1 b — Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG 
10/0.4 kV 

Tehnieke preporuke dostupne su na sajtu EPCG. 
Investitor je obavezan da o 1 Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o ometanju/neometanju 
elektroenergetskih instalacija na urbanistiekoj parceli/lolcaciji. 

10. Prildiueci na gradsku saobrakainicu:  U svemu prema izvodu iz DUP-a »Sutomore- 

centar«, grafieki prilog »Saobraeaj«. 
Urbarnstieke parcele (za planirane objekte) po pravilu imaju direktan pristup sa 

saobradajnice, a yea izgrader i objekti za koje nije moguee obezbijediti direktan pristup sa kolske 
saobradajnice, imaju pristupe sa saobraeajnica na nadin kako ih sada koriste (sa magistrale uz 
uslove i saglasnost Direkcije za saobradaj iii kolsko-pjegaekih saobradajnica). 
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: Parkiranje obezbijediti u okviru objekta iii urbanistieke parcele 
iko nema moguonosti, nedostajuai broj parking mjesta mote se 
parceli u zahvatu Plana ili u skladu sa posebnim odlukama 

rnih parkiraligtajavne garak i dr). Moguaa je kombinacija sve tri 
ima za parkiranje iz poglavlja Saobraeaj. 
je projektovati na bazi sledeeih normativa: 

vrsta sadriaja potreban broj parking mesta 

STANOVANjE (kolebtivno) 1PM / 1 stambena jedinica 

STANOVANjE (indiv dualno) I PM/ I scan 

INDUST1UJA 1 SKLAD1STA 0,25 PM/ I zaposlenom 

POSLOVANjE (admi tistracija) 10 PM /1000 m' 

SKOLE 0.25 PM/ 1 zaposlenom 

TRGOV1NA 30 PM/ 1000 m' korisne povrtine 

POgTA. BANKA 25 PM/ 1000 m' korisnc povrtinc 

HOTEL 50 PM/ 100 soba 

UGOSTITELjSTVO 25 PM/ 1000 m' korisne povrtine 

SPORTSKI OBJEK71 0.30 PM/glodaocu 

BOLNICA 25 PM/ 1000 m2  korisne povrtine 

11. Uslovi za varkiranie vozil  
(ukoliko ima moguenosti) Uko 
rijegiti na drugoj urbanistiekoj 
Opgtine utegoem u izgradnji ja 
varijante,a sve u skladu sa uslov 
Planirane kapacitete za parkirar 

12. Uslovi za 'rain° obli 
arhitekture, bazeni, manji 
potrebama investitora 

Uredenje urbanistieke p 
posebnim uslovima za ovu zo 
Zelene i slobodne povriine 
vile, turistiZko stanovanje, 
kompleksa je va2an elemen 
usluga i ponude, pored ekol 
turiste. 
Na povrginama koje su GU 
stanovanje velikih gustina 
postojanje mladog maslinjak 
Za povrgine u okviru turistie 

n u toku izrade projekt 
fonda i kompozicion .  

• izvrgiti taksaciju b 
predloknim mjeram 

n satuvati i uklopiti zd 
n na mjestima gdje je 

iste parcele; 
Bulevar Revolueue br 

ovan e lokacre i bortikulturalno uredense: Elementi parteme 
ovi i sl., sastavni su dio partemog uredenja, i to u skladu sa 

le prilagoditi terenskim karakteristikama, namjeni objekata i 
u: 
turisti6kih objekata-Hotela i turistiekih naselja-( apartmani, 
i td.)-ZTH i ZTN- Zelenilo u okviru turistitkih objekata i 
turistieke ponude, koja ukazuje na reprezentativnost I kvalitet 
gkih funkcija I obezbedivanja prijatnog prirodnog okruienja za 

-om Bara 2020 i DUP-om „Sutomore-Centar", naznaeene kao 
turistieko stanovanje, na potesu Rasadnik, konstatovano je 

• 

e namjene neophodno je: 

e dokumenacije izvrgiti potpunu inventarizaciju postojedeg biljnog 
ansambala; 

ljnog materijala, vrednovanje zdraystveno i dekorativno, sa 
njege, 
vo i funkcionalno zelenilo, narodito masline; 

eophodno uklanjanje masiina izvrgiti njihovo presadivanje u okviru 
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n postojeee vjetrozagtitne pojaseve saeuvati. 
• svaki objekat, urbanisti ka parcela, pored urbanistiekog i arhitektonskog, treba da ima i 

pejza2no uredenje; 
edenje podrazumjeva: 
o turistidki objekti treba da sadrie min. 40% zelenih povrgina u odnosu na urb.parcelu, 

odnosno u skladu sa brogem korisnika I kategorijom objekta, 
o za turistioke objekte od 3*- min. 60m 2  zelenih I slobodnih povrgina po letaju, za objekte 

sa 4*-min. 80m2  zelenil I slobodnih povrgina po le2aju i za objekte sa 5* more biti min. 

100m2  zelenih I slobodrih povrgina po lelaju u objektima, po prepotrukama Pravilnika o 
klasifikaciji, minimalni n uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (81.1ist RCG 
br. 23/05) iii drugim vazedim propisom. 

o neophodno je korigdenir visokodekorativnog sadnog materijala (autohtonog, alohtonog, 
egzota), 

o obodom, granicom pa-cele narodito prema saobradajnicama preporOuje se tampon 
zelenilo i drvoredi (preazeti uslove iz Zelenilo uz saobradajnice), 

o kompoziciono rjegenje zelenih povrgina stilski uskladiti sa prirodnim pejza2om i 
tradicijom vrtne arhitekiure Primorja-za vile ,vikendice i td., 

o povrgine oko objekta H Stela mogu biti uredene i strolijim , geometrijskim stilom, 

o postjedi gumski fond, sieuvati u vidu enklava, vedih grupacija, formiraju6i tzv. gumarke, 
saduvati i ulclopiti i sako zdravo i funkcionalno stablo kako iz kultivisanih tako i sa 
prirodnih povrgina, bilc pojedinaeno iii u grupama-na padinama ispod Haja ispod Stita-za 
vile u gumi, 

o prilikom nivelacije tevena pratiti prirodnu konfiguraciju ili formirati terase-mede, od 
suhozida-prirpdno lom jenog kamena-na strmim terenima, 

o predlafr se I oeuvanje nostojeeih voonjaka- kao dio mediteranske poljoprivrede, koja ima 
znaeajnu ulogu za razvoj ekoturizma, odnosno, vrhunske turistieke ponude-za vile I 
vikendice, 

o planirati pjegaeke stafr, trgove, plato, skaline —stepenigta koje ee povezati predmetni 
prostor sa olcrufrnjem 

o steze,platoi I trgovi moraju biti od prirodnih materijala, prirodno lomljen ili kksani 
kamen i u skladu sa fasadom objekata, 

o u pravcu pru2anja sterknigta, staza planirati pergole iii kolonade, sa visokodekorativnim 
puzavicama. Pergole iii kolonade moraju biti izgradene u skladu sa materijalima 
korigeenim za izgradnju objekata-kamen i drvo, 

o ulaze u objekte, poslovnog karaktera( administrativne, trgovaako-ugostiteljske sadr2.aje) 
rijegiti partenom sadnj 3m korigeenjem cvijetnica, perena,sukulenti, palmi i td., 

o voditi raduna o vizuranna- perspektivama, 
o za ozelenjavanje objek ata preporuduje se i Icrovno i vertikalno ozelenjavanje, 
o Krovno zelenilo-podrazumjeva ozelenjavanje betonskih ploda na krovovima objekata, 

terase i td. Za ovaj tip ozelenjavanja nephodno je planirati tzv. kade dubine min. 50cm, 
hidroizolaciju, navodrjavanje, odvode za povrginske vode, a humusni sloj more biti min. 
35-40cm. Predlafe se intezivni krovni vrt, Ito mai na ravnom krovu-terasi mob biti 
formiran park sa zeler ilom, stazama, vodenim povrginama, djeije igraligte, pergole, mini 
golf i td. 

o Vertikalnim ozelenjaranjem dopunjava se i obogaduje arhitektonski izgled objekta i 
povezuje zelenilo en.erijera sa vegetacijom slobodnih povrgina. Vrste koje se ovom 
prilikom koriste su nkiveeim dijelom puzavice.Vertikalnim zelenilom moge se naglasiti i 
neki elementi u konstrukciji objekta, 

o posebnu pa2nju posvetiti formiranu travnjaka , na strmim terenima predleu se pokrivadi 
tla i puzavice, 

o predvidjeti hidransku inre2u radi zalivanja novoplaniranih zelenih povrgina, 
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o biljni materijal more biti zdrav i rasadnieki njegovan, 
o sadnice drveea koje se koriste za ozelenjavanje moraju biti min. visine od 3,0-4,0m i 

obima stabla, na visini od lm, min. 20cm, 
o zbog sterilne podloge, projektovati humusiranje slobodnih powSina u sloju od min. 30- 

50cm.Tokom gradevinskih radova, povrginski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za 
nasipanje povrSina predvidenih za ozelenjavanje. 

o u okviru slobodnih povdina od pomoenih i prateeih objekta, moguei su samo bazeni , 
mali sportski tereni, 

o ove zelene povdine tretrati kao zelenilo najvik kategorije odr2avanja i njege tj. zelenilo 
sa najveeim stepenom o idavanja. 

13. Prociena uticaia na iivotr u sredinu:  PoStovati Zakon o livotnoj sredini (»SI. list CG «, 
br. 48/08, 40/10 i 40/11) i zakcnsku regulativu koja iz njega proizilazi. Tehnieku dokumentaciju 
izraditi prema standardima vezurim za protivpo2amu i zatitu na radu. 

14. Uslovi za uredenie urbanistieke parcele:  Uredenje urbanistieke parcele prilagoditi 
terenskim karakteristikama, n tmjeni objekata i posebnim uslovima. Uredenje urbanistieke 
parcele obraditi kao poseban di) projekta u skladu sa izvodom iz DUP-a »Sutomore - centar«. 

15. Meteorologki podaci:  Podrudje zahvgeno DUP »Sutomore - centar«, nalazi se u zoni 
modifikovane mediteranske klime eije su karakteristieke - blage zime, dugotrajna topla ljeta, 
jeseni prijatne, duge i toplije od proljeea. Srednja godiSnja temperatura za opgfinu Bar nije ista na 
cijeloj teritoriji, vee se lutee ad 16°C (na 1 mnv) kraj morske obale, do 8°C na visinama od 
preko 1200 mnv. 

Srednja godiSnja relath na vlathost vazduha ima vrijednost do oko 70% u uskom pribalju 
Jadranskog more (Bar, Sutomore) 

Nalazeei se na krajnjan jutnim djelovima Jadranskog primorja neposredno uz more, 
opgtina Bar se odlikuje vrlo cugim trajanjem osuneavanja. Ovakvi uslovi omogueavaju da se 
trajanje osundanosti kreee preloo 2500 dasova iii prosjeeno dnevno oko 7 easova. 

U primorskom dijelu opStine najveeu jadinu i destinu javljanja ima levant, vjetar iz 
sjeveroistodnog pravca. Znatnc manju eestinu imaju vjetrovi iz ostalih pravaca: pulenat iz pravca 
zapada, maestral iz pravca sjererozapada, jugo iz pravca juga i jugoistoka i tramontana (bum) iz 
pravca sjevera. 

16. Podaci o nosivosti tla i nivapodzemnih voda:  Za izradu tehnieke dokumentacije objekata 
povrine preko 1000 m2  i cbjekata koji imaju &cid i vise nadzemnih etafa, potrebno je 
predhodno izraditi Geotehnie-ci elaborat shodno Zakonu o geolacim istrafivanjima ("Sl.list 
RCG", br. 28/93, 27/94, 42/54, 26/07, 28/11), kojim ee se utvrditi geoloSka i hidrogeoloSka 
svojstva terena, odnosno geotehniaki uslovi za izgradnju objekata. 

17. Uslovi za racionalno km igeenie enereiie:  U cilju energetske i ekoloSki oddive izgradnje 
objekata treba te±iti : 

• Smanjenju gubitaur toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zagtite spoljnih 
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade 

• Poveeanju toplotnir dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i korikenjem 
suneeve energije 

• Korikenju obnovlivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd) 

• Poveeanju energet: ke efikasnosti termoenergetskih sistema 
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sti smanjenja 
moizolacione 

U cilju racionalnog kc rikenja energije treba iskoristiti sve moguono 
korikenja energije u objektirr a. Pri izgradnji objekata koristiti savremene to 
materijale, kako bi se smanjila potro§nja toplotne energije. 

• Predvidjeti moguanost koriteenja solarne energije. 
• Kao sistem protiv pretjerane insolacije korititi oddive sisteme (zasj 

gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanjila potrogn 
vje§taeku klimatizac ju. 

• Drvoredima i gustirr zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbjediti neop 
u ljetnjim mjesecima. 

Cilj sveobuhvatne uttede energije, a time i zatite 2ivotne sredine je stvoriti 
sistemsku sanaciju i rekonstntkciju postojeeih zgrada, a zatim i povetanje °bald 
zatite novih objekata . 

Nedovoljna toplotna izalacija dovodi do poveeanih toplotnih gubitaka 
spoljnih konstrukcija, ogteaenja nastalih vlagom (kondenzacijom) kao i pregrija 
ljeti. Posljedice su otte6enja konstrukcije, nekomforno i nezdravo stanovanje i rad 
takvih prostora zahtjeva vetu kolidinu energije tto dovodi do poveoanja cijen 
oddavanja prostora, ali i do ve!..eg zagadenja 2ivotne sredine. Poboljganjem toplot 
karakteristika zgrade mogute je posti6i smanjenje ukupnih gubitaka toplote za pr 
80%. 

Kod gradnje novih objekata vain je vet u fazi idejnog rjegenja 
projektantom predvidjeti sve 'to je potrebno da se dobije kvalitetna i optima 
efikasna zgrada. Zato je potrebno: 

• Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta, 
• Primjeniti visoki n vo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omo 

izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog korikenja energije 
sve moguanosti smanjenja koriteenja energije u objektima. 	 izgr 
koristiti savremene ermoizolacione materijale, kako bi se smanjila pot 

enu §kurama, 
ja energije za 

nodnu zasjenu 

preduslove za 
,ezne toplotne 

zimi, hladnih 
vanja prostroa 
L. Zagrijavanje 
e koriteenja i 
no izolacionih 
osje6no 40 do 

u saradnji sa 
Ina energetski 

raZa objekta i 
treba iskoristiti 
adnji objekata 
rotnja toplotne 

energije, 
• Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zattititi se od pretjeranog o 

sisitem protiv pre jerane insolacije korititi oddive sisteme (zas 
gradevinskim elem( ntima, zelenilom i sl) kako bi se smanjila potro§ 
vje§taeku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanjiti 
obezbjediti neophoc.nu zasjenu u Ijetnjim mjesecima 

• Rashladno opteretenje treba smanjiti putem mjera projektovanja pas 
mmoteukljuditi izol wane povrtine, zattitu od sunca putem npr. bris 
strukture, ozelenjen.e nadstre§nice njihove kombinacije, 

• Pri prorgunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti 
od maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ow klimatsku zonu 

• Niskoenergetske tebnologije za grijanje i hladenje se trebaju uzeti u ot 
to moguee 

• Solari kolektori m toplu vodu be se uzeti u obzir kod kutnih sister E 
kao i za grijanje bazena. Korittenje bazenskih prekrivata de se takod 
zbog zaddavanja tc plote, 

• Kad god je to mogt 6e, vi§ak toplote iz drugih procesa & se koristiti za 
topic vode za hotel, vile i vode u bazenima 

sundanja. Kao 
jenu §kurama, 
nja energije za 
uticaj vjetra i 

ivnih ku6a. To 
)1eja, konzolne 

za 20-25% nice 

air gdje god je 

za toplu vodu 
e uzeti u obzir 

predgrijavanje 

loguoiti pristup 
om funkcijom 
u6en rad licima 
lica, pristup u 
editi nesmetan 

18. Uslovi za nristun i kretamie lica smaniene nokretliivosti:  Potrebno je 
lica sa posebnim potrebama u sve objekte i djelove objekata koji svoj 
podrazumjevaju javni pristup. Kroz objekte i djelove objekata u kojima je omogi 
sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje ko 
odgovarajuee dimenzionisane liftove i sanitame prostorijeProjektom obezbj 
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Pomoenik sekretara, 
Suzana Crnovrganin 

dip!.ing.aXh. 

COD 

pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, u skladu sa Pravilnikom o blitim 
u ovima i naoinu prilagodavano objekata za pristup lica smanjene pokretljivosti (»Sl.list CO; 

h) 10/09). 

9. Oreanizaciia gradiligta:  Go.diligte organizovati tako da se ne remeti 2ivot i rad u susjednim 
objektima. U toku izvodenja rt-dova ne ometati saobrgajnice (kolske i pjega6ke), ne koristiti 
javne povrgine za odlaganje gradevinskog materijala. Investitor i izvodat su obavezni da 
preduzmu sve zakonom predvid me mjere obezbjedenja gradiligta. 

20. Projektant je obavezan da priddava Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl. 
list CG«, br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13 i 39/13) kao i Pravilnika o naeinu izrade i 
saddini tehni6ke dokumentacij( (»Sl.list RCG«, br. 22/02). 

21. Uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole investitor je duian da priloii dokumentaciju 
propisanu 61. 93 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»SI. list CG«, br.51/08, 40/10, 
34/11, 40/11, 47/11, 35/13 i :9/13). Reviziju tehni6ke dokumentacije (izuzev za porodienu 
stambenu zgradu povrgine do 500m2  sa najvige eetiri zasebne stambene jedinice) izvrtiti u 
skladu sa Zakonom o ureden u prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, br.51/08, 40/10, 
34/11, 40/11, 47/11, 35/13 i 3)/13) i Pravilnikom o naeinu vrtenja revizije idejnog i glavnog 
projekta (»Sl. list CG« br.81/0 ). 

liaamess 
-Katastarska parcela br. 2014/5 KO Sutomore, nalazi se u sastavu urbanisti6ke parcele br. 41 a, u 
zoni A, podzona A2, blok 2, pa DUP-u »Sutomore — c,entar«. 

- S'obzirom da je lokacija dio arbanistieke parcele, u daljem postupku je neophodno pogtovanje 
61. 60 i 93 Zakona o uredenju Frostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, br.51/08, 40/10, 34/11, 
40/11, 47/11, 35/13 i 39/13' i pribaviti saglasnosti svih vlasnika gradevinskog zembigta 
obultva6enog urbanisti6kom percelom. 

U slueajevima kada grc.nica urbanisti6ke parcele neznatno odstupa od granice katastarske 
parcele organ uprave nadle2an za poslove uredenja prostora prilikom izdavanja dokumentacije za 
gradenje, mote izvditi uskladi 3anje urbanisti6ke parcele sa katastarskim stanjem. 

Sastavni dio ovih urbanistidko. tehniekih uslova su is 
- izvod iz DUP-a »Sutom )re-centar« u razmjeri R_1:1000, broj 032-07-dj-352-32 od 

13.03.2014 godine, ovjeren od strane ovog Sekretarijata; 
- uslovi izdati od strane JP »Vodovod i kanalizacija« Bar, 546 od 13.02.2014. godine; 
- uslovi izdati od strane Agenaje za elektronske komunikacije i pokansku djelatnost. 

Dostavljeno: Podnosiocu zahAjeva. u dosije i a/a. 

Samostalni savjetnik, 
Branko °Handle 

dipting.arh 

ttos 
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