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Sekretarijat za ured 
Op§tine Bar, postupajuei po 
tehni6kih uslova, na osnovu 
CG«, br.51/08, 40/10, 34/11 
centar« (»Sl.list CG« br. 40/  

je prostora, komunalno-stambene poslove i zatitu 2ivotne sredine 
tjevu Kuptsova Nadeide iz Moskve, za izdavanje urbanistioko - 

di. 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list 
40/11, 47/11, 35/13 i 39/13), 61.165 ZUP-a i DUP-a » Sutomore - 
2), izdaje 

U ANISTItKO TEHNItKE USLOVE 

za izradu tehnike dokumen cije za izgradnju objekta na urbanistidkoj parcel 
»A«, podzona »A5«, blok 1, DUP-u »Sutomore — centar«. 

i br. UP 282, u zoni 

zoni »A«, podzona 
- centar"- grafieki 

1. Osnovni podaci: 
Podnosilac zahtjeva: Kupts va Nadacia iz Moskve. 

Lokacija: DUP »Sutomore 
»A5«, blok 1, ograni6ene k 
prilog Parcelacija, regulacij 

U sluoajevima kada 
parcele organ uprave nadle 
gradenje, mote izvr§iti uskl 

Lokacija mote biti 
urbanistieke parcele. 

Ukoliko se odreduje 
izvodenje drugih radova ko ima se Nate promjene u prostoru u okviru 
lokacije ne mote biti man 
vi§eporodi6no stanovanje 
stanovanje velike gustine, 
list CG«, br.51/08, 40/10, 3 

centar«, urbanisUka parcela br. UP 2E 
rdinatama datim u izvodu iz DUP-a "Sut 

i nivelacija. 
ranica urbanistidke parcele neznatno odstu 

za poslove uredenja prostora prilikom izc 
ivanje urbanistieke parcele sa katastarskirr 

edna urbanistieka parcela, vie urbanistie 

2, u 
MOT 

pa od granice katastarske 
avanja dokumentacije za 
stanjem. 

kih parcela 	 dio jedne 

a od 400 m2 za namjenu — porodieno si 
je gustine, a ne manja od 600 m2 z.c 

u skladu sa Zakonom o uredenju prostora 
/11, 40/11, 47/11, 35/13 i 39/13). 

okacija na dijelu urbanistidke parcele za iz gradnjujekonstrukciju iii 
Zona A, B i C, povrtina 
anov mje male gustine i 

namjenu vigeporodieno 
i izgradnji objekata (»SI. 



        

2. Nam iena obiekta:  Namjena objekata u okviru podzone je stanovanje srednje gustine sa 
centralnim ftmkcijama SSCF 

; 
 Centralne funkcije mogu imati objekti na urbanistiekim parcelama uz magistralu (stambeno-
poslovni i poslovni objekti ). 

Posebni uslovi za Wok 1:  Namjena stanovanje srednje gustine sa centralnim ftmkcijama SSCF 
urbanistieke parcele sa intervencijama u skladu sa uslovima Plana (Opgti uslovi — 
Postojeoi objekti); 

*neizgradene urbanisti1,ke parcele na kojima se grade novi objekti; 
• skver-zelena povrgina u skladu sa uslovima iz poglavlja Pejza2na arhitektura, 
0 javne pjegatke komunikacije, 
o planiran parking uz Magistralu (91 PM),preporutuje se izgradnja spratne javne prate 
nakon ukidanja daleloovoda,prema uslovima iz poglavlja Saobraaaj. 
Napomena.na  grafielopm prilogu su data parking mjesta orijentaciono,kroz projekat se 
definigu precizno,vothei met= o koridoru Magistrale. 

o zelenilo uz saobradajnicu. 

3. Gabarit obiekta: 
Maksimalna spratnost 	  7 eta.% 
Maksimalni indeks izgradenosti 	 1,8 
Maksimalni indeks zauzetosti 	 0,4           

Spratnost objekata data je kao maksimalni broj nadzemnih etata .Ukoliko to uslovi terena 
zahtijevaju dozvoljavaju, Ito ee se provjeriti prethodnim geotehnielcim ispitivanjima za 
konkretnu lokaciju, mote se 3dobriti izgradnja podzemne etate — jednog suterena i podruma. 

Maksimalna spratnost data u tekstualnom dijelu Plana, definisana je na ()snow namjene 
objekata i gustine stanovarja,potrebe provjetravanja naselja, karakteristika terena, postojede 
spratnosti i pogtovanja ambjentalnih odrednica postojede izgradene strukture i neizgradenog 
prostora. 

U gradevinsku brutc povrginu objekta (GBP), koja sluti kao osnov za obradun indeksa 
izgradenosti, obraeunavaju se nadzemne etafe objekata i suterenska eta2a, a prilazi, parkinzi, 
bazeni, djedja i sportska igraligta, otvorene tense i druge poploeane povrgine , krovovi ukopanih 
gara2a koji nisu vigi od 1,0 n od nulte kote objekta i koriste se za neku od navedenih namjena, 
ne ulaze u obradun GBP, odr.osno pokazatelja. 

Podzemne dale (samo podrumske eta2e) u kojima je organizovano parkiranje, 
gara2iranje ili ekonomski i pomodni sadr2aji u slutbi osnovne funkcije objekta (SPA, wellness, 
teretane), ne ulaze u obraeun gradjevinske bruto povrgine objekta. 

4. Konstruktivni sistem:  I2bor materijala, kvalitet materijala kao i nadin izvodenja objekta od 
bitnog su znaeaja za sigumoit i ponaganje objekta, izlotenih seizmiekom dejstvu. 
Za nove objekte, preporue fje se primjena panelnog sistema armirano — betonskih platana, 
rasporedenih u dva ortogonE Ian pravca da prime vertikalni teret i horizontalne seizmieke sile sa 
meduspratnom konstrukcijcm od pune armirano betonske ploee ili polumontatne armirano-
betonske fert tavanice, sa do Jatnom armaturom u ploai. 

5. Arhitektura i materiiali:  Arhitektonske volumene objekata potrebno je patIjivo projektovati 
sa ciljem postizanja homoge to slike naselja i grada. 

Materijalizacija ograda mora da bude u skladu sa arhitektonskim nasljedem primorskih 
gradova uz primjenu prirodnih autohtonih materijala. Javni objekti se ne mogu ogradivati.                   
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Fasade objekata kao i krovne pokrivade predvidjeti od kvalitetnog i trajnog matcrijala i 
kvalitetno ugraditi. 

Krovove raditi kose it. ravne ozelenjene. 

Podaci za dimenzionisa lie ohiekata na seizmieke uticaie:  Zbog izrafene seizmienosti 
drueja statiku raeunati na 1K stepen MCS skate. 

7. Gradevinska i regulaciona linija:  U svemu prema izvodu iz DUP-a >Sutomore - centar«. 
U grafiekom prilogu Parcelacija, regulacija i nivelacija, date su gradevinske linije 

planiranih objekata koje prednavljaju krajnje linije do kojih se mote graditi. 
U zonama za koje gradevinske linije nisu definisane grafieki primjenjuje se pravilo: 

- padevinska linija prema st.sjednim parcelama je na minimalnoj udaljenosti 2,5m u izgradenim 
zonama stanovanja. (motel manja udaljenost uz saglasnost susjeda, ukoliko objekat nema 
otvore na prostorijama za stmovanje na toj fasadi. ). 
- za urbanistieke parcele loje se granite sa potocima i kanalima ,ona iznosi 4 m od ivice 
regulacije, 
- gradevinske linije prema ze enim povr§inarna 2,5 m, 
- gradevinske linije prema pristupnom putu su na udaljenosti 2,5 m, ukoliko nisu grafieki 
odredene. 

Izuzetno, gradevinska linija ispod povr§ine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za 
gara2iranje, a na torn prostoru je degradirana vegetacija, mole biti maksimalno do granice 
urbanistieke parcele,ukoliko to dozvoljavaju karakteristike terena (uslov- prethodna ispitivanja 
terena, zatita susjednih cbjekata i ozelenjavanje povr§ine iznad garate all ne prema 
saobradajnicama). 

Izgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu)ili na udaljenosti 
manjoj od propisane je mogi 6a iskljueivo uz pisanu saglasnost vlasnika susjedne parcele na dijoj 
granici je predvidena izgradrja. 

Svi planirani objekti mogu se postaviti na ili iza gradevinske linije u dubini parcele, a u 
skladu sa konfiguracijom terena, oblikom i funkcionalnom organizacijom parcele i ostalim 
uslovima Plana. 

Izmedu gradevinske i regulacione linije mogu se graditi samo povr§inska parkiraliAta i 
ozelenjavanje, a na urbani: tiekim parcelama preko kojih prelazi regulaciona linija, izmedu 
regulacione linije i granice UP mole se vr§iti samo ozelenjavanje u cilju uredenja parcele. 

Napomena: Uvidom u list nepokretnosti, broj 1833 KO Sutomore, konstatovano je da je na 
predmetnoj urbanistiekoj coaxal izgraden objekat, pa se mogu primjenjivati uslovi za postojeoe 
objekte: 

Postojeeim objektom smatra se objekat koji je izgraden iii je njegova izgradnja u toku,sa 
ili bez odobrenja za gradenj:.. 

Postojedi objekti oznaeoni su na grafiekom prilogu Postojeee stanje —fizieke strukture ,na 
topografsko katastarskim kartama Uprave za nekretnine, all se postojeeim objektima smatraju i 
svi objekti koji su registrovani na orto-foto snimku dostavljenom od strane Narudioca Plana,a 
kojih nema na topografsko4 atastarskim kartama. 

Gradevinska dozvola 7S pcstojeke objekte mole se izdati : 
1. za objekte koji ispunjav&ju uslove za izgradnju planiranih ( novih ) objekata, 
2. u postojeeem gabaritu za objekte: 
- koji su prekoradili maksimalne indekse (indeks zauzetosti,indeks izgradenosti), 
- koji su prekoradili maksin alnu spratnost, 
- koji su prekoraeili definisanu gradevinsku liniju 
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- 
 koji su prekorgili definisanu gradevinsku liniju prema susjednim parcelama, uz predhodnu 

saglasnost susjeda, pod uslov )m da na toj fasadi nema otvora na prostorijama za stanovanje), 
-  za koje su ispunjeni uslovi parkiranja, 

▪nisu pre§li definisanu regulacionu liniju prema saobradajnici,potoku ili zelenilu 
a 

postojeeim objektima  m 3gu  se vr§iti intervencije: 

• NA tar 
IsS&  'nadgradnje do maksimalncg indeksa izgradenosti ili maksimalne spratnosti ,ako nisu dostigli 

maksimalni indeks izgradenosti ill maksimalnu spratnost, uz prethodno ispunjene uslove 
parkiranja,udaljenosti od susjeda(saglasnost) i ukoliko nisu pre§li definisane regulacione linije. 
- 
 dogradnje do maksimalnog indeksa zauzetosti,ako nisu dostigli maksimalni indeks zauzetosti i 

izgradenosti, uz prethodno ispunjene uslove parkiranja,udaljenosti od susjeda(saglasnost) i 
ukoliko nisu pre§li definisane regulacione linije. 

U cilju ispunjavarja uslova iz Plana i pribavljanja odobrenja za gradenje za postojede 
objekte preporuduje se i dozvoljava udru±ivanje urbanisakth parcela.0 sludaju kada nema 
uslova za parkiranje na pripaiajudoj urbanistidkoj parceli, parkiranje se mote ostvariti i na nekoj 
od susjednih urbanistiekih pucela ili na nekoj drugoj urbanistidkoj parceli u zahvatu Plana (Sve 
prema uslovima za parkiranje u poglavlju Saobraeaj) ili u skladu sa posebnim odlukama Op§tine 
udegeem u izgradnji javnil parkirali§ta, javne garage i dr). Moguea je kombinacija sve tri 
varijante. 

U sluaaju kada je postojedi objekat dotrajao, ili kada investitor odludi da ga 
objekat se mote sru§iti po ?rethodno pribavljenom odobrenju nadleZnog organa i na parceli 
izgraditi novi, prema uslovima ovog Plana za izgradnju planiranih objekata. 

8. Nivelacione  kote objekat   U svemu prema izvodu iz DUP-a » Sutomore  -  centar«. 
Kota prizemlja za ;tambene objekte dozvoljena je max.1,0 m iznad kote konadno 

uredenog i nivelisanog terent oko objekta,a za poslovne objekte max. 0,20 m iznad kote konadno 
uredenog i nivelisanog terent oko objekta. 

9. Prildjueci na infrastrukturnu mrefu:  U svemu prema izvodu iz DUP-a »Sutomore-eentar«, 
grafieki prilozi Hidrotehnie ut, Elektroenergetska i TK infrastruktura i uslovima koje odrede 
nadle2ne organizacije: JP »Vodovod i kanalizacija« i Agencija za elektronske komunikacije i 
po§tansku djelatnost ( u prilcgu). 
Elektroenergetika: Pri izradi telmidke dokumentacije (idejni projekat ili glavni projekat) more 
poAtovati Telmidke preporulczEPCG i to: 

- 
 Tehnidka preporuka prikljudenje potro§ada na niskonaponsku mreiu TP-2 (dopunjeno 

izdanje); 
Tehnidka preporuka  —  Tipizacija mjernih mjesta; 

▪ Upustvo i tehnidki uslovi za izbor i izgradnju og,ranieivada strujnog optereeenja; 
▪ Tehnidka preporuka TP  —  1 b  —  Distributivna transformatorska stanica DTS  —  EPCG 

10/0.4 kV 
Tehnioke preporuke dostupne su na sajtu EPCG. 
Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o ometanju/neometanju 
elektroenergetskih instalacija na urbanistiekoj parceli/lokaciji. 

10. Prikliueci na  gradskt. saobratainicu:  U svemu prema izvodu iz DUP-a »Sutomore-
centar«, grafidki prilog »Saobraeaj«. 

Urbanistieke parcele (za planirane objekte) po pravilu imaju direktan pristup sa 
saobradajnice, a vee izgrade ti objekti za koje nije moguee obezbijediti direktan pristup sa kolske 
saobra6ajnice, imaju pristupe sa saobradajnica na nadin kako ih sada koriste (sa magistrate uz 
uslove i saglasnost Direkcije za saobradaj ili kolsko-pje§a6kih saobra6ajnica). 
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11. Uslovi za varkiranie 	 Parkiranje obezbijediti u okviru objekta iii urbanistidke parcele 
(ukoliko ima moguenosti) U coliko nema moguanosti, nedostajuoi broj parking mjesta mote se 
rijegiti na drugoj urbanistielt oj parceli u zahvatu Plana ili u skladu sa posebnim odlukama 
p  kine udegeem u izgradnji javnih parkiraligtajavne garage i dr). Moguea je kombinacija sve tri 

l 'jante,a sve u skladu sa us ovima za parkiranje iz poglavlja Saobradaj. 
anirane kapacitete za parkiranje projektovati na bazi sledeeih normativa: 

vrsta sadnaja 

. __... 	 .. 
potreban broj parking m 	 - 

STANOVANjE (kolektivno) IPM; I starthena jedmica 

STANOVANjE (inllividualno) I PM/ 1 stan 

1NDUSTRIJA 1 SK—ADISTA 0,25 PM/ 1 zaposlenom 

POSLOVANjE (ad ninistracija) 10 PM /1000 nf 

SKOLE 0,25 PM/ I zaposlenom 

TRGOV1NA 30 PM/ 1000 m2  korisne povrSine 

POSTA, BANKA 25 PM/ 1000 m 2  korisne povrgine 

HOTEL 50 PM/ 100 soba 

UGOST1TELjSTV D 25 PM/ 1000 m 2  korisne povrSine 

SPORTSKI OBJEKTI 0,30 PM/glcdaocu 

BOLNICA 25 PM/ 1000 m' korisne povrSine 

12. Uslovi za 	 *zaino ob 
arhitekture, bazeni, manji 
potrebama investitora 

Uredenje urbanistieke 
posebnim uslovima za ovu 
Zelene i slobodne povrgi 
vile, turistitko stanovanj 
kompleksa je va2an eleme 
usluga i ponude, pored ek 
turiste. 
Na povrginama koje su G 
stanovanje velikih gustina 
postojanje mladog maslinj 
Za povrgine u okviru turisti 

n u toku izrade proje 
fonds i kompozicio 

n izvrgiti taksaciju 
predlo2enim mje 

n saduvati i uklopiti 
n na mjestima gdje je 

iste parcele; 
n postojeoe vjetrozag 

Bulevar Revolucije 

ikovan'e lokaci'e i hortikulturalno uredense: Elementi parteme 
kovi i sl., sastavni su dio parternog uredenja, i to u skladu sa 

arcele prilagoditi terenskim karakteristikama, namjeni objekata i 
u: 
turisWkih objekata-Hotela i turistiekih naselja-( apartmani, 

, i td.)-ZTH i ZTN- Zelenilo u okviru turisUkih objekata i 
t turistidke ponude, koja ukazuje na reprezentativnost I kvalitet 
logkih funkcija I obezbedivanja prijamog prirodnog okru2enja za 

P-om Bara 2020 i DUP-om „Sutomore-Center", naznaeene kao 
i turistidko stanovanje, na potesu Rasadnik, konstatovano je 

a. 
ke namjene neophodno je: 

ne dokumenacije izvrgiti potpunu inventarizaciju postojedeg biljnog 
ih ansambala; 
iljnog materijala, vrednovanje zdraystveno i dekorativno, sa 
a njege, 

vo i funkcionalno zelenilo, naroZito masline; 
neophodno uklanjanje maslina izvrgiti njihovo presadivanje u okviru 

me pojaseve saeuvati. 
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n svaki objekat, urbani tieka parcela, pored urbanistiekog i arhitektonskog, treba da ima i 
pejzatno uredenje; 

Uredenje podrazumjeva: 
o turistieki objekti treba da sadrfe min. 40% zelenih povrgina u odnosu na urb.parcelu, 

odnosno u skladu sa brojem korisnika I kategorijom objekta, 
o za turistieke objekte ed 3*- min. 60m 2  zelenih I slobodnih povrgina po letaju, za objekte 

sa 4*-min. 80m2  zelenih I slobodnih povrgina po letaju i za objekte sa 5* more biti min. 
100m2  zelenih I slobodnih povrgina po letaju u objektima, po prepotrukama Pravilnika o 
klasifikaciji, minimalaim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (81.1ist RCG 
br. 23/05) ili drugim lateeim propisom. 

o neophodno je korikenje visokodekorativnog sadnog materijala (autohtonog, alohtonog, 
egzota), 

o obodom, granicom parcele narotito prema saobradajnicama preporueuje se tampon 
zelenilo i drvoredi (reuzeti uslove iz Zelenilo uz saobraeajnice), 

o kompoziciono rjeerje zelenih povrgina stilski uskladiti sa prirodnim pejzatom i 
tradicijom vrtne arhit kture Primorja-za vile ,vikendice i td., 

o povrgine oko objekta Hotela mogu biti uredene i strotijim , geometrijskim stilom, 
o postjedi gumski fond, saduvati u vidu enklava, vedih grupacija, formirajudi tzv. gumarke, 

saeuvati i uldopiti i svako zdravo i funkcionalno stablo kako iz kultivisanih tako i sa 
prirodnih povrgina, bilo pojedinatno ilj u grupama-na padinama ispod Haja ispod tita-za 
vile u gumi, 

o prilikom nivelacije terena pratiti prirodnu konfiguraciju ili formirati terase-mede, od 
suhozida-prirpdno loinljenog kamena-na strmim terenima, 

o predlate se I oeuvanj postojeeih voenjaka- kao dio mediteranske poljoprivrede, koja ima 
znaeajnu ulogu za razvoj ekoturizma, odnosno, vrhunske turistieke ponude-za vile I 
vikendice, 

o planirati pjekeke staze, trgove, plato, skaline —stepenigta koje de povezati predmetni 
prostor sa olcrutenjern, 

o steze,platoi I trgovi moraju biti od prirodnih materijala, prirodno lomljen ili klesani 
kamen i u skladu sa fasadom objekata, 

o u pravcu prufanja stepenigta, staza planirati pergole ili kolonade, sa visokodekorativnim 
puzavicama. Pergolc ill kolonade moraju biti izgradene u skladu sa materijalima 
korigeenim za izgradnju objekata-kamen i drvo, 

o ulaze u objekte, posbvnog karaktera( administrativne, trgovadko-ugostiteljske sadr2aje) 
rijegiti partenom sadr jom korikenjem cvijetnica, perena,sukulenti, palmi i td., 

o voditi raeuna o vizununa- perspektivama, 
o za ozelenjavanje objc kata preporuduje se i krovno i vertikalno ozelenjavanje, 
o Krovno zelenilo-podrazumjeva ozelenjavanje betonskih plota na krovovima objekata, 

tense i td. Za ovaj tip ozelenjavanja nephodno je planirati tzv. kade dubine min. 50cm, 
hidroizolaciju, navoc njavanje, odvode za povrginske vode, a humusni sloj mom biti min. 
35-40cm. Predlate s. intezivni krovni vrt, gto znati na ravnom krovu-terasi mote biti 
formiran park sa zelenilom, stazama, vodenim povrginama, djedije igraligte, pergole, mini 
golf i td. 

o Vertikalnim ozelenjcvanjem dopunjava se i obogaduje arhitektonski izgled objekta i 
povezuje zelenilo e uerijera sa vegetacijom slobodnih povrgina. Vrste koje se ovom 
prilikom koriste su r ajveeim dijelom puzavice.Vertikalnim zelenilom mote se naglasiti i 
neki elementi u konstrulcciji objekta, 

o posebnu patnju possetiti formiranu travnjaka , na strmim terenima predlaN se polcrivadi 
tla i puzavice, 

o predvidjeti hidranskt mretu radi zalivanja novoplaniranih zelenih povrgina, 
o biljni materijal mom biti zdrav i rasadnieki njegovan, 
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koriste za ozelenjavanje moraju biti min. visine od 3,0-4,0m i 
od 1 m, min. 20cm, 
projektovati humusiranje slobodnih povrgina u sloju od min. 30- 
kih radova, povrginski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za 

dvidenih za ozelenjavanje. 
vrgina od pomodnih i pratedih objekta, moguei su samo bazeni , 

tirati kao zelenilo najvie kategorije odriavanja i njege tj. zelenilo 
odr2avanja. 

tnu sredinu: Pogtovati Zakon o livomoj sredini (»SI. list CG «, 
onsku regulativu koja iz njega proizilazi. Tehnidku dokumentaciju 

zanim za protivpoiamu i zagtitu na radu. 

rbanistike arcele: Uredenje urbanistidke parcele prilagoditi 
namjeni objekata i posebnim uslovima. Uredenje urbanistieke 
io projekta u skladu sa izvodom iz DUP-a »Sutomore - centar«. 

odrudje zahvadeno DUP »Sutomore - centar«, nalazi se u zoni 
klime dije su karakteristidke — blage zime, dugotrajna topla !jets, 
od proljeda. Srednja godignja temperatura za opgtinu Bar nije ista na 

od 16°C (na 1 mnv) kraj morske obale, do 8°C na visinama od 

ivna vla2nost vazduha ima vrijednost do oko 70% u uskom pribalju 
ore) 
'ern ju2nim djelovima Jadranskog primorja neposredno uz more, 
dugim trajanjem osundavanja. Ovakvi uslovi omogudavaju da se 
ko 2500 easova iii prosjedno dnevno oko 7 dasova. 

opgtine najvedu jadinu i destinu javljanja ima levant, vjetar iz 
o manju destinu imaju vjetrovi iz ostalih pravaca: pulenat iz pravca 

everozapada, jugo iz pravca juga i jugoistoka i tramontana (bura) iz 

o sadnice drveda koje 
obima stabla, na vist 

o zbog sterilne podlog 
50cm.Tokom gradev 
nasipanje povrgina pr 

o u okviru slobodnih 
mali sportski tereni, 

o ove zelene povrgine 
sa najvedim stepeno 

13. Proeena utica'a na Eiv 
br. 48/08, 40/10 i 40/11) i 
izraditi prema standardima v 

14. Uslovi za ureden'e 
terenskim karakteristikama, 
parcele obraditi kao poseban 

15. Meteorologki podaci: 
modifikovane mediteranske 
jeseni prijatne, duge i toplije 
cijeloj teritoriji, yea se kre'  
preko 1200 mnv. 

Srednja godignja rel 
Jadranskog mora (Bar, Suto 

Nalazedi se na kraj 
opgtina Bar se odlikuje vrl 
trajanje osundanosti krede p 

U primorskom dije 
sjeveroistodnog pravca. Zna 
zapada, maestral iz pravca s 
pravca sjevera. 

16. P 1 aci o nosivosti tla i ivou odzemnih voda: Za izradu tehnidke dokumentacije objekata 
povrgine preko 1000 m 2  i objekata koji imaju detiri i vide nadzemnih eta*a, potrebno je 
predhodno izraditi Geote *eki elaborat shodno Zakonu o geologkim istra±ivanjima ("Sl.list 
RCG", br. 28/93, 27/94, 4 /94, 26/07, 28/11), kojim de se utvrditi geologka i hidrogeologka 
svojstva terena, odnosno ge tehniaki uslovi za izgradnju objekata. 

17. lovi za racionalno rigeen'e ene • e: U cilju energetske i ekologki °dr-live izgradnje 
objekata treba te2iti : 

• Smanjenju gubi 
elemenata i pov 

• Povedanju toplo 
sundeve energije 

• Kori4enju obno 
• Povedanju energ 
U cilju racionalno 

korikenja energije u obje 
materijale, kako bi se smanj 

a toplote iz objekta poboljganjem toplotne zatite spoljnih 
jnim odnosom osnove i volumena zgrade 
ih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i korikenjem 

ljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd) 
tske efikasnosti termoenergetskih sistema 
korikenja energije treba iskoristiti sve mogudnosti smanjenja 

tima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione 
la potrognja toplotne energije. 
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• Predvidjeti mogue lost korikenja solame energije. 
• Kao sistem proth pretjerane insolacije korititi odrlive sisteme (zasjenu gkurama, 

gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanjila potrognja energije za 
vjettaeku klimatizaciju. 

• Drvoredima i gusim zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu zasjenu 
u ljetnjim mjesecima. 

Cilj sveobuhvatne uttede energije, a time i zagtite tivotne sredine je stvoriti preduslove za 
sistemsku sanaciju i rekonstukciju postojeeih zgrada, a zatim i pove6anje obavezne toplotne 
zattite novih objekata . 

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do poveoanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih 
spoljnih konstrukcija, otteeenja nastalih vlagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostroa 
ljeti. Posljedice su otteeenja konstrukcije, nekomfomo i nezdravo stanovanje i rad. Zagrijavanje 
takvih prostora zahtjeva vecu kolidinu energije to dovodi do pove6anja cijene korikenja i 
odrtavanja prostora, ali i do ve6eg zagadenja tivotne sredine. Poboljtanjem toplotno izolacionih 
karakteristika zgrade moguee je postioi smanjenje ukupnih gubitaka toplote za prosjeeno 40 do 
80%. 

Kod gradnje novih objekata vabto je yea u fazi idejnog rjetenja u saradnji sa 
projektantom predvidjeti sv pt. tto je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski 
efikasna zgrada. Zato je potrebno: 

• Analizirati lokacku, orjentaciju i oblik objekta, 
• Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotga objekta i 

izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog korikenja energije treba iskoristiti 
sve moguenosti ;manjenja korikenja energije u objektima. Pri izgradnji objekata 
koristiti savremer e termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrognja toplotne 
energije, 

• Iskoristiti toplotr.e dobitke od sunca i zattititi se od pretjeranog osuneanja. Kao 
sisitem protiv r retjerane insolacije korititi odrtive sisteme (zasjenu gkurama, 
gradevinskim elementima, zelenilom i sl) kako bi se smanjila potrotnja energije za 
vjettaku klimauzaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i 
obezbjediti neopt odnu zasjenu u ljetnjim mjesecima 

• Rashladno opterc denje treba smanjiti putem mjera projektovanja pasivnih ku6a. To 
mote ukljueiti i2olovane povrtine, zattitu od sunca putem npr. brisoleja, konzolne 
strukture, ozelenjzne nadstretnice ill njihove kombinacije, 

• Pri prora6unu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nits 
od maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu 

• Niskoenergetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju uzeti u obzir gdje god je 
to moguee 

• Solami kolektori za toplu vodu oe se uzeti u obzir kod kuonih sistema za toplu vodu 
kao i za grijanje bazena. Korittenje bazenskih prelcrivaea ee se tak 3de uzeti u obzir 
zbog zattavanje toplote, 

• Kad god je to me guee, viak toplote iz drugih procesa 6e se koristiti za predgrijavanje 
tople vode za hotel, vile i vode u bazenima 

18. Uslovi za pristup i kretanic Ilea smaniene nokretliivosti:  Potrebno je omogueiti pristup 
lica sa posebnim potrebama u sve objekte i djelove objekata koji svojom funkcijom 
podrazumjevaju javni pristup. Kroz objekte i djelove objekata u kojima je omogueen rad licima 
sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u 
odgovarajude dimenzionis ne liftove i sanitarne prostorijeProjektom obezbjediti nesmetan 
pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, u skladu sa Pray ilnikom o blitim 
uslovima i naeinu prilagodt.vanja objekata n pristup lica smanjene pokretljivosti (aS1.1ist CG«, 
br. 10/09). 
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KO Sutomore, nalazi se u sastavu urbani 
DUP-u »Sutomore — centar«. 

stioke parcele br. 282, u 

o urbanistiake parcele, u daljem postupku j 
prostora i izgradnji objekata (»SI. list CG( 
3) i pribaviti saglasnosti svih vlasnika 
arcelom. 

ranica urbanistiake parcele neznatno odstupa od granice katastarske 
za poslove uredenja prostora prilikom izdavanja dokumentacije za 
vanje urbanistiake parcele sa katastarskim stanjem. 

o-tehniekih uslova su is 
ore-eentar« u razmjeri R_1:1000, broj 032-07-dj-352-24 od 

d strane ovog Sekretarijata; 
odovod i lcanalizacija« Bar, broj 453 od 10.02.2014. godine; 
cije za elektronske komunikacije i pottansku djelatnost. 

e neophodno pokovanje 
c, br.51/08, 40/10, 34/11, 
gradevinskog zetnljitta 

Dostavljeno: Podnosiocu 

Samostalni savjetnik, 
Branko Orlandie 

dy.ing.arh. 

tjeva, u dosije i a/a. 

Pomotnik sekretara, 
SSuzan Crnovrganin 

dipting.ar14. 

Uua ' I ts 
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i 2ivot i rad u susjednim 
i pjetaake), ne koristiti 
vodad su obavezni da 

19. Oreanizaciia aradilitta: 
obj ktima. U toku izvodenj 
ja povrtine za odlaganj 
p unnu sve zakonom pred 

ov- 
0. Projektant je obavezan 

list CG«, br.51/08, 40/10, 3 
sadrtini tehnieke dokumenta 

21. Uz zahtjev za izdavanje 
propisanu al. 93 Zakona o u 
34/11, 40/11, 47/11, 35/13 
stambenu zgradu povrtine 
skladu sa Zakonom o tire 
34/11, 40/11, 47/11, 35/13 
projekta (»SI. list CG« br.81 

Gradilitte organizovati tako da se ne remet 
radova ne ometati saobraeajnice (kolske 
gradevinskog materijala. Investitor i iz 

idene mjere obezbjedenja gradilitta. 

se pridriava Zakona o uredenju prostora i 
11, 40/11, 47/11, 35/13 i 39/13) kao i Pral 
ije (»Sllist RCG«, br. 22/02). 

gradevinske dozvole investitor je &aim d 
enju prostora i izgradnji objekata (»SI. li: 
39/13). Reviziju tehnieke dokumentacije 
o 500m2  sa najvik tetiri zasebne stamb4 
nju prostora i izgradnji objekata (»SI. lis 
39/13) i Pravilnikom o naainu vitenja re' 
08). 

izgradnji objekata (»SI. 
rilnika o nadinu izrade i 

a priloii dokumentaciju 
st CG«, br.51/08, 40/10, 
(izuzev za porodienu 

ene jedinice) izvrtiti u 
t CG«, br.51/08, 40/10, 
vizije idejnog i glavnog 

Nanomene•  
-Katastarska parcela br. 520 
zoni A, podzona A5, blok 1, 

- S'obzirom da je lokacija d 
al. 60 i 93 Zakona o uredenj 
40/11, 47/11, 35/13 i 39/ 
obuhvadenog urbanistidkom 

U slutajevima kada 
parcele organ uprave nadle 
gradenje, mote izvrtiti uskl 

Sastavni dio ovih urbanistia 
- izvod iz DUP-a »Suto 
18.03.2014 godine, ovjeren 
- uslovi izdati od strane JP 
- uslovi izdati od strane Age 
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