
Cma Gora 
OP gTINA BAR 

Sekretarijat za t redenje prostora, komunalno-stambene poslove 
i zagtitu 2ivotne sredine 

Broj: 032-07-dj-352-I 8 
Ear, 18.03.2014.godine 

Sekretarijat za uredeaje prostora, komunalno-stambene poslove i zagtitu 2ivotrie 
sredine Opgtine Bar, rjegavajudi po zahtjevu Metovid Tahira iz Bara, za izdavanje urbanistidlco-
tehidkih uslova, na osnovu dltuu 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list 
CG«, br 51/08, 40/10, 34/11, 4 )/11, 47/11, 35/13 i 39/13), 61. 165 ZUP-a i DUP-a »Polje - 
Zaljevoo (»SI. list CG - opgtinsk propisi«, broj 27/12), izdaje: 

URBANISTItKO - TEHNItKE USLOVE 

urbanisti lko-tehnidki uslovi z I izradu tehnieke dokumentacije za objekat u sklopu 
urbanistilkog bloka-cijeline broj 4, u zoni »CD«, odnosno na katastarskim parcelama br. 1137, 
1138 i 1139 KO Tomba, po DUP-u »Polje - Zaljevoo, u Baru. 

1.  OrAta pravila za nareelaciiu u okviru urbanistiekih blokova:  
Urbanistieka parcela je dio prostora koji obuhvata jednu ill vik katastarskih 
parcela, iii njihov h dijelova i koju zadovoljava uslove za izgradnju propisane 
ovim planom. 

Urbanistidku parse lu formirati na osnovu smjemica utvrdenih ovim planom, za 
predmetnu zonu, odnosno namjenu. 

Minimalna povitina urbanistidke parcele (lokacije) iznosi 400,0m2 . 
Katastarske parcele koje su manje od Planom dozvoljenog minimuma mogu biti 
urbanistidke parce e i mogu se koristiti za izgradnju pod posebno definisanim 
parametrima za maku pojedinaenu namjenu, uz preporuku da se objedine sa 
susjednim parcelama. 

Povrtina novofornirane urbanistidke parcele ne mo2e biti manja od planom 
zadate za odredenu namjenu, odnosno zonu u kojoj se nalazi. 
Dozvoljeno je ukrapnjavanje parcela spajanjem dve ill vige parcela, iii podjela 
velikih parcela na nanje urbanistieke parcele, u skladu sa uslovima iz ovog plana 
koji se odnose na nkimanju povrginu parcele. 

Spajanjem parcels vaIeda pravila izgradnje za planiranu namjenu i cjelinu se ne 
mogu mijenjati, a kapacitet se odreduje prema novoj povrgini urbanistieke 
parcele. 

Podjelom postojedit parcela mogu se forrnirati dvije iii vik novih urbanistiakih 
parcela, pod uslovan da povrgina urbanistidke parcele ne bude manja od Planom 
dozvoljenog minimuma za svaku pojedinadnu namjenu. 
Urbanistidka parcela (lokacija) za izgradnju iii rekonstrukciju objekata mo2e se 
odrediti u skladu sa uslovima iz Plana i za dio urbanistidke parcele dija povrgina 
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ne mote biti maija od 400m 2, nezavisno od vlasnigtva nad njenim preostalim 
dijelom, pod uslovom da je za istu obezbijeden pristup s gradske saobradajnice iii 
javnog puta. 

• Svaka urbanisticla parcela more imati obezbjeden kolski pristup sa gradske 
saobradajnice 
ill javnog puta. 

• U okviru urbanistiekih blokova gdje je predvidena izgradnja intemih kolskih pristupa 
urbanistiekim parcelama (lokacijama), parcelaciju uskladiti sa rjeknjem saobraeaja i na 
osnovu medusobr og dogovora korisnika parcela. 

2. Nam Mna obiekta: Centralne funcije (CD) — komercijalni sadrtaji, centralne instil teije 
privr de, uprava i kultura, st novanje 

Ove natkjene su planirane uz glavne saobradajnice, u pojasu pribli2ne urine 55,0 do 130,0m. Na ovom 
prostoru je planirano postepeno formiranje poslovno komercijalne zone u skladu sa urbanistidkim 
paramet ima za zone srednje ' velike gustine. Dozvoljena je izgradnja poslovnih i komercijalnih 
objekata zatim ugostiteljski c bjekti, trgovadki centri, objekti za smje*taj, objekti za upravu i 
administaciju, kulturu, zdraystvo, sport i rekreaciju (fiskulturne i limes dvorane sa pratedim 
sadrIajina), vjerski objekti i )stali drugtveni sadrbji. Planirani su takode sta nbeni objekti sa 
djelatnortoma i bez njih i stanic za snabdijevanje gorivom (uz obavezu dobijanja uslova i saglasnosti u 
skladu si Zakonom). 

Urbanist 6ki parametri za sadr2aje centralnih djelatnosti su sljedeei: 
• indeks izgradenosti do 2,5, 
• indeks zauzetosti do 0,5%, 
• procjt nat ozelenjenih povrrina na parceli do 20%, 
• najve.a spratnost P+5 (gest nadzemnih eta2a). 
• udaljanost objekata od boenih granica parcele 

- 1/4h objekta u odnosu na fasadu sa stambenitn/poslovnim prostorijama, 
ne manje od 4,0m 

- 118h objekta u odnoi u na fasadu sa pomoenim prostorijama, ne manje od 3,0m 
izgradnja objekata na granici parcele (ill jednostrano uzidanih objekata) je mog sea isklju6ivo uz 
saglanost vlasnika susjedne parcele,broj parking mjesta obezbjediti u skladu sa normativima 
korigc vanim u odnosu na stepen korekcije za Bar (koji iznosi 0,5): 

- 15 PM/1.000m 2  povrgine poslovanja - (lokalni uslovi 5-20PM) 
- 30 PM/1.000m 2  povrgine trgovine - (lokalni uslovi 5-20PM) 
- 60 PM/1.000m2  povrgine restorana - (lokalni uslovi 20-IOOPM), 
- 8 PM /1.000m2  stair bene povrgine - (lokalni uslovi 6-9PM), 
- 15 PM/1.000m2  pov-gine hotela (objekata za smjegtaj) - (lokalni uslovi 10 ,20PM), 
- 12PM/100 posjetilaczi za sportske dvorane 

potrel za parkiranjem vozila rjegavati iskljueivo na sopstvenoj parceli u garati u okviru objekta, iii 
na slolodnom prostoru na pan eli, 

• gara2t predvidjeti u suterenskom ill podrumskom dijelu objekta, 
• garalt graditi iskljutivo u okviru zone gradenja, tako da ne prelazi zadatu gradevins cu liniju. 
• podrun se ne mole koristit kao koristan prostor, yea samo za pomo6ne prostorije, (ostave, 

podstnice za grejanje, radioni z,e), 

ukolib parcela — lokacija obuhvata dvije razlieite namjene, parametri se odreduju na osnovu 
pretebe namjene (koja zauzirr a 51% parcele/lokacije i vise), 
ukolilca je povrgina parcele nanja od zadate Planom (400,0m 2), moguda je izgradnja objekata u 
skladu sa sljedeeim parametrinea: 

-  indeks izgradenosti oo 1,2, 
-  indeks zauzetosti do ),4, 
-  najveea spratnost P+2+Pk. 
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Plat om je predvidena mogudnost objedinjavanja vita katastarskih parcela u jednu urbanistidku 
paroelu, 

mat rijalizacija: obradu fasaia predvidjeti od prirodnog autohtonog kamena i maltera bijele iii druge 
pastzlne (svijetle) boje. Afinnisati upotrebu prirodnih materijala, gto podrazumjeva upotrebu drveta 
za i-radu pergola, sjenila n t terasama, ograda, mobilijara, gkura na prozorima i sl, uz mogudnost 
upoirebe i savremenih materijala, 

• plan rati energetski efikasnu gradnju, 
• pejza2no uredenje bazirati is potpunoj povezanosti sa okolnim prostorom, kaki) estetski, tako i 

funIcionalno. Dati prednost autohtonim botanidkim vrstama i zatedenoj vegetaciji pri izboru 
hort kulturnog rjegenja. 

Povrfine za Whew i &aim zactitu u zoni centralnik dielatnosti 
Pored Csnovne gkole "Meksiko' u urbanistidkoj cjelini I, na teritoriji Plana je, kao stedena urbanistidka 
obaveza planirana izgradnja jo> jednog gkolskog objekta. Postojeda osnovna kola ne zadovoljava u 
potpunoiti stanarde za rad u jecnoj smjeni, pa je planskim rjeknjem predvidena mogudnost smjettaja 
jednog Iroja udenika u novi gkolski objekat u okviru zone centralnih saddaja (u urbanistidkoj cjelini 
prema OUP Sara 2020). 

Urbanis►dki pokazatelji za parcele i objekte tkolstva: 
• indeks izgradenosti: mzks. 1.4, 
• _ stepen zauzetosti parce e: maks. 35%, 
• _ spratnost objekata: -meks.P+2 
• kola prizemlja najvige I,2m visa od pristupne saobradajnice, 
• _ procjenat ozelenjenih povrgina na parceli - 30%, 
• _ parkiranje na parceli 1FM / 10 zaposlenih, 
• _ radijus gravitacije za osnovnu tkolu do 1.500 m. 

Planirani kapacitete i intervencij uskladiti sa sljededim parametrima: 
• _ povrgina parcele-kompL-ksa - 25,0m2/udeniku 
• (osnova za obradun je naztava u jednoj smjeni) 
• _povrgina gkolskog objet to - 6,5-7,5m2 / po udeniku, 
• _ kapacitet najvige 36 ode ljenja, 
• _ povrgina udionice - 1,8E12 / po udeniku. 

PoveLne za sport i rekreaciiu u zoni centralnik dielatnosti 
U okuiru zona centralnih dje atnosti planirani su oni sportski saddaji koji mogu da se usklade sa 
urbanistidkim parametrima zt ovu zonu, koji uslovljavaju vede gustine izgradnje, pa sve sadriaje 
treba planirati u objektima kg i mogu biti manje sale za razlidite sportske aktivnosti, teretane, flutes 
centri, kuglane, sa svladionicama, mokrim evorom, ostavama i manjim ugostiteljskim saddajima, 
iskljutivo u funkciji sportsk h saddaja. Kod planiranja sadr2aja sporta i rekreacije predvidjeti 
urbanistidke parametre i pravil a gradnje u skladu sa zonom u kojoj se nalaze. 

Ukolil o se u okviru ove zone, na pojedinim urbanistidkim parcelema/lokacijama planira uredenje 
povrti to i izgradnja objekau. namjenjenih malim sportovima, parametre uskladiti sa sljededim 
uslovi na: 
• indeks izgradenosi na parceli: maks. 1,0 
• indeks zauzetosti parcele: n aks. 0,5, 
• sprs most objekata do P+2, 
• najnanja sIrina fronta gradevinske parcele - 15,0m, 
• najnanji procjenat ozelenje iih povrgina na parceli bez parkinga 20%, 
• visi to objekta 12,0m, 
• najnanja udaljenost gradevinske od regulation linije 5,0m, 
• najnanja udaljenost objekta od granice parcele - 1/2 visine objekta, (va2i i za monta2ne objekte - 

balcne), 
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ori'entaci t ne i nivelaci ne kote o • *ek : Utvrd :ne su u 
prema Izvodu iz DUP a »Polje - Zaljevo«, izdatom od strane ovog Sekretari ata pod 
-07-dj-352-18 od 18.0 .2014. godine, a koji dine sastavni dio ovih uslova. 
inska linija je linija n iznad i ispod povrgine zemlje i vode, definisana grafidlci i 
dki, do koje je dozvolj no gradenje. Ovim planom su definisane sve gradevinske linije 
nistidkim parcelama, okviru uslova za svaku pojedina6nu namjenu, odnosno zonu, 
acne udaljenosti od re I ulacione linije i bodnih granica parcele). Gradevins .a linija 
e orijentisana prema avnoj povrgini je prikazana opisno i grafidki na gr :fidkom 
broj 4 PLAN REGUL CUE u R 1:1000, dok su gradevinske linije prema susjednim 
a definisane opisno, za svaku pojedinadnu namjenu, iii zonu (kao udaljenosti u 

na granicu pripadaju parcele). 
ciona linija je linija k )ja dijeli javnu povrginu od povrgina namijenjenih za druge 
e. 

na nivelacija terena • •stavljena je u odnosu na nivelaciju ulidne mre2e iz koje 
i i nivelacija prosto za izgradnju objekata i uredenje prostora. Visinske kote na 

icama ulica su bazni el menti za definisanje nivelacije ostalih tadaka koje se dobijaju 
lovanjem. Nivelacija s ih povrgina je generalna, kroz izradu projektne dokum mtacije 

o2e preciznije i tadnij definisati u skladu sa tehnidkim zahtjevima i regenjimi. 
na urbanistidkoj pa li postavljati kao slobodnostojeee iii eventualno jednostrano 
odnosno dvojne obje to u sluff aju kada je parcela nedovoljne girine. Dozvoljena je 

ja objekta na granici • : rcele. lzgradnja objekata na granici parcele (ili jednostrano 
h objekata) je moguda i kljudivo uz saglasnost vlasnika susjedne parcele. 
ost objekata od bodnih 	 nica parcele: 
bjekta u odnosu na fa du sa stambenim/poslovnim prostorijama, ne manje od 4,0m; 
bjekta u odnosu na f :du sa pomodnim prostorijama, ne manje od 3,0m. 
na udaljenost se odnosi na objekte na malim parcelama i u zonama guste izgra inje na 
su mogudnosti veoma  .1  :nidene. 
i traktovi (objekti grad ni po dubini parcele) mogu se graditi kao jednostrano uzidani 
objekti ill dvojno uzi ani - u nizu. Isti ne moraju biti dvojno uzidani, pri emu je 
st od druge bodne gra ice parcele najmanje 2.5 m. 

je prozora stambenih i poslovnih prostorija na bodnim fasadama dozvol eno je 
je udaljenost od grani e parcele najmanje 1/2 visine stambenog objekta, odnosno 1/2 
bjekta druge namjene ( • slovanje, proizvodnja, sport). 
benim zonama, kod objekata drugih namjena koji imaju wee visine (pro zvodni 
magacini, balon sale) daljenost ovih objekata ne sme biti manja od '/2 visine vigeg 

ne 

jeru koja se raduna od najni2e kote okolnog terena ill trotoara 
vnoga Icrova. 
i za nadzemne i za podzemne eta2e. Etak se definigu njihovim 
hovoga polo2aja u objektu: podzemna etafa, prizeml e, sprat, 
'e dio zgrade koji je sasvim ill vile od 2/3 svoje visine ispod 
eta2a dija se visina odredjuje planom u zavisnosti od namjene. 
prizemlja. Potkrovlje je dio zgrade ispod kosoga krova koji se 
(ukupnom iii pretenom) namjenom i funkcijom, a dija je 

estu 1,5m. Tavan je prostor ispod krova koji se mote koristiti 
om je definisana najyeaa dozvoljena spratost, odnosno visina 
li odnosno lokaciji. 
nih objekata na parceli, ali u skladu sa zadatim urbanistidkim 
sve objekte na parceli. 

dnost za etapnu realizaciju u okviru pojedinih urba iistitkih 

inska i re ulaciona 1 

• 
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Visina objekta je udaljenost od nulte kote do kote vijenca i ne smije biti vela od one koja je 
zadata za odredenu zonu. Nt Ita (apsolutna) kota je tadka presjeka linije terena i vertikalne 

se o fjekta. 
laze u prizemlja novoplaniranih objekata sa djelatnostima u prizemlju projektovati na nivou 

• kote ►otoara odnosno najvige 0,20m. 
Grade inski elementi na nivou prizemlja poslovnih i stambenih objekata koji imaju lokale u 
prizenlju, a nalaze sa na regu aciji bloka mogu predi gradevinsku liniju najvige: 

- transparentne brawarske konzolne nadstregnice - 2.0m, na visini iznad 4.0m 
- platnene nadstregaice sa bravarskom konstrukcijom - 1.0m, na visini iznad 4.0m 
- konzolne reklarne - 1.0m, na visini iznad 4.0m 

Gradevinski elementi (erkeri, balkoni, nadstregnice i sl.) mogu predi gradevinsku liniju 
najvi§e I.0m, na najvik 50% 7ovr§ine ulidne fasade; 
liorizontalna projekcija tinkle ispusta mote biti najvik pod uglom od 45 stepeni od najbliteg 
otvon na susjednom objektu. 

5. Arbitrktura i materiiali, krcv i krovni Dokrivak:  U oblikovnom smislu novi objekti, kako 
poslcvni i proizvodni, tako i stambeni treba da budu uklopljeni u okolni ambijent i to 
upotebom kvalitetnih mater jala i savremenim arhitektonskim rjeknjima. Posebnu pa2nju 
poses titi oblikovanju ugaonill objekata i njihovom uklapanju u gradevinske linije susjednih 
objekata u skladu sa propisanim udaljenostima. 

Mate-ijalizacija: obradu fasac a predvidjeti od prirodnog autohtonog kamena i maltera bijele 
ili do ge pastelne (svijetle) bcje. Afirmisati upotrebu prirodnih materijala, to podrazumjeva 
upotrtbu drveta za izradu pergola, sjenila na terasama, ograda, mobilijara, gkura na 
prozcrima i Mien°, uz mogudnost upotrebe i savremenih materijala, posebno na 
proiz fodnim objektima. 

NagiO krovne ravni uskladiti sa klimatskim uslovima. Rjeknjem kosih krovova obezbjediti 
da se voda sa krova objekta sliva na sopstvenu parcelu. 
Krov li polcrivad predvidjeti u skladu sa lokalnim klimatskim prilikama. 

6. Meteprolokki podaci:  Podndje zahvadeno Planom nalazi se u zoni modifikovane Mime 
Medi erana, dije su karakteris:ike umjerena godignja ljetnja i zimska temperatura vazduha sa 
malin temperatumim kolebarjima tokom dana, srednja vla2nost i veona intezivna godignja i 
dnevta osundanost. Srednja gAignja temperatura iznosi I5,6°C, srednja ljetnja temperatura 
je 23,4°C, dok srednja zimska iznosi 8,3°C. Prosjedne godignje padavine iznose 1.400 mm, 
sredn a godignja vla2nost vazduha 70%, intenzivna insolacija, prosjedno 7 dasova dnevno. 
Vjetn vitost: izra2eni vjetrovi su hladna bura, vla2ni jugo i osvje2avajudi maestral. 

7. Iniet iersko aeoloAke i tddroloAke karakteristike:  Za potrebe projektovanja odnosno 
izradt idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat o geologkim istra2ivanjima u skladu sa 
Zakor om o geologkim istra2ivanjima ("SI. list RCG", br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sl.list 
CG", br. 28/I I), kojim de so utvrditi geologka i hidrogeologka svojstva terena, odnosno 
geotebnidki uslovi za izgradnji objekata. Detaljna geologka istra2ivanja tla obavezno se vrk 
prije zrade tehnidke dokumentacije za izgradnju objekata iz tadke 7 citiranog Zakona, 
odnono objekata povrgine reko 1000 m 2  i objekata koji imaju detiri i vide nadzemnih 
eta2a. 

Pri iz4radnji podzemnih etala obratiti pa2nju na nivo podzemnih voda i geotehnidke 
preponke. 

8. Seizmiki uslovi:  Mikrose zmidkim istra2ivanjima utvrdeno je i na karti seizmiake 
mikronjonizacije izdvojeno nt podrudju DUP-a vige seizmiekih podzona u okviru IX-og 
stepent seizmidkog intenziteta MCS skate sa koeficijentima seizmidnosti 1(5=0,10 do Ics=0,14. 
Na kar i podobnosti terena za t rbanizaciju u okviru podrudja DUP-a izdvojene su 3 osnovne 
katego ije (II, HI i IV) i 5 yodkategorija terena po podobnosti za urbanizaciju prema 
geologl im i seizmologkim krterijumima. Legenda karte sadr2i objagnjenja i kratak opis 
katego ija i podkategorija. 
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Terenj svrstani u drugu krtegorija (H) su tereni pogodne za urbanizaciju uz manja 
ogran denja i gde treba raC unati na manje prethodne intervencije u tlu i na terenu. 

Zadol oljavaju sfiedede osnovne kriterijume: nagib terena 0-5-10° stabilan i uslovno stabilan 
eren sa manjim i retkim po avama nestabilnosti, nosivost 120-200 kPa, dubina. do nivoa 

P̂
podzamne vode 1,5 - 4 m a u Solju i do 10m, koeficijenat seizmidnosti pod 0,14. 
Teren svrstani u tredu kategoriju (11I) obuhvataju terene na kojima je urbanizacija moguda 
ali uz znatna ogranidenja i ve6e intervencije u tlu i na terenu. Zadovoljavaju sljedede osnovne 

kriter jume: nagib terena 10-10°, uslovno stabilni tereni sa dadim manjim i redjim vedim 
pojav ma nestabilnosti (nestabilni tereni), nosivost 70-120 kPa i koeficijenat seizmidnosti 
0,14. 

Teren svrstani u detvrtu kate ;oriju (IV) obuhvataju terene nepovoljne za urbanizaciju. Ovo 
su tereni korita Rikavca (pod ategorija IVc) u istodnom djelu podrudja (nagib padina pi -01(o 
30°, 1 estabilnost terena - iz :azito nestabilni, nestabilnost u seizmidkim uslovima, slaba 
nosiv< st - ispod 70 kPa i mala dubina do podzemne vode - u nivou terena i ispod 1,5 m. 
Ovo S.1 izrazito nepogodni tereni za urbanizaciju gde su glavni otetavajudi faktori: izrazita 
nestabilnost, velike strmine, v soka seizmithost, izrazita erozija. 

9. Zagt to fivotne sredine: Pogtovati Zakon o procjeni uticaja na tivotnu sredinu ("SI. list 
RCG br. 80/05, "SI. list CG', br. 40/10, 73/10, 40/11), Uredbu o projektima za koje se vrgi 
procj 	 uticaja na tivotnu sredinu ("SI. list RCG", br. 80/05, "SI. list RCG", br. 20/07) kao 
i pod:akonske akte koji proiz laze iz zakona. 

10. Islovi i miere zagtite od elementarnih nenoeoda i drueih vetib nets: U cilju 
zagtit.: od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaStiti i spaSavanju ("SI. 
list One Gore", br. 13/07, b5/08, 86/09). Radi zaStite od elementarnih i drugih vedih 
nepokoda, zbog konstatovanih nepovoljnosti intenjersko-geologkih, hidrologkih i 
seiznielcih uslova tla, sva r-egenja za budutu izgradnju i uredenje prostora moraju se 
zasni• ati na nalazima i prvorukama elaborata "Intenjersko-geologka istrativanja sa 
seizm dkom mikrorejonizacijom terena za GUP Barn". 

11. Urethnie urbanistieke varcele:  Obradu i uredenje povrgina zahvadenih planom, vrgiti u 
sklad►  sa rjegenjem detaljnog urbanistiekog plana, a prema posebno uradenim projektima 
urede Jja predmetne lokacije. Pejza2no uredenje bazirati na potpunoj povezanosti sa okolnim 
prostarom, kako estetski, taco i funkcionalno. Dati prednost autohtonim botanidkim 
vrstar►a i zatedenoj vegetaciji pri izboru hortikultumog rjegenja. Obavezno ozeleneti 
povrg nske parkinge i slobodr e i manipulativne prostore. Procenat ozelenjenih povrgina na 
parcel do 20%. 

Ograca se postavlja na gran' a urbanistidkih parcela. 2iva ograda se postavlja u osovini 
granite izmedu urbanistidki t parcela, a transparentna (djelimieno zidana) ograda u 
potpukosti na urbanistidkoj parceli koja se ograduje, osim kada na osnovu medusobnog 
dogonra vlasnika susjednih parcela mote postaviti u osovini granite. 

12. Prildjudei obiekta na iavnu saobratainieu i uslovi za narkiranie odnosno nandiran'e:  
U wemu prema izvodu iz )UP-a »Polje - Zaljevo«, opisanog u tadki 4. ovih uslova. 

Preposuduje se, da se potrebe za parkiranjem rjegavaju na sopstvenoj parceli u skladu sa 
norma► ivima za datu namjenu ill (ukoliko ne postoje prostome mogudnosti na parceli) ovo 
pitanj< se mote rijegiti u okviri druge urbanistieke parcele u bloku. 
Minimalna girina internog kokkog prolaza je 2,5m. 

Broj prking mjesta obezbjed ti u skladu sa normativima korigovanim u odnosu na stepen 
korekcije za Bar (koji iznosi 0,5): 

- 8 PM /1.000m2  stambene povrgine - (lokalni uslovi 6-9PM) 
- 15 PM/1.000m 2  povrsine poslovanja - (lokalni uslovi 5-20PM) 
- 30 PM/I .000m2  povrsine trgovine - (lokalni uslovi 5-20PM) 
- 60 PM/1.000m 2  povr. ine restorana - (lokalni uslovi 20-100PM), 

Potrebe za parkiranjem vozila kjegavati u garati u okviru objekta, ill na slobodnom prostoru 
na parceli. 
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Garati predvidjeti u suterenskom iii podrumskom dijelu objekta, odnosno u posebnom 
objektu — garati (u ovom dueaju garaa se uzima u obzir pri obradunu urbanistidkih 
ararntara na parceli). 

rata graditi iskljudivo u ckviru zone gradenja, tako da ne prelazi zadatu gradevinsku 
1 iju. 

Priklodci na obickte infraztrukture: U svemu prema izvodu iz DUP-a »Polje - Zaljevo«, 
opisanog u tadki 4. ovih uslol a. Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu 
i izv n njega projektovati u skladu sa va2edim propisima i standardima, a prildjudenje 
objets na infrastruktume s steme projektovati prema uslovima dobijenim od nadle2nih 
javnii preduzeda, a koji dine tastavni dio ovih uslova. 
Elekroenerntska infrastnaktura:  Upuduje se investitor da pri izradi tehnieke 
doku nentacije (idejni projekat iii glavni projekat) more pogtovati Tehnidke preporuke 
EPCG i to: 

• Tthnidka preporuka za pr kljudenje potrogada na niskonaponsku mre2u TP-2 (dopunjeno 
i;danje); 

• Tthnidka preporuka — Tirizacija mjernih mjesta; 
• L.autstvo i tehnidki uslovi za izbor i ugradnju ogranidivada strujnog opteredenja; 
• 'flhnidka preporuka TP- b-Distributivna transformatorska stanica Mt- EPCG 10/04 

kV. 

Tehn eke preporuke dostupne su na sajtu EPCG. 
Inves itor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o ometanju/neometanju 
elektnenergetskih instalacija is urbanistidkoj parceli/lokaciji. 
Hidreatehnieka infrastrukture:  lnvestitor je obavezan da o svom trogku projektuje i izgradi 
mininum hidrotehnieke infrastrukture, potrebnu za neometano funkcionisanje objekta, 
ukoli :o ne postoji mogudnon prikljudenja (zbog nedostatka isle), a do izgradnje Planom 
planisanih infrastruktumih ob ekata. Kao privremeno rjegenje projektovati cistijernu za vodu 
i ekokegki biopredistad odgovarajudih kapaciteta, shodno slededim uslovima: 

I. 0-padne vode iz objekta potrebno je tretirati ekologkim biopredistadima adekvatnog 
kapaciteta, zavisno od praraduna kolidine otpadne vode ako je specifidna potrog lea vode 
14 0 l/stanovnik/dan; 
K ialitet otpadne vode koji se ispugta u recipijent treba da je u skladu sa Pravilnikom o 
kvalitetu i 
sanitamo-tehnidkim uslo Jima za ispugtanje otpadnih voda u recipijent i javnu 
Icanalizaciju, nadinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju 
is eitivanja i sadr2aju izvjegtaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda («Sl. list CG«, br. 
41/08 i 9/10); Proizvodad uredaja more da posjeduje sertifikat o kvalitetu otpadne vode 
kcja izlazi iz uredaja i 1a su dopugtene koncentracije opasnih i gtetnih materija u 
otaadnim vodama koje se ;miju ispugtati u skladu sa Pravilnikom. 

14. Usloii za pristup i kretat ie lica smanjene rookretliivosti: U procesu projektovanja 
neophodno je pridelavati se Pravilnika o blaim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata 
za pri etup i kretanje lica smarmene pokretljivosti («Slutheni list CG«, br. 10/09) i obezbjediti 
nesmi tan pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti. 

15. Or nizaciia eradiligta: Gradiligte organizovati tako da se ne remeti 2ivot i rad u 
susjec nim objektima. U toku zvodenja_radova ne ometati saobradajnice /kolske i pjegatke/, 
javne povrgine ne koristiti za odlaganje materijala. Investitor i izvodad su obavezni da 
predutmu sve zakonom pre& idene mjere obezbijedenja i organizacije gradiligta. 

16. Usloii za racionalnu notraniu enereiie: Oddivoj potrognji energije treba dati prioritet 
racioralnim planiranjem potrognje, to implementacijom mjera energetske efikasnosti u sve 
segmente energetskog sistem t. Planiranjem i izgradnjom objekata treba postidi smanjenje 
gubittica toplote iz zgrade poboljganjem toplotne izolacije spoljnih elemenata, povedanje 

Bulevar Revolucije br. I • P5000 Bar • tel +382(0)30.301.475 • e-mail: prostor@bar.me  • virw•.bal 



toplome efikasnosti pmvilnem orijentacijom objekata i korikenjem sundeve energije, 
koriLenje obnovljivih izvora energije, to povedanje energetske efikasnosti sistema grijanja. 

17. U pocesu projektovanja neophodno je priddavati se propisa i normativa za podrudja: 
tie od po2ara, zagtite od buke, termotehnieke zagtite objekta i zakite zagadenja 

tac-  zemljgta i vazduha i projektom predvidjeti sve potrebne zagtite. 

18. InveSitor je obavezan da uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole, dostavi kompletnu 
doku nentaciju iz el. 93 Zakc na o uredenju prostora i izgradnji objekata (»SI. list CG«, br. 
51/0E., 40/10, 34/11, 40/11, 4/7/11, 35/13 i 39/13). Reviziju tehnieke dokumentacije (izuzev 
za pt rodidnu stambenu zgmdu povrgine do 500 m 2  sa najvige detiri zasebne stambene 
jedin ce) izvrgiti u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl. List 
CGo br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13 i 39/13) i Pravilnikom o nadinu vrgenja 
reviz je idejnog i glavnog projekta (»SI. List CGo br. 81/08). 

19. Nam menu:  Katastarske par-ele br. 1137, 1138 i 1139 KO Tomba, nalaze se u sklopu 
urbaristieke cjeline-bloka broj 4, zona „CD", po DUP-u „Polje-Zaljevo". Smjemicama za 
realizaciju Plana predvideno je sledede: 
Kada se urbanistieka parcela, koja je vet odredena ovim planskim dokumenkm, ne 
podudara sa postojeeom katabarskom parcelom parcelama) kao i u drugim opravdanim 
slueayvima kada je potrelmo izvrkiii uskkdivanje urbanistieke parcele sa zemijiino 
knjib im ili katastarskim stanjem, opRinski organ uprave nadlefan za poslove uredenja 
prostdra moie izvrfiti usk'adivanje urbanistieke parcele sa zemlifino knjifnim ill 
katas arskim stanjem. 

Sastavni iio ovih urbanistidko-teltnidkih uslova dini: 

• Izvod iz DUP-a »Polje - Zaljevo« u R=1:1000, broj 032-07-dj-352-18 od 18.03.2014.god.; 
▪ Opgti uslovi izdati od strane Agencije za elektronske komunikacije i pogtansku 

djelatnost; 
uslovi JP. »Vodovod i kanalizacija« , broj 398 od 03.02.2014. godine; 

DOSTA) ITI: Podnosiocu zahtje' a, u dosije i a/a 

Sarmstalni savjetnik JJ 
B anko Orlandie 

dipLing.arh. 

Oktik \ algr  

Pomotnik Sekreatara 
Suzana Crnovrfanin 

dipLing.arl1/4 

.DS 
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