
Broj: 032-07-dj-352- 14 
Bar, 24.02.201 4.godine 

Sekretarijat za u 
sredine Opttine Bar, rjetav 
tehniekih uslova, na osno 
CO" , br.51/08, 40/10, 34 
CO«-opttinski propisi br. 3 

za izradu tehnieke dok 
DUP-u "Topolica IV" . 

1 Lokaci'a: DUP "Topo ica IV", zona B. Wok 1, urbanistielca parcela B I -UP2. 

ZONA B - SLOE 1 
Blok eini dio zo 

Makedonske ulice i ulic 
„Fleksibilna zona 1", iz k 

U okviru bloka, 
GUP-om Bara, uz izvjes 

Gradevinske linij 
poklapaju se ili su paml 
regulacionoj liniji uz M 
Lekiea, tto omoguoava 

Gradevinske lin 
najmanje odstojanje 
gradevinske linije pre 
objekata koji se ne 
gradevinskih linija uz 
odnosu na gradevinsku 

Planom parcela 
odobravanje izgradnje 

Pristup parcel 
privremena retenja k 
puteva. Kroz reali 
potrebno je obezbijedi 

Otvorene pov 
prohodne. 

e namijenjene viteporodienom stanovanju velikih gustina, izmedu 
„2", „5" i „8". Krajnji sjeverozapadni dio bloka obuhvgen je UP 

jeg je preuzeto usvojeno retenje. 
efinisan je prostor za izgradnju objekta osnovne tkole, u skladu sa 

prema ulienim koridorima formirane su tako go prate liniju regulacije, u dislokaciju. 

Ine sa regulacionom !inborn. Planom se predvida gradnja objekata na 
edonsku ulicu, blago povueena od nje u Ulici "2", nastavak ulice Rista 
rmiranje jasnog fronta prema glavnim koridorirna. 
e prema blokovima 2 i 4 zone stanovanja velikih gustina definitu 
obodnih saobraajnica na kojem se mogu graditi objekti, kao i 

a blokovskoj saobraeajnici i lokaciji tkolskog objekta. Disuianja 
u 

pozicija 

ade uz gradevinsku liniju mora biti u skladu sa pravci upravno ili 
ma pr 

obraoajnice, odnosno, objekte treba pozicionirati paralelno  

ije predvideno je objedinavanje parcela, ali je kroz realizaciju moguee i iniju uz najbli2u ulicu. 

a vi'e urbanistiekih parcela ili njihovih djelova. 
treba retavati u skladu sa planskim dokumentom, uz Prep 

a t a podrazumijevaju korigenje postojeeih i formiranje novih pristupnih 
•iju unutratnjosti bloka, funkcionalnim povezivanjem uredenja terena 

i odgovarajuoi pristup svakoj lokaciji. 
ine treba da budu uredene, ozelenjene, dostupne za korigenje, Po 

vezane i 

enje prostora , komunalno suunbene poslove i zattitu tivorne 
uoi po zahtjevu Markovie Nikice iz Bara za izdavanje urbanistioko-
elana 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list 
1, 40/11, 47/11, 35/13 139113 ) i DUP-a »Topolica IV« (»Sl.list 

/13 ) izdaje 

RBANISTIeK0- TEHNItKE USLOVE 

entacije za izgradnju objekta na urbanistiekoj 
parcel1 BI-UP2 po 

p 

4
.1tt/541."-e-P  

Crna Gora 
OPSTINA BAR 

Sekretarijat 
uredenje prostora, komunalno-stambene poslove 

i zattitu iivotne sredine 



me se izvode radovi kojima se prostor privodi namjeni u skladu 
ima i smjernicama utvrdenim planskim dokumentom. 
acija na dijelu urbanistieke parcele za za  l

gracinju, e rekonstrukciju 
mole biti 

ima se vr§e promjene u prostoru, povr§okacij ne 

cela, koja je odredena ovim planskim dokumentom, ima mania 
ske parcele (ili parcela), kao i u drugim opravdanirn sluea organ 

jevima 

ladivanje urbanistieke parcele sa katastarskom parcelom, 
a prostora mote izvr§iti uskladivanje urbanistiOke parcele sa 
stupka za izdavanje gradevinske dozvole. 

n 
i 

t u zoni stanovanja velikih gustina 
dionog stanovanja veeih gustina se mogu graditi na parcelama  parcelama 

objekata vikporodienog stanovanja velikih gustina 
enim parcelama mogu se graditi i prostori namijenjeni drugim 

naein, ne ometaju osnovnu namjenu i koji slu2c svakodnevnim 

ja. 
ja velikih gustina mogu se graditi: 

poslovni objekti; 
ki objekti; 

*sta - hoteli; 

ulturu. §kolstvo, zdraystvenu i socijalnu zatitu, 

e. diti na svim urbanistiekim parcelama, na neizgradenim povrinama i 

Lokaci •  a je mjeSto na k 
sa urbanistitko-tehniOkim uslo 

Ukoliko se odreduje I 
ili izvodenje drugih radova k 
manja od 600m2 . 

Kada urbanistieka p 
odstupanja od postojeee katas 
kada je potrebno izvr§iti us 
nadlefan za poslove ureden 
katastarskim stanjem u toku 

2 Nam ena ob'ekta .  Objek 
Novi objekti vi§epo 

namijenjenim za izgradnju 
mje§ovite namjene. Na nav 
sadriajima koji, ni na koji 
potrebama stanovnika podru 

Na parcelama stano 
- Stambeni i stamben 

Trgovine i ugostitelj 
Objekti za smje§taj 
Poslovni objekti; 
Objekti za upravu, 
Parkinzi i garde; 
Objekti infrastrukt 
Objekti se mogu g 

umjesto postojeOih objeka 

alb ob'ekata 

Postojedi objeti se zad • aju u zatedenom stanju na parceli u vlasni§tvu, oc 

• • oji se nalaze u cjelini unutar planirane regulacione uslove za izdavanje odob 

koje je na parcelama obezbijeden odgovarajuai br( 
gradevinsku liniju prema 72§titnom pojasu 

rukture Cme Gore. 

abariti objekata i razvijena bruto gradevinska 
m pravila (povr§ina lokacije, regulacioregulationpojas 

denosti i indeks zauzetosti). 
tika stanja, oblikovnih i drugih razloga dolazi do od 

denosti. 
t je kolitnik izgradene povgine objekta (objekata) 
ukupne povgine parcele izraiene u istim mjemim j 
poljatnjim mjerama finalno obradenih fasadnih zid( 

sti je defittisan kao maksimalni za svaku po 
efinisani indeks zauzetosti se mote uvetati za 

e vlasnidke parcele kada je povr§ina lokacije izna 

3. Uslovi za tretman 

Postojeoi objekti mogu 
dokumentom. 

zamijeniti novim prema urbanistiekim uslovima pr( 

Postoject objekti 
saobradajnica; 
PostojeCi objekti 
Objekti koji su 
Zeljeznieke inf 

4. Gabarit ob ekta : 
kumulativnom primjen 
polcazatelja (indeks izgr 
Ukoliko zbog karakteri 
pokazatelj je indeks iz 

Indeks zauzeto 
(lokaciji, bloku, zoni) i 
povrtina je definisana 
novog — uredenog tere 

Indeks zauzet 
urbanistieku parcelu. 
obuhvata najmanje dv 

visanim plansIdm 

Inosno ispunjavaju 

linije, odnosno van 

).j parking mjesta; 
rage, uz saglasnost 

OS 

wr§ina odredena je 
i visina objekta) i 

stupanja, mjerodavni 

na odredenoj parceli 
edinicama. Izgradena 

i stubova u nivou 

jedinenu lokaciju i 
20% ukoliko lokacija 

1200m2. 



Indeks iz radenosti je 
parcele (lokacije, bloka, zone) 
objekta je zbir bruto povr§ina 
finalno obradenih zidova. 

U obraeun bruto grade 
sportska), otvorene terase i d 
koji nijesu viti od 1,00 m od 

Indeks izgradenosti 
urbanistieku parcelu. Definis 
obuhvata najmanje dvije vlas 

V ertilcaltA01--vrit ob. 
podzemne i za nadzemne e 
objektu. 

Na nivou planskog 
dvije podzemne etate. 

Spratnost (broj e 
prilikom projektovanja, uz 
postavka mom uklopiti u us 
povetavati planom defini 

lzgradnja podruma 
u proraeun dozvoljene brut 
prostor. 

Horizontalni gabari 
da se njenom izgradnjom 
garaie do 1,00m iznad niv 
procenta zauzetosti parcel 

Za urbanistieke p 
izgradenosti je definisan 

• 

olienik ukupne bruto gradevinske povr§ine objekata i povr§ine 
zratene u istim mjernim jedinicama. Bruto gradevinska povrtina 
vih nadzemnih etata objekta, a odredena je spoljanjim mjerama 

inske povrtine ne ulaze prilazi, parkinzi, bazeni, igralitta (djeeja, 
ge poplotane povitine, lcrovovi ukopanih i poluukoPanih gam's 
he kote objekta i koriste se za neku od navedenih namjena. aciju i 

definisan kao maksimalni za svaku pojedinaenu lok  
i indeks izgradenosti se mote uvetati 72 2 0 % ukoliko lokacija 

'eke parcele ili kada je povrtina lokacije iznad 1200m
2 • 

kta je definisan brojem etata. Vertikalni gabarit se definite i za 
e. Etaie se definitu nazivima koji proistieu iz njihovih polotaja u 

okumenta maksimalna visina objekta je deset nadzemnih etata i 

) se mote prilagodavati konkretnim programskim zahtjevima 
oguenost povetanja, izuzetno, za dvije etate, all se arhhektonska 

ove regulacije (moraju se poStovati gradevinske linije) i ne mote se 

a bruto razvijena gradevinska povrtina. 
suterena je dozvoljena, ali nije obavezna. Podrumska e 

	 ne ulazi 

povdine objekta, ukoliko je namijenjena za garatni tata
instalagioni 

podzemne etate mole biti yeti od gabarita objekta, ali pod uslovom 
e ugrotavaju susjedni objekti ni parcele. Ukoliko je krov podzemne 
a terena, ozelenjen i partemo ureden, njen gabarit ne ulazi u proraeun 
vet se smatra uredenom zglenom povr§inom. 
cele vi§eporodienog stanovanja velikih gusting, 

maksimalni indeks 

svaku parcelu. 

Sr 
korisnika 

5. Gradevinska i re 
grafieki prilog „Plan in 

Re I ulaciona lini 
od povrtina predvideni 
Regulaciona linija je i 
koordinatama prelomni 

evinska lin 
povr§ine zemlje i to ka 
1. gradevinska linija 
preko koje se ne mote 
2. gradevinska linija, 
granica parcele): 
a. gradevinska linija 
manje od 113 visine o 

aciona tiara : 
U svemu prema izvodu iz DUP-a "Topolica 

IV" - 

a u ovom dokumentu je definisana kao linija koja dijeli javnu povr§inu elacije i regulacije". 

tovremeno i granica urbanistiekog bloka, koja je precizato definisana za druge narnjene. 

je utvrdena kao linija do koje je dozvoljeno gradenje na, iznad i ispod taeaka u graflekom prilogu. 

nivou urbanistiekog bloka, deflnisana grafitki, koja je obavezujuta i 

odnosu na susjedne parcele, definisana numerieki (kao odstojanja od aditi. 

koju se oslanja objekat dutom stranom, na odstojanju koje ne mote biti 

ekta, 



b. gradevinska linija na koju 
- do ivice parcele, ako je zid u 
- na najmanjem udaljenju od 
provjetravanja higijensih prost 
- na najmanjem udaljenju od 
parapetima, 
- na udaljenju veeem od 4,50 
i parapeta. 

Ukoliko je kraoa - 
k ta za duiu stranu obj e . 

Sve gradevinske linij 
formira gabarit buduteg obj 
bloka i parcele. 

Graflekim prilogom 
gradevinska linija, dvij 
povrtine zemlje. 

Gradevinske linije is 
zemlji, mogu se poklapati 
obavezu i odgovomost rove
objekte i parcele. 

6. Nivelacione kote ob'ek a 
„Plan nivelacije i regulacij 

Visinska regulacij 
prema prethodno iznijetim 
Kota prizemlja odreduje 

na ravnom terenu 
ili pristupnog purr; 

na ravnom terenu 
pristupnog puta; 

za objekte koji im 
tubanistioke uslove prem 

za objekte koji u 
0,20m vita od kote troto 

7. Konstruktivni siste Imajuai u vide irdenjersko-geolotk hi 
e, drolot 

tla, buduta izgradnja i uredenje prostora moraju se zasnivati na nala 
elaborata "In2enjersko geolotka istrativanja sa seizmiekom mikrorejon 
Data", kao i na naknadn m geotehnitkim istralivanjima geolotkih i hidroge 
relevantnih za temelte i . z adnju objekata. Zbog visokog stepena 

	

seizmieke proraoune 	
ivati na mikroseizmitkim podacima. 

Izradi tehnieke dokumentacije, u skladu sa propisima, mora 
geomehaniako ispitiv • e terena i izrada odgovarajueeg elaborata. 

lzbor fundiran novih objekata prilagoditi rezultatima geon 
zahtjevima sigumosti, konomienosti i funlccionalnosti objekata. Konsti 
oblikovati na savreme bez mijetanja sistema notenja po sprato 

osnovama i sa jasnom irmiekom koncepcijom. 

	

Potrebno je 	
zbjediti seizrnieku stabilnost konstruktivnog 

seizmiekog intenziteta MCS skali. 

oslanja objekat kraCom stranom (boenom fasadom): 

1,50m ka od granice p
ora, 

rija 	

arcele ako su predvideni mali otvori radi lkana bez otv 

2,50m od granice parcele ako su predvideni otv tri sa visokim , 

od granice parcele ako su predvideni otvori normalnih dimenzija 

zajedno na nivou parcele definitu me 
	 zon u 

kta prema indeksu zauzetosti, koji je definisan 

plana je za sve urbanistioke parcele definisana 
koje predstavljaju obodnu granicu izgradnje n 

U svemu prema izvodu iz DUP-a "Topolica IV 

definisana je spratnoku objektata gdje je visi 

'jednostima. 
u onosu na kotu nivelete javnog pristupnog pu, 
to prizemlja novih objekata ne mote biti ni2a od 

ota prizemlja mote biti najvik 1,00 m vita od kot 

ju indirektnu vezu sa javnim putem, kota priztmlj 

iznijetom pristupu 
'zemlju imaju poslovnu namjenu kota prizemlja 

t 

na strana objekta veoa od 15m, primjenjuje se pa 

d povrtine zemlje mogu biti izvan utvrdenih grat 
granicama parcele—lokacije na kojoj se gradi obj 

titora da izvodenjem radova i upotrebom objekta 

par 	 odreden 

u okviru koje se 
na nivou svakog 

minimum jedna 
a, ispod i iznad 

levinskih linija na 
:kat, uz iskljutivu 
to ugrozi susjedne 

t, i to: 
kote nivelete javnog 

ce i seizmieke uslove 
zima i preporukatna 
izacijom terena GUP 
olotkih svojstvava tla 
ieizmiekog rizika sve 

da prethodi detaljno 

aehaniekog elaborata, 
tkciju novih objekata 
vima, sa jednostavnim 

" - grafieki prilog 

na eta2a odredena 

a utvrduje se kroz 

Lok biti maksimalno 

sistema na IX stepen 

nivelete javnog iii 



8. Arhitektura i rnateri'al: 
ambijent podrueja, to da istov 

Retenje gradevinskih struktu 
karakteristikama podrueja. 

Prostomo oblikovanje 
objekti imaju prepoznatljivost 
vizuelno jedinstvo cjelovitog 

U projektovanju objek 
raeuna o usaglatenosti likovn 

Spoljna obrada obje 
garantuju adekvatnu zattitu 
koji daju moguenost za origi 
Zavisno od arhitektonskog r 

Krovove objekata pr 
sa svim powebnim slojevim 

Kolorit objekata uskl 
funkcijom, imajuti istovre 
okove i shone elemente kori 

9. Podaci za dimenzion 
podrueja statiku raeunati n 

Zbog visokog ste 
mikroseizmieke rejonizacij 

Plansko podrueje 
koju tine tereni pogodn 
urbanizacija mogu4a all u 
urbanizaciju. 

Terene svrstane u 
od 5 do 10°, stabilan i 
nosivosti 120-200kPa, ni 
Ova kategorija obuhvata 
padinama vezanih stijena 
Ravni tereni Ila kate 
otetavajuoi faktor za 
podzemne vode. Na p 
oteiavajuai faktori za ur 

Tereni IIc kateg 
otetavajuti faktor za ur 

Na terenima sv 

manjim i veeim pojav• a nestabilnosti, nosivosti 70-120 kPa i koeficijentom seiznuenostt od i veke intervencije u tlu i na terenu. 1Caralctente nag! 

0,14. 

10. Prikrueci na inf astrukturnu ntreiu: 
U svemu prema izvodu iz DUP-a "Topolica IV, 

grafieki prilozi "Stan) i plan hidrotehnieke infrastrukture, "Stanje I plan elektroenergetske 
infrastrukture, "Stan e i plan elektronske telekomunikacione infrastrukture 

" i uslovima 

nadletnih organizacij ( u prilogu). 
Prilikom izrade t hnieke dokumentacije moraju se pottovati Tehnieke preporuke EPCG i to: 

itektonsko oblikovanje prostora treba da uvatava karakteristieni 
eno doprinosi stvaranju slike centra uredenog turistiekog grada. 

u oblikovnom i likovnom pogledu mora da odgovara klimatskim 

eba da bude u skladu sa namjenom i sadriajem objekata, tako da 
i arhitektonski izraz adekvatan funkciji, uz obavezu da se ostvari 
rostomog reknja, u skladu sa veo formiranim ambijentom. 
ta je mogu6e koristiti savremene i tradicionalne materijale, vodeai 

ta-fasada, mora biti izvedena od odgovarajuoih materijala koji g izraza i ambijenta. 

nterijera objekata. Preporueuje se upotreba savrernenih materijala 
alna arhitektonska reknja, a istovremeno su dobra zattita objekata. 

nja, od prirodanih materijala prednost dati kamenu i drvetu. 
vidjeti kao kose, malih nagiba, sa pokrivatem od crijepa, ili ravne, 

diti sa projektovanom formom, ambijentom, klimatskim uslovima i molacije. 
eno u vidu hromatski tretman okolnih struktura. Za ograde, oluke, 

titi nekorozivne materijale. 

na seizmi*ke 
utica'e: Zbog izrakne seizrnienosti 

a seizmitkog rizika sve seizmiekc proradune zasnivati na podacima IX stepen MCS skate. 

rema pogodnosti terena za urbanizaciju Spada u Ila i Ile kategoriju 
za urbanizaciju uz mania ogranitenja, Illb kategoriju gdje je 

znatna ogranieenja i Die kategoriju koju tine podrueja nepovoljna za 

drugu kategoriju pogodnosti za urbanizaciju karakterik nagib terena 
slovno stabilan teren sa manjim I rijeticim pojavama nestabilnosti, 
oa do podzemne vode 1,5-4m i koeficijenta seizmienosti ispod 0,14. 
avniearske i padinske terene izgradene od nevezanih, poluvezanih I na 

rije su izgradeni od tljunkovito-pjeskovitih sedimenata. Glavin 
banizaciju su visok nivo seizmiekog inteziteta i oesto visok nivo 
mama ih izgraduju vezani I poluvezani sedimenti, gdje su glavni 

anizaciju naklonski ugao i nosivost teren a glavni 
adnutost

a.  

rije su u ravni gradeni iz tljunkovito-pjeskovitih sedimenstij 
ata , 

ena. 
anizaciju je nosivost, stabilnost, erodibilnost i rasp  
anim u IlIb kategoriju urbanizacija je moguea ali uz 

znatna
tabilni tere 

ogranieenja 

• 	 • 	 10 do 30° uslovno s ni sa 

an ob'ekta 



- Telmieka preporuka za pri juaenje potro§da na niskonaPonsku mretu TP-2 (dopunjeno 

izdanje) - Tehnieka preporuka- Tipizac a mjernih mjesta 
	

eivea strujnog op 

- Uputstv
k 

 o i tehnieki uslovi 	

eTe

uza zbor i ugradnj u ograni
tereeenja  

- hniea preporuka TP-lb- istributiva uansformatorska stanica DTS —EPCG 10/0,4 kV. 

hnieke preporuke dostu ne su na sajtu EPCG. 

11lueci na radsku aobraea'nicu: Prema izvodu iz DUP-a "Topolica IV", grafieki 

prilog " 
PrikPlan saobradajne infr trukture" . Urbanistitka parcela mora imati neposredan kolski 

pristuP na javnu saobrdajnu •vdinu. Urbanistiekom parcelom pogodnom za gradenje smatrake 
se i on parcela koja ima obe ijeden pristup u §frini od najmanje 4,0 m. 

12. Uslovi za arkiran'e vo la: Parkiranje gardiranje putniekih vozila i vozila obavljanje 
djelatnosti obezbjeduju se, • pravilu, na parceli, odnosno lokaciji, izvan javnih povdina, i 
realizuju istovremeno sa osn vnim saddajem na parceli, odnosno lokaciji. 

Po pravilu, parkiranj i gardiranje vozila se vdi u okviru urbanistieke (ili katastarske) 

parcele svakog objekta, pre a standardima koji sup 
 ropisani, u sklopu: 

- podrumskih garda (u jedn•rn iii dva nivoa) 
- suterenskih gara2a 
- parkiranja na ploeama izn suterena iii podnuna 

- djelova objekata 
- spratnih garda 
- rkiranja na neizgraden• dijelu parcele. pa Najveoi dozvoljeni andks zauzetosti podzemne etale iznosi 1.00 - (100%). 

Od potrebnog broj • mjesta za stacioniranje vozila, najmanje 40% mora biti rijekno kao 

gandiranje. Broj mjesta za parki 'e koji treba ostvariti na parceli utvrduje se po normativu: 

-
stanovanje 1 — 1,2 M po 1 stambenoj jedinici, 

- §koie 0,25-0,3 5  P 1 zaposlenom; 

- hoteli 50 PM na 1 b 0 sobs; 

- trgovina 20-40 P na 1000 m 2  korisne povdine;
e  

- po§ta, banka 20-3 PM/1000m2 korisne po 
vdin; 

- poslovanje —10 P na 1000 m 2. 

13. Uslovi za e zaino iblikovalfe lokaci* e i hortikulturno urederce: 

- Posebnu pathju •• •svetiti uredenju otvorenih povdina, uz nastojanje 
da se nadgrade i 

afirrni§u osnovn karakteristike lokacije. Otvorene dine predstavljaju 
sve prostore 

koji su povdi i ured i kao slobodne parteme povr§ine (poplotane, ozelenjene 

povdine...) a ko e su nastale u okviru bloka ili parcele: 

- iznad podrums h prostorija (ispod kojih su smjekene garde), koje dobijaju 
adekvatnu - direktno na zem ji, kao uredenje terena 

namjenu uz ade vatno uredenje t ozelenjavanje 

- iznad suterensk ,  g prostora kao dvorike, koje se t 
namij

alcodene e ureduje i ozele aktivnosti i ako je 
njava 

-
iznad prizemne elate, ako je vede povr§ine, 	

enj 	 za zajednieke  

- eventualno izn. • krovnih ravnih povdina ako su dostupne, sa dopunsldm saddajima. bogato ureden. i ozelenjeno 

Uredenje otv• enih po 	
prilagoditi namjeni objekata, ambijentu i Idimatskim 

uslovima. Razlieito obradom izdiferencirati namjensku podjelu partera, sa ciljem da se 
obezbijedi spontano orikenje i prijatan dotivljaj u prostom, ostvarujutu, kroz uskladivanje 



• 

felemenata parterre obrade, ob 

Zastupljenost t obradu 
odgovarajueeg priloga plana ( 

Radi atraktivnosti i po 
objekata, predvidjeti gdje god 

i sl.). 
Kod obrade trotoara i 

ravne povr§ine, malt nagibi 
zavrku obradu (kamene plo 

pravilnim izborom u 
iardinjera i drugo), likovnim 
vizuelnih komunikacija (ogl 
doprinijeti ambijentalnoj vrij 
Pitanje korikenja otvorenih 
stanovanja, ostvaruje se pos 
zelenih povr§ina. Osnovni s 
prostoru i smanjivanje ill 
zelene povr§ine obieno pred 
direktno koriteenje moraju 
- U okviru otvorenih prosto 
prijatniji boravak koje takv 
odmor) i odgovarajueim ko 
- Isplanirati razlieite tipove 
otvorenog prostora; 
- Pri izboru sadnog materij 
estetskim funkcijama zeki 

14. Uslovi za ureden'e 
povezano izmedu parcela 
privremeno mote biti sa 
reknjima koja se povezu 
saobraeajnica unutar blo 

Otvorene povrtin 
prohodne. Parkiranje i 
svakog objekta, prema s 

Procenat zelenih 
Ogradivanje par 

obrazovanja i dnevni ce 
Uredenje urbani 

DUP-a "Topolica IV" . 

15. Meteorolaki od. 
modifikovane medite 
temperatura sa tempe 
goditnja i dnevna osu 

U priobalnim 
5°C traje cijele godin 
I 5°C oko 180 dana. 

Srednja godi§ 
vrijednost od oko 70° 

a jelinama susjednih objekata. 

sa partemim 1 kovno, a po potrebi i funkcionalno, povezivanj( 

tenth povr§ina realizovati u skladu sa uslovima i 

jzatha arhitektura). 
izanja stepena prijatnosti ambijenta, zavisno od 
moguee manje ambijentalne ejeline (pjacete, mat 

jetaekih staza ostvariti upotrebnu funkciju (odgc 
sl.) i zadovoljiti estetske kriterijume primjend 

, behaton elementi, kamene kocke I drugo). 
ane opreme (elemenata za sjedenje i odmor,efekt 

ntervencijama (skulpture, instalacije, vodeni 
ne table, bilbordi, putolcazi...) i cjelokupnim 
osti prostora.Zelenil kolektivno stanovan'a 

rostora direktno orijentisanih potrebama stanovni ju 
dstvom odgovarajueih sadrkja koji predstavlja 
isao ovih povrtina vezan je za boravak stanovnik 
itu nepovoljnih uticaja svojstvenih g,radskim Da 

uslo 

tavljju najslabiju taeku u 	
nekog gra.da. 	 bi 

iti ispunjeni odredeni uslovi: 
planirati zelenu povrtinu u vidu manjeg parka sa 

povrtina podrazumijeva (kao tto su djeeija igrali§ 

pozicionim rjeknjem ; 
alctivne rekreacije u odnosu na potrebe stanovnika 

la voditi raeuna o sanitamo-higijenskim, arhitekto 

ila. 

k 

l 

arcele: Uredenje terena treba da 
sa kontaktnim podruejem. Kolski pristup planirtu 

bodnih bulevara, dok se kroz realizaciju unutrat ei
nj 

ne obezbijedi odgovarajuai pristup. Na ovaj na 
va i ukinuti privremeni pristupi sa glavnih saob k 

ra 

treba da budu uredene, ozelenjene, dostupne za 
aiiranje vozila se vr§i u okviru urbanistiake 61 
dardima koji su propisani. 

ovrtina more biti najmanje 20%. 
ela planiranih objekata nije predvideno, osim 
tar za osobe sa posebnim potrebama. 
ielce parcele obraditi kao poseban dio projekta u 

ci: podruëje zahvaaeno DUP - om »Topolica 
ske klime eije su karakteristike umjerena godi 

tumim kolebanjima tokom dana, srednja vlain 

jelovima period sa srednjom dnevnom temperatu 
anost. 

sa srednjom dnevnom temperaturom vi§om od I 

ja relativna vlainost vazduha u uskom priobalji 

c 

urbanistikke 

Tokom januara srednja relativna vlenost vazdu 

amjernicama iz 

velieine i vrste 
e trgove, platoe 

ivarajuee tirine, 
materijala za 

k orpi za otpatke, 
I...), elementima 
banim dizajnom 

.a kolektivnog tipa 
dio planiranja ovih 
a u slobodnom 
rima iivota. Ove 
;e osiguralo potpunije 

svim sadriajima za 
ta, prostori za Sum an 

 ukupne povr§ine 

nsko-urbanistielcim 

bude usaglateno - 
aim parcelama samo 
osti bloka tehniekim 
n formirge se mre2a 
;:ajnica. 
orikenje, povezane i 
i katastarske) parcele 

za objekat osnovnog 

skladu sa izvodom iz 

IV« natal' se u zoni 
tnja - ljetnja i zimska 
)st i veoma intenzivna 

rom vazduha vitom od 
0°C oko 260 dana, a od 

a Jadranskog mora ima 
ha na prostorima do oko 



)st vazduha u 

200 do 300 metara je ne§to m 
Primorju ima vrijednost od 65— 

U prosjeku se u primo 

.Ary'1500  milimetara padavina godi 
	  400 do preko 800 mm padav 

padavina. Padavine se uglavno 
planinskim terenima). Broj 
80 do 120 dana u toku godine. 

Trajanje osun6anosti 
ksova. 

U prirnorskom dijelu 
sjeveroistoenog pravca. Zna 
zapada, maestral iz pravca sj 
pravca sjevera. 

Grad Bar se odlikuje 
sjeveroistoka (39%), zapad 
sjeveroistoenog vjetra (140 

 sjeverozapad i sjever—sjever 
Vjetrovi sa kopna 

ljetnjem periodu. 

16. Podaci o nosivosti tl 
teren, nagnut u pravcu sje 
mnv. 

Najniti dio se nal 
najvi§i u nastavku Maked 
morfoloki najpovoljnije 

U geolakoj grad 
kojima su zastupleni §lj 
horizontalnim smjenjivad 

Nosivosti ravnie 
za trakaste temelje dubi 
parametri za dubine do 
terenima potrebno izvai 
tla. 

17. Were zatite: Po§ 
regulativu koja iz njega 
Tehnieku dokumentacij 

Projekat spada u 
skladu sa Zakonom o p 
br. 40/10, 73/10, 40/11 

ja od 70%. U toku jula srednja relativna vlak 

kom dijelu op§tine do 200 metara apsolutne visi 0%. 

nje. U toplijem periodu godine (ap 	 1000 
ril - septembar 

a u hladnijem periodu (oktobar - mart) 
izlueuju u vidu kite, a rijetko u vidu snijega (i t 

a sa srednjom dnevnom kolieinom padavina do 1, 

de se do preko 2500 easova godikje, prosjek 

op§tine najveOu jatinu i testinu javljanja ima 
mania eestinu imaju vjetrovi iz ostalih pravaca: 

verozapada, jugo iz pravca jug 
a i jugoistoka Aram 

ajveOom eestinom javljanja vjetra iz pravca sjev 
og i zapad—jugozapadnog vjetra su (15

na
) i 	 sj% 	

vj 
e 

), ti§ina-bez vjetra (5,2%), dok 	
jredi 

zapad (1,3%). 	 riodu, a u 
ma more 6e§ti su u zimskom Pe 

Nr 

nivou odzemnih voda: Plansko podruOje ob 
eroistok-jugozapad, sa razlikom nadmorskih visi 

i jugozaPadno, na izlazu vodotoka Rena iz pl 
nske ulice. Nagib terena je oko 1%, to plansko 

izgradnju. planskog podrueja najzneajnije tvorevine su 
ovi, pjeskovi i gline razlieite debljine sa 6 

m navedenih 	 elanova. 
kih terena izgradenih iz nevezanih i poluvezanih 
e 1,5 m i §trine 1,0 m. Pri tome, u obzizahtjevn 

r su uz 

jvik 15 in ispod temelja. Z,a temeljenje 
i odgovarajuoe geomehanieke analize i irratunat 

vati Zakon o tivotnoj sredini ( »Sl. list CO «, 

roizilazi. 
izraditi prema standardima vezanim n protivpo 

grupu onih za koje nije potrebna procjena uticaja 
cjeni uticaja na iivotrtu sredinu ("Si. list RCG", b 

27/13). 

tsku efikasnost: Uvodenjem energetske komp
n 

investitort i projektanti da tete postizanju opti: 
ergije objekta kroz palljivo odredenje sledeaih ko 

vr§ina, 

18. Uslovi za ener 
planiranje obavezuju 
arhitekture i potrebne 

orijentacija i di pozicija objekta, 
oblik objekta, 
nagib krovnih 
boje objekta, 
toplotna aku lativnost objekta, 

ne izlutuje do 
) Wu& se oko 
do 2000 mm 

o uglavnom na 
00 lit /m2  je od 

o dnevno oko 7 

avant, vjetar iz 
f Lulenat iz pravca 
tontana (bum) iz 

uoistoka i istok- 
emog i sjever— 
etrovi iz pravca 

sup 	 smjeru u 

ahvata ravnitarski 
na od 3,5 do 14,5 

Lnskog podrutja, a 
)odru6je svrstava u 

aluvijalni nanosi u 
:stim vertikalnim i 

naslaga raknate su 
imani geomehanioki 
Lih objekata na ovim 
i nosivost temeljnog 

at-. 48/08) i zakonsku 

Bantu i zaAtitu na radu. 
na livotnu sredinu u 
r. 80105, "Sl. list CO", 

mente u urbanistieko 
malnih odnosa izmedu 
,mponenti: 



ekonomska debijina to sizolacije, 

Na pl 
en
anu racionaliz po 

acije potro§nje energije Detaljnog urbanistiekog plena "Topolica IV", 

•
k 'e 'e osnovna mjera, po boljtanje toplome izolacije 

• ' 	 s retava nepotrebno 
razudost fasadnih 	

ina i td. 

vi 
/predlaie se racionalnost, u 
prostorija, tako da se u zimsk 
zagrijavanje, zatim odgovaraju 
obnovljivih izvora energije - s 

19. Uslovi za ristu kreta 
pristup, kretanje, boravak i ra 
uslovima i natinu prilagodav 
br. 48/13). Objekti sa 10 i v 
stambena jedinica na svaki 
boravak i cad lica smanjene 

20 	 anizae►  
objektima. U toku avodenj 
javne povaine za odlag 
preduzmu sve zakonom pm 

re Gradili§te organizovati tako da se ne remeti iivot i d u susjednim 
radova ne ometati saobraaajnice ( kolske i pje§ ae

ra
ke), ne koristiti 

e gradevinskog materijala. 1nvestitor i izvodat su obavezni da 

videne mjere obezbjedenja gradilitta. 

ridriava Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata I. 
21. Projektant je obavezan da se p 4/11, 40111, 47/11, 35113 i 39/13 ). Revizija tehnieke doktunentacije 

revizije idejnog i glavnog projelcta 

zdavanje gradevinske dozvole investitor je dui= da dostavi 

list CG" br. 51/08, 
more biti uradena u sklad 
( "Stlist CG" br.81/08). 

Uz zahtjev za 
dokumentaciju propisanu 

Nan_ 01i.--nena: Katastarslca 
po DUP-u "Topolica IV" 

Ukoliko na posto 
i plana, mjerodavan je 

Shodno el. 93 
obezbijedi saglasnosti 
parcelom, ako se objeka 

Sastavni dio ovih urban 
- izvod iz DUP-a »Vet 
godine, ovjeren od st 
- uslovi izdati od stran 
- uslovi izdati od stran 

Dostavljeno: Podnosi 

Samostalni savjetnik 
Branko Orlandie 
dipl.ing.arh. 

WcodIX 11`101<cr- 

Rillevar 
Revolucij br. 1 • 85000 Bar • tel +382 (0)30 301 475 

	 prostor® bar.me 

arcela br. 5851 KO Novi Bar je u sastavu urbanistieke parcele BI-UP2 

earn granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvanienog katastra 

ona o uredenju prostora i izgradnji objekata, investitor more da stojeti katastar. 
svih vlasnika gradevinskog zemljita obuhvaeenog urbanistiekom 

gradi na dijelu urbanistieke parcele. 

ki Pijesak« u razmjeri R_1:1000, 
stieko-tehnitkih uslova eini: 	 br. 032-07-dj-352-14 od 24.02.201 4. 

JP »Vodovod i kanalizacija« Bar, broj 723, od 19.02.2014. godine; e ovog Sekretarijata; 

Agencije za elektronske komunikacije i po 
	 latnost, 

rn periodu zadrtava toplota, a u je j 
ntaci i veli a orjeja 	

tina otvora, i kori§Oenje altemativnih, odnosno 

teve energije, energije pod 
zemne vole, tla. 

e lica sma' ene okretl'ivosti: Projektom obezbijekom o blifitn 
diti nesmetan 

licima smll
anjene pokretljivosti, u skladu sa Pravilni 

ja objekata za pristuP lica smanjene pokretljivosti (»Stlist CG«, 

te 
 stambenih jedinica moraju se projektovati tako da najmanje 1 

10 stanova zadovoljava us 
love za nesmetan pristup, kretanje, 

kretljivosti. 

cu zahtjeva, u dosije i a/a. 

Pomoenik Sekretara, 
Suzan CrnovrEanin 
dipl.ing.arh. 

1.93 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata. 

sa Pravilrukom o na 

AMA 
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