
Crna Gora 
OPSTINA BAR 

Sekretarij za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove 
i zattitu iivotne sredine 

Broj: 03;2-07-dj-352- II 
Bar, 03 03.2014.godinc 

ekretarijat za ureden e prostora, komunalno stambene poslove i zattitu divotne sredine ()Stine 
Bar, rje.avajudi po zahtjevu Benovie Predraga, iz Bara, za izdavanje urbanistieko-tehniekih uslova, na 
°snow 5.1ana 62a Zakona o uredenju prostorai izgradnji objekata (»SI. list CG«, br.51/08, 40/10, 34/11, 
40/11, 4.7/11, 35/13 i 39/13) i DUP-a »Topolica IV« (»Sl.list CG« - opttinski propisi, br. 39/13) izdaje: 

URBANISTINO- TEHNItKE USLOVE 

za izradu tehnieke dokumentazije za izgradnju objekta na urbanistidkoj parceli »B 
blok 3, po DUP-u »Topolica IV«. 

3-UP6«, u zoni »B«, 

1. Loka 	 DUP »Topolica IV«, urbanistieka parcela »B3-UP6«, u zoni »B«, blok 3. 

ZONA B - BLOK 3 
Blok obahvata djelove planskoi podrudja izmedu postojede saobradajnice za koju je 
protirene u slobodnom koridoru i planirane saobraeajnice pored pruge. U bloku se s 
neizgraclene i izgradene povrtinz., kao i podrudja parcela vete povrtine i podrudja us 
parcelac je. 
Gradeviaske linije uz saobradajmice su postavljene na odstojanju od regulacione linij 
odgovar. planiranim objekima. Objekti se mogu graditi na gradevinskoj liniji uda 
gradevirske linije prema unutrabnjosti bloka. Dispozicija objekata koji se grade u un 
bloka, tr-Dra biti u skladu sa pravcima prulanja gradevinskih linija uz saobraeajnice, 
objekte teba pozicionirati paralalno upravno u odnosu na najbliiu gradevinsku li 
Planom mrcelacije predvidenoe objedinavanje parcela, all je kroz realizaciju mogu 
odobray.nje izgradnje na vie u banistiekih parcela njihovih djelova. 
Pristup parcelama treba retavati u skladu sa planskim dokumentom, uz prelazna priv 
retenja leoja podrazumijevaju lc( rigenje postojeeih i formiranje novih pristupnih sac 
Kroz rea izaciju unutratnjosti Noka, funkcionalnim povezivanjem uredenja terena 
obezbijediti odgovarajuei pristu ) svakoj lokaciji. 
Uredenjt terena u zoni gradenja treba da bude usaglateno-povezano izmedu parcela 
kontaktn m podruejem. Otvore ° povrtine treba da budu uredene, ozelenjene, dostupne  
povezano i prohodne. 

t 
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2. Nam  na obiekata: Objekat u zoni stanovanja velikih gustina (SVG). 
Novi o 'ekti vigeporodidnog stanovanja vedih gustina se mogu graditi na parcelama namijenjenim za 
izgradn objekata vikporodidnog stanovanja velikih gustina i parcelama mjegovite namjene. Na 
navede m parcetama mogu se graditi i prostori namijenjeni drugim sadr2ajima koji, ni na koji nadin, ne 
ometaju osnovnu namjenu i koji sluk svakodnevnim potrebama stanovnika podrudja. 
Objekti se mogu graditi na wim urbanistidkim parcetama, na neizgradenim povrginama i umjesto 
postoj , i h objekata. 
Na par lama stanovanja velikin gustina mogu se graditi: 

tambeni i stambeno-pcstovni objekti; 
rgovine i ugostiteljski )bjekti; 
bjekti za smjegtaj turista - hoteli; 
oslovni objekti; 
bjekti za upravu, kutturu, gkolstvo, zdraystvenu i socijalnu zattitu, 
arkinzi i gara2e; 
bjekti infrastrukture. 

Objekti ogu biti postavljeni na gradevinskoj parceli: 
- u nep kinutom nizu - objekat na parceli dodiruje obje bone linije gradevinske parcele; 
- u prek utom nizu - objekat dodiruje samo jednu bodnu liniju gradevinske parcele; 
- kao sl bodnostojedi - objekat dodiruje ni jednu liniju gradevinske parcele. 

3. Usl 	 za tretman nostoieeih obiekata:  Postojeti objekti mogu se zamijeniti novim prema 
urbanist dkim uslovima propisaiim planskim dokumentom. 
Postoje' objeti se zadrtavaju t zatedenom stanju na parceli u vlasnigtvu, odnosno ispunjavaju uslove za 
izdavan odobrenja: 

ostojedi objekti koji se nalaze u cjelini unutar planirane regulacione linije, odnosno van 
obrakajnica; 

ostojeei objekti za koje je na parcelama obezbijeden odgovarajuei broj parking mjesta; 
bjekti koji su pekor 	 gradevinsku liniju prema zagtitnom pojasu pruge, uz saglasnost 
ljeznidke infrastrukture Crne Gore. 

4. Gab it obiekata: Gabariti )bjekata i razvijena bruto gradevinska povrgh 
primjen m pravila (povrgina lokacije, regulacioni pojas i visina objekta) i po 
i indeks uzetosti). Ukoliko zt og karakteristika stanja, oblikovnih i drugih 
mjerod ni pokazatelj je indeks izgradenosti. 

Indeks uzetosti je kolidnik izgradene povrgine objekta (objekata) na odrec 
zoni) i kupne povrgine parcel.: izra2ene u istim mjemim jedinicama. lzgr 
spoljagn im mjerama finalno ofradenih fasadnih zidova i stubova u nivou no 

uzetosti je definisan kao maksimalni za svaku pojedinadnu lok 
i indeks zauzetosti se mine uvedati za 20% ukoliko lokacija °NMI 
i kada je povrtina lokacije iznad 1200m 2 . 
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Indeks kgradenosti je kolionik ukupne bruto gradevinske povrtine objekata i povrtine parcele (lokacije, 
bloka, Pone) izra2ene u istim mjemim jedinicama. Bruto gradevinska povrtina objekta je zbir bruto 
povrtini svih nadzemnih etata )bjekta, a odredena je spoljatnjim mjerama finalno obradenih zidova. 
U obrai un bruto gradevinske povrtine ne ulaze prilazi, parkinzi, bazeni, igralitta (djelja, sportska), 
otvorent terase i druge poplotane povrtine, krovovi ukopanih i poluukopanih garata koji nijesu viii od 
1,00 m < d nulte kote objekta i looriste se za neku od navedenih namjena. 
Indeks 'zgradenosti je definisan kao maksimalni za svaku pojedinaenu lokaciju i urbanistieku parcelu. 
Definisani indeks izgradenost se mote uveeati za 20% ukoliko lokacija obuhvata najmanje dvije 
vlasnialw parcele iii kada je povrtina lokacije iznad I200m 2 . 

Vertikalbi gabarit objekta je definisan brojem etata. Vertikalni gabarit se definite i za podzemne i za 
nadzem ie etate. Date se deft u nazivima koji proistieu iz njihovih polobja u objektu. 
Na nivau planskog dokument2 maksimalna visina objekta je deset nadzemnih eta2a i dvije podzemne 
etate. 1 pratnost (broj etata) se mote prilagodavati konkretnim programskim zahtjevima prilikom 
projektcvanja, uz moguenost 3ovedanja, izuzetno, za dvije etale, all se arhitektonska postavka mora 
uklopiti u uslove regulacije (noraju se pottovati gradevinske linije) i ne mote se poveaavati planom 
definisana bruto razvijena grad evinska povrtina. Za svaku konkretnu lokaciju spratnost se mora uskladiti 
sa kapac itetom lokacije. 
lzgradnja podruma i suterena je dozvoljena, all nije obavezna. Podrumska etata ne ulazi u proraeun 
dozvoljc ne bruto povrtine objekta, ukoliko je namijenjena za gara2ni ill instalacioni prostor. 
Horizontalni gabarit podzemne etate mote biti veal od gabarita objekta, all pod uslovom da se njenom 
izgradnjorn ne ugrotavaju susjedni objekti ni parcele. Ukoliko je krov podzemne garate do 1,00m iznad 
nivoa te-ena, ozelenjen i portent° ureden, njen gabarit ne ulazi u proraeun procenta zauzetosti parcele, yea 
se smatri uredenom zelenom pavrtinom. 
Za urbmistiake parcele viteporodianog stanovanja velikih gustina, maksimalni indeks izgradenosti je 
definisa t za svaku parcelu. 
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5. Gradlevinska i reaulaciona iniia: U svemu prema izvodu iz DUP-a »Topolica IV« - grafiaki pri og 
»Plan nivelacije i regulacije«. 

Gradevi iska linija je utvrdena kao linija do koje je dozvoljeno gradenje na, iznad i ispod povrtine zemlje i 
to kao: 
1. gradevinska linija na nivou urbanistilkog bloka, definisana grafieki, koja je obavezujuott i preko koje se 
ne mote graditi. 
2. gradevinska linija, u odnosi na susjedne parcele, definisana numeriaki (kao odstojanja od granica 
parcele) 
a. grad :vinska linija na koju se oslanja objekat dutom stranom, na odstojanju koje ne mote biti manje 
od 1/3 v sine objekta, 
b. grade vinska linija na koju se oslanja objekat kradom stranom (boanom fasadom): 
- do iviae parcele, ako je zid u idu kalkana bez otvora, 
- na naj nanjem udaljenju od 1 50m od granite parcele ako su predvideni mali otvori radi provjetravanja 
higijens h prostorija, 
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- na najnanjem udaljenju od 2,50m od granice parcele ako su predvideni otvori sa v isokim parapetima, 
- na uckljenju vedem od 4,5( m od granice parcele ako su predvideni otvori normalnih dimenzija i 
parapets. 
Ukoliko je kraaa - bodna swami objekta veda od I 5m, primjenjuje se parametar odreden za duku stranu 
objekta. 
Sve gradevinske linije zajedno na nivou parcele defini5u mogutu zonu u okviru koje se formira gabarit 
budueei objekta prema indeksu zauzetosti, koji je definisan na nivou svakog bloka i parcele. 
Grafidkran prilogom plana je u sve urbanistidke parcele definisana minimum jedna gradevinska linija, iii 
dvije, kcje predstavljaju obodnu granicu izgradnje na, ispod i iznad poviline zemije. 
Gradevi iske linije ispod povr5i 7e zemlje mogu biti izvan utvrdenih gradevinskih linija na zemlji, mogu se 
poklapa i sa granicama parcele—lokacije na kojoj se gradi objekat, uz iskljudivu obavezu i odgovornost 
investitc ra da izvodenjem radon a i upotrebom objekta ne ugrozi susjedne objekte i parcele. 

Regulac ona linija u ovom doh mentu je definisana kao linija koja dijeli javnu povr5inu od povr5ina 
predvidt nih za druge namjene. tegulaciona linija je istovremeno i granica urbanistiekog bloka, koja je 
preciznc definisana koordinatana prelomnih tataka u grafidkom prilogu. 

6. Nivellacione kote obiekata: U svemu prema izvodu iz DUP-a »Topolica IV« - grafieki prilog »Plan 
nivelaci,e i regulacije«. 
VisinsIQ regulacija definisana je spratnadu objektata gdje je visina etafr odredena prema prethodno 
iznijetin vrijednostima. 
Kota pri temlja odreduje se u orosu na kotu nivelete javnog iii pristupnog puts i to: 

- na ravnom terenu kota prizemlja novih objekata ne mote bid nil a od kote nivelete javnog iii 
pristupn puta; 

- na ravnom terenu kota prizemlja mote biti najvi5e 1,00 m via od kote nivelete javnog iii pristupnog 
puta; 

- za objekte koji imaju indi tktnu vezu sa javnim putem, kota prizemlja utvrduje se kroz urbanistieke 
uslove prema iznijetom pristupt ; 

- za objekte koji u prizemlju imaju poslovnu namjenu kota prizemlja mote biti maksimalno 0,20m 
vita od Lote trotoara. 

7. Kons ruktivni sistem: Imajudi u vidu in2enjersko-geolo5ke, hidrolake i seizmidke uslove tla, buduea 
izgradnj i uredenje prostora noraju se zasnivati na nalazima i preporukama elaborata »Inlonjersko - 
geolakt istralivanja sa seizmidkom milcrorejonizacijom terena GUP Bara«, kao i na naknadnim 
geotehnkkim istra2ivanjima &eolo kih i hidrogeolo5kih svojstvava tla relevantnih za temeljenje i 
izgradnj t objekata. Zbog visc kog stepena seizmidkog rizika sve seizmidke proradune zasnivati na 
mikrose zmidkim podacima. 
Izradi te midke dokumentacije, 3 skladu sa propisima, mora da prethodi detaljno geomehanielco ispitivanje 
terena i zrada odgovarajueeg elaborata. 
Izbor fit Wiranja novih objekata prilagoditi rezultatima geomehanidkog elaborata, zahtjevima sigumosti, 
ekonom !nosti i funkcionalnost objekata. Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nadin, bez 
mijeganja sistema no5enja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmidkom 
koncepc jom. 
Potrebnc je obezbjediti seizmidku stabilnost konstruktivnog sistema na IX stepen seizmialcog intenziteta po 
MCS sk..1i. 

8. Ad itektura i materiigt Arhitektonsko oblikovanje prostora treba da uvafrva karakteristidni 
ambijeni podrudja, te da istovremeno doprinosi stvaranju slike centra uredenog turistiekog grada. 
Regenje gradevinskih struktun u oblikovnom i likovnom pogledu mora da odgovara klimatskim 
karaktenstikama podrudja. 
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ostorno oblikovanje treba da bude u skladu sa namjenom i sadr2ajem objekata, tako da objekti imaju 
prepozn itijivost i arhitektonsk izraz adekvatan funkciji, uz obavezu da se ostvari vizuelno jedinstvo 
cjelovitc g prostornog regenja, u skladu sa ved formiranim ambijentom. 
U projextovanju objekata je inogude koristiti savremene i tradicionalne materijale, vodedi raduna o 
usaglagenosti likovnog izraza i ambijenta. 
Spoljna 3brada objekata-fasada mora biti izvedena od odgovarajudih materijala koji garantuju adekvatnu 
zatitu •nterijera objekata. Prworuduje se upotreba savremenih materijala koji daju moguanost za 
originals a arhitektonska regenja, a istovremeno su dobra zagtita objekata. 
Zavisno od arhitektonskog regeaja, od prirodanih materijala prednost dati kamenu i drvetu. 
Krovove objekata predvidjeti kao kose, malih nagiba, sa pokrivadem od crijepa, iii ravne, sa svim 
potrebni n slojevima izolacije. 
Kolorit kjekata uskladiti sa projektovanom formom, ambijentom, klimatskim uslovima i funkcijom, 
imajudi istovremeno u vidu tromatski tretman okolnih struktura. Za ograde, oluke, okove i slidne 
elements koristiti nekorozivne naterijale. 

9. Poda:1 za dimenzionisanis obiekta na seizmidke uticaie: Zbog izra2ene seizmidnosti podrudja 
statiku n.dunati na IX stepen 	 skale. Zbog visokog stepena seizmidlcog rizika sve seizmidke proradune 
zasnivat na podacima milcroseizmieke rejonizacije. 
Plansko podrudje prema pogodnosti terena za urbanizaciju spada u Ila i Ile kategoriju koju tine tereni 
pogodni za urbanizaciju uz maaja ogranidenja, Illb kategoriju gdje je urbanizacija moguda ali uz mama 
ogranieenja i IVs kategoriju koj i dine podrudja nepovoljna za urbanizaciju. 
Terene rvrstane u drugu kategoriju pogodnosti za urbanizaciju karakterige nagib terena od 5 do 10°, 
stabilan uslovno stabilan teren sa manjim i rijetkim pojavama nestabilnosti, nosivosti 120-200kPa, nivoa 
do podzemne vode 1,5-4m i koeficijenta seizmidnosti ispod 0,14. Ova kategorija obuhvata ravnidarske i 
padinske terene izgradene od nevezanih, poluvezanih i na padinama vezanih stijena. 
Ravni tereni IN kategorije su iagradeni od gljunkovito-pjeskovitih sedimenata. Glavni oteiavajudi faktor 
za urbanizaciju su visok nivo srizmitkog inteziteta i desto visok nivo podzemne vode. Na padinama ih 
izgradujt. vezani i poluvezani sedimenti, gdje su glavni otelavajudi faktori za urbanizaciju naklonski ugao 
i nosivost terena. 
Tereni Ilc kategorije su u ravni gradeni iz gljunkovito-pjeskovitih sedimenata, a glavni otetavajudi faktor 
za urban zaciju je nosivost, stab Most, erodibilnost i raspadnutost stijena. 
Na terer ima svrstanim u Illb kategoriju urbanizacija je moguda all uz znatna ogranidenja i vede 
intervenc ije u tlu i na terenu. Kankterige ih nagib od 10 do 30°, uslovno stabilni tereni sa manjim i vedim 
pojavam 1 nestabilnosti, nosivost i 70-120 kPa i koeficijentom seizmidnosti od 0,14. 

10. Prik iudci na infrastrukturnu mreiu: U svemu prema izvodu iz DUP-a »Topolica IV«, grafidki 
prilozi xStanje i plan hidrotanitke infrastrukture«, »Stanje i plan elektroenergetske infrastrukture«, 
»Stanje 	 plan elektronske telekomunikacione infrastrukture« i uslovima nadleMih organizacija (u 
prilogu). 

Elektroenergetika: Pri izradi tehnidke dokumentacije (idejni projekat ill glavni projekat) moraju se 
patoval Tehnieke preporuke E )CG i to: 

- Thhnidka preporuka ze psikljudenje potrogada na niskonaponsku mreiu TP-2 (dopunjeno izdanje); 
- Thhnidka preporuka — Ti Dizacija mjernih mjesta; 
- Lfustvo i tehnidki uslovi za izbor i izgradnju ogranidivada strujnog opteredenja; 
- Thhnieka preporuka TP — 1 b — Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG 10/0.4 kV 

Tehnidke preporuke dostupne su na sajtu EPCG. 
Investito je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o ometanju/neometanju 
elektroerergetskih instalacija na urbanistidkoj parceli/lokaciji. 
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1. Pri 	 na eradsku saobradainicu: Prema izvodu iz DUP-a »Topolica IV«, grafidki prilog »Plan 
saobrads;jne infrastrukture«. Urbanistidka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu 
saobradnu povrginu. UrbanistZkom parcelom pogodnom za gradenje smatrade se i ona parcela koja ima 
obezbijeden pristup u girini od r ajmanje 4,0 m. 

12. Uslovi za narkiranie vozib: Po pravilu, parkiranje i garaliranje vozila se vrgi u okviru urbanistieke 
(ili katastarske) parcele svakog )bjekta, prema standardima koji su propisani, u sklopu: 
- podrun skih gara2a (u jednom iii dva nivoa) 
- sutererskih gara2a 
- parkiranja na plotama iznad saterena iii podruma 
- djelovg objekata 
- spratni i garafa 
- parkiranja na neizgradenom dijelu parcele. 
Od potrebnog broja mjesta za stacioniranje vozila, najmanje 40% mora biti rije*eno kao garaliranje. 
Najvedi Jozvoljeni indeks zauze tosti podzemne eta& iznosi 1.00 - (100%). 
Parkiran e iii gara2iranje putnidkih vozila i vozila za obavljanje djelatnosti obezbjeduju se, po pravilu, na 
parceli, odnosno lokaciji, izvan javnih povrgina, i realizuju istovremeno sa osnovnim sadr2ajem na parceli, 
odnosno lokaciji. 
Broj mjsta za parkiranje koji treba ostvariti na parceli utvrduje se po normativu: 

- s.anovanje I — 1,2 PM po I stambenoj jedinici, 
§-cote 0,25-0,35 PM/1 zapostenom; 

- hoteli 50 PM na 100 sobs; 
tzgovina 20-40 PM na 1( 00 m 2  korisne povrgine; 
pgta, banka 20-30 PM/ 000m2  korisne povrgine; 
pnlovanje — 10 PM na 1000 m 2 . 

13. Uskvi za neizaino °bid ovanie Iokaciie i hortikulturno uredenie:  Posebnu painju posvetiti 
uredenju otvorenih povrgina, uz nastojanje da se nadgrade i afirmigu osnovne karakteristike lokacije. 
Otvorem povrgine predstavljajt sve prostore koji su povrtinski uredeni kao slobodne parterne povrgine 
(poplodane, ozelenjene povrgine...) a koje su nastale u okviru bloka iii parcele: 

d rektno na zemlji, kao Lredenje terena 
Litad podrumskih prostorija (ispod kojih su smje§tene garage), koje dobijaju adekvatnu namjenu 
tie adekvatno uredenje i nelenjavanje 
Load suterenskog prostora kao dvorigte, koje se takode ureduje i ozelenjava 
iznad prizemne eta2e, ako je ye& povrgine, namijenjene za zajednidke aktivnosti i ako je bogato 
tredeno i ozelenjeno 

- e tentualno iznad krovnib ravnih povr§ina ako su dostupne, sa dopunskim sadr2ajima. 
Uredenje otvorenih povrgina prilagoditi namjeni objekata, ambijentu i klimatskim uslovima. Razliditom 
obradom izdiferencirati namjer sku podjelu partera, sa ciljem da se obezbijedi spontano korikenje i 
prijatan Io±ivljaj u prostoru, ostvarujueu, kroz uskiadivanje elemenata parterne obrade, oblikovno, a po 
potrebi i funkcionalno, povezivznje sa partemim cjelinama susjednih objekata. 
Zastuplje nost i obradu zelenih povrgina realizovati u skladu sa uslovima i smjemicama iz odgovarajudeg 
priloga Cana (pejzaka arhitektt ra). 
Radi atnktivnosti i podizanja stepena prijatnosti ambijenta, zavisno od velidine i vrste objekata, 
predvidjo ti gdje god je mogude manje ambijentalne cjeline (pjacete, male trgove, platoe i sI.). 
Kod obn de trotoara i pjegadkil-  staza ostvariti upotrebnu funkciju (odgovarajude §irine, ravne povrgine, 
malt nag bi i sl.) i zadovoljiti es etske kriterijume primjenom materijala za zavrgnu obradu (kamene plode, 
behaton s lementi, kamene koclu i drugo). 
Pravilnin izborom urbane opreme (elemenata za sjedenje i odmor, korpi za otpatke, 2ardinjera i drugo), 
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likovnitr intervencijama (skulpture, instalacije, vodeni efekti...), elementima vizuelnih komunikacija 
(oglasne table, bilbordi, putokazi...) i cjelokupnim urbanim dizajnom doprinijeti ambijentalnoj vrijednosti 
prostora.2elenilo kolektivnog st.novanja 
Pitanje Icarigtenja otvorenih prostora direktno orijentisanih potrebama stanovnika kolektivnog tips stanovanja 
ostvarujt se posredstvom odgovarajudih sadrfaja koji predstavljaju dio planiranja ovih zelenih povrgina. 
Osnovni smisao ovih povrgina vezan je za boravak stanovnika u slobodnom prostoru i smanjivanje iii zatitu 
nepovolja uticaja svojstvenih gadskim uslovima 2ivota. Ove zelene povrtine obieno predstavljju najslabiju 
tadku u dici nekog grada. Da bi se osiguralo potpunije direktno korigeenje moraju bid ispunjeni odredeni 
uslovi: 
- U okvi v otvorenih prostora planirati zelenu povrginu u vidu manjeg parka sa svim sadriajima za prijatniji 
boravak coje takva povrgina podrazumijeva (kao gto su djedija igraligta, prostori za miran odmor) i 
odgovar.judim kompozicionim legenjem ; 
- Isplani-ati razlidite tipove aktivne rekreacije u odnosu na potrebe stanovnika i ukupne povrgine otvorenog 
prostora 
- Pri izberu sadnog materijala voditi raduna o sanitarno-higijenskim, arhitektonsko-urbanistidkim i estetskim 
funkcijaana zelenila. 

14. Uslcvi za uredenie urbanistieke narceIe:  Uredenje terena treba da bude usaglageno - povezano 
izmedu )arcela i sa kontaktnim podrudjem. Kolski pristup planiranim parcelama samo privremeno mote 
biti sa obodnih bulevara, dok se kroz realizaciju unutragnjosti bloka tehnidkim regenjima koja se povezuju 
ne obez >ijedi odgovarajudi pristup. Na ovaj nadin formirade se mre2a saobradajnica unutar blokova i 
ukinuti g rivremeni pristupi sa g avnih saobradajnica. 
Otvoren povrgine treba da budu uredene, ozelenjene, dostupne za korigeenje, povezane i prohodne. 
Parkiran e i gara2iranje vozila se vrgi u okviru urbanistidke (ili katastarske) parcele svakog objekta, prema 
standard ma koji su propisani. 
Procenal zelenih povrgina mom biti najmanje 20%. 
Ogradiv inje parcela planiranih objekata nije predvideno, osim za objekat osnovnog obrazovanja i dnevni 
centar V osobe sa posebnim po rebama. 
Uredenj. urbanistidke parcele obraditi kao poseban dio projekta u skladu sa izvodom iz DUP-a »Topolica 
IVs. 

15. Mettorololki nodaci:  Podrudje zahvadeno DUP - om »Topolica IV« nalazi se u zoni modifikovane 
meditcranske klime dije su carakteristike umjerena godignja - ljetnja i zimska temperatura sa 
temperaiumim kolebanjima tc kom dana, srednja vlalnost i veoma intenzivna godignja i dnevna 
osundan >st. 
U priob.lnim djelovima period sa srednjom dnevnom temperaturom vazduha vi*om od 5°C traje cijele 
godine, ...a srednjom dnevnom temperaturom vigom od 10°C oko 260 dana, a od 15°C oko 180 dana. 
Srednja 3odi3nja relativna vlatiost vazduha u uskom priobalju Jadranskog mom ima vrijednost od oko 
70%. Tdcom januara srednja re ativna vla2nost vazduha na prostorima do oko 200 do 300 metara je negto 
manja od 70%. U toku jula sredaja relativna vlaknost vazduha u primorju ima vrijednost od 65-70%. 
U prosjcku se u primorskom d jelu opgtine do 200 metara apsolutne visine izluduje do 1500 milimetara 
padaviro godignje. U toplijem periodu godine (april - septembar) izludi se oko 400 do preko 800 mm 
padavim, a u hladnijem periodu (oktobar - mart) 1000 do 2000 mm padavina. Padavine se uglavnom 
izluduju u vidu kige, a rijetko u vidu snijega (i to uglavnom na planinskim terenima). Broj dana sa 
srednjon dnevnom kolidinom padavina do 1,00 lit /m 2  je od 80 do 120 dana u toku godine. 
Trajanje osundanosti krede se do preko 2500 dasova godignje, ili prosjeeno dnevno oko 7 dasova. 
U print rskom dijelu opgtine najvedu jadinu i destinu javljanja ima levant, vjetar iz sjeveroistodnog 
pravca. Zenatno manju destinu imaju vjetrovi iz ostalih pravaca: pulenat iz pravca zapada, maestral iz 
pravca s everozapada, jugo iz pravca juga i jugoistoka i tramontana (bura) iz pravca sjevera. 
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43rad Bar se odlikuje najvedon destinom javljanja vjetra iz pravca sjeveroistoka i istok-sjeveroistoka 
(39%), aapadnog i zapad—jugaapadnog vjetra (15%) i sjevemog i sjever—sjeveroistodnog vjetra (14%), 
tigina-bee vjetra (5,2%), dok su iajredi vjetrovi iz pravca sjeverozapad i sjever—sjeverozapad (1,3%). 
Vjetrovi sa kopna prema moru 6eki su u zimskom periodu, a u suprotnom smjeru u Ijetnjem periodu. 

16. Podssi o nosivosti tla i nivou nodzemnih voda:  Plansko podrudje obuhvata ravnidarski teren, nagnut 
u pravcu sjeveroistok-jugozapac , sa raziikom nadmorskih visina od 3,5 do 14,5 mnv. Najnili dio se nalazi 
jugozawino, na izlazu vodotolca Rena iz planskog podrudja, a najvigi u nastavku Makedonske ulice. 
Nagib terena je oko 1%, to pialasko podrudje svrstava u morfologki najpovoljnije za izgradnju. 
U geolo koj gradi planskog podrudja najznadajnije tvorevine su aluvijalni nanosi u kojima su zastupleni 
gljunkovi, pjeskovi i gline rtzlieite debljine sa destim vertikalnim i horizontalnim smjenjivanjem 
naveden h I itolo§kih dianova. 
NosivosI ravniearskih terena izgradenih iz nevezanih i poluvezanih naslaga radunate su za trakaste 
temelje lubine 1,5 m i girine 1,0 m. Pri tome, u obzir su uzimani geomehanidki parametri za dubine do 
najvik 15 m ispod temelja. Za temeljenje zahtjevnih objekata na ovim terenima potrebno izvrtiti 
odgovartjude geomehaniake analize i izradunati nosivost temeljnog tla. 

17. Proc.jena uticaja na livotn sredinu:  Projekat spada u grupu onih za koje nije potrebna procjena 
uticaja re livotnu sredinu u skit du sa Zakonom o procjeni uticaja na 2ivotnu sredinu ("SI. list RCG", br. 
80/05, Si. list CG", br. 40/10, :3/10, 40/11 i 27/13). 

18. Uslovi za enereetsku efikasnost:  Uvodenjem energetske komponente u urbanistidko planiranje 
obavezu u se investitori i proje danti da tele postizanju optimalnih odnosa izmedu arhitekture i potrebne 
energije objekta kroz pailjivo odredenje slededih komponenti: 

- crijentacija i dispozicija objekta, 
blik objekta, 

r agib krovnih povrgina, 
boje objekta, 
bplotna akumulativnost objekta, 
ekonomska debljina ternoizolacije, 

- razudenost fasadnih povrgina i td. 
Na planu racionalizacije potrognje energije Detaljnog urbanistiekog plans »Topolica IV«, predlafe se 
racional lost, u okviru koje je osnovna mjera, poboljknje toplotne izolacije prostorija tako da se u 
zimskora periodu zadthava tor Iota, a u ljetnjem spredava nepotrebno zagrijavanje, zatim odgovarajuda 
orjentac ja i velidina otvora, i korikenje alternativnih, odnosno obnovljivih izvora energije - sundeve 
energije energije podzemne vole, tla. 

19. Uskvi za pristun i kretanje Ilea smaniene nokretliivosti:  Projektom obezbjediti nesmetan pristup, 
kretanje boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, u skladu sa Pravilnikom o blilim uslovima i nadinu 
prilagoCavanja objekata za pristup lica smanjene pokretljivosti (»Sl.list CG«, br. 48/13). 

20. On anizadia aradili§ta:  Gradiligte organizovati tako da se ne remeti livot i rad u susjednim 
objektino. U toku izvodenja .adova ne ometati saobradajnice ( kolske i pjegatke), ne koristiti javne 
povrginr za odlaganje grade inskog materijala. Investitor i izvodad su obavezni da preduzmu sve 
zakonon predvidene mjere obezbjedenja gradiligta. 

21. Proj:ktant je obavezan da se pridrlava Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»SI. list CG«, 
br.51/0k, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13 i 39/13) kao i Pravilnika o nadinu izrade i sadrlini tehnidke 
dokumentacije (»Sllist RCG«, W. 22/02). 
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Uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole investitor je du'lan da priloii dokumentaciju propisanu 
. 93 Zaxona o uredenju prosto a i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 

35/13 i :9/13). Reviziju tehnidke dokumentacije izvr§iti u skladu sa citiranim Zakonom i Pravilnikom o 
nadinu v enja revizije idejnog i glavnog projekta (»SI. list CG« br.81/08). 

Nanomena: Vedi dijelovi kattstarskih parcela broj 5895 i 5896 KO Novi Bar se nalaze u sastavu 
predmett e urbanistitke parcele. 
Ukoliko se lokacija odreduje na dijelu urbanistidke parcele, u dijelu dokumentacije na osnovu koje se 
izdaje gradevinska dozvola, pot -ebno je ispokovati i odredbe el. 93, stay I, ta&a 2a) Zakona o uredenju 
prostora i izgradnji objekata (»SI. list CG«, br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13 i 39/13), koji 
propisuj4 sledede: osaglasnodi svih vlasnika gradevinskog zemljata obuhvaeenog urbanistiJkom 
parcelom, ako se objekat gradi rut dijelu urbanistieke parcele;« 
Smjemicama za realizaciju Plana predvideno je sledede: 
„Ukohla na postojeeim granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvanienog katastra i plana• 
mjerodaran je postojeti katasta 

Sastavni dio ovih uslova su is 
- Izvod iz DUP-a »Topolica IV« ovjeren od strane ovog Sekretarijata; 
- —ehnitki uslovi J.P. »Vodovod i kanalizacija« - Bar, br. 885 od 21.02.2014. godine i 
- Opti uslovi izdati od wane Agencije za elektronske komunikacije i pokansku djelatnost 

Dostavii: Podnosiocu zahtjeva, u dosije i a/a 

Obradio: 
Samostalni savjetnik 

Arh. Sabsheta Divan° 	 dipl.i v. 	 Arh.Suzana Cmovaanin,dipl. 

Cleink0 CUP" 

Pomoenik sekretara, retar, 

kid,di t I.ing.grad. 
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