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Crna Gora 
0PgTINA BAR 

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove 
i zagtitu 2ivotne sredine 

Broj: 032-07-dj-352-8 
Bar, 8.02.2014. godine 

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove i zagtitu 2ivotne sredine 
Opkine Bar, postupajudi po zahtjevu Tale Smilje za izdavanje urbanistidko - tehniakih uslova, 
na ost ovu 61. 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»SI. list CG«, br.51/08, 34/11, 
47/11 35/13 i 39/13) i DUP-1 » Sutomore - centam< (»Sl.list CG« br. 40/12), izdaje 

UR BANISTItKO TEHNItICE USLOVE 

1. Osn ►vni Dudack 
Podna ilac zahtjes a: Togid S nilja. 

Lokacja: DUP »Sutomore - centar«, urbanistidka parcela br. UP 404, 
koorditatatna datim u izvodu iz DUP-a "Sutomore - centar"- grafiaki prilo 
regulac ja i nivelacija. 

.1 sludajevima kada granica urbanistjake parcele neznatno odstupa od grani 
parcele Drgan uprave nadle2an za poslove uredenja prostora prilikom izdavanja dok 
gradenj mo2e izvrgiti uskladivanje urbanistiake parcele sa katastarskim stanjem. 
Ukolikc se odreduje lokacija na dijelu urbanistidke parcele za izgradnju,rekc 
izvoden e drugih radova kojimn se vrge promjene u prostoru u okviru Zona A, B 
lokacije ne mo2e biti manja od 400 m2 za namjenu — porodidno stanovanje 
vigeporedidno stanovanje sred ije gustine, a ne manja od 600 m2 za namjenu 
stanovat je velike gustine, u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji obje 
CG«, br 51/08, 34/11, 47/11 i 25/13). 

2. Namiena objekta: Namjena objekata u okviru podzone je stanovanje 
funkcijara SVCF i turizam T(turistiako stanovanje GUP Bar).Pod objekt 
podrazunijeva se pretelna izgrdnja komplementarnih turistiakih smjegtajnih sadr2: 
se kao vi objekti na neizgradenim urbanistiakim parcelama i kao postojedi objekti 
vrk intervencije. 

U ovoj pedzoni na trasi saobradajnice Ulica 8 i javnih parkinga se nalazi 5 objekta . 
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Posebni uslovi za Blok 3: 
Namjena - turizam T 

o urbanistieke parcele na kojima se ruse postojeei  i  grade novi objekti  ; 

• urbanistieke parcele na kojima se grade novi objekti  ; 

•
urbanistithe parcele sa objektima na kojima su mogul e intervencije u skladu sa 

uslovima Plana(Op§ti uslovi-Postojeei objekti), 

• zelena povaina — skver uz saobraeajnieu ;skver-trg  i 
 skver-park u skladu sa uslovima iz 

poglavlja Pejzahm arhitektura  i  javnc pjekteke povr§ine. 

•
Planirano je regulisanje potoka - Upravljae vodotocima je du2an da uradi projekat 

regulacije potoka u okviru svih urbanistiokih parcela.i poplodavanje na nein da se 

formira pjelatka javna komunikacija u skladu sa uslovima iz poglavlja Pejza2na 

arhitektura. 

3. Gabarit objekta: 
Indeks zauzetosti  : 	 0,4 

Indeks izgradenosti  :  1,8; 

Maksimalna spratnost  :  7 vidnih etab. 

UP 404a: povr§ina  =  409 m2; max. povr§ina pod objektima  =  134 m2; max. GBP  =  736 m2; 

Spratnost objekata data je kao maksimalni broj nadzemnih etala .Ukoliko to uslovi terena 
zahtijevaju dozvoljavaju, to Oe se provjcriti prethodnim geotehniekim ispitivanjima za 

konlcretnu lokaciju, mole se odobriti izgradnja podzemne eta2e — jednog suterena 
 i  podruma. 

Maksimalna spratnost data u telcstualnom dijelu Plana, definisana je na osnovu namjene 

objekata  i 
 gustine stanovanja,potrebe pro \jetravanja naselja, karakteristika terena, postojede 

spratnosti  i 
 pottovanja ambijentalnih odrednica postojeee izgradene strukture  i 

 neizgradenog 

Podzemne eta2e (samo podrumske etale) u kojima je organizovano parkiranie, prostora. 

garaiiranje Ili ekonomski  i 
 pomooni sadaaji u slu2bi osnovne fimkcije objekta (SPA, wellness, 

teretane), ne ulaze u obraeun gradjevinske bruto povaine objekta. 

4.
Konstruktivni sistem: lzbor materijala, kvalitet materijala kao  i 

 naein izvodenja objekta od 

bitnog su znae,aja za sigumost  i 
 pona§anje objekta, izlo2enih seizmilkom dejstvu. 

Za nove objekte, preporueuje se primjena panelnog sistema armirano — betonskih platana, 

rasporedenih u dva ortogonalan pravca da prime vertikalni teret i horizontalne seizmieke site sa 

meduspratnom konstrukcijom od pune armirano betonske plote ill polumontaIne armirano-

betonske fert tavanice, sa dodatnom armaturom u plooi. 

5. Arhitektura  i  
Arhitektonske volumene objekata potrebno je palljivo projektovati sa ciljem postizanja 

homogene slike naselja  i  grads. 
Materijalizacija ograda mora da bude u skladu sa arhitektonskim nasljedem primorskih 

gradova uz primjenu prirodnih autohtonih materijala. Javni objekti se ne mogu ogradivati. 

Fasade objekata kao i krovne pokrivade predvidjeti od lcvalitetnog  i  trajnog materijala i 

kvalitetno ugraditi. 
Krovove raditi kose ill ravne ozeleniene. 

6. Podaci za dimenzionisanie ob'ekata na seizmieke utica e: Zbog izrakne seizmienosti 

podrudja statiku raeunati na IX stepen MCS 
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na lini'a: U svemu prema izvodu iz DUP-a Sutomore - centar«. 
u Parcelacija, regulacija i nivelacija, date su gradevinske linije 
• stavljaju krajnje linije do kojih se mote graditi. 

adevinske linije nisu definisane grafieki primjenjuje se pravilo: 
usjednim parcelama je na minimalnoj udaljenosti 2,5m u izgradenim 
i manja udaljenost uz saglasnost susjeda, ukoliko objekat nema 
ovanje na toj fasadi. ). 

oje se granite sa potocima i kanalima ,ona iznosi 4 m od ivice 

lenim povrfinama 2,5 m, 

pristupnom putu su na udaljenosti 2,5 m, ukoliko nisu grafidlci 

a linija ispod povrgine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za 
ru je degradirana vegetacija, mote biti maksimalno do granice 
to dozvoljavaju karakteristike terena (uslov- prethodna ispitivanja 
bjekata i ozelenjavanje povrgine iznad garate ali ne prema 

le (dvojni objekti i objekti u prekinutom 	 na udaljenosti 
to iskljudivo uz pisanu saglasnost vlasnika susjedne parcele na dijoj 
.a. 

ogu se postaviti na ili iza gradevinske linije u dubini parcele, a u 
rena, oblikom i fimkcionalnom organizacijom parcele i ostalim 

regulacione linije mogu se graditi samo povrginska parkiraligta i 
idkim parcelama preko kojih prelazi regulaciona linija, izmedu 
P mote se vrgiti samo ozelenjavanje u cilju uredenja parcele. 

8. Nirlacione kote ob'ekat U svemu prema izvodu iz DUP-a » Sutomore - centar«. 
Kota prizemlja za ambene objekte dozvoljena je max.1,0 m iznad kote konadno 

urederog i nivelisanog terena oko objekta,a za poslovne objekte max. 0,20 m iznad kote konadno 
uredenog i nivelisanog terena .ko objekta. 

9. Priklitaci na infrastrukt 
grafidli prilozi Hidrotehnidk 
nadletae organizacije: JP »V 
pogtam ku djelatnost ( u prilog 
Elektroenergetika: Pri izradi 
pogtovi ti Tehnieke preporuke 

Tehmeka preporuka ze prikljudenje potrogada na niskonaponsku mretu TP-2 (dopunjeno 
izdanje); 

Tehnieka preporuka — ipizacija mjernih mjesta; 

Jpustvo i tehnidki uslo i za izbor i izgradnju ogranidivada strujnog opteredenja; 
fehnielca preporuka T — I b — Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG 
10/0.4 kV 

Tehniel.e preporuke dostupne na sajtu EPCG. 

Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o ometanju/neometanju 
elektroenergetskih instalacija n urbanistiekoj parcelillokaciji. 

10. Pri • 'tgoi na radsku s obraeflicu: 
U svemu prema izvodu iz DUP-a »Sutomore-centar«, grafielci prilog »Saobr ' a j«. 
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rnu mretu: U svemu prema izvodu iz DUP-a »Sutomore-centar«, 
, Elektroenergetska i TK infrastruktura i uslovima koje odrede 
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tehnieke dokumentacije (idejni projekat iii glavni projekat) mora 
PCG i to: 



Urbanistieke parcele (za planirane objekte) po pravilu imaju direktan pristup 
saobra6ajnice, a ve6 izgradeni objekti za koje nije moguea obezbijediti direktan pristup sa kolslc  
saobra6ajnice, imaju pristupe sa saobraaajnica na nein kako ih sada koriste (sa magistrale 

	 Ass, 
uslove i saglasnost Direkcije za saobrataj iii kolsko-pje§a6kih saobradajnica). 	 X  " 	 • 

t1/4.41 
11. Uslovi za oarkiranie vozila:  

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta iii urbanistieke parcele (ukoliko ima moguenosti) 
Ukoliko nema moguenosti, nedostajuei broj parking mjesta mote se rije§iti na drugoj 
urbanistiekoj parceli u zahvatu Plana ili u skladu sa posebnim odlukama Opine ueekem u 
izgradnji javnih parkirali§tajavne garaie i dr). Moguea je kombinacija sve tri varijante,a sve u 

skladu sa uslovima za parkiranje iz poglavlja Saobraeaj. 
Planirane kapacitete za parkiranje projektovati na bazi sledeeih normativa: 

vrsta sadriaja 	
potreban broj parking mesta 

STANOVANjE (kolektivno) 	 I I'M / I stambena jedinica 

STANOVANjE (individualno) 	 I I PM/ 1 scan 

INDUSTRIJA I SKLADISTA 	 0.25 PM/ I zaposlcnom 

POSLOVANjE (administracija) 	 10 PM /1000 m2  

SKOLE 

TRGOVINA 

0.25 PM/ 1 zaposlenom 

30 PM/ 1000 m' korisne povrtine  

25 PM/ 1000 rn 2  korisne povr§ine 
POSTA. BANKA 

HOTEL    50 PM/ 100 sobs            

25 PM! 1000 in' korisne povrtine    
UGOSTITELjSTVO                             

0.30 PM/gledaocu    SPORTSKI OBJEKTI                            

25 PM! 1000 in2  korisne povrtine     
BOLNICA        

12. Uslovi za oeizaino oblikovanie lokaciie i hortikulturalno uredenie:  

Elementi parterre arhitekture, bazeni, manji §ankovi i sl., sastavni su dio partemog uredenja, 

i to u skladu sa potrebama investitora 
Uredenje urbanistieke parcele prilagoditi terenskim karakteristikama, namjeni objekata i 

posebnim uslovima za ovu zonu: 
Zelenilo stambenih objekata i blokova (SS sa CF i VG stanovanje)-ZSO- 

Predstavlja 

kompleks stambenih jedinica ill blokova u eiji sastav mogu biti i administarativni , kulturno-

prosvjetni, trgovadko-usluini objekti. Prilikorn organizacije objekata voditi raeuna da vizure 
blokova budu otvorene prema interesantrilm potesima u okviru predmetnog naselja-odnosno 

voditi raeuna o perspektivi• 
U okviru stambenih objekata tipa kolektivo stanovanje i stambeni blokovi precenat udeka 
zelenila mora biti min.20%. Da bi se postiglo formiranje osnovnih elemenata blokova 
neophodno je povezati urb. parcele iste namjene u jedinstven kompleks, radi uredjenja prostora, 
pri *emu bi se izbjegla usitnjenost parcela i nemoguenost formiranja blokovskih cjelina sa 

poteljnim karakteristikama. 
Zelenilo ispred poslovnih objekata-uslovi iz katekorije Zelenilo poslovnih objekata. 

Buten: Rceolucip br. I 85 000 Bar tel • 382 (0) 30 301 475 e-mail: prostor@bar.me  • veer,/ bar me 



          

Kankteristike za blokovsko ozelenjavanje: 

o 
u toku izrade projektne dokumenacije izvrgiti potpunu inventarizaciju postojedeg biljnog 
fonda i kompozicionih ansambala; 

c 
izvrgiti taksaciju biljnog materijala, vrednovanje zdraystveno i dekorativno, sa 
predloienim mjeram 3 njege, 

c saduvati i uklopiti zdravo i funkcionalno zelenilo, 
c 

svaki objekat, urbanistidka parcela, pored urbanistidkog i arhitektonskog, treba da ima i 
pejza±no uredenje; 

c min. visina sadnice od 2,50-3,00m, 
o min. obim stabla na N isini od I m, od 10-15cm , 
o otvori na plotnicima za sadna mjesta min. 1,0x1,0m (za sadnju na plodnicima) 
o obezbjediti zagtitne (wade za sadnice u drvoredu(za sadnju na ploenicima, trotoarima), 
o obezbjediti odriavanpe slobodnih i zelenih povrgina, 
o koristiti reprezentatiwne, visokodekorativne autohtone vrste, rasadnidki odnjegovane, 
o prilikom izbora 	

materijala voditi raduna o dekorativnim svojstvima i razli6itim 
feno fazama, 

o predvidjeti osvetljenje zelene povrgine, 
o predvidjeti hidrantsku mre2u, 
o predvidjeti odthavanje zelene povrgine. 

Zelen i slobodne poviiine turistiekih objekata-Hotela i tiristieldh naselja4 apartmani, vile, 
turistikko stanovanje, i td.)-ZTH i ZTN- 

Zelenilo u okviru turistidkih objekata i kompleksa je 
vakan element turistidke polude, koja ukazuje na reprezentativnost 1 kvalitet usluga i ponude, 
pored :kologkih funkcija 1 obezbedivanja prijatnog prirodnog okru2enja za turiste. 
Na pcvrginama koje su GU )-om Ban 2020 i DUP-om „Sutomore-Centar", naznadene kao 
stanovinje velikih gustina 	 turistidko stanovanje, na potesu Rasadnik, konstatovano je 
postojtnje mladog maslinjaka 

Ureder je podrazumjeva: 
o

turistidki objekti treba da sadr2e min. 40% zelenih povrgina u odnosu na urb.parcelu, 
odnosno u skladu sa brajem korisnika 1 kategorijom objekta, 

o za turistiake objekte od 3•- min. 60m 2  zelenih I slobodnih povrgina po lekaju, za objekte 
sa 4*-min. 80m zelenih I slobodnih povrgina po lekaju i za objekte sa 5• more biti min. 
100m2  zelenih I slobodnih povrgina po lekaju u objektima, po prepotrukama Pravilnika o 
dasifikaciji, minimaln m uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (SI.list RCG 
Sr. 23/05) iii drugim vale dim propisom. 

o
ieophodno je koriken e visokodekorativnog sadnog materijala (autohtonog, alohtonog, 
:gzota), 

o *odom, granicom pa-cele narodito prema saobraeajnicama preporuduje se tampon 
zelenilo i drvoredi (preneti uslove iz Zelenilo uz saobradajnice), 

o bmpoziciono rjeknje zelenih povrgina stilski uskladiti sa prirodnim pejzalom i 
tadicijom vrtne arhitek tire Primorja-za vile ,vikendice i td., 

o povrgine oko objekta Hotela mogu biti uredene i strokijim , geometrijskim stilom, 
o postjedi gumski fond, satuvati u vidu enklava, vedih grupacija, formirajudi tzv. gumarke, 

sduvati i uklopiti i svako zdravo i funkcionalno stablo kako iz kultivisanih tako i sa 
crirodnih povrgina, bib pojedinadno ill u grupama-na padinama ispod Haja ispod tita-za 

u gumi, 

o prilikom nivelacije terena pratiti prirodnu konfiguraciju iii forrnirati terase-mede, od 
sahozida-prirpdno lornlj :nog kamena-na strmim terenima,                          
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o
predla2e se I oeuvanje postoje6ih voonjaka- kao dio mediteranske poljoprivrede, koja ima 
zintaajnu ulogu za razvoj ekoturizma. odnosno, vrhunske turistiake ponude-za vile 1 

vikendice, 

o
planirati pjegatke state, trgove, plato. skaline —stepenigta koje 6e povezati predm 

prostor sa okru2enjem, 

o
steze,platoi I trgovi moraju biti od prirodnih materijala, prirodno lomljen ili klesani 

kamen i u skladu sa fasadom objekata. 

o
u pravcu pruianja stepenigta, state planirati pergole iii kolonade, sa visokodekorativnim 
puzavicama. Pergole iii kolonade moraju biti izgradene u skladu sa materijalima 

korikenim za izgradnju objekata-kamen i drvo, 

o
ulaze u objekte, poslovnog karaktera( administrativne, trgovaalco-ugostiteljske sadrtaje) 
rijegiti partenom sadnjom korikenjem evijetnica, perena,sukulenti, palmi i td., 

o voditi raduna o vizurama- perspelctivama, 

o za ozelenjavanje objekata preporueuje se i krovno i vertikalno ozelenjavanje, 

o Krovno 
zelenilo-podrazumjeva ozelenjavanje betonskih ploaa na krovovima objekata, 

terase i td. Za ovaj tip ozelenjavanja nephodno je planirati tzv. trade dubine min. 50cm, 
hidroizolaciju, navodnjavanje, odvode za povrginske vode, a humusni sloj mora biti min. 
35-40cm. Fredlak se intezivni krovni vrt, to znaai na ravnom lcrovu-terasi mole biti 
formiran park sa zelenilom, stazama, vodenim povrginama, djeaije igraligte, pergole, mini 

golf i td. 
o Vertikalnim ozelenjavanjem 

dopunjava se i obogguje arhitektonski izgled objekta i 

povezuje zelenilo enterijera sa vegetacijom slobodnih povrgina. Vrste koje se ovom 
prilikom koriste su najve6im dijelom puzavice.Vertikalnim zelenilom moge se naglasiti i 

neki elementi u konstrukciji objekta, 

o
posebnu penju posvetiti formiranu travnjaka , na strmim terenima predla2u se pokrivadi 

tla i puzavice, 

o
predvidjeti hidransku mrek radi zalk anja novoplaniranih zelenih povrgina, 

o biljni materijal more biti zdrav i rasadnieki njegovan, 

o
sadnice drve6a koje se koriste za ozelenjavanje moraju biti min. visine od 3,0-4,0m i 

obima stabla, na visini od 1m, min. 20cm, 

o
zbog sterilne podloge, projektovati humusiranje slobodnih povrgina u sloju od min. 30- 
50cm.Tokom gradevinskih radova, povrginski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za 

nasipanje povrgina predvidenih za ozclenjavanje. 

o
u okviru slobodnih povrgina od pomoOnih i prate6h objekta, moguei su samo bazeni , 

mali sportski tereni, 

o
ove zelene povrgine tretirati kao zelenilo najvik kategorije odr2avanja i njege tj. zelenilo 

sa najvetim stepenom odnavanja. 

13. Prociena uticaia na iivotnu sredinu:  
Pogtovati Zakon o 2ivotnoj sredini ( »Sl. list CG «, br. 48/08, 40/10 i 40/11 ) i 

zakonsku regulativu koja iz njega proizilazi. Tehnialcu dokumentaciju izraditi prema 

standardima vezanim za protivpcdarnu i zaStitu na radu. 

14. Uslovi za uredenie urbanistiake oarcele:  
Uredenje urbanistieke parcele prilagoditi terenskim karakteristikama, namjeni objekata i 

posebnim uslovima. Uredenje urbanistieke pareele obraditi kao poseban dio projekta u skladu sa 

izvodom iz DUP-a »Sutomore - centar«. 

15. Meteorolaki oodsci: 
 Podrueje zahvaecno DUP »Sutomore - centar«, nalazi se u zoni 

modifikovane mediteranske klime aije su karakteristiake — Wage zime, dugotrajna topla Ijeta, 
jeseni prijatne, duge i toplije od prolje6a. Srednja godignja temperatura za opgtinu Bar nije ista na 
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e od 16°C (na I mnv) kraj morske obale, do 8°C na visinama od 
cijekj teritoriji, ved se kre 
preka 1200 mnv. 

Srednja godignja rel 
Jadranskog mora (Bar, Suto 

Nalazeei se na kraj 
opti la Bar se odlikuje vrl 
trajar je osundanosti kreee p 

U primorskom dije 
sjeve oistodnog pravca. Zna 
zapaca, maestral iz pravca s 
pravca sjevera.  

tivna vlakost vazduha ima vrijednost do oko 70% u uskom pribalju 
ore). 

jem ju2nim djelovima Jadranskog primorja neposredno uz more, 
dugim trajanjem osuntavanja. Ovakvi uslovi omogueavaju da se 
ko 2500 easova iii prosjedno dnevno oko 7 easova. 

opMine najveeu jadinu i destinu javljanja ima levant, vjetar iz 
o manju destinu imaju vjetrovi iz ostalih pravaca: pulenat iz pravca 
verozapada, jugo iz pravca juga i jugoistoka i tram Altana (bum) iz 

16. Podaci o nosivosti tla i  
Za izmdu tehnidke dokumen 
vi'e radzemnih etaia, potre 
gaol(); kim istraivanjima (" 
utvrdi i geologka i hidroge 
objekt ta. 

ivou t t dzemnih voda:  
cije objekata povr§ine preko 1000 m 2  i objekata koji imaju detiri i 
no je predhodno izraditi Geotehnidki elaborat shodno Zakonu o 
I.Iist RCG", br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 28/1 I), kojim be se 
logka svojstva terena, odnosno geotehnidki uslovi za izgradnju 

17. Sovi za racionalno ko  
U ciljt energetske i ekologki 

• Smanjenju gubit 
elemenata i povolj 

Povetanju toplotti 

sundeve energije 

geen'e ene 	 • : 
ddive izgradnje objekata treba te2iti : 
a toplote iz objekta poboljganjem toplotne zagtite spoljnih 
im odnosom osnove i volumena zgrade 

dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i korikenjem 

Korikenju obnovl ivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vje tar itd) 
Povedanju energet 

U cilju racionalnog 
korigeelja energije u objekt 
materij tle, kako bi se smanjil 

▪ Predvidjeti mogue 
Kao sistem protiv 
gradjevinskim ele 
vjegtaaku klimatiza 

• Drvoredima i gusti 
u Ijetnjim mjesecim 

ilj sveobuhvatne u§ 
sistemsku sanaciju i rekons 
zakite rovih objekata . 

Nedovoljna toplotna i 
spoljnih konstrukcija, ogteeenj 
ljeti. Po ljedice su ogteeenja k 
takvih lrostora zahtjeva vedu 
odthavaaja prostora, ali i do ve 
karakter stika zgrade moguee j 
80%. 

od gradnje novih o 
projektaatom predvidjeti sve 
efikasna zgrada. Zato je potreb 

Analizirati lokaciju, 

e energije, a time i zagtite 2ivotne sredine je stvoriti 
ciju postojeeih zgrada, a zatim i poveeanje obav i 

olacija dovodi do povedanih toplotnih gubitaka 
nastalih vlagom (kondenzacijom) kao i pregrijav 

nstrukcije, nekomforno i nezdravo stanovanje i rad. 
kolidinu energije gto dovodi do poveeanja cijene 
eg zagadenja iivotne sredine. Poboljganjem toplotn 
postiei smanjenje ukupnih gubitaka toplote za pro 

*ekata vain° je vet u fazi idejnog rjegenja u 
o je potrebno da se dobije kvalitetna i optimaln 

rjentaciju i oblik objekta, 

000 Bat tel +3R2 it in Int 47i 

ke efikasnosti termoenergetskih sistema 

orikenja energije treba iskoristiti sve moguenosti smanjenja 
a. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione 

potrognja toplotne energije. 
st korigeenja solame energije. 

pretjerane insolacije korititi odr'z'ive sisteme (zasjenu gkurama, 
entima, zelenilom i sl.) kako bi se smanjila potrognja energije za 
iju. 

zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu zasjenu 

Neduslove za 
;me toplotne 

hladnih 
anja prostroa 
Zagrijavanje 
korigtenja i 

o izolacionih 
;jam) 40 do 

saradnji sa 
a energetski 

Ulm/ Revolucije be. I 



18. Uslovi za pristup i kretanie lica smani  

Potrebno je omogueiti pristup lie 

objekata koji svojom funkcijom podrazumjc 
kojima je omogueen rad licima sa posebn 
kretanje kolica, pristup u odgovarajude dir 
obezbjediti nesmetan pristup, kretanje, bor 
Pravilnikom o bliiim uslovima i nadinu 
pokretljivosti (»Sl.list CG«, br. 10/09). 

19. Oreanizaciia aradili§ta: Gradili§te org 

objektima. U toku izvodenja radova ne or 

javne povdine za odlaganje gradevinsk 
preduzmu sve zakonom predvidene mjere o 

o 

n 
re 

be 

a 
va 
im 
ne 
av 

• 

• Primjeniti visoki nivo toplotne i; 
izbjegavati toplotne mostove. U ci 
sve moguenosti smanjenja korik 
koristiti savremene termoizolacion 

energije, 
* Iskoristiti toplotne dobitke od su 

sisitem protiv pretjerane insola 
gradevinskim elementima, zelenil 
vjegadku klimatizaciju. Drvored 
obezbjediti neophodnu zasjenu u 1 .  

• Rashladno optereeenje treba smai 
mok ukljueiti izolovane povrtini 
strukture, ozelenjene nadstre§nice 

• Pri proradunu koeficijenta prolaz 
od maksimalnih dozvoljenih vrijci 

• Niskoenergetske tehnologije za gt 

to moguee 
• Solarni kolektori za toplu vodu e 

kao i za grijanje bazena. Kori§te 
zbog zadr2avanja toplote, 

• Kad god je to mogude, vikk topli 
tople vode za hotel, vile i vode u ' 

20. Projelctant je obavezan da se pridr2ava 
list CG«, br. 51/08, 34/11 i 47/11) kac 
dokumentacije (»Sl.list RCG«, br. 22/02). 

21. Uz zahtjev za izdavanje gradevinske 
propisanu el. 93 Zakona o uredenju prostor 
34/11). Reviziju tehnieke dokumentacije 

500m2  sa najvik eetiri zasebne stambene 
prostora i izgradnji objekata (»Sl. List Cl 
vdenja revizije idejnog i glavnog projekta 

Napomena: Dio katastarske parcele br. 
parcele br. UP 404a, u zoni A, podzona A 

La 

4 

of 
ju 

11C 

j 

im 
et 
iji 

i I i 
It 
In 
ija 

je 

rte 
a 

80 

acije kompletnog spoljnjeg omotada objekta 4 
racionalnog korikenja energije treba iskoristiti 
a energije u objektima. Pri izgradnji obje 
naterijale, kako bi se smanjila potrokja toplot 

a i zatititi se od pretjeranog osundanja. Kao 
korititi odttve sisteme (zasjenu §kurama, 

I i sl) kako bi se smanjila potrokja energije za 
a i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i 

tjim mjesecima 
Li putem mjera projektovanja pasivnih kali. To 
ta§titu od sunca putem npr. brisoleja, konzolne 

njihove kombinacije, 
)plote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nice 

)sti za ovu klimatsku zonu 
nje i hladenje se trebaju uzeti u obzir gdje god je 

e uzeti u obzir kod kuenih sistema za toplu vodu 
bazenskih prekrivaea be se takode uzeti u obzir 

iz drugih procesa ee se koristiti za predgrijavanje 

r.enima 

pokred iivosti: 
sa posebnim potrebama u sve objekte i djelove 
ju javni pristup. Kroz objekte i djelove objekata u 
potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano 

Izionisane liftove i sanitame prostorijeProjektom 

tk i rad lica smanjene pokretljivosti, u skladu sa 
ilagodavanja objekata za pristup lica smanjene 

izovati tako da se ne remeti iivot i rad u susjednim 
Lau saobraeajnice (kolske i pjekelce), ne koristiti 
materijala. Investitor i izvodae su obavezni da 

tbjedenja gradili§ta. 

kona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»SI. 
Pravilnilca o nadinu izrade i saddini tehnieke 

wole investitor je duian da priloli dokumentaciju 
izgradnji objekata (»Sl. list CG«, br.51/08, 40/10 i 

izev za porodienu stambenu zgradu povdine do 
dinice) u skladu sa Zakonom o uredenju 
br. 51/08, 34/11 i 47/11) i Pravilnikom o nadinu 

>I. list CGo br.81/08). 

/26 KO Sutomore se nalazi u sastavu urbanistioke 
blok 3, po DUP-u »Sutomore — centar«.  
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• 

Uz lahtjev za izdavanje gradevinske dozvole potrebno je priloliti dokaz 
odncsno drugom pravu za Arbanistioku parcelu br. 404a, u bloku 3, podzon i 
DUP.0 "Sutomore - centar", ili za dio urbanistitke parcele eija povrgina ne 
400 n2 za namjenu — porodieno stanovanje male gustine i vigeporodieno 
gusti le, a ne manja od 600 n2 za namjenu vigeporodieno stanovanje velike gu 
Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata (»SI. list CG«, br. 51/08, 40 
35/12 i 39/13). 

U slueajevima kada granica urbanistieke parcele neznatno odstupa od g 
parce e organ uprave nadle2r n za poslove uredenja prostora prilikom izdavanja 
gradenje, mole izvrgiti usklalivanje urbanistieke parcele sa katastarskim stanjei 

s 

o pravu svojine, 
A4, zoni A, po 

mote biti manja od 
tanovanje srednje 
stifle a u sldadu sa 
/10, 34/11, 47/11, 

ranice katastarske 
dokumentacije za 
n. 

Sasta-rni dio ovih urbanistielco-tehniekih uslova su is 
- iznd iz DUP-a »Sutonore-centar« u razmjeri R_1:1000, broj 032-1 
18.02 2014. godine, ovjeren od strane ovog Sekretarijata; 

- uslo izdati od strane JP »Vodovod i kanalizacija« Bar, broj 529 od 13.02.201 
- opt uslovi izdati od strane Agencije za elektronske komunikacije i pogtansku 

Dostawljeno: Podnosiocu zak tjeva, u dosije i a/a. 
n a 

4. godine; 
djelatnost. 

)7-dj-352-8/1 od 

Sanvostalni savjetnik, 
mr Ognjen kovie 

ark. - 

Y- 

Pontoenik sekretara, 
Suzana Crnovrianin 

dipLing.arh. cir  
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