
Crna Gora 
0PgTINA BAR 

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove 
i za titu ±ivotne sredine 

I sro : 032-07-dj-352-6 
Bar 18.02.2014. godine 

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove i za§titu tivotne sredine 
Opkine Bar, postupajudi po zahtjevu Tolle Smilje za izdavanje urbanistidko - tehnidkih uslova, 
na < snovu a 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, br.51/08, 34/11, 
47/ I, 35/13 i 39/13) i DU .)-a » Sutomore - centaroo (»Sl.list CGo br. 40/12), izdaje 

URBANISTItKO TEHNItKE USLOVE 

za zradu tehnibke dokum mtacije za izgradnju objekta na urbanistitkoj parcel br. UP 400, u 
zoni A, podzona A4 , blok 3, po DUP-u »Sutomore — centar«. 

1. Osnovni nodaei: 
Podnosilac zahtjeva: To 6 Smilja. 
Lo caeija: DUP »Sutomor - centar«, urbanistidka parcela br. UP 400, ogranidene koordinatama 
dat m u izvodu iz DUP-a "Sutomore - centar"- grafidki prilog Parcelacija, regulacija i nivelacija. 

U sludajevima kada granica urbanistidke parcele neznatno odstupa od granice katastarske 
panele organ uprave nadlt Ian za poslove uredenja prostora prilikom izdavanja dokumentacije za 
graienje, mote izvriti usk ladivanje urbanistieke parcele sa katastarskim stanjem. 
Uk )liko se odreduje lolocija na dijelu urbanistidke parcele za izgradnju,rekonstrukciju iii 
izv xlenje drugih radova loojima se vde promjene u prostoru u okviru Zona A, B i C, povrlina 
lokacije ne mote biti manja od 400 m2 za namjenu — porodidno stanovanje male gustine i 
vi§ :porodidno stanovanje srednje gustine, a ne manja od 600 m2 za namjenu vi eporodidno 
stanovanje velike gustine, u skiadu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata (»SI. list 
CC«, br. 51/08, 34/11, 47/11 i 35/13). 

2. Namjena obiekta:  Namjena objekata u okviru podzone je stanovanje sa centralnim 
furkcijama SVCF i tusizam T(turistilko stanovanje GUP Bar).Pod objektima turizma 
po< razumijeva se pretanz izgradnja komplementarnih turistidkih smje§tajnih sadr2aja. Planiraju 
se kao novi objekti na neizgradenim urbanistidkim parcelama i kao postojeti objekti na kojima se 
yr intervencije. 
U c voj podzoni na trasi szobradajnice Ulica 8 i javnih parkinga se nalazi 5 objekta 
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postojedi i gra 
novi objekti ; 

jima su mogu 
bjekti), 
u ;skver-trg i 
ajegatke povr§ 

Posebni uslovi za Blok 3:  
Namjena - turizam T 

• urbanistiake parcele na kojima se rue 
• urbanistidke parcele na kojima se grade 
• urbanistitke parcele sa objektima na 

uslovima Plana(Op§ti uslovi-Postojedi 
• zelena povnina — skver uz saobradajnic 

poglavlja Pejza2na arhitektura i javne ; 

4 

de novi objelcti ; 

de intervencije u skladu sa 

ikver-park u skladu sa uslovima iz 
int 

Planirano je regulisanje potoka - Up 
regulacije potoka u okviru svih urban 
formira pjektka javna komunikacija 
arhitektura. 

ravljad vodot 
stiekih parce 
u skladu sa 

xima je du2an da uradi projekat 
a.i poplotavanje na natin da se 
uslovima iz poglavlja Pejzana 

3. Gabarit obiekta: 
Indeks zauzetosti : 	 0,4 
Indeks izgradenosti : 	 1,8; 
Maksimalna spratnost : 7 vidnih eta's. 

tale) u koji 
111213i osnovni 
povrtine obje t 

i broj nadzem 
iti prethodnin 
odzemne eta2 
n dijelu Plana 
avanja naselja 
• postojede iz 

Spratnost objekata data je kao maksimalr 
zahtijevaju dozvoljavaju, to de se provjer 
konkretnu lokaciju, mote se odobriti izgradnja p 

Maksimalna spratnost data u telcstualnor 
objekata i gustine stanovanja,potrebe provjetr 
spratnosti i po§tovanja ambijentalnih odrednic, 
prostora. 

Podzemne eta2e (samo podrumske c 
garatiranje ekonomski i pomodni sadrfaji u 
teretane), ne ulaze u obradun gradjevinske bruto  

nih eats .Ukoliko to uslovi terena 
a geotehnidkim ispitivanjima za 
— jednog suterena i podruma. 
definisana je na osnovu namjene 
karakteristika terena, postojede 

gradene strukture i neizgradenog 

ma je organizovano parkiranje, 
funkcije objekta (SPA, wellness, 

:ta. 

Napomena: Uvidom u list nepokretnosti, broj 
predmetnoj urbanistidkoj parceli izgraden objek 
objekte: 

Postojedim objektom smatra se objekat 
ill bez odobrenja za gradenje. 

Postojedi objekti ozmadeni su na grafitko 
topografsko katastarskim kartama Uprave za ne 
svi objekti koji su registrovani na orto-foto snit 
kojih nema na topografsko-katastarskim kartama 

Gradevinska dozvola za postojede objekte 
1. za objekte koji ispunjavaju uslove za izgradr 
2. u postojedem gabaritu za objekte: 
- koji su prekoratili maksimalne indekse (indeks 
- koji su prekoradili maksimalnu spratnost, 
- koji su prekoradili definisanu gradevinsku linij 
- koji su prekoratili definisanu gradevinsku lit 
saglasnost susjeda, pod uslovom da na toj fasadi 
- za koje su ispunjeni uslovi parkiranja, 
- koji nisu pre§li definisanu regulacionu liniju pr 

te se izdati : 
ju planiranih novih ) objekata, 

zauzetosti,indeks izgradenosti), 

nju prema su tjednim parcelama, uz predhodnu 
nema otvora prostorijama za stanovanje), 

ema saobradaj nici,potoku iii zelenilu 

1200 KO Su 
at. pa se mog 

Comore, konstatovano je da je na 
primjenjivati uslovi za postojede 

oji je izgraden iii je njegova izgradnja u toku,sa 

in prilogu Pos tojede stanje —fizieke strukture ,na 
kretnine, all s postojedim objektima smatraju i 
nku dostavlje tom od strane Namtioca Plana,a 
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•  I-1 A itti:EL  

Na postojekim objektima nogu se vr§iti intervencije: 
- n, dgradnje do maksimal tog indeksa izgradenosti iii maksimalne spratnosti ,ako nisu dostigli 

alcimalni indeks izgradenosti iii maksimalnu spratnost, uz prethodno ispunjene uslove 
parlaranja,udaljenosti od st-sjeda(saglasnost) i ukoliko nisu pretli definisane regulacione linije. 
- do gradnje do malcsimalnog indeksa zauzetosti,ako nisu dostigli maksimalni indeks zauzetosti i 
izgndenosti, uz prethodn1 ispunjene uslove parkiranja,udaljenosti od susjeda(saglasnost) i 

uko iko nisu prdli definisane regulacione linije. 
U cilju ispunjavanja uslova iz Plana i pribavljanja odobrenja za gradenje za postojede 

objCktc preporuduje se i oozvoljava udrulivanje urbanistiekih parcela.0 sludaju kada nema 
uslova za parkiranje na pripadajuCoj urbanistidkoj parceli, parkiranje se mole ostvariti i na nekoj 
od susjednih urbanistidkih parcela iii na nekoj drugoj urbanistiekoj parceli u zahvatu Plana (Sve 
prena uslovima za parkiranje u poglavlju Saobradaj) ili u skiadu sa posebnim odlukama Op§tine 
udeatem u izgradnji jaw ih parkirali§ta, javne garale i dr). Moguea je kombinacija sve tri 

van ante. 
U sludaju kack je postojedi objekat dotrajao, iii kada investitor odludi da ga ru§i, 

objt kat se mole sru§iti po prethodno pribavljenom odobrenju nadlelnog organa i na parceli 
izgoditi novi, prema uslov ma ovog Plana za izgradnju planiranih objekata. 

4. Konstruktivni sistem:  Izbor materijala, kvalitet materijala kao i nadin izvodenja objekta od 
bitnog su znadaja za sigurnost i ponatanje objekta, izIolenih seizmidkom dejstvu. 
Za nova objekte, preporbduje se primjena panelnog sistema armirano - betonskih platana, 
rasporedenih u dva ortogo :Lakin pravca da prime vertikalni teret i horizontalne seizmieke site sa 

meduspratnom konstrukci. om  od pune armirano betonske plote iii polumontalne armirano-

betenske fert tavanice, sa codatnom armaturom u plod. 

5. Arhitektura i  
Arhitektonske volunene objekata potrebno je pa2ljivo projektovati sa ciljem postizanja 

honogene slike naseija i g-ada. 
Materijalizacija ograda more da bude u skladu sa arhitektonskim nasijedem primorskih 

graJova uz primjenu prirodnih autohtonih materijala. Javni objekti se ne mogu ogradivati. 
Fasade objekata kab i krovne pokrivade predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i 

kvaitetno ugraditi. 
Krovove raditi kose iii ravne ozelenjene. 

6. ?odaci za dimenzion sank obiekata na seizmieke uticaie:  Zbog izralene seizmidnosti 

poc raja statiku radunati na IX stepen MCS skale. 

7. cradevinska i reaulac,ona Iiniia:  U svemu prema izvodu iz DUP-a »Sutomore - centar«. 
U grafidkom prilegu Parcelacija, regulacija i nivelacija, date su gradevinske linije 

planiranih objekata koje predstavljaju krajnje linije do kojih se mole graditi. 
U zonama za koje vadevinske linije nisu definisane grafidki primjenjuje se pravilo: 

- pradevinska linija premt susjednim parcelama je na minimalnoj udaljenosti 2,5m u izgradenim 
zor ama stanovanja. (mole i manja udaljenost uz saglasnost susjeda, ukoliko objekat nema 
(more na prostorijama za ttanovanje na toj fasadi. ). 

- ra urbanistidke parcel( koje se granite sa potocima i kanalima ,ona iznosi 4 m od ivice 

repulacije, 
- g-adevinske linije prema zelenim powtinama 2,5 m, 

- gadevinske linije prema pristupnom putu su na udaljenosti 2,5 m, ukoliko nisu grafieki 

od edene. 
Izuzetno, gradevinska linija ispod povrtine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za 

gantliranje, a na tom prostoru je degradirana vegetacija, mole biti maksimalno do granice 
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urbanistidke parcele,ukoliko to dozvoljavaju kr ar 
terena, zatita susjednih objekata i ozelenj a ' 

saobradajnicama). 
Izgradnja na ivici parcele (dvojni objek ti 

manjoj od propisane je moguda iskljudivo uz pi: a 
granici je predvidena izgradnja. 

Svi planirani objekti mogu se postaviti 
skladu sa konfiguracijom terena, oblikom i f 
uslovima Plana. 

Izmedu gradevinske i regulacione linije 
ozelenjavanje, a na urbanistidkim parcelama 
regulacione linije i granice UP mote se vrgiti sa 

8. Nivelacione kote obiekata:  U svemu prema i 
Kota prizemlja za stambene objekte I 

uredenog i nivelisanog terena oko objekta,a za p 
uredenog i nivelisanog terena oko objekta. 

9. PrikliuZci na intrastrukturnu mreiu:  U sve  
grafidki prilozi Hidrotehnidka, Elektroenergets 
nadletne organizacije: JP »Vodovod i kanaliza 
pokansku djelatnost ( u prilogu). 
Elektroenergetika: Pri izradi tehnieke dokume 
potovati Tehnidke preporukeEPCG i to: 

- Tehnidka preporuka ze prikljudenje potro 
izdanje); 

▪ Tehnidka preporuka — Tipizacija mjem h 
Upustvo i tehnidki uslovi za izbor i izgra( 

▪ Tehnidka preporuka TP — I b — Distributi 
10/0.4 kV 

Tehniake preporuke dostupne su na sajtu EPCG. 
Investitor je obavezan da od Elektrodistribucij 
elektroenergetskih instalacija na urbanistidkoj pa 

10. Prikliueci na eradsku saobradainieu:  
centar«, grafidki prilog »Saobradaj«. 

Urbanistieke parcele (za planirane oh 
saobradajnice, a ved izgradeni objekti za koje nij 
saobradajnice, imaju pristupe sa saobradajnica r 
uslove i saglasnost Direkcije za saobradaj kols 

11. Uslovi za Darkiranie vozila: 
Parkiranje obezbijediti u okviru objekta it 

Ukoliko nema moguenosti, nedostajudi broj 
urbanistidkoj parceli u zahvatu Plana iii u skla 
izgradnji javnih parkiralikajavne garate i dr). r 
skladu sa uslovima za parkiranje iz poglavlja Sac 
Planirane kapacitete za parkiranje projektovati na 

akteristike terena (uslov- prethodna 
ianje povr§ine iznad garate all ne dittglp 

‘4  !444  
i objekti u prekinutom nizu)ili na  udaljenos

e
t  ' 

nu saglasnost vlasnika susjedne parcele na dijoj 

acije (idejni projekat 	 glavni projekat) mora 

na niskonaponsku mretu TP-2 (dopunjeno 

to ili iza gradevinske linije u dubini parcele, a u 
ikcionalnom organizacijom parcele i ostalim 

mogu se graditi samo povrginska parkiralita i 
preko kojih prelazi regulaciona linija, izmedu 
mo ozelenjavanje u cilju uredenja parcele. 

z todu iz DUP-a » Sutomore - centar«. 
dozvoljena je max. 1,0 m iznad kote konadno 
o Rayne objekte max. 0,20 m iznad kote konadno 

-mu prema izvodu iz DUP-a »Sutomore-centar«, 
ka i TK infrastruktura i uslovima koje odrede 
c ja« i Agencija za elektronske komunikacije i 

mjesta; 
lnju ogranidivada strujnog opteredenja; 
v ia transformatorska stanica DTS — EPCG 

e Bar pribavi potvrdu o ometanju/neometanju 
rc el i/lokaciji. 

svemu prema izvodu iz DUP-a »Sutomore- 

jekte) po pravilu imaju direktan pristup sa 
c mogude obezbijediti direktan pristup sa kolske 

natin kako ih sada koriste (sa magistrale uz 
k )-pjegadkih saobradajnica). 

i urbanistidke parcele (ukoliko ima mogudnosti) 
parking mjesta mote se rijeiti na drugoj 

du sa posebnim odlukama O$tine ude§dem u 
vl oguda je kombinacija sve tri varijante,a sve u 
bradaj. 
bazi slededih norrnativa: 
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vrsta sadriaja potreban broj parking masts 

STANOVANjE (zolektivno) I PM 1  I mambena jedinica 

STANOVANjE ( ndividualno) I PM/ I stan 

INDUSTRIJA 15KLADISTA 0,25 PM/ 1 zaposlenom 

POSLOVANjE ( idministracija) : 10 PM /1000 m2  

SKOLE 0.25 PM/ 1 zaposlenom 

TRGOV1NA 30 PM/ 1000 m2  korisne povr§ine 

POSTA, BANK/. 25 PM/ 1000 m 2  korisne povrSine 

HOTEL 50 PM/ 100 soba 

UGOSTITELjSTVO 25 PM/ 1000 m2  korisne povitine 

SPORTSKI OBJ 2.KTI 0.30 PM/glcdaocu 

BOLN1CA 25 PM/ 1000 m' korisne povitine 

12. Uslovi za neizaino ob ikovanie lokaciie i hortikulturalno uredenie:  
Elementi parteme arhi ekture, bazeni, manji §ankovi i sl., sastavni su dio parternog uredenja, 

i to u skladu sa potrebama nvestitora 
Uredenje urbanistidke parcele prilagoditi terenskim karakteristikama, namjeni objekata i 

posebnim uslovima za ovu zonu: 
Zel milo stambenih objekata i blokova (SS sa CF i VG stanovanje)-ZSO- Predstavlja 
kon pleks stambenih jedit ica iii blokova u diji sastav mogu bill i administarativni , kulturno-
pro rvjetni. trgovaao-uslurni objekti. Prilikom organizacije objekata voditi raouna da vizure 
blo :ova budu otvorene p ema interesantnim potesima u okviru predmetnog naselja-odnosno 
vociti raduna o perspeldivz 
U okviru stambenih objekata tipa kolektivo stanovanje i stambeni blokovi precenat ue,e§6a 
zelt nib mora biti min.2)%. Da bi se postiglo formiranje osnovnih elemenata blokova 
neoohodno je povezati urb. parcele isle namjene u jedinstven kompleks, radi uredjenja prostora, 
pri emu bi se izbjegla usitnjenost parcela i nemoguenost formiranja blokovskih cjelina sa 
poSljnim lcarakteristikanu. 
Zelettilo ispred poslovnih cbjekata-uslovi iz katekorije Zelenilo poslovnih objekata. 
Ktunkteristike za blokovsko ozelenjavanje: 

o u toku izrade proje (me dokumenacije izvr§iti potpunu inventarizaciju postoje6eg biljnog 
fonda i kompozicionih ansambala; 

o izvrtiti taksaciju biljnog materijala, vrednovanje zdraystveno i dekorativno, sa 
predlolenim mjerama njege, 

o sauvati i uklopiti dravo i funkcionalno zelenilo, 
o svaki objekat, urbalistieka parcela, pored urbanistielcog i arhitektonskog, treba da ima i 

pejzaino uredenje; 
o min. visina sadnice od 2,50-3,00m, 
o min. obim stabla ni.. visini od 1m, od I0-15cm , 
o otvori na planichr a za sadna mjesta min. 1,0x1,0m (za sadnju na planicima) 
o obezbjediti zatitne ograde za sadnice u drvoredu(za sadnju na ploenicima, trotoarima), 
o obezbjediti odr2avanje slobodnih i zelenih povr§ina, 
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o koristiti reprezentativne, visokodekorati 
o prilikom izbora biljnog materijala vodi 

feno fazama, 
o predvidjeti osvetljenje zelene povrtine, 
o predvidjeti hidrantsku mreiu, 
o predvidjeti odrlavanje zelene pm/dine. 

to autohtone vrste, rasadnialci odnjegov 
raduna o dekorativnim svojstvima i 

Zelene i slobodne povr§ine turistiekih objeka 
turistieko stanovanje, i td.)-ZTH i ZTN-  Zel 
va2an element turistiake ponude, koja ukazuje 
pored ekologkih fimkcija I obezbedivanja prijatr 
Na povrginama koje su GUP-om Bara 2020 
stanovanje velikih gustina i turistiako stano 
postojanje miadog maslinjaka. 

Uredenje podrazumjeva: 
o turistiaki objekti treba da sadrfe min. 

odnosno u skladu sa brojem korisnika I 
o za turistiake objekte od 3*- min. 60m 2  z 

sa 4s-min. 80m2  zelenih I slobodnih pov 
100m2  zelenihI slobodnih powtina po 
klasifikaciji, minimalnim uslovima i ka 
br. 23/05) iii drugim va2edim propisom. 

o neophodno je kori4enje visokodekorati 
egzota), 

o obodom, granicom parcele narodito p 
zelenilo i drvoredi (preuzeti uslove iz Zt 

o kompoziciono rjegenje zelenih povrgii 
tradicijom vrtne arhitekture Primorja-za 

o povrgine oko objekta Hotels mogu biti uI 
o postjeai gumski fond, saauvati u vidu cn 

saduvati i uldopiti i svako zdravo i fur 
prirodnih povrgina, bib pojedinaano iii u 
vile u gumi, 

o prilikom nivelacije terena pratiti prirot 
suhozida-prirpdno lomljenog kamena-na 

o predlate se I otuvanje postojeeih voenjal 
znaaajnu ulogu za razvoj ekoturizma, 
vikendice, 

o planirati pjegadke state, trgove, plato, 
prostor sa okruienjem, 

o steze,platoi I trgovi moraju biti od pri 
kamen i u skladu sa fasadom objekata, 

o u pravcu prufanja stepenigta, staza plain 
puzavicama. Pergole iii kolonade me 
korikenim za izgradnju objekata-kamen 

o ulaze u objekte, poslovnog karaktera( 
rijetiti partenom sadnjom korikenjem cv 

o voditi raluna o vizurama- perspektivama 
o za ozelenjavanje objekata preporuauje se 
o Krovno zelenilo-podrazumjeva ozelenja 

terase i td. Za ovaj tip ozelenjavanja ne 
Bulevar Revolucije br. I 85 000 Bar tel +382 (0) 

ro dnih materijala, prirodno lomijen iii klesani 

-Hotela i tiristidkih naselja-( apartmani, vile, 
ilo u okviru turistidkih objekata i komplelcsa je 
a reprezentativnost I kvalitet usluga i ponude, 
g prirodnog olcruienja za turiste. 
DUP-om „Sutomore-Centar", naznadene kao 
inje, na potesu Rasadnik, konstatovano je 

40% zelenih povrAina u odnosu na urb.parcelu, 
a egorijom objekta, 
elenih I slobodnih povrgina po le2aju, za objekte 
rsina po le2aju i za objekte sa 5* mora biti min. 
efaju u objektima, po prepotrukama Pravilnika o 
tegorizaciji ugostiteljskih objekata (Sl.list RCG 

tog sadnog materijala (autohtonog, alohtono& 

rema saobraeajnicama preporuauje se tampon 
I nilo uz saobraaajnice), 
to stilski uskladiti sa prirodnim pejzatom i 
vile ,vikendice i td., 
e lane i stro2ijim , geometrijskim stilom, 
klava, veeih grupacija, formirajudi tzv. gumarke, 
k :ionalno stablo kako iz kultivisanih tako i sa 
grupama-na padinama ispod Haja ispod gtita-za 

u konfiguraciju iii formirati terase-mede, od 
rmim terenima, 
- kao dio mediteranske poljoprivrede, koja ima 
inosno, vrhunske turistieke ponude-za vile I 

aline —stepenigta koje 6e povezati predmctni 

rati pergole ili kolonade, sa visokodekorativnim 
wkiu biti izgradene u skladu sa materijalima 
i drvo, 
iministrativne, trgovadko-ugostiteljske sadrtaje) 
ij !mica, perena,sukulenti, palmi i td., 

krovno i vertikalno ozelenjavanje, 
nje betonskih ploa,a na krovovima objekata, 
mdno je planirati tzv. kade dubine min. 50cm, 
301 475 • •mail: proster@bar.me  • www.bar me 



hidroizolaciju, nay 
35-40cm. Predla2e 
fonniran park sa zel 
golf i td. 

o Verlikalnim ozelen 
povezuje zelenilo 
prilikom koriste su 
neki elementi u kon 

o posebnu pa2nju pos 
tla i puzavice, 

) predvidjeti hidrans 
) biljni materijal mo 
5 sadnice drveda koj 

obima stabla, na vis 
) zbog sterilne podlo 

50cm.Tokom grad 
nasipanje povrtina 

) u okviru slobodnih 
mali sportski tereni, 

) ove zelene povrtin 
sa najvedim stepen 

13. 'roc'ena utica'a na ti 
Pogtovati Zakon 

zalo nsku regulativu koj 
standardima vezanim za pr 

14. ,Jslovi za uredenie ur 
Uredenje urbanist id  

post bnim uslovima. Urede 
izvodom iz DUP-a »Sutom 

15. Meteorologki podaci 
moc ifikovane mediteransk 
jese-ii prijatne, duge i topli 
cije of teritoriji, yea se kr 
pre o 1200 mnv. 

Srednja godignja re 
Jachanskog mora (Bar, Sut 

Nalazedi se na 
opgina Bar se odlikuje v 
trajuije osundanosti krede 

U primorskom dij 
sjeveroistodnog pravca. Zn 
zap da, maestral iz pravca 
pun ca sjevera. 

16. Podaci o nosivosti tla 
Za zradu tehnieke dokum 
vitt nadzemnih eta2a, po 
geo ogkim istra2ivanjima  

njavanje, odvode za povrginske vode, a humusni sloj mora biti min. 
intezivni krovni vrt, tto znadi na ravnom krovu-terasi mote biti 

nilom, stazama, vodenim povrginama, djedije igraligte, pergole, mini 

anjem dopunjava se i obogaduje arhitektonski izgled objekta i 
nterijera sa vegetacijom slobodnih povrtina. Vrste koje se ovom 
ajvedim dijelom puzavice.Vertikalnim zelenilom mote se naglasiti i 
trukciji objekta, 
etiti formiranu travnjaka , na strmim terenima predla2u se polcrivadi 

mre2u radi zalivanja novoplaniranih zelenih povrtina, 
biti zdrav i rasadnielci njegovan, 
se koriste za ozelenjavanje moraju biti min. visine od 3,0-4,0m i 

ni od I m, min. 20cm, 
e, projektovati humusiranje slobodnih povrtina u sloju od min. 30- 
inskih radova, povrtinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za 

redvidenih za ozelenjavanje. 
povrtina od pomodnih i pratedih objekta, mogudi su samo bazeni , 

tretirati kao zelenilo najvige kategorije odrtavanja i njege tj. zelenilo 
odriavanja. 

otnu sredinu: 
2ivotnoj sredini ( »Sl. list CG «, br. 48/08, 40/10 i 40/11) i 

iz njega proizitazi. 	 Tehnidku dokumentaciju izraditi prema 
tivpoiarnu i zattitu na radu. 

anistidke parcele:  
e parcele prilagoditi terenskim karakteristikama, namjeni objekata i 
je urbanistidke parcele obraditi kao poseban dio projekta u skladu sa 
re - centar«. 

Podrudje zahvadeno DUP »Sutomore - centar«, nalazi se u zoni 
klime dije su karakteristieke — blage zime, dugotrajna topla Ijeta, 
od proljeda. Srednja goditnja temperatura za opgtinu Bar nije ista na 
e od 16°C (na 1 mnv) kraj morske obale, do 8°C na visinama od 

tivna vla2nost vazduha ima vrijednost do oko 70% u uskom pribalju 
more). 
njem juinim djelovima Jadranskog primorja neposredno uz more, 

dugim trajanjem osundavanja. Ovakvi uslovi omogudavaju da se 
reko 2500 dasova ill prosjedno dnevno oko 7 dasova. 
lu opgtine najvedu jadinu i destinu javljanja ima levant, vjetar iz 
tno manju destinu imaju vjetrovi iz ostalih pravaca: pulenat iz pravca 
jeverozapada, jugo iz pravca juga i jugoistoka i tramontana (bum) iz 

nivou podzemnih voda: 
ntacije objekata povrtine preko 1000 m2  i objekata koji imaju dein i 

bno je predhodno izraditi Geotehnidki elaborat shodno Zakonu o 
"Sl.list RCG", br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 28/11), kojim de se 

Ili I 	 • I. 	 nnn 	 46.1s1111 /111 	 1111 SIC a.rnall. renamed,  n ker. ma. • twat) For mei 



utvrditi geologka i hidrogeologka svojstva terena, odnosno geotehnidki uslovi za 
objekata. 

17. Uslovi za racionalno korigken le energije:  
U cilju energetske i ekologki odrtive izgradnje objekata treba teliti : 

• Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljganjem toplotne zagtite spoljnih 

elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade 

• Povedanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i korikenjem 

sundeve energije 

• Korikenju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd) 
* Povedanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema 

U cilju racionalnog korikenja energije treba iskoristiti sve mogudnosti smanjenja 
korikenja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione 
materijale, kako bi se smanjila potrognja toplotne cnergije. 

• Predvidjeti moguenost korikenja solame energije. 
* Kao sistem protiv pretjerane insolacije korititi odrtive sisteme (zasjenu gkurama, 

gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanjila potrognja energije za 
vjegtadku klimatizaciju. 

o Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu zasjenu 
u Ijetnjim mjesecima. 

Cilj sveobuhvatne ugtede energije, a time i zatite tivotne sredine je stvoriti preduslove za 
sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojedih zgrada, a zatim i povedanje obavezne toplotne 
zagtite novih objekata . 

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povedanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih 
spoljnih konstrukcija, ogtedenja nastalih vlagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostroa 
Ijeti. Posljedice su okedenja konstrukcije, nekomforno i nezdravo stanovanje i rad. Zagrijavanje 
takvih prostora zahtjeva vedu kolidinu energije gto dovodi do povedanja cijene kori4enja i 
odrtavanja prostora, ali i do vedeg zagadenja tivotne sredine. Poboljganjem toplotno izolacionih 
karakteristika zgrade mogude je postidi smanjenje ukupnih gubitaka toplote za prosjedno 40 do 
80%. 

Kod gradnje novih objekata vaino je ved u fazi idejnog rjeknja u saradnji sa 
projektantom predvidjeti sve 3to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski 
efikasna zgrada. Zato je potrebno: 

▪ Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta, 
• Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotada objekta i 

izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog korikenja energije treba iskoristiti 
sve mogudnosti smanjenja korikenja energije u objektima. Pri izgradnji objekata 
koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrognja toplotne 
energije, 

• Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zagtititi se od pretjeranog osuneanja. Kao 
sisitem protiv pretjerane insolacije korititi odrtive sisteme (zasjenu gkurama, 
gradevinskim elementima, zelenilom i sl) kako bi se smanjila potrognja energije za 
vjegtadku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i 
obezbjediti neophodnu zasjenu u ljetnjim mjesecima 

• Rashladno opteredenje treba smanjiti putem mjera projektovanja pasivnih kuda. To 
mote ukljuditi izolovane povrgine, zagtitu od sunca putem npr. brisoleja, konzolne 
strukture, ozelenjene nadstregnice ili njihove kombinacije, 
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• Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nice 
od maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu 

• Niskoenergetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju uzeti u obzir gdje god je 

to mogude 
• Solami kolektor za toplu vodu de se uzeti u obzir kod kuenih sistema za toplu vodu 

kao i za grijanje bazena. Korigtenje bazenskih prelcrivada de se takode uzeti u obzir 
zbog zaddavanja toplote, 

• Kad god je to megude, vigak toplote iz drugih procesa de se koristiti za predgrijavanje 
tople vode za ho el, vile i vode u bazenima 

18. Uslovi za oristun i krei an ie lica smaniene rtokretliivosti: 
Potrebno je omoimeiti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte i djelove 

obje :am koji svojom funkc jom podrazumjevaju javni pristup. Kroz objekte i djelove objekata u 
kojista je omoguden rad licima sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano 
krev_nje kolica, pristup u odgovarajude dimenzionisane liftove i sanitarne prostorijeProjektom 
obekjediti nesmetan pristt p, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, u skladu sa 
Pravilnikom o bldim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup lica smanjene 
pokittljivosti (»Sllist CG«, br. 10/09). 

19. Qrganizaciia eradiligta:  Gradiligte organizovati tako da se ne remeti 2ivot i rad u susjednim 
objectima. U toku izvodenja radova ne ometati saobradajnice (kolske i pjegadke), ne koristiti 
javne povrgine za odlagasje gradevinskog materijala. Investitor i izvodad su obavezni da 
preckizmu sve zakonom preividene mjere obezbjedenja gradiligta. 

20. -Irojektant je obavezan Ja se priddava Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»SI. 
list LiG«, br. 51/08, 34/11, 47/11 i 35/13) kao i Pravilnika o nadinu izrade i saddini tehnidlce 
dokumentacije (»Sl.list RCG«, br. 22/02). 

21. Jz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole investitor je du2an da priloti dokumentaciju 
prof isanu 61. 93 Zakona o aredenju prostora i izgradnji objekata (»SI. list CG«, br.51/08, 40/10, 
34/11 i 35/13). 
Rev ziju tehnieke dokumertacije (izuzev za porodidnu stambenu zgradu povrtine do 500m 2  sa 
najvige detiri zasebne starabene jedinice) izvrgiti u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i 
izgradnji objekata (»SI. Lis: CG« br. 51/08, 34/11, 47/11 i 35/13) i Pravilnikom o nadinu vr*enja 
revi :ije idejnog i glavnog projekta (»SI. list CG« br.81/08). 

Nartomena:  Dio katastarshe parcele br. 580/25 KO Sutomore se nalazi u sastavu urbanistioke 
parade br. UP 400, u zoni A, podzona A4 , blok 3, po DUP-u Sutomore — centar«. 

U sludajevima kada granica urbanistieke parcele neznatno odstupa od granice katastarske 
ptucle organ uprave nadle2an za poslove uredenja prostora prilikom izdavanja dokumentacije za 
grabenje, mote izvrgiti uskladivanje urbanistioke parcele sa katastarskim stanjem. 

Uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole potrebno je prilotiti dokaz o pravu svojine, 
odn >sno drugom pravu na gradevinskom zemljigtu, za urbanistidku parcelu br. 400, u zoni „A", 
pod_toni „A4", u bloku 3, po DUP-u „Sutomore - centar", iii za lokaciju ukoliko se zahtjev 
odn )si na dio urbanistidke parcele a u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji 
objcicata (»SI. list CG«, br. 51/08, 34/11, 47/11, 35/13 i 39/13). 



Sastavni dio ovih urbanistidko-tehnidkih uslova su is 
- izvod iz DUP-a »Sutomore-centar« u razmjeri R_1:1000, broj 032-07-dj-352-6/1 od 
18.02.2014. godine, ovjeren od strane ovog Sekretarijata; 
- uslovi izdati od strane JP »Vodovod i kanaliza ija« Bar, broj 528 od 13.02.2014. godine; 
- opgti uslovi izdati od strane Agencije za elektr nske komunikacije i potansku djelatnost. 

Dostavljeno: Podnosiocu zahtjeva, u dosije i ah 

Samoslalni savjelnik, 	 Point enik sekrelara, 
mr Ognjen Lelcovit 	 Sault a Crnovrfanin 

dip?. h. . chpLing.arh. 
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