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PREDSJEDNIK OPTTINE

Br 01-08?1 -Yu36)) Datum: & . )0.2024. godine

Na osnovu ¢lana 4 stav 5 Odluke o izgradnji lokalnih objekata od opsteg interesa (»Sl. list
CG — opstinski propisi«, broj 5/14, 19/15, 38/20 i 32/22) a u vezi sa Clanom 223 stav 2 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20,
86/22 i 4/23) i ¢lana 100 i 102 Statuta Opstine Bar (»Sl. list CG — opstinski propisi«, broj 37/18)
donosim

ODLUKU

o odredivanju lokacije sa elementima urbanisticko tehnic¢kih uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju lokalnog objekta od opsteg interesa

Vrsta lokalnog objekta od opsteg interesa
Clan 1

Ovom Odlukom odreduje se lokacija za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju
lokalnog objekta od opsteg interesa — objekti ruralnog razvoja, koji €ine Cetiri objekta namjenjenih
prijemu sirovina, preradi maslina, degustaciji i izlaganju poljoprivrednih objekata uz pristupnu
saobraéanicu, po zahtjevu Markolovi¢ Milana, na djelovima katastarskih parcela 643/2, 645, 648,
649, 650/1, 650/2 KO Zaljevo.

Uvidom u priloZene listove nepokretnosti utvrdeno je:

- shodno listu nepokretnosti broj 513 — prepis KO Zaljevo, katastarske parcele broj 648,
649, 650/1 i 650/2 KO Zaljevo, susvojina su Markolovi¢ Milana, obim prava 1/2 i
Markolovié Steva, obim prava 1/2, za koju je dobijena Saglasnost od strane Markolovi¢
Steva iz Bara kojom se daje saglasnost da se kod nadleZnog organa mozZe pokrenuti
postupak za donosenje predmetne Odluke;

- shodno listu nepokretnosti broj 1156 — prepis KO Zaljevo, katastarske parcele broj
645 i 643/2 KO Zaljevo, susvojina su Markolovi¢ Milana, obim prava 1/2 i Markolovi¢
Steva, obim prava 1/2, za koju je dobijena Saglasnost od strane Markolovi¢ Steva iz
Bara kojom se daje saglasnost da se kod nadleznog organa moZe pokrenuti postupak
za donos$enje predmetne Odluke.






Programski zadatak za izradu glavnog projekta
Clan 2

Na djelovima katastarskih parcela broj 643/2, 645, 648, 649, 650/1, 650/2 KO Zaljevo,
uraditi projekat za izgradnju lokalnog objekta od opsteg interesa — objekti ruralnog razvoja, koji
¢ine c&etiri objekta namjenjenih prijemu sirovina, preradi maslina, degustaciji i izlaganju
poljioprivrednih objekata ut pristupnu saobraéanicu. Objekte smjestiti na katastarsku parcelu broj
650/2 KO Zaljevo, a preko katastarskih parcela broj 643/2, 645, 648, 649, 650/1 KO Zaljevo
organizovati pristupnu sacbracajnicu u potrebnom profile i na najekonomicniji nacin.

Objekte projektovati po projektnom zadatku i potrebama investitora sa parametrima:

Max spratnost P+Pk

Max BGP 80 m?

Max povrs.osnove 50 m?
Max povrs.potkrovija 30 m?

U objektima predvidjeti sve sadrzaje potrebne za procesa prijema, prerade i skladistenja maslina
kao i prostorije za izlaganje i degustaciju proizvoda.

Prilazni put do objekta projektovati prema tehnickim propisima i programskom zadatku sa ciljem
stvaranja uslova za nesmetano odvijanje kKolskog i pjeSackog sacbraéaja, sa prikljuékom na
postojeéu saobradajnicu i odgovarajuéim parkingom i manipulativnim prostorom.

Projektom predvidjeti snadbijevanje objekata elektriénom energijom prema uslovima koje
propiSe CEDIS. U cilju poboljSanja energetske efikasnosti objekta predvidjeti i moguénost
kori§¢enja solarne energije.

Projektom predvidjeti snadbijevanje objekata vodom i odvodenje otpadnih voda prema uslovima
koje propiSe DOO »Vodovod i kanalizacija Bar« i nadlezni organ za poslove vodoprivrede.

Projektom obuhvatiti i rjesavanje pitanja odvodenja atmosferske vode kao i hortikulturno
uredenje lokacije, prema tehnickim propisima i projektnom zadatku investitora.

Realizacija projekta se moze odvijati fazno prema potrebama investifora.

Tehnicka dokumentacija treba da sadrzi dokumentaciju predvidenu Pravilnikom o nadinu izrade
i sadrzini tehnitke dokumentacije za gradenje objekata kao i vaZze¢im tehnickim normativima,
standardima i normama kvaliteta.

PredloZeno rjeSenje usaglasiti sa propisima koji definiSu higijenske zahtjeve prilikom proizvodnje
hrane Zivotinjskog ili biljnog porijekla.

Visine prostorija dimenzionisati u skladu sa vaZeéim propisima i standardima vode¢i racuna o
minimalnim potrebnim dimenzijama za ovu vrstu objekta.

Predvidjeti konstruktivni sistemn koji ée omoguciti fleksibilnu namjenu prostora i materijale trajne
vrijednosti koji odgovaraju standardima o fizickoj zastiti i higijenskim uslovima i racionalnom
odrzavanju.

Konstrukciju objekta, materijale, nagib krova kao i tip krovhog pokrivaca potrebno je uskiaditi sa
namjenom objekta i tradicionalnom arhitekturom ovog podneblja, kao i klimatskim uslovima
lokacije. '







Izgradnjom navedenih objekata ne smije se ugroziti Zivot i rad u susjednim objektima, odvijanje
kolskog i pjeSackog sacbracaja, odvodenje atmosferske vode, kao i postojece instalacije na
lokaciji.

Glavni projekat predmetnih objekata uraditi u skladu sa odredbama Zakona o planiranju prostora
[ izgradnji objekata i drugih propisa, kao i vaZzeéim tehnickim propisima, standardima i normama
za projektovanje ove vrste objekata. Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati naroéito:

Zakon o procjeni uticaja na zZivotnu sredinu (»Sl.list CG« br.75/18), Uredbu o projektima
za koje se vrSi procjena uticaja na zivotnu sredinu (»Sl.list RCG« 20/07, »Sl.list CG«
4713, 53/14 i 37/18) kao i podzakonske akte koji proizilaze iz zakona;

Zakon o maslinarstvu i maslinovom ulju (»Sl.list CG« br. 45/14 i 39/16);
Zakon o zastiti kulturnih dobara (»Sl.list CG« br.49/10, 40/11, 44/17 i 18/19),

Pravilnik o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti (»Sl.list CG« br.48/13 i 44/15);

Zakon o zastiti i spaSavanju (»Sl.list CG« 13/07, 5/08, 86/09, 32/11 i 54/16);
Pravilnik o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sllist RCG« br. 06/93);

Zakon o zastiti i zdravlju na radu (»Sl.list CG« br.34/14 i 34/18);

kao i druge propise relevantne za projektovanje i gradenje ove vrste objekata.

Prije izrade Glavnog projekta investitor je duzan da:

lzradi Projektni zadatak za izradu tehnicke dokumentacije;
Pribavi potrebne uslove i saglasnosti za prikljuenje na elektroenergetsku infrastrukturu;
Pribavi potrebne uslove i saglasnosti za prikljuéenje na hidrotehnicku infrastrukturu;

Od imalaca prava nad postojecom infrastrukturom pribavi potvrdu o neugoZavanju
postojecih instalacija i uslove iz domena njthove nadleznosti za izgradnju objekta;

NadleZznom organu podnese zahtjev za odludivanje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu
sredinu;

Obezbijedi rijeSene imovinsko pravne cdnose na predmetnim parcelama, odnosno pravo
svojine ili drugo pravo na zemljistu kao uslov za gradenje.

Osnovni podaci o objektu

Clan 3

Objekat u smislu ove odiuke Eine objekti ruralnog razvoja, koji &ine cCetiri objekia

namjenjenih prijemu sirovina, preradi maslina, degustaciji i izlaganju poljoprivrednih objekata uz
pristupnu saobracanicu, u svemu prema programskom zadatku iz ¢lana 2 ove QOdluke.

Ovom Odlukom su propisani osnovni podaci o objektima i elementi urbanisti¢ko tehnickih uslova,
a investitor je u obavezi da projektnim zadatkom propise detaljne smjernice u pogledu sadrzaja
objekata i definiSe posebne zahtjeve u skladu sa ovom Odlukom.






Elementi urbanisti¢ko tehnic¢kih uslova
Clan 4

Lokaciju za izgradnju objekata ¢ine dijelovi katastarskih parcela broj 643/2, 645, 648, 649,
6501 i 650/2 KO Zaljevo. Objekte planirati na katastarskoj parceli 650/2 KO Zaljevo, a
mikrolokaciju objekata u okviru lokacije utvrditi kroz izradu glavnog projekta na najpovoljnijoj
lokaciji u okviru navedene katastarske parcele. Poziciju interne saobraéajnice i infrastrukture
planirati na lokaciji koju &ine katastarske parcele 643/2, 645, 648, 649, 650/1 i 650/2 KO Zaljevo,
a mikrolokaciju utvrditi kroz izradu glavnog projekta na najpovoljnijoj lokaciji u okviru navedenih
katastarskih parcela.

Max spratnost P+Pk

Max BGP 80 m?

Max povrs.osnove 50 m?
Max povrs.potkrovija 30 m?

Maksimalna dozvolijena spratnost objekata je P+Pk dok je masimalna bruto gradevinska
povrSina svakog pojedinacnog objekita 80 m*a osnova svakog pojedina¢nog objekta 50 m?2.
Visinu prostorija dimenzionisati u skladu sa vaZedéim propisima i standardima te potrebnim
visinama za nesmetano koriS¢enje objekata.

Objekti moraju biti udaljen minimum 5,00 m od granica susjednih parcela, izuzetno, objekti se
mogu postaviti na manjoj udaljenosti uz pisanu saglasnost vlasnika susjedne katastarske
parcele.

Potrebno je da projektant prikupi, prouci i analizira klimatske, hidroloske i hidrogeografske
parametre,

Projektant je duzan da prile izrade Glavnog projekta izvr$i potreban obim geotehnickih
istrazivanja i da obezbijedi geodetske podloge neophodne za izradu Glavnog projekta, te da
definiSe seizmitke uslove.

Pri projektovanju Koristiti vazece propise, normative, pravilnike i standarde za ovu vrstu objekata.

Graficki prikaz lokacije na katastarskoj podlozi uraden od strane ovlaséene geodetske
organizacije

Clan 5

Sastavni dio ove Odluke je i graficki prikaz lokacije na katastarskoj podlozi - situacioni plan
uraden u razmijeri 1: 250 od strane DOO »Ekvidistanca« iz Bara od 30.10. 2024. godine.

Clan 6

Stupanjem na snagu ove Qdluke prestaje da vazi Odluka broj 01-018/20-1870/1 od
16.07.2020.god. (»Sl. list CG — opétinski propisi«, broj 28/20).







Clan7

Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u »Sluzbenom listu Crne
| Gore -~ Opstinski propisi«.

PREDSJEDNIK







OBRAZLOZENJE
Pravni osnov
Pravni osnov za dono3enje Odluke o odredivanju lokacije sa elementima urbanisticko tehnickih
uslova za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju lokalnog objekta od opsteg interesa
sadrZan je u ¢lanu 4 stav 5 Odluke o izgradniji lokalnih objekata od opéteg interesa (»SL. list CG
— opstinski propisi«, br. 5/14, 19/15, 38/20 i 32/22), a u vezi sa &lanom 223 stav 2 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20,
86/22 i 4/23).
Clanom 4 stav 5 Odluke o izgradnji lokainih objekata od opsteg interesa propisano je:da
Lokaciju sa elementima urbanisticko-tehnickih uslova odreduje odlukom Izvréni organ jedinice
lokalne samouprave.
Clanom 223 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je: »Propisi
jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju lokalni objekti od op$teg interesa primjenjivace
se do donosenja plana generalne regulacije Crne Gore«.
Clanom 100 Statuta Opstine Bar, kojim su definisani poslovi Predsjednika op$tine, izmedu
ostalog je predvideno da predsjednik vrsi i poslove koji su utvrdeni zakonom i aktima opstine,
8to je slucaj u konkretnom, jer je &lanom 4 stav 5 Cdluke o izgradnji lokalnih objekata od op$teg
interesa predvideno predvideno da lokacije za izgradnju lokalnih objekata od opsteg interesa
odreduje odlukom lzvrini organ jedinice lokalne samouprave.

Razlozi za donosenje

Zahtjevom broj 07-074/20-230 od 14.05.2020. godine, Mlilan Markolovi¢ iz Bara, obratio se za
donosenje Odluke o odredivanju lokacije sa elementima urbanisti¢ko tehnickih uslova za izradu
tehnicke dokumentacije za izgradnju lokalnog objekta od opsteg interesa — objekti poljoprivrede
i ruralnog razvoja, koji ¢ine objekat za preradu maslina (A) i objekat za skladistenje gotovih
proizvoda (B), sa prateéom infrastrukturom, po zahtjevu Markolovié Milana, na djelovima
katastarskih parcela broj 648, 649, 650/1 i 650/2 KO Zaljevo. Postupajuéi po ovom zahtjevu
donesena je QOdluka broj 01-018/20-1870/1 od 16.07.2020.godine (SI. List CG — opétinski
prospisi broj 28/20), kojom se stekla mogucénost izrade projektne dokumentacije za izradu dva
objekia povrsine od 55m2

Kako se kasnije pokazalo da je predvidena povr§ina nedovoljna za organizaciju svih proizvodnih
procesa, Milan Markolovi¢ iz Bara, obratio se novim zahtjevom broj UP| 07-332/24-549 od
01.10.2024. godine za dono3enje Odluke o odredivanju lokacije sa elementima urbanisti¢ko
tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju lokalnog objekta od opsteg
interesa — objekti ruralnog razvoja, koji &ine Cetiri objekta namjenjenih prijemu sirovina, preradi
maslina, degustaciji i izlaganju poljoprivrednih objekata uz pristupnu saobraéanicu, po zahtjevu
Markolovié Milana, na djelovima katastarskih parcela 643/2, 645, 648, 649, 650/1, 650/2 KO
Zaljevo, po kojoj ée se predvidjeti povrSina potrebna za organizaciju svih proizvodnih procesa.
Donosenjem ove Odluke javila se i potreba stavljanja predhodne odiuke van snage, sto je ovom
Odlukom i uradeno.

Postupajuéi po zahtjevu stranke Sekretarjat za urbanizam i prostorno planiranje je u toku
postupka odlucivanja pribavio listove nepokretnosti i kopije katastarskog plana za predmetne
parcele te konsultovao vazecéu prostorno plansku dokumentaciju koja se nalazi u arhivi tog
sekretarijata i Saglasnosti date od strane Markolovi¢ Steva iz Bara kojom se daje saglasnost da
se kod nadleznog organa moze pokrenuti postupak za donoSenje predmetne Odiuke.
Uzimajuéi u obzir zahtiev Markelovié Milana iz Bara i predloZenu poziciju i potrebnu kvadraturu
buduéih objektata kao | podatke dobijene od Uprave za nekretnine, ocijenjeno je da je zahtjev
opravdan, te se shodno tome pristupilo dono3enju Odluke kako bi se stvorili uslovi za izradu
tehnicke dokumentacije za predmetni objekat.

Sekretarjat za urbanizam i prostorno planiranje







