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PREDGOVOR

Predsjednik Opstine Bar je 12. juna 2008. godine (br.031-1669) na osnovu ¢lana 31.
Zakona o planiranju i uredenju prostora (,Sluzbeni list RCG”, broj 28/05), ¢lana 82.
Statuta opstine Bar (,Sluzbeni list RCG” — opstinski propisi, broj 31/04, 22/05, 28/06 i
13/07), a u skladu sa Programom planiranja i uredenja prostora opsStine Bar
(,Sluzbeni list CG — opstinski propisi”, broj 08/07), donio Odluku o izradi
UrbanistiCkog projekta ,Bjelisi 1, Ciji sastavni dio Cini i StrateSka procjena uticaja na
zZivotnu sredinu.

Zakonom o strateSkoj procjeni uticaja (,Sl. List RCG”, br. 80/05) definisana je
obaveza sprovodenje postupka strateSke procjene uticaja na Zivotnu sredinu za
planove i programe iz oblasti urbanisti¢kog ili prostornog planiranja.

Ovaj lzvjestaj sadrzi rezultate StrateSke procjene uticaja na zivotnu sredinu koja je
naCinjena za predmetni UrbanistiCki projekat. Postupak StrateSke procjene
sproveden je je u skladu s odredbama Zakona o stratesSkoj procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (Sl. List RCG br. 80/05), a sadrzaj ovog lzvjestaja je u skladu s odredbama
Clana15. Zakona o strateSkoj procjeni na zivotnu sredinu.

Radni tim za StrateSku procjenu je prilikom provodenja postupka procjene usko
saradivao s radnim timom koji je izradio Urbanisti¢ki projekat radi medusobne
razmjene informacije, podataka i rezultata rada, kako bi elementi StrateSke procjene
bili ugradeni u UrbanistiCki projekat. Saradnja izmedu radnih timova se odvijala
redovhom izmjenom informacija putem radnih sastanaka, elektronske poste i
telefonskih razgovora.

StrateSka procjena uticaja na zivotnu sredinu je postupak u kojem pored radnog tima
za sprovodenje postupka StrateSke procjene trebaju uCestvovati i zainteresovani
organi, institucije i javnost. Shodno re€enom, tokom izvrSenja ovog radnog zadatka
nastojali smo da budu uklju€eni u ovaj postupak, posebno kod utvrdivanje sadrzaja
IzvjesStaja u odnosu na odredivanje:

- Kljuénih elemenata Studije lokacije koji zahtjevaju obradu;

- Elemenata Zivotne sredina koji bi bili zahvaéeni sprovodenjem klju¢nih
elemenata UrbanistiCkog projekta, te odredivanju koji od njih bi mogli
biti znacajni (stoga zahtijevaju daljnu obradu;

- Ciljeva zastite Zivotne sredine na medunarodnom i nacionalnom nivou
koji su znaCajni za Urbanisticki projekat; kao i

- Razmatranje nacrta Izvjestaja strateSke procjene.

Postupak StrateSke procjene uticaja na Zivotnu sredinu sproveden je iskljuCivo na
temelju postoje¢ih podataka i dokumenata. Predstavnici radnog tima su posijetili
predmetno i susjedna podrucja i upoznali se sa postoje¢im stanjem zivotne sredine.
Radni tim za izradu StrateSke procjene uticaja na Zivotnu sredinu su sacinjavali: mr
Aleksandar Duborija, dipl.inZz.tehn., Vuko Strugar, dipl.inz.tehn. i Katarina Todorovic,
dipl.biol.
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uvoD

Temeljni osnov za zastitu Zivotne sredine predstavlju odredba Ustava Republike
Crne Gore (Clan 1.) kojom je Crna Gora proglasena ,ekoloSkom drzavom®. Time je
zastita panoramske ljepote i biodiverziteta Crne Gore dobila visoki znac¢aj. Na osnovu
ovog ustanovljen je sistem zastiCenih podruc€ja, od kojih su najznacajnija Cetiri
nacionalna parka i 20 plaza u primorju.

Do novembra 2006. godine, Ministarstvo zastite Zivotne sredine i prostornog
planiranja je imalo nadleznost za pitanja Zivotne sredine na drzavnom nivou. Od
novembra 2006. godine je tu ulogu preuzelo novoformirano Ministarstvo turizma i
zastite zivotne sredine. Krajem 2008. g. je poCela da funkcioniSe Agencija za zastitu
Zivotne sredine u sklopu naprijed pomenutog Ministarstva.

Nacionalnom strategijom odrzivog razvoja predvidena je djelotvorna zastita prirodnih
nasleda i na nivou drzave su izdvojena 32 podrucja, medu njima i podrucje Solila,
koja bi trebalo zastititi u skladu s odredbama EU Direktive o stanistima. Naime, ova
podrucja ¢e se kandidovati za Emerald zone. Emerald je ekoloSka mreza sastavljena
od Podrucja od posebne vaznosti za zaStitu prirode (Areas of Special Conservation
Interest — ASCI). Ona obuhvata podrucja od velike ekoloSke vaznosti za ugrozene
vrste i tipove staniSta koji su zasticeni prema Bernskoj konvenciji o zastiti evropskih
divljih vrsta i prirodnih stanista. Program Emerald mrezZe pokrenuo je Savjet Evrope
kao dio svojih aktivnosti u implementaciji Bernske konvencije. Za drZzave kandidate
za ulazak u EU projekat Emerald mreza predstavija pripremu i doprinos
implementaciji programa NATURA 2000. NATURA 2000 je ekoloSka mreza
Evropske Unije koja obuhvata podrucja vazna za o€uvanje ugrozenih vrsta i tipova
staniSta u skladu sa Direktivom o zastiti ptica (Council Directive 79/409/EEC) i
Direktivom o zaétiti prirodnih staniSta i divlje faune i flore (Council Directive
92/43/EEC).

Prostornim planom Crne Gore posebno se istiCe potreba zastite priobalnog podrucja.
U tu svrhu je naCinjen i usvojen Prostorni plan posebne namjene za podrucje
morskog dobra Crne Gore, znacajni prostorni dokument koji sadrzi sve elemente za
odrzivo upravljanje obalnim podruc¢jem Republike Crne Gore.

lako postoje dovoljan broj formalno-pravnih akata za postizanje odrzivog razvoja, u
stvarnosti, obalni pojas i njegove prirodne karakteristike, prvenstveno biodiverzitet,
flora i fauna, plaze i pejzaz su zna€ajno ugrozene. Ugrozavaju ga nekotrolisana:

- izgradnja stambenih i turistiCkih kompleksa,

- odlaganje u more nepreciséenih otpadnih voda,

- odlaganje ¢vrstog otpada na smetlistima,

- uzurpacija obalne linije i neometan pristup moru.

Strateska procjena uticaja na zivotnu sredinu

StrateSka procjena uticaja na Zivotnu sredinu je jedan od alata koji se koristi u cilju
osiguranja odrzivog razvoja. Ovo je postupak u kojem se razmatraju politike, planovi i
programi kako bi se utvrdilo da li ¢e primjena tih politika, planova i programa mozda
uticati na zivotnu sredinu, kako bi se joS na vecem nivou odluCivanja izbjegli



negativni uticaji. Postupak StrateSke procjene zapocinje u ranoj fazi izrade politika,
planova ili programa dok su idejna rjeSenja u fazi razrade.

Postupak, u pravilu, ukljuCuje analizu mogucih uticaja na zivotnu sredinu, njihovo
prikazivanje u lzvjestaju o stratesSkoj procjeni, te sprovodenje postupka konsultovanja
javnosti o nacinjenoj StrateSkoj procjeni. Nadalje, pri donoSenju konacne odluke o
prihvacanju razvojnog dokumenta postupak osigurava da se uzmu u obzir dobivena
misljenja o studiji te da se obavijesti javnost o konaénoj odluci.

Procjene u svojoj sustini trebaju biti javne, jer su sastavni dio procesa donosenja
razvojnih odluka. Poveéavaju transparentnost u postupku odlu€ivanja i osiguravaju
uCestvovanju javnosti u samom postupku.

Republika Crna Gora je StrateSku procjenu uticaja na zivotnu sredinu uvela u
postupak odlucivanja Zakonom o Strate$koj procjeni uticaja na zZivotnu sredinu RCG
(SI. list RCG br. 80/05), koji je na€injen u skladu s odredbama Direktive Evropske
Unije 2001/42/EC o procjeni uticaja odredenih planova i programa na zivotnu
sredinu. Zakon se primjenjuje od 1. januara 2008. godine.

Odredbama clana 5. Zakona o StrateSkoj procjeni uticaja na zZivotnu sredinu RCG
propisano je da se postupak StrateSke procjene obavezno primjenjuje za planove ili
programe iz ,urbanistickog ili prostornog planiranja ili koris§¢enja zemljista, a koji daju
okvir za buduci razvoj projekata koji podlijeZzu izradi procjene uticaja na Zivotnu
sredinu u skladu sa posebnim zakonom, kao i za one planove i programe koji, s
obzirom na podruéje u kome se realizuju, mogu uticati na ZaSticena podrucja,
prirodna staniSta i oCuvanje divije flore i faune”.

Pet je osnovnih ciljeva StrateSke procjene propisano odredbom &lana 2. Zakona:

1. Obezbjedivanje da pitanja Zivotne sredine i zdravija ljudi budu potpuno uzeta u
obzir prilikom razvoja planova ili programa;

2. Uspostavijane jasnih, transparentnih i efikasnih postupaka za strateSku
procjenu;

3. Obezbjedivanje uceSca javnosti;

4. Obezbjedivanje odrzivog razvoja;

5. Unaprijedivanje nivoa zastite zdravlja ljudi i Zivotne sredine.

Pregled izrade Urbanistickog projekta
Proces izrade UrbanistiCkog projekta zapoCeo je na osnovu Odluke Predsjednika
Opstine Bar, koja je donijeta 12. juna 2008. godine.

Izrada predmetnog Urbanistickog projekta povjerena je Centru za arhitekturu i
urbanizam ,,CAU”, Bulevar DZordzZa VaSingtona, Podgorica.

Nakon $to je s Opstinom Bar potpisan Ugovor o izradi Urbanisti¢kog projekta (br.031-
3524 od 11.12.2008.) formiran je radni tim za izradu Projekta, koji se sastojao od
struCnjaka iz firme CAU koji su nosioci ugovorenog posla, te jednog broja
konsultanata iz raznih podrucja i firmi iz Crne Gore, i obavljeno je slijedece:
- izvrSen je obilazak predmetnog podrucja, izradena je fotodokumentacija,
utvrdeno je stanje na terenu



- Prikupljena je potrebna dokumentacija za izradu Studije i to:
- Prostorni plan Crne Gore do 2020. god.
- Prostorni plan podrucja posebne namjene za morsko dobro
- Generalni urbanisticki plan Bar 2020. Izmjene i dopune
- Detaljni plan kontaktnog podrucja u digitalnom obliku
- Geodetske i katastarske podloge.
- Obavljeni su i konsultativni sastanci s nadleznim organima Crne
Gore i opStine Bar.
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Glavni cilj Urbanistickog projekta

Generalnim urbanistickim planom Bara podrucje lokalnog planskog dokumenta je
namijenjeno za uredenje neizgradenog gradevinskog zemljiSta za stanovanje velikih
gustina, sa ciljem kvalitetnije valorizacije ukupnog gradevinskog zemljiSta u zahvatu.
Izradom urbanisticCkog projekta dato je rjeSenje kojim ¢e se definisati uslovi
urbanisticke regulacije u zoni zahvata, u cilju stvaranja kvalitetnog prostora u
funkcionalnom i ambijentalnom smislu i to ne samo u okviru zone zahvata vec¢ i na
nivou grada Bara.

Glavni cilj predmetnog projekta, je ,naci najbolje rieSenje kojim Ce se definisati uslovi
urbanistiCke regulacije u zoni zahvata, u cilju stvaranja kvalitetnog prostora u
funkcionalnom i ambijentalnom smislu i to ne samo u okviru zone zahvata ve¢ i na
nivou grada Bara. Generalnim urbanistiCkim planom Bara podru€je urbanisti¢kog
projekta BjeliSi | je namijenjeno za uredenje neizgradenog gradevinskog zemljista za
stanovanje velikih gustina sa prateC¢im sadrzajima, sa ciliem kvalitetne valorizacije
ukupnog gradevinskog zemljiSta u zahvatu.

Planiranje prostora kroz ovaj planski dokument sprovedeno je vrlo paZljivim i
promisljenim urbanistiCkim mjerama koje podrazumijevaju: uklapanje u Siri kontekst
grada, uklapanje u odnosu na kontaktne zone, zastitu postojeceg zelenog fonda kao i
njegovo poboljSanje kvalitetnim uredenjem partera a sve u cilju poStovanja i
uklapanja u postoje¢e ambijentalne vrijednosti grada.

UrbanistiCkim projektom ,BjeliSi 1 ¢e se, u skladu sa razvojnim potrebama i
raspolozivim resursima prostora, odrediti uslovi i smjernice za uredenje neizgradenog
gradevinskog zemljiSsta za stanovanje velikih gustina sa prate¢im sadrzajima, sa
ciliem kvalitetne valorizacije ukupnog gradevinskog zemljista u zahvatu.

Podrucje lokalnog planskog dokumenta pripada prostornoj zoni Novi Bar, koja treba
da se u planskom periodu izgradi u skladu sa planiranim znaajem gradskog centra
opstine.

Generalnim urbanistiCkim planom Bara podrucje urbanistiCkog projekta ,BjeliSi I” je
namijenjeno za uredenje neizgradenog gradevinskog zemljiSta za stanovanje velikih
gustina sa prate¢éim sadrzajima, sa ciliem kvalitetne valorizacije ukupnog
gradevinskog zemljista u zahvatu.

Podrucje barske opstine se nalazi na jugu Crne Gore, izmedu Jadranskog mora i
Skadarskog jezera, oiviceno budvanskom, cetinjskom i ulcinjskom opstinom, dok je
sam grad Bar na 42°6° geografske Sirine i 19°6 geografske duZine uz nadmorsku
visinu od Cetiri metra. Barsko kopneno podrucje ima povrSinu od 506km?,a sa
pripadajucom vodenom povr§inom Skadarskog jezera od 128km? (od albanske
granice do Poseljana) zauzima ukupan prostor od 633km?. Bar je od Otrantskih vrata



udaljen samo 180km vazdusne linije, a posto je preko Otrantskog zaliva povezan sa
srednjim i isto€nim Mediteranom i lukama svih kontinenata, ima krace i neposrednije
veze sa svim pristanidtima na obalama Sredozemnog mora, u odnosu na bilo koju
luku na isto¢noj obali Jadrana.

NajviSa tacka opstine je vrh planine Rumije, na nadmorskoj visini od 1593m. Barska
opstina ima 83 naselja i prema popisu iz 2003. godine 40.037 stanovnika. Podijeljena
je u dvanaest mjesnih zajednica. Bar je poznat po multietni¢nosti. Njegovo bogastvo
¢ini 25 nacionalnosti koje naseljavaju ovaj prostor. Bar ima prosjecno 270 sunéanih
dana u toku godine i spada medu najsuncanija mjesta juzne Evrope. Bar ima viSe od
46 kilometara morske obale, sa dvadesetak plaza, duzine oko devet kilometara.
Najveca dubina mora ispred Bara je 430m, prosjeCna julska temperatura mora je
23,2°C, salinitet 38,2 promila, providnost pet metara, a plimski talas 30-48cm.

BjeliSi je naselje u opstini Bar. Prema popisu iz 2003. god., u njemu zivi 1042
stanovnika (prema popisu iz 1991.god. Zivjelo je 790 stanovnika). U naselju BijeliSi
Zivi 767 punoljetnih stanovnika, a prosjecna starost stanovnistva iznosi 34,8 godina
(33,7 kod muskaraca i 35,8 kod Zena). U naselju ima 359 domacinstva, a prosjecan
broj €lanova po domacinstvu je 2,90. StanovniStvo u ovom naselju veoma je
mjeSovito, a u posljednja dva popisa primijecen je porast u broju stanovnika.

Podrucje obuhvata

Granica obuhvata odredena je Programskim zadatkom kao sastavnim dijelom
Odluke o pristupanju izradi UPa.

Granica zahvata planskog dokumenta je utvrdena digitalno i zahvata povrSinu
13248m? /1.325 hal.

Koordinate taCaka granice zahvata Lokalne studije lokacije date su u prilogu 1.
grafickog dijela plana.

/Topografsko katastarska podloga sa granicom zahvata /

Kontaktna podrucja

Podrucje zahvata UrbanistiCkog projekta neposredno kontaktira sa podrucjima koja
nijesu obuhvaéena planskom dokumentacijom na nivou detaljne razrade, osim sa
juzne strane gdje je GUP-om planirana izrada DUP-a Bjelisi.
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Izgradenost i opremljenost prostora
Podrucje plana nije izgradeno. Prostor ¢ine makija i livada, i u njemu nema sadrzaja
niti objekata. Zona zahvata nije saobracajno povezana sa okolnim prostorom. MrezZa
instalacija infrastrusture nije izgradena.
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lzvod iz GUP-a: Namjena povrsSina
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Iz sprovedenih analiza na terenu, mozZe se zakljuCiti da zona uzeg i zona Sireg
urbanog konteksta, nemaju namjenu povrSina prilagodenu onom Sto je utvrdeno
GUP-om Bar. Ovdje se uglavhom radi o jednoj haoti¢noj - neplanskoj gradniji
individulnih  kuca, Cije urbanisticke parcele uglavnhom odgovaraju katastarskim
parcelama, nastalim usitnjavanjem vecih, sa neadekvatno rijeSenom saobracajnom i
ostalom tehniCkom infrastrukturom. Postoje¢e stanje vodenih tokova, za
odvodnjavanje atmosferskih padavina je jako loSe, jer se ti otvoreni tokovi u dobroj
mjeri koriste za ispustanje fekalne kanalizacije, Sto stvara ozbiljan ekoloski problem
(kanal ,Rena").
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Sadasnji zgled predmetnog zahvata

Iz gore navedenog se moZe zakljuCiti da postojeéi urbani kontekst ne stvara nikakve
ste€ene urbanistiCke obaveze, kojima bi se novi Urbanisticki projekat trebao
rukovoditi ili prilagoditi i koje bi imale bitnog uticaja na njega, vec¢ naprotiv, on svojim
novonastalim konceptualnim urbanistiCko-arhitektonskim rjeSenjem, mora popraviti
postojeCe stanje stvari i postaviti smjernice za dalji pravilan razvoj uzeg i Sireg
urbanog konteksta i zadovoljiti sve one sadrzaje koje korisnici prostora uzeg i Sireg
konteksta mogu ostvariti u zoni gradskog centra, koja se nalazi na znatnoj
udaljenosti.

Kao odgovor na sve ovo, je prihvaéen koncept razrade stambenog kompleksa ,grad
u gradu®, koji je u sebe uklju€io sve ostale sadrzaje: usluzne, sportsko-rekreativne,
zabavne i mnoge druge (pored viSeporodi¢nog stanovanja), koje bi mogao da
ponudi, ne samo stanovnicima kompleksa ve¢ i uZem i Sirem urbanom kontekstu,
odnosno korisnicima tih prostora. Ovakvo konceptualno rjeSenje i njegova sadrzina
su prihvaceni ne samo da bi zadovoljili potrebe korisnika uzeg i Sireg urbanog
konteksta, koje oni u svom prostoru ne mogu da zadovolje, ve¢ i zbog tog da bi
odredeni kvaliteti ostvarenog u okviru ovog UrbanistiCkog projekta bili preneseni i na
taj prostor u slede¢im fazama urbanizacije pomenutih prostora. Potrebno je istacéi i
znacaj proSirenja i akcentovanja ekoloSke kulture u urbanim cjelinama sa velikom
gustinom stanovanja.
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Namjena povrsina

Pretezna namjena prostora zone zahvata UrbanistiCkog projekta, zadata
smjernicama GUP-a je stanovanje velikih gustina.

Takode,u podrué¢jima stanovanja GUP-om je dozvoljena gradnja i prostora za
poslovne djelatnosti, kao i djelatnosti koje su prate¢e uz stanovanje.

Cijela zona urbanistickog kompleksa definisana je kao jedna urbanistiCka parcela, sa
mjeSovitom namjenom u okviru koje je planiran stambeni kompleks sa prateéim
sadrzajima i poslovno hotelski kompleks.

Grupacija se sastoji od:

- Stambenog bloka namijenjenog za viseporodi¢no stanovanje,

- Poslovno hotelskog kompleksa,

-  SPA i WELLNES centra,

- Univerzalnog objekta u okviru koga se nalaze, bioskopska sala, kafe-restoran i
diskoteka i

- Podzemne garaZe na tri nivoa.

U zonama stambenih i poslovnih sadrzaja sadrzaja, sadrzaja sporta i rekreacije, kao i
na saobracajnim povrSinama, planiraju se zelene povrSine i linearno zelenilo
saglasno smjernicama datim kroz plan Pejzaznog uredenja.

Pregled ostvarenih kapaciteta

Projektom se dozvoljava izgradnja kapaciteta do 39744,00m? ukupne BRGR
povrsine.

U maksimalnu bruto gradevinsku povrSinu planiranih objekata obraCunava se
povrsina nadzemnih etaza.

Na urbanistiCkoj parceli 1, objekti su planirani na dvije lokacije, koje se, u zavisnosti
od zahtjeva investitora mogu realizovati pojedinadno ili kao cjeline (cjelina a:
stambeni blok, spa i wellness centar, objekat sa prateéim sadrzajima i cjelina b:
poslovno-hotelski kompleks).

Urbanisti¢ki pokazatelji planiranih kapaciteta u okviru UP Bjelisi |

- povrsina zahvata plana PZ  13248m?

- max. povr§ina pod objektom PP  6140.6m?

- max. bruto razvijena povrdina objekata PR 39744m? /nadzemne etaze/
PP / PZ (index zauzetosti urbanistiCke parcele) max 0.70
PR / PZ (index iskoriS¢enosti urbanisticke parcele) max 3.0
Maksimalna spratnost objekata max P+10+Pk

Predlozeno urbanistiCko-arhitektonsko rjeSenje je provjera predloZenih kapaciteta i
nije obavezuju¢e za investitora. RjeSenje je prezentovano kroz graficki dio
/horizontalni i vertikalni plan R 1:250 / i kroz tekstualno obrazlozenje dato u daljem
tekstu.
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Izgled pred'loienog rieSenja

Osnovne ideje koje su bile polazna osnova i kojima se trebalo rukovoditi razradujuci
i stvarajuci urbanistic¢ko i arhitektonsko konceptualno rjeSenje su bile slijedece:

Stvoriti stambeni kompleks, koji bi na jedan savremen nacin utkao u sebe
urbani koncept mediteranskog grada, kako sa stanovista urbanog i
arhitektonskog, tako i sa stanovista istorijskog i kulturnog;

Vazan elemen u nastajanju konceptualnog urbanistiCko - arhitektonskog
rieSenja svakako su bile i klimatske karakteristike mediteranskog pojasa i
mikroklima samog regiona Bara;

Stvaranje maksimalno prijatnih uslova za boravak svih korisnika prostora;
Stvoriti novu zivotnu sredinu, koja u potpunosti mijenja predstave o kvalitetu
Zivota i udobnosti.

Izradeno urbanistiCko — arhitektonsko rjeSenje je uspjelo da u maksimalno mogucoj
mjeri ugradi u sebe sve unaprijed zadate principe i ideje za njegovo nastajanje.
Stvoreno je rieSenje kompleksa, koji predstavlja jedan mali samostalni grad sa:

sopstvenim unutrasnjim zivotom,

kvalitetnim i raznovrsnim sadrzajima,

funkcionalnim i ¢ovjekomernim prostorima,

kvalitetnim vizurama i insolacijom,

kvalitetnim hortikulturnim rjeSenjem (raznovrsno prisutstvo vode i vegetacije),
predvidenom primjenom najsavremenijih tehnologija i materijala u oblasti
gradevinarstva,

i mnogo toga drugog.

Grupacija se sastoji od:

Stambenog kompleksa namijenjenog za viSeporodi¢no stanovanje, ukupne
BGR povrsine 21780,00m?;

Poslovno hotelski kompleks ukupne BGR povrsine 6623,00m?;

SPA i WELLNES centra, ukupne BGR-povrsine 1137,00m?

Univerzalnog objekta u okviru koga se nalaze, bioskopska sala, kafe-restoran i
diskoteka, ukupne BGR-povrsine 993,00m?;

Podzemne garaZe na tri nivoa, ukupne BGR-povrsine 16.427,00m?;

Slobodnih uredenih povrsina, trgova, peSacke ulice, trotoara, travnjaka, ostalih
zelenih povrSina, fontana, potoka sa uredenim Kkoritom, saobracajnica,
tehniCke zone, zone za odlaganje smeca i dr.

Ukupna BGR povrsina kompleksa je 30.533,00m?, a ukupna BGR-povrsina ispod
zemlje je 16 427,00m?.
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Izgled predlozenog rjesenja

Stambeni kompleks

Stambeni kompleks Cini pet slobodno stojeCih objekata sa zajedniCkim luénim

krovom, od kojih su tri objekta spratnosti P+10 i dva P+9.

U prizemlju stambenog kompleksa su smjesteni svi neophodni zajednicki sadrzaji:

jaslice i djeciji vrti¢, supermarket, salon ljepote i frizerski salon, bankomati, turisticka

agencija i dr. neophodni servisi. Sve ulazne zone stambenog kompleksa su
povezane zastaklienom pe$ackom ulicom i sa dva kafe-restorana, koji izlaze na
centralni unutra$niji trg.

Stambeni kompleks ima pet stepenistnih i liftovskih jezgara, u svakom objekatu po

jedno i oni izlaze na unutradniji trg i objedinjene su peSackom ulicom.

U svakom od pet solitera stambenog kompleksa, strukturiranje stanova je slijedece:
od prvog do Cetvrtog sprata je razmjeSteno po Sest stanova — klase
,standard“, namijenjenih klijenteli sa srednje plateznom modéi. Prosje¢na
kvadratura ovih stanova se kre¢e od 42m? do 64 m?;
od petog do Sestog sprata je razmjeSteno po tri stana — klase ,premium®,
namijenjenih za kupce sa viSim standardom i boljom kupovnom moci.
Prosjeéna kvadratura stanova je 77,5m? i 136m?;
od sedmog do devetog je razmjeSteno po tri stana u lameli - ,de luxe” klase,
namijenjenih za kupce sa visokim standardom, kao po zahtjevima tako i po
moguénosti plaéanja. Kvadratura stanova je od 128,5m? do 290m?;
na desetom spratu u tri od pet solitera su razmjesteni po jedan ,penthaus® —
klase ,exlusive*, namijenjen najzahtjevnijoj klijenteli, kvadrature 185m?.

Lucni krov, koji objedinjuje svih pet solitera sluzi i kao tehnicka etaza.
Stambeni kompleks ima ukupno 189 stanova, razvrstanih po tipovima:

Tip stana | Kvadratura | Broj stanova
Tip 01 42,00m? 80
Tip 02 64,00m? 20
Tip 03 56,00m? 20
Tip 04 77,50m? 24
Tip 05 136,00m? 18
Tip 06 128,50m° 12
Tip 07 173,50m” 8
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Tip 08 121,50m? 2
Tip 09 290,00m” 2
Tip 10 185,00m” 3
> 189
Planirani broj korisnika ovog prostora je:
- stanari 370 - 630
- korisnici usluga dopunskih sadrzaja 50 - 100
- radno osoblje 20-40
Zahvaljuju¢i originalnom urbanisticCkom i arhitektonskom rjeSenju stambenog

kompleksa, svaki od solitera ima tri slobodne strane, Sto je omogucilo izvanredne
vizure iz svih stanova na more i planine. Pored toga stvoreni su uslovi za bolju
insolaciju objekata i stanova.

Urbanisti¢ki pokazatelji ostvareni idejnim rjieSenjem:

Podzemna garaza

Podzemna garaza je smjeStena ispod stambenog kompleksa u tri nivoa izmedu kojih
se komunicira rampama. Ima dva ulaza - izlaza, koji su povezani kruznom
saobracajnicom sa dvije trake. Ukupan broj garaznih mjesta iznosi oko 300.
Odredene zone garaze su iskoriS¢ene kao tehnicke prostorije i prostori za odlaganje
smeca. Svi liftovi i stepeniSta iz stambenog kompleksa i poslovno apartmanski
kompleksa se spustaju do garaze. Svi nivoi garaze su obezbijedeni svim
neophodnim tehni¢kim instalacijama, koji su predvideni standardima za ovakvu vrstu
prostora.

Poslovno-hotelski kompleks

Kompleks se satoji od hotelskog dijela koji ima spratnost P+7. Prizemlje Cine
recepcija, hol, lobi bar, zone za liftove, prostorije za smjestaj administracije hotela i
usluzne djelatnosti, sanitarni ¢vorovi i dr.

Na prvom spratu se nalazi restoran za doru¢ak sa mini kuhinjom.

Na ostalih Sest spratova su razmjesteni 28 apartmana klase ,de luxe®, namijenjenih
bogatijoj poslovnoj klijenteli.

Poslovni dio objekta ima spratnost P+9, zasebnu stepeniSno liftovsku vertikalu.
Prizemna etaza je zajedniCka za poslovni i hotelski kompleks, sledecih sedam etaza
su namijenjeni za poslovanje, a poslednje dvije etaze su predvidene za restoran.
Restoran ima svoj zaseban ulaz i do njega se dolazi panoramskim liftom.

Planirani broj korisnika ovog prostora je:

- gosti 28 - 56
- korisnici usluga dopunskih sadrzaja 30 - 60
- radno osoblje 20-35

SPA i WELLNES centar

U podzemnom dijelu ovog objekta se nalazi zatvoreni bazen dimenzija 12x25m, sa
svim prateé¢im sadrzajima (svlacionice, tusSevi, sanitarni ¢vorovi i dr.), nekoliko tipova
sauna (finska, rimska i tursko kupatilo), masazni kabineti i razni procedurni kabineti,
tehnicke i skladiSne prostorije, verikalne komunikacije (stepenista i rampe). Na ovom
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nivou se nalazi i topla podzemna veza sa stambenim kompleksom, kroz prostor
garaza.
U prizemlju se smjestaju u lijevom krilu ulazna zona i fitnes centar, zatim vertikalne
komunikacije (stepenista i rampa), a desnom krilu je kafe sa pogledom na otvoreni
bazen sa toplom vodom.
Na prvom spratu lijevom krilu je jo§ jedan nivo fitnes centra, vertikalne komunikacije,
a desnom krilu je zona za odmor sa lezaljkama za korisnike otvorenog bazena.
Planirani broj korisnika ovog prostora je:

korisnici usluga 30-100

radno osoblje 15-25

Univerzalni objekat

Ima jednu podzemnu i dvije nadzemne etaze. U podzemnoj etazi smjeSteni su
diskoteka, sanitarni ¢vor i tehniCke prostorije, koji su stepeniSnim prostorom vezani
sa osatlim etazama. U prizemlju koji je u istom nivou sa trgom i peSackom zonom,
smjedtena je bioskopska dvorana sa dva direktna izlaza na dvije boCne ulice, foaje i
ulazna zona u objekat iznad koje je galerija prvog sprata. Na prvom spratu se nalazi
restoran sa tehnoloSskom kuhinjom i izlaznim stepeniStem na ravan krov objekta. Na
ravnom krovu se u jednom dijelu razmjestaju tehnicke prostorije.
Planirani broj korisnika ovog prostora je:

korisnici usluga 50 - 150

radno osoblje 10 - 25

Sumarni prikaz kapaciteta ostvarenih idejnim rjeSenjem

sadrzaj BRGP/m? | spratnost broj broj dopunskih broj
korisnika korisnika zaposlenih

Stambeni 21780 | P+10 | 370-630 50-100 20-40
kompleks
Poslovno
hotelski 6623 P+10 28-56 30-60 20-35
kompleks
SPAI 137 | P+1 | 30-100 . 15-20
wellness
univerzaini | gg3 P+1 | 50-150 10-25
objekat
> 30533 478-936 80-160 65-120
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UP ostvareno UP ostvareno NETO

BRUTO
GUP-om Zahvat urbanisti¢ka
dozvoljeno 7 ..
ahvat cijela parcela bez
urbanisti¢ka saobracajnice i kanala

parcela
index zauzetosti
urbanisti¢ke 75max 0.55 0.57
parcele
index iskoris¢enosti
urbanisti¢ke 4.2 max 2.3 24
parcele

Hortikulturno rjesenje i uredenje slobodnih povrsina

Osnovne smjernice u stvaranju konceptualnog rjeSenja uredenja slobodnih povrsina
kompleksa su bile:

- uvodenje vode u kompleks kroz dvije fontane i regulisani potok sa kaskadama,
koji protiCe kroz cijeli kompleks od jedne do druge fontane;

- formiranje travnatih zelenih povrSina u kombinaciji sa niskim rastinjem i
cvijetnim aranZzmanima, stvaranje malih arhitektonskih formi, posebno u
zonama izmedu stambenih objekata;

- zasadi drveCa u zonama graniCenja sa susjedima, tamo gdje je to bilo
moguce;

- presadivanje postojecih, kvalitetnih stabala maslina na nova odgovarajuéa
mjesta u okviru kompleksa;

- formiranje dva trga i njihovo medusobno povezivanje pjeSackim
komunikacijama;

- definisanje trotoara, sa dovoljnim brojem spoljnih stepenista i rampi na svim
neophodnim mestima;

- pravilno definisanje zona za sjedenje sa obezbjedivanjem istih svim
neophodnim urbanim mobilijarom;

- za sve zone je osmisljen urbani mobilijar, koji stilski odgovara karakteru
prostora na kojem se nalazi (uli¢na rasvjeta — lampe i reflektori, korpe za
odpatke, klupe za sjedenje, ograde, stubici — granicnici, reSetke i dr.);

Saobracajno rieSenje

Polazna osnova za saobracajno rjeSenje kompleksa je bio tercijalni put, koji je
predviden GUP-om Bar i koji datu urbanistiCku parcelu povezuje sa sekundarnim
putem Kkoji prolazi paralelno sa postoje¢om Zeljezni¢kom trasom i dalje primarnim
putem dovodi do centralne gradske zone.

Samo tretiranje saobracéajnice kao tercijalnog puta govori da je ona planirana kao
jedna pomocna varijanta komunikacije i ukljuCivanja u saobra¢aj odredenog i ne
puno velikog gradskog prostora, sa smanjenom frekvencijom saobracaja.

U okviru kompleksa je predvidena jedna unutrasnja saobracéajnica, koja povezuje dva
ulaza-izlaza u podzemnu garazu i neposredno je vezana sa tercijalnim putem.
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Analiza uticaja uZeg i Sireg urbanog konteksta na ovaj prostor i obrnuto

Prostor koji se granici sa ovim Urbanistilkim projektom obraden je GUP-om Bar.

Po ovom planu za S$iri i uZi urbani kontekst, koji obuhvata UrbanistiCki projekat “BjeliSi
I” predvideno je viSeporodi¢no stanovanje — velike gustine. U okviru viseporodi¢nog
stanovanja velikih gustina moguéa je izgradnja slobodnostojecCih, objekata u
prekinutom i u neprekinutom nizu. Optimalna veliina urbanistickih parcela je
najmanje 600m? povrSine, a Sirina ulicnog fronta oko 40m. Pretezna spratnost
objekata je 10 (deset) nadzemnih etaza. Stepen iskoris¢enosti zemljista (Si) iznosi 40
— 75%. Koeficijent izgradenosti (Kiz) 1,5 — 4.2.

Svi elementi saobracajne i tehniCke infrastrukture preuzeti su iz Generalnog
urbanisti¢kog plana Bar, tako da kroz urbanistiCku parcelu koju tretira Urbanisticki
projekat prolazi sporedna gradska saobracajnica, koja istu dijeli na dva
neravnomjerna dijela.

Parcelacija

Citav prostor u zahvatu ovog plana obuhvaéen je jednom urabnistikom parcelom.
Saobracajnica koja dijeli urbanistiCku parcelu na dva dijela /a i b/ je javnog karaktera.
Saobracajnica kojom se pristupa ulazima u garazu je internog tipa, sa kontrolom
ulaza.

Osnov za parcelaciju prostora je urbanistiCko rieSenje stambenog kompleksa, sa
centralnim sadrzajima stambenog bloka, te zavisno od potreba investitora,
moguc¢nos¢u fazne gradnje na lokacijama a i b, za koje je planom obezbijedena
direktna pristupacnost sa kolske komunikacije.

Regulacija

Regulaciona linija je definisana kotama u odnosu na osovinu javne gradske
saobracajnice, Cije su koordinate prikazane u grafiCkom prilogu 8.

Regulaciona linija je granica izmedu javnog i privatnog u smislu korid¢enja.
Gradevinska linija utvrduje se ovim planom u odnosu na regulacionu liniju, a
predstavlja liniju do koje je dozvoljeno graditi objekat. Na ovaj nacin je umjesto linije
na koju se smjestaju objekti svojim uliénim fasadama, definisana zona gradnje u kojoj
je dozvoljeno smjestanje planiranih objekata. Gradevinske linije su date u odnosu na
osovinu saobrac¢ajnice i u odnosu na granicu parcele.

Visinska regulacija definisana je oznaéenom maksimalnom spratno$¢u od P+10+Pk
gdje se jedan nivo raCuna u prosjecnoj vrijednosti od cca 3.0m za etaze iznad
prizemlja, odnosno 4.0m za etaze u prizemlju ukoliko se u njima planira poslovni
sadrzaj. Dozvoljava se i manja visina.

Urbanisticko tehniCki uslovi za izgradnju objekata

Da bi se omogucila izgradnja objekata i uredjenje terena, prije realizacije definisane
ovim planom, potrebno je izvrsiti rasc€iSCavanje i nivelaciju terena, regulisanje
odvodnih kanala i komunalno opremanje zemljista

Prilikom izgradnje objekata u cilju obezbedjenje stabilnosti terena, potrebno je izvrsiti
odgovarajuée saniranje terena, ako se za to pojavi potreba

Izgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena, a

tehniCku dokumentaciju raditi iskljuivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka

20



terena, geolodkih i hidrogeolodkih podataka, kao i rezultata o geomehanickim
ispitivanjma tla

Izbor fundiranja objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomiénosti i
funkcionalnosti objekata

Za izgradnju objekata koristiti kvalitetne i savremene materijale;

za sve objekte obavezna je izrada idejnih rjeSenja objekata kojima ¢e se definisati
moguca fazna izgradnja planiranih objekata.

Uslovi za zastitu i unapredenje Zivotne sredine

U cilju racionalnog koriScenja energije treba iskoristiti sve mogucnosti smanjenja
koriScenja energije. Pri izgradnji koristiti savremene termoizolacione materijale, kao
bi se smanijila potro¢nja toplotne energije.

Predvidjeti moguénost koriS¢enja solarne energije, a kao sistem protiv pretjerane
insolacije koristiti odrzZive sisteme (zasjenu Skurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i dr.) kako bi se smanijila potroSnja energije za vjeStacku klimatizaciju.
Inkorporiranjem zelenih masa u strukturu objekata omoguditi korisnicima prostora
kontakt sa prirodom

Predvidjeti drvorede ili zelenu tampon zonu izmedu saobradajnica i gradevinskih
struktura. Suspenziju smeca i otpada vrSiti u okviru organizacije komunalne
djelatnosti.

Oblikovanje i uredenje prostora

Oblikovanje prostora mora biti uskladjeno sa namjenom i sadrzajem planiranih
objekata. Likovno i oblikovnho rjesenje gradevinskih struktura mora da slijedi
klimatske i ambijentalne karakteristike grada. Obradu fasada objekata raditi od
odgovarajucih materijala kvalitetnih tehnickih karkteristika, koji garantuje adekvatnu
zastitu enterijera objekta. Projektnim rjeSenjima mogucée je predvidjeti ravne, kao i
ozelenjene ravne krovove, Cime Ce se omoguciti ne samo estetska kategorija
objekta, vec i termiCka izolacija unutrasnjeg prostora.

Na fasadama objekata predvidjeti obradu fasade sa detaljima kamene obloge,
karakteristiCne za podneblje i ambijent. kamen uvijek koristiti uz omalterisane djelove
i tremove, stolariju ili druge drvene elemente.

Obrada povrSina partera prostora u okviru parcela, kao i javnih prostora mora
odgovarati svojoj namjeni.

Prostore izmedu zgrada planirati maximalno ozelenjene, kako bi se omogucila
prijatna Setnja pjeSackim stazama kroz naselje.

Saobracaj

Zonu zahvata Urbanistikog projekta “BjeliSi I” karakteriSe potpuna neizgradenost, ne
samo u pogledu saobracajne infrastrukture. U zoni ne postoje nikakvi objekti i nema
nikakve saobracajnice.

Podrucje zahvata plana je smjeSteno je na periferiji gradskog centra i nije do sada
detaljno razradeno kroz neki planski dokument.

Osnovu za planirano stanje predstavlja mreza saobracajnica utvrdena Generalnim
urbanistickim planom Bara, definisani koncept namjene povrsina i i uradeno ldejno
reSenje objekata.
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Najvaznija i prakti¢no jedina javna saobracajnica je O1-O2. Generalnim urbanistickim
planom Bara ona je definisana kao tercijalna saobracajnica, S$to se vidi i u datom
izvodu saobracajne infrastrukture GUP-a.

Druga saobracajnica (O1-05-04-03-02) unutar zone je interna i ona sluZi za prilaz i
snabdijevanje najveCem broju objekata. Na nju su vezana i dva ulaza-izlaza
viSeetaze podzemne garaZze.

Podzemna garaza ima tri nivoa, sa ukupno oko 300 parking mjesta i sluzi za
zadovoljenje potreba za parkiranjem za stanovnike i posjetioce zone.

Sve rampe su u pravcu, a minimalna Sirina kolovoza dvosmjernih rampi je 5.50m.
Zastor svih ulica je od asfalt betona a pjeSacke staze uz kolovoz treba da su od
betona ili od prefabrikovanih betonskih elemenata.

Ukupna povrsina kolovoza je 2100m? ili 15.85% zone zahvata, pjesackih staza uz
kolovoz 1150m? (8.68%), a zelene trake 200m? (1.51%) &to ukupno iznosi oko
3450m? ili 26.04% zone zahvata.

Sve saobracajnice su predvidene sa odgovarajucom rasvjetom, a na rasksnicama
treba predvidjeti prelaze za hendikepirana lica saglasno standardima JUS U.A9 201 i
202.

Odvodnjavanje je rijeSeno atmosferskom kanalizacijom.

Uslovi za nesmetano kretanje invalidnih lica

Prilikom projektovanja i izvodenja objekta potrebno je obezbijediti pristup koji mogu
da koriste lica sa ograniCenim moguénostima kretanja. U tu svrhu, svuda uz
stepeniSne prostore projektovati i odgovaraju¢e rampe sa maksimalnim nagibom 8%.
Nivelacije svih pjeSackih staza i prolaza potrebno je raditi takode u skladu sa
vazecim propisima o kretanju invalidnih lica.

Energetska infrastruktura

Podru¢je ED Bar se napaja preko TS 110/35 kV Bar, snage 2x40 MVA,
dalekovodom 110 kV Podgorica 2 — Bar, a postoji 110 kV veza Budva — Bar. 1z TS
110/35 kV Bar se preko voda Bar — Ulcinj iznosi snaga za potrebe konzumnog
podrucja ED Ulcini.

Preko nadzemne 35 kV mreze, iz TS 110/35 kV Bar se napajaju TS 35/10 KV: Canj,
Sutomore, Stari Bar i Veliki Pijesak, a preko kablovske mreze gradske TS 35/10 kV:
"Rade Koncar", Topolica i Luka Bar.

Najbliza napojna tacka za zahvat UP je TS 35/10 kV "Rade Koncar" koja je locirana
u blizini zahvata. Ovaj objekat je u pogonu od 1982. godine, instalisana snaga je 2x8
MVA, najvece registrovano opterecenje 14,49 MVA.

Na osnovu podataka dobijenih od EPCG — Elektrodistribucija Bar o postojecem
stanju od elektroenergetskih objekata naponskog nivoa 10 kV (dalekovodi,
trafostanice 10/0,4 kV i njihove 10 kV kablovske veze) unutar granica zahvata postoji

Dalekovod je izgraden 1970. godine, na drvenim stubovima, sa provodnikom AlCe
35/6 mm?>.

U zoni zahvata se nalazi jedan stub, a drugi je na samoj granici zone.

Procjena potreba u elektricnoj snazi pojedinaéno za planirane objekte je izvrSena na
osnovu podataka o karakteristikama i namjeni objekata, kao i idejnog rjeSenja za
objekte, te je naosnovu reCenog izvrSena analiza i dobijena potreba za vrSnom
snagom od 2061kW.

22



Na osnovu procijenjene snage zahvata, urbanistiCkog rjeSenja, planirane gradnje
objekata, a obzirom da cijelo podrucje ne moZze biti obuhvaéeno jednim trafo reonom,
vodec¢i raCuna o sigurnosti i fleksibilnosti rada elektroenergetskog sistema, za
potrebe snadbijevanja elektri¢nom energijom planiranih objekata treba predvidjeti
izgradnju dvije nove trafostanice 10/0.4 kV.

S obzirom na to da je u pitanju nenaseljeno podrucje, ne postoji niskonaponska
mreza u zoni zahvata.

Kompletna novoprojektovana niskonaponska mreza, ukljuCujuéi spoljasnje i
unutrasnje kablovske prikljucke mora biti kablovska (podzemna).

Vodosnabdijevanje i odvodenje otpadnih voda

Podrucje lokalnog planskog dokumenta ,Bjelisi I” nema znacajnijih cjevovoda na koje
bi se u planiranom stanju moglo prikljuciti. Generalno na Sirem podrucju BjeliSa
postoji gradska vodovodna mreza, koja se u toku godine snabdijeva vodom, te
zavisno od ljetnjeg-zimskog perioda, sa izvoriSta Kajnak, odnosno izvorista iz zaleda
(Velje oko i Orahovsko polje ).

Sa svojim visinskim kotama predmetna lokacija predstavlja prvu visinsku zonu
vodosnabdijevanja.

Predmetni prostor u ljetnjem periodu nema uredno vodosnabdijevanje. Na Sirem
podrucju BjeliSa u toku ove godine izvodi se rekonstrukcija vodovodne mreze.
Osnovni parametri kod proraCuna potroSnje i dimenzionisanja profila prikljucnih
cjevovoda na gradsku mreZu su broj kreveta u stambenim objektima u hotelima,
apartmanima i vilama, broj zaposlenih u planiranim objektima odredjenih namjena,
povrSinama bazena otvorenog i zatvorenog tipa.

Br. urb. PovrSina Namiena Broj Broj ostfoeéﬁi'a Ukupno

parcele (m?2) J zaposlenih | korisnika FZI/s/dari) (m?3/d)

Stambeni 21780 | stanovanje 40 730 60-250 | 184,90

kompleks

Posl.hotelski Turisticki

kompl. 6623 kompleks-hotel 35 116 60-450 54,30
Bazeni, saune,

SPA i wellnes | 1137 san.cvorovi 20 100 60-450 46,20
kupatila

Univerz 993 25 150 60-100 16,50

objek.

Ukupno 30533 120 1096 301,90

Maksimalna dnevna potrosnja:
- Qmax,dn= 301,90 = 3,49I/s
Maksimalna ¢asovna potrosnja:
- Qmax,tas=Qmax,dn * Kéas = 3,49 x 2,0 = 6,98l/s

Planirani prostor, postoje¢im visinskim kotama predstavlja prvu visinsku zonu
vodosnabdijevanja. Generalnim rijeSenjem vodosnabdijevanja , prva visinska zona
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se snabdijeva vodom iz rezervoara ,Su$anj‘ i planiranog rezervoara ,Kajnak®,
zavisno od ljetnjeg-zimskog perioda.

S obzirom da je planiranim kompleksom predvidjen tercijalni put, GUP-om Bara,
trasa planiranog cjevovoda je predvidjena planiranom saobracajnicom i snabdijevat
Ce Siru zonu Bijelisa.

Planirani cjevovod se spaja u prstenu sa postoje¢im cjevovodom PE DN 400mm, u
vodovodnom ¢voru, neposredno ispod Zeljezni¢kog kolosjeka i cjevovoda PEDN 200
mm u ¢voru na saobrac¢ajnom putu Bjelisi - Zupci.

Kod realizacije predmetne investicije, prikljuenje se moze izvesti na pristupacnijoj
trasi tj. na cjevovod u izgradnji PE DN 200mm.

U samom kompleksu, predviden je prikljuCni cjevovod — mreza, planiranim
saobracajnicama.

Prema uslovima J.P.Vodovod, cjevovodi profila, veé¢i od DN 100mm, su od duktila.
Cjevovodi profila DN< 100 mm, su od polietilena 100.

Na prostoru UrbanistiCkog projekta ,Bjelidi I, nema gradske kanalizacione mreze.
Cjelokupni prostor iznad Zeljezni¢kog kolosjeka BjeliSa nema gradsku kanalizacionu
mrezu odvodjenja upotrebljenih voda.

Izradena je tehnika dokumentacija — glavni projekat fekalne kanalizacije koji je u
ovoj godini poceo da se realizuje, fazno.

Uz pridrzavanje stavova o potrosnji vode, Sto je iznijeto kod odredivanja potreba u
vodi, za jedini€ne rashode otpadne vode mogu se usvojiti sljedece:

- Maksimalni dnevni rashod gmax = 3,491/s
- Maksimalni ¢asovni protok Max q = KEx gmax =3,49x4,0=13,96 /s

S obzirom na topografiju terena i planiranih saobrac¢ajnica GUP-om Bara i planiranih
saobracajnica samog kompleksa ,BjeliSi |, predvidjeni su kolektori odredjenih profila,
DN 200mm, DN 300mm sa odvodnjom upotrebljenih voda na gradsku kanalizacionu
mrezu ispod Zeljezni¢kog kolosjeka, kod objekta Poljoprivredne Skole. Planirani
glavni odvodni kolektor, prati trasu tercijalnog puta, prema GUP-u Bara.

Na prostoru UrbanistiCkog projekta ,BjeliSi I sa sjeverno-istoéne stane postoji obodni
neregulisani povremeni vodotok koji se uliva u kanal Rena.

Kanal Rena, koji predstavlja regulisani vodotok povrSinskih voda sa velikim slivnim
podru¢jem, prolazi kroz planirani prostor sa prikljuéenjem u buji¢ni tok - rijeka
Zeljeznica. U poslednje vrijeme, kanal Rena sluzi i za odvodenje fekalnih voda
okolnih individualno stambenih objekata, te predstavlja glavni odvodni kanal fekalnih
voda koji ozbiljno ugroZava sanitarne uslove i standard Zivljenja na ovom prostoru.
Na pojedinim dionicama, kanal se neadekvatno pokriva zbog izgradnje ilegalnih
objekata i spre€avanja neprijatnih mirisa fekalnih voda.

Planiranim tercijalnim putem, je predviden glavni odvodni kolektor povrSinskih voda
sa recipijentom — regulisani kanal ,Rena“. PovrSinska voda se sistemom uli¢nih
slivnika odvodi u glavni odvodni kolektor. Planiranim saobraéajnicama unutar samog
kompleksa, predvidena je atmosferska kanalizacija DN 250 mm sa sistemom linijskih
i Cetvrtastih slivnika.

U planiranom kompleksu su predvidene podzemne garaze sa potrebnim
hidrotehni¢kim instalacijama u skladu sa zakonskom regulativom.

Postojeci regulisani kanal ,Rena“ koji je od Sireg znacaja za ovaj prostor kada je u
pitanju odvodenje povrSinskih voda naselja BjeliSi, ostaje kao glavni recipijent
povrsinskih voda planiranog tercijalnog puta po GUP - u Bara.
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Povremeni vodotok sa sjeveroistoéne strane se planira regulisati sa odvodenjem
povrsSinskih voda u regulisani kanal ,Rena“ a koji ¢e biti predmet u daljnoj razradi
tehni¢ke dokumentacije.

Ukupne koli¢ine povrsinskih voda sa lokacije odredit ¢emo prema formuli :

Q=Fxixo

gdje je :

Q - specifi¢no oticanje sa lokacije

F - povrsina lokacije - 1,32 ha

i - intezitet kiSe — usvojen 150 I/s/ha

¢ - koeficijent oticanja - prosje¢no za lokaciju 0.4

Q =1,32x150,0x0,40 = 79,20 I/s

Navedeni proracuni su dosta grubi a finije analize i dimenzioniranje kanala provest ¢e
se u narednim fazama projektovanja.

Pejzaz

ima raznovrstan i bujan biljni pokriva¢, zahvaljujuéi obilnom vodenom talogu i sastavu
tla. Geografski primorski polozaj, blizina mora i jezera i pedoloSka struktura tla
omogucili su rast i razvoj biljnih kultura koje su karakteristicne za suptropske oblasti.
Dekorativne biljke, trade-mark barskog priobalja su agava, mimoza, oleander,
ruzmarin i lovorika, €ija prisutnost upotpunjava prirodni kolorit, kakav se jedino moze
sresti na ovom dijelu primorja. Desetak kultivisanih stabala banane cvjetaju, ali
nikada nijesu “bacili plod”.

Podrucje lokalnog planskog dokumenta pripada prostornoj zoni Novi Bar, koja treba
da se u planskom periodu izgradi u skladu sa planiranim znaajem gradskog centra
opstine.

Generalnim urbanistickim planom Bara podrucje lokalnog planskog dokumenta je
namijenjeno za uredenje neizgradenog gradevinskog zemljiSta za stanovanje velikih
gustina sa prate¢éim sadrzajima, sa ciljiem kvalitetne valorizacije ukupnog
gradevinskog zemljista u zahvatu.

Na samoj lokaciji UP BijeliSi, nalazi se sedam kvalitenih stabala masline, Olea
europea.

Olea europea ssp. Oleaster F. (Oleaceae) (divlja maslina) — Raste samoniklo u obliku
razgranatog grma sa djelimi€no trnovitim granama. Listovi koZasti, odozgo
sivkastozeleni, odozdo srebrnastosivi. Cvjetovi sitni, bjeli¢asti u grozdastim cvatima.
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Plodovi nijesu jestivi. Uspijeva na siromasnom tlu i dobro podnosi susu. IzloZena je
veoma malom broju Stetocina. Drvo je zbog velike tvrdo¢e veoma cijenjeno.

Plansko rjieSenje je zadrZalo optimalan odnos izgradenih i zelenih povrSina. Funkcija
zelenila na podru¢ju DUP-a je da stvori povoljnije mikroklimatske i sanitarno-
higijenske uslove i da doprinese dekorativnom i estetskom doZivljaju prostora.
Ukupna povrSina pod zelenilom, bez linearnog zelenila u zahvatu plana je min
3.600m?, $to &ini 30.00% od povrSine zahvata UP-a.

Opsti koncept pejzaznog uredenja uskladen je sa:

postojeéim stanjem povrsSina pod zelenilom,

uslovima sredine,

planiranoj namjeni povrsina,

normativima za povrSine pod zelenilom (stepen ozelenjenosti i nivo

ozelenjenosti),

uskladivanju zelenog obrasca naselja sa namjenom povrsina,

e funkcionalnom zoniranju povrsina pod zelenilom,

e uspostavljanju optimalnog odnosa izmedu izgradenih i povrSina pod
zelenilom,

e uskladivanju ukupnih povrsina pod zelenilom sa brojem stanovnika,

e upotrebi biljnih vrsta otpornih na ekoloSke uslove sredine i u skladu sa

kompozicionim i funkcionalnim zahtjevima.

Smijernice za realizaciju planskih rjeSenja treba da doprinesu poboljSanju sanitarno —
higijenskih uslova, boljim uslovima za odmor i rekreaciju svih starosnih grupa,
estetskom oplemenjavanju sredine i vizuelnom identitetu naselja.

Opste smjernice za uredenje zelenih povrsina su:

e uskladivanje kompozicionog rjeSenja zelenila sa namjenom zelenih
povrsina;

e Pri oblikovanju objekata treba koristiti materijale i boje prilagodene
prirodnim obiljezjima okolnog prostora i tradicionalnoj arhitekturi.

e Upotreba biljnih vrsta otpornih na ekoloSke uslove sredine i u skladu sa
kompozicionim i funkcionalnim zahtjevima;

e Maksimalno ocCuvanje i uklapanje postoje¢eg vitalnog i funkcionalnog
zelenila u nova urbanisti¢ka rjeSenja.

Prilikom planiranja zelenih povrsina izvrSena je podjela po slijede¢im kategorijama
zelenila:

Zelene povrSine ograni¢enog koriSéenja

e Linearno zelenilo
e Parterno zelenilo
e Zelenilo stambeno-poslovnih objekata
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Linearno zelenilo

Projektovanje dekorativnih biljnih elemenata oko vodenih povrSina predstavlja veliki
izazov za projektanta, a istovremeno zahtijeva studiozan rad s obzirom na
specificnost vrsta koje se primjenjuju. Linearnim zelenilom duz saobracajnica je
Cvrsta veza koja bitho uti€e na poboljSanje sanitarno-higijenskih uslova,
mikroklimatskih i estetskih karakteristika i vrijednosti. Duz saobracajnica zelenilo
treba rjeSavati linearno ili sa potrebnim prostornim akcentima koji bi prekidali
monotone nizove drvoreda. Ovo se sprovodi na razne nacine, promjenom sadnog
materijala, kombinovanjem masiva razli€itih habitusa ili formiranjem prodora ¢ime se
otvara vizura prema okolini. Treba naglasiti da “linearno zelenilo® ne podrazumijeva
klasiCan niz drvoreda, ve¢ niz manjih i raznovrsnijinh grupacija zelenila ¢ime se
obezbjeduje ritmika u prostoru, likovno bogatstvo prostora i njegovih boja kao i
naizmjeni¢na zasjena mjesta duz pravca kretanja.

Treba primijeniti sve tri kategorije zelenila (visoko, srednje i nisko). Prilikom izbora
vrsta sadnog materijala treba odabrati one vrste koje su prvenstveno otporne na
posolicu, prasinu, insolaciju, dominirajuci vjetar kao i vrste koje zahtijevaju najmanja
ulaganja oko odrzavanja, c¢ime bi bile ekonomski opravdane. Pored ovih
karakteristika odabrane vrste moraju da imaju pravilno formiran habitus, deblo visoko
2,5-3m. Ovakve sadnice starosti 10-15 godina saditi na razmaku od 7-9m u jame
dimenzije 80x70cm. Obavezno treba koristiti sva postojeca stabla koja su u dobrom
stanju.

U uslovima ovakvog prostora, drvoredi su jedinstven primjer kako minimum povrsine
zemljista osigurava maksimum zelenog fonda — zelena nervatura koja povezuje sve
sadrzaje unutar zahvata plana. Bonifikacija povoljnih uticaja kojima oni ostvaruju
znacajne bioloSke funkcije u prostoru dolazi do punog izrazaja. Bogatsvo zelene
mase bitno doprinosi poboljSanju mikroklimatskih uslova (obnova kiseonika,
povecanje vlaZznosti, smanjenje temperaturnih ekstrema, povoljna strujanja vazduha).
Linearno zelenilo je neophodan element parkinga.

Parterno zelenilo

Predlaze se uvodenje ove kategorije zelenila na svim slobodnim povrSinama
koris¢enja kao Sto su: pjeSacka zona, razdjelne trake, uske travne trake duz ulica i
trotoara. Za ozelenjavanje koristiti visokokvalitetne trave, jednogodi$nje cvijece,
perene, dekorativhe Zbunaste vrste. Mogu se koristiti i piramidalne Zbunaste forme.

Zelenilo stambeno-poslovnih objekata

Zelenilo stambeno poslovnog kompleksa je jedna od najvaznijih kategorija sistema
zelenila, zna€ajan i kao mjesto odmora i neophodan element prirode.

Posebnu paznju je potrebno posvetiti osmisSljavanju Setalista duz potoka, ljetnih
terasa i staza, vodenih sistema (bazeni, fontane, Cesme, vodoskoci i sl.), urbanog
mobilijara (klupe, oglasni panoi, kante za otpatke, osvjetlijenje). Osvetlienju je
potrebno dati multifunkcionalan karakter i ostvariti igru svjetlosti sa kroSnjama drveca
kao i osvjetljenje fontana i potoka, koje ¢e se uklopiti u karakter ovog prostora.
Narocito je vazan izgled zelene povrSine oko ulaza u objekte hotela, stambenog
objekta i prilaznih povrsina. Prilikom projektovanja povrSina na glavnom ulazu voditi
raCuna o preglednosti terena iz objekta i predvidjeti sadnju autohtonog Zbunja u
kombinaciji sa cvjetnicama.
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Birati visoko dekorativne reprezentativne vrste otporne na posolicu. Predvidjeti
fontanu ili skulpturu koja ¢ée dati poseban efekat u kombinaciji sa zelenilom.

Napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi rauna o svim kompozicionim elementima.

Za ozelenjavanje koristiti sve preporuCene dekorativhe vrste otporne na uslove
sredine. Mogu se koristiti i piramidalne Zbunaste forme u kombinaciji sa cvjetnicama i
visokim Cetinarima. Prilikom izrade projektne dokumentacije uraditi studiju boniteta
postoje¢eg zelenog fonda i novim projektom sacuvati i uklopiti svako zdravo i
dekorativno postojece stablo.

Postoje¢ih sedam stabala Olea europea presaditi na mjesto koje ¢e biti definisano
glavnim projektom uredjenje terena i pejzazne arhitekture.

Na mjestima izgradnje svako stablo masline koje se ne moze uklopiti novim
projektnim rjeSenjem obavezno presaditi. Maslina (Olea europea ssp. Oleaster,
Olea europea ssp. Sativa) ima veliku sposobnost regeneracije. Dugovje€na vrsta,
zakonom zasti¢ena, a prije svega ekoloSkom etikom, primjerci kod nas su stari i
preko 2000 godina, kao rijetko koja vrsta podnosi presadivanje. Visok procenat
uspjesnosti presadjivanja od preko 90% postize se ukoliko se presadivanje vrSi u
periodu januar-april, u ostalim periodima godine procenat neuspjeSnosti ide i do 30%.
Presadivanje se mora vrSiti pod nadzorom eksperta za presadivanje, a po specijalnoj
tehnologiji presadivanja sa busenom u specijalne kontejnere sa odgovaraju¢im
supstratom. Nakon toga se primjenjuju intenzivhe mjere njege koje podrazumijevaju
premazivanje voskom sa fungicidima, zastiti mladih izdanaka i ¢estom dnevhom
zalivanju u prvim mjesecima nakon presadjivanja. Sadnja na stalno mjesto se vrSi
nakon ukorjenjivanja a za €itav proces je potrebno angazovanje mehanizacije. Zbog
visoke cijene koje odraslo stablo masline ima troSkovi presadivanja su opravdani, a
proces presadivanja i pripremne radnje potrebno je poCeti na vrijeme.

Ova kategorija ozelenjavanja ima veliki zna€aj za ukupan izgled prostora jer pokriva
znatnu povrsinu plana. Odmor posjetilaca ovoj kategoriji daje multifunkcionalan
karakter tj. na istoj povrSini ¢e se sublimirati pored estetsko-dekorativno-higijenskog
karaktera zelene povrsine i funkcionalan karakter. Potrebno je formirati dio zelene
povrsine koji ¢e zadovoljiti potrebe ljudi koji ¢e izvjesan vremenski period provoditi u
novim objektima. To su prije svega prostori za miran odmor, rekreaciju kao i bazeni i
djecja igralista.

Treba obezbijediti optimalnu raznovrsnost sadnog materijala, ali pri tome ne izgubiti
mjeru i ne unistiti prirodan duh ovog mjesta - pronaci prostor za slobodne travne
povrsine za igru, odmor i Setnju. Kompleksu treba dati zivost tokom citave godine -
prelivanje perioda cvjetanja, listanja i plodonoSenja. U tom smislu birati vrste sa
najduzim vegetacijskim periodom, otpornim na antropogeni faktor, forsirati vrste sa
pojacanim fitocidnim i baktericidnim svojstvima, otpornim na posolicu.

Potrebno je pravilnim njegovanjem i odabirom vrsta podi¢i nivo kvaliteta zelenih
povrsina i stvoriti ambijentalne cjeline.

- potrebno je da postoji projekat pejzazne arhitekture u odgovarajucoj razmijeri
sa precizno odredenom granicom, unutrasnjim saobracajnicama i povrSinama
za miran odmor;

- zelenilo treba da bude reprezentativno;

- planirati mjesta za presadivanje postojecih maslina;

- planirati vodene povrsine (potok, fontane);

- sadrzaji treba da budu koncentrisani (miran odmor, igra, rekreacija, objekat
spa centra i dr.);

- sadrzaj treba da obuhvati sve starosne grupe;
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NaroCito je znaCajno kroz razradu projektne dokumentacije valorizovati zelene
povrSine i oCuvati svako zdravo i dekorativho stablo na podrucju UP-a metodom
pejzazne taksacije.

Urbani mobilijar

Urbani mobilijar predstavlja vazan element pejzaznog oblikovanja i da bi ovom do
sada prirodnom i nedirnutom prostoru dali elemente urbanog, preporuka je da on
bude u kombinaciji materijala kamen-metal-drvo.

OpsSti predlog sadnog materijala

Nabrojani liS¢arski i Cetinarski rodovi i vrste sluZze samo kao predlog za pojedinaéni

izbor prilikom detaljnog planskog uredenja prostora - izvodacki projekat.
Dekorativne sadnice

01 Quercus ilex

02 Magnolia grandiflora ,Galissoniere®- stablasica

03 Olea europea

04 Tamarix ramosissima

05 Taxus baccata

06 Chamaeciparis lawsoniana alt.
Cupressusocyparis leylandii
07 Nerium oleander-stablasica

08 Ligustrum japonicum ,Excelsum superbum®
09 Laurus nobilis stablasica

10 Cupressus sempervirens ,Piramidalis*
11 Arbutus unedo

12 Punica granatum

13 Pinus pinea

14 Phoenix canariensis

15 Lagerstroemia indica

16 Acer palmatum ,atropurpureum®
17 Callistemon citrinus

18 Skimmia japonica

19 Arbutus unedo ,compacta“

20 Yucca elephantipes/min. 3 stabla
21 Yucca gloriosa

22 Prunus laurocerasus ,rotundifolia“
23 Juniperus virginiana ,Skyrocket*
24 Pistacia lentiscus

25 Viburnum tinus ,Lucidum®

Laurus nobilis kubus 50x50x50
Agave americana

Echinocactus grusonii
Pittosporum heterophyllum
Lavandula officinalis

O QO O T QO
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f Thuja occidentalis ,Danica“

v Verbena

g Geranium

r Rhyncospermum jasminoides
o Rosmarinum officinalis

Relevantni planovi, politike i strategije

Sistem prostornog planiranja u Crnoj Gori zasniva se na hijerarhiji planova, pocCevsi
od Prostornog plana Crne Gore pa prema nizim nivoima. Predmetni urbanisticki
projekat je u direktnoj vezi sa slede¢im relevantnim planovima, politikama i
strategijama razvoja, usvojenim na drzavnom, odnosno lokalnom nivou:

Prostorni plan Crne Gore do 2020. godine,

Nacionalna strategija odrzivog razvoja Crne Gore,

Strategija regionalnog razvoja Crne Gore,

Prostorni plan podrucja posebne namjene za Morsko dobro,

StrateSki master plan za otpadne vode za Crnogorsko primorje i OpStinu
Cetinje,

StrateSki master plan za upravljanje &vrstim otpadom,

. Strategija razvoja turizma Crne Gore do 2020. godine,

8. Generalni urbanisticki plan Opstine Bar.

oM~

N

PPCG do 2020.g. je nacionalni plan koji definiSe smjernice razvoja drZzave u
narednim godinama, polaze¢i od analiza postojeceg stanja razli€itih regija
(primorske, centralne, sjeverne). Cini nam se vaznim iznijeti koncept na kojem Crna
Gora temelji svoj buduéi razvoj i koji se oslanja na odrzivom razvoju.

Prostor Crne Gore je osnova za razvoj cjelokupnog stanovniStva drzave, jaCanje
sustinske, osmiSljene upotrebe prostornih potencijala, kao i oCuvanje raznolikosti
predjela i biodiverziteta. Regionalne posebnosti su osnova za postizanje lokalnog,
regionalnog i medunarodnog identiteta Crne Gore i njenih sastavnih podrucja.
Pozicija Crne Gore u Evropi je oduvijek imala ogroman uticaj na njene prostorne i
drustveno-ekonomske odnose. Nacin upotrebe prostora je vazan element u
odredivanju nacionalne kulture.

Glavni procesi i faktori koji utiCu na prostorni razvoj su globalizacija, evropske
integracije, trziSna ekonomija, brz razvoj informacione tehnologije, trendovi
urbanizacije, demografske promjene, promjene klime i veéa opsta ekoloSka svijest
medu stanovnistvom. Sagledavanje razli€itih procesa i Cinjenica, te organizovanje
prostornog razvoja u smislu dugoroCnih zahtjeva je moguce jedino ako se slijedi
opredjeljenje za odrzivi razvoj.

Vizijja ekonomskog razvoja, zasnovana na potrebi da se ubrza ekonomski rast i
finalizuje proces tranzicije u pravcu trziSne ekonomije (uz podsticanje inovacija i
produktivnosti, jaCanje preduzetniStva, spreCavanje odliva kvalitethog kadra sa
dobrim izgledima za buducnost, ali, u isto vrijeme, vodenju raCuna o ispunjavanju
zahtjeva odrzivosti kroz integraciju politike o Zivotnoj sredini i ekonomske politike i
kroz ublazavanje efekata ekonomskog rasta na Zivotnu sredinu;

stanovniStva, kao i obezbjedivanje pravednije raspodjele dobrobiti ekonomskog
razvoja u svim segmentima drustva;
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Vizija Zivotne sredine, odnosno neophodnost da se zastiti Zivotna sredina i odrzZivo
upravljanje prirodnim resursima, uz istovremenu stimulaciju sadejstva razvoja i
zastite zivotne sredine, imajuci na umu pravo buducih generacija na kvalitetan Zivot;
Eticka vizija, koja obuhvata unapredenje upravljanja/administracije kroz izgradnju
kapaciteta medu svim akterima (centralna vlast, lokalne vlasti, privatni sektor i civilno
drustvo) i prelaz sa centralizovanog procesa donoSenja odluka na pregovore,
saradnju, koordinirane aktivnosti i decentralizaciju, kao i implementaciju principa
jedinstva i solidarnosti, i poStovanja ljudskih prava kroz reafirmaciju prava na razvoj u
zdravom i pravednom okruzZenju.

Vizija kulture, odnosno, neophodnost da se zastite kulturne raznolikosti i identitet, uz
istovremneno jaCanje kohezije cjelokupnog drustva. Na osnovu ovih vizija definisano
je pet opstih ciljeva u Nacionalnoj strategiji odrzivog razvoja:

1. Ubrzan ekonomski rast i razvoj i smanjenje regionalnih razvojnih razlika;

2. Smanjenje siromastva; obezbjedivanje ravnopravnosti u pristupu uslugama i
resursima;

3. Obezbjedivanje efikasne kontrole i smanjenja zagadenosti, kao i odrzivo
upravljanje prirodnim resursima;

4. Unapredenje sistema upravljanja i u€eS¢a javnosti; angazovanje svih aktera, ne
zaboravljajuci izgradnju kapaciteta na svim nivoima;

5. OCuvanje kulturne raznolikosti i identiteta.

Vizija i opsti ciljevi odrzivog razvoja u Crnoj Gori su tretirani kao vodece opredjeljenje
u pripremi Prostornog plana. Formulacija opstih i sektorskih specificnih principa,
cilieva i smjernica, kao i teritorijalnih odredbi za prostorni razvoj Crne Gore uvijek
odrazavaju navedene zahtjeve odrzivog razvoja. Ekonomija i infrastruktura igraju
prvorazrednu ulogu u razvoju svake nacije, s toga se smatra prikladnim navodenje
djelova iz PPCG kojima su definisani principi i ciljevi za svaku tematiku direktno
vezanu za Studiju lokacije u izradi.

2. OPIS POSTOJECEG STANJA ZIVOTNE SREDINE PREDMETNOG PODRUCJA
| NJENOG MOGUCEG RAZVOJA, UKOLIKO SE PLAN ILI PROGRAM NE
REALIZUJE

Kao Sto je ve¢ ranije navedeno, predmetna lokacija se nalazi na crnogorskom
primorju na podruc¢ju Opstine Bar. Podrucje obuhvaéeno granicama Urbanisti¢kog
prijekta nalazi se u sjeveroistoénom dijelu zahvata Generalnog plana Bara.

Podrucje plana nije izgradeno. Prostor €ine makija i livada, i u njemu nema sadrzaja
niti objekata. Zona zahvata nije saobracajno povezana sa okolnim prostorom.Mreza
instalacija infrastrusture nije izgradena.

Podrucje zahvata plana zauzima teren na ravnici, nadmorske visine od 26mnm do
30mnm.

Granica zahvata planskog dokumenta je utvrdena digitalno i zahvata povrSinu
13248m? /1.325 hal.

Prirodni stvoreni uslovi i potencijali
Prije prikaza postojeCeg stanja na predmetnoj lokaciji ukratko Ce biti prikazane

karakteristike Crnogorskog primorja u cjelini, i to zbog dva razloga:
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- zbog sagledavanja vrijednosti i zna€aja predmetnog podrucja u odnosu na
Crnogorsko primorje u cjelini, i

- nedostataka podataka o Zivotnoj sredini za predmetno i susjednih podrucja,
koji €ine jedinstvenu prostornu i Zivotnu cjelinu, i koriStenja podataka iz Sireg
podrucja da bi se analognim putem prikazalo sadasnje stanje u predmetnom
i susjednim podrucjima, te procjenili moguéi uticaji na Zzivotnu sredinu
primjene Studije.

Opste osobine Crnogorskog primorja i Bara

Crnogorska obala €ini dio isto€nog dijela juzno Jadranske depresije koja je formirana
u ranom tercijaru. Stoga su u ovom podrucju prisutni paleomediteranski floristicki i
faunalni elementi Indo - Pacifi¢ne biogeografskog podrudja.

Ukupna duzina obalne linije iznosi 293km, od Cega se 105,7km odnosi na obalu
Boko-kotorskog zaljeva a 11,1km na nekoliko nenaseljenih ostrva. Kontinentalni Self
je veoma strm i na udaljenosti od 35km od obale more doseze dubinu od 1.000
metara.

Obalna linija, izuzev Boko-kotorskog zaliva, je ravna s malim uvalama koje su
izloZzene djelovanju vjetra i talasa, osobito iz SE, W, SW and NW smjerova. Najvedi
dio obale je kamenit s dobro formiranim klifovima.

Reljef obalnog podru¢ja je vrlo sloZzen i specifiCan. KarakteriSu ga nagle
hipsometrijske promjene na malom prostoru. Na samoj obali nalazi se uska
primorska ravnica iz koje se uzdiZzu strme planine, ponekad ve¢ i od same obale.
Strma obala je narocito izraZzena izmedu Budve i Ulcinja, gdje se smjenjuju rtovi,
strmi djelovi i mali zatoni. Znacajnija proSirenja primorske ravnice nalaze se oko
Ulcinja, Bara, Buljarice, Grblja i Tivta. Posebnu znacajnost primorja predstavlja
Bokokotorski zaliv. Sastoji se od Cetiri medosobno povezana zaliva. Okruzen je
strmim planinama Orjenom i Lovéenom i planinskim lancima koje povezuju ove
planine. Nastao je u predpleistocenskom periodu procesima denundacije i erozijom
fliSa i korozjom kreCnjaka. Specificnost crnogorskog primorja predstavljaju i
mnogobrojne pjeskovite i pjeskovito-Sljun¢ane plaze, nastale na mjestima gdje je
erozija odnijela uski pojas kre€njaka. Njihov broj prelazi 100, a duzina im je preko
70km. Najpoznatije su plaze Velika i Mala plaza u Ulcinju, plaze u Sutomoru, Baru,
Petrovcu, Boki-kotorskoj i dr.

Orografija obalnog podru¢ja omogucéuje zasticenost od djelovanja vjetrova s kopna.
To uz veliki broj sun€anih sati preko cijele godine daje posebnu vrijednost plazama
koje su veoma vazan prirodni element potreban za razvoj turizma.

Klimatske prilike

Karakteristka Crnogorskog podrucja je da ima umjerenu klimu s blagom zimom i ne
prevruéim ljetom. Minimalna temperatura vazduha u zimskim mjesecima iznosi 5°C,
dok u ljetnim mjesecima ta temperatura ima vrijednost od 20°C. Maksimalne
mjeseCne temperature u ljetnim mijesecima imaju vrijednost od oko 35°C, a u
zimskim mjesecima 11-13°C.

Reljefni oblici podijelili su podruje Bara na jadranski, jezerski i planinski pojas.
Jadranski se odlikuje blagom klimom, koja je modificirana mediteranska klima,
narocito izrazena u Barskom polju. Grebeni planinskih vijenaca i viSe planine
Sutormana, Rumije i Lisinja imaju odlike planinsko-mediteranske klime. Sluze kao
bedem koji Stiti od prodora hladnih i suvih sjevernih i sjeveroistoCnih vjetrova u
priobalni pojas.

32



Uticaj sredozemne klime moZe se pratiti i po gajenju maslina, najboljem indikatoru te
klime na Jadranu. Odlikuje se dugim i su$nim ljetima, a blagim kiSnim zimama zbog
toplotnih uticaja Jadranskog mora. Visoke prosje¢ne zimske temperature u Baru (9,1)
pokazuju da prave zime nema. Mali je broj dana kada se temperatura spusta ispod
nule, tj. malo je hladnih dana sa rijetkim pojavama snijega i mraza. Prolje¢e nastaje
rano, te izvjesne vocke cvjetaju ve¢ u februaru (badem). Ljeta su vrlo topla i suSna sa
prosjeCnom temperaturom 22,6°, sa dugotrajnim i velikim vru¢inama, $to se odrazava
na vegetaciju koja se sparusi ili sprzi. Jesen je obi¢no duga i ugodna, znatno toplija
od prolje¢a, u Baru prosjeCno za 3,4°. U posljednjih 100 godina, maksimalna
izmjerena temperatura od 37,7°C u Baru je bila 26. jula 1987. god, a minimalna je
iznosila (za Bar €ak!) - 7,2°C, zabiljezena 23. januara 1963. god. More je najtoplije
bilo 20. avgusta 1982. god - u 14 Casova cak 28,6°C, a najhladnije u dva navrata -
18. februara 1983. i 24. februara 2000. - temperatura je iznosila 9,3°C.

Nalazeéi se na krajnjim juznim djelovima jadranskog primorja neposredno uz more,
barsko podru€je se odlikuje vrlo dugim trajanjem insolacije. Na insolaciju utiCe i
postojeci rezim obla¢nosti na teritoriji OpStine i

reljef Sirih prostora Crne Gore. Planinski vijenac Velja Trojice — Vrsuta — Rumija —
Medurecka planina, najve¢im delom viSi je od 1000 m; znaci da su vazdusSna
strujanja iznad ovih visina neometana prirodnim preprekama, Sto za posledicu ima
manju oblacnost a vecu osuncanos t.

Prosje€na godiSnja oblacnost (u desetinama pokrivenosti neba) iznosi 4,5. Najveca
obla¢nost je u toku zime, a nesto manja drugom polovinom jeseni i prvom polovinom
prolje¢a, a najmanija ljeti, odnosno od pocetka jula do kraja septembra.

Prosje€no godiSnje sijanje sunca u Baru je 208 dana, dakle mnogo viSe nego
oblacnih (117) i tmurnih (40). U ljetnjim mjesecima u Baru osunavanje iznosi
prosjecno 352,5 ¢asova mjesecno ili 11,7 dnevno.

Snijeg i mraz su dosta rijetka pojava u ovom dijelu primorja i javljaju se tek nekoliko
dana, samo u godinama bogatim snjeznim padavinama. lzuzetak su bile zime 1938. i
1965, kada je visina snijeznih padavina bila iznad 40 cm, petnaestak dana.
Karakteristi¢ni vjetrovi na Jadranu su hladni vjetar bura i vlazni vjetar jugo ili Siroko,
kao i pulenat, maestral (maistral), burin, danik i no¢nik. Bura (sjever) je najucestaliji
vjetar, ujedno i najjaCeg intenziteta, javlja se zimi sa visokih planina prema moru i
donosi zahladenje. Na moru dostize olujnu jacinu i stvara talase kratke i niske, do
2,5m.
Broj dana za podrucje Bara kada temperatura prede odredene limite, koji oznacavaju
tzv. ljetne, tropske i mrazne dane je sledeci:

e broj lijetnih dana kada temperatura tokom dana prede 25 °C je 97 ,4;

e broj tropskih dana kada temperatura preko dana prede vrijednost od 30 °C je

13,0; i
e broj mraznih dana kada temperatura tokom dana padne ispod 0 °C je 8.

Na podrucju Bara, kao i na cijelom primorju, osim Bokokotorskog zaliva, dominantni
su vjetrovi iz smjera sjeveroistoka i jugozapada, kao §to se vidi iz donje tabele.

Tabela 2. UCestalost smjera vjetrova za meteorolo$ku stanicu Bar

Smijer vjetra Ucestalost (%)
Sjeveroistok 20,0
Istok-sjeveroistok 18,9
Sjever-sjeveroistok 8,1
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Zapad 7,8
Zapad-jugozapad 7,2
TiSina 5,2

Jugo ili Siroko duva u juznom i jugoisto€nom dijelu Jadrana, s mora na kopno. Duva
horizontalno srednjom jaCinom od tri bofora, a na pucini moze dosti¢i maksimalnu
jacinu od 8 bofora. Jugo ¢ini more uzburkanim i stvara talase koji dostizu visinu i do
Sest metara.

Broj dana bez vjetra je veoma mali, $to pokazuje da je podrucje vjetrovito. Medutim,
brzina vjetra nije velika. Najvec€u srednju brzinu za stanicu Bar od 5 m/s ima vjetar iz
sjevernog smjera s ucestaloSéu od 5,9%, a najve¢u maksimalnu brzinu od 18 m/s
ima vjetar iz pravca sjeveroistoka.

Padavine

U prosjeku godiSnje se u primorskom dijelu Opstine do oko 200 metara apsolutne
visine izluCuje do oko 1400 do 1500mm padavina (Bar, Sutomore). Ovo su prostori
gde se izluCuju najmanje koli€ine padavina u okviru opstine Bar. Sa povecanjem
visine povecavaju se i koliCine padavina, tako da se 1500 do 1750mm padavina
izluCuje iznad priobaija Jadranskog mora na visinama od oko 200 do 600 metara
apsolutne visine, ukljuCujuéi i juzne delova Opstine i naselja Kunje, Mala i Velja
Gorana, Velje Selo. Od 1750 do 2000mm padavina izlu€uje se u primorskom dijelu
Opstine na visinama izmedu 600 i 800mnv.

Flora

Citav pojas morskog dobra Republike Crne Gore pripada provinciji eumediteranske
zone zimzelene vegetacije sveze Quercion ilicis. 1zvorno, ovu svezu sacinjavaju
Sumske sastojina sa karkteristicnim prisusutvom &esvine, odnosno njihova
degradirana, Zbunovita varijanta — makija. Danas su izvorni sastojci oCuvani u
fragmentima.

Razlikujemo nekoliko tipi¢nih zona vegetacije u primorju:

Halofitna zona: Obuhvata vegetaciju na slanim staniStima neposredno uz more.
Postoje tri tipa staniSta a najznacajnji je biljni svijet mocvarnih stanista na
zaravnjenim obalama u Tivatskom polju i u Stoju kod Ulcinja.

Zimzeleni pojas makije Orno quercetum ilices: Ovaj pojas je prisutan na velikom
dijelu primorja.

Halofitna zona: Obuhvata vegetaciju na slanim staniStima neposredno uz more.
Postoje tri tipa staniSta a najznaCajnji je biljni svijet mocvarnih staniSta na
zaravnjenim obalama u Tivatskom polju i u Stoju kod Ulcinja.

Zimzeleni pojas makije Orno quercetum ilices: Ovaj pojas je prisutan na velikom
dijelu primorja.

Vegetacija strmih i otvorenih krec¢njackih stijena: Ovaj je pojas prisutan na strmim

padinama crnogorskih primorskih planina i odvojenih kre¢njackih blokova okrenutih
prema moru. U ovom pojasu rastu mnoge rijetke i endemicne biljke.
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Vegetacija na grebenima i vrhovima primorskih planina: ovaj pojas koji obuhvata
vrhove primorskih planina sadrzi veliki broj endemiénih i rijetkih biljnih vrsta.

Karakteristicne fitocenoze: Od znacCaja je navesti zajednicu oleandra i lovora
Risna, te sastojke pitomog kestena u Boki (Kostajnica, Stoliv i okolina Tivta).

Dekorativna flora: U priobalnom pojasu postoji duga tradicija uzgajanja ukrasnih
biljaka domacéeg i stranog porijekla. Ukrasne biljke uzgajaju se na razne nacine: u
parkovima i drugim javnim zelenim povrSnama, privatnim vrtovima i stanovima.
Pogodnost blage mediteranske klime, kao i tradicionalno duga pomorska povezanost
s dalekim zemljama omogucili su da se u primorju danas nalazi oko 170 odomacenih
egzoticnih biljnih vrsta.

Fauna

Kako su Zivotinjske zajednice vezane za biljne zajednice prikazat c¢emo ih prema
slede¢im zonama:

Stanista zone mlata morskih talasa: Ovaj je pojas veoma uzan, Sirine 2-3m. Samo
na pjeskovitim plazama je Siri. Ovaj prostor se odlikuje odsustvom kopnene
vegetacije, a nastanjuju ga puzevi i Skoljke, te ptice koje tu nalaze hranu.

Stanista pjeséanih plaza: Ovo podrucje se odlikuje pjeS€¢anom podlogom razli¢itog
sastava i krupnoce zrna. Nalazi se u podrucju Velike ulcinjske plaze i plaZza Buljarica i
Jaz.

Stanista makije, gariga i kamenjara: Ova staniSta su veoma sloZzena i
karakteristtna za karstna podru¢ja. U ovom podru€ju nalaze se niz endemicnih
mediteranskih vrsta, naroCito insekata, gmizavaca i termofilnih vrsta pjevica. Od
sisavaca je ponegdje prisutan Sakal.

Stanista mocvara: U primorskom pojasu manje moc¢vare nalazi se u okolini Tivta
(Solila) zaledu BuljariCke plaze i u zaledu Velike plaze kod Ulcinja. Podrucja su to od
znaCaja za zimovanje, ali i gnijezdenje velikog broja ptica. Mo¢vare su bogate i
brojnim vrstama vodozemaca i raznih ,vodenih insekata®“.

Stanista listopadnih Suma i Sikara: Fauna ovih podrudja je bogata i slozena.
Karakteri$e je obilno prisustvo ptica pjevacica, povremeno prisustvo krupnijih sisara i
veoma slozen svijet Sumskih insekata.

Stanista naselja i agrarnih povrsSina: Ova stanista su uglavhom kombinovana
izmedu naselja i poljoprivrednih povrsina.

Ekoloske karakteristike priobalnog mora

More je najznacajnija prirodna osobenost koja presudno utiCe ne samo na klimatske,
biogeografske, hidroloSke i druge prirodne karakteristike, ve¢ i na privredni, turisticki i
saobracajni razvoj opstine Bar. Ukupna duzina morske obale na teritoriji opStine Bar
iznosi 46 km, od ¢ega 30 km pada strmo u more. Geoloski sastav priobalja Cine,
uglavnom, fliSni sedimanti, kre¢njaci, pjeskovi i Sljunkovi — Zala. Geomorfologiju obale
¢ine zalivi i poluostrva sa pojavom klifova. Obala mora kod Bara znatno je razudena
sa nekoliko prirodnih plaza, Sto je posledica smenjivanja fliSne zone i kre€naka (uz
selektivnu abraziju). Ovaj dio Jadranskog mora nalazi se periferno u juzno—
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jadranskoj kotlini, u kojoj su zabeleZzene najvece dubine mora (1330 m). Dubina
priobalnog mora omoguc¢ava gradnju luke i pristanista.

Vode Crnogorskog kontinentalnog Selfa pripadaju zoni intezivne izmjene vodenih
masa izmedu Jadranskog i Jonskog mora. Tako ulaz slane i tople Jonske povrSinske
vode preovladava u povrSinskom i srednjem sloju, dok izlaz hladnije i manje slane
Jadranska vode preovladava u prizemnom sloju. Stoga je dominantno strujanje u
povrSinskom sloju u smjeru NW, posebno tokom toplijeg dijela godine. Brzina
povrSinskog strujanja kre¢e se izmedu 0,2 0,5 ms™.

Temperatura u povrinskom sloju se kre¢e izmedu 13°C i 27°C, dok u prizemnim
slojevima nikada ne pada ispod 12-13°C. Zasi¢enje kiseonikom kre¢e se izmedu 80 i
112%.

Vode Selfa su siromasne hranjivim solima, izuzev zone us¢a rijeke Bojane. Prosje¢na
koncentracija reaktivhog fosfora (PO4-P) je 0.05umol/kg, dok ukupnog fosora varira
izmedu 0.2 i 0.3umol/kg. Koncentracija nitrata (NO3-N) varira izmedu 0.5-3.0umol/kg,
a silikata 1.5 - 4.0umol/kg (Skrivani¢ i Vucak, 1983). Ove veli€ine su zna¢ajno manje
nego one za srednji i sjeverni Jadran (Zore - Armanda et al.,, 1991). Stoga, iako
primarna proizvodnja ili koncentracija hlorofila, a nisu nikada mjereni u ovom
podrucju, niske koncentracija hranjivih soli ukazuju na niski potencijal organske
proizvodnje ovog podrucja.

Stanje kvaliteta priobalnog mora

lako se u obalno more ispustaju cjelokupne koli¢ine nepreciScenih urbanih otpadnih
voda, sanitarni kvalitet mora na javnim plazama je tokom 2007. godine u potpunosti
zadovoljavao sanitarne kriterijume (tabele 3 i 4.). Od ukupno 6 mjerenja na 8 plaza
(48 rezultata), u 23 sluCajeva more je bilo | klase, i 25 slu€ajeva Il klase. Obje klase
su pogodne za kupanje i rekreaciju na moru.

Tabela 3. Rezultati ispitivanja sanitarnog kvaliteta plaza u 2007. godini za podrucje Bara.
Izlazak Broj uzoraka
Plaza/kvaliteta (klasa)/broj uzoraka I klase | Il [l [IV][V [vi[vi| !Klase
Topolica L fmpnpn il 3
Zukotrlica {1 Il I 5
Crvena plaza [ |1 inimn | 3
Veliki pijesak e {fmjprjpnfn 2
Utjeha (kupaliste "Paradizo") i (g jnjl 3
Sutomore-kupaliste "Centar" I |1 i 2
Sutomore kupaliste kod "Tri duda") e pn (mpn i 2
Canj mnir |li mnjn il 3
Tabela 4. Grani¢ne vrijednosti za kvalitet vode za kupanje i rekreaciju

Parametar Jedinica | KLASA Il KLASA

Ukupne koliformne bakt. | U 100 ml 500 10.000

Fekalne koliformne bakt. | U 100 ml 100 2.000

Fekalni streptokok U 100 ml 100 100

Salmonela 0 0

Enterovirusi PFU/ 101 0 0

pH 7-9 6-9

Boja Prirodna Prirodna

Mineralna ulja mg/I 0 0,3

Povrs. aktivne materije mg/l LAS 0 0,3

36



Fenoli mg/| 5 50
Prozragnost m 2 1

Kiseonik % O, 80-120 80-120
Plivaju¢e materije Bez plivaju¢ih materija | Bez plivajuéih materija
NH, mg/| 0,04 0,2

Kvalitet vazduha

Permanentno pracenje kvaliteta vazduha u Crnoj Gori vr$i se u skladu sa zakonskim
ovlas¢enjima na osnovu Zakona o zastiti vazduha od zagadivanja i podzakonskih
akata. Program kontrole kvaliteta vazduha predloZen je u skladu sa Zakonom o
zastiti vazduha od zagadivanja (“Sl. list SRCG® br. 14/80) i Pravilnikom o
metodologiji ispitivanja, rokovima i naCinu obavjeStavanja o rezultatima pracenja i
utvrdivanja Setnih materija u vazduhu (“Sl. list SRCG*, br. 4/82).

Kontrola kvaliteta vazduha vrSi se radi utvrdivanja nivoa zagadenosti vazduha i
ocjene uticaja zagadenog vazduha na zdravlje ljudi, Zivotnu sredinu i klimu, kako bi
se preduzele potrebne mjere u cilju zastite zivotne sredine, zdravlja ljudi i materijalnih
dobara.

Kontrola kvaliteta vazduha vrSi se mjerenjem nivoa zagadenosti vazduha osnovnim i
specificnim zagaduju¢im materijama porijeklom iz stacionarnih izvora (lozZista,
industrija) i saobraCaja i uporedivanjem izmjerenih vrijednosti sa dozvoljenim
koncentracijama Stetnih materija u vazduhu.

Na podrucju Bara nema vecih zagadjivaCa vazduha. Pracenje kvaliteta vazduha na
podru¢ju Bara vrSe JU Centar za ekotoksikolo$ka ispitivanja Crne Gore (u okviru
godisSnjih Programa kontrole kvaliteta vazduha Crne Gore, za Bar, Budvu, Kotor,
Tivtu, Ulcinj i Bar) i Republic¢ki hidrometeorolo$ki zavod (na meteoroloSkim stanicama
Kotor, Budva i Bar).

Kvalitet vazduha na predmetnom podrudju, prema kojima bi se moglo egzaktno
odrediti sadadnje stanje sistematski se ne prati. Postoje sistematski podaci o
kvalitetu vazduha, koji su prikupljani na lokaciji Dom zdravlja u Baru pored glavne
saobracajnice. Na ovoj lokaciji mjeren je kvalitet vazduha u okviru Programa
monitoringa Zivotne sredine u Crnoj Gori.

U lzvjestaju za 2006. godinu konstatovano je slijedece:

- koncentracije sumpor dioksida i ukupnih azotnih oksida ne prelaze zakonom
propisane norme, ni kao srednje ni kao maksimalne mjese¢ne koncentracije
(Csr. i Cmax.), niti kao Csr., Cmax. i C95 na godiSnjem nivou i daleko su nize
od propisanih GVZ;

- koncentracija prizemnog ozona, Cmax. u februaru mjesecu prelazi GVZ i
predstavlja maksimalnu godiSnju vrijednost;

- sadrzaj lebdecih €estica dima i ¢adi samo kao Cmax. na godiSnjem nivou
prelaze GVZd, dok srednje vrijednosti ne prelaze propisane GVZ.;

- sadrzaj teSkih metala u lebdec¢im Cesticama i taloZznim materijama u svim
ispitivanjima je bio ispod GVZd;

- sadrzaj policiklickin aromatskih ugljikovodonika PAH-ova u lebdec¢im
Cesticama i kao Csr. i kao Cmax. zna€ajno prelazi GVZd. Maksimalna
godisnja vrijednost izmjerena je u maju mjesecu;

- koncentracije specifiCnih zagaduji¢cih materija: amonijaka, vodonik sulfida i
formaldehida u svim ispitivanjima na ovoj lokaciji su bili zna¢ajno ispod GVZd.

Pregledom dobijenih vrijednosti imisije osnovnih zagaduju¢ih materija (u 2007.g.)
moze se konstatovati slijedece:
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- koncentracije sumpor dioksida, ukupnih azotnih oksida i dima i ¢adi ne prelaze
zakonom propisane norme, ni kao srednje ni kao maksimalne mjeseCne
koncentracije,

- (Csr. i Cmax.), niti kao Csr., Cmax. i C 95 na godiSnjem nivou i daleko su nize
od propisanih GVZ,

- koncentracija prizemnog ozona, Cmax, u avgustu mjesecu prelazi GVZ.

- sadrzaj lebdedih Cestica, na godiSnjem nivou, u svim mjerenjima je bio ispod
GVZd,

- sadrzaj teSkih metala u lebdeéim Cesticama i taloznim materijama u svim
ispitivanjima je bio ispod GVZd.

- sadrzaj policikliénih aromarskih ugljovodonika PAH-s u lebdec¢im Cesticama i
kao Csr. i Cmax. znacajno prelazi GVZd.

- koncentracije specificnih zagadujuc¢ih materija, amonijaka, u svim ispitivanjima
na ovoj lokaciji je bio znacajno ispod GVZd.

Na osnovu rezultata godiSnjeg monitoringa kvaliteta vazduha u Baru mozZe se
zakljucCiti da je kvalitet vazduha zadovoljavajuéi. Visoke koncentracije policikliCnih
aromaticnih ugljovodonika-PAHs, ukazuju na visok stepSen zagadenosti vazduha u
svim naseljenim mjestima u Crnoj Gori prvenstveno od izduvnih gasova od motornih
vozila koja su vec¢inom veoma stara i bez neophodnih katalizatora, kao i na veoma
lo§ kvalitet benzina i drugih nafnih derivata. Ovakvom stanju doprinose i ostali
industriski izvori, koji nemaju neophodna filterska postrojenja. S obzirom na visoku
toksi€nost PAH-s i mogucu kancerogenost, neophodno je preduzeti dodatne mjere
na regulaciji saobracaja, prvenstveno u javnom prevozu u naseljenim mjestima.

Geoloska sredina i zemljiste

GeoloSka grada terena i tektonika

Po geoloSkom sastavu teren izgraduju sedimenti i vulkaniti trijasa te sedimenti jure,
krede, paleogena i kvartara. Sedimentne stijene predstavljaju kreénjaci, dolomiti,
flisevi i fliSoidne stijene, konglomerati, breCe te nevezani kvartarni sedimenti, a
vulkanske — andeziti, daciti i spiliti. Teren u najveCoj mjeri izgraduju krec¢njaci
(razli¢itih vrsta i stastava), fliSni sedimenti, pjeskovi i gline i aluvijalni nanosi i
tvorevine, a na pojedinim lokalitetima nalaze se i dijeluvijalni nanosi, magmatske
stijene, morski priobalni nanosi i td.

Citavo podrugje je jako ispresijecano neotektonskim rasjedima sa dominantnim
pravcem SZ-JI (NW-SE), pored kojih se javljaju i rasjedi sa smjerom JZ-S| (SW-
NE) i S—J (N-S). Kao rezultat vertikalnih kretanja uz neotektonske rasjede su nastale
potoline kod Bara, Sutomora i Canja. Tektonske procese i promjene koje su se
odvijali u geoloSkoj istoriji karakterisala je intenzivna tektonska aktivnost koja je
obuhvatala tektonske pokrete, nabiranja, kraljustanja, rasjedanja terena, stvaranje
sinklinala i antiklinala, a tektonska zbivanja nisu zavrSena, $to dokazuje i jaka
zemljotersna aktivnost ovog podrucja. Neki sistemi neotektonskih rasjeda su i danas
aktivni a savremen inZenjersko geoloSke pojave Cesto su posledica seizmicke
aktivnosti.

HidroloSke karakteristike

Barsko podru€je generalno pripada krasko-hidroloSkoj zoni, koja se odlikuje
specificnim zakonitostima kretanja vode. Na planskom podru¢ju detaljnijim
istraZivanjima izvrSena je preciznija rejonizacija stijena sa hidrogeoloSkog aspekta.
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Na osnovu pona$anja stenskih masa prema podzemnim i povrSinskim vodama, tipa
poroznosti, vrste i prostornog polozaja hidrogeolo$kih i pojava na kartiranom dijelu
terena mogu se izdvojiti slede¢e hidrogeoloSke kategorije:

Dobro i slabo vodopropusne stijene koje se karakteriSu:

a)intergranularnom poroznoS¢éu i b) pukotinskom i kavernoznom poroznoscu;
Vodopropusne i vodonepropusne stijene koje se u vodopropusnom dijelu karakteriSu
intergranularnom porozno$c¢u; i Vodonepropusne stijene.

Izdani

Mehanizam hidrogeolo$kog izolatora i kolektora (odnos dobro vodopropusnih i slabo
vodopropusnih stijena) i pluviometrijski rezim uslovljavaju koncentraciju slobodnih
podzemnih voda. Akumulacije podzemnih voda prisutne su u dva tipa izdani: zbijene
i razbijene, i posebnog vida akumulacije karstnih izdani.

Hidrogeolo$ke pojave

Izvori

Relativno velike koli€¢ine padavina i pretezno kre€njacka geoloSka podloga, uslovili su
pojavu kraskih izvora manje ili veCe izdasnosti. Skoro svi se pojavljuju na kontaktu
flisa i kreCnjaka. Vecina izvora vece izdasnosti nalazi se u visinskoj zoni do 100 m.

Bunari

U barskom polju postoji veliki broj busenih i kopanih bunara iz kojih se voda koristi za
pi¢e i navodnjavanje obradivih povrSina. Dubina do nivoa podzemnih voda u njima u
razliCitim djelovima polja je razli¢ita. Najmanje dubine do nivoa podzemnih voda u
hidroloSkom maksimumu (od 0,3 — 1 m) registrovane su u jugozapadnom dijelu polja
(Donje Polje) a najvece (preko 10m) na dijelu terena juzno od Ronkule.

Ponori

Na planskom podrucju (GUP) registrovan je odredeni broj ponora. Po na€inu i mjestu
formiranja svi postojeci ponori na ovom podrucju javljaju se: u koritima vodotoka, na
kontaktu vodopropusnih i vodonepropusnih stijena i u vrtatama Ccije je dno zastrto
crvenicom.

InZenjersko geoloSke karakteristike

Prema inZenjersko—geoloSkim karakteristikama stijene koje grade teren planskog
podru¢ja (GUP), mogu se podijeliti u pet inZenjersko—geoloSkih grupa: vezane
stijene, poluvezane stijene, poluvezane do nevezane stijene, nevezane stijene i
antropogene naslage (vjeStacke).

Stabilnost terena

U okviru inZzenjersko—geoloskih i seizmogeoloskih istraZivanja za potrebe izrade
GUP-a Bara izdvojene su tri osnovne kategorije terena: stabilni tereni, uslovno
stabilni tereni i nestabilni tereni, Cije je kartiranje izvrSeno na Karti stabilnosti terena.
U kategoriju stabilnih terena uvrsteni su oni tereni na kojima destruktivno delovanje
egzogenih ili endogenih sila nije dovelo do takvih deformacija koje bi poremetile
stabilnost terena. Za ove terene je znacajno i to da promjene prirodnih faktora i
ljudska djelatnost ne mogu poremetiti stabilnost terena, izuzev pri usjecima u
stabilnim fliSevima, kada se ne vodi rauna o zaleganju slojeva, hidrogeoloSkim

39



prilikama, klimi, seizmiCkoj aktivnosti i slicno U stabilne terene na istrazivanom
podrucju spadaju razli€iti djelovi teritorije, po litotoSkom sastavu i po morfometrijskim
osobinama.

Uslovno stabilni tereni obuhvataju one koji su u prirodnim uslovima (sadasnjim)
stabilni, ali koji prive¢cim promenama prirodnih Cinilaca ili kod izvodenja inZenjerskih
radova (useka, temelja, nasipa i sl) mogu postati nestabilni. Kategoriju nestabilnih
terena Cine nestabilni i izrazito nestabilni tereni. Nestabilni tereni su tereni nestabilni
u prirodnim uslovima u kojima izvodenje gradevinskih radova intenzivira destruktivne
inZenjersko—geoloSke i druge procese (spiranje, klizanje i sli€no) i terene obi¢no sa
brojnim fosilnim kliziStima, koji su, za sada, u prividnoj ravnoteZi tj. uslovno stabilni ali
kod kojih i manji gradevinski zahvati ili promjene prirodnih uslova obi¢no prouzrokuju
brojne manje ili veCe nestabilnosti.

Nosivost terena

Nosivost terena izgradenih iz poluvezanih stijena, medu kojima su i brece, je vrlo
razliCita. NajveCu nosivost imaju tereni izgradeni iz bre€a (nosivost €vrstih stijena,
obi¢no preko 30 MPa) i zbijenih drobina, a najmanju tereni na padinama pokriveni
glinovitom fliSnom raspadinom. Nosivost fliSne raspadine na padinama manja je od
nosivosti proluvialne, glinovite drobine u perifernim djelovima barskog polja gdje
iznosi 75-250 kPa.

Seizmicka povredivost i seizmicki rizik

Analizirajuci seizmoloSke karakteristike teritorije opStine Bar, dolazi se do sledeéih
konstatacija: a) Tereni sa najve¢im opasnosti od pojave jaCih (oko 9° MKS skale)
zemljotesa nalaze se u zoni grada Bara — izmedu Rumlje, Lisinja i Sutormana, od
Susdnja do Volujice. Praktiéno, najveéa opasnost od jacih zemljotresa moze se
oCekivati na prostoru barskog polja i obodnih padina pomenutih planina, odnosno na
prostoru koji je, istovremeno, po velikom broju drugih kriterijuma, najpogodniji za
zivot. Cijelo barsko primorje je ugrozeno pojavom zemljotresa slicnog oc€ekivanog
intenziteta i b) viSi djelovi barske Opstine (planinski vijenci), ali i zona ka Skadarskom
jezeru, ugrozeni su pojavom zemljotresa jaCine do oko 8° MKS skale.

Na osnovu prethodnih konstatacija, neophodno je u gradevinarstvu, preduzimati
antiseizmiCke mjere zastite, kako se ne bi ponovile negativhe posledice zemljotresa
iz 1979. godine, ne samo na teritoriji planskog podrucja, vec¢ i na teritoriji cijele
opstine Bar.

Seizmi¢ka mikrorejonizacija planskog podrucja

MikroseizmiCkim istrazivanjima utvrdeno je i na karti seizmiCke mikrorejonizacije
izdvojeno viSe seizmiCkih zona i podzona u okviru VIll-og i IX—og stepena
seizmickog intenziteta MKS skale sa koeficijentima seizmi¢nosti ks=0,04 do ks=0,14.
Kod projektovanja gradnji na ovom terenu potrebno je prethodno izvrsiti
odgovarajuéa geotehnicka istrazivanja, za odredivanje stabilnosti (analize stabilnosti)
terena i eventualnih sanacionih mera.

Vrijednosti oCekivanih maksimalnih ubrzanja tla kre¢u se u intervalu a(max)g=0,14—
0,28, a vrijednosti koeficijentia seizmi¢kog intenziteta odgovaraju ks=0,07-0,14, za
povratni period od 50 godina koji je uzet kao mjerodavan za projektovanje
uobicajenih konstruktivnih sistema.
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Karta seizmi¢ke mikroreonizacije

U okviru prou€avanog prostora utvrdene su zone razliCite seizmicke stabilnosti:

= Zone definisane kao nestabilne na dinami¢ka dejstva izazvana zemljotresima su
nepovoljne zone koje se isklju€uju iz planiranja izgradnje uobiajenih gradevinskih
objekata. Oblici nestabilnosti u okviru ovih zona koji se mogu ocekivati pri
zemljotresima, su pojave neslabilnosti, kao, na primjer, na rastresitim nekoherentnim
pjeskovima.

= Zone u okviru kojih pojave dinami¢ke nestabilnosti u pojedinim njegovim djelovima
nisu isklju¢ene. Ovo su zone u kojima se, u principu, mogu planirati uobiCajeni
gradevinski objekti. Medutim, arhitektonsko i gradevinsko planiranje i projektovanje
uslovljava se prethodnim odgovaraju¢im detaljnim istraZivanjima pojedinih lokacija
kojima treba blize definisati moguénosti i uslove izgradnje. Oblici nestabilnosti u
okviru ovih zona koji se mogu oCekivati prilikom zemljotresa su parcijalne povrSinske
nestabilnosti rastresitih nekoherentnih slojeva.

= Zone koje se oznaCavaju kao dinamicki stabilne. Ovo su tereni koje treba planski
angazovati za razvoj grada Bara. Potrebe planskog angaZovanja se ovdje
naglasavaju, s obzirom na to da dinamicki stabilni

tereni imaju ograni¢enu povrsinu koju treba Sto je mogue racionalnie Koristiti.

Pedoloske karakteristike

Na teritoriji planskog podrucja zavisno od maticnih stijena na kojima su se razvili,
nalaze se sledeci tipovizemljiSta koji imaju specificne bonitetne karakteristike,
zavisno od hidrogeoloskih, hidroloskih, morfoloskih i drugih uslova tla.
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Aluvijalno — dijeluvijalna zemljiSta u najravnijim i najniZzim zonama polja na podrucju
Bara, Sutomora i Canja.

Ova zemljista nalaze se u aluvijalnim zaravnima i poljima, nastala su na mjestu
nekadasnjih morskih zaliva koji su zasuti aluvijalno — dijeluvijalnim nanosima
vodotokova. lzgraduju ih sedimenti nastali u procesu rastvaranja i raspadanja stijena
kroz koje je vodotok prolazio, te im je grada vrlo raznovrsna i neujednacena.
Crvenice pokrivaju kre¢njacke terene svih brda duz mora. Crvenice su blago glinovita
zemljiSta (60—80 % Cestica gline) sa neznatnom koli¢inom krusnog kvarcnog pijeska.
Ova zemljista imaju visok sadrzaj higroskopne vlage (preko 6%) jer se u njima nalazi
40-65% koloidne gline. Crvenice na jedrim kre€njacima su raznovrsne strukture
(poliedricne, rogljaste, sitnozrnaste i dr.), razliCitog stepena porozosti i umjerene
vodopropustljivosti (u vlaznom stanju bubri, te se stvaraju kapilarne pore zasicene
vlagom). U primorskoj zoni crvenice su plitke, obrasle Sikarom ili travnatim
formacijama retkog sklopa, a Cesto prelaze u Cist kamenijar.

Smeda zemljiste na fliSu su mlada, nerazvijena zemljiSta nastala fizicko —
mehanickim raspadanjem fli8a. Velike povrSine duz barskog primorja pokrivene su
ovim zemljistima, mahom su obrasla makijom i Sikarom, a najbolje se koriste ako
trajno ostanu pod Sumskom vegetacijom. ZnaCajne su za podizanje maslinjaka,
agrumara i nekih poljoprivrednih kultura.

Problem erozije

Erozija je jako izraZzena na svim nagnutim terenima, izuzev povrsina koje se nalaze u
poljima i koje se vecCinom zasipaju erodovanim materijalom. Na cijelom planskom
podruéju morfoloski, geoloski, hidrolo8ki i klimatski uslovi pogoduju odnoSenju
plodnog sloja. Vodotokovi su kratki, buji¢ni, nagib terena je izrazit, poodmakli su
procesi karstifikacije, padavine su obilne i pljuskovite naro€ito u vreme mirovanja
vegetacije, ljeti vladaju velike Zege i suSe, a vegetacija je Cesto naruSena. Ovakva
situacija je izrazena na cCitavom primorskom dijelu barske Opstine, kao i na
planinskim terenima i terenima Crmnice, Sto dodatno zahtijeva Siroku akciju
planiranja i sprovodenja antierozionih radova na cijelom prostoru Opstine, a ove
mjere bi morale naci mjesto i prirotet u prostrnom planu Opstine koji ova OpStina jo$
uvek nema.

Buka

Pravilnikom o grani¢nim vrijednostima nivoa buke u Zivotnoj sredini (,Sl. list RCG”,
br. 75/06) normativno je regulisan nivo buke u naseljenim mjestima prema zonama
naselja i to takve da nivo buke ne smije prelaziti dopustene vrijednosti za odredenu
zonu naselja.

U konkretnom slu¢aju mjereno podrucje svrstano je u:
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Tabela 5. Grani¢ni nivoi buke u otvorenim boraviSnim prostorina za pojedine zone prema
odredbama Pravilnika o grani¢nim vrijednostima nivoa buke u Zivotnoj sredini
(Sl. List RCG, 75/06).

Najvisi dozvoljeni nivoi
Red.broj Zona spoljne buke Lag,q
u dBA
Dan Vece No¢
Gradski centar, zanatska, trgovacka,
administrativno-upravna zona sa stanovima,
vi zone do gradskih saobracajnica, magistralnih i 65 55 55
autoputeva

U postojeéim naseljima u kojima buka zadovoljava vrijednosti iz navedene tabele
nivo buke koja poti€e od novih izvora ne smije da prede predhodno zate€eni nivo.
Za postoje¢a podrucja u kojima je nivo buke viSi od dozvoljenog prema tabeli
novoprojektovani ili rekonstruisani bucni objekti moraju zadovoljiti uslove iz tabele.

Sistematski podaci o buci na Sirem podrucju ne postoje, stoga ¢emo postojece stanje
prikazati na isti nacin kao i kvalitet vazduha. Postoje podaci o buci za grad Bar, i to
za raskrsnicu “Makedonske” i “Vladimira Rolovi¢a” s Bulevarom “24. oktobra”, za
raskrnicu “Bulevar 24 oktobar” i “Bulevar revolucije” (dvije mjerne pozicije), te parku
“‘Knjazeva basta”, koji su prikazani u Tabeli 6. Glavni izvori buke su u prvom redu
uliéni saobracaj. Intezitet buke prelazi maksimalno dozvoljeni nivo buke za podrucje
namijenjeno stanovanju.

Tabela 6. Podaci o buci mjereni na raskrsnici “Makedonske” i “Vladimira Rolovi¢a” s
“Bulevarom 24. oktobra”, za raskrnicu “Bulevar 24 oktobar” i “Bulevar revolucije”
(dvije mjerne pozicije), te parku “Knjazeva basta” tokom 2005. godine.

Godina [N.D.NB [L,eq [MaxL [MinL [MaxP [SEL |Ls | Los
Raskrsnica ,,Makedonske* i ,,Vladimira Rolovi¢a“ s ,,Bulevarom 24. oktobra“,
2005 65 69,5 87,6 54,1 98,8 1021 74,5 61,6
Ljeto
2005 65 69,0 88,5 57,7 103,1 101,5 73,7 62,0
Zima
Raskrsnica ,,Bulevar 24 oktobar“ i ,,Bulevar revolucije“ (dvije mjerne pozicije)

I 65 65.3 92,0 47,2 103,4 98,0 70,0 53,0
Ljeto

| 65 67,7 97,8 48,8 109,1 100,3 69,7 55,2
Zima

| 65 60,3 82,8 44,0 98,8 92,8 65,0 50,0
Ljeto

| 65 59,1 80,5 46,5 97,8 91,7 - -
Zima
Park ,,Knjazeva basta“
Ljeto 50 50,6 65,3 449 88,0 83,2 53,7 46,6
Zima 50 46,8 60,2 40,0 83,9 79,4 49,5 43,0

N.D.N.D. — NajviSe dozvoljeni nivo buke;
Max L - maximalni nivo buke;

Max P — maximalni pik;

Ls— nivo 5 %;

Laeq — ekvivalentni nivo buke
Min L — minimalni nivo buke
SEL - nivo izlozenosti buci
L95 - nivo 95 %
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Tabela 7. Grani¢ni nivoi buke u otvorenim boraviSnim prostorina za pojedine zone prema
odredbama Pravilnika o graniénim vrijednostima nivoa buke u Zivotnoj sredini (SI.
List RCG, 75/06).

Podrucje/zona Granicéni nivoi buke u otvorenim
boravisnim prostorima dBA
Dan Vele No¢
Turisticka podrucja, mala i seoska naselja, 50 50 45
kampovi i Skolska zona
Poslovno-stambena podrudja, turisticka 60 50 50
mjesta, Skolska igralista

Prikazani podaci (zvani¢ni podaci iz Monitoringa nivoa buke u Republici Crnoj Gori),
ne ostavljaju moguénost komentara. Naime, prikazani podaci ne pruzaju podatke o
uslovima mjerenja, te se na osnovu toga ne mogu komentarisati.

Objekti kulturne bastine

Spomenicko naslede Bara je dosta znaCajno i kada se radi o cjelini opstine Bar i
kada se radi o teritoriji GUP Bara. Na teritoriji GUP-a Bara nalazi se relativho veliki
broj objekata koji imaju spomeniCke vrednosti od kojih su neki zasticeni i
kategorisani, a drugi su neproglaseni iako evidentno imaju spomenicka obeleZja,
odnosno spomenicke vrijednosti. Konstatacija da se radi o relativho velikom broju
spomenika posledica je Cinjenice da je podru¢je GUP-a Bara bilo slabo nastanjeno u
proSlosti i da je na toj teritoriji postojalo samo jedno znatno urbano naselje — stari
grad Bar. U vremenu od oko 25 godina doSlo je do znacajnih promjena u spisku
zasti¢enih i evidentiranih spomenika na teritoriji GUP-a Bara. Sa jedne strane sa
spiskova su nestali brojni spomenici, spomen obiljeZja i spomen ploce
Narodnooslobodilatkom ratu 1941-1945 godine, ali su u spisak unijeti mnogi novi
spomenici kojih nije bilo na spisku prilikom izdrade GUP-a iz 1985. godine, kao $to
su, na primer, svi spomenici prirode, Haj-tabija, fasadni front sutomorskog niza kao
ambijentalna vrijednost i drugo.

Spomenici kulture su razvrstani u tri kategorije shodno vazecem Zakonu o kulturnim
dobrima. Na tom spisku ima ukupno 14 spomenika. Prvoj kategoriji pripada jedan
spomenik — Stari grad Bar unutar postojecih zidina. Drugoj kategoriji prirpada osam
objekata, od toga Sest crkava i manastira, jedna trvdava i jedan dvorski kompleks.
Trecoj kategoriji pripada jedan arheolo$ki lokalitet, jedan objekat industrijskog
nasleda, podgrade i CarSija starog Bara i dvije bogomolje - jedna dZamija i jedna
hris¢anska crkva.

Ispod je prikazano svo naslede na teritoriji GUP-a Bara, koja obuhvata devet grupa
antropogenog nasleda i jednu grupu objekata koji spadaju u prirodne vrijednosti
prostora. Antropogene spomenike smo podelili na arheoloske lokalitete — ukupno tri,
urbane cjeline — jednu, objekte ruralnog nasleda — dva objekta, ambijentalne
vrijednosti - Cetiri cjeline, sakralni objekti — ukupno devet, nekropole — jedna,
fortifikacioni objekti — tri, privredni objekti — jedan i rezidencijalni objekti i kompleksi —
jedan. Spomenicke prirodne vrijednosti smo podjelili na plaze — ukupno devet i
pojedinacne spomenike — ukupno dva. Sve ove klasifikacije treba shvatiti uslovno i to
zbog toga Sto Ciste, jednoznacno odredene klasifikacije skoro da nijesu moguce.
Konkretan primjer je gdje je Stari grad Bar preko hiljadu godina stara urbana
struktura. Ta urbana struktura nalazi se unutar zidova tvrdave koja je i dio urbane
strukture ali i samostalan fortifikacioni objekat. U podnozju starog Bara, ispod
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tvrdave, nalazi se podgrade sa CarSijom, koje je trajalo oko 400 godina i koje ima
jasne ambijentalne i urbane vrijednosti. Sva tri ova objekta razvijaju se u jasnoj
meduzavisnosti i u simbiozi Zive nekoliko vjekova. Ipak, zbog toga Sto postoje razlike
u tretmanu pojedinih dijelova ove jedinstvene organske, a ipak trodjelne strukture,
one su u prethodnim spiskovima navedene pojedinacno.

1. Arheoloski lokaliteti
1. Hidrolokalitet, Bigovica
2. Tvrdava Nehaj — okruzenje, neproglasen
3. Haj — tabija — okruZenje, neproglasen
2. Urbane cjeline
1. Stari grad Bar, sa podgradima
3. Ruralno naslede
1. Staro selo Gornja Brca, nekategorisan
2. Stari mlin, Brca, nekategorisan
4. Ambijentalne vrijednosti
1. Staro Sutomore — pod golim Brdom, nekategorisan
2. Staro Sutomore — uz hotel Sozinu, nekategorisan
3. Staro selo Brca, nekategorisan
4. Stari grad Bar — okruzenje, nekategorisan
5. Sakralni objekti
1. Crkva Svetog Roka, Spi¢
. Crkva Svete Tekle, Spi¢
. Crkva Svetog Dimitrija, Nehaj
. Crkva Svete Petke, Sutomore
. Trikonhos u Baru, Topolica
. Manastir Bogorodica Ratacka
. DZamija Omerbasica, Brbot
. Dzamija Skanjeviéa, minare, spomenik iz 18.vijeka, podgrade St.Bara
9. Crkva Svete Katarine, Ravan
6. Nekropole
1. Velja mogila, nekategorisan
7. Fortifikacijski objekti
1. Tvrdava Nehaj. Sutomore
2. Haj — tabija, Golo Brdo, nekategorisan
3. Tvrdava Stari Bar
8. Privredni objekti
1. Zgrada Monopola duvana, Pristan
9. Rezidencijalni objekti i kompleksi
1. Kompleks dvorskih objekata, Topolica
10. Spomenicke prirodne vrijednosti
10.1. Plaze
1. Kraljeva plaza

0O N Ok, WDN
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. Veliki Maljevik

. PlaZza galebova

. Canj

. Sutomore

. Ineks

. Susanj
8. Veliki Pjesak

9. Utjeha

10.2. Pojedinaéni spomenici
1. Stara maslina
2. Dvorski park na Topolici

NOoO ok, WD

Pored antropogenih vrijednosti u spiskovima su date i prirodne vrijednosti tj. naslede
prirode koje obuhvata devet plaza i dva pojedinaCha spomenika. Sa aspekta
planiranja i uredenja prostora objekti prirode su takode, vrijednosti koje u prostoru
treba Cuvati. Te su vrijednosti van ideologija, vera i politike, a treba da postanu
predmet politike razvoja i uredenja prostora. Sezdesetih i sedamdesetih godina
proSlog vijeka pocCela je da se razvija koncepcija paralelne zastite prirodnih i
antropogenih vrednosti, koju je u drugoj Jugoslaviji najprije preuzela Slovenija. Taj
koncept ima sve viSe pristalica, pa se polako odomacuje i u Crnoj Gori. Koncept je u
osnovi logi¢an, jer se Covjek prilagodavao prirodnim faktorima prostorima u kojima je
Zivio, tj. odnosio se prema vrijednostima prirodnog prostora. Tipi¢an dokaz za ovu
tvrdnju je koriséenje geomorfoloskih faktora u razvoju naselja i tvrdava. Tako, na
primer, Stari grad Bar unutar zidina i tvrdava Haj-Nehaj, razvijene su na akropolskim
pozicijama itd. Spomenici u okviru teritorjie GUP-a Bara nisu rasporedeni
ravnomerno, $to je posledica uticaja istorijskih faktora na naseljavanje ljudi. Unutar
GUP-a Bara jasno se izdvajaju tri prostorne celine kako sledi: a) Zona Sutomore —
obuhvata prostor od sjeverne granice GUP-a do poluostrva Ratac. U toj zoni nalazi
se ukupno 14 antropogenih i 6 prirodnih spoemnika. b) Centralna zona — obuhvata
prostor od poluostrva Ratac do poluostrva Volujica. U toj zoni nalazi se 10
antropogenih i 3 spoemnika prirode. v) Juzna zona — obuhvata prostor od Volujice do
juzne granice opstine Bar. U ovoj zoni nalazi se jedan antropogeni i dva spomenika
prirode. Kako se vidi u zoni Sutomora i centralnoj zoni brojno preoviaduju
antropogeni spomenici, u juznoj zoni preovladuju spomenici prirode.

Zelene povrSine i vegetacija
U Sirem podrucju lokacije postoji sledeci tip vegetacije:

- Zimzeleni tip makije Orno quercetum ilices: Ovaj tip vegetacije je prisutan na
velikom djelu Sireg podrucja na lokacija na kojima nije unisten uslijed izgradnje.

Na podrucju grada Bara, naselja Sutomore, kao i u okviru hotelskih kompleksa

nalaze se mnogobrojne zelene povrsine, koje su nastale sadnjom razli€itog ukrasnog
bilja.
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Zasti¢eni objekti prirode i vegetacija
Na podrucju Bara nalaze se slijedeci objekti koji su registrovani i zasticeni u skladu s
odredbama Zakona o zastiti prirode (Sl.list SRCG 36/77 i 2/89):

1. Kao rezervat prirodnog predjela
- poluostrvo Ratac sa Zukotrlicom (30 ha).
2. Pjeskovito-Sljunkovite plaze
- plaza Sutomore (4 ha),
- plaza Canj (3,5 ha)i
- plaza Pecin (1,5 ha).
3. Biljne zajednice
- tisa (Taxas baccata), zasti¢ena na cijelom primorju,
- bozikovina (llex aquafolium), zasti¢ena na cijelom primoriju i
- srpska ramondija (Ramondia serbica) — zasticena u podrucju oko Bara.

RijeSenjem Republickog zavoda Crne Gore (Sl.list SRCG 36/82) na podrucju cijele
drzave zasticene su 52 biljne vrste, 314 Zivotinjskih vrsta i cijeli red slijepih miSeva.
Od toga na predmetnom podrucju (GUP) obitavaju slijedece biljne vrste:

1. Endemicne i rijetke vrste
- Baldacijeva lazarkinja (Asperula baldacci).
2. Rijetke i dekorativne vrste
- drvenasta mljeCika (Euphorbia dendroidos L.),
- pcelice (rod Ophris L.) i
- kacun (Orchis simia Lam).

Pejzaz

Pejzaz crnogorskog primorja je raznolik i atraktivan. On je rezultat klimatskih,
geomorfoloskih, hidrografskih i vegetacijskih karakteristika podrucja. lzdvajaju se
osam tipova pejzaza: pejzaz higrofilnih Suma i Sikara, moc€varni pejzaz, pejzaz dina,
pejzaz Sljunkovito-pjeskovith obala, pejzaz primorskih grebena i stjenovitih obala,
pejzaz blatnih obala, pejzaz Bokokotorskog zaliva, i antropogeni pejzaz.

U Sirem podrucju predmetne lokacije prisutni su:
- pejzaz primorskih grebena i stjenovitih obala i
- antropogeni pejzaz.

Pejzaz primorskih grebena i stjenovitih obala je karakteristican za stjenovitu obalu
i uzi priobalni pojas sa neposrednim zaledem. Osnovni gradivni elementi ovog
pejzaznog tipa su kre¢njacki grebeni, rtovi, kamenita obala i vazdazelena vegetacja.
Ovaj je tip pejzaza, uglavhom, oCuvan od antropogenog uticaja, izuzev na
lokalitetima gdje je usjeCena Jadranska magistrala. Glavni razlozi za o€uvanost je
nepristupacnost strmih kamenith obala i nepogodnost za izgradnju.

Antropogeni pejzaz je nastao kao rezultat velikih zahvata, kao Sto je gradsko
podrucje Bara.

Svaki od navedenih tipova pejzaza su napadnuti i ugrozava ih:
- neadekvatna namjena povrsina,
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- neplanska izgradnja raznih vrsta objekata (hoteli, kampovi, vikend
naselja),

- uniStavanje postojece vegetacije,

- neadekvatne pejzazne intervencje,

- instaliranje opreme i uredaja za rekreaciju,

- betoniranje obale,

- luka,

- industrijski objekti,

- saobracajnice,

- neuredene deponije smeca.

2.2 Postojece stanje na predmetnom podrucju

Teren u zahvatu urbanistiCkog projekta je blago nagnut u pravcu sjeveroistok -
jugozapad sa nagibom od 2.6% i visinskom razlikom od oko 4m.

Analiza osun€anosti pokazuje da su ravnicarski tereni i djelovi padina okrenuti moru,
kao i zaravnjeni vrhovi brda zbog malog nagiba najpovoljnije eksponirani. Prema
tome, gotovo cijela zona je dobro osuncana.

Opste o lokaciji

Kao Sto je veé ranije navedeno, podrucje plana nije izgradeno. Prostor €ine makija i
livada, i u njemu nema sadrzaja niti objekata. Zona zahvata nije saobracajno
povezana sa okolnim prostorom. MreZa instalacija infrastrukture nije izgradena.
Lokacija je, generalno, sa svih strana okruzena stambenim objektima - porodiénim
ku¢ama, spratnosti ne vec¢e od P+2. Sa juzne, jugozapadne i isto¢ne strane, kuce se
nalaze uz neposrednu granicu lokacije, ku¢e sa sjeverne strane su udaljene oko 70
m, dok su kuc¢e sa zapadne strane udaljene oko 150 m od granice lokacije, a izmedu
se nalazi otvoreni neizgradeni prostor — livada obrasla makijom.

Lokaciji se pristupa zemljanim putem duZine oko 80 m sa lokalnog puta koji naselje
Bjelisi povezuje sa Barom, a pruza se duz ZeljezniCke pruge Bar — Podgorica, koja je
od jugozapadne granice lokacije udaljena oko 70 m vazdu$ne linije, a od nje je
odvojena jednim blokom porodi¢nih kuca.

Sama lokacija predstavlja livadu, Cije su granice obrasle makijom. Juznom granicom
lokacije prolazi manji kanalisani povrsinski vodeni tok, koji u jednom dijelu prolazi
podzemnim tunelom; u njega se uliva drugi manji povremeni vodeni tok; obale oba
vodotoka su obrasle gustom makijom. Na lokaciji se nalazi i desetak stabala masline.

Kvalitet vazduha i buka

Ranije navedeni podaci o kvalitetu vazduha u Sirem podrucju pokazaju da je vazduh
na mjernom mijestu (Dom zdravlja), koje je najblize predmetnom podrucju (Bjelisi),
relativno Cist. Glavni izvor zagadenja vazduha je saobracaj, tokom cijele godine, i
loZista za zagrijavanje stambenih i drugih objekata tokom hladnijeg dijela godine.
Uzimajuc¢i u obzir karakteristike vjetra u crnogorskom primorju (prevliadavaju vjetrovi
koji duvaju iz pravca kopna prema moru), opravdano se moze zakljuciti da je u
podrué¢jima u kojima nema intezivhog saobracaj, i koja su udaljena od postojecih
izvora zagadenja, vazduh Cist i nezagaden. Predmetna lokacija se nalazi na periferiji
gradskog centra, Sto ukazuje na lokalno zagadenje vazduha usled saobracaja.

Isto se moze zaklju€iti i za buku koja nastaje usled saobracaja.
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Kvalitet mora

Kao Sto je naprijed reCeno, podaci o kvalitetu mora u su veoma oskudni te nije
moguce egzaktno odrediti sadadnje stanje u blizem podrucju. Medutim, koriStenjem
postoje¢ih podataka i struénim iskustvom, uzimaju¢i u obzir karakteristike
crnogorskog priobalja u cjelini, te glavne izvore zagadenja mora, moze se dati
ocjena sadasnjeg stanja.

Boja i providnost mora u blizem podruc¢ju znacajnije ne odudaraju od boje i
providnosti u ostalom dijelu primorja (re€eno ne vazi za lucki akvatorijum).

Na osnovu ranije prikazanih podataka moze se zakljuciti da su glavni izvor zagadenja
mora komunalne otpadne vode, koje se nepreciSc¢ene ispustaju kratkim ispustima u
more, ili se pak procjeduju u more iz propusnih septi¢kih jama. Postojeci podaci nisu
alarmantni, ali ukazuju na postojenje onecis¢enja, koje s porastom operecenja moze
postati kriticno i ograniciti ili Cak onemoguciti koriStenje mora za postoje¢u namjenu
(kupanje i rekreaciju). Opasnost od moguée pojave eutrofikcije ne postoji, buduci da
dubina mora i morsko strujanje ne omogucava akumulaciju hranjivih soli u
priobalnom moru.

Zahvat UP ,Bijelisi I ne granici se sa morem.

Pejzaz
Predmetno podrucje karaketriSe antropogeni pejzaz.

Objekti kulturne bastine
Na predmetnom podrucju kao i na susjednim kontaktnim podrucjima nema objekata
od kulturno-istorijskog znacaja, niti su poznati bilo kakvi arheolo$ki nalazi.

Zasti¢eni objekti prirode
Na predmetnom podrucju kao i na susjednim kontaktnim podrucjima nema objekata
koji pripadaju grupi zasti¢enih objekata prirode.

2.3 Moguci razvoj stanja u zivotnoj sredini na predmetnom podrucju ukoliko se
ne realizuje Urbanisticki projekat

U slu€aju da ne dode do realizacije predmetnog urbanistickog projekta, jasno je da
¢e livada sa makijom nastaviti da egzistira, $to svakako nece promijeniti postojeée
stanje zivotne sredine.

Ukoliko dode do promjene u namjeni povrSina, ne mozemo iskazati koji su sve
potencijalni uticaji na segmente Zivotne sredine. Za slu€aj da dode do neadekvatne
urbane izgradnje, svakako ¢e doc¢i do znacajnih uticaja (pejzaz, otpadne vode i sl.)
na zivotnu sredinu. Naime, neplanskom izgradnjom objekata se naruSava prirodni i
specifini pejzaz crnogorskog primorja. Stvaraju se aglomeracje koje se ne uklapaju
u prirodni ambijent.

Izgradnjom novih objekata za stanovanje se poveéava broj osoba koji ¢e povremeno
ili stalno boraviti na predmetnom podrucju. Time se povecava koli€ina ¢vrstog otpada
koji se nekontrolisano odlaze i time zagaduje tlo. Isto tako se povecavaju koli€ine
urbanih otpadnih voda. Kako u predmetnom podru€ju ne postoji sistem javne
kanalizacije, otpadne vode bi se vrlo vjerojatno odlagale u individualne septicke jame
(koje su u pravilu propusne), ili pak kako je i re¢eno u potok koji ovuda protice.
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3. IDENTIFIKACIJA PODRUCJA ZA KOJA POSTOJI MO@UCNOST DA BUDU
IZLOZENA ZNACAJNOM RIZIKU | KARAKTERISTIKE ZIVOTNE SREDINE U
TIM PODRUCJIMA

Primjena Urbanistickog projekta ¢e prvenstveno imati uticaj na samu lokaciju, te na
susjedno podrucje.

3.1 Karakteristike okoline lokacije

Okolinu lokacije karakteriSe gradsko jezgro sa svim svojim osobinama. U okolini je
izgraden veéi broj stambeno-poslovnih objekata koje prati odgovarajuca
infrastruktura.

PejzaZz koji dominira podru€jem je pejzaz gradskih osobina, tj. antropogeni pejzaz
stambenih naselja i hotelskih sadrzaja, da bi iznad njih u pozadini dominirali obronci
planine Rumije prekriveni vegetacijom tipa makije.

More u podrucju, prema podacima o sanitarnom kvalitetu mora na javnim plazama, je
podobno za kupanje. Medutim, ti isti podaci pokazuju da more oneciScuju otpadne
vode, Sto upozorava da poveéano oneciSéenje moze prerasti u zagadenje i
onemoguciti more za kupanije i rekreaciju.

4. POSTOJECI PROBLEMI U POGLEDU ZIVOTNE SREDINE U VEZI SA
URBANISTICKIM PROJEKTOM, UKLJUCUJUCI NAROCITO ONE KOJE SE
ODNOSE NA OBLASTI KOJE SU POSEBNO ZNACAJNE ZA ZIVOTNU
SREDINU, KAO STO SU STANISTA DIVLJEG BILJNOG | ZIVOTINJSKOG
SVIJETA SA ASPEKTA NJIHOVOG OCUVANJA, POSEBNO ZASTICENA
PODRUCJA, NACIONALNI PARKOVI ILI MORSKO DOBRO

Poseban problem u obalnom podrucju predstavlja razrijeSavanje konflikata koji se
javljaju usled teznji da se realizuju projekti koji nose kratkoroCni profit, nasuprot
dugoro¢noj valorizacij kroz zastitu i oCuvanje prirodnog ambijenta.

Uzimajuéi u obzir sadrzaj i glavne ciljeve Urbanistickog projekta, te karakteristike i
sadasnje stanje u predmetnom i susjednom prostoru, identifikovana su slijedeca
sporna pitanja zivotne sredine koja je trebalo ocijeniti u postupku StrateSke procjene
uticaja na zZivotnu sredinu:

BioloSka raznolikost,

Kvalitet obalnog mora,

Smanjenje prirodnih zelenih povrsina,

Pejzazi,

Ljudsko zdravlje i kvalitet Zivljenja,

Opterecenje infrastrukture u susjednim podrucjima.

Naime, neplanskom izgradnjom objekata se naruSava prirodni i specifiCni pejzaz
crnogorskog primorja. Stvaraju se aglomeracje koje se ne uklapaju u prirodni
ambijent.

Izgradnjom novih objekata se uniStavaju zelene povrSine pokrivene za crnogorsko
primorje specficnom vazda zelenom makijom, Sto na odredenim lokalitetima moze
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dovesti do nestanka pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta i time do smanjenja
bioraznoilikosti.

Izgradnjom novih objekata za stanovanje se povecava broj osoba koji ¢e povremeno
ili stalno boraviti na predmetnom podrucju. Time se povecava koli¢ina évrstog otpada
koji se nekontrolisano odlaze i time zagaduje tlo. Isto tako se povecavaju koli€ine
urbanih otpadnih voda. Kako u predmetnom podrucju ne postoji sistem javne
kanalizacije, otpadne vode bi se vrlo vjerojatno odlagale u individualne septicke jame
(koje su u pravilu propusne), ili pak kako je i re€eno u potok koji ovuda protice. 1z
septiCkih jama otpadne vode se procjeduju u okolno tlo i mogu doci na povrsinu
zemlje, ili u more i tako zagaditi more. Nastalo zagadenje smanjuje kvalitet mora i
moZze onemoguciti kupanje i rekreaciju na moru.

5. OPSTI | POSEBNI CILJEVE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE USTANOVLJENI NA
DRZAVNOM ILI MEBDUNARODNOM NIVOU KOJI SU OD ZNACAJA ZA
URBANISTICKI PROJAKAT | NACIN NA KOJI SU OVI CILJEVI, KAO | SVI
OSTALI ASPEKTI OD ZNACAJA ZA ZIVOTNU SREDINU, BILI UZETI U
RAZMATRANJE U PROCESU PRIPREME

Republika Crna Gore ima osnovne akte, kao Sto su Ustav, Strategija odrzivog
razvoja, Zakon o zastiti Zivotne sredine, koji omogucéuju da se zastiti zivotna sredina i
integriSu ekoloSki faktori u cilju postizanja odrzivog razvoja. Medutim, postojeci
sistem za upravljanje Zivotnom sredinom je nedovoljan za ispunjenje svih obaveza
koje proizlaze iz zakonskih obaveza.

lako u Crnoj Gori postoji dugo iskustvo u planiranju namjene prostora, postupak
izrade i donoSenja prostornih planova je imao niz slabosti. Rezultat toga su izrazeni
negativni trendovi u upravljanju prostorom, koji se prvenstveno manifestuju kroz
promjenu namjene prostora, neplansku ili nelegalnu (divlju) izgradnju, i
nekontrolisanu urbanizaciju. Ovim se ugrozavaju i devastiraju najvrijedniji resursi
Crne Gore, kao $to je pomorsko dobro. Pored toga ugrozavaju se ili trajno
naruSavaju prirodne vrijednosti i pejzazne cjeline koji ¢ine nasljede Crne Gore i njeno
jedinstveno obiljezje kao ekoloSke drzave. Istovremeno slabi kvalitet Zivljenja,
posebno u velikim gradovima i obalnom podrucju, usled pretrpanosti naselja, kao i
zastarjelosti i nedostupnosti infrastrukture.

Posliednjh 15-tak godina, poseban je pritisak nacinjen u obalnom podrucju i to od
strane turizma, pomorske privrede i eksploatacije mineralnih sirovina. Ove su
aktivnosti uglavnom neodrzivo eksploatisale neobnovljive prirodne resurse (prije
svega prostor i pejzazne vrijednosti). Stoga se moze opravdano reci da je prostor na
obali, kao jedinstvena i specificna vrijednost Crne Gore, u velikoj mjeri ,potro$en”,
buduci da je pretrpio izmjenu prirodnih i pejzaznih vrijednosti.

Jedan od uzroka za ovakvo stanje je i rascjepkanost nadleznosti izmedu pojedinih
institucija, koju prati i preklapanje nadleznosti. Stoga je nuzno uspostaviti integralni
sistem upravljanja obalnim podru¢jem.

5.1 Nacin odredivanja
Opsti i posebni ciljevi zastite Zivotne sredine ustanovljeni na drzavnom nivou, koji su

od znaCaja za UrbanistiCke projekte, su odredeni na osnovu sledecih relevantnih
dokumenata usvojenim na drzavnom i opstinskom nivou:
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Prostorni plan Crne Gore do 2020. godine,

Nacionalna strategija odrzivog razvoja Crne Gore,

Strategija regionalnog razvoja Crne Gore,

Prostorni plan podrucja posebne namjene za Morsko dobro,

StrateSki master plan za otpadne vode za Crnogorsko primorje i Opstinu
Cetinje,

StrateSki master plan za upravljanje ¢vrstim otpadom,

Strategija razvoja turizma Crne Gore do 2020. godine i

Generalni urbanisti¢ki plan Opstine Bar.

Za odredivanje ciljeva zastite Zivotne sredine ustanovljene na medunarodnom nivou,
koji su od znaCaja za UrbanistiCki projekat, koriS¢eni su dolje navedeni relevantni
medunarodni dokumenti koje je usvojila Skupstina Republike Crne Gore. Njihovom
ratifikacijom Republika je Crna Gora preuzela obavezu sprovodenja njihovih odredbi:

. Konvencija o bioraznolikosti,
. Okvirna Konvencija Ujedinjenih nacija o klimatskim promjenama,
. Kyoto protokol Okvirne konvencije Ujedinjenih nacija o klimatskim

promjenama,

Becka konvencija o zastiti ozonskog omotaca,

Montrealski protokol o materijama koje o$teéuju ozonski sloj, i
Konvencija o globalnoj zastiti od dezertifikacije.

5.2 Opsti ciljevi zastite zivotne sredine

Uzimajuéi u obzir gore navedene dokumente odredeni su slededi opsti ciljevi zastite
zivotne sredine od znacaja za Urbanisti¢ki projekat:

Bioloska raznolikost, flora i fauna
- Zastita biodiverziteta kao cjeline, a posebno komponenti specijskog
biodiverziteta koji imaju konzervacijsku vrijednost,
- Zastita postojecih zasti¢enih podrudja i proglasenje novih.

Kvalitet priobalnog mora
- Odrzati postojec¢i kvalitet priobalnog mora sprje€avanjem daljeg
zagadenja mora otpadnim vodama i sprovodenje integrisanog
upravljanja obalnim podrucjem.

Zelene povrsine
- Ocuvati postojecu mediteransku vegetaciju,
- Uspostaviti optimalni odnos izmedu izgradenih i slobodnih javnih
povrsina.

Pejzazi
- Ocuvati i unaprijediti vrijedne prirodne i istorijske pejzaze i specifiCnosti
unutar njih.

Ljudsko zdravlje i kvalitet zivljenja
- sprovoditi zdrav nacin zivota,

- zastititi i unaprijediti kvalitet Zivljenja,
- smanijiti buku i vibracije,
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- ograni€iti zagadenje vazduha na nivo koji ne ostecuje prirodne sisteme
i ne ugrozava ljudsko zdravlje,
- povecati mogucnost rekreacije u otvorenim i zatvorenim prostorima.

- Optereéenje infrastrukture u susjednim podruéjima
- osigurati odrzivo upravljanje ¢vrstim otpadom,
- osigurati snadbijevanje s dovoljnim koli¢inama pitke vode,
- prikupiti, obraditi i na odgovaraju¢i nacin odlozZiti sve komunalne
otpadne vode,
- osigurati normalno odvijanje saobracaja za vrijeme sezone i potreban
broj parking mjesta.

5.3 Posebni ciljevi zastite zivotne sredine

Na osnovu gore navedenih opstih cilieva zastite zivotne sredine i odredenih mjera
zastite, uzimajuéi u obzir sadasnje stanje u prostoru utvrdeni su slijedec¢i posebni
ciljevi zaStite ZzZivotne sredine, indikatori, te ciljani rezultati po pojedinim
podrucjima/elementima Zivotne sredine.

Primjenom usvojenih indikatora uzimajuc¢i u obzir ciljane rezultate nacinjene su i

procjene znacajnosti uticaja na zivotnu sredinu sprovodenja UrbanistiCkog projekta
ovog lokaliteta.
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Tabela 5.3.1. Opsti ciljevi, indikatori i ciljani rezultati koji se Zele postici primjenom Urbanistickog projekta

Podrucje/element

§ti cil]

Indikator

Ciljani rezultat

Bioraznolikost,
flora i fauna, i
zasti¢ena podrucja

Op

Zastita biodiverziteta kao
cjeline, a posebno
komponenti specijskog
biodiverziteta koji imaju
konzervacijsku vrijednost,
Zastita postojecih
zasticenih podrucja i
proglasenje novih.

- broji veliCina
unistenih stanista
na kopnu i moru

- broj i veli€ina
zasticenih povrsSina

- ispunjenje ciljeva
nacionalnog plana
o zastiti
bioraznolikosti

- broj ugrozenih

- oCuvane zasti¢ene biljne i Zivotinjske
vrste,
- oCuvana zasticena podrucja

vrsta
Kvalitet priobalnog | - sprijeCiti zagadenje - udovoljavanje - kvalitet mora zadovoljava kriterijim za
mora obalnog mora do nivoa sanitarnim njegovu namjenu

koji neCe ugroziti
prirodne osobine i
onemoguciti njegovo

kriterijima za
kvalitetu mora za
kupanje i uzgoj

koriStenje u skladu s morskih

namjenom organizama
Zelene povrsine - Oduvati postojecu - izvjestaj o stanju - saCuvati postojeée zelene povrsine i
(vegetacija) mediteransku vegetacju vegetacije, stvorene nove s biljnim vrstama

- Uspostaviti optimalni - odnos izmedu karakteristicnim za predmetno podrudje i

odnos izmedu izgradenih novoizgradenih i lokalne klimatske uslove, a velicCinom

i slobodnih zelenih zelenih povrsina, uskladene s brojem korisnika

povrsina - veli¢ina zelenih povrsina minimalno 25 %

od novoizgradenih povrSina

Pejzazi - Odcuvati i unaprijediti - lzvjestaj o pejzazu | - pejzaz oCuvan unutar svojih prirodnih

vrijedne prirodne i
istorijske pejzaze i
specifiCnosti unutar njih.

karakteristika

Ljudsko zdravlje i

sprovoditi zdrav nacin

- broj stanovnika,

- intenzitet buke unutar propisanih
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kvalitet zivljenja

Zivota

kvalitet Zivljenja,

ograniciti zagadenje
vazduha na nivo koji nec¢e

- kvalitet vazduha u

granicama
propisanih
vrijednosti,

- jaCina buke u

granica
kvalitet vazduha u granicama
propisanih vrijednosti,

Stetiti prirodnim granicama

ekosistemima i ljudskom propisanih

zdravlju vrijednosti,

smanijiti buku i vibracije broj i kapacitet

povecati mogucnost mjesta za

rekreacije u otvorenim i rekreaciju,

zatvorenim prostorima.
Optereéenje snabdjeti sve objekte izvjestaj o - svi objekti snabdjeveni pitkom vodom,
infrastrukture u pitkom vodom, vodosnabdjevanju | - sve koliCine komunalnih otpadnih voda,
susjednim prikupiti, obraditi i na podrucja, prikupljene, obradenje do
podruc¢jima odgovajuci nacin odloziti izvjestaj o odgovarajuceg stepena i ispustene na

komunalne otpadne vode, odvodenju pogodno mjesto,

osigurati odrzivo komunalnih - osigurani uslovi za odvojeno

upravljanje €vrstim otpadnih voda, prikupljanje ¢vrstog otpada koji Ce se

otpadom izvjestaj o reciklirati,

osigurati normalno odrzivom - saobracaj se odvija bez zastoja,

odvijanje saobracaja za
vrijeme sezone i potreban
broj parking mjesta.

upravljanju ¢vrstim
otpadom

izvjestaji o
saobracajnim
tokovima

broj parking
mjesta.

broj parking mjesta 1-1,2/1stambenoj
jedinici, 50/100 soba, 0,3/gledaocu.
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6. MOGUCE ZNACAJNE POSLJEDICE PO ZDRAVLJE LJUDI | ZIVOTNU SREDINU,
UKLJUCUJUCI FAKTORE KAO STO SU: BIOLOSKA RAZNOVRSNOST,
STANOVNISTVO, FAUNA, FLORA, ZEMLJISTE, VODA, VAZDUH, KLIMATSKI
CINIOCI, MATERIJALNI RESURSI, KULTURNO NASLEDPE, ARHITEKTONSKO I
ARHEOLOSKO NASLEDPE, PEJZAZ, KAO | MEDPUSOBNI ODNOS OVIH
FAKTORA

6.1. Metodologija, kriterijumi i indikatori

Prvi korak u prepoznavanju mogucih uticaja primjene UrbanistiCkog projekta je bio
utvrdivanje rezultata sprovodenja kljucnih elementa UP, te podrucja u kojem ¢e doci do
znacajnijih promjena. Drugim rijeima utvrdeno je do kakvih ¢e promjena doéi u odnosu
na sadasnje stanje usled promjene turistiCkih kapaciteta i kvaliteta. Nakon Sto je to
utvrdeno identifikovani su moguci uticaji koje utvrdene promjene mogu imati na Zivotnu
sredinu koriS¢enjem dolje navedenih kriterijuma. Uticaji su opisani kvalitativno na
osnovu ekspertske procjene.

Jednom identifikovani moguci uticaji su zatim vrednovani da bi se utvrdio njihov znaca;.
Vrednovanje je nacinjeno primjenom indikatora koji su ranije utvrdeni iz postavljenih
cilieva UrbanistiCkog projekta i na nivou drzave prihvacenih ciljeva zastite zivotne
sredine.

Za odredivanje znaCaja uticaja na zivotnu sredinu koriS¢ena je slijede¢a kvalitativha
skala:

++ vrlo pozitivan uticaj
+ pozitivan uticaj
0 uticaja nema, ili je neznatan

- negativan uticaj
-- vrlo negativan uticaj

Bioraznolikost, flora i fauna, i zasti¢ena podrucja
Za ocjenu uticaja na ovu komponentu zivotne sredine koriS¢eni su ovi kriterijumi:
- dali predlozeno rjeSenje smanijuje broj vrsta (t.j. bioraznolikost);
- da li utiCe na zasticene ili ugrozene vrste ili njihova stanista, ili ekoloski osjetljiva
podrucja.

Smanjenje broj vrsta (t.j. smanjenje bioraznolikostii)

Kao $to je ve¢ navedeno, obalni pojas Crne Gore karakteriSe bogatstvo i razli€itost
bilinih i Zvotinjskih vrsta, $to mu daje odredenu specificnost i vrijednost. Zagadenje
mora, izgradnja obale, nekontrolisani i prekomjerni ulov morskih organizama, unistenje
podruja s prirodnom vegetacijom usled neplanske i neodgovarajuce izgradnje,
zagadenje zemljiSta i vazduha, nekontrolisana i prekomjerna upotreba raznih vrsta
pesticida, nekontrolisani lov kopnenih organiizama mogu dovesti do nestanka pojedinih
biljnih i Zivotinjskih vrsta, sto dovodi do smanjenja biodiverziteta u odredenom podrucju.
Ovaj uticaj je ocjenjen kao negativan.
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Uticaj na zasti¢ene ili ugrozene vrste ili njihova stanista, ili ekoloSki osjetljiva
podrucja

Razli€ite aktivnosti, koje su gore navedene, mogu uticati na zasticene ili ugrozene vrste,
ili njihova stanista ili ekoloski osjetljiva podrucja.

Ovaj uticaj je ocjenjen kao negativan.

Kvalitet priobalnog mora

Za ocjenu uticaja na ovaj segment zivotne sredine koriS¢eni su sledeci kriterijumi:
- Dali predlozena rjeSenja utiCu na smanjene kvaliteta priobalnog mora?
- Dali dolazi do ograni¢enja u planiranoj namjeni priobalnog mora?

Uticaj na kvalitet priobalnog mora

Kvalitet priobalnog mora prvenstveno ima estetski karakter i ogleda se u providnosti i
boji mora, koja varira od prirodno svjetlo plave do svjetlo zelene. UnoSenjem raznih
materija u more, kvalitet mora se smanjuje, $to se manifestuje smanjenjem providnosti
mora i promjenom boje u zeleno-smedu do Zuto-smede. Do smanjenja providnosti i
promjene boje dolazi usled prisustva povecane koncentracije suspendovanih Cestica
(Zive ili nezive prirode). Zagadenje mora naftom i naftnim derivatima ima specifi¢an
vizuelni efekat, koji zavisi o vrsti frakcije nafte i debljini sloja zagadenja. PovrSina mora u
slu¢aju zagadenja tezom frakcije (mazut) uz deblji sloj ima tamno smedu boju, dok u
slu¢aju lakih frakcija (benzin) i tanki povrSinski sloj povr§inom mora se prelijevaju boje
duge.

Ovaj uticaj je ocjenjen kao negativan.

Ograniéenja u planiranoj namjeni priobalnog mora

Da bi se priobalno more moglo koristiti za odredenu namjenu mora zadovoljavati
minimalno postavljene kriterijume kvaliteta, da korisnik ne bi trpio Stetu usljed njegovog
koris¢enja. More u Sirem podrucju predmetne lokacije se koristi za kupanje i rekreaciju,
kao i za uzgoj morskih organizama. Na kvalitet mora prvenstveno utiCe ispustanje
neprecCiS¢enih gradskih otpadnih voda. Ako kvalitet mora usled zagadenja ne
zadovoljava postavljene kriterijume za odredenu namjenu, tada nije moguce ni njegovo
kori§¢enje za tu namjenu.

Predmetni UrbanistiCki projekat predvida prikljuCak na kanalizacionu mrezu grada, te ¢e
stoga postojati uticaj na kvalitet mora.

Ovaj uticaj ocijenjen je kao neznatan.

Zelene povrsine
Za ocjenu uticaja na ovu komponentu Zivotne sredine koriS¢en je sledeci kriterijum:
- dali predlozeno rjeSenje utiCe na povecanije ili smanjenje zelenih povrsina?

Uticaj na povecanje ili smanjenje zelenih povrsina

Planiranim zahvatom se mogu smanijiti postojeCe zelene povrsine, Sto je ocjenjeno kao
negativni uticaj, a mogu se i povecati proSirenjem postojecih ili stvaranjem novih, $to je
ocjenjeno kao pozitivni uticaj.
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Pejzaz

Za ocjenu uticaja na ovu komponentu zZivotne sredine koriS¢eni su slededi kriterijumi:
- Dali predlozena rjeSenja utiCu na panoramsku vrijednost pejzaza?
- Dali vizuelno ometaju postojece gradevine i prirodne znamenitosti?

Narusavanje panoramske vrijednosti pejzaza

Pejzaz obalnog podrucja je veoma specifiCan i ima posebnu ulogu u odredivanju ljepote
Crnogorskog primorja, naroCito u podru€ju Bokokotorskog zaliva. NaruSavanje
panoramske vrijednosti prirodnog pejzaza neodgovarajucom izgradnjom objekata
oznaCava se kao negativan uticaj.

Vizuelno ometanje postojecih gradevina i prirodnih znamenitosti

Vizuelno ometanje postojeCih gradevina i prirodnih znamenitosti moze nastati
izgradnjom objekata blizu postojeCih stambenih zgrada ili prirodnih znamenitosti.
Novonastali objekti mogu zaklanjati pogled postoje¢im stambenim zgradama prema
moru ili prirodnim znamenitostima, ili mogu zaklanjati pogled prema prirodnim
znamenitostima s javnih povrSina. Ovaj uticaj je ocijenjen kao negativan.

Ljudsko zdravlje i kvalitet zivljenja
Za ocjenu uticaja na ovaj segment Zivotne sredine koris¢eni su sledeci kriterijumi:
- Da li predlozena rijeSenja povecavaju ili smanjuju postojeCi nivo buke u
stambenim zonama?
- Dalli predlozena rjeSenja utiCu na emisiju materija koje bi mogle uticati na ljudsko
zdravlje, ili voditi do pogorsanja stanja zivotne sredine?
- Da li predlozena rjeSenja smanjuju ili povecCavaju slobodan pristup moru i
omogucuju neometanu Setnju duz obale?
- Dalli predlozena rijeSenja povecavaiju ili smanjuju rekreativna podrucja?

Povecavanje ili smanjenje postojec¢eg nivoa buke u stambenim zonama

Izvori buke mogu biti razli€iti. U ovoj studiji razmatrana je buka izazvana saobracajem.
Buka ima znacCajan negativan uticaj na kvalitet Zivljenja i na ljudsko zdravlje. Stoga je
povecanje nivoa buke u stambenim zonama ocijenjeno kao negativan uticaj, a
smanjenje kao pozitivan utica;.

Emisija materija koje bi mogle uticati na ljudsko zdravlje, ili voditi do pogorsanja
stanja Zivotne sredine

Koris¢enje fosilnih goriva za zagrijavanje stambenih objekata, motori s unutrasnjim
sagorijevanjem u prevoznim sredstvima, te razliciti industrijski procesi uzrokuju emisije u
vazduh pojedinih materija, kao §to su SO, ugljovodonici ili Evrste Cestice. Ove materija
Stetno djeluju na ljudsko zdravlje i mogu izazvati bolesti respiratornog sistema. Isto tako,
Stetno mogu djelovati na vegetaciju u datom podrucju.

Ovi uticaji ocijenjeni su kao negativni.
Nesmetan prilaz obali i slobodna Setnja duz obale

More i morska obala je javno dobro, koje ne moze postati privatno vlasnistvo. U pravilu
pristup obali treba biti dostupan bez ograniCenja, kao Sto treba biti i omoguceno
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nesmetano kretanje uzduz obale. Samo u specificnim slucajevima, koji su odredeni
zakonom i drugim propisima, pristup obali mozZe biti ograni€en kao i onemogucéeno
kretanje duz obale.

Setnja duz obale predstavlja vid rekreacije koji dobrinosi boljoj fizkoj kondiciji i
poboljSava zdravstveno stanje osoba. Smanjenje slobodnom pristupu obali i
onemogucivanje kretanja duz obale su ocjenjeni kao negativni uticaji. Nasuprot tome,
povecanje broja nesmetanih pristupa obali i poveéanje duzina staza uz obalu su
ocjenjeni kao pozitivni uticaji.

Povecéanje broja korisnika plaza
Povecanje broja korisnika (kupaca) plaZze se ocjenjuje kao negativan uticaj, dok se
njihovo smanjenje ocjenjuje kao pozitivan uticaj.

Povecéanje ili smanjenje broja i velicine rekreativnih podrucja

Rekreacija je jedan od klju€nih elemenata za odrZzavanje tjelesne aktivnosti i doprinosi
boljem zdravstvenom stanju ljudske populacije. Povecanje broja i veli€ine rekreativnih
podrucja (staze za Setnju, trim staze, igralista, sportske dvorane, mini golf, plaze, staze
za bicikliste, itd.) su ocjenjeni kao pozitivni uticaj, dok su njihovo smanjenje ocjenjeni kao
negativni uticaj.

Optereéenje infrastrukture u susjednim podrucjima
Za ocjenu uticaja na ovu komponentu zivotne sredine koriS¢eni su sledeci kriterijumi:

- Dalli predlozena rijeSenja poboljSavaju vodosnabdijevanje u podrucju?
- Dali predloZena rijeSenja poboljSavaju odvodenje otpadnih voda u podrucju?
- Dali predlozena rijeSenja povecavaiju ili smanjuju probleme saobracaju?

Poboljsanje vodosnabdijevanja u podrucju

Generalno se moze konstatovati da je infrastruktura za vodosnadbijevanje zastarjela i
neadekvatno odrzavana, te da zbog toga dolazi do velikih gubitaka vode u sistemu. U
Spicu turistiCke sezone nema dovoljnih koli€ina vode za pi¢e. Sve to utiCe na kvalitet
Zivljenja u predmetnom podrucju.

PoboljSanje uslova za vodosnadbijevanje, izgradnjom nove mreze, je ocijenjeno kao
pozitivan uticaj, dok je povecCanje potroSnje bez izgradnje odgovorajuceg sistema za
vodosnadbijevanje ocijenjeno kao negativan uticaj.

Poboljsanje odvodenja otpadnih voda u podrucju

Tretiranje i odlaganje otpadnih voda je neadekvatno u cijelom obalnom podrucju. Mali se
dio otpadnih voda prikuplja na odgovarajuéi nacin, obraduje i ispusSta u more
podmorskim ispustima potrebne duzine. Veclina se neobradenih otpadnih voda ispusta u
more ili povrSinske tokove kratkim ispustima. ZnaCajan dio se odlaze u propusne
septiCke jame iz kojih se procjeduju u more.

PoboljSanje odvodenja je ocijenjeno kao pozitivan uticaj.
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Odvojeno prikupljanje ¢vrstog otpada koji ¢e se reciklirati

Jedan od elemenata odrzivog razvoja je smanjenje koli€¢ine ¢vrstog otpada i njegovo
recikliranje. Da bi se uspjeSno mogao reciklirati potrebno ga je odvajati pri odlaganju. Za
to je potrebno osigurati i materijalne uslove (prostor i opremu). Odvojenim prikupljanjem i
recikliranjem smanjuje se i zagadenije tla.

Osiguranje uslova za odvojeno prikupljanje je ocijenjeno kao pozitivan utica;.

Povecéanje ili smanjenje problema u saobraéaju

Povecanjem broja stanovnika i/ili korisnika odredenog podrucja poveéava se i broj vozila
u odredenom podrucju, Sto mozZe dovesti do guzvi na postojeCim saobracajnicama i
parkiralistma. Ovaj uticaj je ocjenjen negativan. lzgradnjom novih i rekonstukcijom
postojeéih saobracajnica i parkinga, postojeCe saobracajne guzve se mogu smanijiti.
Ovakav uticaj je ocijenjen kao pozitivan.

6.2 Ocjena odrzivosti

Crna Gora je jedna od prvih drZzava koja se je deklarisala za odrzivi razvoj. Definisano je
to u Ustavu, a potvrdeno i u Nacionalnoj strategiji odrzivog razvoja, kao i u Zakonu o
zastiti Zivotne sredine.

Odrzivi je razvoj je takav razvoj koji ostvaruje sklad izmedu ekonomskih, ekoloskih i
socijalnih elemenata. Drugim rije€ima, to je takav razvoj koji ne iscrpljuje prirodne
resurse, nego ih koristi samo u mjeri koja obezbjeduje da ostanu na raspolaganju i
buduc¢im generacijama. Ovakav razvoj €¢uva kulturnu raznovrsnost i identitet, a pritom
stimuliSe sklad drustva i prirode.

Ocjena o tome da li primjena Urbanistickog projekta u cjelini nudi mogucénosti za odrzivi
razvoj nacinjena je primjenom slijedecih kriterijuma iz oblasti druStvenih odnosa,
ekonomije i Zivotne sredine:
1. je li lokalna zajednica imala moguénost ukljuCenja u postupak izrade Studije
lokacije?
2. na koji ¢e nacin primjena UrbanistiC¢kog projekta uticati na postojeCa mjesta za
odmor i rekreaciju?
3. u kojoj ¢e mjeri primjena UrbanistiCkog projekta lokalnoj zajednici omoguditi ili
poboljati pristup javnim servisima?
koliko ¢e primjena studije omogucti razvoj biciklistCkih i pjeSackih staza do i
unutar predmetnog podrucja?
koliko ¢e planirani razvoj otvoriti novih radnih mjesta za lokalnu zajednicu?
da li ¢e biti zasticeni arheoloSki spomenici i objekti od kulturnog znacaja?
jesu li uzeti u obzir sadasnji i planirani efekti klimatskih promjena?
koliko ¢e planirani razvoj oplemeniti pejzaz?
jeli ¢e planirana primjena UrbanistiCkog projekta zastititi plaze?
10 koliko je pri oblikovanju objekata vodeno racuna o efikasnom koridtenju energije?
11.kako su kori$c¢eni principi pasivne sunceve energje?

s
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12.jesu li predvidena mjesta za odvojeno prikupljanje Cvrstog otpada koji Ce se

reciklirati?
13.kako se planira minimalno ispustanje otpadnh voda?
14.kako se planira minimalno onecis¢enje vazduha?
15.kako se planira minimalna buka?

16.kako se planira osigurati upotreba lokalnih materijala u konstrukciji objekata?

17.da li e razvoj imati pozitivni ekolosSki efekat?
6.3 Uticaji na podrucje

Predmetno podrucje

Moguci uticaji na Zivotnu sredinu realizacije UrbanistiCkog projekta na predmetno
podrucje su prikazani u sledecoj tabeli. Nakon tabele slijedi objasnjenje za svaki od

uticaja.

Kriterijum uticaja Znacaj
uticaja

1. Bioraznolikost, flora i fauna, i zasti¢ena podrucja

Smanjenje broj vrsta (t.j. smanjenje bioraznolikostii) -

Uticaj na zasticene ili ugrozene vrste ili njihova stanista, ili ekoloSki 0

osjetljiva podrucja

2. Kvalitet priobalnog mora

Uticaj na kvalitet priobalnog mora +

Ograniéenja u planiranoj namjeni priobalnog mora 0

3. Zelene povrsine

Uticaj na povecanje ili smanjenje zelenih povrsina -

4. Pejzaz

NaruSavanje panoramske vrijednosti pejzaZa -

Vizuelno ometanje postojecih gradevina i prirodnih znamenitosti 0

5. Ljudsko zdravlje i kvalitet zivljenja

Povecanje ili smanjenje postojece nivoa buke u stambenim zonama 0

Emisija materija koje bi mogle uticati na ljudsko zdravije, ili voditi do 0

pogorSanja stanja Zivotne sredine

Povecanje broja korisnika plaZza -

Povecanje ili smanjenje rekreativnih podrucja +

6. Opterecéenje infrastrukture u susjednim podrucjima

Vodosnabdijevanje u podrucju ++

Odvodenje otpadnih voda u podrucju ++

OdrZivo upravljanje ¢vrstim otpadom ++

Problemi u saobracaju +

Bioraznolikost, flora i fauna, i zasticena podrucja

Izgradnja planiranog projekta ¢ée uticati na bioraznolikost, floru i faunu na samoj lokaciji
izgradnje, jer ée na podrudju zahvata (cca 13248m?) u potpunosti biti uklonjena prirodna
vegetacija i fauna, koja u njoj obitava. Dio povrSine ¢e se nakon izgradnje ozeleniti
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bilikama koje su bile izmjestene i ukrasnim biliem (3.600m?, $to &ini 30% od povrsine
zahvata UP-a). Maslina (Olea europea ssp. Oleaster, Olea europea ssp. Sativa) ima
veliku sposobnost regeneracije. DugovjeCna vrsta, zakonom zasti¢ena, a prije svega
ekoloSkom etikom, primjerci kod nas su stari i preko 2000 godina, kao rijetko koja vrsta
podnosi presadivanje. Ovaj uticaj je negativan, ireverzbilan i lokalnog je karaktera,
ograni¢en je na podrucje same lokacije.

Kvalitet priobalnog mora

Na predmetnom lokalitetu nema mora. Uticaji na kvalitet mora se ogleda u regulisanju
ispustanja otpadnih voda preko kanala Rena u rijeku Zeljeznicu i dalje u more. Ovaj
uticaj je pozitivan, obzirom da ¢e se sprijecCiti nekontrolisano ispustanje otpadnih voda u
kanal.

Zelene povrsine

Kao Sto je gore navedeno, izgradnja planiranog kompleksa ¢e dovesti do privremenog
izmjestanja cjelokupne prirodne vegetacije na predmetnom prostoru. Uticaj je negativan,
privremenog karaktera, i ograniCen na predmetnu lokaciju. Negativan Ce uticaj ublaziti
povratkom izmjeStene vegetacije na lokaciju nakon izgradnje projekta.

Pejzazi
lzgradnjom planiranog projekta naruSit ¢e se panoramske vrijednosti pejzaza tipa
neizgradene gradske sredine. Ovaj je uticaj ocjenjen kao negativan, trajnog je karaktera
i stalan.

Izgradeni objekti neée vizualno sakrivati prirodne ili druge znamenitosti.

Ljudsko zdravlje i kvalitet zivljenja

PredloZena rijeSenja nece imati znacajnijeg uticaja na nivo buke u gradskoj zoni, kao ni
na emitovanje materija koje bi mogle uticati na ljudsko zdravlje, ili voditi do pogorsanja
stanja Zivotne sredine.

U okviru predlozenog ldejnog rjeSenja planiran je SPA centar i wellnes, Sto ¢e dijelom
ublaziti negativne uticaje na broj korisnika plaze.

Predlozena rieSenja Ce povecati mogucnost za rekreaciju, Sto je ocijenjeno pozitivno.

Opterecéenje infrastrukture u susjednim podrucjima

PredloZena rjeSenja ¢e imati pozitivan uticaj na odvodenje otpadnih voda u predmetnom
podrucju.

Obzirom da je predvideno odvojeno prikupljanje ¢vrstog otpada, uticaj je ocijenjen kao
pozitivan.

PredloZena rjeSenja Ce uticati na lokalni saobracajni promet, zbog pravilno rijeSenih
saobracajnih tokova. Unutar projekta, u garazi, je planiran dovoljan broj parkirnih mjesta
za korisnike, tako da vozila neée biti parkirana uzduz lokalne saobracajnice.

6.4 Ocjena odrzivosti

Primjenom kriterijuma navedenih u poglavlju 6.1 nainjena je sledec¢a ocjena odrZivosti
primjene UrbanistiCkog projekta:
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Ocjena odrZivosti primjene UrbanistiCkog projekta

Kriterijum Komentar Ocjena
1 5\23 dgnvolzfg:\( serojliﬁL%iITao U anketi vlasnika prostora evidentiran je zahtjev za izgradnjom
i i stambenog i hotelsko poslovnog kompleksa veéeg obima.
postupak izrade Urbanistickog +
projekta?
2. Elr%:r?{ls’ﬁgkgagcé)r;oﬁggéezﬁcati Pl_anirani sadrzaj L_eranistiék_og prqjekta ¢e pozitivho u_ticati na
na postoje¢a mjesta za odmor mjesta za odmor i rekreaciju, obzirom da ¢e novoprojektovani +
. . objekti imati SPA i wellnes centar.
i rekreaciju?
Kao odgovor na ovo, isti€emo da je prihvacen koncept razrade
stambenog kompleksa ,grad u gradu®“, koji je u sebe ukljucio sve
ostale sadrzaje: usluzne, sportsko-rekreativne, zabavne i mnoge
3. U kojoj ée mijeri primjena druge . (pored viéeporodic':.n(.)g stanovanja), koje_ bi mogao da
' Urbanistickog projekta lokalnoj ponudi, ne samo stanovnicima kompleksa ve¢ i uzZem i Sirem
zajednici omoguéit il urbanom kontgkstu,_ odnpsno korisnigima tih _prostorq. Ovakvo
pobolj3ati pristup javnim konceptualno rieSenje i njegova sadrzina su prihva¢eni ne samo +
servisima? da bi zadovoljili potrebe korisnika uzeg i Sireg urbanog konteksta,
| koje oni u svom prostoru ne mogu da zadovolje, vec i zbog tog da
bi odredeni kvaliteti ostvarenog u okviru ovog UrbanistiCkog
projekta bili preneseni i na taj prostor u sledeCim fazama
urbanizacije pomenutih prostora.
4. Koliko ¢e primjena projekta
omoguciti razvoj biciklistiCkih i | Primjena UrbanistiCkog projekta ne planira izgradnju biciklisti¢kih i
pjeSackih staza do i unutar pjeSackih staza unutar predmetnog podrucja. -
predmetnog podrucja?
S St?/ lcl>kr?tii\eoSilramr;larﬁz:r:arrzw}leoéta 3 Pretpostavljeni broj zaposlenih u maksimalnoj popunjenosti
| o kapaciteta bio bi oko 65-125, to je izuzetno znacajan broj. ++
okalnu zajednicu?
6. Da li ée biti zasticeni Na blizem predmetnom podruéju ne nalaze se zasti¢eni
' arheoloski spomenici i objekti od kulturnog znacaja. Medutim, u +

arheoloski spomenici i objekti
od kulturnog znacaja?

StrateSkoj procjeni je propisan postupak koji treba zastititi
moguce arheoloSke nalaze u slu€aju da budu otkriveni tokom
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izvodenja radova. U Sirem okruzenju UrbanisticCkog projekta oni
postoje.

7. Jesu li uzeti u obzir sadasnji i

Klimatski efekti, obzirom na karakter Projekta, nisu uzeti u obzir

planlrlanl %fekt' Klimatskih kod izrade UrbanistiCkog projekta. 0
promjena’
8. Koliko ¢e planirani razvoj Gledajuéi sveukukupno podrucje pejzaz Ce biti osavremenjen, ali )
oplemeniti pejzaz? nece biti oplemenjen.
. . . Obzirom na jedan od sadrZaja objekta, bazen, moZzemo ocekivati
9. Dalli ¢e planirana primjena ] . L s . " PR
o , C da Ce ga gosti hotela koristiti, te se nece ostvariti znacajniji uticaj
UrbanistiCkog projekta imati > : : o . . -
. S na plaze. Medutim, obzirom da postoji i stambeni dio u okviru UP
uticaj na plaze? N . A .
to se mozZe oCekivati povecani broj korisnika plaza.
10.Ko_l|ko Je pri Ob“kOV?nJu Pri oblikovanju objekata, znaCajna stavka je bila racionalna
objekata vodeno raCuna o . ++
. vy . . upotreba energije.
efikasnom koriStenju energije?
11.Kako su koristeni principi P Y ,
) N o reporuceno je. +
pasivne sunceve energje”
12.Je li predvidena upotreba D
NS ", a. ++
obnovljivih izvora energije?
13.Jesu li predvidena mjesta za
odvojeno prikupljanje ¢vrstog | Da. it
otpada koji e se reciklirati?
14.Kako, i da li se planira
minimalno ispustanje otpadnih | Nije planirano moguée ponovno koriS¢enje prociScenih otpadnih .
voda (moguce ponovno voda.
koriStenje)?
15'K?k.0 se planlravs?lgu.ratl Nije razmatrano, a obzirom na karakter projekta to nije ni
minimalno onecis¢enje 0
potrebno.
vazduha?
16.Kako je planirana zastita od Sadnjom zelenila i izborom materijala sa visokom zvu¢nom +
buke? izolacijom.
17.Kako se planira osigurati . . . : . .
upotreba lokalnih materijala u il;ggésana je upotreba lokalnog materijala i preporu¢en fasadni .

konstrukciji objekata?

64




U cjelini gledano, primjena UrbanistiCkog projekta ima neznatan
uticaj na Zivotnu sredinu, obzirom da ¢Ce se izmijestiti zelenilo i
vratiti nakon izgradnje objekta, ali ¢e se sprijeCiti nekontrolisanje
upustanje otpadnih voda u kanal. Navedeni su pozitivni efekti,
koje poniStava zauzimanje zelene povrSine usled izgradnje
objekta.

18. Da li primjena Urbanistickog
projekta ima pozitivan ekoloski
efekt?
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7. MJERE PREDVIDENE U CILJU SPRIJECAVANJA, SMANJENJA ILI
OTKLANJANJA, U NAJVECOJ MOGUCOJ MJERI, BILO KOG ZNACAJNOG
NEGATIVNOG UTICAJA NA ZDRAVLJE LJUDI | ZIVOTNU SREDINU DO KOGA
DOVODI REALIZACIJA URBANISTICKOG PROJEKTA

Da bi se sprijecili, smaniili ili otklonili, u najve¢oj mogucoj mjeri, znacajni negativni uticaji
na zdravlje ljudi i Zivotnu sredinu do kojeg dolazi realizacija UrbanistiCkog projekta
predlaZzu se sledeée mjere:

Mjere tokom izrade idejnih i glavnih projekata

a) osigurati da idejni, odnosno glavni projekat, bude uraden u skladu s odredbama
UrbanistiCkog projekta

Mjere pri izdavanju gradevinske dozvole
a) radi spreCavanja pogorSanja uslova Zivljenja u susjednom podrucju, stvaranja
guzvi u saobracaju, nedostatka pitke vode i sl., dozvolu za gradnju objekata izdati
tek onda kada se pruze dokazi da je sva potrebna i planirana infrastruktura
(vodosnabdjevanje, odvodenje voda, saobracaj) rijeSena, ili da ¢a biti rijeSena do
stavljanja objekata u funkciju.

Mjere tokom izgradnje planiranih objekata

a) redovnim prac¢enjem postupka gradenja objekata osigurati da se objekat i prateca
infrastruktura gradi u skladu s UrbanistiCkim projektom i zadatim uslovima
izgradnje.

b) Radi zastite mogucih arheolo$kih nalaziSta, prilikom izvodenja gradevinskih ili
zemljanih radova bilo koje vrste potrebno je osigurati arheoloski nadzor, a ukoliko
se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze arheoloSkog znacenja,
prema C€lanu 69. Zakona o zastiti spomenika kulture (SI. list RCG, br. 47/91,
27/94), pravno ili fiziCko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti
radove i 0 nalazu bez odgadanja obavijestiti nadlezno tijelo radi utvrdivanja daljeg
postupka.

Mjere pri izdavanju upotrebne dozvole

a) dozvolu za rad izdati tek onda kada se utvrdi da su zadovoljeni svi zadani uslovi
za gradnju objekta, narocito oni koji se odnose na infrastrukturu.
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8. PREGLED RAZLOGA KOJI SU POSLUZILI KAO OSNOVA ZA IZBOR
VARIJANATNIH RJESENJA KOJE SU UZETE U OBZIR, KAO | OPIS NACINA
PROCJENE, UKLJUCUJUCI | EVENTUALNE TESKOCE DO KOJIH JE PRILIKOM
FORMULISANJA TRAZENIH PODATAKA DOSLO

UrbanistiCki projekat nije ponudio varijantna rieSenja.
Tokom izrade predmetne StrateSke procjene uticaja na Zivotnu sredinu za Urbanisticki
projekat radni tim je naiSao na sledece teSkocCe, koje su prvenstveno rezultat Cinjenice
Sto Urbanisti¢ki projekat pokriva veoma malo podrucje:
1. Nepostojanje podataka o Zivotnoj sredini za predmetno podrucje,
2. Predmetno podrucje je veoma malo i primjerenija je izrada Procjene uticaja
projekta na zivotnu sredinu nego izrada StrateSke procjene.

9. PRIKAZ MOGUCIH ZNACAJNIH PREKOGRANICNIH UTICAJA NA ZIVOTNU
SREDINU

Analizom identificiranih mogucih uticaja na Zzivotnu sredinu i utvrdivanjem njihove
veli€ine i znacajnosti, kao i dometa, utvrdeno je da njihov uticaj necCe prelaziti drzavne
granice. Stoga nema ni potrebe sprovesti konsultacije sa susjednim drzavama.

10. OPIS PREDVIDENOG PROGRAMA PRACENJA STANJA ZIVOTNE SREDINE,
UKLJUCUJUCI | ZDRAVLJE LJUDI U TOKU REALIZACIJE URBANISTICKOG
PROJEKTA (MONITORING)

Kako je podrucje geografski veoma malo, nema posebnih i specificnih aktivnosti koje bi
specificno za ovo podrucje ugrozavale zivotnu sredinu, niti je stavljeno pod strogi rezim
zastite, a nije ni ekonomski jako da bi moglo podrzati provodenje programa monitoringa,
nije ni opravdano predlagati uspostavu specificnog programa pracenja stanja Zivotne
sredine u predmetnom podrucju. Kako Sto je viSe puta istaknuto, najveci uzroénik
postojeCih problema u Zzivotnoj sredini u cijelom Crnogorskom primorju, pa i u
predmetnom prostoru, je neplanirana i bespravna izgradnja. Bespravna gradnja
generiSe Citav niz problema, uniStava zelene povrSine, naruSava pejzaz, doprinosi
zagadenju mora, itd.

Umjesto uspostavljanja specificnog programa za pracenje stanja Zivotne sredine u
predmetnom podrucju, bilo bi potrebno uspostaviti efikasan sistem upravljanja obalnim
podrucjima, koji bi kontrolisao provodenje prostornih planova, i odgovaraju¢im mjerama,
ukljuCujuci i mjere prisile, sprije€io neplaniranu i bespravnu izgradnju. Drugim rje¢ima
cjelokupnu izgradnju treba staviti pod kontrolu.

U okviru postojeceg nacionalnog programa pracenja kvaliteta mora na kupaliStima treba
i dalje nastaviti s mjerenjima kvaliteta mora na plazama u Baru.
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11. ZAKLJU?CI DO KOJIH SE DOSLO TOKOM IZRADEVIZVJEQTAJA o
STRATESKOJ PROCJENI PREDSTAVLJENE NA NACIN RAZUMLJIV
JAVNOSTI

Obalni pojas je jedan od klju¢nih prirodnih resursa Republike Crne Gore na kojem se
zasniva njen ekonomski razvoj. Turizam je pak najznacajnija ekonomska grana, Ciji
razvoj se zasniva prvenstveno na prirodnim ljepotama obalnog pojasa. | dok prirodne
liepote obalnog pojasa omogucavaju razvoj turizma, neplanska i nedozvoljena gradnja u
obalnom pojasu u ime i za potrebe turizma ozbiljno ugrozava obalni pojas i degradira
njegove ljepote.

Neplanirana i nekontrolisana izgradnja turistickin kompleksa u jednoj mjeri i stambenih
objekata, koji su veéinom u funkciji turizma, u drugoj mjeri su obalnom podrucju izazvali
slijedece probleme vezane za Zivotnu sredinu:
a. degradaciju lokalnih pejzaza karakteristiCnih za Crnogorsko primorje,
b. smanjenje povrsina pokrivenih tipicnom vazdazelenom vegetacijom tipa
makije,
betonisanje i privatizaciju obale,
eroziju plaza,
zagadenje obalnog mora komunalnim otpadnim vodama,
zagadenje tla ¢vrstim otpadom,
zaguSenje lokalnih saobracajnica,
nedostatak pitke vode u ljetnim mjesecima,
povecanje rizika od Sumskih pozara.

—S@ ™o a0

Poseban problem u obalnom podru€ju predstavlja razrijeSavanje konflikata koji se
javljaju uslijed teznji da se realizuju projekti koji nose kratkoro€ni profit, nasuprot
dugoro€noj valorizaciji kroz zastitu i oCuvanje prirodnog ambijenta.

Da bi se saCuvale preostale lijepote i sprijeila dalja degradacija obalnog pojasa
prvenstveno treba sprijeciti neplansku i nedozvoljenu gradnju i privatizaciju obale.

Svaku dalju gradnju treba prilagoditi kapacitetima postojece infrastrukture na podrucju
saobracaja, snabdjevanja pitkom vodom i odvodenja otpadnih voda, da bi se sprijeCilo
pogorSanje sadasnjeg stanja. Odnosno, izgradnju novih kapaciteta usloviti izgradnjom
potrebne infrastrukture.

Kod planiranja daljeg razvoja treba uvazavati i primjenjivati temeljne principe odrZivosti i
koristiti za to prikladne instrumente i alate.

Radi racionalnog koristenja neobnovljivih, kao i obnovljivih prirodnih resursa, potrebno je

pocCeti koristiti obnovljive izvore energije, recklirati vodu i Cvrsti otpad, graditi objekte
dobre termicCke izolacije.
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