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Lokalna studija lokacije PJESCINE, Bar

1.  OPSTIDIO
1.1. Pravni osnov
Dokumentacije Lokalne studije lokacije je radena na osnovu:

. Odluke o izradi Lokalne studije lokacije PJESCINE u Baru, br.031-994,
od 01.aprila.2008.godine.

o Ugovora o izradi Lokalne studije lokacije PJESCINE u Baru, br.83-07/08
od 22.07.2008g. potpisanog od strane:

Narucioca — OpStine Bar
Obradjivata — CAU Centar za arhitekturu i urbanizam, Podgorica

a u skladu sa:

. Zakonom o planiranju i uredjenju prostora (Sl.list RCG 28/05)
o Generalnim urbanisti¢kim planom Bara

1.2. Povod i cilj izrade Lokalne studije lokacije

Osnovna namjena povrSina i koncepcija uredenja prostora obuhvacenog
Lokalnom studijom lokacije PJESCINE u Baru, predvidijena Generalnim
urbanistickim planom Bara, jeste: turistiCki kompleks.

Generalnim urbanistiCkim planom Bara Sire podrucje zahvata Lokalne studije
lokacije je namijenjeno za uredenje neizgradjenog gradevinskog zemljiSta za
turistiCke komplekse i turistiCko stanovanje, sa ciliem kvalitetne valorizacije
ukupnog gradevinskog zemljista u zahvatu.

1.3  Obuhvat i granice Lokalne studije lokacije

treba da se u planskom periodu izgradi u skladu sa planiranim znacajem
lokalnog centra Opstine.

Povrsina zahvata Plana iznosi 8,20ha.

Koordinate taCaka granice zahvata Lokalne studije lokacije date su u prilogu 1
grafiCckog dijela Plana.
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Lokalna studija lokacije PJESCINE, Bar

2. 1ZVOD I1Z GENERALNOG URBANISTICKOG PLANA BARA 1Z 2007g.

Ciljevi razvoja privrednih djelatnosti

Opsti cilj plana, sa stanovista privrednog razvoja, jeste stvaranje stru¢ne
platforme i zakonske osnove za smijeStaj, izgradnju i razvoj privrednih
djelatnosti na prostoru grada Bara, u skladu sa racionalnim koris¢enjem
raspolozivih prostornih potencijala. Osnovni strate$ki ciljevi privrednog razvoja
opstine Bar su sledeci: poveéanje konkurentnosti, efikasnosti i produktivnosti
svih privrednih i neprivrednih djelatnosti, koji podrazumevaju izgradnju povoljne
lokalne poslovne/investicione klime za razvoj razli€itih poslovnih aktivnosti i
priviaCenje domacih, lokalnih i stranih investitora; modernizacija dijela
postojecih proizvodnih i usluznih kapaciteta, rast fizickog obima proizvodnje,
prometa roba i usluga, rast ukupne i industrijske zaposlenosti, drustvenog
proizvoda; razvoj proizvodnih djelatnosti u skladu sa trziSnim uslovima,
potencijalima i razvojnim ograni¢enjima, u prvom redu kroz uspostavljanje i
jacanje preduzetniCke inicijative za razvoj malih i srednjih preduzeca; dalji
razvoj i diverzifikacija sektora usluga u svim djelatnostima; ravnomjerniji
razmjestaj proizvodnih kapaciteta i usluznih djelatnosti, shodno lokaciono-
razvojnim potencijalima i ograniCenjima, uz aktiviranje novih prostorno-
lokacionih modela; obogacivanje dijapazona ponude atraktivnih lokacija za
smjeStaj i izgradnju malih i srednjih preduzec¢a, razliitog stepena
uredenosti/opremljenosti tehni¢kom infrastrukturom (od minimalne do potpune
opremljenosti) u privrednoj zoni grada i pojedinim naseljima; bolja iskoriS¢enost
postojeCih kapaciteta i investicija, podizanje nivoa efikasnosti kapaciteta;
poviSavanje kvaliteta saobracajne dostupnosti barskog podrucja razvojem
tehni¢ke infrastrukture (puteva, Zzeljeznice, luCko-pomorske infrastrukture,
telekomunikacija, komunalne infrastrukture i td.).

Ciljevi razvoja turizma sa ugostiteljstvom

Razvoj turizma i ugostiteljstva, odnosno organizacija i uredenje turistiCkih
prostora na podruCju Bara i Barske rivijere zasnivate se na sledecCim
opredeljenjima, ciljevima i zadacima.

= uvodenje principa odrzivog razvoja u turizmu, uz ekonomsku i ekoloSku
revitalizaciju prostora, racionalizaciju koriS¢enja prirodnih resursa (posebno
neobnovljivih), oCuvanje, zastitu i unapredenje prirode i Zivotne sredine

= afirmacija turizma kao glavnog ravojnog agensa svih onih prostora koji sadrze
izrazitije motive za domacu i inostranu turistiCku traznju, odnosno u kojima su
turistiCke aktivnosti produktivnije ili prilagodljivije od drugih mogucih aktivnosti;

= kompleksna valorizacija prirodnih i stvorenih turistiCkih potencijala, regionalno
diferenciranih po vrijednosti i sadrzaju, u skladu sa trendovima svetske i
domace traznje, standardima medunarodnog trziSta i socio-ekonomskim
interesima Republike, regionalnih i lokalnih sredina;

= organizovanje sadrzajno zaokruzene i regionalno integrisane ponude
turistiCckog podrucja, koje sadrzi afirmisane motive i omogucava afirmisanje
novih motiva domace i inostrane turistiCke traznje;
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* podsticanje razvoja turistiCkih aktivnosti sa najpovoljnijim uslovima za
maksimalno produzenje turistiCke sezone i povecanje stepena iskoris¢enosti
kapaciteta turisticke ponude;

= ukljuCivanje prirodnih i kulturno-istorijskih vrijednosti kao motiva u razvoj
turizma; organizovanje, uredivanje i koriséenje turistickih prostora po
kriterijumima i standardima zastite i kulturoloSkog koriS¢enja Zivotne sredine,
prirodne i kulturne bastine; u¢eS¢e turizma u ocCuvanju i promociji prirodnih
vrijednosti i kulturnog nasleda (organizaciono, finansijsko i dr.);

= integrisanje turizma sa regionalnim i lokalnim komplementarnim aktivnostima
(poljoprivrede, saobracaja, male privrede, zdravstva, edukacije, kulture, sporta i
dr.);

= kompljetiranje i zaokruzivanje postojece turistiCke ponude, intenziviranje
njenog koriS¢enja i povecanje socio-ekonomskih i kulturnih efekata turizma, u
skladu sa zahtjevima inostranog i domaceg trzista;

= drzavno stimulisanje socijalnih funkcija turizma, posebno u oblastima
zdravstva, sportske rekreacije, sporta i edukacije djece i omladine, kao i
zaposljavanja lokalnog stanovniStva u turizmu;

= uslovljenost razvoja turizma drzavnom i lokalnom regulativom razvoja,
drzavnim ulaganjima u izgradnju krupne infrastrukture i nekomercijalnih
sadrzaja drustvenog standarda, kao i stimulacijom (drzavnom i lokalnom)
komercijalnih investitora u po€etnim koracima razvoja, kroz fiskalne, kreditne i
druge olakSice, kroz odgovaraju¢e mjere zemljiSne politike (posebno u pogledu
gradevinskog zemljista) i dr.

Sistem naselja i razvojne zone

Model policentri€nog razvoja urbanog sistema na nivou OpStine ide i dalje u
projekciji privrednog i prostornog razvoja utvrdivanjem jo$ tri lokalna centra na
podruc¢ju Generalnog urbanistickog plana.

Stari Bar, kao postojeCe naselje gradskog karaktera sa ve¢ formiranim
funkcijama lokalnog centra i regionalnog kulturno- istorijskog kompleksa i dva
nova razvojna centra turistickih kapaciteta na potesu jadranske obale Kraljeva
zabio, Pecurice (2) i stalnog i turistickog stanovanja u zaledu.

Podru¢je Generalnog urbanistickog plana karakteriSse linearno prostiranje
postojecCih naselja duz obale Jadranskog mora sa razliCitom dubinom zaleda
Susanj, Zubci, Tudemili, Stari Bar, Zaljevo, Dobra Voda i Peéurice su gradena
u samom podnoZju ili na padinama planinskog vijenca kojeg pretezno cCine
planine Sozina, Vrsuta, Sutorman, Rumija i Lisin.

Naselja nastala u novijem vremenu su locirana do same obale Jadranskog
mora — Canj, Sutomore, Zelen, Ratac, Novi Bar, Veliki Pijesak i Busat. Ovakvu
prostornu organizaciju je uslovila, osim prirodnih uslova, i Jadranska
magistrala, kao infrastrukturna ki€ma prostornog razvoja (u drugoj polovini
proslog vijeka) priobalja u cjelini.

Odredivanje prostornih zona ima za cilj usmjeravanje daljeg prostornog razvoja
po dubini, prema zaledu, do granice terena podobnih za urbanizaciju (pravac
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more — zalede) uz preuzimanje i dalju urbanistiCku artikulaciju postojecih
gradskih centara i integrisanje u kompaktne urbanisticke zone podrucja sa
istom preteznom namjenom.

Prostorne cjeline

Osnovu implementacije sistema naselja, odnosno prostorne organizacije
podruc¢ja Generalnog urbanistickog plana ¢ine prostorne cjeline odredene u dva
nivoa — prostorne i urbanisticke zone. Prostorna zona je prostorna cjelina istih
ili slicnih prostornih i ekoloSkih karakteristika podru€ja koje obuhvata.
Urbanisti¢ka zona je prostorna cjelina istih ili slicnih funkcionalnih i urbanistickih
karakteristika podrucja koje obuhvata unutar prostorne zone.

Prostorna zona Misiéi

Podrugje ove prostorne zone objedinjava prostor od Canja (I i Il) na obali Mora
do PBurmana u zaledu u podnoZju novog tunela za drumski saobrac¢aj — Sozina.
Pretezne namjene u ovoj zoni su stalno stanovanje u naseljima MiSiéi i

swvos

da se formira lokalni centar.

Namjena povrsSina u zahvatu Prostorne zone

zelenilo i stanovanje 83,65 ha
zelenilo i turisticko stanovanje 47,88 ha
centralne funkcije 2,89 ha
turisticko stanovanje 109,87 ha
turisticki kompleks 96,12 ha
obrazovanje 0,80 ha
zdravstvo 0,73 ha
urbano zelenilo 0,61ha
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3. ANALIZA POSTOJECEG STANJA
3.1. Prirodni uslovi

Polozaj i geomorfoloske karakteristike

Polozaj

Podrucje obuhvaceno granicama Lokalne studije lokacije PjeSCine nalazi se u
jugozapadnom dijelu zahvata Generalnog plana Bara.

Plansko podrucje zauzima dio prostora MiSica, a Cini kontakt zonu turistiCkog
naselia Canj. Zona nije naseljena, niti je opremljena turistickim i
infrastrukturnim objektima.

Podrucje zahvata plana zauzima teren na padini, nadmorske visine od 6mnm
do 122mnm.

Morfoloske karakteistike i morfologija morske obale

Podruc¢je zahvata Generalnog plana Bara predstavlja pojas uz morsku obalu,
koji u pojedinim zonama prateci nize delove uz rijeCne doline zalazi u kopno,
sve do podnozja planinskih vijenaca Sozine, Sutormana i Rumije. Duz
primorskog dela nalaze se viSe vecih i manjih uvala i rtova, Sto govori o
razudenosti morske obale. Najmarkantnije geomorfoloske cjeline predstavljaju
Canjska i Sutomorska uvala sa Spi¢anskim polijem i Barsko Polje, brda Veliki
Grad i Volujica iznad barske Luke. Od sjeverozapada ka jugoistoku smjenjuju
se antiklinalna uzvi$enja i sinklinalne uvale: uvala Canj, brdo Veliki grad (497
mnv) Spi¢ansko polje i Sutomore, Peranovi¢a glavica i Vucin brdo, Barsko
polje, strmo i sjtenovito brdo Volujica (sa vrhom Filin tuz 256 mnv) i niz uvala i
strmih stenovitih obala ka jugu — uvale Veliki Mali Pijesak, uzvidenje Mjeret,
uvale Mjeret i Pod Mijeret, uzviSenje OcCas, Uvala Masline, uzviSenje Dzafran,
Uvala Paljuska, Rt Karastanov, Uvala Hladna, sve do granice planskog
podrucja i lokaliteta Stari Ulcin;.

Na samoj obali nalazi se veci broj manijih i vec¢ih uvala sa pe$€anim plazama,
od kojih su najprostranije i najperspektivnije za turizam, one u Canju i
Sutomoru, kao i u samom gradu Baru.

Duz obale Jadranskog mora javljaju se raznovrsni oblici pribreznog reljefa,
nastali radom morskih talasa — talasne podkapine, koje se radom talasa
pretvaraju u klifove. Svojim oblicima, veli¢inom, sastavom, strukturom slojeva,
bojom stijene, daju ovim predjelima posebnu vizuelnu estetsku vrednost, i ako
bi se ucinili pristupacnim, bili bi izuzetni vidikovci.

Prirodni stvoreni uslovi i potencijali

Plaze

Plaze su slicne ostalim na crnogorskom promorju: po sastavu i tipu pjeskovite,
Sljunkovite i kamenite, dok je obala u cjelini razli€itog oblika i pristupacnosti, Sto
je uslovljeno vrstom stijena, tektonikom terena, radom rije€ne erozije i morske
abrazije. Pjeskovite i Sljunkovite plaze sacinjavaju kvarcni pijesak i Sljunak, u
Ciji sastav ulaze jo$ i glinovite Cestice i sastojci eruptivnih stijena (gabro,
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serpentin, peridotit, dijabaz i druge). Ostali dio obale sacinjen je od kre€njackih
skoro vertikalnih stijena ispod kojih su vec¢e dubine mora — duz brda Volujice,
odseka Golog brda kod Sutomora, Ostrvice izmedu Canja i Buljarice. Plaza
izmedu brda Veliki grad i Ostrvice.. Sjeverno od ove plaze nalazi se mala
atraktivna pjeskovita Kralji€ina plaza do koje se moze do¢i samo sa mora.

Hipsometrija terena

Analiza topografije terena pokazala je da je teren u cjelini nagnut od kopna ka
moru, a razlike nadmorskih visina krecu se u rasponu od 0 do 497 mnv
(uzvidenje Velji grad izmedu Canja i Spi¢anskog polja kod Sutomora.
Najmarkantnije geomorfoloSke celine nalaze se na razliitim nadmorskim
visinama: Canjska (od 0 do 10 mnv) i Sutomorska uvala sa Spicanskim poljem
(od 0 do 40 mnv) i Barsko Polje (od 0 do 40 mnv), brda Velji grad (497 mnv) i
Volujica (256 mnv) iznad barske Luke.

Nagib terena

Najpovoljnija morfoloSka struktura je u ravni¢arskom podrucju u aklumulativnim
zonama na podrucju Bara, Sutomora i Canja, gdje je i najveéa zastupljenost
terena do 5°, odnosno od 5° — 10°, najpogodnijih za izgradnju.

FliSne zone, od kojih su sastavljene padine iznad uvala i polja, su Cesto
erodovane, pa su nagibi umanjeni, do najvise 20°, obi¢no 5°-15°, dok su strmi
nagibi padina (preko 20°, a Cesto i preko30°) karakteristicni za kreCnjacke
stijene i najizrazitiji su duz morske obale (klifovi su Cesto skoro vertikalnog
nagiba) i navlatnhog kontakta sa fliSevima (tamo gdje fliS nije pokriven
dijeluvijalnom drobinom). Na kontaktu padina i ravnije doline drobina se
nagomilava, ¢ime se jo$ viSe smanjuje nagnutost terena.

Eksponiranost terena

Analiza osuncanosti pokazuje da su ravnicarski tereni i djelovi padina okrenuti
Moru, kao i zaravnjeni vrhovi brda zbog malog nagiba najpovoljnije eksponirani.
Prema tome, gotovo cijela zona uz morsku obalu je povoljne jugozapadne i
juzne, riede jugoistoCne orijentacije. Ovakva eksponiranost uticala je i na vecu
nasenjenost i izgradenost ovih zona.

Klimatske karakteristike

Klima planskog i Sireg podruCja (opstine Bar) definisana je geografskim
poloZajem u zoni umjerenog klimatskog pojasa, polozajem neposredno pored
Jadranskog mora i Skadarskog jezera i postojanjem i smjerom pruzanja
planinskog vijenca €ija se visina kreée od 800 mnv do 1959 mnv (Rumija).
Teritorija barske opstine zahvata prostor izmedu 41°51"48" i 42°18'36" severne
geografske Sirine sa otvoreno$¢u za maritmne uticaje sa zapada i
kontinentalne sa istoka i sjeveroistoka. Ovakav polozaj uslovljava klimatske
uticaje koji daju umjerenu odnosno sredozemnu klimu.
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Temperature vazduha

Srednja godi$nja temperatura za opstinu Bar nije ista na cijeloj teritoriji, ve¢ se
kreCe od 16°C (na 1 mnv) kraj morske obale, do 8°C na visinama od preko
1200 mnv. Posmatrano na Sirem podrucju najtopliji su najnizi djelovi teritorije
pored Jadranskog mora i obale Skadarskog jezera, a zatim temperatura
neravnomjerno opada sa porastom nadmorske visine. Na osnovu toga, srednju
godisSnju temperaturu od 14°C imaju tereni izmedu 300 i 400 mnv, od 12°C
tereni izmedu 600 i 700 mnv i od 10°C tereni oko 1000 mnv.

Analiziraju¢i srednje mjeseCne temperature vazduha tokom godine, dolazi se
do sledecih zakljuCaka: u priobalnim (Jadransko more i Skadarsko jezero)
djelovima Opstine, period sa srednjom dnevnom temperaturom vazduha viSom
od 5°C traje cele godine, sa temperaturom od 10°C oko 260 dana, a od 15°C
oko 180 dana; sa povecanjem visine smanjuju se ovi periodi;

Kada se uzmu u obzir dani sa temperaturom vazduha od 25°C ili viSom, ljetnji
period traje od oko 100-120 dana. Najveci broj letnjih dana javlja se u
priobalnom dijelu Krajine i u najve¢em dijelu Crmnice — Virpazar). Oko 100-120
letnjih dana javlja se u primorskom dijelu OpS$tine do visine od 300—400 m i u
Krajini do 500-600 m. Ovako topli dani mogu se javiti i na najviSim djelovima
Rumije, ali u prosjeku, ne vise od 20 dana.

VlaZnost vazduha i oblaénost

Srednja godiSnja relativna vlaznost vazduha ima vrednost do oko 70% u uskom
pribalju Jadranskog mora (Bar, Sutomore) i u zoni nizZih delova Krajine (do oko
400 metara apsolutne visine).

Padavine

U prosjeku godiSnje se u primorskom dijelu OpsStine do oko 200 metara
apsolutne visine izluCuje do oko 1400 do 1500 mm padavina (Bar, Sutomore).
Ovo su prostori gde se izluCuju najmanje koli€ine padavina u okviru opstine
Bar. Sa povecanjem visine povecavaju se i koliine padavina, tako da se 1500
do 1750 mm padavina izluCuje iznad priobaija Jadranskog mora na visinama
od oko 200 do 600 metara apsolutne visine, ukljuCujuci i juzne delova Opstine i
naselja Kunje, Mala i Velja Gorana, Velje Selo. Od 1750 do 2000 mm padavina
izluCuje se u primorskom dijelu Opstine na visinama izmedu 600 i 800 mnv.

Osuncéanost i oblacnost

NalazecCi se na krajnjim juznim djelovima jadranskog primorja neposredno uz
more, barsko podrucje se odlikuje vrlo dugim trajanjem insolacije. Na insolaciju
utiCe i postojeci rezim oblacnosti na teritoriji OpStine i

reljef Sirih prostora Crne Gore. Planinski vijenac Velja Trojice — Vrsuta — Rumija
— Medurecka planina, najve¢im delom visi je od 1000 m; znaci da su vazdusna
strujanja iznad ovih visina neometana prirodnim preprekama, $to za posledicu
ima manju obla¢nost a vecu osuncanos t.

Prosje¢na godiSnja oblacnost (u desetinama pokrivenosti neba) iznosi 4,5.
NajvecCa oblacnost je u toku zime, a nesto manja drugom polovinom jeseni i

str. 7



Lokalna studija lokacije PJESCINE, Bar

prvom polovinom prolje¢a, a najmanja ljeti, odnosno od pocetka jula do kraja
septembra.

Vjetrovitost
Dinami¢na cirkulacija vazdusnih masa jasno se ogleda u pojavi niza vjetrova u

pomorskom dijelu Opstine i Skadarskom basenu.

U primorskom dijelu OpStine najvecu jacinu i Cestinu javljanja ima levant, vjetar
iz sjeveroistonog pravca. Znatno manju Cestinu imaju vjetrovi iz ostalih
pravaca: pulenat iz pravca zapada, maestral iz pravca sjeverozapada, jugo iz
pravca juga i jugoistoka i tramontana (bura) iz pravca sjevera. Vjetrovi sa
kopna prema moru ¢eS¢i su u zimskom, a u suprotnom smjeru u ljetnjem
periodu.

Ocjena klimatskih uslova

Osnovne odlike mediteranske klime su blage zime, dugotrajna topla ljeta,
jeseni prijatne, duge i toplije od proljeca. U toku 300 dana godiSnje ovdje
vladaju srednje mjesecne temperature iznad 10°C, a u toku 6 mjeseci,
temperature su vise od 15°C. Ovo primorje po svakom kvadratnom kilometru
dnevno, tokom ljeta, primi oko 7 miliona kilovat €asova, Sto je ogroman toplotni
potencijal koji u uslovima dugog vegetacionog perioda i drugih Ccinilaca
omogucava uzgoj raznovrsnih poijoprivrednih kultura.

Hidroloske karakteristike

Jadransko more

More je najznacajnija prirodna osobenost koja presudno utiCe ne samo na
klimatske, biogeografske, hidroloSke i druge prirodne karakteristike, ve¢ i na
privredni, turistiCki i saobracajni razvoj opstine Bar. Ukupna duzina morske
obale na teritoriji opStine Bar iznosi 46 km, od ¢ega 30 km pada strmo u more.
Geoloski sastav priobalja Cine, uglavnom, fliSni sedimanti, kre€njaci, pjeskovi i
Sljunkovi — Zala. Geomorfologiju obale ¢ine zalivi i poluostrva sa pojavom
klifova. Obala mora kod Bara znatno je razudena sa nekoliko prirodnih plaza,
Sto je posledica smenjivanja fliSne zone i kreCnaka (uz selektivhu abraziju).
Ovaj dio Jadranskog mora nalazi se periferno u juzno—jadranskoj kotlini, u kojoj
su zabeleZzene najve¢e dubine mora (1330 m). Dubina priobalnog mora
omogucava gradnju luke i pristanista.

Salinitet mora

Jadransko more spada u red najslanijin mora na Zemiji. Najveci salinitet ima
podrucje juznog Jadrana, u kome prosec€an salinitet iznosi 38, 48-38,60 °/oo.
Salinitet se smanjuje od pucine prema obali. Medu solima najviSe ima natrijum
hlorida, koji morskoj vodi daje slan ukus.

Providnost i boja mora

Morska voda ima plavu boju. Intenzitet boje raste sa dubinom mora i
salinitetom. Boja mora u barskom priobalnom podrucju varira od zelenkaste
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(gde su jacCi kontakti sa slatkom vodom), do indigo plave boje na pucini. Boja
mora zavisi od oblacnosti, boje morskog dna, sadrzaja planktona, ugla pod
kojim padaju suncevi zraci.

Temperatura mora

Priobalno more juznog Jadrana spada u najtoplije delove Jadranskog mora
(juzniji polozaj, blizina Jonskog mora koje je toplo, manje priticanje slatke vode,
vece dubine). Temperatura dubokih vodenih slojeva kreée se oko 11°C, a
povrSinski do 25°C u toku letnjeg perioda. U zimskom periodu temperatura
vode se krec¢e od 12-14°C.

Pedoloske karakteristike

Na teritoriji planskog podru€ja zavisno od matic¢nih stijena na kojima su se
razvili, nalaze se sledeéi tipovizemljiSta koji imaju specificne bonitetne
karakteristike, zavisno od hidrogeoloskih, hidroloskih, morfoloSkih i drugih
uslova tla.

Aluvijalno — dijeluvijalna zemljiSta u najravnijim i najnizim zonama polja na
podrugju Bara, Sutomora i Canja.

Ova zemljista nalaze se u aluvijalnim zaravnima i poljima, nastala su na mjestu
nekadas$njih morskih zaliva koji su zasuti aluvijalno — dijeluvijalnim nanosima
vodotokova. Izgraduju ih sedimenti nastali u procesu rastvaranja i raspadanja
stijena kroz koje je vodotok prolazio, te im je grada vrlo raznovrsna i
neujednacena.

Crvenice pokrivaju kre¢njatke terene svih brda duz mora. Crvenice su blago
glinovita zemljiSta (60-80 % Cestica gline) sa neznatnom koli€inom krusnog
kvarcnog pijeska. Ova zemljiSta imaju visok sadrzaj higroskopne vlage (preko
6%) jer se u njima nalazi 40-65% koloidne gline. Crvenice na jedrim
kre€njacima su raznovrsne strukture (poliedri¢ne, rogljaste, sitnozrnaste i dr.),
razliCitog stepena porozosti i umjerene vodopropustljivosti (u vlaznom stanju
bubri, te se stvaraju kapilarne pore zasi¢ene vlagom). U primorskoj zoni
crvenice su plitke, obrasle Sikarom ili travnatim formacijama retkog sklopa, a
Cesto prelaze u Cist kamenjar.

Smeda zemljiste na fliSu su mlada, nerazvijena zemiljista nastala fizicko —
mehanickim raspadanjem fliSa. Velike povrSine duz barskog primorja pokrivene
su ovim zemljistima, mahom su obrasla makijom i Sikarom, a najbolje se koriste
ako trajno ostanu pod Sumskom vegetacijom. ZnaCajne su za podizanje
maslinjaka, agrumara i nekih poljoprivrednih kultura.

Problem erozije

Erozija je jako izrazena na svim nagnutim terenima, izuzev povrSina koje se
nalaze u poljima i koje se vecCinom zasipaju erodovanim materijalom. Na
cijelom planskom podru¢ju morfoloski, geoloski, hidroloski i klimatski uslovi
pogoduju odnoSenju plodnog sloja. Vodotokovi su kratki, buji¢ni, nagib terena
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je izrazit, poodmakli su procesi karstifikacije, padavine su obilne i pljuskovite
naroCito u vreme mirovanja vegetacije, ljeti vladaju velike Zege i suSe, a
vegetacija je Cesto naruSena. Ovakva situacija je izrazena na Ccitavom
primorskom dijelu barske Opstine, kao i na planinskim terenima i terenima
Crmnice, $to dodatno =zahtijjeva Siroku akciju planiranja i sprovodenja
antierozionih radova na cijelom prostoru OpStine, a ove mjere bi morale nadi
mjesto i prirotet u prostrnom planu OpStine koji ova OpStina jo$ uvek nema.

Vegetacijske karakteritike

lako je od ukupne povrSine Opstine skoro polovina pod Sumom, uglavhom
mjeSovitom (cer i grab), neSto manje Cistim sastojinama bukve, cera, hrasta i
kestijena, rekognosciranjem na terenu i uvidom u katastarske podatke
ustanovljeno da je na plodnim povrSinama na planskom podrucju najraSirenija
Sikara i makija (brdovite zone uz more Velji grad, brdovite zone juzno od Dobre
vode).

Geoloski podaci o sastavu, stabilnost i nosivost tla

Geoloska grada terena i tektonika

Po geoloskom sastavu teren izgraduju sedimenti i vulkaniti trijasa te sedimenti
jure, krede, paleogena i kvartara. Sedimentne stijene predstavljaju kre¢njaci,
dolomiti, fliSevi i fliSoidne stijene, konglomerati, breCe te nevezani kvartarni
sedimenti, a vulkanske — andeziti, daciti i spilit. Teren u najvecoj mijeri
izgraduju kreCnjaci (razli€itih vrsta i stastava), fliSni sedimenti, pjeskovi i gline i
aluvijalni nanosi i tvorevine, a na pojedinim lokalitetima nalaze se i dijeluvijalni
nanosi, magmatske stijene, morski priobalni nanosi i td.

Citavo podrugje je jako ispresijecano neotektonskim rasjedima sa dominantnim
pravcem SZ-JI (NW-SE), pored kojih se javljaju i rasjedi sa smjerom JZ-SI
(SW-NE) i S-J (N-S). Kao rezultat vertikalnih kretanja uz neotektonske
rasjede su nastale potoline kod Bara, Sutomora i Canja. Tektonske procese i
promjene koje su se odvijali u geoloskoj istoriji karakterisala je intenzivna
tektonska aktivnost koja je obuhvatala tektonske pokrete, nabiranja,
kraljustanja, rasjedanja terena, stvaranje sinklinala i antiklinala, a tektonska
zbivanja nisu zavrSena, Sto dokazuje i jaka zemljotersna aktivhost ovog
podrucja. Neki sistemi neotektonskih rasjeda su i danas aktivni a savremen
inZenjersko geoloske pojave Cesto su posledica seizmicke aktivnosti.

Hidroloske karakteristike

Barsko podrucje generalno pripada krasko—hidroloskoj zoni, koja se odlikuje
specificnim zakonitostima kretanja vode. Na planskom podrucju detaljnijim
istraZivanjima izvrSena je preciznija rejonizacija stijena sa hidrogeoloSkog
aspekta. Na osnovu ponasanja stenskih masa prema podzemnim i povrSinskim
vodama, tipa poroznosti, vrste i prostornog polozaja hidrogeoloskih i pojava na
kartiranom dijelu terena mogu se izdvojiti sledeée hidrogeoloske kategorije:
DOBRO | SLABO VODOPROPUSNE STIJENE koje se karakteriSu a)
intergranularnom poroznoscu i b) pukotinskom i kavernoznom poroznoscu;
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VODOPROPUSNE | VODONEPROPUSNE stijene koje se u vodopropusnom
dijelu karakteriSu intergranularnom poroznoscu; i

VODONEPROPUSNE STIJENE.

DOBRO VODOPROPUSNE STIJENE

Izdani

Mehanizam hidrogeoloskog izolatora i kolektora (odnos dobro vodopropusnih i
slabo vodopropusnih stijena) i pluviometrijski rezim uslovljavaju koncentraciju
slobodnih podzemnih voda. Akumulacije podzemnih voda prisutne su u dva
tipa izdani: zbijene i razbijene, i posebnog vida akumulacije karstnih izdani.

Hidrogeoloske pojave

Izvori Relativho velike koli€ine padavina i pretezno kre€njatka geoloska
podloga, uslovili su pojavu kraskih izvora manje ili ve¢e izdasnosti. Skoro svi se
pojavljuju na kontaktu fliSa i kre€njaka. Vecina izvora vece izdasnosti nalazi se
u visinskoj zoni do 100 m.

Bunari U Barskom polju postoji veliki broj busenih i kopanih bunara iz kojih se
voda Kkoristi za pice i navodnjavanje obradivih povrSina. Dubina do nivoa
podzemnih voda u njima u razli€itim djelovima polja je razliCita. Najmanje
dubine do nivoa podzemnih voda u hidroloSkom maksimumu (od 0,3 — 1 m)
registrovane su u jugozapadnom dijelu polja (Donje Polje) a najvece (preko 10
m) na dijelu terena juzno od Ronkule.

Ponori Na planskom podruju registrovan je odredeni broj ponora. Po nacinu i
mjestu formiranja svi postojeci ponori na ovom podrucju javljaju se: u koritima
vodotoka, na kontaktu vodopropusnih i vodonepropusnih stijena i u vrtatama
Cije je dno zastrto crvenicom.

IZzenjersko geoloske karakteristike

Prema inZenjersko—geoloskim karakteristikama stijene koje grade teren
planskog podrucja, mogu se podeliti u u pet inZenjersko—geoloskih grupa:
vezane stijene, poluvezane stijene, poluvezane do nevezane stijene, nevezane
stijene iantropogene naslage (vjestacke).

Stabilnost terena

U okviru inzenjersko—geoloskih i seizmogeoloskih istrazivanja za potrebe
izrade GUP—-a Bara izdvojene su tri osnovne kategorije terena: stabilni tereni,
uslovno stabilni tereni i nestabilni tereni, Cije je kartiranje izvrSeno na Karti
stabilnosti terena. U kategoriju STABILNIH TERENA uvrsteni su oni tereni na
kojima destruktivno delovanje egzogenih ili endogenih sila nije dovelo do takvih
deformacija koje bi poremetile stabilnost terena. Za ove terene je znac¢ajno i to
da promjene prirodnih faktora i ljudska djelatnost ne mogu poremetiti stabilnost
terena, izuzev pri usjecima u stabilnim fliSevima, kada se ne vodi raCuna o
zaleganju slojeva, hidrogeoloskim prilikama, klimi, seizmickoj aktivnosti i slicno
U stabilne terene na istrazivanom podrucju spadaju razliCiti djelovi teritorije, po
litotoS8kom sastavu i po morfometrijskim osobinama.
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USLOVNO STABILNI TERENI obuhvataju one koji su u prirodnim uslovima
(sadasnjim) stabilni, ali koji prive¢im promenama prirodnih cinilaca ili kod
izvodenja inzenjerskih radova (useka, temelja, nasipa i sl) mogu postati
nestabilni. Kategoriju NESTABILNIH TERENA ¢ine nestabilni i izrazito
nestabilni tereni. Nestabilni tereni su tereni nestabilni u prirodnim uslovima u
kojima izvodenje gradevinskih radova intenzivira destruktivne inZenjersko—
geoloske i druge procese (spiranje, klizanje i slicno) i terene obi¢no sa brojnim
fosilnim klizisStima, koji su, za sada, u prividnoj ravnotezi tj. uslovno stabilni ali
kod kojih i manji gradevinski zahvati ili promjene prirodnih uslova obi¢no
prouzrokuju brojne manije ili vece nestabilnosti.

Nosivost terena

Nosivost terena izgradenih iz poluvezanih stijena, medu kojima su i breCe, je
vrlo razliita. Najveéu nosivost imaju tereni izgradeni iz bre€a (nosivost ¢vrstih
stijena, obi¢no preko 30 MPa) i zbijenih drobina, a najmanju tereni na
padinama pokriveni glinovitom fliSnom raspadinom. Nosivost fliSne raspadine
na padinama manja je od nosivosti proluvialne, glinovite drobine u perifernim
djelovima Barskog polja gde iznosi 75-250 kPa.

Seizmicka povredivost i seizmiCki rizik

Analiziraju¢i seizmoloSke karakteristike teritorije opStine Bar, doiazi se do
sledecih konstatacija: a) Tereni sa najveé¢im opasnosti od pojave jacih (oko 9°
MKS skale) zemljotesa nalaze se u zoni grada Bara — izmedu Rumlje, Lisinja i
Sutormana, od Su$nja do Volujice. Praktiéno, najveéa opasnost od jacih
zemljotresa mozZe se ocCekivati na prostoru Barskog polja i obodnih i obodnih
padina pomenutih planina, odnosno na prostoru koji je, istovremeno, po
velikom broju drugih kriterijuma, najpogodniji za zivot. Celo barsko primorje je
ugrozeno pojavom zemljotresa sli€nog ocekivanog intenziteta i b) visi djelovi
barske Opstine (planinski venci), ali i zona ka Skadarskom jezeru, ugrozeni su
pojavom zemljotresa jaCine do oko 8° MKS skale.

Na osnovu prethodnih konstatacija, neophodno je u gradevinarstvu,
preduzimati antiseizmiCke mjere za$tite, kako se ne bi ponovile negativne
posledice zemljotresa iz 1979. godine, ne samo na teritoriji planskog podrucja,
vec i na teritoriji cele opstine Bar.

Seizmicka mikrorejonizacija planskog podrucja

Mikroseizmickim istrazivanjima utvrdeno je i na karti seizmicCke
mikrorejonizacije izdvojeno viSe seizmickih zona i podzona u okviru VIll-og i
IX—og stepena seizmickog intenziteta MKS skale sa koeficijentima seizmicnosti
ks=0,04 do ks=0,14.

. Podrucja sa oznakama 8a n, 8b n, 8¢c n 9a n, 9b n, 9¢ n i Dn pretstavljaju
podzone odgovaraju¢ih zona u kojima su moguce pojave nestabilnosti u
seizmiCkim uslovima. To su uslovno stabilni i nestabilni tereni. Kod
projektovanja gradnji na ovom terenu potrebno je prethodno izvrSiti
odgovarajuc¢a geotehniCka istrazivanja, za odredivanje stabilnosti (analize
stabilnosti) terena i eventualnih sanacionih mera.
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Vrijednosti oCekivanih maksimalnih ubrzanja tla krecu se u intervalu
a(max)g=0,14-0,28, a vrijednosti koeficijentia seizmiCkog intenziteta
odgovaraju ks=0,07-0,14, za povratni period od 50 godina koji je uzet kao
merodavan za projektovanje uobi€ajenih konstruktivnih sistema.

U okviru prou¢avanog prostora utvrdene su zone razli€ite seizmicke stabilnosti:
= Zone definisane kao nestabilne na dinamicka dejstva izazvana zemljotresima
su nepovoljine zone koje se iskljuCuju iz planiranja izgradnje uobi€ajenih
gradevinskih objekata. Oblici nestabilnosti u okviru ovih zona koji se mogu
oCekivati pri zemljotresima, su pojave neslabilnosti, kao, na primjer, na
rastresitim nekoherentnim pjeskovima.

= Zone u okviru kojih pojave dinamiCke nestabilnosti u pojedinim njegovim
djelovima nisu isklju¢ene. Ovo su zone u kojima se, u principu, mogu planirati
uobiCajeni gradevinski objekti. Medutim, arhitektonsko i gradevinsko planiranje i
projektovanje uslovljava se prethodnim odgovaraju¢im detaljnim istrazivanjima
pojedinih lokacija kojima treba blize definisati mogucnosti i uslove izgradnje.
Oblici nestabilnosti u okviru ovih zona koji se mogu ocekivati prilikom
zemljotresa su parcijalne povrSinske nestabilnosti rastresitih nekoherentnih
slojeva.

= Zone koje se oznaavaju kao dinamicki stabilne. Ovo su tereni koje treba
planski angazovati za razvoj grada Bara. Potrebe planskog angazovanja se
ovdje naglasavaju, s obzirom na to da dinamicki stabilni

tereni imaju ograni€enu povrsinu koju treba Sto je mogue racionalnie Koristiti.
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Karta seizmiCke mikroreonizacije
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Ocjena podobnosti za urbanizaciju

U okviru inzenjersko geoloskih i seizmogeoloskih istrazivanja za potrebe izrade
GUP-a Bara izvrSeno je i izdvajanje terena po podobnosti za urbanizaciju. Na
karti podobnosti terena za urbanizaciju izdvojene su 4 osnovne kategorije (I, I,
I i 1IV) i 10 podkategorija terena po podobnosti za urbanizaciju prema
geoloskim i seizmoloskim kriterijumima.

Stepen podobnosti terena predmetnog podrucja za urbanizaciju je u kategoriji
terena moguceg za urbanizaciju uz znatna ogranicenja | terena nepogodnog
za urbanizaciju.

SREDNJE POGODNI (3B). Tereni Il kategorije srednje pogodni za
urbanizaciju: a) u ravnini ih izgraduju poluvezane do nevezane glinovito—
Sljunkovite naslage i vestacki nasip; glavni otezavajuci faktori za urbanizaciju
su visok nivo podzemne vode, visok stepen seizmi¢kog intenziteta, nosivost,
nejednako sleganje; b) na padinama ih izgraduju sve vrste vezanih stijena, a od
poluvezanih brec€e i glinovite drobine; glavni otezavajuci faktori za urbanizaciju
na padinama su naklon padina, stabilnost (drobine), kategorija iskopa
(karbonatne stijene) i visok stepen seizmickog intenziteta.

VRLO NEPOGODNI (4B). Tereni vrlo nepogodni za urbanizaciju. lzgraduju ih
sve inzenjersko—geoloSke grupe stijena. OgraniCavajuci faktori za urbanizaciju
su: za vezane stijene strm otklon padina (>3001), a za poluvezane i nevezane
stabilnost  (nestabilni), visok stepen seizmickog intenziteta, slaba
konsolidovanost sedimenata i plavljenost. IZRAZITO NEPOGODNI (4C).
Tereni izrazito nepogodni za urbanizaciju. lzgraduju ih stijene svih inzenjersko—
geoloskih grupa. Glavni otezavajuci faktori za urbanizaciju su: za vezane
stijene strm otklon padina (>4001) i odronjavanje (uz obalu mora), a za
nevezane (sipari) i poluvezane izrazita nestabilnost, slaba konsolidovanost,
visok stepen seizmickog intenziteta, erozija (posebno u neregulisanim koritima
reka) i dr.

str. 15



Lokalna studija lokacije PJESCINE, Bar

Karta podobnosti terena za urbanizaciju
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3.2. Stvoreni uslovi

Kontaktna podrucja

Podrucje obuhvaceno Lokalnom studijom, u prostornom smislu iskazuje se kao
dio prostorne zone MISICI.

Podrucje zahvata Lokalne studije neposredno kontaktira sa podrucjima:

- sa zapada — zonom Studije lokacije CANJ 1, &ija je izrada u toku

- sajuga - Jadranskim morem

- saistoka i sjevera — neizgradenim podrucjem

Izgradenost i opremljenost prostora

Prostor zahvata Lokalne studije lokacije Cini kontakt zonu turistickog centra
Can,;.

Podrucje plana nije izgradjeno. Prostor ¢ine makija i kamenijari, i u njemu nema
sadrzaja niti objekata. Zona zahvata nije saobracajno povezana sa okolnim
prostorom, a ne postoje ni oformljene pjeSacke komunikacije. Mreza instalacija
infrastrusture nije izgradena.

Anketa korisnika prostora

U anketi vlasnika prostora evidentiran je zahtjev za izgradnjom turistickih
kapaciteta veéeg obima: kondo hotela, turistickog naselje, turistickih stanova,
vila i apartmana.

Ocjena stanja

Ukupna povoljnost prirodnih uslova podruc¢ja Lokalne studije, koga svojim
poloZajem Cini neizgraddeni teren niz padine, sa vizurama prema Jadranskom
moru, ¢ini ga veoma atraktivnim prostorom.

Prostor plana povrsine 8.20ha, zajedno sa turistickim centrom Canj i naseljem

.....

turisticke ponude.

4. PLAN

4.1. Prostorna organizacija

Odabrani model prostorne organizacije Lokalne studije lokacije PjeScCine
zasnovan je na smjernicama za razvoj turizma zadatih Generalnim
urbanisti¢kim planom Bara.

Osnovne koncepcijske postavke razvoja bazirane su na polaznim principima:

= radikalna zastita i unapredenje temeljnih prirodnih resursa turizma,
prvenstveno Morskog dobra od svih vidova degradacije - zabranom neplanske
izgradnje i izgradnje preko ekoloSkog kapaciteta prostora, degradacije
predeonog lika obale i zaleda (posebno sjeCom maslina i Sume, otvaranjem
kamenoloma i dr.), nepropisnog ispustanja otpadnih voda i opasnih materija u
vodotoke i more, kao i obavezom komunalnog opremanja i odrZzavanja plaza,
javnog zelenila i dr.;
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= kompletiranje tehnicke infrastrukture i komunalne opreme u funkciji turizma
(vodosnabdijevanje, kanalizacija, energetske i telekomunikacione instalacije,
komunalni sadrzaji eliminacije smeca, pijaca, javnih zelenih povrsina i dr.);

= koncipiranje organizacije turistiCkog prostora Barske rivijere prema prirodnim i
stvorenim uslovima i resursima i podjela turistickog prostora na cjelovite,
originalne i integrisane komplekse jedinstvene turistiCke ponude, sa originalnim
i raznovrsnim turisti¢kim proizvodima;

= namjensko rezervisanje prostora novih potencijala turisticke ponude
odgovarajucom planskom regulativom;

Prostorna organizacija sagledava se kroz formiranje turistiCkog kompleksa -
zone kvalitetne i savremene turisticke ponude, uz koriS¢enje ekoloSkih i
prostornih prednosti koje ovaj prostor daje.

Smjernicama GUP-a Bar za planiranje turistiCkog kopleksa predvideno je:
TuristiCcki kompleksi dominantno obuhvataju osnovne sadrzaj turistickog
smjestaja izrazito komercijalnog karaktera i viSeg standarda. Cine ih hoteli,
garni-hoteli, apart-hoteli i turistiCka naselja. Pod hotelima se podrazumevaju
objekti za pruzanje usluga smjestaja i ishrane, sa min. 7 - 25 soba (mali hoteli),
26 - 99 soba (srednji hoteli) i preko 100 soba (veliki hoteli), sa restoranom,
kuhinjom i drugim pratec¢im prostorijama, zavisno od kategorije. Ovi objekti bice
pretezno tipa hotela za odmor i porodi¢nih hotela, uz manje ucesce drugih
tipova (kongresni, sportski, poslovni i dr.). Garni hotel predstavija prelazni tip od
hotela prema apart-hotelu i turistitkom naselju (manji i srednji objekti koji nude
samo smjeStaj i dorucak). Apart-hoteli su objekti sa kompletno opremljenim
apartmanima, Cesto i sa restoranom. TuristiCka naselja predstavijaju
gradevinske komplekse sastavijene od vise pojedinacnih objekata sa turistiCkim
apartmanima i pratecih sadrZzaja naselja (restorani, prodavnice i dr.). Svi
navedeni objekti u turistiCkim kompleksima bi¢e najmanje u kategoriji 3***, s tim
da se u planskom periodu postigne najmanje 30% leZaja u kategorijama 4**** i
vie. Indeks neto zauzetosti prostora u turistiCkim kompleksima limitira se na
60%, a indeks neto izgradenosti na 2,0. Dozvoljena spratnost u turistiCkim
kompleksima je do P+6, s tim da se u Baru i Sutomoru, u okviru limitiranih
gustina turistickih kompleksa, do 30% gradevinske povrSine moZe smestiti u
objekte vece spratnosti, do najvise P+12. Svi objekti kompleksa imace
saobracajne pristupe (svi hoteli direktne kolske pristupe i sopstvene

parkinge, a turistiCka naselja zajedni¢ke parkinge u blizini objekata). Svi objekti
bice opremljeni instalacijama vodovoda | kanalizacije, trofazne struje i
savremenih telekomunikacija. Arhitektura objekata bice primjerena podneblju i
dobrim primjerima crnogorsko-mediteranske gradnje.

Osnovna karakteristika daljeg razvoja podru¢ja Plana biée izgradnja turisti¢kog
kompleksa sa kondo hotelom, kao i mogucé¢noS¢u organizovanja, u dijelu
smjesStajnin _kapaciteta, malih _hotela ili turistiCkog naselja sa vilama i
apartmanima. U okviru kompleksa planirana je izgradnja pratecih turisti¢kih
sadrzaja, kao i sadrzaja sporta i rekreacije. Planom se predvidja izgradnja
infrastrukturnih sistema, kao i urbano opremanje prostora.
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Kondo hotel

S obzirom na atraktivnost lokacije Pjesc€ine za odmor u toku cijele godine,

Planom je predvidjena mogucnost planiranja Kondo hotela.

Kondo hotel je objekat za pruzanje usluge smjestaja i boravka gostiju, sa

komplonentom stanovanja u vlasnistvu.

Tri postojece strukture kondo hotela su:

- hotel sa komponentom primarnog smjestaja

- hotel sa komponentom sekundarnih/stambenih jedinica

- hotel sa investicionim jedinicama u pulu jedinica za izdavanje

Kondo hotel je planiran kao veliki hotelski kompleks, visoke kategorije.

Recepcija, hol i restoranski kapaciteti su smjesteni u glavnoj zgradi.

Glavna zgrada kondo hotela planirana je na lokaciji na rubu turistickog

kompleksa, do koje se pjeSackim ili kolskim putem moze doci sa svih planiranih

lokacija u ostalom dijelu kompleksa. Objekat je planiran tako da obezbjedjuje

prolaz gostiju | posletilaca kompleksa do morske obale | plaze.

Glavni kolski prilaz objektu planiran je sa saobracajnice koja je planirana u

zahvatu Studije lokacije Canj I. Parkiranje vozila predvideno je na lokaciji, u

garazi u objektu.

Smjesdtajne jedinice — apartmani mogu biti planirani u glavnoj zgradi ili na

lokacijama u okviru turistickog kompleksa. Planirani aparmani su veliine od

50m2 do 240m2 sa dnevnim boravkom i jednom ili viSe soba za spavanje. Svi

apartmani moraju imati potpuno namjeStene prostorije dnevnog boravka,

ru€avanja i spavanja, sa namjeStenom kuhinjom i pristupom kapacitetima za

pranje veSa. Za sve apartmane potrebno je obezbijediti parking mjesta u

garazama koje su planirane u, zavisno od konfiguracije terena, suterenskoj ili

podrumskoj etazi objekata, a za odredjeni broj apartmana i direktan pristup iz

garaze.

U okviru hotelskog kompleksa mogu se planirati razli€iti sadrzaji usluga:

- ugostiteljski sadrzaji kao Sto su : restoran, bar, kafe, vinoteka, nocni klub i
dr.

- bazen, fitness, wellness ili spa sadrzaji

- sala za odrzavanje svecCanosti i skupova

- prodavnice

- sale za bilijar, prostor za mini golf i dr.

Ostavlja se mogucnost za projektovanje pozicije za slijetanje helihoptera.

Vila

Vila je prestizna, luksuzna kuca koja se iznajmljuje turistima kao jedna jedinica
sa kompletnim ugostiteljskim sadrzajem i poslugom. Vile su predvidjene na
lokacijama povrSine oko 1000m2, a parkiranje vozila na parking mjestu ili u
garazi na parceli.

Apartman

Apartman za iznajmljivanje, sa komponentom stanovanja u vlasniStvu je
potpuno opremljen, ima odvojeno kupatilo i kuhinju ili ¢ajnu kuhinju. Apartmani
mogu biti dvosobni, jednosobni i studio apartmani.
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Planom se predvida izgradnja turistickih apartmana sa prateéim sadrzajima na
lokacijama veliCine 1000 — 12000m2. Ostavlja se mogucénost izgradnje
podrumskog ili suterenskog dijela objekta. Daje se mogucnost fazne izgradnje
objekata. Parkiranje vozila predvida se na parceli i uz obavezu izgradnje
garaze u objektu ili na zajedni¢kom parkingu.

Kao servis apartmanskom dijelu kompleksa, u okviru planiranih objekata,
mogu se planirati prate¢i sadrzaji usluznih djelatnosti - licne usluge, usluge u
odrzavanju zgrada i domacinstva, bankarske, agencijske usluge, trgovina,
ugostiteljstvo, zdravstvene — ambulanta ili zubna ordinacija, kao i ostali potrebni
sadrzaji. Parkiranje ce se rjeSavati u nivou i bice odvojen od parking prostora
za korisnike apartmanskog kompleksa.

Dio apartmanskih objekata se mozZe organizovati kao hotel (garni hotel, apart
hotel, mali hotel i sl.), ili kao turistiCko naselje.

Objekti sporta i rekreacije

Planom se predvida izgradnja sadrZaja sporta i rekreacije na lokaciji povrsine
3733 m2. U okviru turistickog kompleksa mogu se planirati bazen, sportski
tereni za koSarku i odbojku, tennis teren, trim staza, teretana I dr.

Kolski prilaz objektu planiran je sa saobracajnice koja je planirana u zahvatu
Studije lokacije Canj |. Parkiranje vozila predvideno je na lokaciji, u garazi ispod
planiranih sportskih objekata. U okviru garaza ispod sportskih objekata moguce

je planirati | viSe nivoa, od kojih do dva nivoa | kao zajednicka tj javna garaza.

Svi planirani objekti moraju ispunjavati uslove iz Pravilnika o klasifikaciji,
minimalnim uslovima | kategorizaciji ugostiteljskoh objekata.(Sluzbeni list
RCG, broj 23-2005).

Moguce je u dijelu kompleksa organizovati zajedniCki parking na pristupa¢nim
pozicijama sa kojih bi se pjeSackim komunikacijama pristupalo objektima, a
unutrasnji prevoz korisnika kompleksa organizovao automobilima na elektricni
pogon.
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4.2. Namjena povrsina

Namjena prostora zone zahvata Lokalne studije, zadata smjernicama GUP-a je
turisticki kompleks.

Cijela zona turistickog kompleksa definisana je kao dvije urbanisticke parcele u
okviru kojih su planirane razliCite namjene:

Kondo hotel, hotel, turisticko naselje sa vilama | apartmanima 52.407m2
Pjesacke povrsine 1.786 m2
Povrsine sporta | rekreacije 3.727 m2
Saobracajne povrSine

(saobracajnice, trotoari, parkinzi) 18.357 m2
Zelene povrsine — prirodan predio 5.507 m2

U zonama turistiCkih sadrzaja, sadrzaja sporta i rekreacije, kao i na
saobracajnim povrSinama, planirace se zelene povrSine i linearno zelenilo
saglasno smjernicama datim kroz plan Pejzazne arhitekture.

4.3. Pregled ostverenih kapaciteta

Planom se predvida izgradnja kapaciteta do 147.700 m2 bruto gradevinske
povrsine. Planom su definisane povrsine za izgradnju planiranih kapaciteta.

U maximalnu bruto gradevinsku povrSinu planiranih objekata obracunava se
povrSina nadzemnih etaza.

Maksimalan broj planiranih smjestajnih jedinica iznosi 960.

U okviru zahvata plana planirane su 2 urbanisticke parcele.
UP1

P parcele 79.370 m2

Max. povrsina pod objektom 39.685 m2

Max. bruto gradjevinska povrsina planiranih objekata 142.840 m2
Max. spratnost objekata P+3, P+6 , P+12

Max. broj smjestajnih jedinica 928

UP2

P parcele 2.700 m2

Max. povrsina pod objektom 1.350 m2

Max. bruto gradjevinska povrsina planiranih objekata 4.860 m2
Max. spratnost objekata P+6

Max. broj smjestajnih jedinica 32
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Svi objekti su planirani kao savremene, moderne gradjevine. Projektnu
dokumentaciju raditi vodeci raCuna o ambijentalnim uslovima okruzenja.
Arhitektonski volumen objekta paZljivo projektovati sa ciliem dobijanja
homogene slike naselja.

Urbanisticki pokazatelji ostverenih kapaciteta u okviru lokacije Pjescine

povrsina zahvata plana 82.059 m2

max. povrsina pod objektom 41.030 m2

max. bruto gradjevinska planiranih objekata 47.700 m2
max.broj smjestajnih jedinica 960

PP / PZ (index zauzetosti urbanisticke parcele) 0.5
PR / PZ (index iskoriséenosti urbanisti¢ke parcele) 1.8

4.4. Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
zastiti i spasavanju (SI. List CG br.13-2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (Sl.list RCG br. 8-1993).

Pored mjera zastite koje su postignute samim urbanistiCkim rijeSenjem ovim
uslovima se nalazu obaveze prilikom izrade tehniCke dokumentacije kako bi se
ostvarile potrebne preventivne mjere zastite od katastrofa i razaranja.

Radi zastite od elementarnin i drugih nepogoda, zbog konstatovanih
nepovoljnosti inZenjersko geoloSkih i seizmickih uslova tla, sva rjeSenja za
buduéu izgradnju i uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i
preporukama  inZzenjersko-geoloskih istraZivanja sa  mikroseizmickom
rejonizacijom terena.

Neophodno je sprovesti nakanadna geotehniCka istrazivanja u pogledu
hidroloskih svojstava tla, kao i konstatovanje drugih relevantnih elemenata za
temeljenje objekata, postavljanje saobracajnica i objekata komunalne
infrastrukture.

Zbog visokog stepena seizmiCke opasnosti sve proracune seizmicke stabilnosti
izgadnje zasnivati na posebno izradjenim podacima mikroseizmiCke
rejonizacije, a objekte od opSteg interesa srasunati sa ve¢im stepenom opste
seizmi¢nosti kompleksa.

Komunalana infrastruktura je planirana tako da vodovi budu dostupni i poslije
rusenja objekata, o cemu treba voditi raCuna pri rekonstrukcijama i postavljanju
novih u kasnijem periodu.

Pri planiranju saobracajne mreze i objekta koji zahtijevaju vece intevencije u tlu
(dubina veca od 2m) potrebno je predvidjeti odgovarajuée sanacione radove.
UrbanistiCko rjeSenje dispozicijom objekata, saobracajnica i uredenjem
slobodnih povrSina obezbjedjuje moguénost intevencije svih komunalnih vozila,
o ¢emu treba posebno voditi racuna pri izradi tehni¢ke dokumentacije.
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U pogledu gradevinskih mjera zastite, objekti | infrastruktura treba da budu
projektovani i gradeni u skladu sa vaze¢im tehniCkim normativima i
standardima za odgovarajuci sadrzaj.

Svi drugi elementi u vezi zastite materijalnih dobara i stanovnika treba da budu
u skladu sa vazecim propisima o zastiti od elementarnih nepogoda i pozara,
tako da je za svaku gradnju potrebno pribaviti uslove i saglasnost od nadleznog
organa u opstini, na tehniCku dokumentaciju | izvedeni objekat.

5. USLOVI ZA UREDENJE PROSTORA
5.1. Parcelacija

Citav prostor zahvaéen ovim planom obuhvaéen je sa dvije urabnisticke
parcele.

Osnov za parcelaciju prostora je urbanistiCko rjeSenje turistickog kompleksa,
sa centralnim sadrzajima kondo hotela |, zavisno od potreba Investitora,
moguénoScu planiranja sadrzaja malih hotela, turistiCkog naselja sa vilama i
apartmanima, kao i sa potrebnim prate¢im sadrzajima.

Na urbanisti¢koj parceli 1 objekti su planirani na 13 lokacija, koje se, u
zavisnosti od zahtjeva Investitora mogu realizovati pojedinacno ili kao cjeline
(kondo hotel, hotel, turistiCko naselje, turistiCke vile ili apartmani sa prate¢im
sadrzajima). Glavni kolski prilaz urbanistickoj parceli predvidjen je sa
saobracajnice planirane GUP-om Bara, dok se pristupacnost pojedinim
lokacijama obezbjedjuje preko saobracajnica u okviru urbanisticke parcele ili
preko saobraéajnice koja je planirana u zahvatu Studije lokacije Canj |.

Za objekte na urbanistickoj parceli 2 glavni kolski prilaz objektu planiran je sa
saobracajnice koja je planirana u zahvatu Studije lokacije Canj |. Parkiranje
vozila predvideno je na lokaciji, u garazi ispod planiranih objekata.

5.2. Regulacija, nivelacija, spratnost objekata

regulacija
Prostornu cjelinu cine planirani turisticki objekti, u zonama oiviCenim

saobracajnicama.

Sve saobracajnice unutar prostora zahvata plana prostorno su definisane
koordinatnim taCkama na osovinama raskrsnica. Na bazi osovina navedenih
saobracajnica izvrSena je prostorna definicija planom predvidenih sadrzaja u
prostoru. Gradevinske linije planiranih objekata utvrduju se u odnosu na
regulacionu liniju i osovinu saobracajnice, a predstavljaju liniju granice zone
dozvoljene za gradnju.
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nivelacija, spratnost objekta

Polazni osnov za uspostavljanje vertikalne regulacije na prostoru zahvata Cine
apsolutne kote date na raskrsnicama saobracajnica.

U grafickim prilozima plana prikazani su maximalni vertikalni gabariti planiranih
objekata. Planirana spratnost objekata odredjena je na osnovu preliminarnog
geomehanickog elaborata uradenog od strane preduzeca GEOPROJEKT iz
Podgorice, kojim je teren u zahvatu predmetnog Plana odredjen kao stabilan |
uslovno stabilan.

Stvarni gabariti planiranih objektata odredice se tokom izrade projektne
dokumentacije, tj rasporeda dozvoljenih kapaciteta u okviru pojedinih lokacija |
sadrzaja.

Palnirana spratnost objekata prikazana je na grafickom prilogu Plana
Nivelacija, regulacija | sprtnost objekata.

PredloZene spratnosti objekta turistickih apartmana (u okviru manjih hotela ili
turistiCkih naselja) su do P+6, objekata turisti¢kih vila do P+3. Na odredjenoj
spratnosti objekata jedan nivo racuna se u prosjecnoj vrijednosti 3m.

Spratnost glavnog objekta kondo hotela, na lokaciji “a”, kao i "repernog”
objekta na lokaciji “I’ je do P+12.

Za ove lokacije, “@” i “I", ostavlja se mogucénost planiranja i vecCe spratnosti
objekata, koja ¢e se odbriti od strane nadlezne sluzbe na osnovu uradenih
Idejnih rjeSenja planiranih objekata.

Maximalna spratnost objekata u zoni sportskih terena, za dio objekata pratecéih
sadrzaja je P+3.

PredloZena visinska regulacija planirana je u odnosu na konfiguraciju terena i
gabarite okolnih objekata, kao i u odnosu na uskladjenost sa opstom slikom
naselja, nesmetanim vizurama i ekonomicnoscu gradnje.

Definisanim koeficijentima se odredjuje maksimalna zauzetost i iskoris¢enost
urbanisticke parcele. Dozvoljava se, kod konkretnih predloga, da kapaciteti
planiranih objekata budu i maniji.

uslovi za nesmetano kretanje invalidnih lica

Prilikom rojektovanja i izvodjenja objekata potrebno je svakom objektu
obezbediti pristup koji mogu da koriste lica sa ograniCenim moguénostima
kretanja. U tu svrhu, svuda uz stepeniSne prostore projektovati i odgovarajuce
rampe sa maksimalnim nagibom 8%.

Nivelacije svih peSackih staza i prolaza raditi takodje u skladu sa vazecim
propisima o kretanju invalidnih lica.
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5.3. Urbanisti¢ko tehnic€ki uslovi za izgardnju objekata

opsti uslovi za izgradnju

= da bi se omogucila izgradnja objekata i uredenje terena, prije realizacije
definisane ovim Planom, potrebno je izvrSiti raz€iS¢avanje i nivelaciju terena,
regulisanje odvodnih kanala i komunalno opremanje zemljista;

= prilikom izgradnje objekata u cilju obezbedjenje stabilnosti terena, potrebno je
izvrSiti odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba;

» jizgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanic¢ko ispitivanje
terena, a tehnicku dokumentaciju raditi iskljuéivo na osnovu detaljnih
geodetskih snimaka terena, geoloskih i hidrogeoloskih podataka, kao i
rezultata o geomehanickim ispitivanjma tla;

= izbor fundiranja objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i
funkcionalnosti objekata;

= prilikom dalje projektantske razrade posebnu paznju posvetiti arhitektonskom
oblikovanju objekata, s obzirom da lokacija predstavlja znaCajan i prepoznatljiv
prostor u odnosu na okruzenje;

= u slu€aju izrazene nagnutosti terena ispod definisanog prizemlja moze se
planirati viSe suterenskih etaza;

= arhitektonski volumen objekata pazljivo projektovati sa ciljem dobijanja
homogene slike naselja;

= za izgradnju objekata Kkoristiti kvalitetne i savremene materijale;

* u cilju dobijanja ravnoteze gradjevinskih struktura i homogene slike
naselja obavezna je izrada idejnog arhitektonskog rjeSenja objekata za
kompletnu urbanisticku parcelu; u lIdejnom rjeSenju ée se, saglasno
odluci Investitora, definisati mogucéa fazna izgradnja planiranih objekata;

= prilikom projektovanja saobracajnog karaka A, u dijelu koji se proteze
zapadnom granicom urbanisticke parcele, planirati potporne zidove pored puta,
kako bi se izbjegle moguce potrebne intervencije na terenu van zahvata Plana;

5.4. Uslovi za zastitu i unapredjenje zivotne sredine

unapredjenje Zivotne sredine

= u cilju racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti sve moguénosti
smanjenja koriS¢enja energije. Pri izgradniji koristiti savremene termoizolacione
materijale, kao bi se smanjila potrocnja toplotne energije;

= predvidjeti mogucénost koriS¢enja solarne energije;

= kao sistem protiv pretjerane insolacije Kkoristiti odrzive sisteme (zasjenu
Skurama, gradevinskim elementima, zelenilom i dr.) kako bi se smanjila
potroSnja energije za vjestacku klimatizaciju;

= drvoredima smanijiti uticaj vjetra i obezbijediti neophodnu zasjenu u ljetnjim
mjesecima;

= inkorporiranjem zelenih masa u strukturu objekata omoguditi korisnicima
prostora kontakt sa prirodom;
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= predvidjeti drvorede ili zelenu tampon zonu izmedju saobracéajnica i
gradevinskih struktura;
= suspenziju smeca i otpada vrsiti u okviru organizacije komunalne djelatnosti;

oblikovanje i uredenje prostora

= oblikovanje prostora mora biti uskladjeno sa namjenom i sadrzajem planiranih
objekata;

= likovno i oblikovno rjesenje gradevinskih struktura mora da slijedi klimatske i
ambijentalne karakteristike grada;

= obradu fasada objekata raditi od odgovarajucih materijala kvalitetnih tehnickih
karkteristika, koji garantuje adekvatnu zastitu enterijera objekta;

= projektnim rjeSenjima mogucée je predvidjeti ravne, kao i ozelenjene ravne
krovove, Cime ¢e se omoguciti ne samo estetska kategorija objekta, vec i
termicCka izolacija unutrasnjeg prostora;

» na fasadama objekata predvidjeti obradu fasade sa detaljima kamene obloge,
karakteristicne za podneblje i ambijent. Kamen uvijek koristiti uz omalterisane
djelove i tremove, stolariju ili druge drvene elemente;

= obrada povrSina partera prostora u okviru parcela, kao | javnih prostora mora
odgovarati svojoj namjeni;

= prostore izmedu zgrada planirati maximalno ozelenjene, kako bi se omogucila
prijatna Setnja pjeSackim stazama kroz naselje;

6. PLAN INFRASTRUKTURE

6.1. Saobracaj

Postojece stanje

Zonu zahvata lokalne studije lokacije “PjesCine” karakteriSe potpuna
neizgradenost, ne samo u pogledu saobracajne infrastrukture. U zoni ne
postoje nikakvi objekti, a ne samo da nema saobracajnica vec je prakti¢no veci
dio zone neprohodan.

Zona zahvata se nalazi u neposrednoj blizini plaze u Canju. Teren je
dosta strm, Sto otezava prilaz zoni.

U kontaktnim zonama, izgradenost postoji jedino uz zapadnu granicu,
gdje se uz samu granicu nalaze hoteli i postoje¢a saobracajnica, koja veze
zonu Canja na Jadransku magistralu. Navedena saobraéajnica tehnicki ne
zadovoljava sve zahtjeve koje uslovljava njena funkcija.
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Planirano stanje

Osnovu za planirano stanje predstavlja mreza saobracajnica utvrdena
Generalnim urbanistiCkim planom Bara, definisani koncept namjene povrsina i
konfiguracija terena u zoni zahvata.

Studijom su predvidena dva ulaza u zonu i obadva su definisana GUP-
om. Glavni ulaz u zonu (kod tjiemena T24), predstavla GUP-om planiranu
saobracajnicu, koja se sjevernije veZe na postojeéu mrezu saobracajnica.
Udaljenost te raskrnice od zone zahvata je oko 270m. Problem moze biti
realizacija, odnosno neophodan uzlov za za izgradnju u zoni zahvata je
izgradnja planirane saobracajnice van zone zahvata studije.

Pet saobracajnica, (krakovi “A”, “B”, “C”, “D” i “E”), obrazuju cijelu
saobracajnu mrezu unutar zone.

Krak “A” je glavna saobracajnica i predstavlja glavni ulaz u zonu koji se
zavrSava okretnicom na vrhu lokacije. Terenski uslovi su takvi da su uslovili
nagibe, na ovoj saobracajnici, vec¢e od 12%. Obzirom da se radi o primorju gdje
je rijedak snijeg i led, gdje je neuporedivo vecCi saobracaj ljeti nego zimi,
mislimo da su iznudeni nagibi prihvatljivi. Krak “A” se zavrSava okretnicom,
gdje se mogu okrenuti i najvece vrste vozila.

Krakovi “B”, “C” i “D” odvajaju se od kraka “A”, zavrSavaju se
okretnicama i sluze za prilaze pojedinim parcelama. Okretnice su planirane da
se na njima, bez reverziranja, mogu okrenuti sva vozila duZine do 8m, gdje
spadaju i srednja teretna vozila. Vec€a vozila mogu se okrenuti manervisanjem
a na ovim saobracajnicama, obzirom na njihov rang i polozaj i znacaj, ne treba
oCekivati kamione sa prikolicama i Slepere.

GUP-om je josS definisan i krak “E”, koji predstavlja drugi ulaz u zonu, i
sluzi za prilaz budué¢em hotelu. Saobracéajnica “E” dijelom prolazi kroz susjednu
zonu, za koju je u toku izrada planske dokumentacije, i polozaj i gabarit ove
saobracajnice treba da je usaglasen u oba dokumenta.

Planom date kote kolovoza su orjentacione, jer je u pitanju
nepristupacan teren, gdje je vrlo teSko bilo napraviti geodetsku podlogu.
Prilikom izrade projektne dokumentacije mora se uraditi kvalitetha geodetska
podloga i shodno njoj definisati nivelacione kote.

Potrebe za parkiranjem unutar parcele treba rjeSavati unutar lokacija. Za
vile, uz desnu stranu kraka “B”, planirano je upravno parkiranje (preko trotoara,
unutar lokacije), a za sve ostale lokacije parkiranje treba prvenstveno rjeSavati
parking garazama u sklopu objekta.

Popre¢ni nagibi svih novoplaniranih saobracajnica treba da su
jednostrani i da iznose u pravcu 2.5%. Sve saobracajnice definisane su
koordinatama tjemena i centara raskrsnica i okretnica, i u grafickom prilogu dati
su njihovi poprecni presjeci.

Preporuka je da kolovozni zastor bude od asfalt betona a trotoari od
prefabrikovanih betonskih elemenata ili betona.

U narednoj tabeli su prikaze povrsine pod javnim saobracajnicama (ne
uzimajuci u obzir parking mjesta unutar parcela):
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kolovoz (m?) trotoar (m?)

krak “A” 3300.00 1150.00
krak “B” 1900.00 650.00
krak "C” 2000.00 680.00
krak "D” 1550.00 520.00
krak “E” (unutar 550.00 400.00
zone zahvata)

Ukupno (m?): 9300.00 3400.00

Ukupna povrdina javnih saobracajnica iznosi 12700.00m? ili 16.03%
zone zahvata.

Orjentaciona cijena izgradnje saobracajnica iznosi:
- donji stroj (zemljani radovi)
- gornji stroj
kolovoz (Ab11, d=4cm,
BNS 22 d=6cm,
tampon d=25cm,

2 000 000,00 eura

iviénjaci) 9300.00x55.00= 511 500.00 eura
- trotoar (beton MB30, d=12cm
tampon, d=15cm) 3400.00x20= 68 000.00 eura

-- ukupno: 2 579 500.00 eura
Odvodnjavanje saobracajnica je rijeSeno atmosferskom kanalizacijom.
Sve saobracajnice treba da su opremljene odgovaraju¢om rasvjetom i
saobracajnom signalizacijom.
Na rasksnicama treba predvidjeti prelaze za hendikepirana lica saglasno
standardima JUS U.A9 201 i 202.

6.2 ELEKTROENERGETIKA

Postojecée stanje

Na prostoru zahvata Studije lokacije, prema podacima dobijenim od ED Bar,
trenutno ne postoje elektroenergetski objekti.

Za podrucje Bara je nedavno usvojen GUP, sa rjeSenjima koja ce biti
koriS¢ena i pri koncipiranju planiranog stanja u zahvatu Studije.

Podru¢je ED Bar se napaja preko TS 110/35 kV Bar, snage 2x40 MVA,
dalekovodom 110 kV Podgorica 2 — Bar, a postoji 110 kV veza Budva — Bar. Iz
TS 110/35 kV Bar se preko voda Bar — Ulcinj iznosi snaga za potrebe
konzumnog podrucja ED Ulcin;j.
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Preko nadzemne 35 kV mreZe, iz TS Bar se napajaju TS 35/10 KV: Canj,
Sutomore, Stari Bar i Veliki Pijesak, a preko kablovske mreze gradske TS
35/10 kV: "Rade Konc¢ar", Topolica i Luka Bar.

Napojna tacka za zahvat studije lokacije je TS 35/10 kV Canj, koja je najbliza
zoni zahvata. Ovaj objekat je u pogonu od 1984. godine, projektovana snaga
je 2x8 MVA, postojeci transformatori su snage 1,644 MVA. Na dan
maksimalnog opterec¢enja u Baru (22.07.2007) registrovano opterecnje ove
trafostanice je iznosilo oko 2.7 MVA.

Da bi se mogla obezbijediti dodatna snaga, uslov je rekonstrukcija ove
trafostanice i povecanje snage (ugradnja vecih trafo jedinica).

Takode je neophodna rekonstrukcija DV 10 kV na pravcu Sutomore — Burmani
— Canj, kako bi se, u sluéaju havarijskog stanja, obezbijedilo napajanje ovog
podrucja.

Na osnovu podataka dobijenih od EPCG - Elektrodistribucija Bar o
postojeCem stanju od elektroenergetskih objekata naponskog nivoa 10 kV
(dalekovodi , trafostanice 10/0,4 kV i njihove 10 kV kablovske veze) blizu
granice zahvata Studije lokacije PjesCine trenutno postoje dvije trafostanice :
TS Hotel Ni§ , 1x400 (630) kVA, izgradena 1983.

TS Pod Krs , 2x400 (630) kVA, montazno betonska, izgradena 1970.

koje su namijenjene napajanju objekata "Biserna Obala" Canj.

Postavke plana viSeq reda

Najvaznije postavke Prostornog plana Crne Gore, Prostornog plana podrucja posebne namjene Morsko dobro i GUP Bar, koje se ticu
elektroenergetske infrastrukture, a znacajne su za ovu studiju lokacije, su sledece:

- Na posmatranom podruju ne postoje, niti su planirani,
elektroenergetski objekti naponskog nivoa iznad 10 kV.

- Napojni vodovi treba da budu iskljuivo kablovski, sa tipiziranim
parametrima, kako za srednjenaponsku, tako i za niskonaponsku
mrezu

- Koncept razvoja elektroenergetske mreze 10 kV bazira se na
standardizovanim TS 10/0. 4 kV , koje su za kablovske mreze snage
400 i 630 kVA. Mreza je koncipirana po principu otvorenih prstenova.

- Sve instalacije treba wuskladiti sa zahtjevima nadleznog
elektrodistributivhog preduzecéa

- Revitalizacija i modernizacija postojecih elektroenergetskih objekata
potrebna je da bi se obezbijedilo sigurno i kvalitetno snabdijevanje
potroSaCa elektricnom energijom i gubici energije sveli na tehnicki
dozvoljene iznose. Uz navedeno, kao vazan tehniCki i ekonomski
faktor kod odrzavanja elektrotehniCke infrastrukture je unifikacija i
standardizacija materijala i opreme;

str. 29



Lokalna studija lokacije PJESCINE, Bar

PROGRAM RAZVOJA ELEKTROENERGETSKE INFRASTRUKTURE
PROCJENA POTREBE ZA ELEKTRICNOM SNAGOM

Uz postovanje zahtjeva Programskog zadatka izvrSena je procjena vrSne
snage buducih objekata u zoni zahvata (s obzirom na to da trenutno u zoni ne
postoje elektroenergetski objekti), a zatim razmotren koncept budu¢e mreze.

S obzirom na to da su planirane dvije urbanisticke parcele, UP1 sa objektima
planiranim na 13 lokacija i UP 2, koje se, u zavisnosti od zahtjeva Investitora mogu
realizovati pojedina¢no ili kao cjeline (kondo hotel, hotel, turisti¢ko naselje, turistiCke
vile ili apartmani sa prate¢im sadrzajima), vrSena je procjena ukupne vr$ne snage
planiranih objekata.

Kao polazni podatak je posluzila bruto razvijena povrSina objekata od 7147.700
m2

Objekti sa namjenom : turizam — hoteli i turizam - vile

Za procjenu vrSne snage planiranih objekata koris¢ene su vrijednosti
specificnog opterecenja zasnovane na iskustvu i podacima iz literature, koji se
za razne sadrzaje kre¢u u granicama :

(30-70)W/m?, hoteli sa klima uredajima
(20-30)W/m?, hoteli bez klima uredaja
Usvojena je prosjeCna vrijednost specificnog optereéenja za hotele sa sve
sadrzaje (kondo hotel, hotel, turisticko naselje, turisticke vile ili apartmani sa
pratecim sadrzajima ) :
50 W/m?, pri éemu je racunato sa procijenjenom neto povrsinom.

Pri usvajanju vrijednosti specificnog opterecenja kvantifikovani su u odredenoj
mjeri uslovi za unaprjedenje zivotne sredine, odnosno mjere energetske
efikasnosti:

. u cilju racionalnog koris¢enja energije
treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja koriS¢enja energije. Pri izgradnji
koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanijila potroCnja
toplotne energije,

. predvidjeti moguc¢nost koriséenja solarne
energije,

. kao sistem protiv pretjerane insolacije
koristiti odrzive sisteme (zasjenu Skurama, gradjevinskim elementima, zelenilom
| dr.) kako bi se smanijila potroSnja energije za vjeStacku klimatizaciju

Na osnovu podataka o vrsti i namjeni objekata procijenjuje se vrSna snaga na
nivou Studije lokacije sa faktorom jednovremenosti kj=0.9 icos ¢=0.95 :

Pyr = kj *Pn/cose

Bruto Neto Vréna Vrsna
povrsina povrsina snaga | shaga
I:’vrh I:)vr
m° m° kW/ m* | kVA KW
Objekti 147 700 118 160 | 0,05 5908 5597
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Definisanje broja trafostanica — raspored po traforeonima

Na osnovu procijenjene snage zahvata Studije lokacije, urbanisti¢kog rjesenja,
planirane gradnje objekata, a obzirom da cijelo podruje ne mozZe biti
obuhvaceno jednim trafo reonom, vodecéi raCuna o sigurnosti i fleksibilnosti
rada elektroenergetskog sistema, za potrebe snadbijevanja elektrichom
energijom planiranih objekata je predvidena izgradnja viSe novih trafostanica
10/0.4 kV.

S obzirom na to da cijela zona zahvata dvije urbanistiCke parcele, pri E¢emu na
UP 1 nisu precizno definisane ukupne povrSine i spratnost objekata na
pojedinacnim lokacijama (a do i) a kapacitet UP 2 je manji nego §to je potrebno
za formiranje trafo reona, samim tim ne postoje potrebni uslovi da se formiraju
zone i podzone. Stoga su trafo reoni formirani na nacin s§to je za ukupnu
procijenjenu snagu, na povrsini zahvata predvideno pet trafo reona, koji
obuhvataju priblizno jednake povrSine podru¢ja napajanja, sa trafostanicama
snage 2x1000 kVA.

Kod definisanja potrebnih instalisanih snaga trafostanica racunato je sa
gubicima od 10% i rezervom u snazi od 10%.

TS 10/0,4 kV Naznalena | PotroSnja | rezerva | gubici kVA
NDTS "Pjes¢ine 1-5" shaga zone

% 10 10

kVA 2x1000 5597 560 560 6716

Koeficijent opterec¢enja trafo stanica, pod pretpostavkom ravnomjernog
opterecenja po svim trafostanicama, iznosi :

o = DV0_ 6716 0y,
1 Ppts 10000
Rezerva u instalisanoj snazi trafostanica je ostavljena iz razloga:
e 3to Ce se stvarni gabariti planiranih objekata, a samim tim i kapaciteti,
odrediti tokom izrade projektne dokumentacije, tj rasporeda dozvoljenih

kapaciteta u okviru pojedinih lokacija i sadrzaja.

o Sto je ostavliena mogucnost i vece spratnosti pojedininh objekata od
planirane (nakon odobrenja od strane nadlezne sluzbe na osnovu
uradenih ldejnih rjeSenja planiranih objekata).

e 3$to je predvidena rezerva od dodatnih 10% na racun podzemnih etaza.

Naglasava se da su snage planiranih TS10/0,4kV, kao maksimalne, date na
osnovu procijenjene vrSne snage kompletne zone, kao i mogucnosti naknadnih
izmjena, iz nabrojanih razloga. Definitivne snage ¢e se odrediti nakon izrade
glavnih projekata objekata u pojedinim zonama. Na ovaj nacCin se omogucava
etapnost izgradnje objekata, odnosno prilagodavanje snaga trafostanica
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stvarnim snagama objekata. Imena novim trafostanicama su data uslovno,
samo za potrebe ove studije.

Prikaz planirane elektrodistibutivhe mreze

Koncept rjeSenja napajanja elektricnom energijom planiranih objekata u
predmetnoj zoni zahvata studije lokacije je baziran u potpunosti na planiranoj
infrastrukturi 10 kV mreze .

Elektroenergetski objekti naponskog nivoa 10kV

Polazedi od izvrSenog proracuna potreba u snazi, i rasporeda novih potrosaca
po traforeonima, ovom studijom se predvidaju sledeéi 10kV elektrenergetski
objekti:

Trafostanice 10/0,4kV :

NDTS10/0.4kV  2x1000 kVA 5 kom

Planirane TS10/0,4kV su uklju¢ene u postojeci sistem napajanja — koncept
otvorenih prstenova uz njihovo kablovsko izvodenje sa napajanjem iz dva
gvorista: TS 35/10 kV Canj i planirane (GUP-om Bara) TS 35/10 kV Maljevik.
U ovom trenutku je nepoznata dinamika realizacije planiranih
elektroenergetskih objekata, odnosno da li ¢e TS 35/10 kV Maljevik biti u
pogonu prije izgradnje objekata u zoni zahvata.

U svakom slu€aju, neophodna je rekonstrukcija i povec¢anje snage TS 35/10 kV
Canji to najmanje na 2x8 MVA umjesto sadasnjih (4+1.6) MVA. Razlog za ovo
povecanje lezi u Cinjenici da je ovom Studijom predvidena nova snaga od skoro
6 MVA, a u toku je izrada studije lokacije Canj i detaljnih urbanisti¢kih planova
zona koje se napajaju iz ove trafostanice i logi€no se moze ocekivati povecanje
shage.

Sve trafostanice treba da budu u skladu sa vaze¢om preporukom Tp1b EPCG-
FC Distribucija. Tip trafostanica je NDTS, N=3, €ime je omogucen fleksibilniji
pogon, jer u TS Pjes¢ine 2 ,3 i 4 ostaje po jedna rezervna celija.

10 kV kablovska mreza

Napojne vodove iz TS Canj izvesti jednoZilnim kablovima sa izolacijom od
umrezenog polietilena tipa XHE 49-A 1x 240 mm?, 10 kV ( prenosne mogi
oko 7 MVA). S obzirom na to da je procijenjena vrSna snaga reda veli€ine 6
MVA, predvidena su dva napojna kabla.

Podrazumijeva se prethodna rekonstrukcija — zamjena opreme i
poveéenje snage trafostanice 35/10 kV Canj.

PreporuCuje se da se veze izmedu trafostanica izvedu kablom istog presjeka
(zbog unifikacije), mada je moguée odabrati i presjck 150 mm?. To ¢e biti
definisano uslovima nadlezne ED Bar.

Na posebnom prilogu Studije lokacije prikazane su lokacije planiranih
TS10/0,4kV, kao i planirane trase 10kV kablovske mreze. Planirane trase 10
kV vodova su uglavnhom uz saobracajnice, kao $to je dato u grafiCkom dijelu.
Uslovi polaganja, kao i odnosi sa drugim podzemnim instalacijama, dati su u
poglavlju Uslovi za izgradnju elektroenergetskih objekata.

Nakon izrade projekata objekata u zahvatu Studije, bice mogucée odrediti
precizne lokacije trafostanica. Stoga je mogucée vrsiti prilagodenja mikro
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lokacija trafostanica projektovanim objektima, Sto se nece smatrati izmjenom
plana.

Na sledecem crteZzu je dat priblizan raspored navedenih trafostanica, kao i
Seme njihovog povezivanja u planiranom rjeSenju.

DESCINEL

=
v
T

TS PUESCINE4 TS PUESCINE3 TS PUESCINER

i ] ]

XHE49A1x240mme

XHE49A1x240mme
XHE49A1x240mme
XHE4SALlx240mme

iz TS 35/10 kV CANJ iz planirane

iz TS 35/10 kV CANJ TS 35/10 kV MALJEVIK

Ovakvim rjeSenjem obezbijedeno je pouzdano napajanje trafo stanica u zoni
zahvata tako Sto je primijenjen koncept otvorenih prstenova.

Niskonaponska mreza

Kompletna niskonaponska mreza, ukljuCujuci spoljasnje i unutrasnje kablovske
prikljucke mora biti kablovska (podzemna) .

Trase kablovskih vodova niskonaponske mreze predvidjeti uz saobracéajnice u
zoni, i to tako Sto ¢e se uz sve saobracajnice rezervisati koridor za polaganje
kablova NN mreze. Koridor predviden za elektroenergetske instalacije je Sirine
0.7 m, udaljen najmanje 1m od saobracajnice. Preporucuje se da bude lociran
ispod zelene povrSine pored trotoara, udaljen najmanje 30 cm od ivice zgrada.
NN kablove po mogucnosti polagati u zajedniCkom rovu na propisanom
odstojanju , uz ispunjenje uslova dozvoljenenog strujnog opterec¢enja po
pojedinim izvodima.

Broj niskonaponskih izvoda ¢e se definisati glavnim projektima objekata i
trafostanica.

Osvjetljenje otvorenih prostora i saobrac¢ajnica

Posto je javno osvjetljenje sastavni dio urbanisticke cjeline, treba ga tako
izgraditi da se zadovolje i urbanisticki i saobracajno - tehniCki zahtjevi,
istovremeno tezedi da instalacija osvjetljenja postane integralni element urbane
sredine. Mora se voditi raCuna da osvjetljenje saobracajnica i ostalih povrsina
osigurava minimalne zahtjeve koji ¢e obezbijediti kretanje uz $to vecu sigurnost
i komfor svih uCesnika u nocnom saobracaju, kao i o tome da instalacija
osvjetlienja ima i svoju dekorativhu funkciju. Zato se pri reSavanju uli¢nog
osvjetlienja mora voditi raCuna o sva Cetiri osnovna mijerila kvaliteta
osvjetljenja:

- nivo sjajnosti kolovoza,
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- poduzna i opSta ravhomjernost sjajnosti,

- ograni¢enje zaslepljivanja (smanjenje psiholoskog bljestanja) i

- vizuelno vodenje saobracaja.

Po vaze¢im preporukama CIE (Publikation CIE 115, 1995. god.), sve
saobracajnice za motorni i mjeSoviti saobradaj su svrstane u pet
svjetlotehniCkih klasa, M1 do M5, a u zavisnosti od kategorije puta i gustine i
sloZzenosti saobracaja, kao i od postojanja sredstava za kontrolu saobracaja
(semafora, saobracajnih znakova) i sredstava za odvajanje pojedinih u€esnika
u saobracaju.

Svim saobracajnicama na podru€ju plana treba odrediti odgovarajucu
svjetlotehni¢ku klasu Na raskrsnicama svih ovih saobracajnica postiéi
svjetlotehniCku klasu za jedan stepen vecu od samih ulica koje se ukrstaju.
Posebnu paznju treba posvetiti osvjetljenju unutar blokovskih saobraéajnica i
parkinga, prilaza objektima i slicno. To osvjetljenje treba reSavati posmatranjem
zone kao cjeline, a ne samo kao uredenje terena oko jednog objekta.
RjeSenjima instalacije osvjetlienja unutar zone omoguciti komforan prilaz
pjeSaka do ulaza svakog objekta i iz svih pravaca.

USLOVI ZA IZGRADNJU ELEKTROENERGETSKIH OBJEKATA
Izgradnja 10kV kablovske mreze

Kablove polagati slobodno u kablovskom rovu, dubine 80 cm, a Sirine na dnu 40
cm (za jedan kablovski vod u rovu).

Na dionici trase kablova, ispod kolovoza saobraéajnice - prilaza, kablovi se
polozu kroz kablovsku kanalizaciju. Kablovska kanalizacija se izraduje od
plastiénih cijevi preénika @110mm standardne duzine 10 metara, sa
odgovarajudim kablovskim priborom (odstojnim drzadéima, gumenim
prstenovima za spajanje cijevi itd). Mjesta prelaza saobrac¢ajnica su oznaé¢ena na
prilogu Planirano stanje. Na svim prelazima 10 kV kablovskih vodova, predvidjeti
i odgovarajuci broj PVC cijevi istog presjeka za prolaz niskonaponskih kablova.
Broj PVC cijevi ¢e biti odreden projektima trafostanica.

Ukoliko to zahtjevaju tehnicki uslovi stru¢ne sluzbe ED Bar, zajedno sa kablom
(na oko 40 cm dubine) u rov poloziti i traku za uzemljenje, FeZn 25x4 mm.

Duz trasa kablova ugraditi standardne oznake koje oznacCavaju kabl u rovu,
promjenu pravca trase, mjesta kablovskih spojnica, pocCetak i kraj kablovske
kanalizacije, ukrstanja, priblizavanja ili paralelna vodenja kabla sa drugim
kablovima i ostalim podzemnim instalacijama.

Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne mjere zastte radnika, gradana i
vozila, a =zastitnim mjerama omoguciti odvijanje pjeSackog i motornog
saobracaja.

Trafostanice 10/0.4kV na podrucju plana

Sve nove trafostanice moraju biti u skladu sa vaze¢om tehni¢kom preporukom
Tp 1b, donesenom od strane FC Distribucija. Nove trafostanice su predvidene
kao slobodnostojeci, tipski objekti.
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Umjesto slobodnostojecih, moguca je izvedba trafostanica u objektu, Sto se,
prema vazecim preporukama, odobrava samo u izuzetnim slucajevima.

Kada je u pitanju smjestaj u objekat, ne treba predvidati smjestaj u podrum,
suteren i sli¢no, bez posebne saglasnosti Elektrodistribucije - Bar.

Kada se trafostanica izvodi kao slobodnostojeCi objekat, zahvaljujuci
savremenom kompaktnom dizajnu, spoljni izgled objekta moze biti u potpunosti
prilagoden zahtjevima urbanista, tako da zadovoljava urbanisticke i estetske
uslove, odnosno da se potpuno uklapa u okolni prostor.

S obzirom na to da se u ovom slucaju radi o atraktivhom turistiCkom naselju,
obavezno je da se projektantskim rjeSenjima eksterijera trafo stanica izvrSi
njihovo adekvatno uklapanje u okolni prostor. Pri tome se moraju posStovati
maksimalne vanjske dimenzije osnove trafostanica, kao i visina.

Svim trafo stanicama, projektima uredenja okolnog terena, obezbjediti
kamionski pristup, Sirine najmanje 3 m.

Izgradnja niskonaponske mreze

Nove niskonaponske mreze i vodove izvesti kao kablovske (podzemne), uz
koriS¢enje kablova tipa PP0O (ili XP00, zavisno od mjesta i na€ina polaganja),
ukoliko struéna sluzba ED Bar ne uslovi drugi tipa kabla. Mreze predvidjeti kao
trofazne, radijalnog tipa.

Sto se ti¢e izvodenja niskonaponskih mreza i vodova, primjenjuju se uslovi ve¢
navedeni pri izgradnji kablovske 10 kV mreze.

TehniCki uslovi i mjere koje treba da se primijene pri projektovanju i izgradnji prikljucka
objekata na niskonaponski mrezu definisani su Tehnickom preporukom TP-2
Elektroprivrede Crne Gore.

Pri polaganju kablova voditi rauna da sva eventualna ukrstanja, priblizavanja
ili paralelna vodenja kablova sa drugim podzemnim instalacijama budu
izvedena u skladu sa vazecim propisima i preporukama.

¢ Medusobni razmak energetskih kablova niskog napona ne smije biti maniji
od 7 cm, pri paralelnom vodenju, odnosno 20 cm pri medusobnom
ukrstanju.

e Kod paralelnog polaganja 10 kV kablova sa niskonaponskim kablovima,
isti moraju biti odvojeni opekama, a minimalni medusobni razmak mora
iznositi 10 cm.

e Pri ukrStanju energetskih kablova istog ili razliCitog naponskog nivoa
razmak izmedu energetskih kablova treba da iznosi najmanje 20 cm.

¢ Nije dozvoljeno paralelno vodenje kabla ispod ili iznad vodovodne ili
kanalizacione cijevi (osim pri ukrStanju). Horizontalni razmak izmedu kabla
i vodovodne ili kanalizacione cijevi treba da iznosi najmanje 0, 40 m.

e Pri ukrstanju kablovi mogu biti polozeni ispod ili iznad vodovodne ili
kanalizacione cijevi, uz rastojanje od 0, 3 m.

e Ukoliko ovi razmaci ne mogu biti postignuti, tada energetski kabl treba
poloziti kroz zastitnu cijev.

e Pri paralelnom vodenju kablovskog sa telekomunikacionim kablom
najmaniji dozvoljeni horizontalni razmak iznosi 0, 5 m.

e Ukrstanje energetskog i telekomunikacionog kabla izvesti uz medusobni
razmak od 0, 50 m, s tim Sto se energetski kabal polaze ispod
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telekomunikacionog kabla. Ugao ukrstanja treba da bude blizi 90 °, ali ne
manje od 45 °.

e Energetske kablove pored zidova i temelja zgrada treba polagati na
rastojanju od najmanje 30 cm. Ako pored zgrade postoji trotoar onda
kabal mora da bude van trotoara.

Izgradnja spoljnog osvjetljenja

Izgradnjom novog javnhog osvjetlienja otvorenog prostora i saobracajnica oko
kompleksa obezbjediti fotometrijske parametre date medunarodnim preporukama
(preporuke CIE).

Kao nosaCe svetiljki koristiti metalne dvosegmentne i trosegmentne stubove,
predvidene za montazu na pripremljenim betonskim temeljima, tako da se po potrebi
mogu demontirati, a napajanje javnog osvjetljenja izvoditi kablovski (podzemno), uz
primjenu standardnih kablova (PP 00 4x25mm2; 0,6/1 kV za uli¢no osvjetljenje i PP 00
3(4)x16mm2; 0,6/1 kV za osvjetlienje u sklopu uredenja terena). Pri projektovanju
instalacija osvjetljenja u sklopu uredenja terena oko planiranih objekata poseban
znacaj dati i estetskom izgledu instalacije osvjetljenja.

Sistem osvjetljenja treba da bude cjelonoéni. Pri izboru svetiljki voditi raCuna o tipizaciji
u cilju jednostavnijeg odrZavanja.

Maksimalno dozvoljeni pad napona u instalaciji osvjetljenja, pri radnom rezimu, moze
biti 5%. Kod izvedene instalacije moraju biti u potpunosti primjenjene mjere zastite od
elektricnog udara (zastita od direktnog i indirektnog napona). U tom cilju, mora se
izvesti polaganje zajedniCkog uzemljivaCa svih stubova instalacije osvjetljenja,
polaganjem trake Fe-Zn 25x4 mm i njenim povezivanjem sa stubovima i uzemljenjem
napojnih trafostanica. Obezbjediti selektivnu zastitu kompletnog napojnog voda i
pojedinih svetiljki.

Obezbjediti mjerenje utroSene elektricne energije. Komandovanje uklju¢enjem i
isklju€enjem javnog osvjetljenja obezbjediti preko uklopnog sata ili foto Celije.

Za polaganje napojnih vodova vaze isti uslovi kao i kod polaganja ostalih
niskonaponskih vodova.

6.3. TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA

Postojece stanje

Fiksni telekomunikacioni saobraéaj na podrugju Canja, obavlja se u
okviru kompanije Crnogorski Telekom, tj u okviru Telekomunikacionog Centra
Bar, kao njene organizacione jedinice.

Pretplatnici fiksne telefonije u kontaktnoj zoni Studije trenutno imaju
telekomunikacione prikljuéke sa telekomunikacionog &vora RSS Canj (187
aktivnih pretplatnika), dok na podru€ju koje obuhvata Studija nema fiksnih
prikljuCaka.

Navedeni telekomunikacioni ¢vor se nalazi na udaljenosti od oko 400
metara od granice Studije.

Telekomunikacioni &vor RSS Canj ima direktne tk prikljucke i
omogucava lako i jednostavno proSirenje, u slu¢aju potrebe za istim.
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Telekomunikacioni ¢vor je smjeSten u zasebnom objektu i nije potrebno
nikakvo dodatno ulaganje u slu€aju njegovog prosirenja.

| ovaj telekomunikacioni ¢vor, kao i ostali na podrucju Bara, vezan je sa
mati¢nim telekomunikacionim ¢vorom LC Bar, opti¢kim kablom, $to omoguc¢ava
kvalitetno obavljanje telekomunikacionog saobracaja i pruzanje savremenih
telekomunikacionih usluga fiksne telefonije i Sirokopojasnog prenosa podataka
(ISDN, ADSL, IPTV itd.).

Iz prethodno navedenog jasno je da u zoni Studije PjeSCine, koje je
predmet ovog posmatranja, ne postoji izgradena telekomunikaciona
kanalizacija niti fiksna telekomunikaciona pristupna mreza.

ObradivaC ove faze je prilozio graficki prikaz postojeéeg stanja na
posmatranom i u Sirem podrugju Canja, sa detaljima koji prikaziuju aktuelno
stanje telekomunikacione infrastrukture na ovom podrucju .

U dijelu mobilne telefonije, u zoni Studije Pjesc&ine, tj. U Sirem podrucju
Canja, prisutan je signal sva tri mobilna operatera: T-Mobile, ProMonte i M-Tel.

Planirano stanje

U opisu postojeCeg stanja je navedeno da u zoni Studije — zona
PjeSCine, ne postoji telekomunikaciona kanalizacija, niti postoji fiksna
telekomunikaciona pristupna mreza.

U dijelu fiksne telefonije, vodec¢i raCuna o generalnom planu razvoja i
montaze telekomunikacionih kapaciteta na podruCju Telekomunikacionog
Centra Bar, projektant predvida, u skladu sa planovima razvoja Crnogorskog
Telekoma, izgradnju nove telekomunikacione kanalizacije na posmatranom
podrucju Pjescine .

Kapacitet telekomunikacione kanalizacije je definisan na nacin $to je
projektant morao voditi raCuna o eventualnom planiranju i izgradnji novih tk
pristupnih mreza, distribuciji zi€ne kablovske televizije (KDS operateri), te
potreba daljeg odrzavanja svih navedenih sistema, pri Cemu se strogo moralo
voditi raCuna o vazeCim zakonskim propisima i preporukama planova viseg
reda za oblast telekomunikacija.

Kapacitet telekomunikacione kanalizacije je takav da moze da zadovolji i
eventualna proSirenja planiranih gradevinskih povrSina tako da bilo kakvo
uvecCanje istih i do obima +30% moze biti zadovoljeno planiranim
telekomunikacionim kapacitetima .

Studijom lokacije Pje&Cine, uz glavne saobracajnice koje su planirane
unutar zone posmatranja, a koje vode u pravcu postojeceg telekomunikacionog
&vora RSS Canj i koji je udaljen oko 400 metara od granice Studije, tretirano je
planiranje i izgradnja telekomunikacione kanalizacije unutar posmatranog
podru€ja, u zavisnosti od planiranih sadrzaja, u cilju efikasnijeg i lakSeg
nalazenja tehniCkih rjeSenja za dodjelu telekomunikacionih prikljuCaka svih
vrsta, za buduce korisnike sa ovog podrucja .

U Studiji je adekvatno tretirana i izgradnja telekomunikacionih kablovskih
okana, u skladu sa planiranim objektima u zoni obuhvata, a planirano je i
proSirenje dva postojeCa tk okna i proSirenje postoje¢e i izgradnja nove
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telekomunikacione kanalizacije na potezu od telekomunikacionog ¢vora RSS
Canj do novoplaniranog telekomunikacionog okna broj 8.

Trase planirane telekomunikacione kanalizacije potrebno je, gdje god je
to moguce, uklopiti u buduce trotoare ulica i zelene povrsine, jer bi se u slu€aju
da se telekomunikaciona okna rade u trasi saobracajnice ili parking prostora,
morali ugraditi teSki poklopci sa ramom i u skladu sa tim uraditi i ojaCanje
telekomunikacionih kablovskih okana, sto bi bilo neekonomicno.

Planiranje telekomunikacione kanalizacije i telekomunikacionih okana,
uskladjeno je u svemu sa vazecim propisima i preporukama bivSe ZJ PTT za
ovu oblast, kao i sa vazec¢im propisima Crne Gore i preporukama iz planova
viSeg reda.

U skladu sa rjeSenjima projektovanim Studijom za podrucje PjeScine,
glavnim  projektima za  pojedinatne  objekte  planirati  izgradnju
telekomunikacione kanalizacije i telekomunikacione pristupne mreze, koja Ce
omogucavati koriStenje servisa fiksne telefonije, broadband interneta, televizije
idr.

Obaveza investitora svih planiranih objekata u planiranoj zoni PjeS€ine
jeste da, u skladu sa rjeSenjima iz Studije i Tehni¢kim uslovima koje ¢e izdati
odgovarajuci telekomunikacioni operater, od planiranih telekomunikacionih
okana, projektima za pojedinacne objekte u zoni obuhvata, definiSu plan i nacin
prikljuCenja svakog pojedinacnog objekta .

Tk kanalizaciju pojedinacnim projektima treba predvidjeti do samih
objekata.

Kuc¢nu tk instalaciju treba izvoditi u tipskim ormari¢éima ITO LI, lociranim
u ulazu u objekte ili u Tehni€kim prostorijama, na propisanoj visini .

Na isti naCin treba izvesti i ormariCe za koncentraciju instalacije za
potrebe kablovske distribucije TV signala.

Kuénu tk instalaciju u svim prostorijama izvoditi sa provodnikom UTP ili
ly(St)Y ili drugim kablovima slicnih karakteristika i provlaciti kroz PVC cijevi, sa
ugradnjom odgovarajuéeg broja razvodnih kutija, s tim da u svakom poslovnom
prostoru treba predvidjeti minimalno po 4 tk instalacije, a u stambenim
jedinicama minimalno po 2 tk instalacije.

U sluCaju da se trasa tk kanalizacije poklapa sa trasom vodovodne
kanalizacije i trasom elektro instalacija, treba postovati propisana rastojanja, a
dinamiku izgradnje vremenski uskladiti.

PREDMJER | PREDRACUN MATERIJALA | RADOVA
NA IZGRADNJI TELEKOMUNIKACIONE INFRASTRUKTURE
A/ MATERIJAL ZA IZGRADNJU TK KANALIZACIJE

1. Isporuka PVC cijevio 110 mm /6 m kom 1100x 12,00 =13.200,00 €
2. Isporuka lakih tf poklopaca sa ramom kom 32 x 120,00 = 3.840,00 €

UKUPNO :17.040,00 €
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B / GRADEVINSKI | MONTAZNI RADOVI

1.

a

Izrada tk kanalizacije sa 6 PVC cijevi met
(iskop rova dim. 0,40x0,80 u zeml;istu
V kategorije ) - komplet rad i materijal

. Izrada tk kanalizacije sa 3 PVC cijevi met

(iskop rova dim. 0,40x0,80 u zemljiStu
V kategorije ) - komplet rad i materijal

. lzrada tk kanalizacije sa 2 PVC cijevi met

(iskop rova dim. 0,40x0,80 u zemljistu
V kategorije ) - komplet rad i materijal

. lzrada tk okna un.dim.1,80x1,50x1,90m

sa lakim poklopcem sa ramom
(iskop rupe dim. 2,20x1,90x2,30m
u zemljistu V kategorije ) - komplet
rad i materijal

100 x 15,00 = 1.500,00 €

900 x 12,00 = 10.800,00 €

1400 x 10,00 = 14.000,00 €

kom 32 x 500,00 = 16.000,00

UKUPNO: 42.300,00 €

UKUPNO A+B: 59.340,00 €

6.4. HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA

1.1.Uvod

Lokalni planski dokument zahvata dio podruCja naselja MiSici, potes
PjeScine, do granice PP PPN za morsko dobro Crne Gore povrsine
82.059m? Generalnim urbanistikim planom grada Bara ovo podrugje je
namjenjeno za uredenje neizgradenog gradevinskog zemljiSta za
turistiCki kompleks i turisticko stanovanje.

Podrucje zahvata lokalne studije lokacije “Pjes€ine” karakteriSe potpuna
neizgradenost, u pogledu hidrotehnicke infrastrukture.

U kontaktnim zonama, hidrotehniCka infrastruktura postoji jedino uz

zapadnu granicu, gdje se nalaze hoteli.

U visinskom smislu lokacija se prostire od 5mnm do 125mnm sa velikim
nagibom u pravcu istok —zapad, tako da obuhvata tri visinske zone.
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2.1. Postojece stanje

2.1.1. Vodovod

Kao Sto je ve¢ pomenuto u kontaktnoj zoni postoji razvijena vodovodna
mreza koja se u visinskom pogledu odnosi na | visinsku zonu
vodosnabdijevanja Canja. Osnovni objekti ovog sistema su istoimeni
rezervoar zapremine V=700m?3, Kd=81mnm, Kp=85mnm; kaptaza
LVrelo“ Kt=18mnm; pumpna stanica uz kaptazu Q=3x8.3 I/s H= 70m;
bunar B1( kod hotela Ni§) Q=5 I/s, H=85m i bunar B2 kod hotela
LZlatibor® Q=5l/s, H=85m, potisni cjevovodi i distributivha mreza.

Pitanje druge visinske zone je nerijeSeno, Sto predstavlja znacajan
problem, s obzirom na aktuelnu naseljenost na ovom podrucju.

2.1.2. Fekalna kanalizacija

Na prostornom zahvatu LSL ,PjeSCine“ ne postoji kanalizaciona mreza.
u kontaktnoj zoni gdje su smjeSteni hotlski kompleksi i odmaraliSta
razvijena je fekalna kanalizaciona mreza Ciji su osnovni objekti: fekalna
crpna stanica ,Canj* podmorski ispust duZine cca 1400m i obalni
kolektor ,Canj I

2.1.3. Atmosferska kanalizacija

Prostorna cjelina turisticCkog kompleksa «Rekreaturs» koja se nalazi
ispod planiranog zahvata «PjeScine» posjeduje kanalizacionu mrezu
odvodenja povrsinskih voda.

Neposredno ispod prostornog plana predmetnog zahvata postoji
otvoreni buiji¢ni vodotok ,LiSe potok®, koji je u donjem toku kanalisan i
predstavlja prirodni recipijent za povrSinske vode. Dio lokacije « | «
gravitira postojecem atmosferskom kolektoru AK 400mm.

3.1.Planirano stanje

3.1.1. Vodovod

Kako se LSL pjes€ine visinski prostire u tri zone, a pitanje Il i Il visinske
zone nisu rijeSene za podruéje Canja, rjeSenje se mora traziti
povezivanjem | zone sa postojeéom prvom zonom Canja |, a za potrebe I
i Ill zone izgradnjom rezervoara i crpne stanice na planiranoj lokaciji.
Snabdijevanje vodom planiranog rezervoara «PjeS¢ine» obezbijedit ¢e se
preko postojeceg bunara BN2, odnosno preko planirane crpne stanice, PS
«Pjescinex, zavisno od potrebnih koli€ina voda za planirani prostor.
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Planirani prostor, Cine dvije visinske zone vodosnabdijevanja. Prva
visinska zona vodosnabdijevanja prostora je lokacija « | », koja se planira
prikljuciti na postojecu gradsku vodovodnu mreZu, prve visinske zone.
Druga visinska zona, prakticno predstavlja cjelokupni prostor i planira se
gravitaciono snabdijevati vodom iz «Pjes€ine».

Osnovni parametri kod dimenzionisanja profila prikljuénih cjevovoda na
gradsku mrezu su broj turista u hotelima, apartmanima i vilama i
specificna poroSnja od 450 I/s/dan za hotele, za vile i apartmane od 250
I/'s/dan i potrebe za protivpozarne hidrante.

Vodovodnu mrezu €ine glavni dovodni (DN 125 mm) i odvodni cjevovod
(DN 150 mm) sa sekundarnim — uli¢nim cjevovodima (DN 100 mm) za
prikljuCivanje planiranih objekata.

Podaci i proradun potrosnje:

| visinska zona

Spec.

IoLkJ:czi'a Namjena potrodnja (l:nﬁblg:ﬁ)
I (I/s/dan)
I Turizam-hotel 450 94.5

Srednja dnevna potroSnja iznosi:
e Qsr=94.50 m¥*dan=1.094 I/s

Maksimalna dnevna potrosnja:
e Qmax,dn=Qsr * Kdn=1.094 x 1.5=1.640 I/s

Maksimalna ¢asovna potrosnja:
¢ Qmax,tas=Qmax,dn * KEas=1.640 * 2=3.281 I/s
e Kdn= 1.5, KCas=2 usvojene vrijednosti

Il visinska zona

Spec.

UP1 Namjena potroSnja Ukupno
i 3
lokacija (l/s/dan) (m?/dan)
Turist.smjesta;,
! sportski objekti 350 340

Srednja dnevna potrosnja iznosi:
e Qsr=340.0 m*dan=4.05I/s

Maksimalna dnevna potrosnja:
e Qmax,dn=Qsr * Kdn=4.05 * 1.5=6.075 I/s
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Maksimalna ¢asovna potrosnja:
e Qmax,as=Qmax,dn * K¢as=6.075 * 2=12.15I/s
e Kdn= 1.5, KEas=2 usvojene vrijednosti

Potrebna zapremina rezervoara Il visinske zone

e V=a* Vmax.dn=340.00.3=102 m?

e usvojeno 100 m3

e a-usvojeni koeficijent izravnanja, Vmax.dn- ukupna potroSnja u

danu max potrosnje.
Napomena: U kapacitetima kod proracuna potro$nje , uzeto je 10 % ,za
potrebe
prostora podzemnih garaza.

3.1.2 Fekalna kanalizacija

*Planirano rijeSenje

S obzirom na topografiju terena planiranog zahvata i postojeCeg stanja
gradske kanalizacione mreze, tehniCko rijeSenje odvodjenja upotrebljenih
voda je rijeSeno:

-Objekti koji se planiraju na lokacijama « | «, « m « i « n «, odvodenje
upotrijebljenih voda je rijeSeno preko odvodnih kanala sa priklju¢enjem na
postojeci obalni klektor DN 300 mm prostorne cjeline «Rekreatursay.
-Planirani objekti na lokacijama « a, b, c, d, e, f, g, h, i, k «, su rijeSene
odvodnim kanalima u planiranim saobraéajnicama sa sabirnim odvodnim
kolektorom na postojecu gradsku fekalnu mrezu. Kod daljeg projektovanja,
neophodno je predvidjeti rekonstrukciju postojeceg kolektora DN 200 mm
u saobracajnici ispod hotela Nis.

*Racun rashoda otpadnih voda

Uz pridrzavanje stavova o potrosnji vode, $to je iznijeto kod odredjivanja
potreba u vodi, za jedini€ne rashode otpadne vode mozZemo usvojiti
sliede¢e koliCine i parametre (raCunaju¢i sa 20% infiltracije u
kanalizacionu mrezu i 80% upotrebljene vode)

*Lokacija:a,b,c,d,e,f,g,h,i,k

Uz pridrzavanje stavova o potrosnji vode, $to je iznijeto kod odredjivanja
potreba u vodi, za jedini€ne rashode otpadne vode mozZemo usvojiti
sljedece koli€ine i parametre:

- max. dnevni rashod r max. = 250 lit/st/dan
- koeficijent Casovnog maksimuma KE = 3 — 5 za male ulicne
kanale

KE = 2,5 za kolektor naselja
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Primjenom ovih koli€ina i planiranog broja stanovnika, dobija se:

- Maksimalan dnevni rashod R max = 1040 x 0,250
260,00 m*/dan

g max = 3,00 /s
- Maksimalna €asovna protoka Max q = K¢ x gmax = 2,5 x 3,00
7,50 /s

*Lokacija: 1, m,n

- Maksimalni dnevni rashod R max = 258,0 x 0,450 = 116,10
m3 / dan

gmax = 1,001/s
-Maksimalna ¢asovan protoka Maxq=2,5x1,00= 2,501/s

3.1.3. Atmosferska kanalizacija
Za prihvat oborinskih voda sa objekata,uredjenih i slobodnih povrsina
lokacije predvidjena je izgradnja mreze atmosferske kanalizacije.

Glavni atmosferski kanal projektovan je u profilu saobraéajnice sa
kanalizacionim Sahtama na potrebnim mjestima. Voda se u kanal
sakuplja sistemom uli¢nih slivnika.

Tehni¢ko rijeSenje odvodjenja povrSinskih voda je je rijeSeno po
visinskim zonama sa odva odvojena glavna odvoda do najblizeg
recipijenta — postojeCeg otvorenog povrsinskog kanala.

Odvod vode iz kanalizacije predvidjen je sa Cetiri ispusta u navedene
otvorene kanale. Minimani profil kanala je 250 mm.

Ukupne koli€ine oborinskih voda sa lokacije odredit é¢emo prema formuli:

*Lokacijja:a,b,c,d,e,f,g,h,i,k

Q=Fxixo

gdje je :

Q - specificno oticanje sa lokacije

F - povrSina lokacije - 5,354 ha

i - intezitet kiSe — usvojen 150 I/s/ha

¢ - koeficijent oticanja - prosje¢no za lokaciju 0.3
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Q = 5,354 x150,0 x 0,30 = 240,93 I/s

*Lokacija: 1, m,n,

Q=2,567 x 150,0 x 0,30 = 115,511 /s

Navedeni proraCuni su grubi, dimenzioniranje kanala provest ¢e se u
narednim fazama projektovanja.

PREDMJER | PREDRACUN RADOVA
HIDROTEHNICKIH INSTALACIJA
1.vODOVOD

1.1. Rucni i masinski iskop kanalskog rova, u materijalu
IV, V i VI kategorije, odvoz viSka materijala, zasipanje
pijeska oko cijevi u pripremljen kanalski rov, i
zatrpavanje kanala sa materijalom iz iskopa i novim
materijalom do potrebne zbijenosti.
Obracun po m” izvedenog kanalskog rova.
m” 2.500,0 x 40,00 = 100.000,00

1.2.Nabavka, transport i montaza vodovodnih cijevi, od
Duktila ili PEVG ( uslovi J.P.“Vodovoda i kanalizacija“-
Bar ), sa svim potrebnim armaturama i fazonskim
komadima za radne pritiske PN 10 bara, ispiranje,
dezinfekcija i ispitivanje na probni pritisak.
Obracun po m” izvedenog i ispitanog cjevovoda.
m” 2.500,0 x 60,00 = 150.000,00

1.3.1zrada rezervoara pitke vode, zapremine V = 100,0
m?®* .U cijenu uzeti svi potrebni zemljani, betonski,
montaZzni i zanatski radovi.
m?* 100,0 x 600,00 = 60.000,00

1.4.1zrada crpnog postrojenja, potrebnog kapaciteta sa
svim potrebnim gradevinskim, montaznim i zanatskim
radovima.
kom 1,0 x 80.000,00 = 80.000,00
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UKUPNO: 390.000,00

2.FEKALNA KANALIZACIJA

2.1.Rucni i masinski iskop kanalskog rova, sa odvozom
na deponiju, planiranje dna kanalskog rova, zasipanje
pijeskom (0-4) ispod i iznad cijevi, zatrpavanje sa
materijalom iz iskopa i novim materijalom do potrebne
zbijenosti. U cijenu je uraCunata izrada tipskih revizonih
AB okana.

Obracun po m” izvedene kanalske trase.

m’ 2.500,00 x 60,00 = 150.000,00

2.2.Nabavka , transport i montaza kanalizacionih
cijeviod PVC, PE ili poliester materijala (uslovi
J.P.*Vodovod i kanlizacija® - Bar) u pripremljen
kanalski rov, sa probnim ispitivanjem.

Obracun po m’ izvedenog i ispitanog cjevovoda.

m” 2.500,00 x 40,00 = 100.000,00

UKUPNO: 250.000,00

3.ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

3.1.Rucni i masinski iskop kanalskog rova u materijalu
IV ,V i VI kategorije ,sa planiranjem, odvozom viSka
materijala na deponiju, zasipanjem ispod i iznad cijevi
sa pijeskom ( 0-4 ) i zatrpavanjem kanala sa
materijalom iz iskopa i novim materijalom do potrebne
zbijenosti.U cijenu je uraCunata izrada tipskih revizionih
okana od AB betona.

Obracu po m” izvedene kanalske trase.

m” 2.300,00 x 60,00 = 138.000,00

3.2.Nabavka, transport i montaza kanlizacionih cijevi od
PE materijala ( uslovi J.P.“Vodovod i kanalizacija“-Bar
), sa pripadajuéim fazonskiim komadima. U cijenu su
uraCunati i pripadajuci slivnici sa taloznikom.
Obracun po m” izvedenog i ispitanog cjevovoda.
m” 2.300,00 x 70,00 = 61.000,00

UKUPNO: 299.000,00
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REKAPITULACIJA

1.vODOVOD 330.000,00
2.FEKALNA KANALIZACIJA 250.000,00
3.ATMOSFERSKA KANALIZACIJA 299.000,00
UKUPNO: 879.000,00 €

Projektant,
Becovi¢ Ibrahim, dipl.ing.grad.

6.5. PEJZAZNA ARHITEKTURA

Postojece stanje

U PPPN Morsko dobro prostor zahvata LSL PjeS€ine je svrstan u predioni tip -
Predio primorskih grebena i stjenovitih obala.

Predio primorskih grebena i stjenovitih obala karakteristiCan je za
kreCnjaCka ostrva, stjenovitu obalu i uzi priobalni pojas sa neposrednim
zaledem. Osnovni gradivni elementi ovog pejzaznog tipa su: krecnjacki
grebeni, rtovi, kamenite obale i vazdazelena vegetacija. Pejzaz je, uglavnom,
oCuvan od antropogenog uticaja u svom prirodnom izgledu, izuzev na mjestima
gdje je usjeCena Jadranska magistrala. Na to je uticala, prije svega,
nepristupacnost strmih kamenitih obala i nepogodnost za izgradnju i turisticku
eksploataciju.

Posebnost ovog pejzaznog tipa ogleda se u skladu dvaju kontrastnih
elemenata prirode vazdazelene tvrdolisne vegetacije i stjenovitih, strmih
kreCnjaCkih grebena. Zimzelena vegetacija obezbjeduje Zivopisnost predjela
tokom cijele godine.

Zimzeleni pojas makije (Orno quercetum ilicis) izrazen je na znatnom prostoru i

daje pecat cjelokupnom pejzazu Crnogorskog primorja. U Boki Kotorskoj
makija naseljava Citavo poluostrvo Kobilu i Lusticu; jako je izrazena u Donjem

str. 46



Lokalna studija lokacije PJESCINE, Bar

Grblju, na TopliSu i Spasu kod Budve, izmedu Petrovca i Sutomora gdje se na
Crnom rtu nalaze i veCe skupine starih stabala, ostataka prvobitnih Suma
Quercus ilex, na prostoru Ratca i Zukotrlice, izmedu Sutomora i Bara; a dalje
se pristire na vec¢im povrSinama na potezu izmedu Bara i Ulcinja. U proslosti,
ovaj pojas najviSe je ugrozavan uglavnom kréevinama i sjecom, pa je na taj
nacin doslo do degradacije prvobitnih Suma Quercus ilex na stadijum makije.
Danas su faktori ugroZzavanja zimzelenog pojasa sustinski drugaciji. Nestalo je
veCih sjeCa i prorjedivanja, pa se makija na mnogim lokalitetima oporavila i
obogatila. Medutim, niz drugih faktora sustinski utiCu ne samo na zimzeleni
pojas makije, vec i na predio u cjelini. To su na prvom mjestu turistiCka gradnja
(hotelski kompleksi, kampovi i sl.), a zatim i druge aktivnosti, kao $to su gradnja
puteva, proSirivanje gradskih naselja, individualna gradnja stambenih i vikend
kuca, uredenje plaza i dr, kao i kamenolomi. U novije vrijeme javljaju se na
vecCim prostorima i pozari, koji su kao stihijne pojave, napravili pravu pusto$ u
makiji, na pojedinim djelovima podruc¢ja Grblja, kod Igala i na drugim
lokalitetima. Ovaj zimzeleni pojas zato treba Stititi u cjelini, najstroze u blizini
plaza, uz turistiCka naselja i pored magistralnih puteva,s obzirom da se
njegovom zastitom §titi i cjelokupna flora koja ovaj pojas izgraduje.

Reljefni oblici podijelili su podrucje Bara na jadranski, jezerski i planinski pojas.
Jadranski se odlikuje blagom klimom, koja je modificirana mediteranska klima,
narocito izrazena u Barskom polju. Grebeni planinskih vijenaca i vise planine
Sutormana, Rumije i Lisinja imaju odlike planinsko-mediteranske klime. Sluze
kao bedem koji Stiti od prodora hladnih i suvih sjevernih i sjeveroistoCnih
vjetrova u priobalni pojas.

Uticaj sredozemne klime moze se pratiti i po gajenju maslina, najboljem
indikatoru te klime na Jadranu. Odlikuje se dugim i susnim ljetima, a blagim
kiSnim zimama zbog toplotnih uticaja Jadranskog mora. Visoke prosjecne
zimske temperature u Baru (9,1) pokazuju da prave zime nema. Mali je broj
dana kada se temperatura spusta ispod nule, tj. malo je hladnih dana sa
rijetkim pojavama snijega i mraza. Prolje¢e nastaje rano, te izvjesne vocke
cvjetaju veC u februaru (badem). Ljeta su vrlo topla i suSna sa prosjecnom
temperaturom 22,6° sa dugotrajnim i velikim vru¢inama, $to se odrazava na
vegetaciju koja se sparusi ili sprzi. Jesen je obi¢no duga i ugodna, znatno
toplija od proljeca, u Baru prosje¢no za 3,4°. U posljednjih 100 godina,
maksimalna izmjerena temperatura od 37,7°C u Baru je bila 26. jula 1987. god,
a minimalna je iznosila (za Bar €ak!) - 7,2°C, zabiljeZzena 23. januara 1963. god.
More je najtoplije bilo 20. avgusta 1982. god - u 14 Casova cak 28,6°C, a
najhladnije u dva navrata - 18. februara 1983. i 24. februara 2000. -
temperatura je iznosila 9,3°C.

Prosje¢no godisnje sijanje sunca u Baru je 208 dana, dakle mnogo vise nego
oblac¢nih (117) i tmurnih (40). U ljetnjim mjesecima u Baru osuncavanje iznosi
prosje¢no 352,5 ¢asova mjesecno ili 11,7 dnevno. NajkiSovitije godiSnje doba
je zima sa 37,4 kiSnih dana u Baru.

Snijeg i mraz su dosta rijetka pojava u ovom dijelu primorja i javljaju se tek
nekoliko dana, samo u godinama bogatim snjeznim padavinama. Izuzetak su
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bile zime 1938. i 1965, kada je visina snijeznih padavina bila iznad 40 cm,
petnaestak dana.

Predio PjesScine

KarakteristiCni vjetrovi na Jadranu su hladni vjetar bura i vlazni vjetar jugo ili
Siroko, kao i pulenat, maestral (maistral), burin, danik i no¢nik. Bura (sjever) je
najucestaliji vjetar, ujedno i najjaeg intenziteta, javlja se zimi sa visokih planina
prema moru i donosi zahladenje. Na moru dostize olujnu jacinu i stvara talase
kratke i niske, do 2,5m.

Jugo ili Siroko duva u juznom i jugoisto¢nom dijelu Jadrana, s mora na kopno.
Duva horizontalno srednjom jacinom od tri bofora, a na pucini moze dostici
maksimalnu jacinu od 8 bofora. Jugo €ini more uzburkanim i stvara talase koji
dostiZzu visinu i do Sest metara.

Barsko podrucje ima raznovrstan i bujan biljni pokrivac, zahvaljujuci obilnom
vodenom talogu i sastavu tla. Geografski primorski polozZaj, blizina mora i
jezera i pedoloska struktura tla omogucili su rast i razvoj biljnih kultura koje su
karakteristiCne za suptropske oblasti.

Dekorativne biljke, trade-mark barskog priobalja su agava, mimoza, oleander,
ruzmarin i lovorika (posljednje dvije se upotrebljavaju i kao zacin), Ccija
prisutnost upotpunjava prirodni kolorit, kakav se jedino moze sresti na ovom
dijelu primorja. Desetak kultivisanih stabala banane cvjetaju, ali nikada nijesu
“bacili plod”.
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Ortofoto snimak lokacije sa granicom zahvata

Istoéno od uvale Canj, nalazi se Pjes&ina. lako ima dosta strmu obalu (nagib
terena 10-15°) i predstavlja pravu dragocjenost na ovom dijelu Primorja -
CistoCa, providnost i boja mora, te makija i garig i jo§ uvijek kontrolisana
naseljenost.

Zimzeleni pojas makije (Orno quercetum ilicis) izrazen je na znatnom prostoru i
daje pecat cjelokupnom pejzazu.

Makija je zajednica grmolikih biljaka, sastavljena od Zzbunja, Siblja, Zuke,
isprepletana trnjem, dra¢om i mnogobrojnim penjaCicama. U sastav makije
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najcedce ulaze: crnika (Quercus ilex), lemprika (Viburnum tinus), obiéna
zelenika (Phillyrea media), primorska kleka (Juniperus oxicedrus), veliki vrijes
(Erica arborea), tr8lja (Pistacia lentiscus), planica (Arbutus unedo), obi¢ni busin
(Cistus villosus), kaduljasti buSin (Cistus salviefolius), zukva (Spartium
Jjunceum), mirta (Myrtus communis), lovor (Laurus nobilis), maslina (Olea
europea), tetivika (Smilax aspera), primorska kupina (Rubus ulmifolius), crni
jasen (Fraxinus ornus), i dr. Hrast medunac (Quercus pubescens) se Cesto
srece u svim zajednicama priobalnog podrucja. Na ovom podrucju su prisutne i
mozai¢no rasute zajednice tipa gariga, koje predstavljaju dalji stadij degradacije
Suma crnike. Sitnozbunasto rastinje smjenjuje pojas maslinjaka sa raznim
vrstama aromaticnog bilja.

Plansko rjeSenje

Plansko rjeSenje je zadrzalo optimalan odnos izgradenih i zelenih
povrSina. Funkcija zelenila na podru¢ju DUP-a je da stvori povoljnije
mikroklimatske i sanitarno-higijenske uslove | da doprinese
dekorativnom i estetskom dozZivljaju prostora. Ukupna povrsina pod
zelenilom, bez linearnog zelenila u zahvatu plana je min 26.358 m2, sto
¢ini 32.12% od povrsine zahvata DUP-a koja iznosi 82.070 m2.

Opsti koncept pejzaznog uredenja uskladen je sa:

postojecim stanjem povrsina pod zelenilom,

uslovima sredine,

planiranoj namjeni povrsina,

normativima za povrSine pod zelenilom (stepen ozelenjenosti i nivo

ozelenjenosti),

uskladivanju zelenog obrasca naselja sa namjenom povrsina,

e funkcionalnom zoniranju povrSina pod zelenilom,

e uspostavljanju optimalnog odnosa izmedu izgradenih i povrSina pod
zelenilom,

e uskladivanju ukupnih povrSina pod zelenilom sa brojem stanovnika,

e upotrebi biljnih vrsta otpornih na ekoloSke uslove sredine i u skladu

sa kompozicionim i funkcionalnim zahtjevima.

Smijernice za realizaciju planskih rijeSenja treba da doprinesu poboljSanju
sanitarno — higijenskih uslova, boljim uslovima za odmor i rekreaciju svih
starosnih grupa, estetskom oplemenjavanju sredine i vizuelnom
identitetu naselja.

Opste smjernice za uredenje zelenih povrsina:

e uskladivanje kompozicionog rjeSenja zelenila sa namjenom zelenih
povrsina;

¢ maksimalno oCuvanje i uklapanje postojeceg vitalnog zelenila u nova
urbanisticka rjeSenja;
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U cilju oCuvanja prirodne bioloSke i predione raznolikosti kao
posebnu vrijednost treba ocCuvati podrucja prekrivena autohtonom
vegetacijom, podrucja prirodnih vodotoka, obalno podrucje ( prirodne
plaze i stijene) te more i podmorje kao ekoloski vrijedna podrucja,
potrebno je podsticati obnovu maslinjaka na tradicionalan nacin, i sl.
e Pri oblikovanju objekata treba koristiti materijale i boje prilagodene
prirodnim obiljeZjima okolnog prostora i tradicionalnoj arhitekturi.

e Za planirane zahvate u predjelu, koji sami ili sa drugim zahvatima
mogu imati bitan uticaj na ekoloski znacajno podrucje ili zasti¢enu
prirodnu vrijednost, treba ocijeniti, skladno Zakonu o zastiti prirode,
njihovu prihvatljivost za prirodu u odnosu na ciljeve oCuvanja tog
ekoloski zna€ajnog podrucja ili zasticene prirodne vrijednosti.

e Prirodna obala se treba oCuvati bez znacajnih izmjena obalne linije,
nasipanje i otkopavanje obale treba ograniCiti na nuzne zahvate i
provoditi racionalno i kontrolisano.

e (Od izgradnje se Stite panoramski vrijedne vizure.

e Formiranje pejzaznih terasa — vidikovaca na mjestima izvanrednih

panoramskih vizura;

e Upotreba biljnih vrsta otpornih na ekoloske uslove sredine i u skladu
sa kompozicionim i funkcionalnim zahtjevima;

e Maksimalno oCuvanje i uklapanje postojeceg vitalnog i funkcionalnog
zelenila u nova urbanistiCka rjesSenja.

Prilikom planiranja zelenih povrSina izvrSena je podjela po slijede¢im
kategorijama zelenila:

Zelene povrsine ograni¢enog koriséenja

Linearno zelenilo

Parterno zelenilo

Zelenilo turistickog kompleksa (hotel, vile, apartmani)
Zelenilo sporta i rekreacije

Linearno zelenilo

Projektovanje dekorativnih biljnih elemenata oko vodenih povrSina predstavlja
veliki izazov za projektanta, a istovremeno zahtijeva studiozan rad s obzirom na
specificnost vrsta koje se primjenjuju. Posebno mjesto zauzima pitanje
kompozicije zelenih zasada u pejzazima oko plaZza i obala mora. Linearnim
zelenilom duz obale se grupacije ili pojedinacna stabla lociraju paralelno
obalnoj liniji, pri ¢emu se formira lepeza perspektiva, koje se sagledavaju sa
vidikovca na grebenu obale ili drugog istaknutog mjesta uz vodenu povrsinu.
Ujedno to je Cvrsta veza koja bitno utiCe na poboljSanje sanitarno-higijenskih
uslova, mikroklimatskih i estetskih karakteristika i vrijednosti. Duz saobracajnica
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zelenilo treba rjeSavati linearno ili sa potrebnim prostornim akcentima koji bi
prekidali monotone nizove drvoreda. Ovo se sprovodi na razne nacine,
promjenom sadnog materijala, kombinovanjem masiva razliCitih habitusa ili
formiranjem prodora €ime se otvara vizura prema okolini. Treba naglasiti da
“‘linearno zelenilo® ne podrazumijeva klasi¢an niz drvoreda, ve¢ niz manjih i
raznovrsnijih grupacija zelenila ¢ime se obezbjeduje ritmika u prostoru, likovno
bogatstvo prostora i njegovih boja kao i naizmjeni¢na zasjena mjesta duz
pravca kretanja.

Treba primijeniti sve tri kategorije zelenila (visoko, srednje i nisko).Prilikom
izbora vrsta sadnog materijala treba odabrati one vrste koje su prvenstveno
otporne na posolicu, praSinu, insolaciju, dominirajuéi vjetar kao i vrste koje
zahtijevaju najmanja ulaganja oko odrzavanja, Cime bi bile ekonomski
opravdane. Pored ovih karakteristika odabrane vrste moraju da imaju pravilno
formiran habitus, deblo visoko 2,5-3 m. Ovakve sadnice starosti 10-15 godina
saditi na razmaku od 7-9 m u jame dimenzije 80x70 cm. Obavezno treba
koristiti sva postojeca stabla koja su u dobrom stanju.

U uslovima ovakvog prostora, drvoredi su jedinstven primjer kako minimum
povrsine zemljiSta osigurava maksimum zelenog fonda — zelena nervatura koja
povezuje sve sadrZzaje unutar zahvata plana. Bonifikacija povoljnih uticaja
kojima oni ostvaruju znacajne bioloSke funkcije u prostoru dolazi do punog
izraZaja. Bogatsvo zelene mase bitno doprinosi poboljSanju mikroklimatskih
uslova (obnova kiseonika, povecanje vlaznosti, smanjenje temperaturnih
ekstrema, povoljna strujanja vazduha). Linearno zelenilo je neophodan element
parkinga uz vile (turizam).

IzloZenost priobalja neposrednim uticajima mora pored opasnosti od
mehaniCkih osteCenja objekata i vegetacije prilikom jakih vremenskih
nepogoda, ugrozena je i permanentnim nepovoljnim uticajima ,posolice”. Mali
je broj biljaka koje podnose neposrednu blizinu mora, a joS je manji broj onih
koje podnose sithe morske kapi koje vjetar, naroCito bura, ponekad osnose i
daleko na kopno. Pod uticajem mora, zemljiste se zaslanjuje pa na njemu
mogu uspjevati samo tkz. “halofitne biljke” tj. one koje podnose visoku
koncentraciju soli. Zbog toga je izbor billa za ozeljenjavanje i bioloSku
revitalizaciju ovog prostora dosta ogranicen, pa se kod svih intervencija mora
strogo voditi raCuna da upotrijebljeni dendroloski materijal ima licencu o
otpornosti na posolicu.

Parterno zelenilo

PredlaZze se uvodenje ove kategorije zelenila na svim slobodnim povrSinama
koriS¢enja kao Sto su: pjeSaCka zona, razdjelne trake, uske travne trake duz
ulica i trotoara. Za ozelenjavanje koristiti visokokvalitetne trave, jednogodisnje
cvijeCe, perene, dekorativhe Zbunaste vrste. Mogu se koristiti i piramidalne
Zbunaste forme.
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Zelenilo turistickog kompleksa — hoteli, apartmani i vile

Zelenilo turistickog kompleksa je jedna od najvaznijih kategorija sistema
zelenila, znaCajan i kao mjesto odmora i neophodan element prirode. U
zahvatu DUP-a, ova kategorija se prostire na dvije urbanisticke parcele. UP 1 je
povrSine 79.370 m2

od Cega je pod objektoma 39.685 m2, a zelenilo se planira na min. 60% ove
povrsine), UP 2 je povrSine 2.700 m2 a max. povrsina pod objektom 1.350 m2,
dok se zelenilo planira na min 70 % slobodne povrsine.

Posebna vrijednost ove zelene povrSine je Sto predstavlja prirodnu vezu sa
Sumom alepskog bora i makije u zaledu ovog plana. PovrSina prirodnog
prediela u zahvatu plana je 5.782 m2. Prilikom izrade dalje planske
dokumentacije ovoj vezi je potrebno posvetiti posebnu paznju. NaroCito voditi
raduna da objekti budu uklopljeni u ovaj prirodni predio velikog nagiba, sa
minimalnim intervencijama promjene nagiba terena. Kompleks je presijeCen
stazama i stepeniStima koji predstavljaju vezu objekata i obale — plaze.
Potrebno je uklopiti i posebnu paznju (priikom dalje izrade projektne
dokumentacije) posvetiti potpunom uklapanju zelene povrSine i objekata.
Obavezno uraditi pejzaznu taksaciju.

Na cCitavom prostoru plana moguce je determinisati pejzazne terase kao
vidikovce na mjestima izvanrednih panoramskih vizura, odnosno punktove sa
kojih se dozivlava raznolika i bogata ljepota azurno plavog mora i
tamnozelenog gorostasnog zaledja.U oblikovanju ovih terasa primjenjivati
elemente ve¢ sadrzane u autenticnom pejzazu koji Ce istovremeno naglasiti
funkciju njihove osnovne namjene. Na terasama obezbijediti klupe za sjedenje,
ekoloske Cesme, table sa neophodnim informacijama, durbine za posmatranje i
druge rekvizite za kulturnu prezentaciju podrucja. Prostor izmedu objekata i uz
pjeSacke komunikacije popuniti niskim drve¢em, grmljem i parternim zelenilom
pri Cemu treba voditi rauna o kompoziciji, koloritu i izboru vrsta tako da se u
urbanom zelenilu stvori prirodan ambijent i ostvari njegova funkcionalnost.

Primjeri kvalitetno
urdjenog  pejzaznog = ' -
uredjenja obale Na .

terasa sa bazenom,
| uradjena u kamenu aj
na drugoj je uspjesno .. .

uradjena den/velacua - -~ .
terena. e 7 oy i’g

Posebnu paznju je potrebno posvetiti osmisljavanju ljetnih terasa i staza,
vodenih sistema (bazeni, fontane, Cesme, vodoskoci i sl.), urbanog mobilijara
(klupe, oglasni panoi, kante za otpatke, osvjetljenje). Osvetljenju je potrebno
dati multifunkcionalan karakter i ostvariti igru svjetlosti sa kroSnjama drveca kao
i osvjetljenje terasa koje ¢e se uklopiti u prirodan karakter ovog prostora.
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Narocito je vazan izgled zelene povrSine oko ulaza u objekte hotela i prilaznih
povrSina. Prilikom projektovanja povrSina na glavhom ulazu voditi raCuna o
preglednosti terena iz objekta i predvidjeti sadnju autohtonog Zbunja makije u
kombinaciji sa cvjetnicama npr. Camelia japonica “Mrs Bell’i Magnolia sp.

Birati visoko dekorativne reprezentativne vrste otporne na posolicu. Predvidjeti
fontanu ili skulpturu koja ¢e dati poseban efekat u kombinaciji sa zelenilom.
Napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi raCuna o svim kompozicionim
elementima.

Za ozelenjavanje koristiti sve preporu¢ene dekorativne vrste otporne na uslove
sredine. Mogu se Kkoristiti i piramidalne Zbunaste forme u kombinaciji sa
cvjetnicama i visokim Cetinarima. Prilikom izrade projektne dokumentacije
uraditi studiju boniteta postoje¢eg zelenog fonda i novim projektom sacuvati i
uklopiti svako zdravo i dekorativno postojece stablo.

Ova kategorija ozelenjavanja ima veliki zna¢aj za ukupan izgled prostora jer
pokriva znatnu povrSinu plana. Odmor posjetilaca ovoj kategoriji daje
multifunkcionalan karakter tj. na istoj povrsini ¢e se sublimirati pored estetsko-
dekorativno-higijenskog karaktera zelene povrSine i funkcionalan karakter.
Potrebno je formirati dio zelene povrsine koji ¢e zadovoljiti potrebe ljudi koji ¢e
izviesan vremenski period provoditi u novim objektima. To su prije svega
prostori za miran odmor, rekreaciju kao i bazeni i djecja igralista.

Treba obezbijediti optimalnu raznovrsnost sadnog materijala ali pri tome ne
izgubiti mjeru i ne unistiti prirodan duh ovog mjesta - pronadi prostor za
slobodne travne povrsine za igru, odmor i Setnju. Kompleksu treba dati Zivost
tokom Citave godine - prelivanje perioda cvjetanja, listanja i plodonoSenja. U
tom smislu birati vrste sa najduzim vegetacijskim periodom, otpornim na
antropogeni faktor, forsirati vrste sa pojacanim fitocidnim i baktericidnim
svojstvima, otpornim na posolicu.

Potrebno je pravilnim njegovanjem i odabirom vrsta podici nivo kvaliteta zelenih
povrsina i stvoriti ambijentalne cjeline.

= potrebno je da postoji projekat pejzazne arhitekture u odgovarajucoj
razmjeri sa precizno odredenom granicom, unutradnjim saobraéajnicama i
povrSinama za rekreaciju;

zelenilo treba da bude reprezentativno;

planirati mjesta za postavljanje skulptura;

planirati vodene povrsine (bazeni, vjestaCka jezerca, fontane);

sadrzaji treba da budu koncentrisani (miran odmor, igra, rekreacija, sportski
objekti i dr.);

= sadrzaj treba da obuhvati sve starosne grupe;

Na postoje¢im zelenim povrS§inama su predvidjeni: sanitarna sjeCa stabala,
nova sadnja, rekonstrukcija vrtno-arhitektonskih elemenata, rekonstrukcija
staza, podizanje novih vrtno-arhitektonskih elemenata, podizanje bazena,
fontana i vodenih povrsina, djecijih i sportskih igraliSta. Zelene povrSine treba
opremiti standardnom infrastrukturom i sistemom za navodnjavanje.
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Narocito je znacCajno kroz razradu projektne dokumentacije valorizovati zelene
povrSine i ocCuvati svako zdravo i dekorativno stablo na podrucju DUP-a
metodom pejzazne taksacije.

Zelenilo sportskih igralista

Zelenilo sportsko-rekreativne zone je kategorija ozelenjavanja sa svim svojim
specificnostima a one se ogledaju u tome da su to uglavnom vrlo posjecene
povrSine koje su organizovane kao park sa puno razliCitih sadrzaja (akvapark,
sportski tereni i sl.).PovrSina na kojoj je planirana ova kategorija je 3.727 m2,
pod zelenilom je 60% ove povrsine Sto ¢ini 2.236 m2.

U okviru turistickog kompleksa mogu se planirati bazen, sportski tereni za
koSarku i odbojku, tennis teren, trim staza, teretana | dr

Formirati zelenu povrsinu cijim ce se podizanjem smanijiti aerozagadijenje,
buka, prasina i stvoriti dobar mikroklimat. Sadni materijal koji se koristi mora biti
pazljivo odabran, izbjeci vrste sa otrovnim plodovima ili plodovima koji su na
drugi nacin Stetni ( npr. trnovite biljke, biljke Ciji je cvijet alergogenog karaktera).
U pogledu vrtno-arhitektonske obrade prostora forsirati prirodni, pejzazni stil,
umjesto pravilnog - geometrijskog. Sadnja je u sklopovima.

U ovom kompleksu najbitniji dio je igraliSte kao mjesto okupljanja i
komunikacije.

URBANI MOBILIJAR

Urbani mobilijar predstavlja vazan element pejzaznog oblikovanja i da bi ovom
do sada prirodnom i nedirnutom prostoru dali elemente urbanog, preporuka je
da on bude u kombinaciji materijala kamen-metal-drvo.

Opsti predlog sadnog materijala

Nabrojani lis¢arski i Cetinarski rodovi i vrste sluze samo kao predlog za
pojedinacni izbor prilikom detaljnog planskog uredenja prostora - izvodacki
projekat.

Vrste koje treba da posluze kao dopuna bioloSke osnove i za pojaCanje uCinka
vegetacijskog potencijla su slijedeci:

Ukrasno drvecée

e Eucaliptus cinereo - Eukaliptus

e Laurus nobilis - Lovorika

e Quercus ilex - Cesmina

e Olea europea - Maslina

e Pinu pinea - Bor pinjol

¢ Pinus maritima - Primorski bor

e Ginkgo biloba - Ginko

e Cupressus sp. - Primorski Cempres
e Cupressus arizonica - Arizonski Cempres
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e Cedrus atlantica - Atlantski kedar

e Cedrus libanii - Libanski kedar
e Magnolia grandiflora - Magnolija

e Prunus pisardi - Ukrasna Sljiva

Ukrasno grmlje

e Pittosporum tobira - Pitospor

e Tamarix sp. - Tamaris

e Viburnum tinus - Lemprika

e Taxus baccata - Tisa

e Juniperus sp. - Juniperus

e Camellia japonica - Kamelija

e Pyracantha coccinea - Ognjeni trn

e Lagerstroemia indica - Indijski jorgovan
e Prunus laurecerasus - Lovor vidnja

Ljekovito bilje

Salvia officinalis - Kadulja
Origanum vulgare - Vranilova trava
Hypericum perforatum- Kantarion
Satureia montana - Vrijesak
Achillea millefolium - Hajducka trava
Mentha piperita - Nana

Lavanda officinalis - Lavanda
Mellisa officinalis - Mati¢njak
Valeriana officinalis - Valerijana

Kao biloSku osnovu za formiranje vegetacijskog potencijala promenade, pored
veC predlozenih biljaka, posebno koristiti vrste koje podnose i posolicu i to:
Pittosporum tobira — Pitospor; Tamarix sp. — Tamaris; Nerium oleander —
Oleander; Myrtus communis — Mirta; Vitex agnus castus — Konopljika; Pistacis
lentiscus — Trslja; Atriplex hallimus — Slana pepeljuga; Arbutus unedo —
Maginja; Vuburnum tinus — Lemprika; i dr.
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