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OPSTINA BAR

Na osnovu clana 31. Zakona o planiranju i
- uredenju prostora (,,Sluzbeni list RCG”, broj 28/05),
clana 82. Statuta opstine Bar (,Sluzbeni list RCG” —
opstinski propisi, broj 31/04, 22/05, 28/06 i 13/07),au
skladu sa Programom planiranja i uredenja prostora
opstine Bar (,Shuzbeni list RCG — opétinski propisi®,
broj 08/07), donosim

kthdar o rock
FEnog uarhanisticlog plaa
ZER R BGAAST

Predmet uredivanja

Ovom Odlukom ureduje se izrada lokalnog
planskog dokumenta i to:

—  vrsta lokalnog planskog dokumenta;

—  tentorija, odnosno podrudje za koje se izraduje;

- nacin finansiranja;

—  vrijeme za koje se donosi;

—  rokovi izrade;

—  potreba za javnim konkursom za izradu dejnog
urbanistickog i/1li arhitektonskog rjesenia;

—  osnovne smjernice iz planskih dokumenata $irih
teritortjalnih jedinica; 1

—  drugo od interesa za izradu lokalnog planskog
dokumenta.

Izrada i podruéje lokalnog planskog dokumenta

Prstupa se izradi detaljnog urbanistickog plana
»Zeleni pojas“ (u daljem tekstu: lokalni planski
dokument).

Lokalni planski dokument ima karakter javnog

dokumenta.

Lokalni planski dokument zahvata podrudje dijela
naselja Susanj (potesi Grdaceva i Mrcele).

Granica lokalnog planskog dokumenta je utvrdena
digitalno 1 zahvata povisinu od 18 ha 89 a 79,46 m2

Finansijska sredstva za izradu i ustupanje izrade
Cian 4,

Finansijska sredstva za izradu lokalnog planskog
dokumenta obezbjeduje Opitina Bar u Budietu
Opstine.

Zainteresovani kotisnici prostora mogu finansirati

ili ucestvovati u finansiranju izrade lokalnog planskog
dokumenta.

Clan 5.

Izrada lokalnog planskog dokumenta ¢e se ustupiti
na osnovu javnog poziva, u skladu sa zakonom.

Vrijeme i rok izrade lokalnog planskog dokumenta
Clan &

Lokalnim planskim dokumentom odreduje se
odgovarajuéa  organizacija, koriiéenje i namjena
prostora, kao i mjere i smjetnice za uredenje, zastitu i
unapredenje prostora za period do 2010. godine.

Clan 7

Rok za izradu nacrta lokalnog planskog
dokumenta je 45 (Cetrdesetpet) dana od dana
zakljucivanja Ugovora o ustupanju izrade lokalnog
planskog dokumenta.

Rok za izradu predloga lokalnog planskog
dokumenta je 20 (dvadeset) dana od dana isteka javne
rasprave po nacttu lokalnog planskog dokumenta.

Programski zadatak

Lian &

Sastavni dio ove Odluke je Programski zadatak za
1zradu lokalnog planskog dokumenta kojim su odredena
polazna opredjeljenja lokalnog planskog dokumenta,
kao i zahtjevi i potrebe korisnika prostora iskazani u
Izvjestaju o stanju uredenija prostora.

Uskladenost lokalnih planskih dokumenata
Slan 9.

Lokalnim pianskim dokumentom odreduju se
uslovi za izgradnju, odnosno rekonstrukdiju objekara i
izvodenje radova u naseljima na podrudju Prostornog -
plana Opstine i Generalnog urbanistickog plana Bara, na
nacin koji obezbjeduje uskladeno sprovodenjc W
planova.

-

Lokalni planski dokument mora biti uskladen i sa
posebnim propisima iz oblasti zastite Zivotne sredine,
kultumo-istorijskog, stvorenog i prirodnog naslieda, tla,
vazduha, Suma, voda, zdravlja, kao i zasure energetskih,
rudarskih 1 industrijskih objekata, sprjecavanja i zastite
od industrijskih nesreca; infrastrukturnih objekata i veza,
sportskih, turistickih 1 objekata posebne namjene 1
njthove infrastrukture.

Osnovne smjernice za izradu
Cian 11,
Generalnim urbanistickim planom Bara podrudie
lokalnog planskog dokumenta je namijenjeno za razvoj

Sudnja kao dijela  gradskog centra izgradnjom i
uredenjem neizgradenog gradevinskog zemljiita, kao i

Onstina Bar © 2008
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ODLUKA O IZRADI LOKALNOG PLANSKOG DOKUMENTA

urbanom rekonstrukdjom izgradenog  gradevinskog
remljiita

FPodrudje lokalnog  planskog  dokumenta  je
namijenjenc za stanovanje malh pgustina sa aliem
kvalitetnije valonzadje ukupnog pradevinskog zemljiita

u zahvan.

Zabrana graden|a tokom lzrade

Zabranjuje sc gradenje na prostoru za koji se
lokalni plansk: dokument izraduje za vrijeme do
donodenja lokalnog planskog dokumenta, a najduze u
trajanu od jedne godine.

Nosilac pripremnih poslova i pripremni poslovi

Cian 13

Nesilac pripremnih poslova na izradi 1 donogenju
lokalnog planskog dokumenta je Sekretardjat #a uredenje
prostora, komunalno stambene poslove i zastm Zivomne
sredine Opéune Bar.

Prpremmim poslovima, u smisl stava 1 ovog
clana, smatrapu se:

—  prprema programskog zadatka i dokumentacije
potrebne  za  izradu lokalnog  planskog
dokumenta (dokumentacione osnove);

~  pracenje toka lokalnog  planskog
dokuments;

izrade

- sprovodenje javnog konkursa za izradu idejnog
urbanistickog i/ili arhitektonskog rjesenja;

—  pabavljanje propisanih saglasnosti i misljenja i
ostvarivanje saradnje sa ovlaicenim subjektima;

—  poslovi organizacije i pregleda elaborata plana; i

= drug: poslovi u vezi izrade i donofenja lokalnog
planskog dokumenta.

Obezbjedenje saradnje

Nosilac pripremnih poslova dufan je da obezbijedi
saradnju sa svim  ofganima, privredmim  drudtvima,
ustanovama + drugim pravum lcima nadleznim za
poslove projekdje razvoja; vodoprvrede;
clektroprivrede; saobracaja; radio difumie; zdeavstva,
odbrane zembe:  kulture; stambeno-komunalne
diclamosn; geoderske, peolodke, peofizicke, seizmicke i
hidro-mereoroloske poslove,  poslove  statistike,
polioprivrede, Sumarstva, turizma, zastite pricode, zastite
spomentka kulture | zadtite Zivotne sredine.

Organi, prvredna druStva, ustanove 1 druga
pravna lica iz stava 1 ovog dlana duni su da nosiocu
popremnih  poslova, u ostavlenom roku, daju
raspolozive podatke i informacije koje su neophodne za
izradu lokalnog planskog dokumenta.

Objavljivanje odluke o izradi i pravo uvida
Clan 15.

Odluka o izradi lokalnog planskog dokumenta ce
se objavin u ,Shifbenom listu Cme Gore — opétinsk
propisi”, dnevnom listu | Pobjeda”, kao i na internet
stranici nosioca pripremnih poslova: waw brcg

Svako ima, kod nosioca popremnih poslova,
prave uvida u odluku o izradi lokalnog planskog
dokumenta i programski zadatak, kao 1 da daje misljenje
o njthovom sadekaju.

Cilan 164,

Odluka o 1zradi lokalhog planskog dokumenta sa
programskim zadatakom &e se dostavin Ministarstvu za
ekonomsld razvo) Crne Gore.

Stupanje na snagu

Cizn 17

Odluka o izradi lokalnog planskop dokumenta
stupa na snagu osmog dana od dana objavijvanja o
wShuzbenom listu Cme Gore™ — opétinski progisi.

Broj: 031-
Bar, 26. mart 2008, godiwe

Predsjednik Opitine Bar
Zarko PAVICEVIC

P =

3 :



DETALJNI URBANISTICKI

PLAN ZELENI POJAS

Programski zadatak

Programskim  zadatkom za izradu lokalnog
planskog dokumenta se odreduju polazna opredjeljenja
lokalnog planskog dokumenta, kao i zahtjevi i potrebe
konsnika prostora iskazani u Izvjestaju o stanju uredenja
prostom.

Detaljni urbanistic¢ki pian

Sadriaj

Detalinim  urbanistickim planom  odreduju  se
uslovi za izgradnju, odnosno rekonstrukciju objekata i
izvodenje radova u naseljima na podrudu prostornog
plana jedinice lokalne samouprave i generalnog
urbanisickog  plana, na nadin  koji obezbjeduje
sprovodenie tih planova.

Detaljni urbanisticki plan sadrzi, narodito: granice
podrucja za koje se donosi, obiljezene na topografsko
katastarskim  planovima; snimak postojeceg  stanja
prostomog uredenja na katastarskim podlogama; izvod
iz prostomog plana jedinice lokalne samouprave ili
generalnog urbanistickog plana sa namjenom povrsina,
postavkama 1 smjernicama za odnosno podrudje;
detalinu  namjenu  povr$ina; nacrt  urbanisticke
parcclacije; indeks izgradenosti 1 indeks zauzetosti;
urbanisticko-tehnicke uslove za 1zgradnju objekata i
uredenje prostora (vrsta objekta, visina objekta, najved
broj spratova, velicina urbanisticke parcele); gradevinske
1 regulacione linije; trase infrastrukturnih mreya i
saobracajnica i smjernice za izgradnju infrastrukturnih i
komunalnih objekata; nivelaciona i regulaciona rjesenja;
tacke prikljucivanja na saobraéajnice, infrastrukturne
mreze 1 komunalne objekte; stratesku procjenu uticaja
na  Zivotnu  sredinu;  smjernice urbanistickog,
arhitektonskog i pejzaznog oblikovania prostora i sl.

Razmjere izrade i geodetske podloge

Lokalni  planski  dokument izraduje se na
topografsko—katastarskim planovima razmjere 1:1000 ili
1:500 u digitalnoj formi, a prezentuje se na kartama i
topografsko—katastarskim planovima u analognoj formi
izradenim na papimoj podlozi 1 moraju biti azurirani i
identicni po sadrzaju.

Analogne forme geodetsko-katastarskih planova
na papimoj podlozi moraju biti azutirane i ovjerene od
strane republickog organa uprave nadleznog za poslove
premjera, katastra i upisa prava na nepokretnostima.

Urbanisti¢ka parcela

- Urbanisticka parcela formira se na osnovu plana
parcelacije ili smjernica koje se utvrduju u detalinom
urbanistickom planu.

Na urbanisticku parcelu mora se obezbijedit
pristup s gradske saobracajnice ili javnog puta.

Urbanisticka parcela mora imati povrsinu i oblik
koji omogucava izgradnju i korid¢enje parcele u skladu
sa lokalnim planskim dokumentom (lokadija, blok,

zona).

Kod utvrdivanja bloka, odnosno  zone.
preporucuje se utvrdivanje urbanisticke parcele prema
reguladiji saobracajnica, vodotokova i sliénih postojecih
ili planiranih objekata.

Unutar bloka, odnosno zone, definisu se pravila
regulacije i nivelacije lokacije za izgradnju objekata
prema gradevinskim linfjama u fiksnom odnosu na
regulacionu liniju (po pravilu osovina saobracajnice) 1
relativnom odnosu prema susjednim lokacijama.

Lokacija

Lokadja je mijesto izgradnje objekta i uredenja
prostora na kome se izvode radovi kojima se prostor
privodi namjeni predvidenoj lokalnim planskim
dokumentom.

Lokacija moZe biti jedna urbanisticka parcela, vie
urbanistickih parcela ili dio jedne urbanisticke parcele.

Blize odredenje sadrzaja

Pojedini elementi sadrzaja lokalnog  planskog
dokumenta u ovom Programu, imaju sliedece znacenje:

— namjena povisina je lokalnim planskim
dokumentom odredena svrha za koju se
prostor moze urediti, izgradiu ili koristiti na
nacin njime propisan;

— Javna povrSina je prostor utvrden lokalnim
planskim dokumentom za objekte cije je ¥
koriS¢enje, odnosno izgradnja od opsteg
interesa; S

—  objekti od javnog interesa su objckt éhe je
koris¢enje, odnosno izgradnja od opsteg
mnteresa; iy

— indeks izgradenosti je kolicnik gradevinske
bruto povisine objekata i povriine parcele
(lokacije, bloka, zone) izrazene u istim mijernim
jedinicama;

—  indeks zauzetosti je kolicnik izgradene povriine
na odredenoj parceli (lokaciji, bloku. zoni) i
ukupne povrsine parcele izrazene u istim
mjernim jedinicama;

= regulaciono rjesenje je utvrdivanje regulacionih
1 urbanistickih uslova uredenja prostora na
osnovu planskog dokumenta, odnosno na
osnovu pravila urbanisticke struke;

—  nivelaciono fjedenje je utvrdivanje nivelacionih
tehnickih uslova uredenja prostora na osnovu
planskog dokumenta, odnosno na osnovu
pravila urbanisticke struke;

Onstina Bar © 2008



PROGRAMSKI ZADATAK

—  urbanisticka parcela je dio prostora formiran na
osnovu plana parcelacije ili smjernica koje se
utvrduju  planskim  dokumentom, a koji
obuhvata jednu ili viSe katastarskih parcela ili
njthovih djelova i koji zadovoljava uslove
izgradnje  propisane  lokalnim  planskim
dokumentom;

—  regulaciona linija je linija koja dijeli javnu
povriinu od povriina namijenjenih za druge
namjene;

—  gradevinska linyja je linija na, iznad i ispod
povriine zemlje i vode definisana graficki i
numericki, do koje je dozvoljeno gradenje;

—  zaSutne zone su povrdine zemljista, vodne
povrsine ili vazdusni prostor koji su definisani
lokalnim planskim dokumentom i namijenjeni
za zasutu zivota 1 zdravlja ljudi, bezbjednost i
funkciju gradevina, povriina ili prostora, u
skladu sa odredbama posebnih propisa.

Urbanisticko-tehnicki uslovi

Lokalni planski dokument sadrzi osnove za
utvrdivanje urbanisticko-tehnickih uslova za izgradnju i
rekonstrukaiju objekata, a narodito:

—  geodetsko-katastarske podloge;

—  preteznu namjenu i preteznu spratnost objekta;

—  maksimalno dozvoljene kapacitete objekta (broj
stambenih 1 drugih jedinica);

—  orjentacionu horizontalnu i vertikalnu osnovu
(gabarit) prema gradevinskoj liniji, stepenu
zauzetost lokacije 1 koeficijentu izgradenost
lokacije;

—  gradevinsku 1 regulacionu liniju i nivelacione
kote objekta;

— vrstu materijala za fasade 1 krovni pokriva¢ i
njegov nagib:

— uslove za uredenje urbanisticke parcele,
odnosno pripadajuce lokacije objekta;

—  orjentaciju objekta u odnosu na strane svijeta;

—  meteoroloske  podatke  (ruzu vjetrova,
osuncavanje, visinu atmosferskih padavina,
temperaturne ekstreme 1 dr.);

—  podatke o nosivosti tla i nivou podzemnih voda
1 parametre za aseizmicko projektovanje, kao i
druge uslove za zastiru od zemljotresa;

= uslove za zasum  Zivotme sredine i od
clementarnih nepogoda, pejzazno oblikovanje
lokactje 1 povrSine za parkiranje, odnosno
garaziranje vozila;

~  mjesto 1 nacin prikljuéenja objekta na gradsku
saobracajnicu ili javni put;

—  komunalne instalacije i kablovske distributivne
sisteme;

—  elemente kulturne bastine.

Urbanisticko-tehnicki uslovi za izgradnju javnih
puteva obuhvataju i urbanisticko-tehnicke uslove za
izgradnju priklju¢aka na druge puteve, kao i uslove
gradenja prateGh objekata (parkiraliita, benzinske
stanice 1 slicno) i uslove zastite Zivotne sredine, kulturne
bastine 1 ambijentalnih vrijednosti.

Generaini urbanisticki plan

Osnovna opredijeljenja

Generalnim urbanistickim planom Bara podrudje
lokalnog planskog dokumenta je namijenjeno za razvoj
Sufnja kao dijela gradskog centra izgradnjom i
uredenjem neizgradenog gradevinskog zemljidta, kao i
urbanom  rekonstrukdjom  izgradenog gradevinskog
zemljiSta.

Podrudje lokalnog planskog dokumenta je
definisano sa namjenom stanovanje malih gustina i
mjesovitom namjenom stanovanje malih gustina i
urbano zelenilo sa dljem visokokvalitetne valorizacije
gradevinskog zemljista u zahvatu.

Podrudje lokalnog planskog dokumenta pripada
prostornoj zoni Novi Bar koja treba da se u planskom
periodu izgradi u skladu sa postojedm znacajem
gradskog centra Opstine. Podrude zahvata lokalnog
planskog dokumenta treba urbanisticki kompletirati kao
dio gradskog centra sa svim pratedm funkcijama.

Porodiéno stanovanje - male gustine

U okviru porodiénog stanovanja malih gustina
moguca je izgradnja slobodnostojecih, dvojnih i
objekata u prekinutom nizu. Optimalna velicina
urbanistickih parcela, odnosno lokadija je 300 — 600 m2 ™
povrsine, a $irina uliénog fronta 10 — 20 m. Pretezna
spratnost objekata je 4 (Cetirl) nadzemne ectaze. Infs™
zauzetosti zemljiSta iznosi 30 — 50%, a za. objekte u nizu -
1 do-75%. Indeks izgradenost 0,5 — 1.5. Neprekinuti
nizovi se planiraju prema posebnim  uslovima
(prilagodena Sirina i velicina parcele projektu zgrada).
Ukoliko je parcela, odnosno lokacija  veca od
maksimalno predvidene za odredeni nacin 1zgradnje,
pokazatelji se iskazuju u odnosu na najvecu datu u
rasponu.

Urbana rekonstrukcija

Rezim  sanacije bespravno  sagradenih naselja
(zona) utvrdivaée se lokalnim planskim dokumentom,
po cemu ce se pravila regulacije 1 parcelacije
prilagodavati zateCenom stanju uz nastojanje da se
pravila Generalnog urbanistickog plana u najveéoj mjeri
zadovolje.




DETALJNI URBANISTICKI PLAN ZELENI POJAS

Poslovanje

Prostori za poslovne djelatnosti gradiée se i
uredivat u gradskim centrima, na pravcima sekundarnih
1 tercljamnih drumskih saobracajnica, kao i u radnim
zonama i podrucjima stanovanja. U gradskim centrima
poslovanje e se razvijati prema  selektivnim
kriterijumima za izbor djelatnosti, prema pravilima regu-
lacije koja se utvrduju u ovoj namjeni. Razvoj razlicitih
djelatnost u zonama stanovanja mogué je uz postovanje
ekoloskih 1 sanitarnih kriterjuma.

Javne povrsine

Saobracajni i drugi infrastrukturni koridon, uslovi
(Sinne, nagibi i dr) utvrduju se, zavisno od znacaja
saobracajnice, u skladu sa normativima i planskim
riesenjima. Poseban znacaj imaju ulice u zastienim
zonama grada, sve ulice na kojima se razvijaju
opstegradski i spedijalizovani centri, kao i novi
saobracajni pravci koje treba graditi, ili izgradnjom duz
njth oblikovat. Postojece trgove u skladu sa njthovom
namjenom  (manifestacioni, porte, saobracajni i dr)
uredivati na osnovu konkursa. Formiranje novih trgova
obezbjedice se kroz elemente urbanistickog projekta.
Znacajne  raskrsnice, karakteristicni prostori  na
saobracajnicama (ljevkasta prosirenja, nekarakteristicni
profili) koji doptinose izgledu i oblikovanju prostora,
razraduju se kroz elemente urbanistickog projekta, a za
znacajne objekte (prema polozaju, sadrzaju, volumenu)
obavezno je raspisivanje konkursa.

Benzinske pumpe se mogu planirati u koridorima
saobracajnica u kojima se ne mijenja regulacija ili na
prostorima preduzeca u dlju obavljanja djelatnosti, uz
postovanje  saobraajnih i propisa koji  regulisu
bezbjednost  njihovog  koriséenja i sprjecavanje
ugrozavanja okruZenja.

Javm - parkinzi  se obrazuju ili u profilu
saobracajnica ili na posebnim povrSinama koje iziskuju
specificno uredivanje, ozelenjavanje, obradu, kontrolu i
dimenzionifu se prvenstveno za korisnike javnih
sadrzaja, prema normativima za odredene vrste
objckata. Lokalnim planskim dokumentom se utvrduje
razmjestaj javnih garaza, Gija je realizacija obavezna zbog
funkcionisanja  pojedinih djelova grada. Parkiranje i
garaziranje putnickih vozila i vozila za obavljanje
djelamosu obezbjeduje se, po pravilu, na parceli,
odnosno lokaciji izvan javnih povrsina i realizuje istovre-
Meno sa osnovaim  sadrzajima na parceli, odnosno
lokaciji. Broj mjesta za parkiranje koji treba ostvariti na
parceli jednak je broju stambenih i poslovnih jedinica.

Potrebe za parkiranjem utvrdene su za centralne
gradske aktivnosti, dok su za ostale oblike koriscenja
prostora predlozene normativne vrednost.

e Poh'ebanbroj

N i : o
ajees parking mesta

1-1,2 PM/ 1 stambena
| jedinica

Poslovanje 10 PM /1000 m?
YR SN 025 - 0,35 PM/ 1
omwe zaposlenom

AT 20 - 40 PM/ 1000 m? korisne
Trgovina

povrsine

Uprava, posta, banka | 20- 30 PM/ 1000 m? korisnc
i sli€éno povriine

Hoteli 50 PM/ 100 soba
SR 25 - 30 PM/ 1000 m? konsne
Ugostiteljstvo veling
Sportski objekti 0,30 PM/gledaocu
25 PM/ 1000 m? korisne
Bo‘“lca' zdmvlja m ONsnge

povriine

Infrastrukturni koridor se formiraju ili u profilima
ulica ili u samostalnim koridorima, prema standardima
propisanim za odredeni vid infrastrukture i uz mjere
zaStite  koje iziskuje svaki od njth. Na prostoru
obuhvacenom zadtitnim infrastrukturnim pojasom nije
dozvoljeno graditi objekte ili vrsiti radove Suprotno svrsi
zbog koje je uspostavljen zaititni pojas.

Komunalni objekti i povrsine

Realizacija  komunalnih objekata i povrsina
(izvoriSta, prerada vode, preiséavanje otpadnih voda,
deponija, vece trafostanice, toplane, mjemno-regulacione
stanice i drugo), odvija se na osnovu lokalnih planskih
dokumenata sa detalinom urbanistickom razradom
prema programima javnih komunalnih preduzeéa uz
prethodnu izradu analiza uticaja i postovanje svih
utvrdenth mjera zastite. Pijace, kupalista, rekreativne i
druge povrsine unutar namjena stanovanja, centara i
drugih, mijesta i uslovi za posude za odlaganjeq
komuna.lnog otpada, realizuju se na osnovu lokalnih
planskih  dokumenata sa detaljnom urbam’stié@z 4
razradom.

lzvieélajostarjuuredenjamstora

Lokalni planski dokument je prva detalina
urbanisticka razrada podrudja u zahvatu. Podrude je u
veco] mjeri izgradeno. Zbog vec iskazanog mnvesticionog
interesa, neophodna je izrada Plana u skladu sa novim
Generalnim  urbanistickim planom  Bara u cilju
kvalitetnije valorizacije gradevinskog zemljista.

ViSe vlasnika (korisnika) gradevinskog zemljista,
kao i potencijalnih investitora Je tzrazilo potrebu i
spremnost ulaganja u izgradnju i uredenje gradevinskog
zemljista u skladu sa novim Generalnim urbanistickim
planom Bara, pretetno za izgradnju objekata sa
namjenom pruzanja ushiga u sklopu  turistickih
djelatnosti, kao i za stambeno-poslovnu izgradnju.
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T zeidtite Fhvotn= sreclines
Broj 04 — 81
Podgorica, 18.01.2010. godine

Ministarstvo uredenja prostora | zastite Zivotne sredine, rigdavajuci po zaktevu
JPlaning" d.o.0 , na osnovu &lana 134 Zakena ¢ urcderju prostora  izgradnji
objekata {'SluZheni list GG, br. 31/08) i dlana 186 Zakona o opstem upraynom
postupku ("Slubeni list CG°, br. BI03] danosi

RJESENJE

LPLANING® d.o. iz Nikii¢a, IZDAJE SE LICENCA za obavijanje djelatnost
izrade planskih dokumenata.

Licenca se izdaje za perizd od pet godina.

Obrazloienje

Zahtjpvorm od 11.01.2010.gcdine, Flaning” deowo. iz Niksica, traZic je
zdavanje licenca 7a nbavljanje djelatnosti izrade planskih dokurrenata.

Planski dokument, kako je to predvideno odrechama élana 35 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji ohjckata, moZe da izraduje privredne drustve koje je
upisann U Centralni registar Privrednog suda za obavljane djztatnost izrade
planskih dokumerata i koje 'spunjava uslove propisane Um Zakonom. 3 druge
strane. dlanom B Pravilnika o nadinu | postupku izdavanja i eduzimar|a itence |
nafinu vodanja registra licenci (Sluzbani list CC° broj G2/08) propisaro |@ na
cenovl Koje se dokumentacije izdaje licenca.

Ministarstvo uredenja prostora i zadtite Zivetne sredine, razmotrilo jo podnijeti
zahtjgy i prinZenu dokumentaciju, pa je naslo da ,.Planing” d.¢.o.  ispunava
uslove za ohavienje djglatnosti izrade planskih dokumenata — radi Gega s= tom
privradnam drusted, saglasno Zakonu | Fravilniky, izdaje traZena inreaca.

Ovo fjesenje je konaéno u upravnom pastupku i protiv njega #alka nije
doputtera, vet se moze izjaviti tuiba Upravnem sudu Crne Gore, u roku od 30
dana og dana prijema netenja.

HMINISTAR:
Branimir Gvﬂ:dqui:‘:
5 ::. L .- Y li-.'i'.
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Republika Crna Gora

VLADA REPUBLIKE CRNE GORE
MINISTARSTVO ZASTITE ZIVOTNE
SREDINE I UREDENJA PROSTORA

Broj: 05-1692/06-2

Podgorica, 17.05.2006. godine

Ministarstvo zatite Zivotne sredine i uredenja prostora, na zahtjev Nikoli¢ Mirjane,
dipl.prostorni planer, iz NikSi¢a, za utvrdivanje ispunjenosti uslova za sticanje licence za
odgovornog planera za izradu planskih dokumenata (drZavnih planskih dokumenata i lokalnih
planskih dokumenata), na osnovu ¢lana 36,37 i 38 Zakona o planiranju i uredenju prostora
(-Sluzbeni list RCG®, br. 28/05) i ¢lana 196 tatka 1 Zakona o opStem upravnom postupku
(,,Sluzbeni list RCG®, br. 60/03), donosi

RIJESENJE

Utvrduje se da Nikoli¢ Mirjana, dipl.prostorni planer, iz Niksi¢a, ispunjava
Zakonom propisane uslove za izdavanje licence za odgovornog planera za izradu planskih
dokumenata (drZavnih planskih dokumenata i lokalnih planskih dokumenata).

Po pravosnaznosti ovog rjeSenja imenovanoj ¢e se od strane ovog ministarstva
izdati licenca.

ObrazlozZenje

Uvidom u zahtjev broj 05-1692/06-2 od 03.05.2006. godine i priloZenu
dokumentaciju, podnijetu od strane Nikoli¢ Mirjane, dipl.prostornog planera, iz Niksi¢a, za
utvrdivanje ispunjenosti uslova za sticanje licence za odgovornog planera za izradu planskih
dokumenata, na osnovu ¢lana 37 Zakona o planiranju i uredenju prostora, utvrdeno je da
imenovana:

- posjeduje visoku struénu spremu-diplomirani prostorni planer,

- ima vi$e od pet godina radnog iskustva u struci,

- posjeduje odgovarajuce struéne rezultate ostvarene na rukovodenju izradom vise
planskih dokumenata.

Na osnovu izloZenog, odluceno je kao u dispozitivu rjeSenja.

Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti tuzba Upravnom sudu Republike Crne Gore, u
roku od 30 dana od dana prijema rjesenja.

a IT;

DOSTAVLIENQ: T, N\

* Nikoli¢ Mirjani, POMOCNIK MINISTRA
* Inspektoru za urbanizam, : Majéi}}/' elimirovié¢ Petrovié
o ¢ vSMER [/
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Opstina Bar Detaljni urbanisticki plan “Zeleni pojas”

1.UVODNI DIO

1.1.  Granicai povrsina

Podru¢je Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Zeleni pojas“ predstavlja dio podrugja naselja Susan;j,
(Gradaceva i Mrcele), iznad Zeljeznicke pruge, zapadno od puta za Vitice.

Podrucje obrade lokalnog planskog dokumenta oiviceno je: sa juga i jugozapada: Zeljeznickom
prugom; sa sjeverozapada: granicom DUP-a ,Ratac-Zeleni pojas®; sa sjeveroistoka i istoka:
granicom DUP-a ,,SuSanj-zona rezerve“.

Granica lokalnog planskog dokumenta je precizno utvrdena koordinatama prelomnih tacaka i
prikazana u grafickom prilogu br.1 Katastarska podloga sa granicom plana.

Predlogom planskog dokumenta izvrSeno je funkcionalno preciznije uoblicavanje planskog
podrucja, u skladu sa postojecim i planiranim fizickim strukturama (potoci, saobracéajnice).

Povrsina podrucja obuhvacenog planskim dokumentom po Odluci o izradi je 18ha, 89a 79,46
m?, odnosno 20ha, 05a 61,66 m?, prema koordinatama prelomnih tacaka koje definisu granicu.

PoloZaj podrucja Detaljnog urbanistickog plana ,,Zeleni pojas™

Planing doo 2011 1



Opstina Bar Detaljni urbanisticki plan “Zeleni pojas“

1.2. Obrazlozenje za izradu i planski period

Izradi Detaljnog urbanistickog plana ,,Zeleni pojas* pristupilo se na osnovu Odluke Predsjednika
Opstine Bar, od 26.03.2008. godine. Sastavni dio Odluke o izradi DUP-a ,,Zeleni pojas* je i
Programski zadatak kojim su definisana polazna opredjeljenja lokalnog planskog dokumenta,
kao i zahtjevi i potrebe korisnika prostora, iskazani u lzvjeStaju o stanju uredenja prostora.

Investitor izrade navedenog lokalnog planskog dokumenta je OpStina Bar, uz uceSce ili
mogucnost uceSéa zainteresovanih korisnika prostora, a nosilac pripremnih poslova Sekretarijat
za uredenje prostora, komunalno stambene poslove i zaStitu zivotne sredine opstine Bar.

Odlukom o izradi planskog dokumenta predvideno je da se plan donosi za period prve etape
realizacije Generalnog urbanistickog plana Bara.

1.3. Pravni osnov

Planski dokument je uraden na osnovu:

- Zakona o planiranju i uredenju prostora (,,Sl. list RCG”, broj 28/05);

- Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, br. 51/08);

- Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene
povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima;

- Odluke o izradi Detaljnog urbanistickog plana “Zeleni pojas”;

- Odluke o izmjenama i dopunama Odluke o izradi Detaljnog urbanistickog plana “Zeleni
pojas™;

- Programskog zadatka za izradu Detaljnog urbanistickog plana “Zeleni pojas™;

- Generalnog urbanistickog plana Bara 2020.

1.4.  lzvod iz Programskog zadatka

Programskim zadatakom, kao sastavnim dijelom Odluke o izradi Detaljnog urbanistickog plana
“Zeleni pojas” od 26.03.2008.godine, odredena su polazna opredjeljenja i sadrzaj planskog
dokumenta.

Planirana namjena je, u skladu sa Generalnim urbanistickim planom, stanovanje malih gustina i
mjeSovita namjena stanovanje malih gustina i urbano zelenilo. Plansko podrucje je, kako je
predvideno, potrebno urbanistic¢ki urediti kao dio gradskog centra sa pratecim funkcijama.

Intervencije u obuhvatu su: izgradnja slobodnostoje¢ih i dvojnih objekata (objekata u
prekiniutom nizu) i izgradnja infrastrukture.

Planirana preteZna visina objekata je cetiri nadzemne etaze.

Predvidena optimalna veli¢ina urbanistickih parcela je 300 do 600 m?, a $irina uli¢nog frontal0-
20m.

Planirani indeks zauzetosti zemljista je 0,30 — 0,50, za objekte u nizu i do 0,75, a indeks
izgradenost 0,50 do 1,50.

Za pravila regulacije i parcelacije je preporuceno prilagodavanje zate¢enom stanju, uz nastojanje
da se pravila Generalnog urbanistickog plana zadovolje.
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2. ANALITICKI DIO

2.1. Analiza prirodnih karakteristika

Podrucje obuhvaceno granicama DUP-a ,,Zeleni pojas® nalazi se u srediSnjem juznom dijelu
naselja Susanj, na nesto preko sto metara od morske obale. Juznu i jugozapanu granicu planskog
podrucja predstavlja zeljeznicka pruga.

2.1.1. Morfoloske karakteristike

Plansko podrucje predstavlja potez najvece duzine oko 700 m u pravcu pruzanja pruge i oko 450
m Sirine, u pravcu uzvisenja Perunovica glavice. Teren je u cjelini nagnut od kopna ka moru, a
razlike nadmorskih visina kre¢u se od 30 do 120 mnv, Sto celokupno podrucje svrstava u nizijske
primorske terene od 50 do 200 mnv. Najveci dio terena je u pojasu do 100 mnv, u kome na
teritoriji opStine zivi 88% ukupnog stanovnistva.

Nagib terna planskog podru¢ja iznosi od 15° do 20°, koji najéeSce karakterise fliSne zone, od
kojih su sastavljene padine iznad uvala i polja, sa nagibima do najvise 20°. U fliSnim zonama
nagib je promjenjiv, zbog pokrenutosti terena, pa su ove zone valovite i ispresijecane jarugama,
Sto je na prostoru planskog obuhvata veoma izrazeno.

Cijela zona je povoljne jugozapadne i juZne, manje jugoisto¢ne orjentacije. Ovakva
eksponiranost uticala je, pored ostalih ¢inilaca, na vecu naseljenost i izgradenost.

2.1.2. Geoloske i inZenjersko-geoloSke karakteristike

U geoloskoj gradi planskog podrucja, najvecim dijelom zastupljeni su fliSni sedimenti trijasa i
paleogena, Koji prema inZenjersko—geoloSkim karakteristikama predstavljaju kompleks izrazito
uslojenih stijena, sastavljen iz pjeskovitih i glinastlh laporaca, glinaca, liskunovitih pjescara,
liskunovitih i glinovitih Skriljaca, pjes¢ara, Kalkarenita i konglomerata. Medu ovim stijenama
preovladuju glinci i laporci.

Na povpSini su stijene podloZne raspadanju pri ¢emu se stvaraju velike koli¢ine preteZzno
glinovite raspadine sa komadi¢ima pjescara. PodloZni su degradacionom djelovanju voda i
eroziji, a na padinama, u specifi¢nim hidroloskim i drugim uslovima, podlozZni su raskvaSavanju,
klizanju, spiranju i jaruzenju.

Fizicko—mehani¢ke ocobine fliSnog kompleksa zavise od stepena mehanicke oStecenosti, od
stepena raspadnutosti, od vlaZnosti i od polozaja na terenu. Zapreminska teZina fliSeva je, prema
literaturnim podacima 22-26 kn/m® i otpornost na pritisak 60-70 MPa okomito na slojevitost.
Poroznost fliSeva je pukotinska i djelimi¢no intergranularna, a poSto su pukotine obi¢no
zapunjene glinovitim materijalom nepropusni su, te je i fliSni kompleks u cjelini
vodonepropustan. Kao gpadevinski materijal, ove stijene nijesu upotpebljive. Po GN200 spadaju
u V=V Kkategopiju iskopa.
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Plansko podrucje predstavlja dio terena od rta Ratac do Novog naselja u Barskom polju, koji
karakteriSu cesta aktivna klizista. KlizlSta su medusobno manje ili viSe povezana, pa se zato
mogu tretirati kao jedno. Po navodima iz GUP-a, ovo su najaktivniji djelovi velikog blokovskog
klizista, ¢ije pomjeranje nije primijetno, bez preciznijih mjerenja. Kao posledica klizanja, opaza
se ViSe deformacija na terenu i objektima (talasaste saobracajnice, ispucale kuce, zidovi i sl). Ova
klizista su bila istrazivana i sanirana na dijelu Jadranske magistrale od Sutomora do Bara, kao i
na dijelu pruge u obuhvatu DUP-a ,,Zeleni pojas“. Klizna povrsina je bila ustanovljena u dubini
1,5 m do 23 m. Klizno tijelo se sastoji iz fliSne raspadine pomijesane sa velikom koli¢inom
drobine i blokovima ¢vrstih stijena. Vjerovatno su klizenjem zahvaceni i djelovi fliSnih, manje ili
viSe promijenjenih stijena.

Izgradnjom Zeljeznice i magistrale, klizni procesi su intenzivirani, nakon ¢ega su KkliziSta
djelimi¢no sanirana uredenjem padina i izgradnjom drenaZne mreze, ali se ne moze re¢i da je
Klizni proces zaustavljen. Procec klizanja, pored djelovanja podzemnih i povrSinskih voda, koje
dolaze iz viSe lezec¢ih ispucalih i dobro vodopropustnih karbonatnih stijena, potpomazu i
dinamicka opterecenja saobracajnica, neadekvatna odvodnja, iskopi i drugi neadekvatni
gradevinski radovi.

2.1.3 Seizmiéka aktivnost

Prema seizmoloSkim karakteristikama teritorije opStine Bar, tereni sa najve¢im opasnostima od
pojave jacih zemljotesa (oko 9° MKS skale) nalaze ce u zoni grada Bara — izmedu Rumije,
Lisinja i Sutormana, od Su3anja do Volujice, kome pripada i podrugje planskog dokumenta.
Stoga je neophodno u svim fazama, planiranju, projektovanju i izgradnji objekata i uredenju
terena preduzimati antiseizmicke mjere zastite.

Prema podacima iz Generalnog urbanistickog plana, plansko podrucje pripada zoni 9b i 9c, sa
slede¢im karakteristikama:

e Zonu 9b (ks=0,10) sacinjavaju padinski tepeni izgradeni iz kompleksa glinovitih
drobina-sitne drobine pjescarskog ili karbonatnog (pretezno) sastava debljine 3—6 m i
sitne, glinovite drobine sa proslojcima (u podini) glinovitog Sljunka debljine do 15 m,
tereni izgradeni iz poluvezanih do nevezanih, aluvijalnih glinovito-S$ljunkovitih
sedimenata debljine 5-15 m, bezvodi ili sa dubinom do vode preko 4 m i tereni izgradeni
iz nevezanih Sljunkovito—pjeskovitih naslaga debljine do 95 m i sa podzemnom vodom u
dubini 1-10 m.

e Zonu 9c (ks=0,12) sacijavaju tereni izgradeni iz nevezanih, Sljunkovito pjeskovitih
sedimenata debljine 10-20 m i dubnom do podzemne vode 1-4 m, tereni iz poluvezanih
do nevezanih glinovito-Sljunkovitih naslaga debljine 10-30 m i dubinom do podzemne
vode 0—4 m i tereni izgradeni iz glina i glinovitih naslaga debljine do 25 m bez vezanog
horizonta podzemne vode Koja ce moze nalaziti u vecim dubinama u tankim zaglinjenim
Sljunkovito—pjeskovitim proslojcima.

Prema rezultatima seizmogeoloskih istraZzivanja sprovedenih za potrebe izrade Generalnog
urbanistickog plana, sa vjerovatnocom od 63% za povratni period od 100 godina na ovom
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podru¢ju se ocekuje maksimalni intenzitet dejstva zemljotresa 1=9,20 MCS i ubrzanje na
osnovnoj stijeni terena a0=0,19(qg).

Seizmicki parametri

Osnovni Magnituda Max ubrzanje Max ubrzanje Seizmicki
stepen M na osnovnoj na povrsini koeficijent
seizmicnosti stijeni amax (@) terena amax (Q) Ks
(MCS)
9.2 6.9 0,19 0,29 0.07-0.15

Imaju¢i u vidu specifi¢nosti pojedinih elemenata lokacije u pogledu stabilnosti, pojave klizanja
tla pri odredenim uslovima gdje seizmic¢nost ima poseban znacaj, ili opSte nestabilnosti tla na
pojedinim djelovima planskog podrucja, neophodno je na svim lokacijama izvrsiti geolosko
ispitivanje tla i uraditi geomehanicki elaborat koji pouzdano definiSe sve parametre potrebne za
fundiranje objekata.

Na osnovu pojedinacnih geomehanickih istrazivanja utvrdice se pouzdano sastav osnovne stijene
a time i seizmoloske karakteristike tla na mikrolokacijama- lokalni seizmicki uslovi.

2.1.4. Klimatske karakteristike

Klimatske karakteristike planskog podrucja u okviru opstine Bar definisane su polozajem ovog
prostora u okviru umjerenog klimatskog pojasa, polozajem neposredno pored Jadranskog mora i
Skadarskog jezera i postojanjem i smjerom pruzanja planinskog vijenca sa visinom iznad 800
metara i najvisim vrhom od 1.959 metara (Rumija). Teritorija opStine Bar zahvata prostor
izmedu 41°51'48" i 42°18'36" sjeverne geografske Sirine sa otvorenoS¢u za maritimne uticaje sa
zapada i kontinentalne sa istoka i sjeveroistoka. Ovakav polozaj uslovljava klimatske uticaje koji
daju umjerenu, odnosno sredozemnu klimu.

Otvorenost prema istoku, sjeveroistoku i sjeveru ima za posledicu i odredeni nivo kontinentalnog
uticaja. Pruzanje planinskog vijenca uslovljava ublazavanje maritimnih, s jedne, i kontinentalnih
vazdus$nih uticaja, s druge strane.

Morfodinamika planinskog vijenca utice na pojavljivanje relativno velikih razlika vremenskih
stanja na vrlo malom prostoru, pa se na relativno maloj udaljenosti javljaju znatne temperaturne
razlike, kao i razlike u koli¢ini padavina, vlaznosti i slicno. Ove razlike imaju uticaj i na klimu u
primorskoj najniZoj zoni, pogotovo kada se radi o padavinama i vjetrovima.

Temperatura vazduha

Najvisu srednju godiSnju temperaturu vazduha, sa najmanjim temperaturnim amplitudama, u
okviru opstine Bar, imaju najnizi djelovi teritorije pored Jadranskog mora i Skadarskog jezera.
Ta temperatura na 1 mnv kraj morske obale iznosi 16°C. U periodu 1960 - 74. godine 23.1.1963.
zabiljeZzen je apsolutni minimum od -7,2°C za meteoroloSku stanicu Bar. NajviSe srednje
mjesec¢ne temperature su u julu i avgustu, (23,4 i 23,1°C), a najnize u januaru i februaru (8,3 i
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8,9°C). Apsolutni maksimum za period 1960-1974. godine zabiljezen je 18. VII 1979. i iznosio
je 36,8°C za meteoroloSku stanicu Bar. Maksimalna amplituda iznosi 44°C (od -7,2°C do
36,8°C).

U priobalnim djelovima period sa srednjom dnevnom temperaturom vazduha visom od 5°C traje
cijele godine, sa temperaturom od 10°C oko 260 dana, a od 15°C oko 180 dana.

Vlaznost vazduha

Srednja godisnja relativna vlaznost vazduha u uskom priobalju Jadranskog mora ima vrijednost
od oko 70%. Tokom januara srednja relativna vlaznost vazduha na prostorima do oko 200 do
300 metara je nesto manje od 70%. U toku jula srednja relativna vlaznost vazduha u primorju
ima vrijednost od 65-70%.

Padavine

U prosjeku se u primorskom dijelu OpStine do 200 metara apsolutne visine izlu¢uje do 1500
milimetara padavina godisnje. U toplijem periodu godine (april - septembar) izlu¢i se oko 400 do
preko 800 mm padavina, a u hladnijem periodu (oktobar - mart) 1000 do 2000 mm padavina.
Padavine se uglavnom izlucuju u vidu kiSe, a rijetko u vidu snijega (i to uglavnom na planinskim
terenima). Period sa srednjim godiSnjim brojem dana sa padavinama do 1,00 lit /m2 traje od 80
do 120 dana.

Na podru¢ju Bara i Sutomora se izluc¢uje najmanja koli¢ina padavina u okviru opstine Bar.
Najvece kolicine padavina izluce se u novembru i februaru, a najmanje u julu i avgustu.
Ekstremne vrijednosti zabiljeZzene su u avgustu 1951. i 1962. i u oktobru 1965. i 1969. kada vise
od 30 dana nije pala ni kap kiSe, a u novembru se izlu¢ilo ¢ak 433 mm padavina.

Osunc¢anost

Nalazec¢i se na krajnjem juznim djelovima Jadranskog primorja neposredno uz more, opstina Bar
se odlikuje vrlo dugim trajanjem osuncavanja. Na ovo, osim toga, utice i postojeci reljef u okviru
Opéstine Bar i reljef Sirih prostora juznog dijela Crne Gore. Planinski vijenac Velja Trojica-
Vrsuta-Rumija-Medurjecka planina najve¢im dijelom ima visinu od oko 1000 metara, $to znaci
da su vazduSna strujanja iznad ovih visina neometana prirodnim preprekama, $to ima za
posledicu manju oblacnost i vece trajanje osuncanosti.

Ovakvi uslovi omoguc¢avaju da se trajanje osuncanosti krece preko 2500 casova ili prosjecno
dnevno oko 7 ¢asova.

Vjetrovitost

Primorski djelovi teritorije OpStine izloZeni su u ve¢oj mjeri vjetrovima sa juga i sa Jadranskog
mora. U svim djelovima OpStine osje¢aju se vazdusna strujanja iz svih pravaca, izmjenjena po
pravcu i jacini postojecim prirodnim ogranic¢enjima.

U primorskom dijelu Opstine najvecu jacinu i cestinu javljanja ima levant, vjetar iz
sjeveroisto¢nog pravca. Znatno manju ¢estinu imaju vjetrovi iz ostalih pravaca: pulenat iz pravca
zapada, maestral iz pravca sjeverozapada, jugo iz pravca juga i jugoistoka i tramontana (bura) iz
pravca sjevera.

Grad Bar se odlikuje najvecom cestinom javljanja vjetra iz pravca sjeveroistoka i istok -
sjeveroistoka (39%), tiSina-bez vijetra (5,2%), zapadnog i zapad -jugozapadnog vjetra (15%) i
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sjevernog i sjever - sjeveroisto¢nog vjetra (14%), dok su najredi vjetrovi iz pravca sjeverozapad i
sjever - sjeverozapad (1,3%).

Vjetrovi sa kopna prema moru ¢eS¢i su u zimskom periodu, a u suprotnom smjeru u ljetnjem
periodu.

2.1.5. Vegetacija

Na plodnim povrSinama na podrucju GUP-a Bara najraSirenije biljne vrste su Sikara i makija.
lako su zemljista opStine uglavnom pogodna za rast Sumske vegetacije (Quercetum ilicis, Orno-
Cocciferetum, Castanetum sativae, Quercetum robori - petraeae, Carpinetum orientalis,
Quercetum frainetto -cerris, Queco - ostryetum carpinofoliae, Seslerio - Fagetum moesiace),
mnogi nepovoljni uslovi podloge, obilne padavine u vrijeme mirovanja vegetacije kada je
spiranje pedoloSkog sloja najintezivnije, izrazit nedostatak padavina u ljetnjem periodu, veoma
strmi nagibi, slabo razvijena hidrografska mreZa, uz nepovoljne antropogene uticaje, uticu na
teSko odrZavanje Sumske vegetacije. Usled ovakvih uslova naj¢eSce se sre¢u hamefite i terofite, a
dominiraju zimzelene tvrdolisne Sume i njihovi degradacioni oblici.

Plansko podrugje ¢ini upecatljivu predionu cjelinu sa dobro o¢uvanom borovom Sumom koja je
kultivisana u cilju stabilizacije terena. U Sumi dominira alepski bor (Pinus halepensis), ali se
sporadicno srecu i crni bor (Pinus nigra), mediteranski bor (Pinus pinaster), cempres (Cupressus
sempervirens), primorska kleka (Juniperus oxycedrus), primorska somina (Juniperus phoenicea),
bagrem (Robinia pseudoacacia), eukaliptus (Eucalyptus sp.) i sl. Takode, u ovom podrucju se
sre¢u i druge biljne vrste kao Sto su mirta (Myrtus communis), Zukva (Spartium junceum),
kostrika (Ruscus aculeatus),... koje izgraduju makiju. Makija i ovakve Sume znacajna su stanista
i utocista za brojne Zivotinjske vrste poput ptica, slijepih miSeva, insekata, zmija, gustera i sl.

Fauna ovog podrucja je neistraZzena, tako da nedostaju konkretni i detaljni podaci o bogatstvu i
raznovrsnosti vrsta (isto vazi i za floru). Na osnovu konsultacija i licnih iskustava sa terena
moZemo pretpostaviti da na planskom podrucju i njegovoj Siroj okolini Zive sisari poput Sakala
(Canis aureus) koji se spusta sa vecih visina, vjeverice (Sciuris vulgaris) ili slijepih miSeva
(Chiroptera) koji su svi zakonom zasti¢eni u nasoj drzavi - ovdje se mogu sresti predstavnici
roda Pipistrelus, zatim Rhinolophus hipposideros, Myotis sp. Takode se moZe ocekivati velika
brojnost i raznovrsnost reptila (gmizavaca). Neki od njih su: Sumska kornjaca (Testudo
hermanni), primorski smuk (Coluber gemonensis), bjelouska (Natrix natrix), ribarica (Natrix
tessellata), prugasti smuk (Elaphe quatuorelineata), zidni guster (Podarcis muralis), kraski guster
(Podarcis melisellensis), blavor (Ophisaurus apodus), balkanski zelemba¢ (Lacerta trilineata).
Sve ove vrste zakonom su zasti¢ene u Crnoj Gori.

Planing doo 2011 7



Opstina Bar Detaljni urbanisticki plan “Zeleni pojas“

2.2. Analiza postojeceg stanja, namjena i kapaciteta podrucja

Polozaj u blizini mora, centra Bara i
lokalnog puta za Vitice i privatno
vlasnistvo zemljista, uslovili su da se, na
planskom podrucju, spontano formira
naselje objekata individualnog stalnog i
povremenog stanovanja.

Na prvi pogled moze se steci utisak da je
postojao red u parcelaciji zemljista i
gradenju objekata, ali nedostatak planskog
pristupa je ocigledan, narocito u dijelu
saobracaja. Mada su neke saobracajnice
asfaltirane, njihova Sirina, pravci pruzanja
I nagibi su neadekvatni i predstavljaju
smetnju za razvoj zone.

Izgradnja objekata koja je na ovom
podruc¢ju otpocela prije tridesetak godina,
znatno je intenzivirana devedesetih godina
proSlog vijeka, a odvija se i sada.
Ogromna disproporcija izmedu podataka o
objektima zvani¢nog katastra
nepokretnosti i aZzurnog geodetskog
snimka jasno ukazuje na dinamiku
gradenja kao i na status objekata, tj.
nelegalnu i neplansku gradnju.

Fotografije sa planskog podrucja

Objekti u granicama obuhvata su relativno ujednaceno rasporedeni, sa neSto vecom
koncentracijom u istoénom dijelu. Namjena objekata je stambena, u velikom broju povremenog
koriS¢enja. U zoni nema komercijalnih objekata, osim jednog trgovinskog objekta, koji je u
funkciji u ljetnjem periodu.

Bilans povrsina postojeceg stanja

prema katastarskim prema azurnim

podlogama podlogama

Povrsina obuhvata m’ 200 561,66 200 561,66
Ukupan broj postojecih objekata 111 283
Povrsina pod objektima m” 6 229,23 20 840,68
Indeks zauzetosti 0.03 0.10
Ukupna BGP objekata m” 16 545,42 47 933,56
Indeks izgradjenosti 0.09 0,24
Postojeci broj stanovnika i korisnika 355 906
Postojeca gustina stanovanja 19 st/ha 45 st/ha
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Pregled vlasnicke strukture

povrsina %
Zemljiste u vlasnistvu javnih preduzeca 8 005,34 m’ 4,00
Zemljiste u vlasnistvu opstine 10 310,12 m* 5,14
Zemljiste u privatnom vlasnistvu 182 246,20 m* 90,86
Ukupno 200 561,66 100,00
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2.3. Analiza postojeéih fizi¢kih struktura, objekata infra i suprastrukture

Analizirano podrucje izgradeno je uglavnom objektima namijenjenim stanovanju, uz znatno
manju zastupljenost pomo¢nih objekata i garaza. Na podrucju planskog dokumenta nije bilo
izgradnje u skladu sa planski osmisljenom konceptu, ve¢ se izgradnja odvijala spontano.

U obuhvatu planskog dokumenta najve¢i dio objekata je dobrog kvaliteta, gradenih poslednjih
godina, dok se u objekte srednjeg kvaliteta mogu svrstati uglavnhom montazni objekti, kojih je
manji broj, i jedan broj garaza. Objekata loSeg kvaliteta je osam. Broj objekata u izgradnji je
znatan.

Saobrac¢ajna mreZza u okviru planskog dokumenta je neizgradena. Najznacajniji objekat
saobracajne infrastrukture je kontaktna saobracajnica prema DUP-u SuSanj - Zona rezerve, koja
je u izgradniji.

Podrucje planskog dokumenta je opremljeno komunalnom infrastrukturom uz potrebna

proSirenja i rekonstrukciju. Detaljnija analiza postoje¢ih objekata infrastrukture izvrSena je u
drugom dijelu planskog dokumenta, u sklopu plana infrastrukture.

2.4. Analiza postojece planske dokumentacije

Za podrucje Detaljnog urbanistickog plana “Zeleni pojas”, relevantna planska dokumenta su:
- Generalni urbanisticki plan Bara
- Planovi kontaktnih zona

Generalnim urbanisti¢kim planom Bara, obuhvaceno je priobalno podrucje Jadranskog mora
od granice opStine Budva do granice opstine Ulcinj, ukupne povrsine 61.185.838,19 m2. Ovim
planom se odreduju ciljevi i mjere prostornog razvoja za podru¢je grada Bara - kao centra opstine
Bar, kao i za podru¢ja naselja primorskog dijela opstine.

Generalnim urbanistickim reSenjima odredena je osnovna koncepcija, smjernice i reSenja za
izgradnju, rekonstrukciju i uredenje; projekcija organizacije i uredenja prostora sa orjentacionim
potrebama i mogué¢nostima koriS¢enja povrSina; osnovna namjena povrsina; osnova koncepcije i
parametri stambene izgradnje; projekcija mreza infrastrukturnih sistema i drugih investicionih
objekata; plan saobracajnica sa prikljuécima na saobracajnice Sireg podrucja; osnove mreze
infrastrukturnih objekata; plan hidrotehni¢kih zahvata i mreze komunalnih objekata; osnove
mreZe objekata javnih funkcija, plan uredenja zelenih povrSina, plan rekonstrukcije, odnosno
sanacije starih djelova naselja.

U oblasti stanovanja, naglaSena je potreba povecanja kvaliteta stambenog fonda i komunalne
opremljenosti naselja, Sto se neposredno odnosi i na prostor ovog dokumenta. U cilju podizanja
vrednosti podrucja i bolje kategorizacije turistickih kapaciteta, potrebno je utvrditi vise standarde
stambenih objekata i standarda i kvaliteta objekata namijenjenih turistickoj ponudi.

Prema odredbama navedenog dokumenta, podruc¢je DUP-a,Zeleni pojas” je namijenjeno za
razvoj Susnja kao dijela gradskog centra izgradnjom i uredenjem neizgradenog gradevinskog
zemljista, kao i urbanom rekonstrukcijom izgradenog gradevinskog zemljista.

Planska dokumenta kontaktnih zona su sledeci planovi :
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- DUP ,,;ona rezerve”
- DUP ,,Zukotrlica”
- DUP,, Ratac - Zeleni pojas”.

Resenja planskih dokumenata su usaglasena u pogledu granica obuhvata, namjene povrsina,
infrastrukturnih sistema, regulacionih i nivelacionih reSenja.

2.5 Analiza podru¢ja koja su zaStiéena propisima o prirodnoj bastini

Po osnovu nacionalnog zakonodavstva u Crnoj Gori zasSticeno je 106.655 ha, Sto ¢ini 7,72%
drzavne teritorije. S druge strane, medunarodno zasti¢ena podrucja prirode obuhvataju 237.899
ha ili 17,2% teritorije Crne Gore. Po oba osnova, zaSti¢cena podrucja prirode obuhvataju 19,92%
drzavne teritorije.

Podrucje Detaljnog urbanistickog plana “Zeleni pojas” nalazi se u okviru izgradenog dijela Bara,
u dijelu koji ne spada u podrucja koja su zasti¢ena propisima o prirodnoj bastini.

2.6.Analiza obaveza preuzetih medunarodnim ugovorima

Obuhvat Detaljnog urbanistickog plana “Zeleni pojas” ne nalazi se u okviru podrucja koja su
zaSticena prema medunarodnim ugovorima.

2.7. Ocjena iskazanih zahtjeva i potreba korisnika prostora

Zahtjevi vlasnika zemljista i korisnika prostora dostavljani su preko Sekretarijata za uredenje
prostora, komunalno stambene poslove i zastitu Zivotne sredine Opstine Bar. Jedan broj zahtjeva
upucen je u formi inicijativa za izradu lokalnog planskog dokumenta, prije dono3enja odluke o
izradi plana, dok su drugi dostavljani u postupku izrade Nacrta lokalnog planskog dokumenta.

Ukupno je prispjelo 20 zahtjeva, kojima je traZzeno da se planskim reSenjem predvidi: izgradnja
objekata, dogradnja objekata i legalizacija sagradenih objekata.

Pregled prispjelih zahtjeva:

Dogradnja postojecih objekata ...........cccoeeviiieiiniininie e, 4 zahtjeva
Izgradnja objeKata .........ccocveeiieciiiii s 6 zahtjeva
Legalizacija izgradenih objekata ............ccocvviiiiiiiiin i 10 zahtjeva

Svi zahtjevi i namjere korisnika prostora su evidentirani, identifikovani i predstavljeni na
grafickom prilogu, a kroz planski postupak sagledana je moguc¢nost i nacin njihove realizacije.

Javna rasprava Nacrta DUP-a ,,Zeleni pojas* odrzana je od 01.07.2009. do 31.07.2009.godine.
Obradivacu planskog dokumenta primjedbe sa javne rasprave zainteresovanih korisnika prostora,
koje su iznijete u pisanoj formi, dostavljane su preko nosioca pripremnih poslova, dok je manji
dio upucen direktno obradivacu. Istovremeno, obradivacu planskog dokumenta su, u formi
zapisnika koji je sacinio nosilac pripremnih poslova, dostavljene i primjedbe date usmeno na
javnoj prezentaciji 21.07.2009.godine.
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Gotovo sve primjedbe su se odnosile na urbanisticku parcelaciju, kao posledica preciznosti
digitalnih katastarskih podloga. Obradiva¢ planskog dokumenta je izvrSio korekciju u skladu sa
dostavljenom i naknadno prikupljanom dokumentacijom.

2.8. Sintezni prikaz postojeéeg stanja

Na podruc¢ju planskog dokumenta, koje je u znacajnoj mjeri izgradeno, ve¢ duzi niz godina se
odvija izgradnja objekata individualnog stanovanja, koja je u prethodnih nekoliko godina
intezivirana, nerijetko izgradnjom objekata vecih gabarita.

Prema karakteristikama pogodnosti terena za urbanizaciju, plansko podrucje spada u Illb
kategoriju koju c¢ine tereni mogucéi za urbanizaciju uz znatna ogranicenja i IVVc kategoriju koju
¢ine podrucja nepovoljna za urbanizaciju.

Na podrucju obuhvata jasno su vidljivi tragovi klizanja tla, uprkos ¢emu je na cjelokupnoj
teritoriji poslednjih tridesetak godina izgraden veliki broj objekata. Doprinos stabilizaciji tla
predstavljala je sanacija klizista u pojasu pruge, postavljanjem Sipova u stabilni sloj i prihvatom,
drenaZzom i kanalisanjem povrSinskih i podzemnih voda.

Mada je zaStitni pojas pruge jasno definisan, kao i sadrZaji koji mogu biti locirani u zaStitnom
pojasu, privatnim vlasnistvom zemljista i izgradenim strukturama, formiran je koridor izgradnje
na manjoj udaljenosti.

Pruga predstavlja jasnu fizicku barijeru i otezava dostupnost, tako da se do planskog podrucja
stize preko potpuno neadekvatnih pruznih prelaza, i kad je u pitanji pjeSacki saobracaj i saobracaj
motornih vozila.

Uz prugu, najveci problem je kanalisanje otpadnih voda i vodosnabdijevanje, kao i komunalne
sluzbe ¢ija efikasnost je u velikoj mjeri uslovljena reSavanjem prethodno navedenih problema.

Dobra saobracajna povezanost, blizina gradskog centra i istovremena djelimi¢na izdvojenost i
mir koji odlikuju zonu, ¢ine ovaj prostor interesantnim za izgradnju novih i rekonstrukciju
postojecih objekata.

2.9. Ekonomsko - demografska analiza

Demografska analiza

Podrucje planskog dokumenta se nalazi izmedu dva naselja: Novi Bar i Sutomore koja, uz Stari
Bar, u okviru Generalnog urbanistickog plana Bara, imaju karakteristike gradskih naselja.

Prema podacima iz GUP-a Bara, naselja u okviru navedenog planskog dokumenta, u odnosu na
opstinu Bar u cjelini, biljeZze znatno intezivniji populacioni rast. Tako se broj stanovnika na
podru¢ju GUP-a u periodu od 1948-2003. godine povec¢ao sa 8381 na 34818, odnosno za 26437
lica, Sto predstavlja prosje¢ni porast od 481 lice godiSnje, tj. po prosjecnoj godisnjoj stopi rasta
od 22,3%, dok se broj stanovnika u opstini povecavao po stopi od 11,0%.

Populacioni rast u gradskim naseljima, intezivniji je u odnosu na druga naselja u okviru GUP-a.
Tako se broj stanovnika u periodu 1948-2003. godina u gradskim naseljima povecao sa 2386 na
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17410, po prosje¢noj godisnjoj stopi od 27,6%, a u ostalim naseljima sa 5995 na 17408, tj. po
stopi od 17,7%. Gradska naselja Bar i Sutomore imala su pozitivna populaciona kretanja u svim
medupopisnim periodima.

Prosje¢ni prirodni prirastaj 1991.godine u naseljima u okviru GUP-a Bara je takode bio veci
(10,6%0) u odnosu na prirodni prirastaj u opstini (6,3%0). Do poslednjeg popisa nastavljen je
trend smanjenja tako da je stanovniStvo i na podruc¢ju opstine (2,8%0) i na podrucju GUP-a
(3,8%0) uslo u fazu veoma niskog prirodnog priraStaja. Stopa nataliteta se od 1991. do
2003.godine smanjila sa 16,6%o na 13,2%o, dok se stopa mortaliteta povecala sa 6,0%o0 na 9,4%eo.
Tako se stanovniStvo u tom periodu po osnovi prirodnog prirastaja povecalo za 3 014 lica.

Prostorna pokretljivost stanovniStva, koja je na podrucju opstine i na podru¢ju GUP-a veoma
intezivna, bitno doprinosi demografskom rastu i razvoju. U periodu od 1991-2002. godine
doselilo se mnogo viSe lica u odnosu na broj odseljenih (7 364 : 3 888), od cega je najvise
doseljenih bilo u Baru, 40,1%, dok se u Sutomore doselilo 9,6%.

U svim starosnim grupama biljeZi se porast broja stanovnika, najmanji u starosnoj grupi od 0-19
godina, a najveci u starosnim grupama 40-59 i preko 60 godina. Mlado stanovnistvo do 19
godina je zastupljeno sa 28,4%, mlade sredovje¢no (20-39) i starije sredovjecno stanovnistvo je
zastupljeno u skoro istom iznosu, a stanovnistvo starije od 60 godina je ¢inilo 15,8% populacije.

U pogledu polne strukture, Zene su brojnije, i u Baru uc¢estvuju sa 52,7%, a u Sutomoru sa 51% u
ukupnom stanovnistvu.

Djece predSkolskog uzrasta (0-6) je 8,8% od ukupnog stanovniStva, a u osnhovnoSkolskom
uzrastu (7-14) 11,5% od ukupnog stanovnistva. U gradskim naseljima koncentracija djece u
predSkolskom uzrastu je 47,7%, a osnovnoSkolskog uzrasta 47.2%.

Radno sposobno stanovnistvo u 2003.godini je iznosilo 63,4% Zenske populacije (15-59 godina),
i 67,2% muske populacije (15-64 godine). Od ukupno radno sposobnog stanovnistva 51,6% je
koncentrisano u gradskim naseljima, i to 52,9% Zenskog i 50,4% muskog.

Broj Zenskog fertilnog stanovnistva (15-49 godina) na podruc¢ju GUP-a ¢ini 9 224 (51,6%
ukupnog Zenskog stanovnistva). Vise Zena u fertilnom dobu bilo je u gradskim naseljima u
odnosu na ostala naselja (52,5% : 47,5%).

U ekonomskoj strukturi stanovnistva, 2003. godine najviSe je bilo aktivnih lica (43,6%), zatim
izdrZzavanih lica (39,4%), dok su lica s li¢nim prihodom ucestvovala sa 16,6%. Koeficijent
iskoris¢enosti radnog kontingenta, za ukupno stanovnistvo, iznosio je 66,9%, kod musSkaraca
74% i kod Zena 59,7%. U gradskim naseljima je iskori¢enost radnog kontingenta za ukupno
stanovnistvo iznosila 68,1%, kod muskaraca 72,4%, a kod Zena 64,0%. Ostala naselja su u
prosjeku imala manju iskoriS¢enost radnog kontingenta za ukupno stanovnistvo (65,6%), s tim
Sto je kod muSkaraca ona neSto veca (75,7%), a kod Zena su rezerve radne snage mnogo vece
nego u gradskim naseljima (54,9%). Od ukupnog broja aktivnih lica (15.196), djelatnost je
obavljalo 67,8% (10.305 lica) i to iz oblasti primarnog sektora 1,6%, sekundarnog 13,4%,
tercijarno—kvartarnog 80,6%, a za 4,4% je nepoznata djelatnost. Od ukupnog broja zaposlenih u
preradivackoj industriji radi 6,9%, gradevinarstvu 4,1%, u djelatnostima u vezi sa saobrac¢ajem,
skladiStenjem i vezama 24,8% u trgovini i opravci motornih vozila i predmeta za licnu upotrebu
18,0%, u drZavnoj upravi i odbrani i obaveznom socijalnom osiguranju 9,8% u hotelima i
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restoranima 6,9%, u zdravstvu i socijalnom osiguranju 6,0% i obrazovanju 5,3%, a ostale
komunalne, drustvene i licne usluzne aktivnosti obavlja 6,2%.

Ucesce nepismenih u ukupnom broju stanovnika starijih od 15 godina je 1,3% na podrucju GUP-
a, a u ostalim naseljima 1,7%. Sa nezavrsenom osnovnom Skolom je ukupno 9,5% stanovnistva,
sa osnovnim obrazovanjem 21,0%, srednjim obrazovanjem 51,5%, sa viSim 7,7% i visokim
8,0%, Sto je iznad prosjeka za Crnu Goru.

Broj domacinstava se u periodu od 1948-2003. godine povecao pet puta, sa 2185 na 10833, od
¢ega se na podru¢ju GUP-a nalazi 87% svih domacinstava. Prosje¢an broj ¢lanova domacéinstva
smanjen je u istom periodu sa 3,8 na 3,2. Najbrojnija su ¢etvoroc¢lana domacinstva (24,1%) a
najmanji broj je domacinstava preko 5 ¢lanova.

Podru¢je planskog dokumenta je dio naselja i Mjesne zajednice Su3anj, koja ima karakteristike
gradskog naselja u okviru Generalnog urbanisti¢ckog plana Bara.

O demografskim karakteristikama stanovniStva (kretanju i broju stanovnika, starosnoj, polnoj,
kvalifikacionoj strukturi, migracionim karakteristikama i sl.) ne moZe se govoriti na bazi
statistickih podataka, jer oni nijesu obradivani na nivou planskih zona ili obuhvata planskih
dokumenata, ali se moZe ocekivati da su u skladu sa generalno predstavljenim stanjem u
gradskim djelovima opstine.

Broj stanovnika izracunat na bazi broja i velicine objekata na planskom podrucju je 902,
uzimajuci da se u obuhvatu nalaze pretezno stambeni objekti jednoporodi¢nog stanovanja i manji
broj objekata sa viSe stambenih jedinica, i prosjecne veli¢ine porodicnog domacinstva od 3,2.

Pretpoststavljeni broj stanovnika

postojece stanje
Objekti individualnog stanovanja 262
Stambenih jedinica 282
Stanovnici 902
Zaposleni 0
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3 OPSTI I POSEBNI CILJEVI

3.1. Opsti ciljevi

Opsti ciljevi izrade Detaljnog urbanistickog plana “Zeleni pojas”, definisani su u skladu sa
iskazanim razvojnim interesima Sireg podruc¢ja, sagledanim i procijenjenim razvojnim
potencijalima i, narocito, raspolozivim prirodnim resursima, interesima grada izrazenim na ovom
podrucju i posebno izrazenim lokalnim interesima i potrebama.

Sa stanovista cjelokupne, ali i lokalne zajednice, od osnovnog je znacaja obezbjedenje uslova za
koriS¢enje prirodnih resursa i poboljSanje lokacionih karakteristika u pogledu pogodnosti za
izgradnju, unapredenje svih djelova stambenih naselja u pogledu standarda i opremljenosti, u
funkciji ravnomjernijeg i ujednacenijeg razvoja.

Na osnovu navedenih interesa i potreba, kao opsti ciljevi i interesi utvrduju se:
- racionalan, efikasan i odrziv prostorni razvoj na bazi racionalnog i osmisljenog
koriS¢enja raspoloZivog zemljista
- razvoj planskog podrucja u skladu sa potencijalima i ogranicenjima
- ocuvanje Zivotne sredine
- sagledavanje moguc¢nosti realizacije konkretnih investicionih projekata na datom
prostoru i definisanje neophodnih promjena organizacije i kori¢enja prostora.

3.2. Posebni ciljevi

Posebni ciljevi izrade Detaljnog urbanistickog plana “Zeleni pojas“, definisani Programskim
zadatkom kao sastavnim dijelom Odluke o pristupanju izradi planskog dokumenta, su da se, kroz
analizu planiranih sadrzaja i shodno razvojnim potrebama u okviru istog, dobiju planska reSenja
kojima c¢e se stvoriti preduslovi za izgradnju stambenih objekata, uz adekvatan tretman
pogodnosti lokacije.

Zadatak planskog reSenja je da se omoguci razvoj ovog dijela Bara, u skladu sa planovima Sirih
teritorijalnih cjelina, i uskladeni razvoj sa kontaktnim zonama.

U planersko urbanistickom pogledu, opste postavljeni ciljevi konkretizovani su kroz posebne
ciljeve plana:

valorizacija vrijednosti lokacije

izgradnja stambenih objekata na slobodnim povrSinama
usaglasavanje planirane parcelacije sa vliasnickom
obezbjedenje adekvatne saobracajne povezanosti i dostupnosti
obezbjedenje odgovarajuceg broja parking mjesta

adekvatno vodosnabdijevanje

odvodnju atmosferskih i upotrebljenih voda

adekvatno snabdijevanje elektroenergijom

telekomunikaciono povezivanje.
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4. PLANIRANO RESENJE
ORGANIZACIJE, UREPENJA | KORISCENJA PROSTORA

4.1. Koncept plana

Prostorno-urbanisti¢ko reSenje DUP-a ,,Zeleni pojas* formirano je na osnovu analize postojeceg
stanja i dostignutog stepena izgradenosti, ciljeva i opredjeljenja Generalnog urbanisti¢ckog plana,
Programskog zadatka i zahtjeva zainteresovanih korisnika prostora.

Osnovna koncepcija planskog reSenja je razvoj ovog podrucja kao dijela prostorne zone Novi Bar
koja treba da se u planskom periodu izgradi u skladu sa znacajem gradskog centra OpStine Bar.
Podrucje lokalnog planskog dokumenta je urbanisticki kompletirano kao dio gradskog centra sa
prate¢im funkcijama, visokim kvalitetom stanovanja, te izvrSeno funkcionalno i oblikovno
povezivanje sa kontaktnim zonama.

Planskim dokumentom je postavljen okvir za usmjeravanje transformacije spontano formiranog
naselja. Uslovi izgradnje i uredenja prilagodeni su planiranoj namjeni — stanovanju malih
gustina, uz moguc¢nost izgradnje objekata stanovanja sa usluznim djelatnostima, uz poStovanje
propisanih parametara.

Imaju¢i u vidu znacaj licne inicijative i ostvarenja pojedinac¢nih interesa u ispunjenju postavljenih
ciljeva razvoja, intencija plana je da buduce fizicke strukture odredi fleksibilno, sa jasno
definisanisanim pravilima regulacije. Blokovi su definisani obodnim saobrac¢ajnicama, prugom i
vodotokovima, a u okviru tako utvrdenih granica moguce su razlic¢ite forme i strukture, uz
poZeljne promjene u fizickom, oblikovnom i sadrZzajnom pogledu, te potrebno ocuvanje
ambijentalnosti koja karakteriSe postojece naselje, u kome se izdvojenost i mir ostvaruje
kombinacijom viSe elemenata: indeksa izgradenosti, nacina gradnje na parcelama, o¢uvanjem i
formiranjem zelenila i sl.

Plansko reSenje je formirano uz maksimalno moguce postovanje postojece parcelacije i
preparcelaciju, kada je to neophodno za realizaciju planiranih namjena, prije svega neophodnih
objekata infrastrukture.

Fizionomiju buduceg naselja karakterisace uglavnom slobodnostoje¢i objekti spratnosti najvise
do cetiri nadzemne etaze, kao logican nastavak planirane urbane strukture kontaktnih zona.

4 .2. Koncepcija koriSéenja i uredenja planskog podrué¢ja

Novoformirana urbana cjelina planirana je kao zona stanovanja malih gustina i zona stanovanja
malih gustina i urbanog zelenila, valorizuju¢i poloZajne prednosti: blizinu najuzeg gradskog
centra i turistickih sadrZaja i drugih zona rada.

Lokacija je mjesto izgradnje objekta i uredenja prostora na kome se izvode radovi kojima se
prostor privodi namjeni predvidenoj ovim lokalnim planskim dokumentom. Lokacija moZe biti
jedna urbanisticka parcela ili viSe urbanisti¢ckih parcela. Ukoliko se lokacija za izgradnju,
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rekonstrukciju ili izvodenje drugih radova kojima se vrSe promjene u prostoru, odreduje na dijelu
urbanisticke parcele, njena povriina ne moZe biti manja od 300m?.

U okviru porodi¢nog stanovanja malih gustina moguca je izgradnja slobodnostojecih, objekata u
prekinutom i u neprekinutom nizu. Osim stambenih objekata, na povrSinama namijenjenim
stanovanju mogu se graditi objekti i prostori u funkciji poslovanja. Prostori za poslovne
djelatnosti gradice se i uredivati uz tercijerne saobracajnice. Poslovanje ¢e se razvijati prema
selektivnim kriterijumima za izbor djelatnosti, prema pravilima regulacije koja se utvrduju u ovoj
namjeni. Razvoj razli¢itih djelatnosti u zonama stanovanja mogu¢ je uz postovanje ekoloskih i
sanitarnih kriterijuma.

U okviru mjeSovite namjene urbanog zelenila i porodi¢nog stanovanja malih gustina moguca je
izgradnja slobodnostojec¢ih objekata i objekata u prekinutom nizu. Osim stambenih objekata, i na
ovim povr§inama se mogu graditi objekti i prostori u funkciji poslovanja prema selektivnim
kriterijumima za izbor djelatnosti, prema pravilima regulacije, uz poStovanje ekoloskih i
sanitarnih kriterijuma koja se utvrduju u okviru navedene namjene.

Na osnovu reSenja planskog dokumenta, formirano su 434 urbanisticke parcele, povrsine
146112,52m?, od &ega je jedna parcela predvidena za izgradnju rezervoara, osam parcela za
trafostanice, dok je 425 predvideno za izgradnju stambenih objekata.

Na osnovu izvrSene analize prirodnih karakteristika i pogodnosti terena za urbanizaciju, stanja
koriS¢enja gradevinskog zemljista i podnijetih zahtjeva korisnika prostora, na nivou urbanisticke
parcele, utvrden je maksimalni indeks izgradenosti 1,00, a maksimalni indeks zauzetosti 0,50,
osim u bloku mjeSovite namjene stanovanja malih gustina i zelenila, gdje je maksimalni indeks
izgradenosti 0,30.

Prema podnijetim zahtjevima, na planskom podrucju se o¢ekuje izgradnja uglavnom stambenih
objekata. Kako se, poslednjih godina, zabiljeZzena ekspanzija u izgradnji objekata smanjuje, moze
se ocekivati da ¢e u planskom periodu biti realizovano 50% planskim dokumentom maksimalno
predvidene bruto gradevinske povrsine.

4.3. Ekonomsko trzisna i demografska projekcija
4.3.1. Demografska projekcija

Najveci dio planskog podrucja, u periodu za koji se planski dokument donosi, bic¢e izgraden
objektima stanovanja, uz povecanje standarda stanovanja, odnosno uvecanje prosjecne povrsine
stambenog prostora po stanovniku.

Procjena ukupnog broja stanovnika na planskom podru¢ju dobijena je na osnovu prosjecne
veli¢ine porodicnog domacinstva i broja objekata individualnog stanovanja. Planirani broj
zaposlenih je dobijen prema ocekivanom povecanju bruto gradevinske povrSine i broja
stanovnika.
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Projektovani broj stanovnika

postojece stanje planirano stanje
Objekti individualnog stanovanja 262 434
Stambenih jedinica 282 520
Stanovnici 902 1666
Zaposleni 0 33

4.3.2. Ekonomska projekcija

Podru¢je planskog dokumenta je izgradeno objektima u privatnom vlasnistvu. Korisnici prostora
sa podrucja planskog dokumenta su podnoSenjem zahtjeva iskazali interes za: izgradnju novih
stambenih objekata, dogradnju postojecih objekata, legalizuju postojec¢ih objekata, parcelaciju u
skladu sa vlasnistvom.

Na osnovu planskih reSenja stvorice se uslovi za pozitivno reSavanje vecine prispjelih zahtjeva.
Novi objekti ¢e se graditi na slobodnim povrSinama, ili zamjenom na postojec¢im lokacijama.
Rekonstrukcija objekata razli¢itog obima je predvidena za sve objekte unutar planiranih
regulacionih linija. Legalizacija bespravno podignutih objekata, ostvarivace se u skladu sa
planskim dokumentom.

U planskom periodu se o¢ekuje da ¢e na podrucju obuhvata ukupna bruto gradevinska povrsina
svih objekata iznositi 146112,52m?. Prema postojeéem stanju, ukupna bruto gradevinska
povriina izgradenih objekata je 47 933,56 m?, od &ega je samo 16 545m? u evidenciji uprave za
nekretnine. Imaju¢i u vidu da su do sada sagradeni objekti gradeni neformalno, cijena kostanja
privodenja zemljiSta planiranoj namjeni, odnosno uredenja javnih povrsina, bi¢e sagledana u
odnosu na planiranu bruto gradevinsku povrsinu u obuhvatu.

Obracun opterecenja za uredenje zemljiSta

BGP planiranih objekata stanovanja 146 112,52m*
Ulaganja u infrastrukturu 7054 471,90
Visina naknade za uredenje zemljista po mizgradene povrsine 48,28

4.4. Podjela na planske jedinice i zone

Podrucje Detaljnog urbanistickog plana “Zeleni pojas“ podijeljeno je na Sest blokova. Blokovi su
oiviceni saobracajnicama, namijenjeni izgradnji stambenih objekata, uz mogucnost izgradnje
poslovnih prostora, izuzev bloka 6, koji je planiran za izgradnju stambenih objekata, zelenilo i
rezervoar regionalnog vodovoda.

Ostali blokovi predvideni su prvenstveno za izgradnju stambenih objekata, ali se na parcelama
namijenjenim stanovanju mogu graditi i ostali objekti u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju
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i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrSina, elementima urbanisticke
regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima.

4.5. Mreze i objekti supra i infrastrukture

Na planskom podrucju se ne predvida izgradnja objekata suprastrukture, kako je predvideno
Generalnim urbanistickim planom, ve¢ ¢ée se usluge koje pruzaju objekti suprastrukture
ostvarivati u sklopu stambeno poslovnih objekata u okviru planskog podrucja ili u kontaktnim

Zonama.

Plan mreza i objekata infrastrukture dat je u tekstu od dijela 7 pa na dalje, kao:

- Saobracaj

- Hidrotehnic¢ki sistemi
- Elektroenergetika

- Telekomunikacije

4.6. Tabela postojeéih i planskih bilansa i kapaciteta

Bilans povrSina i urbanisti¢ki pokazatelji

postojece planirano
Povrsina podrucja planskog dokumenta (m?) 200 561,66 200 561,66
Povrsina urbanistickih parcela (m°) 92 596,02 149 328,67
PovrSina pod objektima (m?) 20 840,68 73 056,26
Indeks zauzetosti - bruto iznos (12) 0,10 0,15
Indeks zauzetosti — neto iznos (1Z) 0,22 0,30
Ukupna bruto gradevinska povrsina (m?) 47 933,56 146 112,52
Indeks izgradenosti — bruto iznos (I1) 0,24 0,73
Indeks izgradenosti — neto iznos (I1) 0,51 1,00
Broj stambenih jedinica 283 520
Broj stanovnika 906 1666
Broj zaposlenih 0 33
Gustina naseljenosti (st/ha) 45 83
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4.7. Namjena povrsina

Namjena povrsina je lokalnim planskim dokumentom odredena svrha za koju se prostor moze
urediti, izgraditi ili koristiti na nacin njime propisan. Namjena parcele definisana je kroz osnovnu
namjenu objekata i kroz djelatnosti koje su pored osnovne dozvoljene u objektu uz odredene
uslove.

Detaljna namjena povrsSina odredena je ovim dokumentom kao pretezna namjena i prikazana u
grafickom prilogu broj 5. Na taj nacin je cjelokupna povrsSina podijeljena po funkcijama koje se
na njoj odvijaju na: povrsine za porodicno stanovanje - male gustine i javne povrsine.

U okviru porodni¢nog stanovanja malih gustina moguca je izgradnja slobodnostojecih objekata,
objekata u prekinutom i neprekinutom nizu, prvenstveno namijenjenih stanovanju. Osim
stambenih objekata, na povrSinama namijenjenim stanovanju mogu se graditi i: prodavnice i
zanatske radnje koje ni na koji nac¢in ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluze svakodnevnim
potrebama stanovnika podrucja, objekti za poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati i u
stanovima, kao i ugostiteljski objekti i manji objekti za smjestaj, objekti za kulturu, zdravstvo i
sport i ostali objekti drustvenih djelatnosti koje sluze potrebama stanovnika podruc¢ja. Navedene
djelatnosti mogu biti zastupljene i u stambenim objektima, po pravilu u prizemnim ili nizim
spratnim etazama. lzuzetno, poslovni sadrzaji kod kojih poseban znacaj ima ostvarivanje
atraktivnih vizura, mogu se predvidjeti i na najviSim etazama objekata.

Javne povrSine su povrSine saobracajnih koridora, kao i povrSine namijenjene za izgradnju
komunalnih objekata. Kao posebne parcele u okviru planiranih namjena su odredene i parcele za
rezervoar i trafostanice, ¢iju je poziciju i formu moguce djelimi¢no prilagodavati u postupku
realizacije, uz sagledavanje prioritetnog javnog interesa.

Karakter namjene se odreduje prema bruto gradevinskoj povrsini (BGP) planiranih objekata u
okviru jedne urbanisticke zone (ukupna BGP). PreteZzna namjena podrazumijeva vise od polovine
ukupne BGP planiranih objekata.

Bilans namjene povrsina

Planirana namjena Povrsina (m°) %
Stanovanje malih gustina 142 460,62 71,03
Stanovanje malih gustina i zelenilo 2 781,33 1,39
Zelene povrsine javne namjene 8 369,21 4,17
Potoci 1697,75 0,85
Kolske povrsine 12 762,74 6,36
Kolsko pjesacke (pristupne)povrsine 16 713,48 8,33
PjeSacke povrsine 5 777,69 2,88
Zona zastite rezervoara 1 667,57 0,83
Koridor Zeljeznicke pruge 7 895,09 3,94
Povrsine za trafostanice 436,18 0,22
Ukupno 200 561,66 100,00
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SMJERNICE ZA REALIZACIJU

5.1. Smjernice za dalju razradu

Dalja realizacija planskog dokumenta odvijace se kroz izradu i realizaciju projekata pojedinacnih
objekata i objekata infrastrukture.

Arhitektonsko oblikovanje prostora treba da uvazava karakteristicni ambijent podrucja, te da
istovremeno doprinosi stvaranju slike uredenog turistickog mjesta.

ReSenje gradevinskih struktura u oblikovnom i likovnom pogledu mora da odgovara klimatskim
karakteristikama podrucja.

U projektovanju objekata je moguce koristiti savremene i tradicionalne materijale, vodeéi racuna o
usaglasenosti likovnog izraza i ambijenta.

Za spoljnu obradu objekta-fasadu, preporucuju se savremeni materijali koji daju moguc¢nost za
orginalna arhitektonska resenja, a istovremeno su dobra zastita objekata.

Zavisno od arhitektonskog reSenja, od prirodanih materijala prednost dati kamenu i drvetu.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, malih nagiba, sa pokrivacem od crijepa, ili ravne, sa svim
potrebnim slojevima izolacije.

Boje fasada uskladiti sa projektovanom formom i ambijentom, imajuci istovremeno u vidu hromatski
tretman okolinih struktura.

Za ograde, oluke, okove i slicne elemente koristiti nekorozivne materijale.

Uredenje terena prilagoditi namjeni objekata, ambijentu i klimatskim uslovima. Razli¢itom obradom
izdiferencirati namjensku podjelu partera, sa ciljem da se obezbjedi spontano koriS¢enje i prijatan
doZivljaj u prostoru.

Posebnu paznju posvetiti zastupljenosti i obradi zelenih povrsina u skladu sa uslovima i smjernicama
iz odgovarajuceg priloga plana (pejzazna arhitektura).

Kod obrade trotoara i pjeSackih staza ostvariti upotrebnu funkciju (odgovarajuce Sirine, ravne
povrsine, mali nagibi i sl.) i zadovoljiti estetske kriterijume primjenom materijala za zavrSnu obradu.

5.2. Smjernice za faznu realizacije plana

Realizacija planskog dokumenta ne¢e imati izraZenu etapnost realizacije. lzgradnja objekata
stanovanja ce se odvijati na svim dijelovima planskog dokumenta - urbanistickim parcelama kojima je
obezbjeden pristup.

Sprovodenje lokalnog planskog dokumenta mora se odvijati kroz izradu projekata infrastrurnih
objekata na nivou tehnicke dokumentacije, kojom se obuhvata prostor koji predstavlja funkcionalnu
cjelinu, dok se realizacija moZe vrsiti i po segmentima.

Od posebnog znacaja za realizaciju planskog dokumenta, bilo bi definisanje na terenu planiranih
infrastrukturnih koridora, u cilju njihove zastite od daljeg ugroZavanja.
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Saobracajnice

jed. kolicina cijena ukupno
mjere
Saobracajnice izgradnja m° 12 762,74 87,17 1112 590,05
Zemljiste i objekti u koridoru saobracajnica
jed. kolicina cijena ukupno
mjere
Stambeni objekat m° 214 1200 256 800,00
Garaza m’ 171 300 51 300,00
Terasa m’ 78 500 39 000,00
Zemljiste u privatnom vlasnistvu m° 16 680 200 3 336 000,00
3683 100,00
Ukupno
Hidrotehnicke instalacije
ukupno
VVodovod 285 400
Fekalna kanalizacija 336 400
Atmosferska kanalizacija 484 000
1 105 800,00
Ukupno
Elektroinstalacije
ukupno
Elektroenergetski objekti 1 060 862,00
Instalacije telekomunikacija 92 119,95
1152 981,95
Ukupno
Ulaganja u infrastrukturu
Ukupna ulaganja u infrastrukturu 7 054 471,90
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5.3. Smjernice za zaStitu prirodnih i pejzaznih vrijednosti i kulturne bastine

Planirane fizicke strukture realizovati na nacin kojim se stvara savremena estetska i funkcionalna
cjelina i unapreduje nac¢in koris¢enja i izgled podrucja.

Pri projektovanju objekata i uredenju terena treba voditi racuna o karakteristikama lokacije i dosledno
primjenjivati ekoloske norme.

Kod reSavanja gradevinskih struktura, pozeljno je koristiti odredene detalje iz kulturnog nasleda koji
se mogui stilizovati, i tako doprinijeti boljem uklapanju u okolnu sredinu.

Posebnu paznju posvetiti zastupljenosti i obradi zelenih povrsina u skladu sa uslovima i smjernicama
iz odgovarajuceg priloga plana (pejzazna arhitektura).

5.4. Smjernice za zaStitu zivotne sredine

Urbanisticki planovi po svojoj sustini u cjelini treba da predstavljaju sistem mjera za zastitu i
unapredenje zivotne sredine i optimalno koris¢enje prirodnih i stvorenih resursa i potencijala.

Prostor Detaljnog urbanistickog plana “Zeleni pojas” obuhvata uglavnom slobodne povrSine unutar
ve¢ izgradenog podrucja tako da planiranom izgradnjom nece biti zauzete nove povrSine prirodne
sredine. Pored toga, indeks zauzetosti je na nivou Koji omogucava stvaranje funkcionalne cjeline
ugodne za Zivot i koris¢enje.

Planskim reSenjem hidrotehnickih instalacija predvideno je obezbjedenje potrebne koli¢ine vode, kao i
adekvatna odvodnja. Sprec¢avanje svakog oblika zagadenja voda, zemljista i vazduha, odvijace se kroz
adekvatne infrastrukturne mreze, koje ne ugrozavaju Zivotnu sredinu.

Uredenjem zelenila, doprinijece se stvaranju ugodnijih uslova za Zivot kao i zastiti vazduha.

U cilju stvaranja preduslova za odgovarajuce upravljane otpadom iz svih objekata, projektima
sobrac¢ajnica i projektima uredenja terena treba predvidjeti punktove za separaciju otpada na mjestu
sakupljanja.

5.5. Smjernice za zaStitu od interesa za odbranu zemlje

Podrucje planskog dokumenta prema povrSini i namjeni na spada u kategorije koje mogu imati
znacaja za zastitu od interesa za odbranu zemlje.

5.6. Smjernice za spre¢avanje i zaStitu od prirodnih katastrofa

Plansko podrucje prema pogodnosti terena za urbanizaciju spada u Illb kategoriju koju cine tereni
moguc¢i za urbanizaciju uz znatna ogranicenja i IVc kategoriju koju ¢ine podrucja nepovoljna za
urbanizaciju.

Na terenima svrstanim u Illb kategoriju urbanizacija je mogué¢a ali uz znatna ogranicenja i1 vece
intervencije u tlu i na terenu. KarakteriSe ih nagib od 10 do 30°, uslovno stabilni tereni sa manjim i
vecim pojavama nestabilnosti, nosivosti 70-120 kPa i koeficijentom seizmi¢nosti od 0,14.
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Podkategorija 1VVb obuhvata terene na padinama sa nagibom 30-40°, poluvezane stijene sa pojavom
nestabilnosti i visokim stepenom seizmickog inteziteta.

Na podrucju obuhvata jasno su vidljivi tragovi klizanja tla, uprkos ¢emu je na cjelokupnoj teritoriji
poslednjih tridesetak godina izgraden veliki broj objekata. Doprinos stabilizaciji tla predstavljala je
sanacija klizista u pojasu pruge, postavljanjem Sipova u stabilni sloj i prihvatom i kanalisanjem voda.

Mijere zastite na planskom podru¢ju postignute su urbanistickim reSenjem u cjelini, planiranom
namjenom i predvidenim indeksom izgradenosti. Zbog nepovoljnih inzenjersko-geoloskih,
hidroloskih i seizmickih uslova tla, buduca izgradnja i uredenje prostora moraju se zasnivati na
nalazima 1 preporukama elaborata “Inzenjersko - geoloSka istrazivanja sa seizmickom
mikrorejonizacijom terena za GUP Bara“, kao i na naknadnim geotehni¢kim istraZivanjima geoloskih
i hidrogeoloskih svojstvava tla relevantnih za temeljenje i izgradnju stambenih objekata, saobracajnica
I objekata komunalne infrastrukture. Zbog visokog stepena seizmickog rizika sve seizmicke proracune
zasnivati na podacima mikroseizmicke rejonizacije.

Radi smanjenja opasnosti od poremec¢aja postojece ravnoteZe stanja stabilnosti tla, kao i aktiviranja
potencijalnih klizista, terene ocijenjene kao nestabilne i uslovno stabilne ne treba Koristiti za izgradnju
objekata bez prethodnih sanacionih zahvata.

Izradi tehnicke dokumentacije mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena i izrada
odgovarajuceg elaborata.

Planirano komunalno opremanje u skladu sa planskim reSenjima dodatno bi doprinijelo stabilizaciji
terena izgradnjom atmosferske i fekalne kanalizacije i prinvatom povrSinskih voda sa saobracajnica,
uredenih povrsina i krovova objekata, te po potrebi i podzemnih voda.

PoboljSanju stabilnosti terena u cjelini posebno bi doprinjelo preduzimanje mjera u postupku izgradnje
saobracajnica, po potrebi fundiranje Sipovima u stabilnu stijenu, ili druge mjere u skladu sa
geomehanickim elaboratom.

Prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja stabilnosti terena, potrebno je izvrsiti
odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi rezultatima geomehanickog elaborata, zahtjevima
sigurnosti, ekonomicnosti i funkcionalnosti objekata. Konstrukciju novih objekata oblikovati na
savremen nacin sa krutim tavanicama, bez mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim
osnovama i sa jasnom seizmickom koncepcijom.

Uredenje terena oko objekta, potporne zidove, terase i slicno treba realizovati na nacin da se ne
promijeni prirodno oticanje vode na Stetu susjednih parcela, odnosno objekata. Najveca visina
potpornog zida ne moZe biti ve¢a od 2,0 m. Potporne zidove vece visine izvoditi u kaskadama, s
medusobnim rastojanjem od min 1,5 m, uz ozelenjavanje kaskada. Kao zelena povrsina treba da bude
uredeno najmanje 30% povrSine urbanisticke parcele uz maksimalno ocuvanje vitalnih stabala
postojeceg zelenila.
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5.7. Smjernice za povecanje energetske efikasnosti

Uvodenjem energetske komponente u urbanisticko planiranje obavezuju se investitori i
projektanti da teze postizanju optimalnih odnosa izmedu arhitekture i potrebne energije objekta
kroz pazljivo odredenje slede¢ih komponenti:

orjentacija i dispozicija objekta,
oblik objekta,

nagib krovnih povrsina,

boje objekta,

toplotna akumulativnost objekta,
ekonomsku debljinu termoizolacije,
razudenost fasadnih povrsSina i td.

Na planu racionalizacije potroSnje energije Detaljnog urbanistickog plana “Zeleni pojas”,
predlaze se racionalnost, u okviru koje je osnovna mjera, poboljSanje toplotne izolacije
prostorija, tako da se u zimskom periodu zadrzava toplota a u ljetnjem sprecava nepotrebno
zagrijavanje, zatim odgovarajuca orjentacija i veli¢ina otvora, i koris¢enje alternativnih, odnosno
obnovljivih izvora energije - sunceve energije, energije podzemne vode, tla...

5.8. Urbanisti¢ko - tehniéki uslovi i smjernice za izgradnju objekata

Parcelacija

Podjela planskog podrugja izvrSena je na nivou blokova koji su podjeljeni na urbanisticke parcele
numericki oznacene. Urbanistickom parcelacijom poStovane su u najve¢oj mogucoj mijeri
vlasnicke parcele, na osnovu parcelacije iz vazec¢eg plana Uprave za nekretnine kao i snimljeno
stanje u postupku izrade aZzurnih katastarko geodetskih podloga.

Granice pojedinac¢nih urbanisti¢kih parcela nijesu odredene koordinatama prelomnih tacaka, ve¢
se moraju provjeriti u trenutku realizacije planskog reSenja, zbog mogucih odstupanja od
stvarnog stanja zbog deformacija digitalnog plana. Ukoliko, na postoje¢im granicama parcela
dode do neslaganja izmedu zvani¢nog katastra i plana, mjerodavan je postojeci katastar.

Preparcelacija, odnosno izmjena granica katastarskih parcela vrSena je uglavnom zbog formiranja
saobracanih koridora, te koridora potoka.

Svaka parcela ima obezbijeden pristup sa saobracajnice ili pristupne povrsine.

Lokacija

Lokacija je mjesto na kome se izvode radovi kojima se prostor privodi namjeni u skladu sa
urbanisticko-tehnickim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim dokumentom.

Lokacija u skladu sa ovim planskim dokumentom moZe biti jedna ili vise vlasni¢kih
urbanistickih parcela, ali i dio vlasnic¢ke urbanisticke parcele.
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Regulaciona linija

Regulaciona linija u ovom dokumentu je linija koja dijeli javnu povrSinu od povrsSina
predvidenih za druge namjene.

Regulaciona linija je precizno definisana koordinatama prelomnih tac¢aka u grafickom prilogu.

Gradevinska linija

Gradevinska linija je utvrdena ovim planom kao linija na, iznad i ispod povrSine zemlje,
za sve urbanisticke parcele definisana minimum jedna gradevinska linija, ili dvije, koje
predstavljaju obodnu granicu izgradnje na, ispod i iznad povrSine zemlje. Gradevinske linije
unutar bloka, u odnosu na pojedinacne susjedne parcele su definisane opisno ili numericki (kao
odstojanja od susjednih objekta ili granica parcele).

Gradevinske linije ispod povrSine zemlje mogu biti izvan utvrdenih gradevinskih linija na zemlji,
djelimi¢cno se mogu poklapati sa granicama parcele — lokacije na kojoj se gradi objekat, uz
isklju¢ivu obavezu i odgovornost investitora da izvodenjem radova i upotrebom objekta ne
ugrozi susjedne objekte i parcele.

Ovim planskim dokumentom gradevinska linija prema javnoj povrsini je definisana u odnosu na
regulacionu liniju.

Indeks zauzetosti

Indeks zauzetosti je koli¢nik izgradene povrSine objekta (objekata) na odredenoj parceli (lokaciji,
bloku, zoni) i ukupne povrsine parcele izraZzene u istim mjernim jedinicama. lzgradena povrsina
je definisana spoljasnjim mjerama finalno obradenih fasadnih zidova i stubova u nivou novog —
uredenog terena.

Planirani maksimalni indeks zauzetosti za urbanisticke parcele stanovanja malih gustina,
maksimalni indeks zauzetosti je 0,50, a za urbanisticke parcele mjeSovite namjene stanovanja
malih gustina i zelenila 0,30.

Indeks izgradenosti

Indeks izgradenosti je koli¢nik ukupne bruto gradevinske povrSine objekata i povrSine parcele
(lokacije, bloka, zone) izraZzene u istim mjernim jedinicama. Bruto gradevinska povrSina objekta
je zbir bruto povrsina svih nadzemnih etaZa objekta, a odredena je spoljaSnjim mjerama finalno
obradenih zidova.

U obrac¢un bruto gradevinske povrSine ne ulaze prilazi, parkinzi, bazeni, igralista (djecja,
sportska), otvorene terase i druge poplo¢ane povrSine, krovovi ukopanih i poluukopanih garaza
koji nijesu visi od 1,20 m od nulte kote objekta i koriste se za neku od navedenih namjena.

Planing doo 2011 26



Opstina Bar Detaljni urbanisticki plan “Zeleni pojas“

Planirani maksimalni indeks izgradenosti za urbanisticke parcele za stanovanje malih gustina i za
urbanisticke parcele mjeSovite namjene stanovanja malih gustina i zelenila je 1,00.

Vertikalni gabarit

Vertikalni gabarit objekta je definisan brojem etaza. Vertikalni gabarit se definiSe i za podzemne
I za nadzemne etaze. Etaze se definiSu nazivima koji proisticu iz njihovih polozaja u objektu.

Na nivou planskog dokumenta objekti mogu imati maksimalno cetiri nadzemne i jednu
podzemnu etazu.

Podzemne etaza je podrum. Podrum je podzemna etaza ¢iji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti
kotu trotoara viSe od 1.00 m. Gabariti podruma definisani su gradevinskom linijom ispod zemlje,
a ne mogu prelazati preko 80% povrsine urbanisticke parcele.

Nadzemne etaze su suteren, prizemlje, spratovi i potkrovlje.

Suteren je nadzemna etaza zastupljena kod objekata koji su izgradeni na denivelisanom terenu i
predstavlja gabarit sa tri strane ugraden u teren, dok se na jednoj strani kota poda suterena
poklapa ili odstupa od kote terena maksimalno za 1.00 m.

Prizemlje je nadzemna etaZa ¢ija je maksimalna visina:

e zagaraZe i tehnicke prostorije do 3.0 m;
e zastambene prostore do 3.5 m;
e zaposlovne prostore do 4.5 m.

Sprat je svaka etaza iznad prizemlja, a ispod potkrovlja ili krova. Potkrovlje je dio zgrade ispod
kosog krova koji se koristi u skladu sa njenom namjenom i funkcijom, a ¢ija je najniZa svijetla
visina na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i spratova poklapaju 120 cm. Tavan je
prostor ispod krova koji se moze koristiti samo za odlaganje stvari.

Visinska regulacija

Visinska regulacija definisana je spratnoS¢u objektata gdje je visina etaZza odredena prema
prethodno iznijetim vrijednostima.

Kota prizemlja odreduje se u onosu na kotu nivelete javnog ili pristupnog puta, i to:

e za objekte na strmom terenu sa nagibom od ulice nanize, kota prizemlja moze
biti najviSe 1,20 m niZa od kote nivelete javnog puta;

e za objekte koji imaju indirektnu vezu sa javnim putem, Kkota prizemlja utvrduje
se kroz urbanisticke uslove prema iznijetom pristupu

e za objekte koji u prizemlju imaju poslovnu namjenu kota prizemlja moze biti
maksimalno 0,20m visa od kote trotoara.

5.9. Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za izgradnju objekata

Novi objekti se mogu graditi na svim urbanistickim parcelama, na neizgradenim povrSinama,
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umjesto postojec¢ih objekata ili interpolacijama izmedu izgradenih struktura.

Na navedenim parcelama mogu se graditi i prostori namijenjeni drugim sadrzajima koji, ni na
koji nacin, ne ometaju osnovnu namjenu i Kkoji sluze svakodnevnim potrebama stanovnika
podrucja.

Za zone namijenjene stanovanju malih gustina i mjeSovite namjene stanovanja malih gustina i
zelenila, planirana bruto gustina stanovanja je maksimalno 120 stanovnika po hektaru.

Gabariti objekata i razvijena bruto gradevinska povrSina odredena je kumulativhom primjenom
svih planskim dokumentom utvrdenih pravila (gradevinske linije, maksimalna visina objekta,
indeks izgradenosti i indeks zauzetosti).

Za urbanisticke parcele za stanovanje malih gustina i za urbanisticke parcele mjeSovite namjene
stanovanja malih gustina i zelenila, maksimalni indeks izgradenosti je 1,00.

Vertikalni gabariti objekata stanovanja malih gustina se utvrduju u svakom pojedina¢nom slucaju
u skladu sa kapacitetom lokacije. Maksimalna planirana spratnost objekata je cetiri nadzemne i
jedna podzemna etaza.

Horizontalni gabariti objekata stanovanja malih gustina se, takode, utvrduju u svakom
pojedinacnom slucaju na osnovu kapaciteta lokacije i zadatih pravila, a jasno su uslovljeni
gradevinskom linijom i koeficijentom zauzetosti urbanisticke parcele.

Za urbanisticke parcele stanovanja malih gustina, maksimalni indeks zauzetosti je 0,50, a za
urbanisticke parcele mjeSovite namjene stanovanja malih gustina i zelenila 0,30.

Dozvoljene bruto gradevinske povrSine objekta, za svaku pojedina¢nu parcelu, odreduju se kao
maksimalni parametri izgradnje za konkretnu lokaciju. Objekat moZe biti i manjeg kapaciteta od
datog, ili se moZe realizovati fazno do maksimalnih parametara.

Obijekti, po potrebi mogu imati podrumske prostorije. PovrSine podrumskih prostorija ne ulaze u
bilanse, ukoliko se ne koriste za obavljanje poslovne djelatnosti, odnosno stanovanje.

Minimalna udaljenost objekata od granice susjedne parcele je 2,00 metra. Udaljenost objekata se
moZe smanjiti na 1m, ako objekti na naspramnim boc¢nim fasadama ne sadrZe sobne otvore.
Izuzetno, objekat moZe biti postavljen na manjoj udaljenosti ili na samoj granici parcele, uz
saglasnost vilasnika susjedne parcele.

Uslovi i smjernice uredenja zelenih povrSina u okviru urbanistickih parcela dati su u posebnom
prilogu, sa detaljnim preporukama za projektovanje. Procenat uredenih povrS§ina mora biti
najmanje 20%.

U stambenim objektima dozvoljena je organizacija poslovnih prostora (prodavnice i zanatske
radnje koje ni na koji na¢in ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluze svakodnevnim potrebama
stanovnika podrucja, poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati u stanovima, kao i
ugostiteljstvo, zdravstvo i sport i ostale drustvene djelatnosti koje sluze potrebama stanovnika
podrucja).

Pravila za izgradnju objekata

Objekti se mogu graditi kao slobodnostojeci, dvojni objekti ili kao objekti u nizu.
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Prostor unutar kojeg se moze graditi objekat definisan je gradevinskim linijama i to na sledeci
nacin:

« U odnosu na regulaciju ulice objekat se postavlja na ili unutar u grafickom prilogu
prikazane gradevinske linije;

« U odnosu na regulaciju kolsko-pjeSackih pristupa objekat se postavlja na ili unutar u
grafickom prilogu prikazane gradevinske linije;

« U odnosu na susjedne parcele objekat se postavlja na ili unutar gradevinskih linija koje su
od granica susjednih parcela udaljene minimalno 2,0m, odnosno 1m ako objekti na
naspramnim boc¢nim fasadama ne sadrze sobne otvore, i manjoj, uz saglasnost susjeda.

. ukoliko je rastojanje izmedu objekata 4m ili vece, na fasadama objekta je dozvoljeno
otvaranje prozora stambenih prostorija.

. ukoliko je rastojanje izmedu objekata manje od 4m, na boc¢nim fasadama objekta
dozvoljeno je otvaranje prozora samo pomoc¢nih prostorija (kupatilo, hodnik...)

. Podzemne etaze mogu se graditi i van zadatih gradevinskih linija, ali najvise na 80%
urbanisticke parcele.

Kota prizemlja moZe biti od 0 do 1,20m od kote terena.

Visina nazitka potkrovne etaZe iznosi najvise 1.2m (racunajuci od kote poda potkrovne etaze do
tacke preloma krovne kosine) ako se isti gradi na gradevinskoj liniji odnosno do 2.2m ako dolazi
do povlacenja zida u odnosu na gradevinsku liniju. Nije dozvoljena izgradnja mansardnih
krovova sa ili bez prepusta.

Maksimalna visina objekata je 14m, ra¢unajuci od najniZze kote uredenog terena oko objekta do
sljemena krova.

Parkiranje ili garaziranje putnickih vozila i vozila za obavljanje djelatnosti obezbjeduju se po
pravilu, na parceli, odnosno lokaciji, izvan javnih povrsina, i realizuju istovremeno sa osnovnim
sadrZzajem na parceli, odnosno lokaciji. Broj mjesta za parkiranje koji treba ostvariti na parceli
utvrduje se po normativu: stanovanje 1 - 1.2 PM po 1 stambenoj jedinici; trgovina 20-40 PM na
1000 nm?; poslovanje - 10 PM nal000 m2.

Ogradivanje

Urbanisticke parcele se mogu ogradivati na sledec¢i nacin:

. parcele se mogu ogradivati Zivom ili transparentnom ogradom, ili kombinacijom zidane i
transparentne ograde.

« ka susjednim parcelama visina ograde moZze biti maksimalno 1.80m.

. Visina ograde prema ulici mozZe biti najvise 1,8m, a maksimalna visina netransparentnog
dijela 80cm.

. ograde na uglu raskrsnica ne smiju uticati na preglednost raskrsnice.

. ograde se postavljaju tako da u cjelini budu na parceli koja se ograduje, i da se kapije ne
mogu otvarati izvan regulacione linije.
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5.10. Uslovi za tretman postojeéih objekata

Postojeci objekti koji se ne nalaze u cjelini unutar planirane regulacione linije, zadrzavaju se u
postojecim gabaritima do trenutka privodenja zemljiSta planom definisanoj namjeni. Do tada se
mogu dozvoliti samo radovi na obnovi, sanaciji i zamjeni oStecenih i dotrajalih konstruktivnih i
drugih djelova objekta i krova u postojecim gabaritima, zatim izrada priklju¢aka na komunalnu
infrastrukturu i rekonstrukcija svih vrsta instalacija.

Postojec¢i objekti koji se ne nalaze u cjelini unutar planirane gradevinske linije u odnosu na
regulacionu liniju, odnosno saobrac¢ajnicu, na parcelama na kojima su ve¢ premaseni planirani
indeks izgradenosti, indeks zauzetosti ili maksimalna spratnosti zadrZavaju se u postoje¢im
gabaritima i izvedenoj formi, bez moguc¢nosti rekonstrukcije, dogradnje ili adaptacije potkrovlja.

Postojec¢i objekti koji se ne nalaze u cjelini unutar planirane gradevinske linije u odnosu na
regulacionu liniju, odnosno saobracajnicu, a da planirani indeks izgradenosti, indeks zauzetosti
ili spratnost nijesu premaSeni, mogu se rekonstruisati uz postovanje svih planom zadatih uslova.

Postojeci objekti koji se nalaze u okviru gradevinske linije ka saobrac¢ajnicama ali prelaze preko
gradevinskih linija prema susjednim parcelama, mogu se uz saglasnost susjeda dogradivati i
nadgradivati do planiranih indeksa zauzetosti i izgradenosti i planirane maksimalne spratnosti
objekta.

Podzemne etaZe koje obuhvataju manje od 80% urbanisticke parcele i ne ugroZavaju susjedne
parcele i objekte se zadrZavaju.

Na postojecim objektima koji se nalaze u okviru planiranih gradevinskih linija na parcelama na
kojima je koeficijent izgradenosti vec¢i od planom predvidenog, mogu se izvoditi radovi na
obnovi, sanaciji i zamjeni oStec¢enih i dotrajalih konstruktivnih i drugih djelova objekta i krova u
postojecim gabaritima, zatim izrada priklju¢aka na komunalnu infrastrukturu i rekonstrukcija
svih vrsta instalacija.

Postojeci objekti koji se nalaze na parcelama za koje je premaSen planom definisani koeficijent
zauzetosti ali ne koeficijent izgradenosti i maksimalna spratnost, mogu se nadograditi do planom
datog koeficijenta izgradenosti i spratnosti.

Postojeci objekti koji se nalaze na parcelama na kojima nije premasen ni jedan planom utvrden
parametar mogu se rekonstruisati (dogradnja i nadogradnja) prema urbanistickim uslovima
propisanim planskim dokumentom.

Postojeci objekti mogu se zamijeniti novim prema urbanistickim uslovima propisanim planskim
dokumentom.

U postoje¢im stambenim objektima dozvoljena je prenamjena prizemlja iz stambenog u poslovne
prostore (prodavnice i zanatske radnje koje ni na koji nac¢in ne ometaju osnovnu namjenu i koje
sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja, poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati
u stanovima, kao i ugostiteljstvo, zdravstvo i sport i ostale drustvene djelatnosti koje sluze
potrebama stanovnika podrucja).

Prenamjena garaZza u poslovne prostore navedenih namjena je moguca ako je u okviru parcele
obezbijeden odgovarajuci broj parking mjesta.

Planing doo 2011 30



Opstina Bar Detaljni urbanisticki plan “Zeleni pojas“

Postojec¢i objekti koji se nalaze na parcelama na kojima nije obezbijeden odgovarajuéi broj
parking mjesta prema kapacitetu, potrebno je da u okviru svoje parcele organizuju parking
prostor.
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6. PEJZAZNA ARHITEKTURA

6.1. Osnovni ciljevi

Planiranje, izgradnja i rekonstrukcija zelenih povrSina mora biti usmjerena ka razvoju sistema
zelenih povrSina koji prozima citavu gradsku strukturu i postaje njen neodvojivi dio. Sistem
zelenih povrsina predstavlja prirodu u gradu, njen nastavak, koji vodi ka humanizaciji prostora i
poboljSanju uslova Zivota ¢ovjeka u gradu. Razvoj sistema zelenih povrSina se temelji na
osnovnim principima pejzazne arhitekture:

. Koris¢enje postojecih zelenih povrSina i pojedinac¢nih biljnih primjeraka (izrazene
vitalnosti i funkcionalnosti) u novim planskim i projektantskim rjeSenjima;

« Ocuvanje autenti¢nih prirodnih pejzaza, kao dio izvorne prirode u neposrednoj blizini
urbane zone;

« Ukupnu koli¢inu zelenila uskladiti sa brojem stanovnika, odnosno pribliZiti usvojenim i
predloZenim standardima (m?2zelenila/br.st.);

« lIzbor biljnih vrsta i kompoziciono rjeSenje prilagoditi ekoloSkim uslovima sredine i
namjeni prostora;

. Planirati zelene pojaseve u funkciji zaStite Zivotne sredine od raznih negativnih uticaja
(saobracajnice, industrijski objekti) sa pozitivnim uticajem na cjelokupnu sliku pejzaza;

. Postovanje estetskih principa pri izboru materijala , boja i oblika, sa ciljem stvaranja $to
prijatnijih uslova za boravak ¢ovjeka na zelenim povrSinama;

« Mora se uzeti u obzir i vremenski faktor koji igra vaznu ulogu u moguénostima uticaja
zelenila tj. treba da prode odredeni vremenski period da jedna novopodignuta zelena
povrsina dostigne svoju punu funkcionalnost.

6.2.Postojeée stanje

Za postojece stanje zelenih povrsina obuhvata DUP-a ,,Zeleni pojas“ se moZe uopsteno reci da
pokazuje jednoli¢nu sliku planski neuredenih zelenih povrSina, sa potpunim odsustvom javnih
zelenih povrsina.

U okviru ovog plana, na prvi pogled, nailazimo na tri dijela pejzaza:

. Niske Sume, nastale od prirodnih Sumskih asocijacija koje su pripadale vrsti QUERCION
ILICIS, danas zauzimaju malu povrsinu ovog plana ( uglavnom se provlace kroz borovu
Sumu). Ovu kategoriju Suma predstavljaju degradirane sastojine hrasta, jasena, crnog i
bijelog graba, drijena, klena i dr;

. Suma borova ( Pinus halepensis), nastala posumljavanjem, velike vitalnosti i izrazito
pozitivnog uticaja na doZivljaj ¢itavog prostora;

. Karakteristi¢an antropogeni pejzaZz predstavljaju okucnice sa pristupnim putevima nastale
na mjestu krcéenja Sume, velicine i uredenosti prilagodene Zeljama i moguc¢nostima
vlasnika. Uglavnom se radi o povrSinama koje nijesu uredene na principu vrta i predvrta,
najéeSce iz neznanja, ali i zbog objektivnih razloga, velikog nagiba i male veli¢ine
parcele.
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Od vrsta koje su nastale sadnjom preovladavaju prije svega visoki cetinari, koji ovom prostoru
daju posebnu draz i uticu na njegovu mediteransku sliku, kao Sto su Cupressus sempervirens ,
Pinus halepensis, Cupressus arizonica, Cedrus sp., Pinus maritima, Pinus nigra, a zatim i stabla
visokih i niskih liS¢ara prije svega masline — Olea europea ( uglavnom pojedina¢na stabla),
Magnolia grandiflora, Lagerstroemia indica, Ficus carica, Allbizzia julibrissin. Zbunje je najvise
zimzeleno i to: Nerium oleander, Laurocerasus officinalis, Pitosporum tobira i razne vrste citrusa.
Od listopadnog zbunja tu su Spartium junceum, koji predstavlja karakteristican autohtoni pejzaz
I U vrijeme cvjetanja svojom zutom bojom ostavlja izuzetan utisak, Viburnum sp., Berberis sp.
Spirea sp., Tamarix i druge. Palme koje su zastupljene su Phoenix canariensis, Waschingtonia
filifera, Chamaerops humilis, Trachycarpus excelsa , a od sukulentnih biljaka

Agave americana ,Aloe sp., Opuntia sp. Yucca sp. Tipi¢ne puzavice su Partenocissus sp.,
Wisteria sp., Hedera sp., Tecoma sp., Bougaunvillea sp.

6.3. Planirano stanje

Predlog planiranog stanja zelenih povrSina DUP-a ,,Zeleni pojas* uraden je na osnovu odredbi
GUP-a, planiranom urbanistickom koncepcijom i ve¢ navedenim osnovnim ciljevima pejzazne
arhitekture.

Planirano uredenje ovog prostora obuhvata dvije kategorije zelenih povr$ina u odnosu na nacin
njihovog korid¢enja i funkciju:

A/ Objekti pejzazne arhitekture ograni¢enog nacina koriséenja;

B/ Objekti pejzazne arhitekture specijalne namjene;

A/ Zelene povrSine ogranicenog nacina koris¢enja su zelene povrSine planiranih
objekata sa individualnim stanovanjem i zelene povrSine individualnih objekata i zelenila, sa
razlikom u tom uravnoteZenijem odnosu izmedu zelenila i stanovanja, odnosno vecih povrsina
pod zelenilom u korist ovog drugog tipa.

Zelene povrsine individualnog stanovanja

Ovaj oblik zelenila ovdje je mahom kostruisani” vrt koji u svom sastavu ima terase i stepenice.
Ove zelene povrsine, koje zauzimaju najvecu povrsinu plana treba planirati, ako je moguce, po
principu predvrta i vrta, gdje povrSina pod zelenilom ne smije biti manja od 20 %.

« Ulazni, prednji dio vrta treba da ima prije svega estetski znacaj, sa vrstama visoke
dekorativnosti i dobro odrzavanim travnjakom, sa kolskim prilazom i osvjetljenjem, i da
bude u skladu sa ogradom i arhitekturom zgrade.

« Zadnji dio vrta reSavati slobodno, kao nastavak dnevnog boravka, prostor za odmor i
druzenje i zavisno od veli¢ine planirati odredeni broj stabala visokih liS¢ara koji ¢e u toku
ljetnjih mjeseci pruziti potrebnu sjenku, pergolu, voénjak, prostor za igru djece, mjesto za
rostilj, cesmu, bazen...
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. Citav prostor dvorista, ako je moguée, treba da bude izolovan od susjeda, intiman, sa
interesantnim vizurama, stazama od materijala koji odgovaraju arhitekturi objekta i
kompozicionom resenju.

« Pri samom projektovanju ovog oblika zelenila mora se razmiSljati i o samom polozaju
parcele, njenom gradskom ili prigradskom karakteru, blizini saobracajnice.

Jedna dobro uredena parcela od velikog znacaja je vlasniku, ali i samom gradu, narocito ako je
u pitanju turisti¢ki centar kao Sto je Bar.

B/ Objekti pejzazne arhitekture specijalne namjene su zelene povrSine sa funkcijom
zastite individualnih stambenih objekata od buke i primarnih aerozagadivaca sa Zeljeznicke
pruge, koja predstavlja juznu i jugozapadnu granicu plana. Pojas je Sirine 10 m.

Zastitne zelene povrsine

Obzirom na zadatak koji ova kategorija zelenih povrSina mora izvrsiti u pejzazu, ona mora biti
pazljivo isplanirana:

« Biljni sklop mora biti potpun, kao neka vsta tampona, sa tri nivoa prema izvoru
zagadivanja: najnize biljke, Zbunje i visoka stabla. Zbunje mora u potpunosti da pokriva
prostor izmedu stabala i da bude one vrste koja dobro podnosi sjenku.

« Odabrane vrste moraju biti one koje najbolje podnose negativne uticaje sa saobracajnice,
starosti oko 10 god., izrazene vitalnosti i guste krosnje sa velikom lisnom masom.

. Pozeljno je, ako je to moguce, ovaj pojas nastaviti ili povecati zeleni volumen u okviru
individualnih parcela, jer bi na taj nacin pozitivan uticaj bio znacajno veci.
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Opsti predlog biljnog materijala

Naprijed navedeni sadni materijal predstavlja samo smjernice, dok je definitivan izbor na

projektantu uz postovanje ovih uslova.

Visoko i nisko liséarsko drveée:
Qercus ilex

Magnolia purpurea

Magnolia grandiflora

Albizzia julibrissin

Melia azedarach

Olea europaea

Lagerstroemia indica

Zbunaste vrste:
Pitosporum tobira
Laurocerasus officinalis
Rusmarinum officinalis
Camelia japonica
Calistemon sp.
Viburnum tinus

Laurus nobilis
Juniperus sp.

Nerium oleander
Jasminum sp.

Myrtus communis

Cetinarsko drvece:
Cupressus sempervirens
Pinus pinea

Pinus maritima

Abies pinsapo

Cedrus atlantica
Cupressus arizonica
Cedrus libanii

Palme i sukulente:
Phoenix canariensis
Washingtonia filifera
Cycas revoluta
Chamaerops humilis
Agave americana
Aloe sp.

Opuntia sp.
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7. STANJE | PLAN SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE

7.1. Postojece stanje

Sve postojece ulice imaju veoma oskudne elemente situacionog i nivelacionog plana a izgradeni
objekti onemogucavaju poboljSanje navedenih elemenata. Ovo se posebno odnosi na Sirinu
izgradenih saobrac¢ajnica kao i na nagibe nivelete.

Stacionarni saobracaj je reSavan neplanski a parkiranja se obavljaju uz postojece ulice.

PjeSacka kretanja se odvijaju uz postojece saobracajnice, pa je stoga potrebno planirati trotoare
uz saobracajnice, obostrano ili jednostrano.

Od postojece ulicne mreze pojedinim saobrac¢ajnicama, koje su paralelne Jadranskoj magistrali,
dat je prioritet i one su planirane za nesmetano odvijanje dvosmjernog saobracaja.

7.2. Planirano reSenje

Planirano reSenje se uglavnom odnosi na rekonstrukciju najprometnijih saobracajnica ¢ime bi
se povecao njihov kapacitet i poboljSala bezbjednost saobracaja.

Pojedine saobracajnice nemoguce je rekonstruisati a da se bitno ne narusi postojece stanje to bi
ukljucivalo i uklanjanje pojedinih objekata.

Poseban problem predstavljaju poprecne veze doticnih paralelnih saobracajnica. Poprecnim
vezama bi se cjelokupna saobrac¢ajna mreza uc¢inila mnogo kvalitetnijom.

Problem predstavljaju ekstremno veliki nagibi nivelete poprec¢nih ulica i na njih se ne moZe bitno
uticati. Ako bi se poprecne ulice vise prilagodile terenu to bi bilo veoma teSko ostvarljivo
obzirom na postojecu izgradenost.

Elementi nivelacionog plana

Koordinate tjemena i ostali elementi situacionog plana dati su tabelarno u grafickom prilogu Plan
regulacije.

Minimalni radijus horizontalne krivine iznosi Rhmin = 25.00m a maksimalni radijus je Rhmax =
1000.00m. Upotrebljeni radijusi krivina zahtijevaju proSirenje kolovoza u krivinama, pri izradi
glavnih projekata.

U svim krivinama radijusa manjih od Rh = 25.00m proSirenje kolovoza potrebno je posebno
oblikovati koriS¢enjem krive tragova, odnosno zamjenjujuée trocentricne krivine kako bi se
obezbijedila prohodnost vozila pri kretanju istih kroz te krivine, uz minimalno zauzimanje
prostora.U ostalim krivinama radijusa od 25.00m do 200.00m proSirenja kolovoza treba izvesti u
skladu sa propisima.

Prilikom izrada saobracajnica potrebno je odgovarajucom projektnom dokumentacijom
definisati javnu rasvjetu i horizontalnu i vertikalnu saobracajnu signalizaciju. Takode je
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neophodno definisati sve potrebne uli¢ne instalacije 1 izvesti ih prije izvodenja radova na
izgradnji saobracajnica.

Nagibi nivelete svih saobracajnica nalaze se u dozvoljenim granicama, izuzev na saobracajnici
»,H*“ koja na jednom dijelu dostize nagib od oko 13%, a Sto neznatno prelazi dozvoljenu
vrijednost. Poprecni nagibi saobracajnica kre¢u se u granicama od ip = 2.00 - 4.00%. Nagibi
trotoara znose ip = 1.50% i usmjereni su ka kolovozu.

Stacionarni saobracaj

Potrebe za parkiranjem zadovoljavace se na urbanistickim parcelama, postujuci
navedene normative iz GUP-a, izgradnjom parking garaza na mjestima velike denivelacije ili
u sklopu arhitektonskog reSenja objekta. Ukoliko se pokaZze potreba za dopunskim kapacitetima
za parkiranjem vozila iste treba reSavati podzemnim garazama u okviru urbanistickih parcela.

Pjesacki saobracaj

Sve pjeSacke komunikacije obavlja¢e se planiranim trotoarima. Sve saobraobracajnice imaju
planirane obostrane trotoare Sirine 1.50m. lzuzetak ¢ine saobraéajnica ,,V* koja ima jednostran
trotoar i saobracajnica ,,Y* koja nema trotoar.

Uslovi za kretanje invalidnih lica

Zbog velike denivelacije terena, obradivana zona je veoma neuslovna za samostalno kretanje
invalidnih lica. Na mjestima gdje je to moguce potrebno je prilagoditi pjeSacke staze, trotoare i
sve pristupe objektima javnih sadrzaja njihovim potrebama. U tom smislu neophodno je obratiti
paznju na definisanje posebnih rampi na trotoarima i prilazima javnim objektima. Minimalna
Sirina rampe mora biti 0.90m, ne ra¢unajuci kose strane, a prepocuje se Sirina od 1,20m. Sve
rampe izvoditi sa max nagibom od 1:12.

Takode, u okviru objekata javnog sadrzaja potrebno je obezbjediti i odreden broj parkirnih
mjesta za osobe sa invaliditetom. Najmanja Sirina ovog parking mjesta iznosi 3,60m.

Kolovozna konstrukcija

Kolovoznu konstrukciju potrebno je dimenzionisati za odvijanje lakog do srednje teSkog
saobracaja.

Na djelovima saobracajnice sa velikim uzduznim nagibom planirati izgradnju habajuceg sloja od
agregata eruptivnih svojstava kako bi se izbjeglo klizanje i proklizavanje pneumatika vozila u
nepovoljnim vremenskim uslovima.

Planing doo 2011 37



Opstina Bar

Detaljni urbanisticki plan “Zeleni pojas“

NAZIV DUZINA KgII_RO”:l/gZ TROTOAR i%\(_%s\}g/; ?%F%ZQ IVIENJACI
SAOBR. [m]
[m] JS/IOS [m] [m’] [m’] [m]
U 780,93 5,50 2x1.50 3,00 4.295,12 2.342,79 1.561,86
N 633,25 5,00 2x1.50 3,00 3.166,25 1.899,75 1.266,50
H 66,81 6,00 2x1.50 3,00 400,86 200,43 133,62
H1 473,22 5,50 1x1.50 1,50 2.602,71 709,83 946,44
207,59 6,00 2x1.50 3,00 1.245,54 622,77 415,18
\Y 190,83 5,50 1x1.30 1,30 1.049,57 248,08 381,66
UKUPNO: 12.760,04 6.023,65 4.705,26
KOLICINA JEgllJZEIISX‘A UKU€PNO:
AB-11 (m2) 12.760,04 8,00 102.080,32
BNS 22 (m2) 12.760,04 11,00 140.360,44
TA('\rf]g’)ON 3.828,01 20,00 76.560,24
'V"Em?)AC' 4.705,26 20,00 94.105,20
TR((’HTZC)’AR 6.023,65 18,00 108.425,68
SANACIJA KLIZISTANA SAOB."U" 90.392,65
UKUPNO: 611.924,53
Obzir_om da_je plgnerskg procjer_1a d_a gore navedeni
Ukupne wrijecnosi racova, t J ukupna wijdnost | 1-112590.05
radova:
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8. STANJE I PLAN HIDROTEHNICKE INFRASTRUKTURE

8.1. Postojece stanje
8.1.1.Vodovod

S obzirom da je u planskom prostoru realizovana neformalna izgradnja individualno stambenih
objekata sa slabo formiranim ulicama (Sirina, nagib, podloga), vodovodna mreza je na adekvatan
nacin pratila navedenu izgradnju, tako da na planskom prostoru imamo vodovodnu mrezu malih
profila i trasama cjevovoda kroz privatne parcele.

U vodovodnoj mrezi predmetnog prostora zastupljeni su profili: DN < 50mm, DN 80 mm, DN
100 mm, Sto nije dovoljno za uredno snabdijevanje vodom.

Prostor neposredno iznad zeljeznicke pruge, nije pokriven saobracajnicama, Sto je otezavalo
izgradnju vodovodne mreze.

U vodovodnoj mreZi, izvedeni cjevovodi su: manji profili od PC materijala, PEHD, PVC.

Planskim prostorom je trasiran postojec¢i ¢eli¢ni cjevovod CC DN 300 mm, sa kojeg je izveden
PVC cjevovod DN 150 mm i priklju¢ni cjevovodi profila DN 50 mm D 80 mm koji snabdijevaju
postojece stambene objekte planskog prostora. Postojeci glavni cjevovod DN 300 mm je u dosta
loSem stanju (starost cjevovoda, uticaj Zeljeznickog kolosjeka i neadekvatna zastita i agresivan
materijal).

U dijelu planskog zahvata, su trasirani glavni cjevovodi R.Golo Brdo -R.Susanj (PEHD i CC 2 x
DN 400 mm) u funkciji punjenja rezervoara Susanj 1.

Planski zahvat je podrucje sa visinskim kotama terena od 30,0 mnm do 150,0 mnm, $to u
tehnickom smislu vodosnabdijevanja mrezZe, predstavlja prvu, drugu i trecu visinsku zonu
vodosnabdijevanja ( 0,0 - 150,0 mnm).

Zbog specifi¢nosti vodovodnog sistema (poloZaj i izdaSnosti izvoriSta tokom godine), u zimskom
i ljetnjem periodu planski prostor se snabdijeva vodom sa izvorista Brca, preko potisnog
cjevovoda CC DN 300mm.

Generalno, preko cjevovoda CC DN 300 mm, CC DN 200 mm i PVC DN 150 mm, koji su
trasirani kroz planski prostor, snabdijevaju vodom sam planski prostor i prostor Su$anja - Zona
rezerve.

Tokom zimskog perioda treca visinska zona prostora, nema uredno snabdijevanje vodom, dok u
ljetnjem periodu uopSte nema dotoka.

8.1.2. Fekalna kanalizacija

U planskom prostoru su parcijalno izvedeni odvodni kolektori upotrebljenih voda, gdje su
priklju¢eni postojeci objekti.
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S obzirom da su kanalizacionu mrezu upotrebljenih voda uglavnom finansirali sami gradani,
izvedena je dosta improvizovano, sa trasama preko privatnih parcela i malih profila, tako da
predstavlja mrezu koju treba rekonstruisati.

Planski prostor, u tre¢oj visinskoj zoni, kao i u zoni koja s grani¢i sa prostorom Ratac, nije
pokriven kanalizacionom mrezom. Odvodenje upotrebljenih voda iz objekata je rijeSeno na
improvizovan nacin - izgradnjom upojnih jama sa moguc¢nosS¢u direktnog upijanja i sanitarnog
ugrozavanja i devastiranja okolnog prostora. Kod ovakvog nacina resSavanja zastupljena je pojava
odvodenja prelivnih upotrebljenin voda u otvorene vodotoke i recipijent - more. Pojava je
evidentna tokom ¢itave godine, a posebno je izrazena u ljetnjem periodu kada za posledicu ima
direktno ugroZavanje prostora Morskog dobra.

Svi gravitacioni odvodni kolektori planskog prostora su prikljuceni na postojece odvodne
kolektore prostora Zukotrlice koji transportuju vode u glavni obalni kolektor AC DN 250 mm, sa
promjenom profila duz kanalisane trase do prostora Luke Bar.

Kao $to smo naveli, postojec¢i odvodni kanali su trasirani privatnim katastarskim parcelama, a dio
postojecim saobracajnicama, sa profilima DN 100 mm, DN 125 mm, DN 150 mm, DN 200 mm.

MreZu ¢ine odvodni kolektori koji su izvedeni uglavnom od azbestcementa (mali procenat) i u
zadnje vrijeme od PVC i PEHD materijala.

Generalno zapaZanje kod postojece fekalne mreZze je i pojava priklju¢enja i odvodenja
povrSinskih voda istom, $to predstavlja dodatno opterecenje postojecih profila, koji su i te kako
malih dimenzija. Preoptere¢enje malih profila ima za posledicu kompletno opterecenje glavnog
obalnog kolektora i objekata na njemu, prema Luci Bar i samom recipijentu.

Postojeca reviziona okna su, ve¢im dijelom u loSem stanju, nedostupna (privatne parcele) i sa
neadekvatnim odrzavanjem. Liveno-Zeljezni poklopci na postoje¢im revizionim oknima su
neadekvatni, ugradivani su poklopci za mala opterecenja-laki tip.

8.1.3. Atmosferska kanalizacija

U planskom prostoru ne postoji gradska atmosferska kanalizaciona mreza. Odvodenje
povrSinskih voda se dijelom vrsi preko gradske fekalne kanalizacione mreZe i direktno opterecuje
fekalni odvodni sistem sa objektima na njemu (crpne stanice), a dijelom preko postojecih
otvorenih neregulisanih povremenih vodotoka sa prolazima ispod Zeljezni¢ke pruge i glavne
saobracajnice M 2.4 Bar-Petrovac, i more kao recipijent.

U vecini slucajeva postojeci vodotokovi su u gornjem toku planskog prostora uzurpirani, tako da
su prekinuti dotoci voda sa slivnih povrsina, Sto za posledicu ima promjenu toka i pojavu klizista,
koja su danas evidentna.

8.1.4. Prirodni vodotoci

U planskom prostoru gravitiraju prirodni neregulisani povremeni vodotoci, sa izvedenim
propustima ispod Zeljeznicke pruge i magistralnog pravca M2.4 Bar-Petrovac. NajceSce je
improvizovano regulisan nizvodni potez kod samog recipijenta, Sto je primjer na ovom planskom
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prostoru. Regulisani propusti ispod zeljeznicke pruge su uzurpirani i pretvoreni u kolske i
pjeSacke puteve.

Na planskom prostoru postoje tri povremena neregulisana vodotoka. VVodotoci su u loSem stanju i
ne odrzavaju se. U vecini sluc¢ajeva postojec¢i vodotoci su u njihovom gornjem toku uzurpirani,
tako da su poremeceni prirodni kolektori povrsinskih voda, Sto za posledicu ima pojavu klizista.

8.2. Planirano stanje
8.2.1. Vodovod

Kod planiranja vodovodne mreze ispunjeni su uslovi Generalnog reSenja vodosnabdijevanja
opstine Bar.

Od glavnih tranzitnih cjevovoda koji prolaze ili tangiraju planski prostor, znac¢ajno je navesti
postojeée cjevovode CC - PEHD DN 400 mm (dovod - odvod) rezervoara Susanj 1, koji u
planiranom stanju ostaju u funkciji napajanja vodom. Postoje¢i celi¢ni cjevovod DN 200mm sa
postojecom trasom i stepenom oStecenja i dotrajalosti ne moZe biti u funkciji snabdijevanja
vodom planskog prostora.

Planski prostor sa svojim polozZajem i visinskim kotama ( 30,0 mnm - 150,0 mnm) pripada prvoj,
drugoj i tre¢oj visinskoj zoni vodosnabdijevanja.

Prema Generalnom reSenju vodoshabdijevanja prva visinska zona planiranog prostora
snabdijevace se preko postojeceg rezervoara prve visinske zone Susanj1, zapremine V = 2400 m®
i visinskim poloZajem: Kd = 66,0 mnm i Kp = 71,0 mnm.U ljetnjem periodu sa potrebnom
kolicinom voda iz Regionalnog vodovoda, u zimskom periodu iz lokanog izvorista ,,Zupci“ koje
se planira kaptirati.

Regionalni cjevovod, juzni krak, CC DN 700 mm sa trasom postojeée saobraéajnice M2.4 Bar-
Petrovac, je u toku izvodenja. Glavni prikljucak na Regionalnom cjevovodu, DC DN 400 mm
planiran je kod poslovnog objekta ,,.BB*, sa trasom kroz planski prostor postojece i planirane
saobracajnice, prema planiranom rezervoaru Su$anj 2, zapremine V = 1200 m® i visinskim
poloZajem: Kd =122,0 mnm; Kp = 126,0 mnm.

Vodovodna mreza druge visinske zone (50,0 mnm - 100,0 mnm), snabdijevace se vodom iz
planiranog rezervoara druge visinske zone, Su$anj 2, zapremine V = 1200,0 m?, i visinskim
poloZajem: Kd = 122,0 mnm i Kp = 126,0 mnm.

U ljetnem periodu potrebnim koli¢inama iz Regionalnog vodovoda, preko rezervoara Susanj 2,
zimskom periodu preko rezervoara druge visinske zone vodama iz lokalnog gravitacionog
izvoriSta Zupci.

Trec¢a visinska zona planskog prostora, snabdijevat ¢e se vodom iz rezervoara druge visinske
zone Susanj 2, preko planirane hidrostanice.

U ljetnjem periodu vodom iz Regionalnog vodovoda, u zimskom periodu vodom gravitacionog
izvorista ,,Zupci®.
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Cjevovodi u mrezi planskog prostora, Cije su trase u profilu saobracajnice, precnika 100 mm i
vise i od savremenih materijala se zadrzavaju u planiranom stanju.

Generalno, planiranim saobracajnicama su predvideni cjevovodi profila DN 100 mm, DN 150
mm i DN 200 mm, materijala PEHD i Duktila zavisno od profila (< DN 100 mm, PEHD; > DN
100mm, Duktil).

U planiranoj vodovodnoj mrezi, planirani su nadzemni protivpozarni hidranti ( min DN80 mm),
na propisanim rastojanjima.

Trase projektovanih cjevovoda su postojece i planirane saobracajnice-pjeSacke staze.

Osnovni parametri kod dimenzionisanja profila priklju¢nih cjevovoda na gradsku vodovodnu
mrezu su broj korisnika sa usvojenom specificnom potroSnjom i potrebe za protivpozarne
hidrante.

Podaci i proracun potrosnje:

Broj Povrina | Namjena Broj broj Spec. Ukupno
urbanist. (m?) stambenih | korisnika potrosnja (m°/dan)
parcele jedinica (I/s/dan)
uP 146 112,52 | Stanovanje 520 1666 250 416,50
S1-S6 Poslovni 33 100 3,30
Ukupno | 146 112,52 499,80
Maksimalna dnevna potrosnja:
. Qmax,dn = 728,50 m*/dan = 5,78 I/s
Maksimalna ¢asovna potrosnja:
. Qmax,éas=Qmax,dn x K& =5,78 x 1,50 = 8,67 I/s

8.2.2. Fekalna kanalizacija

Racun rashoda upotrebljenih voda

Prema Master planu razvoja kanalizacionog sistema Crnogorskog primorja, date su norme oticaja
otpadnih voda po kategorijama korisnika.

Za stanovanje malih gustina, po korisniku ------------=-----emeeemneeem- 200 I/st/dan
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Uz pridrzavanje stavova o potrosnji vode, Sto je iznijeto kod odredjivanja potreba u vodi, za
jedinic¢ne rashode otpadne vode mozemo usvojiti sljedece kolic¢ine i parametre (racunajuci sa

20% infiltracije u kanalizacionu mrezu i 80% upotrebljene vode)

. Maksimalni dnevni oticaj Q max,dn = 8,67 I/s

. Maksimalni ¢asovni oticaj Q max,¢as = 8,67 x 2,5 = 21,67 I/s
Tehnic¢ko reSenje planiranog stanja odvodenja upotrebljenih voda je uslovljeno topografijom
terena i planiranim saobrac¢ajnicama.

Kod planiranog stanja kanalizacione mreze, postojeci fekalni kolektori profila DN 200, DN 250
mm sa trasama postojecih i planiranih saobrac¢ajnica su zadrzani.

Shodno postojecem stanju kanalizacione mreze i planiranih saobracajnica neophodna je
rekonstrukcija veceg dijela kanalske mreze u planskom prostoru. Planirani materijal, prema
uslovima J.P.VVodovod.

Kod trasa postojec¢ih odvodnih kolektora, koji se zadrzavaju, potrebno je odredenim interventnim
mjerama eliminisati prikljucke povrSinskih voda i povecanu infiltraciju.

Minimalni profili planiranih odvodnih kolektora su DN 200 mm. lzvodi iz objekata, u daljoj
razradi planskog dokumenta planirati, profila DN 150 mm.

Na trasi planiranih odvodnih kanala predvidena su tipska reviziona okna, koja ¢e se u daljoj
razradi dokumenta adekvatno odrediti.

Hidraulicki elementi:

-minimalna brzina vode je Vmin = 0,8 m/s,

-maximalna brzina vode je Vmax = 3,0 m/s,

-minimalni profil je DN = 200 mm,

-minimalni i maximalni nagib je u funkciji brzine tec¢enja u kanalu,

- izbor cijevnog materijala.

8.2.3. Atmosferska kanalizacija

Za prihvat atmosferskih-povrSinskih voda sa objekata, uredenih i slobodnih povrSina planskog
prostora planirana je mreza atmosferske kanalizacije.

S obzirom da postojeci prostor nema atmosfersku kanalizaciju, planirana je potpuno nova mreza
atmosferske kanalizacije.

Na planskom prostoru, postoje tri prirodna neregulisana vodotoka, koji prihvataju povrSinske
vode preko kolektora atmosferske kanalizacije.

Planirani kolektori atmosferske kanalizacije su profila min.DN 250 mm i DN 300 mm.

Atmosferski kanali planirani su u profilu postojecih i planiranih saobracajnica sa tipskim
revizionim kanalizacionim oknima. PovrSinske vode se u odvodne kanale sakupljaju sistemom
ulicnih ¢etvrtastih i linijskih slivnika.
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Neposredno prije ispustanja povrsinskih voda u prirodne vodotoke, neophodno je na zavrSetcima
kolektora planirati adekvatne uredaje za otklanjanje ulja i raznih masnoca.

Sve povrsinske vode planskog prostora se preko kanalizacione mreze i regulisanih vodotoka
odvode u more kao recipijent.

Za sve proracune sistema atmosferske kanalizacije u Baru, mjerodavne su kise inteziteta 120
lit/sec/ha.

Primjenom koeficijenata oticanja za pojedine vrste povrsina oticanja, za planski prostor je 0,45 %

Ukupna koli¢ina povrsinskih voda sa planskog prostora je :

Q=Fxixe, gdeje:

Q - specifi¢no oticanje sa lokacije

F - povrsina oticanja - 16,29 ha

I - intezitet kiSe - usvojen 130 I/s/ha

¢- koeficijent oticanja - prosje¢no za prostor 0.45

Q = 16,29 x 130,0 x 0,45 = 952,96 I/s

Q =0,95 m3/ sec.

Navedeni proracuni okvirno sluze za detaljne analize i dimenzionisanje odvodnih kanala koje ¢e
se provesti u narednoj fazi projektovanja.
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8.2.4. Prirodni vodotoci

Kod postojeceg stanja, naznacili smo prirodne vodotoke, koji su dijelom regulisani, kamenim i
betonskim zidovima. Sami tok je regulisan nepotpunim kamenim i betonskim podlogama.

Ni jedan od navedenih vodotoka nije dimenzionisan i izveden u skladu sa tehni¢kim propisima za
ovu vrstu djelatnosti.

Za planski prostor, s obzirom da se granici sa postojecom Zeljeznickom prugom, kao i polozaj u
odnosu na glavni recipijent - more, karakteristicni su izvedeni propusti, koji su na pojedinim
vodotokovima pretvoreni u pjeSacke i kolske prolaze a drugi uzurpirani raznim instalacijama. Za
posledicu imamo promjenu tokova povrsinskih voda na okolnom prostoru, pojave klizista koji
ugrozavaju najznacajnije objekte infrastrukture (glavnu magistralu, Zeljezni¢ku prugu).

Za sve postojece vodotoke u planskom zahvatu treba uraditi tehnicku dokumentaciju, uz
poStovanje svih hidroloskih, hidrauli¢kih i stati¢kih parametara.
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8.2.5. Predmjer i predra¢un radova hidrotehnicke infrastrukture

Vodovod

Ru¢ni i masinski iskop kanalskog rova, odvoz viska 3.570,0 40,00 142.800,00
materijala, zasipanje pijeska oko cijevi u pripremljen

kanalski rov, zatrpavanje kanala sa materijalom iz iskopa

i novim materijalom do potrebne zbijenosti.

Nabavka, transport i montaza DN 100 mm 720,0 30,00 21.600,00
vodovodnih cijevi, sa svim potrebnim

armaturama i fazonskim komadima za DN 150 mm 2.150,0 40,00 86.000,00
radne pritiske PN 10 bara, ispiranje,

dezinfekcija i ispitivanje na probni DN 200 mm 700,0 50,00 | 35.000,00
pritisak

Ukupno vodovod 285.400,00
Fekana kanalizacija

Ru¢ni i masinski iskop kanalskog rova , sa odvozom na 3.300,0 70,00 231.000,00
deponiju, planiranje dna kanalskog rova, zasipanje

pijeskom (0-4) ispod i iznad cijevi, zatrpavanje sa

materijalom iz iskopa i novim materijalom do potrebne

zbijenosti sa izradom tipskih revizonih AB okana

Nabavka, transport i montaza DN 200 mm 2660,0 30,00 79.800,00
kanalizacionih cijevi od PVC, PE ili

poliester materijala u pripremljen DN 250 mm 640,0 40,00 25.600,00
kanalski rov, sa probnim ispitivanjem.

Ukupno fekana kanalizacija 336.400,00
Atmosferska kanalizacija

Ru¢ni i masinski iskop kanalskog rova, sa planiranjem, 4.800,0 70,00 336.000,00
odvozom viSka materijala, zasipanjem ispod i iznad

cijevi sa pijeskom (0-4) i zatrpavanjem kanala sa

materijalom iz iskopa i novim materijalom do potre bne

zbijenosti sa izradom tipskih revizionih okana od AB

betona.

Nabavka, transport i montaza DN 250 mm 2900,0 40,00 116.000,00
kanlizacionih cijevi od PE materijala sa

pripadaju¢im fazonskiim komadima. U

cijenu su uracunati i pripadajuci slivnici DN 300 mm 6400 50.00 32.000.00
sa taloZnikom. ’ ’ R
Ukupno atmosferska kanalizacija 484.000,00
Ukupno 1.105.800,00
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9. STANJEIPLAN ELEKTROENERGETSKE INFRASTRUKTURE
9.1.1. Postojece stanje

Za konzumno podrucje ED Bar napojna tacka je TS 110/35 “Bar” kV. Ugradeni transformatori
(T1,T2) su po 40 MVA.

Od znacaja za DUP “Zeleni pojas” ( Plan ) navode se postoje¢i objekti primarne
elektroenergetske infrastukture i to TS 35/10 kV, nadzemni i podzemni vodovi 35 kV:

snaga MVA | jednovremeno
TS 35/10. kV | projekt| izvede| opterecenje
ovano| no (MVA)
Topolica 2x8 8+8 15
Rade Koncar 2x8 8+8 10
Sutomore 2x8 4+8 8
vodovi 35 kV opteret. I godina
od - do karakteristike | (A) (km) |izgradnje
TS 110/35 Bar - Topolica 4x(XHP 1x150) | 350 1.4 1979
TS 110/35 Bar - Rade Koncar | 4x(XHP 1x150) | 350 1.4 1984
Topolica - Rade Konéar 4Ax(XHP 1x150) 350 1.3 1984
TS 110/35 Bar - Sutomore AlFe 3x95/15 290 9.978 1978

Trafostanica 10/0,4 kV u zahvatu Plana nema. Isporuka elektri¢ne energije postoje¢cem konzumu
obavlja se preko trafostanice 10/0.4 kV “Bazen” , 630 kVA.

TS 10/0.4 kV “Bazen” se napaja radijalno kablovskim vodom 10 kV tipa XHP 81-A 3x150 mm?,
sa TS 10/0.4 kV “Prekookeanska”. Kod normalnog uklopnog stanja napon 10 kV se uspostavlja
sa postrojenja 35/10 kV "Topolica".

Sigurnost napajanja nije obezbjedena, Sto kod havarijskih stanja dovodi do dugih prekida u
napajanju potrosaca Plana.

Postoji mogucnost, ograni¢ene prenosne moc¢i da trafostanica “Bazen” bude napajana iz
postrojenja TS 35/10 kV "Sutomore", posredstvom nadzemnog voda 10 kV, preko TS 10/0,4 kV
“Ineks”.

Kroz juzni dio zahvata Plana prolazi nadzemni vod 10 kV Bar — Sutomore. Za postojeci
nadzemni vod 10 kV se zadrzava koridor u $irini od 10, m, u kome bi bila onemoguéena
gradnja do uklanjanja.

Podrucje karakterisu, tokom veceg dijela kalendarske godine relativno dobre naponske prilike
(zbog malog broja stalnih stanovnika), dok u toku turisticke sezone naponske prilike mogu da se
opiSu kao loSe sa tendencijom pogorSavanja.
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Na slici 1. je dat prostorni prikaz postojec¢inh TS 10/0,4 kV i mreze 10 kV:

slika 1.

Mreza niskog napona je radijalna, pretezno nadzemna, izvedena na drvenim i betonskim
stubovima, posredstvom AlFe uzeta i samonosivog kablovskog snopa. Objekti se u vecini
prihvataju na mrezu posredstvom KPK (kablovskih priklju¢nih kutija), a ima i nesto nadzemnih
priklju¢aka. Kablovski vodovi su uglavnom PPOO konstrukcije, razlicitog materijala i presjeka.

9.1.2. Planovi viseg reda, kontaktni planovi i naselja

Od planova viSeg reda, koji su obavezujuc¢eg znacaja za Plan su Prostorni plan Crne Gore i GUP
Bar.

Kontaktiraju slede¢i DUP-ovi: Ratac, Zukotrlica, Susanj — zona rezerve.

Sjeverno od Plana postoje naselja Viti¢i i Karadovi¢i, za koje nisu donete Odluke o izradi
planske dokumentacije, a po konfiguraciji terena velikim dijelom se naslanjaju na ovaj Plan.
Kako je naselje Vitic¢i blisko, predvidena rjeSenja Plana su uzimala u obzir opterecenje istog (ovo
podrucje se takode napaja sa MBTS 10/0.4 kV “Bazen”).

Za napajanje podrucja Plana od znacaja predvidena rjeSenja po GUP-u, se daju u citatu:

= Saizgradnjom TS Popovici treba otpoceti do 2010. a Ratca i industriske do 2015. godine.
TS projektovati za snagu 2x8 MVA, a u | fazi ugradivati jedinice od 4 MVA;

= Do 2010. godine u TS Sutomore trafo jedinicu od 4 zamijeniti sa 8 MVA, u TS Canj 1,6
sa 4 MVA a u TS Veliki Pijesak 2,5 sa 4 MVA. Veé 2015. godine u TS u Canju i
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Velikom Pijesku treba povecati snage na projektovane, 2x8 MVA. Ovim bi TS Canj, TS
Veliki Pijesak, i TS Sutomore, uz rasterecenje opterecenja koja bi preuzela TS Ratac,
mogle zadovoljiti potrebe konzuma do planskog perioda 2020. godine;

= Pojedinac¢no, kablovi, za prikljucak svih TS 35/10 kV treba da su presjeka adekvatni
prenosnoj mo¢i kabla sa bakarnim provodnicima preseka 150mm? koji trajno podnose
strujno opterecenje od 310 A,

= TS Ratac treba prikljuciti na DV 35 kV Bar - Sutomore njegovim presjecanjem po
principu ulaz-izlaz.TS Ratac preuzela bi opterecenja:”Inex”,”lvan Milutinovi¢”, Brca do
“Korala” i time rasteretila TS Sutomore na koju ¢e se, u | fazi, prikljuciti novi objekti na
podruc¢ju Maljevika;

Na slici 2. je data Sema povezivanja TS 110/35i TS 35/10 kV i mreZe 35 kV predvidena za
2015. godinu:
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¢ 110735 kY  2020-2025. ) ot
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slika 2.

9.2. Potrebe za jednovremenom elektriénom snagom

Energetski bilans potrebne elektricne snage za podrucje uradice se shodno strukturi korisnika, na
osnovu podataka o budu¢em sadrzaju naselja.

9.2.1. Procjena maksimalne jednovremene snage je vrsena za

= domadinstva - preko Rusck-ove formule, gdje je za ulazni parametar vrSna snhaga
domacinstva, uzeta preko simulacije instalisane snage istog;

= ostalu potrosnju - pomocu usvojenog specificnog opterecenja po jedinici aktivne povrsine
objekta;
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= javnu rasvjetu - obracun se vrsi procentualno u odnosu na cjelokupnu jednovremenu
snagu (1,5%).

Simulacija instalisane i jednovremene snage stanova

Stanovi koji ¢e se graditi u zahvatu plana mogu imati instalisanu i jednovremenu snagu po
sledecoj tabeli:

Za podrucje zahvata Plana koji je Napomena: kod odredivanja
opredijeljen za stanovanje, usvaja se kao  maksimalne jednovremene snage
srednje maksimalno jednovremeno koriS¢en je dijagram

opterecenje stana Pjmsr=14,21 KW

(trosobni stan, visoki standard, grijanje w0000 &

(klimatizacija) i priprema tople vode je
pretezno elektricnom energijom).

35000

30000

Trosobni stan

Potro$a¢ | instalisano (W) 2000
Rasvjeta 1500 oo
Sporet 9000
TAP-klima 6000 15000
Bojler 2500
10000
VM 3000
Grijalica 2000 00
Pranje suda 3500
KUh.bOJIer 2000 DDA 05 0.6 07 08
Uredaji 3000 odnos instalisane snage i f
faktora potraznje
Pi (kW)= 32.50
f= 0.4372
P (KW)= 14.21

Maksimalno jednovremeno optereéenje grupe objekata

stambeni sadrzaji
Na osnovu srednjeg maksimalnog jednovremenog opterecenja stana odredice se faktor potraznje
grupe stanova, koji se dobija na osnovu izraza

1-f,

pw+\/ﬁ

= f, — faktor potraznje jednog domacinstva,

gdje je
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= f,—faktor jednovremenosti za beskonacan broj stanova;

Faktor jednovremenosti za
beskonacan broj stanova 5 \

preuzimamo iz dijagrama

0.18 0.21 0.24 0.27

odnos faktora beskonac¢nosti i vrSnog
opterecenja

maksimalna jednovremena snaga svih stambenih jedinica je
ij = fp . ijsr ‘N
odnosno perspektivno

ij = fp . ijsr'n'[l-}—%j

gdje je
=[] —ocekivani prirast (3 %);
= X —godine (5);

ZA MAKSIMALNU PROJEKCIJU NASELJENOSTI (STALNI | POVREMENI

STANOVNICI) OD 1952 STANOVNIKA, PROIZILAZI, PO URBANISTICKIM

NORMATIVIMA KOJE SE ODNOSE NA GUSTINU STANOVNISTVA KOD

PREDVIDENE NAMJENE, DA JE MOGUCA MAKSIMALNA IZGRADENOST OKO
610 PROSJECNIH
STAMBENIH JEDINICA,
STO NA NIVOU

n= 610 ZAHVATA 1ZNOSI

foo= 0.1855

Pimsr= 14.21
fp= 0.2185
Pim(KW)= 1894
kwin= 3.10
p (%)= 3
X=5
Pim perspektivno (kW)= 2195
kW/n perspektivno = 3.60
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odnosno po Zonama (blokovima)

© e
s locgl ¢ | 2|8
Namjena| Blok | 2 8| E 5 2 3 S Pim foo fo Pimst
SS|2xg 5|2 ¢
N 8 @ 8 S
o ®
Sl 1,91 608 76 243 127 14,211 0,1855 | 0,279 | 301,21

S, 5,57 1672 209 | 669 120 |14,21| 0,1855 | 0,242 | 718,16
S; 4,14 1240 155 | 496 120 |14,21| 0,1855 | 0,251 | 552,61
S, 3,46 1040 130 | 416 120 |14,21| 0,1855 | 0,257 | 474,59
Ss 0,48 136 17 54 114 |14,21| 0,1855| 0,383 | 92,53

Ss 0,63 184 23 74 117 |14,21| 0,1855 | 0,355 | 116,13
UKUPNO 16,18 | 4978 610 ] 1952] 121 14,21 0,1855] 0,218 | 1893,57

STANOVANJE
stanovanje malih
gustina

Procjena maksimalne jednovremene snage za ostalu potrosnju

obracun se vrsi direktnim postupkom, pomoc¢u usvojenog specificnog opterecenja po jedinici
aktivne povrsine objekta (izmjerenog na objektima istog tipa) odgovarajuce djelatnosti, a
pomocu izraza

P

jmos

=P

most* Sob -10°°

gdje je
*  Pjmos - prognozirana maksimalna jednovremena snaga (KW);
*  Pjmost - Specificno opterecenja za odredenu djelatnost (W/m?);
= S, — povrsina objekta u kojoj se obavlja djelatnost (m?).

U tabeli je prikazano specifi¢no opterecenje sektora “ostala potrosnja”

2

djelatnost Pimost (W/m®)
od do

Trgovine 25 60

Usvojena je prosjec¢na vrijednost specificnog opterecenja za sadrzaje ugostiteljstvo, trgovina,
zanatstvo i sl.:

50 W/m?
i iznosi
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Namjena| Blok Pimos

NRP
poslovni
(Pk m?

stanovnika

S; 608 243 | 30.40
S, 1672 | 669 | 83.60
S; 1240 | 496 | 62.00
S, 1040 | 416 | 52.00
Ss 136 54 6.80

Ss 184 74 9.20
UKUPNO 4978 1952 248.88

STANOVANJE
stanovanje malih
gustina

Procjena maksimalne jednovremene snage za javnu rasvjetu

Obracun se vrsi procentualno, u odnosu na cjelokupnu jednovremenu snagu, i usvaja se:
2%
odnosno

Namjena| Blok Pimir

stanovnika

S, | 243 | 663
S, | 669 | 16.04
S; | 496 | 12.29
S, | 416 | 1053
S | 54 | 1.99

Se | 74 | 251
UKUPNO 1952 42.85

STANOVANJE
stanovanje malih
gustina

9.2.2. Procjena jednovremene snage na nivou Plana
(za maksimalnu izgradenost)

Ukupna jednovremena snaga se dobija zbirom dobijenih jednovremenih snaga za posmatrane
kategorije potroSaca (faktor jednovremenosti izmedu pojedinih vrsta potroSaca ne uzima se u
obzir)

Py = Pinst + Pioos + Py (1893,77+248,%+42,%)

mir
i na nivou Plana priblizno iznosi:

P, 12.185,% kW
Pretpostavljajuci gubitke u distributivnoj mrezi do 10%, neophodnu rezervu od 10%, kao i
faktor snage cose = 0,95,

Pv.c.r

. .. . . v
onda je prividna jednovremena snaga na nivou zahvata  C0S¢
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S, = 2.760,%° kVA
ODNOSNO, PO NAPONSKIM NIVOIMA

naponski nivo S,
na 0,4 kV uTS 10/0,4 kv 2760
trasa kabla 10 kV za viSe TS 10/0,4 kV 2305
na TS 35/10 kV 2132
na TS 110/35 kV 2036

PROCJENJENA MAKSIMALNA JEDNOVREMENA PRIVIDNA SNAGA NA NIVOU
ZONA

se daje u tabeli i tematski na sl. 3.

- gustina
g = S optereéen;j
Namjena| Blok % 3 Pim k\J/”;\ a
3 | 8 kVA/ha
> (UP)
S 76 243 338 427 229
=
§ g S, 209 | 669 818 1033 182
Lo 8| Sy | 155|406 | 627 | 792 188
05®
=253| S.[130|416] 537 | 678 213
c
G % Ss 17 54 101 128 184
Ss 23 74 128 161 259
UKUPNO 610 | 1952] 2185 2760 170
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Sim (KVA)

[] 128
W 161
O 427
M 678
[] 792
I 1,033

slika 3.

9.2.3. Potrebna maksimalna jednovremena snaga

(za period za koji se donosi plan)

Obzirom da se Plan donosi za period od 5 godina, nije realno ocekivati njegov potpun razvoj.
Kod ove procjene imali su se u vidu postojeci objekti, kao i obim i mikrolokacije podnesenih
inicijativa

Kako je pribliZzan broj potroSaca kategorije domacinstava 350 (1120 stalnih i povremenih
stanovnika), proizilazi da je trenutna izgradenost stambenih sadrZaja oko 57 % (u smislu broja
stambenih jedinica, ali evidentno ne i optimalne povrSine stana) , slika 4.
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procijenjen broj stanova

Do M3 [] 103
M 185 M s8 [ 133

slika 4.

odnosno, primjenjujuci istu metodologiju proracuna, za iste je potrebno obezbjediti priblizno
2036 kVA (2,94 kW/dom), dok su stvarni instalisani kapaciteti ispod 630 kVA (1,54 kW/dom),
te proizilazi da je potrebna hitna izgradnja novih TS 10/0.4 kV, 630 kVA.

Ukupno u zahvatu Plana, trenutne potrebe u instalisanoj snazi za izgradnjom novih
elektroenergetskih objekata su

S, = 2240, kVA

U skladu sa iskazanim zahtjevima i namjerama investitora (sl.5.)
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Zahtjevi
[[] LEGALIZACIUA (6) [[] LEGALIZACIJA, DOGRADNJA, NOVIOBJEKAT (1)
Il LEGALIZACUA, DOGRADNJA (3) [l NOVIOBJEKAT (4

slika 5.

proizilazi da je za period Plana maksimalno ocekivano:
= dogradnja i izgradnja novih objekata stambene namjene (stalni i povremeni stanovnici,
oko 40 prosjeénih stanova povrsine po 120 m?, odnosno 128 stanovnika)
= stvaranje konfortabilnosti stanovanja kroz rekonstrukciju, kao i poveéanjem stambene
povrSine dogradnjom postojecih stanova.

smatramo za realno da je kod predvidenog scenarija razvoja Plana ocekivano maksimalno
jednovremeno opterecenje
S, = 2480, kVA

(cos [1 =0,95 | G+R=20%)

Ovakav obim razvoja je u skladu sa demografskom projekcijom po drugoj varijanti prirasta
stanovnistva.

U odnosu na postojece stanje izgradenost se uvecava za 10,3 %, dok je realizacija izgradenosti
Plana 64 % od maksimalne.

Predvidena rjeSenja elektrodistributivne mreZe stvaraju osnov za realizaciju Plana, nezavisno od
lokacije na kojoj se bude razvijao, do svog vremenskog obzorja.
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9.3. Planirana elektrodistibutivna mreza

9.3.1. Elektroenergetski objekti naponskog nivoa 110 kV

Planom razvoja energetike Crne Gore (Master plan) je predvidena izgradnja TS 110/10 kV Bar
2, 2x20 MVA, poslije 2020. do 2025. godine.

9.3.2. TS 35/10 kV Ratac

Planirana dinamika razvoja elektroenergetskih objekata (GUP) predvida izgradnju TS 35/10
Ratac do 2015. godine (u pocetku sa dvije trafo jedinice od po 4 MVA), kao preduslov za razvoj
kako predmetnog Plana, tako i Sire. lzgradnjom iste postigla bi se visoka sigurnost napajanja
elektricnom energijom Plana kao i rasterecenje postojec¢in TS 35/10 kV Topolica i Kon¢ar, Sto
bi omoguc¢ilo oslobadanje energetskih kapaciteta za dalji nesmetani razvoj novih turistickih,
stambenih i drugih sadrZaja.

Plan, u cjelosti, prirodno gravitira izvoru TS 35/10 kV Ratac, ali do izgradnje iste napajanje je sa
TS 35/10 kV Topolica. Potrebno je uloZiti vanredne napore da bi se napajanje TS 10/0.4 kV
Prekookeanska (i preko iste Plana) obezbjedilo direktnim vodom sa TS 35/10 kV Koncar, kao i
sigurnost napajanja iz pravca naselja Viti¢i (sa ZTS 10/0.4 kV Susanj 4 - Kopitovig).

Granica napajanja u buducnosti se odreduje u skladu sa razvojem elektroenergetskih objekata
primarne i sekundarne tehnicke infrastukture predmetnog i okolnih podrugja.

9.3.3. Elektroenergetski objekti naponskog nivoa 10 kV

Planiranje elektrodistributivne mreze 10 kV je vrSeno na osnovu pokazatelja o gustini
opterecenja, i za zone ista se krece oko 180 - 260 kVA/ha, odnosno 170 kVA/ha na nivou Plana
Na slici 6. je tematski prikazana gustina opterecenja a date su i potrebe za snagom u mrezi 0,4
kV.
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NG, AL
-4 S) 61259
1 S 4L, 2l
S)3;, 188 -6
-8
S 2,182
oznaka TS \8\1, 229 A-2 A-7

TS 10/0.4 kV (KVA)
9 6% (8

potrebna snaga Zona (kW)

gustina optereéenja (kVA/ha)
[] 182 [ 188 [] 229 A-3
W 184 [l 213 [ 259

Slika 6.
Postoje¢i nadzemni vod 10 kV (sl.7.) se zadrZzava u okviru Plana u sigurnosnom “status quo”
koridoru irine do 10,° m, u kome se onemogucéava gradnja do njegovog uklanjanja.

slika 7.
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Trafostanice 10/0,4kV :

Potrebna snaga za urbanisticke zone (blokove) dale su pokazatelje za izbor TS 10/0,4 kV.
Opredjeljenje kod izbora je tipizacija elemenata koji su optimalni za zahvat, a ujedno su najc¢es¢i
u Baru (TS 10/0,4 kV, 630 kVA), Sto doprinosi lakSem i efikasnijem odrzavanju distributivnog
sistema.

U tabeli je prikazan broj i osnovne karakteristike TS 10/0,4 kV.

Up upP instalisana | vodna

r.or| oznaka oznaka (m2) shaga polja

(KVA) 10 kV
1 A-1 UP 31 50 630 3
2 A-2 UP 100 57 630 3
3 A-3 UP 48 52 630 3
4 A-4 UP 85 47 630 3
5 A-5 UP 31 78 630 4
6 A-6 UP 67 55 630 3
7 A-7 UP 106 47 630 3
8 A-8 UP 76 50 630 2

Sve trafostanice treba da budu u skladu sa vaze¢om preporukom Tplb EPCG.

Predvidene su urbanisticke parcele za TS 10/0,4, kao osnov za izuzimanje zemljiSta, a time i
stvaranja uslova za realizaciju Plana.

10 kV podzemna mreza

Planirane TS10/0,4kV su ukljucene u zamkasti sistem napajanja — koncept otvorenih prstenova
(u pogonskom stanju kao radijalna mreza) uz njihovo napajanje, iz dva ¢vorista: planirane TS
35/10 kV Ratac i postojece TS 35/10 kV Koncar.

Napojne vodove iz TS 35/10 kV na glavnim pravcima izvjesti jednozilnim kablovima sa
izolacijom od umreZenog polietilena tipa (3-4)x(XHE 49-A 240/25 mm?) 12-20 kV , u skladu sa
uslovima Operatora distribucije.

U tabeli je prikazan broj, duzina i karakteristike potrebnih novih podzemnih vodova 10 kV.
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r.br. trasa tip (prema uslovima OD) | | (m)
1 |A-1-A-2 4 X (XHE 49-A 240/25) 412
2 [A1-A4 3 X (XHE 49-A 240/25) 266
3 |A-2-A-3 4 x (XHE 49-A 240/25) 256
4 |A-2-A-8 3 X (XHE 49-A 240/25) 394
5 [A-3-A-7 3 X (XHE 49-A 240/25) 324
6 [A-4-A-5 3 X (XHE 49-A 240/25) 278
7 |A-5-A-6 3 X (XHE 49-A 240/25) 328
8 |A-5- nova 2 (zona rezerve) 3 x (XHE 49-A 240/25) 149
9 |A-5 - nova 2 (zona rezerve), van Plana 3 x (XHE 49-A 240/25) 146

10 |A-5 - Viti¢i (Ratac, Kon€ar)

4 x (XHE 49-A 240/25) 80

11 |A-5 - Viti¢i (Ratac, Kon€ar), van Plana

4 x (XHE 49-A 240/25) 43

12 |A-6 - A-7

3 X (XHE 49-A 240/25) 252

13 |A-6 - A-8

3 X (XHE 49-A 240/25) 199

14 |Bazen - A-7

3 X (XHE 49-A 240/25) 134

15 |Bazen - A-7 (van Plana)

3 X (XHE 49-A 240/25) 120

16 |C-4 (Ratac) - A-4

3 X (XHE 49-A 240/25) 95

17 |C-4 (Ratac) - A-4 (van Plana)

3 X (XHE 49-A 240/25) 100

18 |Konc&ar (Prekookeanska) - A-3

4 x (XHE 49-A 240/25) 114

19 |Konc&ar (Prekookeanska) - A-3 (van Plana)

4 x (XHE 49-A 240/25) 133

20 |Ratac - A-1

4 x (XHE 49-A 240/25) 132

21 |Ratac - A-1 (van Plana)

4 x (XHE 49-A 240/25) 1499

Moguce je vrsiti prilagodenja u smislu trase i tipa podzemnih vodova 10 kV, a u skladu sa
stvorenim uslovima na terenu, sinhronizovano sa periodi¢nim i godiSnjim programima lokalne
Uprave, kao i planovima Operatora distribucije. Ovakve izmjene se ne smatraju izmjenom plana.

Naslici 9. je dat raspored u mrezi trafostanica, kao i Seme njihovog povezivanja u planiranom

rjeSenju

D4, D-2 (Ratac) vitici

e 110710 202

A-5

zohvat Plana

-4 (Rotac)

]
3
i

A-7 Bozen

A-3 Prekookeanska
72 5,10 Kordar

b

m & 910/10 <2025

atac)

Ovakvim rjeSenjem obezbijedeno je pouzdano napajanje trafo stanica u zoni zahvata tako Sto je

primijenjen koncept otvorenih prstenova.
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Niskonaponska mreza

Kompletna niskonaponska mreza, ukljuc¢uju¢i spoljasnje i unutrasnje kablovske prikljucke mora
biti kablovska (podzemna) .
Trase kablovskih vodova niskonaponske mreze predvidjeti uz saobracajnice, i to tako Sto ¢e se
uz sve saobracajnice rezervisati koridor za polaganje kablova NN mreze. Koridor predviden za
elektroenergetske instalacije je Sirine 0.7 m, udaljen najmanje 1m od saobracajnice. Preporucuje
se da bude lociran ispod zelene povrSine pored trotoara.
NN kablove po mogu¢nosti polagati u zajednickom rovu na propisanom odstojanju , uz
ispunjenje uslova dozvoljenenog strujnog opterecenja po pojedinim izvodima.
Broj niskonaponskih izvoda ¢e se definisati glavnim projektima trafostanica.
Shodno Tehni¢kim preporukama EPCG (TP — 2) predvidjeti razvoj niskonaponske mreZe na dva
nacina:
= Kao zamkaste izvode (iz iste ili susjedne TS), koji su pogonski radijalni, na KRO
(kablovske razvodne ormare), a odatle prema grupi objekata posredstvom SS-PMO
(slobodno stojeceg priklju¢no mjernog ormara);
= Kao zamkaste izvode prema objektima (iz iste ili susjedne TS), koji su u pogonu
radijalni, i koji dozvoljavaju promjene granice napajanja radi optimizacije rada sistema.
MreZa prihvata objekte po principu ulaz — izlaz posredstvom SS-PMO koji se postavlja
na regulacionoj liniji.

9.3.4.Uslovi za izgradnju elektroenergetskih objekata

Izgradnja trafostanica 10/0.4kv

Nove trafostanice su predvidene kao slobodnostojeci, tipski objekti, i moraju biti u skladu sa
vazecom tehnickom preporukom TP 1b, donesenom od strane EPCG..

Gradevinski dio predvidjeti kao montazno betonski objekat (MBTS), koja u pogledu dispozicije
postrojenja u potpunosti zadovoljava zahtjeve Tehnicke preporuke TP-1b EPCG .

TS po konceptu konfiguracije srednjenaponske mreZe trebaju da budu pretezno ¢vorne (NDTS).

U pogledu pristupa postrojenju objekat treba da bude sa sa manipulativnim hodnikom, kod kojih
se rukovanje postrojenjem obavlja unutar objekta.

Srednjenaponsko postrojenje 10 kV sastoji se od vodnih (broj po specifikaciji datoj u tabeli za
TS10/0.4 kV) i jednog transformatorskog polja. Srednjenaponski sklopni blok je gasom SF6
izolovano, potpuno oklopljeno i od opasnog napona dodira zasticeno razvodno postrojenje tipa
"Ring Main Unit". Transformatorsko polje za transformatore snage do 630 kVA je opremljeno
tropolnom rastavnom sklopkom sa visokoucinskim osiguracima i zemljospojnikom. Rastavna
sklopka u transformatorskom polju mora da ima moguénost automatskog tropolnog iskljucenja
pri pregorijevanju najmanje jednog visoko-uc¢inskog osiguraca, kao i pri djelovanju osnovne
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zaStite od unutrasnjih kvarova u transformatoru -Buchholz i preopterecenja- kontaktni
termometar ( termoprotektor kod transformatora bez konzervatora).

Niskonaponski blok je konstruktivno slobodnostoje¢i ormar ili panel i sastoji se od tipskog NN
bloka (dovodno — transformatorsko polje, polje niskonaponskog razvoda). Polje niskonaponskog
razvoda ima najmanje osam kablovskih niskonaponskih izvoda opremljenih izolovanim
osigurackim letvama.

Svim trafo stanicama, obezbjediti kamionski pristup, Sirine najmanje 3 m.
Izgradnja podzemne mreze 10 kV

Kablove polagati slobodno u kablovskom rovu, dubine 80 cm, a Sirine na dnu 40 cm (za jedan
kablovski vod u rovu).

Na dionici trase kablova, ispod kolovoza saobracajnice - prilaza, kablovi se poloZu kroz
kablovsku kanalizaciju. Kablovska kanalizacija se izraduje od PEHD cijevi pre¢nika 110 — 160
mm, Mjesta prelaza saobracajnica su oznac¢ena na prilogu Planirano stanje. Na svim prelazima
10 kV kablovskih vodova, predvidjeti i odgovarajuci broj PEHD cijevi istog presjeka za prolaz
niskonaponskih kablova. Broj cijevi se odreduje projektima trafostanica.

Zajedno sa kablom (na oko 40 cm dubine) u rov poloZiti traku za uzemljenje, FeZn 25x4 mm, te
tako stvarati i poboljSavati zdruZeni uzemljvac.

Duz? trasa kablova ugraditi standardne oznake koje oznacavaju kabl u rovu, promjenu pravca
trase, mjesta kablovskih spojnica, pocetak i kraj kablovske kanalizacije, ukrstanja, priblizavanja
ili paralelna vodenja kabla sa drugim kablovima i ostalim podzemnim instalacijama.

Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne mjere zastte radnika, gradana i vozila, a zastitnim
mjerama omoguciti odvijanje pjeSackog i motornog saobracaja.

Izgradnja podzemne mreze 0,4 kV

Nove niskonaponske mreZe i vodove izvesti kao kablovske (podzemne), uz koris¢enje kablova
tipa PPOO (ili XPQO, zavisno od mjesta i nacina polaganja), odnosno po uslovima Operatora
distribucije.

Sto se ti¢e izvodenja niskonaponskih mreza i vodova, primjenjuju se uslovi navedeni pri
izgradnji kablovske 10 kV mreZe.

TEHNICKI USLOVI | MJERE KOJE TREBA DA SE PRIMIJENE PRI
PROJEKTOVANJU | IZGRADNJI PRIKLJUCKA OBJEKATA NA NISKONAPONSKI
MREZU DEFINISANI SU TEHNICKOM PREPORUKOM TP-2 EPCG.

Pri polaganju kablova voditi racuna da sva eventualna ukrstanja, priblizavanja ili paralelna
vodenja kablova sa drugim podzemnim instalacijama budu izvedena u skladu sa vaZze¢im
propisima i preporukama.
= Medusobni razmak energetskih kablova niskog napona ne smije biti manji od 7 cm, pri
paralelnom vodenju, odnosno 20 cm pri medusobnom ukrstanju.
= Kod paralelnog polaganja 10 kV kablova sa niskonaponskim kablovima, isti moraju biti
odvojeni opekama, a minimalni medusobni razmak mora iznositi 10 cm.
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= Pri ukrstanju energetskih kablova istog ili razlicitog naponskog nivoa razmak izmedu
energetskih kablova treba da iznosi najmanje 20 cm.

= Nije dozvoljeno paralelno vodenje kabla ispod ili iznad vodovodne ili kanalizacione
cijevi (osim pri ukrStanju). Horizontalni razmak izmedu kabla i vodovodne ili
kanalizacione cijevi treba da iznosi najmanje 0, 40 m.

= Pri ukrStanju kablovi mogu biti polozeni ispod ili iznad vodovodne ili kanalizacione
cijevi, uz rastojanje od 0, 3 m.

= Ukoliko ovi razmaci ne mogu biti postignuti, tada energetski kabl treba poloziti kroz
zaStitnu cijev.

= Pri paralelnom vodenju kablovskog sa telekomunikacionim kablom najmanji dozvoljeni
horizontalni razmak iznosi 0, 5 m.

= Ukrstanje energetskog i telekomunikacionog kabla izvesti uz medusobni razmak od 0, 50
m, s tim Sto se energetski kabal polaze ispod telekomunikacionog kabla. Ugao ukrstanja
treba da bude bliZi 90 °, ali ne manje od 45 °.

= Energetske kablove pored zidova i temelja zgrada treba polagati na rastojanju od
najmanje 30 cm. Ako pored zgrade postoji trotoar onda kabal mora da bude van trotoara.

IZGRADNJA JAVNOG OSVETLJENJA

Izgradnjom novog javnog osvjetljenja otvorenog prostora i saobrac¢ajnica obezbjediti
fotometrijske parametre date medunarodnim preporukama.

Kao nosace svetiljki koristiti metalne dvosegmentne i trosegmentne stubove, predvidene za
montaZu na pripremljenim betonskim temeljima, tako da se po potrebi mogu demontirati, a
napajanje javnog osvijetljenja izvoditi kablovski, uz primjenu standardnih kablova PP0OO 3(4)x16-
25mm?; 0,6/1 kV.

Sistem osvjetljenja treba da bude cjelono¢ni. Pri izboru svetiljki voditi racuna o tipizaciji u cilju
jednostavnijeg odrZavanja.

Maksimalno dozvoljeni pad napona u instalaciji osvjetljenja, pri radnom rezimu, moze biti 5%.
Kod izvedene instalacije moraju biti u potpunosti primjenjene mjere zastite od elektri¢cnog udara
(zastita od direktnog i indirektnog napona). U tom cilju, mora se izvesti polaganje zajednickog
uzemljivaca svih stubova instalacije osvjetljenja, polaganjem trake FeZn 25x4 mm i njenim
povezivanjem sa stubovima i uzemljenjem napojnih trafostanica. Obezbjediti selektivnu zastitu
kompletnog napojnog voda i pojedinih svetiljki.

Obezbjediti mjerenje utroSene elektri¢ne energije. Komandovanje ukljucenjem i iskljuc¢enjem
javnog osvjetljenja obezbjediti preko uklopnog sata ili foto celije.

Za polaganje napojnih vodova vaze isti uslovi kao i kod polaganja ostalih niskonaponskih
vodova.
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9.4. Predracun elektroenergetskih objekata (aproksimacija)

Isporuka objekata i izvodenje montaZze pripadajucih postrojenja 10 i 0.4 kV.

Isporuka i postavljanje kablovskih vodova 10 kV , sa ugradnjom kablovske kanalizacije
na potrebnim lokacijama (prelaz ispod puteva, ukrStanje instalacija).

Aproksimacija kablovskih vodova 0.4 kV, kao i pripadajuéih kablovskih razvodnih ormara.
Aproksimacija za javnu rasvjetu.

U cijenu su uracunati svi gradjevinski radovi.

1. Isporuka MBTS 10/0.4 kV 630 kVA, sa pripadaju¢im poljima 10 i 0.4 kV, mjernim garniturama,
zaStitnom i signalnom automatikom.
Postrojenja su u skladu sa vaze¢im preporukama elektroprivrede TP 1b.
Izvodenje montaznih radova na postrojenju do pustanja u pogon.
U cijenu se ura¢unava plac¢anje zemljiSta za lokaciju.
Pla¢a se po postrojenju.
kom 8 X 52.450,00 = 419.600
3. Isporuka materijala i izvodenje kablovske mreze 10 kV kablovima sli¢no tipa
4Ax( XHE 49-A 240/25 ), 12-20 kV sa ugradnjom prate¢e opreme ( FeZn traka, Stitnici,
pozor traka, oznake). U cijenu se uracunavaju svi zemljano-gradjevinski radovi,
zavrsnice vodova, kao i geodetska obrada radi formiranja katastra podzemnih instalacija.
Pla¢a se po duznom metru kablovske mreZze.

m 2669 X 60,00 = 160.140
4. Isto kao prethodno, samo kablovima tipa 3x( XHE 49-A 240/25 )
m 2785 X 53,00 = 147.605
5. Nabavka i montaza razvodnih ormara KRO - 4-8 sa osiguraima
osnove 400 A i brzotopljivim patronima po potrebi.
Pla¢a se po postrojenju.
kom 16 X 2.500,00 = 40.000

6. Isporuka materijala i izvodenje kablovske mreze 0.4 kV kablovima tipa P(X)P00-A 3x150-240,
sa ugradnjom pratec¢e opreme ( FeZn traka, Stitnici, oznake).
U cijenu se ura¢unavaju svi gradevinski radovi, kao i zavrSnice vodova.
Pla¢a se po duznom metru kablovske mreZze.
m 3200 X 40,00 = 128.000
7. Isporuka materijala i izvodenje kablovske mreze javne rasvjete,
kablom tipa PP-00 4x16-25 mm? .
m 3000 X 15,00 = 45.000
8. Isporuka materijala i izvodenje rasvjetnih tijela 1-2x125, VTF javne rasvijete,
kandelaberskog - parkovskog tipa (postavljaju na razdaljini od cca 25 m)
Komplet za materijal i rad:
kom 100 X 700,00 = 70.000
9. TroSkovi pripremnih i zavrSnih radova (geodetska mjernja na lociranju predvidene trase i
snimanju izvedenog stanja, izrada projektne dokumentacije, pribavljanje neophodnih
saglasnosti i dozvola, izmjestanje i uklapanje ostale infrastukture, troSkovi nadzora,
potrebnih certifikata...).
Predvida se procentualno u odnosu na investicionu vrijednost predmetnog objekta.
5,00% x 1.010.345,00 = 50.517

SVE UKUPNO: 1.060.862 €
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10. STANJE | PLAN TELEKOMUNIKACIONE INFRASTRUKTURE

10.1. Postojece stanje

Fiksni telekomunikacioni saobra¢aj na podru¢ju DUP-a ,,Zeleni pojas“, obavlja se u okviru
kompanije Crnogorski Telekom, tj u okviru Telekomunikacionog Centra Bar, kao njene
organizacione jedinice.

Pretplatnici fiksne telefonije u zoni DUP-a ,.Zeleni pojas* trenutno imaju telekomunikacione
prikljucke sa telekomunikacionog c¢vora RSS SUSANJ (kapacitet 1024, 871 aktivnih
pretplatnika).

Navedeni telekomunikacioni ¢vor se nalazi na udaljenosti od oko 500 metara od granice
planskog dokumenta.

Telekomunikacioni ¢vor RSS Susanj ima direktne tk prikljucke i omoguéava lako i jednostavno
proSirenje, u slucaju potrebe za istim.

I ovaj telekomunikacioni c¢vor, kao i ostali na podru¢ju Bara, vezan je sa mati¢nim
telekomunikacionim ¢vorom LC Bar, optickim kablom, Sto omoguc¢ava kvalitetno obavljanje
telekomunikacionog saobrac¢aja i pruZanje savremenih telekomunikacionih usluga fiksne
telefonije i Sirokopojasnog prenosa podataka (ISDN, ADSL, IPTV itd.).

U zoni DUP-a ,Zeleni pojas“, koji je predmet ovog posmatranja, postoji izgradena
telekomunikaciona kanalizacija i fiksna telekomunikaciona pristupna mreza.

Obradiva¢ ove faze je priloZio grafi¢ki prikaz postoje¢eg stanja na posmatranom podrucju, sa
detaljima koji prikazuju aktuelno stanje telekomunikacione infrastrukture na ovom podrucju.

Postojeca Tk okna su zidana ili betonska i radena su u skladu sa vaZze¢im propisima i
preporukama ZJ PTT.

Tk kanalizacija je izgradena od 2 pvc cijevi fi 1210mm.

Tk mreza u zoni DUP-a i u kontaktnoj zoni je radena u skladu sa vaze¢im propisima i
preporukama ZJ PTT iz ove oblasti.

Postojeci telekomunikacioni kapaciteti nijesu dovoljni za zadovoljavanje narastajucih potreba
novih korisnika.

Pojedini postojec¢i objekti prikljuéeni su na pristupnu mrezu kablovima poloZenim direktno u
rov, bez izgradene kablovske kanlizacije, pa ¢e se te trase morati napustiti i predvidjeti novi
prikljucci kroz planiranu kablovsku kanalizaciju.

10.2. Planirano stanje

Prostor obuhvata plana je podrucje namijenjeno za stambenu izgradnju manjih gustina, bgp = cca
173 345,96,

Planirano stanje telefonske mreze je uslovljeno postojecom kablovskom kanalizacijom i
raspoloZivom rezerevom u pristupnoj mrezi.
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Planom se predvida, u skladu sa planovima razvoja Crnogorskog Telekoma, izgradnja nove
telekomunikacione kanalizacije, gdje je to neophodno, kako bi se omoguc¢ilo provlacenje novih
tk kablova i stvaranje uslova za prikljucenje novih tk pretplatnika u zoni na planirane tk kablove.
Kapacitet telekomunikacione kanalizacije je definisan na nacin Sto je projektant morao voditi
kablovske televizije (KDS operateri), te potreba daljeg odrzavanja svih navedenih sistema, pri
c¢emu se strogo moralo voditi racuna o vaze¢im zakonskim propisima i preporukama planova
viseg reda za oblast telekomunikacija.

Planira se i izgradnja telekomunikacionih kablovskih okana, u skladu sa planiranim objektima u
zoni obuhvata, a planirano je i prosSirenje postojecih tk okna i prosirenje postojece i izgradnja
nove telekomunikacione kanalizacije na potezu od telekomunikacionog ¢vora RSS SUSANLJ.

Trase planirane telekomunikacione kanalizacije potrebno je, gdje god je to moguce, uklopiti u
buduce trotoare ulica i zelene povrSine, jer bi se u sluc¢aju da se telekomunikaciona okna rade u
trasi saobracajnice ili parking prostora, morali ugraditi teski poklopci sa ramom.

Planiranje telekomunikacione kanalizacije i telekomunikacionih okana, uskladjeno je u svemu sa
vazecim propisima i preporukama bivse ZJ PTT za ovu oblast, kao i sa vaze¢im propisima Crne
Gore i preporukama iz planova viseg reda.

U skladu sa reSenjima projektovanim DUP-om ,Zeleni pojas“, glavnim projektima za
pojedinacne objekte planirati izgradnju telekomunikacione kanalizacije i1 telekomunikacione
pristupne mrezZe, koja ¢e omogucavati koristenje servisa fiksne telefonije, broadband interneta,
televizije i dr .

Obaveza investitora svih planiranih objekata u planiranoj zoni jeste da, u skladu sa reSenjima iz
DUPa i Tehnickim uslovima koje izdaje Crnogorski Telekom, tj Telekomunikacioni Centar Bar,
od planiranih telekomunikacionih okana, projektima za pojedinacne objekte u zoni obuhvata,
definiSu plan i nacin prikljucenja svakog pojedina¢nog objekta.

Tk kanalizaciju pojedinac¢nim projektima treba predvidjeti do samih objekata.

Kuénu tk instalaciju treba izvoditi u tipskim ormari¢ima ITO LI, lociranim u ulazu u objekte ili
u Tehnickim prostorijama, na propisanoj visini.

Na isti nacin treba izvesti i ormarice za koncentraciju instalacije za potrebe kablovske
distribucije TV signala.

Kuénu tk instalaciju u svim prostorijama izvoditi sa provodnikom UTP ili 1y(St)Y ili drugim
kablovima sli¢nih karakteristika i provlaciti kroz PVC cijevi, sa ugradnjom odgovarajuceg broja
razvodnih kutija, s tim da u svakom poslovnom prostoru treba predvidjeti minimalno po 4 tk
instalacije, a u stambenim jedinicama minimalno po 2 tk instalacije.

U slucaju da se trasa tk kanalizacije poklapa sa trasom vodovodne kanalizacije i trasom elektro
instalacija, treba poStovati propisana rastojanja, a dinamiku izgradnje vremenski uskladiti.
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10.3. Predmjer i predrac¢un materijala i radova — telekomunikaciona infrastruktura

JED.
NAZIV MJERE KOLICINA | CIJENA UKUPNO
1. PVC CIJEV @110 mm / 6m / 3,2mm / 6bara kom 1500 12 18000,00
2. DrZa¢ rastojanja za dvije cijevi 110/2 kom 750 1 750,00
3. Gumena brtva kom 750 0,5 375,00
4. Upozoravaju¢a PTT traka m 4500 0,1 450,00
5. Ram za telefonsko okno sa popklopcem-laki kom 35 120 4200,00
6. Obiljezavanije, trasiranje i iskop rova dimenzija
0.40x0.80m u zemljistu 111 i IVkategorije, polaganje
pvc @110 mm cijevi, brtvi i drzaca rastojanja,
nasipanje posteljice od sitnog pijeska,granulacije
0,15-3mm d=10cm prije i d=10cm posle polaganja
cijevi , postavljanje trake,zatrpavanje rova, odvoz
viSka materijala m 4500 10 45000,00
7. lzrada TT okna unutradnjih dimenzija
120x80x90cm od betona sa armirano betonskom
plocom , konzolom i malterisanjem unutrasnjih
zidova do punog sjaja kom 35 250 8750,00
8. Isporuka i monataZa konzola u kablovskim
oknima kom 35 6 210,00
9. TroSkovi prevoza materijala i radne snage kom 1 1000 1000,00
UKUPNO: 78.735,00
pdv: 13.384,95
SVE UKUPNO: 92.119,95
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