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KOMENTARI OBRADJIVACA NA 1ZVJESTAJ SA JAVNE RASPRAVE

DUP *TOPOLICA-I* BAR, IZMJENE | DOPUNE

REDNI| INVESTITOR OBJEKAT | PRIMJEDBA KOMENTAR
BROJ
l. IRINA DABOVIC F-40 Rusenje postojeceq objekta | Planirana rekonstrukcija
Stara Igradnja novog spratnosti u skladu sa prethodnim
porodicna | S+P+7+Pk planom se zadrzava
kuca P-250 m2 BGP 2.100 m2
2. SISEVIC ZARKO B-4 Postojeci objekat je P+4, | lzvrsena samo korekcija
po novom planu je upisano | u nazivima etaza
Su+P+3, trazi zamjenu
spratnosti
3. VUJOVIC Da |1 je bilo promjena v Planiran je objekat
MILORAD F-43 odnosu na stari DUP, | da P+2 1ste BGP
se spratnost poveca sa
P+1 naP+2
4. SVETLANA H-2 Zasto je ukinut predlog 1z | ovim planom je
KASTRATOVIC proslog plana, koj je planirana dogradnja |
predvidjao dogradnju | nadogradnja v skaldu
nadogradnju sa prethodnim planom.
5. JOVANOVIC B-16 Dobio je dogradnju napried | Planirana je
PREDRAG I nadgradnju, a hteo bi | rekonstrukcija objekta.
dogradnju sa zadnje strane | Trafostanica je zasebna
gde e trafostanica, ima UP predvidjena je
saglasnost elektroprivrede | prethodnim planovima
6. CICA PAVLOVIC H-2 Medicinska ustanova Planirana rekonstrukcija
ZLATICA *Eskulap* zel da zastakli objekta v postojecim
POPIVODA terasu na juzno) strani, gabaritima
razlog je velika viaga
7. DRAGOLJUB Ulica Popa | Trazi dogradnju terase u Odluka da se ukine veci
RADULOVIC Dukljanina | dvorisnom dijelu broj dogradn)i.
broj | |
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DUP *TOPOLICA-I* BAR, IZMJENE [ DOPUNE

REDNI| INVESTITOR OBJEKAT | PRIMJEDBA KOMENTAR
BROJ
8. | KLEUT TANJA C-2 Zastupnik firme *USEFA* Planirana rekonstrukcija
Predali su inicyjativu ali ona | u skladu sa prethodnim
nije razmatrana. planom se zadrzava
9. | CALASAN ZELJKO | C-13A Predlaze da se spratnost Planirana rekonstrukcija
poveca u skladu sa prethodnim
planom se zadrzava
0. | *DAG consulting* | C-5 Zasto se ukinula stecena Planirana rekonstrukcija
Upravnik zgrade Ul M. Tita | dogradnja 1 nadogradnja I nadogradnja u skladu
MARKO GILJACA | 9-11. pravo upisano u LN. sa prethodnim planom
CKB T-com | Uradjen Idejni projekat s€ zadrzava.
Sprat galerija | terasa,
Dokupili bi gr. zemljiste
I'I. | VESNA CEJOVIC Protivi se nadogradn) Nadogradnja objekta je
Viasnik posl. objekta 1 trazi rekonstru- bila predvidjena
prostora keyu 1stog koja treba da es | prethodnim planovima
Adv.kancelaryja Jasno definise.
2. | ALEKSANDAR C-12 Trazi dogradnju terasa max | Odluka da se ukine vec
RAICEVIC 2 m ciyelom duzinom zgrade | broj dogradn.
sa I1stoka | zapada | po
citavo) vertikali
3. | DRAGO VUJOVIC | E-3 Trazi da se ucrta terasa na | Planirana je dogradnja
GMG postojeci objekat prizemlja objekta
Dostavio je | crtez
4. | GORAN PAJKOVIC | B-15 Trazi da se spratnost Planiran je objekat
objekta P+4+FPk poveca na | P+4+FPk sa
P+5+Pk i P+6, planiral rekonstrukcijom fasade
su da 1zvedu panoramski lift
5. | GORAN PAJKOVIC | C-10 Trazi max. spratnost u Planran  je  objekat

skladu sa okruznim
objektima | gabarite
postaviti paralelno sa ul.
M.Tita 1 B.Calovica

spratnosti P+5
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DUP *TOPOLICA-I* BAR, IZMJENE [ DOPUNE

REDNI INVESTITOR OBJEKAT | PRIMJEDBA KOMENTAR
BROJ
6. MILOS A-5 Trazi 1zmjenu urbanisticko Planiran je objekat
STOJANOVIC tehnickih uslova, 1 kaskadno | spratnosti P+7-10
*Zetagradnja* postavljen objekat.
DOO Podgorica
7. *Avantage Ava*| Concept Predlazu resenje Luke Bar | Zona *Luka Bar* nye u
doo Podgorica Mega luke zahvatu plana Topolica-I
A.MUGOSA Bar
1 &. STANKO LEKOVIC | Zona - F Poseduje stan u prizemlju 1 | Svim stanovima v
F-26 hoce da promjeni namjenu u | prizemlju na podruciju
poslovni prostor, kao | Topolica-I omoguceno
nadogradnju 1stog dijela J€ pretvaranje v
poslovni prostor

19. GOJKO SUSTER | Zona— A | Trazi da se v datim UP Plan Hidroenergetske

J.P. Vodovod UP516 1zvedu trazene instalacije. infrastrukture je
uskladjen sa planovima |
zahtjevima JP.

20. NEVENKA C-14 Trazi dogradnju | prosirenje | Planirana je

POPOVIC lokala rekonstrukcija priyemlja
*Cosmetics shop* objekta C-14.

21. VUJACIC DRAGAN Trazi da se stambeni Svim stanovima u
prostor pretvori u poslovni | prizemlju na podruciju
prostor Topolica-| omoguceno

Je pretvaranje v
poslovni prostor

22. NOVAKOVIC H-1 Trazi uredjenje prostora Planirana je

RADOMIR oko zgrade, nadogradnju u | rekonstrukcija prostora

*Cakan*doo Bar

prizemlju, dostavio je
idejno riesenje.

u skladu sa
mogucnostima lokacie

DETALINI URBANICTICKI PLAN *TOPOLICA-I* BAR IZMJENE | DOPUNE




NARUCILAC PLANA
OPSTINA BAR

PLANSKI DOKUMENT

DETALINI URBANISTICKI PLAN

*TOPOLICA-I*BAR
IZMJENE | DOPUNE

FAZA

PLAN
TEKSTUALNIDIO

ODGOVORNI PLANER

Arh.MILOSEVIC NEBOJSA,dipl.ing.

NOSILAC IZRADE PLANA

*BASKETING*doo-BAR

Bar, septembar, 2009. god.
Projekat broj O7 | -09/09

DETALJINI URBANICTICKI PLAN *TOPOLICA-I* BAR IZMJENE | DOPUNE



DETALINI URBANISTICKI PLAN
*TOPOLICA-I* BAR, IZMJENE | DOPUNE

VI DIO - PLAN

6.1. PODRUCJE TOPOLICA-I

6.2. TOPOLICA-I U SISTEMU GUP-a BAR
6.3. FUNKCIJA TOPOLICE-I U IZGRADNJI BARA
6.4. KONCEPCIJA

6.5. ORGANIZACIJA

6.6. STANOVANJE

6.7. PRATECI OBJEKT! | SADRZAJI

6.8. KONSTRUKTIVNI SISTEM

6.9. REKREACIJA | SPORT

.10. SAOBRACAJ

.1 1. PEJZAZNA ARHITEKTURA

.12. PARCELACIJA

.13. NIVELACIJA | REGULACIJA

.14. URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
.15. PREGLED URBANISTICKIH PARCELA
.16. USLOVI ZA UREDJENJE PROSTORA

OOOOnNN

*** GRAFICKI DIO

- NAMJENA POVRSINA, R I: 1000
- GRANICE, ZONE | PARCELACIJA R I: 1000
- NIVELACIJA | REGULACIJA R I: 1000
- SAOBRACAJ R 1: 1000
- PEJZAZNA ARHITEKTURA R I: 1000

DETALINI URBANICTICKI PLAN *TOPOLICA-I* BAR IZMJENE | DOPUNE



V1 DIO - PLAN

6.1. PODRUCJE TOPOLICE-I

lzgradenost Topolice-I, servisna opremljenost, obim izgradenh nfrastrukturnih
objekata 1 sistema, kvalitet 1zgradenih objekata, polozajni 1 drugr uslovi cine dobru
osnowu za planiranje | gradnju novih objekata.

Topolicu-I, obuhvaéenu planom, & povréina od 51,32 hektara, bez marine, sa
planiranim brojem stanovnika od cca | 2.000.

Prema rezultatima popisa 2003. godine, prosjecna porodica na podruéu Topolice-|
Je 3,20 ¢lanova, dok je za obradun planiranog broja stanovnika racunato 3,50 ¢lana po
Jednom domadinstvu.

Pored stambenih | stambeno-poslovnih objekata, planirana je gradnja prateéih sadrzaja,
programiranih za potrebe Plana, grada Bara | Sireq podrucja a zavisno od vrste objekta.
Podrugje Topolice-l, definisano je digitalno, granicama, u skladu sa odlukom o 1zradi
1zmjena | dopuna plana.

Dosadadnym aktivnostima 1 gradnjom objekata, na podruju Topolice-l, stvoreni su
uslovi kvalitetne 1zmjene | dopune DUP-a.

6.2. TOPOLICA-I U SISTEMU GUP-a BARA

Razvoj luke, industrie, saobracaja 1 turizma, zahtjevaju Sire programsko sagledavanje
potreba 1zgradnje na podruciju plana.

Topolica-| je podru¢je Bara, sa nagladenim podruénim centrom 1 poslovnm objektima,
programirana kao zasebna cjelina.

S obzirom da razvo) Bara prelazi lokalne okvire, to interes za stambenm, poslovnim |
drugim objektima stalno raste.

Planirana gradnja novih stambenih, stambeno-poslovnih, poslovnih objekata | objekata
prateéih sadrzaja, omogucit ée praéenje potrazinje.

Zavrdavanjem izgradnje, Topolica-I ée moéi da funkcionide samostalno podmirujué svoje
potrebe | potrebe Sireq okruZenja.

lzgradeni 1 planirani prateéi sadrza) podruéja Topolice-l su Sireq znadaja 1 treba da
zadovolje potrebe Sireg okruZenja.

lzgradeni 1 planirani objekti na podruciyu plana stvaraju uslove formiranja funkcionalnog
naselja sa potrebnim sadrzajma.

6.3. FUNKCIJA TOPOLICE-I U IZGRADNJI BARA

U narednom periodu razvoja grada Bara, planirani broj stanova, planirana povrsina
poslovnog prostora | prateéih sadriaja razrjesit ée znatan broj potreba, kako u
stanovima tako 1 v pratedim sadrzajma.

U razvoju Bara, zavrdavanjem izgradnje planiranih objekata, sa veé 1zgradenim objektima,
Topolica-l, e pruzati kvalitetne servisne usluge stanovnistwvu.

Moguénost organizovane 1zgradnje, koju pruza Topolica-|, treba i1skoristiti za kvalitetnu,
racionalnu | sadrzajnu 1zgradnju.

Organizovana gradnja | uredenje prostora Topolice-| omoguéava stvaranje zaokruZenog
gradskog podrucja.
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Uvodenjem nove opreme, gradnjom stambenih | poslovnih objekata 1 gradnjom pratecih
sadrzaja stvaraju se uslovi brieq razvoja, poveéanja standarda | poveéanja aktivnosti
stanovnistva.

Zavrdavanjem i1zgradnje podrucja Topolice-|, formira se zaokruZena gradska cjelina koja
¢e u narednom periodu, svo)im sadrzajima | kapacitetima vraiti ulogu gradskoqg centra.

6.4. KONCEPCIJA

Plan posebnu painu posveluje programskom | prostornom organizovanu planiranih
sadrzaja sa ciljem dobre medusobne povezanosti | funkcionisanje naselja kao cjeline.
Planirani kapaciteti programirani su prema urbanistickim normativima 1 prema GUP-u, uz
postovanje 1zgradenih objekata.

Stambeni, stambeno-poslovni objekti, poslovni objekti 1 objekti prateéih sadrzaja,
organizonizovani su tako, da sa pjedackm saobraéajem | parternim uredenjem omogudi
formiranje prospekata.

lzgradnja podruéja Topolice-|, praéena je gradnjom servisa, &I nivo prevazilazi lokalne
potrebe | sluzi Sirem gravitacionom podrucju.

Centar podruja Topolice-|, formiran je vz ulice Vladimra Rolovi¢a 1 Jovana Tomasevica,
sa prodorom na obalu, gdje se u zonama "C" | "D" formirajy pjedacke zone, sa
planiranom gradnjom novih objekata | povezivanjem sa gradskom Marinom.

U okviru postojeée 1 veé formirane urbanisticke matrice podrucija Topolica-I, vrdene su
odredjene intervencye u kolskom 1 pjesackom saobraéaju, u pratedim objektima,
programskom | prostornom organizovanju, u cilju formiranja prospekata kao integralnog
diela parternih rjesenja 1 fizckih struktura.

Kolski saobrada) organizovan je prema GUP-u, sa rjedavanjem unutrasnjeq kolskog
saobracaja | parking prostora.

Pjesacki saobraca) prati kolski 1 slobodno se razvija unutar zona.

Uz obalu je formirana pje3acka zona v *zoni D* plana, sa osloncem na Marinu | pruzanjem
pored dvorca Kralja Nikole prema sportskom rekreativnom centru Madzarica.

Slobodne povrdine uredene su prostorima za 1gru djece 1 ozelenjene u skladu sa planom
pejzazne arhitekture.

U granicama prostornih moguénosti, tezilo se postizanju optimalnih rjedenja medusobne
povezanosti | optimalnom organizovanju zona podrucja Topolice-l.

Koncepcijske postavke zasnovane su na principu racionalnog 1 dobro organizovanog
funkcionalnog rjesenja.

6.5. ORGANIZACIJA

Podrugje Topolice-I organizovano je po zonama, medusobno vezanih namjenom,
sadrzajem | organizaciono.

Namjena povrsina, saobraca) | program raden su prema GUP-u, programskom zadatku |
odluci o 1zradi 1zmjena | dopuna DUP-a Topolice-I.

Programski sadrZa)i, organizovani po zonama, medusobno se prozimaju | dopunjavaju,
cineéi u krajnjoj fazi realizacije jedinstvenu gradsku cjelinu.

Stanovanje je ryeseno u stambenim | stambeno-poslovnim objektima spratnosti P+4,
P+7-8 sa maksimalnom spratnoséu od | O spratova /u zoni-A do 17]/.
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Centralne aktivnosti | prateéi sadrza) riyedeni su u stambeno-poslovnm | poslovnim
objektima | rasporedeni su u svih osam zona plana.
- Zona "A" je stambeno-poslovna zona, stanovanje | apartmansko stanovan)e
sa poslovnim prostorom | prateéim sadrzajpma | katolicka crkva.
- Zona "B" e stambeno-poslovna zona sa prateéim sadrzajma.
- Zona "C" je stambeno-poslovna zona sa objektima centra.
- Zona "D" je stambeno-poslovna zona sa objektima centra.
- Zona "E" Je stambeno-poslovna zona sa objektima centra.
- Zona 'F" je stambeno-poslovna zona sa pratedim sadrzajma.
- Zona "G" e stambeno-poslovna zona sa Skolskim objektima, djeciyim vrticem,
telekomom, robnom kuéom, pravoslavnom crkvom | pratedim sadrzajma.
- Zona "H" je stambeno-poslovna zona sa prateéim sadrzajma.
- Zona 'K je poslovna zona sadrzi dom kulture, muzejske objekte, galeriu
I hotel **** /kategorie cetin zvjezdice/.

Organizacija centra 1zvrdena je duz ulice Vladimra Roloviéa, sa dobrim vezama sa
zonama | njenim sadrzajma. Topolica-| je dobro povezana sa ostalm podruéjma grada |
vrdi ulogu gradskoq centra.

6.6. STANOVANJE

Prema podacima popisa stanovnidtva 2003.g., prosjeéna porodica na podrudju
Topolice-l je 3,20, a za potrebe urbanistickog planiranja kapaciteti naselja racunati su
sa prosjecnom porodicom od 3,50 ¢Elana.
Ukupan broj planiranih 1 1zgradenih stanova je 3.100 - 3.300, v kom broju uéestvuje
2.100 izgradenih stanova.
Ukupan broj stanova radunat je kao planski broj, koji se moze myenjati v zavisnosti od
strukture stanova, koja je planom tretirana fleksibilno.
Postojeéi broj stanovnika je racunat na 8.600, sa qustinom od | 60 stanovnika/ha.
Planirani broj stanovnika je |12.000, koj je raunat sa 3,5 stanovnika po porodici, sto
daje bruto gustinu 220 stanovnika po hektaru.
Bruto gradevinska povrdina postojecih 1 planiranih stanova je cca-550.000 m2 sto
daje 45,00 m2 po stanovniku bruto gradevinske povrsine.
Karakteristike stambene 1zgradnje su unutradnja organizacia, smjestajne mogquénosti,
racionalnost | moguénost promjene strukture.
Kako je struktura stanova tretirana fleksibilno, potrebno je pri realizaci plana vraiti
kontrolu strukture, koja treba da se kreée u sledeéim okvirma:

- 20 % stanova od dvije do tri postelje

- 65 % stanova od tri do pet postelja

- 15 % stanova preko pet postelja
Primjenjeni stambeni gabarti su projektantski provjeren | omoguéavaju zadovoljenje
razlicite strukture stanova, koj u krajnjoj faz realzacie, treba da bude u skladu
planiranih normi.
Struktura stanova bazira na broju postelja, kao mjerilu velidine stana, sa moguénodéu
studioznijeq rjesavanja velicine | sadrzaja stana.
Nowvi stambeno-poslovni objekti planirani su na slobodnim lokacijama.
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6.7. PRATECI OBJEKTI | SADRZAJI

Programskim analizama 1 prostornim rjesenyma tezlo se postizanju jedinstva prateéih
objekata v pogledu njhovog razmjestaja, organizacije | medusobne povezanosti.

Prateci | poslovni objekti su programirani prema potrebama | normativima GUP-a.
Distribucyja 1 organizacija pratecih 1 poslovnih objekata izvrSena je prema principima
prostorne organizacije | prema prostornim mogquénostima.

Na podruéu Topolice-I prateéi sadrzia), poslovni objekti | prostori male privrede su
nagladen sa namjerom da podmire lokalne potrebe | potrebe Sire okoline.

Prateéi objekti | sadria) rasporeden su po zonama, a grupisanje | lociranje vrseno je
prema namjeni, sadrzaju | vrsti objekta il prostora.

Prateéi objekti | sadrzia) obradeni su programski, sadrZajno 1 organizaciono.

6.56. KONSTRUKTIVNI SISTEM

Na osnovu dosadasnih iskustava | pona3anja konstruktivnih sistema, posebno ponadanje
konstruktivnih sistema na dan katastrofalnog zemljotresa,od 15. aprila 1979. godne,
preporuéuje s€ primjena panelnog sistema armirano betonskh platana, rasporedenh v
dva ortogonalna pravca, da prime vertikalni teret 1 horizontalne seizmicke sile sa
meduspratnom konstrukcjom od pune armiranobetonske ploce Il polumontazne
armirano-betonske, fert-tavanice, sa dodatnom armaturom v ploci.

Prema usvojenoj spratnosti, dovoljna je konstruktivna debljina armirano-betonskih
platana |5 - 20 cm.

Konstruktivni elementi objekata moraju se pruzati od temelja do krova, bez myesanja
razlicitih konstruktivnih sistema.

Primjena jedinstvenog konstruktivnog sistema objekata, omoguéava racionalnu, brzu |
ekonomiénu gradnju.

Panelni sistem, armirano-betonske konstrukciye je praktican 1 racionalan v seizmikom,
arhitektonskom | tehnoloskom pogledu.

6.9. REKREACIJA | SPORT

Pjesack saobraca) 1 sportski tereni v okviru Skolskih objekata 1 Madzarice, povréine za
Igru djece 1 zelene povrdine pruzaju moquénost svakodnevne rekreacije.

Zahvacena povrdina detaljnim urbanistickm planom proZeta je pjedackim saobraéajem,
riesenjem pjedackih povrsina | uredenem pjesacke zone, sto omogulava rekreativnu
Setnju | zadovoljenje pravaca interesovanja korisnika.

U neposredno) blizini stambenih objekata planirana je gradnja povrsina za igru djece |
odraslh dm. 15,0x 15,0 m1 36,0 x |8&,0 m. PovrSinama za 1gru djece treba posvetiti
posebnu painju, kako organizaci) | obradi tako | u pogledu opremanja 1 tipizacije.

U okviru 3kolskih objekata, planirana je gradnja sportskih terena namyenjenih uéenicima,
koje moze koristiti | vanskolska omladina.

Za aktivnije bavljenje sportom sluzi sportsko rekreativni prostor Madzarica.

Slobodne povrdine su obradene | ozelenjene sa uredenim prostorom za boravak |
odmor korisnika.
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6.10. SAOBRACAJ
G.10.1. POSTOJECE STANJE

Podrugje 1zmjena | dopuna DUP-a*Topolica-I* obuhvata povréinu od 51,32 ha.

Povrdina pod saobracajnicama, trotoarima | pjedackim stazama iznosi 240.000 m2.
Kolski saobrada)j, pristupni kolski saobraca) sa parkiranjem, parkinzi, pjesack saobracaj |
pjedacke zone Cine saobrada) zone zahvata plana Topolica-I.

Kolski saobracaj organizovan je prema saobracajnoj $emi | uslovima GUP-a Bara.

Bulevar revolucye, Bulevar 24. Novembar, Bulevar JNA, saobralajnice prvog reda,
sabirne saobracajnice | pristupne saobraéajnice formiraju kolski saobraéa).

Sirine saobracajnica requlisane su prema GUP-u I vrsti saobracajnica.

Parkinzi su organizovani uz pristupni kolski saobraéaj | na veéim parking prostorima.

Saobracajnice Bulevar 24. Novembar, Bulevar Revolucye 1 Bulevar JNA po svom
geometriskom 1 funkcionalnom karakteru pripadajy saobracajnicama primarne putne
mreze sa definisanom horizontalnom, vertikalnom 1 svjetlosnom signalizacijom,
omogucavaju dobru povezanost sa svim magistralnm pravcima | strukturama grada |
oslanjaju se na saobracajnice regionalnog dometa.

U lietnym mjesecima postojeée saobracajnice maju vecu frekventnost koja se u tom
periodu postize, ali svoym kapacitetima omogucavaju nesmetano odvijanje saobracaja.
Veze sa kontaktnim zonama ostvarene su u 1stom gradjevinskom nivou uz primjenu
horizontalne, vertikalne | svjetlosne signalizacije.

Stepen motorizacye prema GUP-u 1z 2007.9. je 1,50 putnickh auvtomobila po
domacéinstvu, tako da se problem parkiranja mora se ozbiljnye rijesavati.

Pjedack saobraca) je ryeden kao prateéi saobraca) uz kolski, slobodni pjesack
saobraca), pjesacka prosirenja | pjesacke zone. Fjedacke staze su 1zvedene u zon
1zgradenih objekata kolektivnog stanovanja kao 1 v zonama 3kola, vrtica | opStine.
Pjesacke saobracajnice, trotoar | pjedacke staze su 1zvedene od betona, behaton |
betonskih ploca. Jedan dio staza | trgova je 1zveden od kamena, mermera | granita.
Povréina pod trotoarima, pjeSackim stazama | stazama oko objekata 1znosi | | | .000 m?
Sve ulice su asfaltirane | u prilicno dobrom stanu a parking prostor je i1zveden sa
podlogom od asfalta Il betonskih raster ploca.

Parkinzi su organizovani uz pristupni kolski saobracaj | na veéim parking prostorima.
Stacionarni saobrada; se uglavnom svodi na povrdinsko parkiranje vozila u zon
kolektivne 1zgradnje 1 centralnh funkciyja 1 utisak je da u ovom obimu izgradnje jedva
zadovoljava potrebe zahvata plana.

Povréina pod parkinzima 1znosi cca-26.000 m? (2.000 PM).

Postojeéa saobradajna mreza v zahvatu plana je realizacija prethodnih planova 1 odlikuje
se jakim obodnim saobraéajnicama (tr navedena bulevara) sekundarnim saobracajnica u
sredisnjem diyelu plana /ulice V.Rolovica 1 J.Tomasevica/ | servisnim saobracajnicama
unutar zona uz koje su organizovani parking prostori. Poprecni profili ovih saobraéajnica
su zadovoljavajuéi | mogu biti okosnica daljeqg planiranja saobracaja u bloku.

Kvalitet bulevara, ulica 1 pripadajuéih servisnih ulica je veoma dobar.

Diferenciranost postojeceg 1 planiranog saobradaja zasluZuje paznu doslednog
sprovodenja kroz faze realizacie plana.
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6.10.2. 12VOD IZ GUP-a

POSTOJECA JADRANSKA MAGISTRALA
Imajuct U vidu nepogodne karakteristike trase magistralnog puta kroz Sutomore,
planirana je poprecna, paralelna saobracajnica v Sutomoru 1znad magstrale. Ova
saobracajnica bi preko denivelisanog ukrstaja sa magistralom ostvarvala vezu sa auto-
putem. Od Sutomora bl se dalje vodila, prateci karakteristike terena 1 plan razvoja
grada, sve do Susnja. Mostom preko rijeke Zeljeznice dalje b1 se vodila kroz naselje
Bjelisi, maksimalno koristeci koridore postojech saobracajnica kako bi se 1zbjeglo
rusenje objekata. Odgovarajucim vezama ostvarilo b1 se adekvatno povezivanje
odredjenih naselja na ow saobracajnicu, a preko nje | sa ostalim djelovima grada.
lzgradnjom brze saoracajnice trasa postojeceqg magistralnog puta M-2.4, b1 se
rasteretila | dobila bi lokalni karakter na dijelu koym prolazi kroz Sutomore | Bar. Koridor
drumske veze | razreda, ko) je planiran | Planom 1z 1985, godine, treba voditi uz sam
nasip postojece pruge. Sirina ovog koridora ne bi trebalo da prelazi | 5-20 metara.
Ovim b1 se u mnogo manjoj mjer pribjeglo rusenu Ili 1zmjestanju objekata koj su
nelegalno 1zgradjeni v zoni planiranog koridora.
Ova saobracajnica, pored funkcye vodjenja tranzitnog saobracaja (kao rjesenie v
periodu dok se ne realizuje 1zgradnja obllaznice 1znad grada), imala b1 1 funkciyu
prikupljanja saobracajnih tokova 1z naselja 1znad gradskog centra (Bjelisi). Istu funkeyu,
al sa suprotne strane imala bi saobracajnica koja ide paralelno sa prugom.
Ovim rjesenjem b1 se broj prelaska preko pruge redukovao na jedan, u zon uzeq
gradskog centra, sto bi sa vec postojecim nadvoznjakom kod Biskupade omogucavalo
nesmetanu komunikaciu ova dva diela Bara. Naravno, putni prelaz bi bio dimenzionisan
tako da u potpunosti prihvati saobracajne tokove sa obye strane. Na ovaj nacin moglo
bi se realizovati denivelisano ukrstanje pruge 1 puta, buduci da bi to bilo racionalno sa
stanovista odnosa troskova izgradnje | efekata (veci broj prelaza sa manjym obimom
saobracaja sakupio bl se u jednu-dvije tacke a tako dobien obim saobracaja zadovoljo
bi principe ekonomicnosti 1zgradnje relativno skupog denivelisanog ukrstanja).
Konfiguraciyja terena, kao 1 wisinski poloza) zeljeznicke pruge namecu 1zgradnju
podvoznjaka 1spod pruge. Tip denivelisanog prelaza, kao | tehnicki detal) povezivanja
postojece | planirane saobracajne mreze, predmet je dalje razrade plana.

SISTEM SEKUNDARNIH DRUMSKIH SAOBRACAJINICA
Ulicu, koja se vodi sa sjeverne strane zeljeznicke pruge, treba shvatiti kao intermodailni
koridor koji bi mogao da posluzi za vodjene infrastrukturne mreze. Nasip pruge
trenutno djeluje kao brana atmosferskim | otpadnm vodama. |zgradnjom kolektora za
atmosferske padavine, kao 1 za otpadne vode, 1ste b1 se sakupljale na jednom mjestu |
putem ovog koridora, sistemom ciyevi, sprovodila direktno v more i v sistem za
preradu otpadnih voda. Koridor ove saobracajnice b se dalje vodio trasom iznad
postojece pruge sve do zeljeznickog tunela kod Rta Ratac, gdje b se spojo sa
postojecim magistralnm putem M-2.4. Bulevar Revolucije se produzava saobracajnicom
iste kategorye do zeljeznicke pruge, ko prelazi denivelisano, 1 kasnije se nastavlja
saobracajnicom ste kategorye do novoplanirane u Bjelisma. Sistem ove dvye
saobracajnice predstavljace glavni ulazni pravac ovog naselja u sam centar grada.
Od planiranih saobracajnica kao bitnja se 1zdvaja saobracajnica prvog reda planirana
ljevom obalom ryeke Zeljeznice. Ova saobracajnica se odvaja od brze saobracajnice,
prelazi prugu denivelisano | vodi do marine planirane lijevo od usca rijeke.
Do gradskog centra t) do Bulevara, saobracajnica b bila prve kategorye, dok bi se do
marine vodila kao saobracjnica nize kategorje.
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Sa druge strane, Bulevar Revolucie bi se takodje spustio do planirane marine | na taj
nacin bi se ostvario 1zlaz na more cjelokupnog vzeq gradskog jezgra. Saobracajnica koja
se planira dolinom rijeke Zeljeznice bice glavni ulazni pravac za putnicke avtomobile u
grad, Jer se€ njom ostvaruje veza brze saobracajnice 1| centra grada. Adekvatnm vezama
ostvarice se direktne veze kako sa centrom grada, tako | sa brzom saobracajnicom.
Bulevar 24. novembar je glavna infrastrukturna kicma Grada koja povezuje stambene
zone podrucja Susnja, Centra | Privredne zone, kao 1 sva tri bulevara ko) 1du na More.
Sekundarna ulicna mreza ce upotpuniti mrezu primarnih saobracajnica cineci optimalnim
sistem drumskih saobracajnica. Sistem sekundarnih saobracajnica se zasniva na
postojeco) mrezi saobracajnica koja ce biti rekonstruisana | dopunjena nekim novim
trasama. Veoma je bitno da se osmisle mehanizmi koy bi za cilj imal zastitu planiranih
koridora od svih oblika ugrozavanja, a narocito od i1zradnje objekata vz saobracajnicu.

PARKIRANJE

Problem parkiranja je veoma 1zrazen pogotovo v uzem gradskom centru uz objekte javne
namjene. Postojece povrsine su nedovoljne da prihvate cjelokupan stacionarni
saobracaj ko) gravitira javnim sadrzajma. Povrsine za parkiranje vz javne centralne
sadrzaje 1znose, na kontinuirano 1zgradjenom podrucju grada Bara, 1,37 ha, odnosno
0,09 % povrsine posmatranog podrucja. Nepostojanje veceg broja javnih garaza |
parkiralista cini ova) problem jos vecim. 1z ovih razloga se za parkiranje koriste povrsine
koje po svojo) namjeni to niyesu. Siroki bulevar u vzo) gradsko) zoni su jednm svojim
svo)m dielom postall parkiralista. Na nyma se obavlja koso parkiranje | na taj nacin
onemogucava normalno | bezbjedno odwvijanje saobracaja na preostalom dijelu kolovoza.
Ova) problem se jos vise i1spoljava u mjesecima  |jetnje sezone kada je povecan bro)
motornih vozla u gradu. Potrebe za parkiranjem utvrdjene su za centralne gradske
aktivnosti, dok su za otale oblke koriscenja prostora predlozene normativne
vrijednosti. Problem parkiranja razmatran je na prostoru koga zahvata kontinuirano
podrucje grada Bara, a posebno u njegovo) centralnoj zoni koja je priblizne povrsine
32,25 ha (2,20 % povrsine kontinuiranog podrucja). Prema prognozama prethodnog
Plana ukupan broj parking mjesta vezanih za centralne sadrzaje trebalo b1 da dostigne
950. Medjutim ovaj broj nece biti dovoljan, imajuci v vidu postojece stanje | porast
stepana motorizacye u planskom periodu. Ovaj broj treba uvecati za 200 mjesta
kako b1 v ljetnjo) sezoni bilo dovoljno kapaciteta za stacionarni saobraca). Problem
funkcionisanja parkiranja u periodu turisticke sezone, koj se ispoljava u centralno)
gradskoj zon manje je posliedica ukupnog deficita parking mjesta, vec razloz leze v
neadekvatnom prostornom rasporedu kapaciteta. O ovome treba voditi racuna prilikom
lociranja novih kapaciteta, sto ce biti uradjeno prilikom dalje 1zrade plana.

PJESACKI | BICIKLISTICKI SAOBRACAJ
Prostorni razmjesta) objekata javnih namjena, kao | pitomost barske obale, definisall su
glavne pravce razvoja pjesackh | bicklistickih staza. Pjesacke koridore je potrebno
formirati v uskom gradskom centru, pored javnih sadrzaja kojy su veoma aktivni u
turistickoj sezoni | uz morsku obalu. Pojedini djelovi koridora vec postoje. Potrebno je
nastaviti sa kompletiranjem owvih koridora kako bi se oni svojom funkcionalnoscu u
potpunosti odgovorili namjeni. Biciklisticke staze je potrebno locirati u blizini morske
obale. Vodila b1 od luckog kompleksa u Baru pa sve do kraja sutomorskog zaliva. Radi
ustede prostora potrebno je obezbiediti pjesacke | biciklisticke koridore, ali sa jasnom
fizickom odvojenoscu kako se ne bi dovela u pitanje bezbjednost oba vida saobraca)a.
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6.10.3. PLANIRANO STANJE

Postojeca saobracajna mreza, primarnh saobracajnih tokova, u okwviru zone zahvata
DUP-a *Topolica-I* je uskladjena sa GUP-om Bara 2007 .9. kojm su definisana planska
opredjelienja za prostorni model, rang saobracajnica, saobracajn rezim, odnos
saobracajnica prema vurbanistickm sadrzayma 1 drugm elementima znacajnim za
funkcionisanje saobracaja, u potpunosti se zadrzava.

Osnovne saobracajnice u zahvatu plana cine ulica *Viadimira Rolovica* 1 ulica *Jovana
Tomasevica*, oko kojih je 1 1zvrsena organizacija gradskog centra.

Postojeca | planirana sekundarna mreza se medju sobom ne razlkuje po vrsti, kategor)
I nacinu upotrebe, imaju odgovarajuci kapacitet | odgovaraju zahtjevima bezbijednosti.
Raskrsnicom sa kruznim tokom, na ukrstanu Bulevara revolucye 1 Bulevara JNA,
definisana je razmjera kruznog precnika na osnowu prostornih 1 etetskih kriterijuma.
Propusna moc planirane raskrsnice je uskladjena sa brojem voznh traka kruznog
kolovoza 1 odstojanja kolizionih tacaka. U funkcionalnom smislu je planirana za
opsluzivanje primarne ulicne mreze (planirane v okviru DUP-a 1 postojece u okviru
kontaktnih zona) | kao jedan od ciljeva smanjenja brzine kretanja vozla. Oblikovanje
raskrsnice planirano je projektnim linjama odredjenih geometriskih zakonitosti cij oblici
| tok treba da prate strujanje vozila na sirem podrucju raskrsnice.

Ostale raskrsnice na bulevarima su definisane na osnow prostornh | estetskih
kriterjuma. Propusna moc raskrsnica je uskladjena sa brojem voznih traka. Oblikovanje
raskrsnica Je planirano projektnim linjama odredjenih geometriskih zakonitosti cij oblici
| tok treba da prate kretanje vozila na sirem podrucju raskrsnice.

Trase planiranih saobracajnica v situacionom 1 nivelacionom planu prilagoditi terenu |
kotama i1zvedenih saobraéajnica sa primjerenim padovima.

Osovine saobracajnica definisane su koordinatama 1 date v planu u R=1:1000.
Nivelacioni odnosi zasnovani su na kriterjumu efikasnog odvodnjavanja povrsinskih voda,
tok nivelete je uskladjen zahtjevima da se nivelaciya prilagodi planiranm urbanistickim
sadrzayma vz uslov postavljanja granicnih nivelacionih parametara. Poprecni nagibi
saobracajnice | trotoara se mienjaju u zavisnosti od uslova oticanja. Granicni elementi
saobracajnica predvidjen su urbanistickim uslovima, pa je minimalan radiyus horizontalnih
krivina jednak vrijednosti koja obezbjedjuje prohodnost mjerodavnog vozila.
Saobracajnice treba opremiti odgovarajucom horizontalnom 1 vertikalnom signalizacijom.
Ulice su pod rezmom jednosmjernog Il dvosmjernog kretanja vozila. U ulicama primarne
mreze zabranjeno je uliéno parkiranje vozila. U ulicama mreze nizeq ranga od primarnoqg
dozvoljeno je parkiranje vz ulicu. Ukrstanje ulica primarne mreze sa ulicama 1stog ranga
ih ulicama sekundarne mreze requlisati semaforima ko) treba da budu zonski kontrolisan.
Odvodnjavanje saobracajnica je rijeseno atmosferskom kanalizacijom.

Sobracajnice | pjesacke staze treba da budu opremljene odgovarajucom rasvjetom.

Kontakt sa okruZzenjem

Veza sa ostalm kontakt zonama ostvaruje se preko raskrsnice primarnih saobracajnica
sa Jasno definisanom horizontalnom, vertikalnom 1 svjetlosnom signalizacijom.

Planom su sagledane saobradajne veze sa neposrednm okruzenjem, Zonama DUP-a
*Topolica-IllI*, *Topolica-Bjelis*, *Topolica-II* | *Privredna zona Bara*.

Usaglasene su postojece | planirane raskrsnice na kontaktnim zonama.

Na kontaktnom terenu sa morem, gradska marina | plaza, planirana je pje3acka staza u
nastavku setalista uz more.
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Kolovozna konstrukcija

Kolovoznu konstrukciu saobracajnica utvrditi projektima shodno rangu saobracajnice,
saobracajnom opterecenju | struktun vozila koja ée se njome kretat..

Postojeéu kolovoznu konstrukeiu revitalizovati tamo gdje je potrebno.

Predlog slojeva kolovozne konstrukcie 1 konstrukcye parkinga definisati Projektima
saobracajnica, u skladu sa predvidenm saobraajnim optereéenem poznavanjem
karakteristika tla kao 1 raspoloZzivim materyjalima.

Predlog kolovozne konstrukcija je data od strane obradivaca shodno predvidenom
saobracajnom opterecenju | poznavanju karakteristika tla, kao 1 raspolozivim materijalima.
Primjeniti fleksibilnu kolovoznu konstrukeju sastavijenu od sledeéih slojeva:

d= 4,0 cm - asfaltbeton AB | | - kolovozni zastor

d= 6,0 cm - bituminizirani noseéi sloj BNS22 - gornj nosed sloj

d= 10,0 cm - drobljen kamen / tucanik - donji nosedi sloy |l

d= 26,0 cm - granuliran 3ljunak / tampon - donji nosedi slo) |

d= 46,0 cm - ukupna debljina
Ukupna povrsina pod kolovozom iznosi 151.500 m2

Parkiranje

Parkiranje u granicama plana rjesavano je u funkci planiranh namjena. Namjena povrsina
na prostoru predmetnog plana je kombinacija centralnih aktivnosti, funkcye stanovanja |
pratecih sadrzaja. Tezlo se da svak korisnk svoje potrebe za parkiranjem rjedava u
okviru svoje urbanisticke parcele, ukoliko to uslovi lokaciye dozvoljavaju.

Planom je predvideno da se mjesta za parkiranje vozla obezbjede na parkiralidtima duz
ulica, na posebnim parkinzima unutar zona, u dvoristima objekata 1 garazama v objektima.
Ovim 1zmjenama | dopunama DUP-a nye bilo moguée znatnje uticati na zadovoljenje
potreba postojeéih objekata, ali je prihvaéen princip da svaki nowi objekat ko) se gradi
treba da zadovol) svoje potrebe za stacioniranjem vozila na parcell na kojoj se objekat
gradi (1ispod il pored objekta) ili u neposrednoj blizini (u 1stom bloku, zom).

Na novim urbanistickm parcelama, gdje god posto) mogucnost planirati podzemne
garaze, a prilkom projektovanja garaza poStovati sledeée elemente :

- 3Inna prave rampe po vozno) traci min. 2,75 m;

- slobodna visina garaze min. 2,3 m;

- dimenzje parking mjesta min. 2,3 x 4,8 m;

- poduini nagib pravih rampi, max. | 2,0 % za otkrivene 1 15,0 % za pokrivene.
Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da omoguéi maksimalno ozelenjavan)e.
Koristiti po moguénoscu zastor od prefabrikovanih elemenata (beton-trava) 1 vz il
1zmedu parkinga (pozeljno na svaka dva-tri parking mesta) zasaditi drvo.

Parking mjesta na parkiralistima predvidjeti sa dimenzijama 2,50 x 5,0 m, min-4,80 m.
Parkiranje je organizovano prema stepenu motorizacye GUP-a Bara, od 1,5 putnickih
automobila po domaéinstvu odnosno | pm/30 m2 poslovnog prostora.

Kapacitet saobracaja v mirovanju dat je adekvatno rjesenyma 1 namjenama, tako da
ukupna povrsina parkinga iznosi 39.500 m2, odnosno 3. | 60 parking mjesta.

Taks! saobracaj

Lokacye taksi stanica na podruCju DUP-a treba da odredi opstinski sekretarijat za
uredjenje protora /saobracaja/ u skladu sa zahtjevima zainteresovanih ucesnika u
saobracaju. Taksi stanice treba da budu oblljezene po vazecim propisima | pozeljno je
da budu zasnovane po principu prvi u3ao - prvi 1zaao.
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Javni prevoz putnika

Javni gradski prevoz planirati svim primarnim saobracajnicama v zahvatu plana /Bulevar
24. novebra, Bulevar revoluvcie, Bulevar JNA, ulica J.Tomasevica/

Stajalista javnog prevoza treba postavijati po pravilu 1za raskrsnica, po moguénosti u
zasebnoj i3I min. Sirne 3,0 m, a blizu jakih zona interesovanja korisnika javnog prevoza,
postujuéi odredeni ritam ponavljanja stajalista. Kolovoz stajalista obiljeziti horizontalnom
signalizacljom po vazecim propisima. Na staniénm frontovima postaviti pratecu opremu
u vidu uniformnih oznaka stajalista 1 nadstresnica.

Biciklisticki saobraca

lzgradnja zasebnih, odvojenih biciklistickih staza v zahvatu plana nye planirana.

S obzirom da kroz samo naselje ne prolaze saobracajnice primarne mreze, bicikhstick
saobraca) je dozvoljen na svim saobraéajnicama | pjedackim stazama.

Bicklisticke staze je moguce zdvojiti (vizuelno naglasit)) u sklopu pjesackih zona,
razlicitom parternom obradom 1 neophodnom horizontalnom signalizacijom.

Uz sve objekte koj su predmet interesovanja biciklista, komercijalni sadrzaj, plaza | dr
obezbyjediti odgovarajuéi otvoreni prostor za ostavljanje 1 Cuvanje bicikla.

Pjesacki saobraca
Povrdine rezervisane za kretanje pjesaka planirane su uz sve postojece 1 planirane
saobracajnice ulicne mreze, trotoarima, obostrano Il jednostrano, min. Sirne 1,50 m.
Trotoari su obavezan dio poprecnog profila pa njhov poloza), dimenzye | prateca
oprema, treba da omoguce punu fizicku zastitu pjesaka od mehanizovanog saobracaja.
Sirina trotoara predvidjena je u funkcii inteziteta pjesaka, vicnog programa 1 lokacije.
Trotoare vz saobracajnice 1| formirane pjedacke staze za Setnju kroz zelenllo uraditi od
materiala ko) je v skladu sa projektovanim parternim rjesenjem.
Pjesacke staze kroz zelene povrdine projektovati najmanje Sirme 3,0 m tako da mogu
Istovremeno da prime pjedacki 1 biciklistick saobraca.
Povréina pod trotoarima uz ulice 1 pjesackim stazama 1 trgovima 1znosi | 23.000 m?.
Predlog konstrukcie trotoara definisati Projektima uredjenja v skladu sa predvidenim
optereéenjem poznavanju karakteristika tla, kao 1 raspolozivim materyjalima.
Predlog konstrukcije trotoara od strane obradjivaca :

d= 10,0 cm - betonske ploce MB30

d= 3,0 cm - meduslo) od peska

d= 12,0 cm - granulirani 3ljunak

d= 25,0 cm - vkupna debljina
Odnos kolovoza | trotoara se requlise poprecnim nagibima 1 oivicenyma. Ova dva detalja
odmjeravaju se prema potrebama za odvodnjavanje kolovoza | bezbyjednost korisnika.
Odvodnjavanie sa pjedackih povrdina ostvariti prirodnim padom /cca-1,00 %/ |
atmosferskom kanalizacijom.

Uslowi za kretanje lica sa posebnim potrebama

Pri realizaci) pjesackih prelaza, za potrebe saviadivanja visinske razlike trotoara 1 kolovoza,
za lica sa posebnim potrebama /invalidi, djeca, starci | sl./ predvidieti 1zgradnju rampi
pozeljnog nagiba do &,0 % Cya najmanja dozvoljena 3irina 1znosi 0,90 m.

Pri projektovanju 1 realizaci svih objekata primeniti riedenja koja ée omoguéiti licima sa
posebnim potrebama nesmetano kretanje | pristup u sve javne objekte | povrsine.
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6.1 1. PARCELACIJA

Prostor Plana je podjelien na zone, a na lokacyjama na kojma je planirana izgradnja
objekata odredene su urbanisticke parcele sa jasno definisanom namjenom |
numeracijom.

Saobradajne povrsine su posebno oznacene ali nemaju svoje urbanisticke parcele.

U granicama DUP-a, izvrSena je parcelacya | preparcelacya tako da svak objekat
posjeduje posebnu urbanisticku parcelu.

Broj urbanistickih parcela, odreduje se prema broju planiranh objekata Il za grupu
objekata a zavisno od potreba buduéih investitora.

Urbanisticke parcele se odreduju tako da objekat moze da funkcionide, dok se u fazi
1zgradnje objekta vréi privremeno zavzimanje potrebnog odnosno moquceg zemljsta.
Parcele dobiyene parcelacijom | preparcelacijom su geodetski definisane u grafickom
prilogu Plan parcelacije | preparcelacije.

Kada se urbanisticka parcela, koja je veé odredena ovim Planom, ne podudara sa
postojecom katastarskom parcelom (I parcelama), kao 1 u drugm opravdanm
slucajevima dode do neslaganja 1izmedu zvanicnog katastra 1 plana 1 kada je potrebno
1zvrditl manje uskladivanje urbanisticke parcele sa katastarskim stanjem, opstinski organ
uprave nadlezan za poslove uredenja prostora moze izvrsiti uskladivanje urbanisticke
parcele sa katastarskim stanjem, prilkom 1zdavanja urbanisticko-tehnickih uslova,
odnosno gradjevinske dozvole.

Nova parcelacija je predstavijena v grafickom prilogu Plan parcelacie | preparcelacije.

6.12. NIVELACIJA | REGULACIJA

Nivelaciono riyesenje je utvrdjvanje nivelacionih tehnickih uslova uredjenja prostora na
osnow planskog dokumenta, odnosno na osnowu pravila urbanisticke struke.

Nivelaciono riyjesenje planiranih objekata | saobracajnica je vezano za utvrdene visinske
kote kolskih saobraéajnica, prilagodeno planiranim objektima 1 uslovima terena.

Visinske reqgulacie definisane su oznacenom spratnodéu na svim objektima gde se
J€édan nivo raduna u prosjecnoj vrijednosti od priblizno 3,0 m za etaze 1znad prizemlja,
odnosno 4,0 m za etaze u prizemlju, ukoliko se u njma planira poslovni sadrza.

Regulaciono ryesenje plana je vezano na izgraden 1 planirani kolski saobraca) |
definisano je reqgulacionim | gradevinskim linjjama.

Regulaciona lnya je hnya koja dyel javiv povrsinu od povrsina namyermyenh na druge
namjene.

Gradevinska linija se utvrduje ovim planom u odnosu na requlacionu linju (osovinu
saobradajnice), a predstavlja linju na kojoj se€ gradi objekat Il do koje je dozvoljena
1zgradnja, Sto je definisano urbanisticko-tehnickim uslovima za svaki tip 1zgradn)e.
Gradjevinska lnya je hnya na 1znad | ispod povrsine zemlje | vode definsana graficki 1
numericki.
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G.13. PEJZAZNA ARHITEKTURA

G.13.1. POSTOJECE STANJE

Barsko podrudje 1ma raznovrstan | bujan biljni pokrivag, zahvaljujuéi obilnom vodenom
talogu | sastaw tla. Geografski primorski polozaj, blizina mora | jezera 1 pedolodka
struktura tla omoguéill su rast 1 razvo) biljnih kultura koje su karakteristine za
suptropske oblasti.

Topolica-l &ini dio gradskog podrucja sa zahvaéenom povrédinom od 51,32 hektara sa
1zrazenim specifi¢nostima | nagladenom ulogom u sadadnjem 1 buduéem razvou Bara.
Prostor Topolice-I je blago nagnut od i1stoka prema zapadu, bez vecih karakteristika
1zrazenih v konfiguraciy terena.

Podrugje Topolice-I je relativno male nadmorske vising, /srednja nadmorska visina oko
4,50 m/ sa visokim nivoom podzemnih voda.

Ukupna povrdina postojeéeqg zelenila iznosi 107.500 m?, Sto je cca-21,0 % ukupne
povrsine zahvata plana sa stepenom ozelenjenosti od cca- 10,0 m%/st.

U pojedinm zonama zahvata plana postoje odredjene karakteristicne lokacie koje su
posebno tretirane ovim planom.

o U sklopu Zone-A postoj djeliméno uredena povrdina koja je rezervisana za
spomen prostor ratnog logora.

o U sklopu Zone-E posto) uredena zelena povrdina sa djeiyim igralidtem /bivai
rasadnik/ koja je denivelisan u odnosu na postojeéu saobraéajnicu.

o U sklopu Zone-K postoje uredene zelene povrdine uz objekte kulture /dom
kulture, galerija, mali dvorac/ kao | man) ureden gradski park vz objekat *Dvorac
kralja Nikole-I* sa raznm vrstama ukrasnog drveca.

o U ostalm zonama postoje uredene zelene povrsine oko objekata.

Na prostoru Detaljnog urbanistickog plana Topolica-I se ne nalaze prirodna dobra od
interesa za republiku, koja vzivaju posebnu zastitu.
Na prostoru zahvata plana ne postoje maslinjaci niti voénjaci.

Koncepcija razvoja Topolice-I insistira na sveobuhvatnom tretmanu gradskog podrucja
Bara po svim njegovim funkcijama, uvazavajuéi njhove meduzavisnosti | interaktivnosti u
programsko) struktur razvoja. Pored razvoja gradskh kapaciteta, koncepciya razvoja
znacano mesto posveluje rjedavanu problema zastite Zivotne sredine, Sto e
uslovljeno ekolodkim propisima Crne Gore, kao 1 medunarodnim obavezama ocluvanja
2ivotne sredine Mediterana.
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6.13.2. SISTEM ZELENILA PO GUP-U BARA

CILJEVI

Planiranje novih Il regeneracija vec postojeéih zelenih povrdina u nacelu trebalo b da
zadovolj nekoliko osnovnih ciljeva: zastita biodiverziteta 1 prirodnih vrijednosti kao
bitnog elementa prirodne posebnosti | kvaliteta prirodne sredine; priblizavanje
evropskim standardima 1 knterjumma u pogledu nivoa ozelenjavanja prostora;
poveclanje atraktivnosti obalnog podrucja 1 naselja, sa posebnim akcentom na ocuvanje |
unapriyeden)e podrucja koja predstavijaju pejzazne | ambyentalne cjeline; preduziman)e
odqgovarajuéih biotehnickh mjera za sanacyu | unapriyedenie degradiranh djelova
prostora; postizanje ravnoteze 1zmedu 1zgradjenih | zelenh povrdina v naseljyma, v cilju
pobolj5anja mikroklimatskih uslova, lakéeq oticanja atmosferskih voda, smanjenja efekata
zagadenja | drugih ekoloskih razloga; | postovanje estetskih kriterjuma 1 pravila, u smislu
harmonije odnosa boja 1 oblika, ko) ée rezultirat priviaénim 1 prijatnim prostorima.

Na osnowu opstih ciljeva, koj obuhvatajy zastitu 1 unapredjenje cjelokupnog sistema
zelenh povréina, kao znacajnog prirodnoq potencyala Bara, definisan je veci broj
posebnih ciljeva, od kojh su najvazniji: ouvanje | unapredjenje postojeéih povrdina pod
zelenlom; poboljanje kontinualne tertorialne povezanosti svih prostora pod zelenilom,
formranje zelenh koridora; zadtita vredniph stabala, maslinjaka, lokaliteta pod Sumom |
prirodnih | kulturno-istoryskih elemenata visokokvalitetnih estetskih obelezja; podizan)e
novih zelenih povrdina; oluvanje | unaprijedjenje svih prirodnih prostora, sa ciljem da se
pobolj5a njihov doprinos kvalitetu zivota u urbanoj sredini 1 ambyjentalnm vrijednostima;
primjena mjera ozelenjavanja | podizanja pojasa zelenila v funkey zastite, radi umanjenja
potencijalnh negativnih uticaja na Zivotnu sredinu, kao 1 unapryedenja ukupne slke
predjela; 1zrada katastra zelenh povrsina. Posebni zadaci 1 ciljevi u veliko) mjeri zavise
od postojeéih ekoloskih uslova, stanja vegetacie 1 stepena odrzavan)a.

VRSTE ZELENILA
Planom se insistira na stvaranju sistema prirodnih, pejzaznih | zadtitnih slobodnih zelenih
povrdina ko) ée odqgovoriti razlicitim namjenama uz odgovarajuée uslove koriséen)a.

UREDJENO NASELJSKO/GRADSKO ZELENILO
Zelene povrsine namienjene javnom koriscenju (Javno gradsko zelenilo): parkowvi, uliéno
zelenilo; trgowvi 1| skverowi; | zelenillo oko administrativnih | javnih objekata.
Zelene povrsine ogranicenog koriscenja: blokovsko zelenlo; zelene povrdine skola |
djecijih ustanova; zelenllo sportsko-rekreativnih povrsina; zelenilo zdravstvenih ustanova
Zelene povrsine u sklopu ostalih namjena: zelene povrsine u okviru turistickih kompleksa;
zelene povrsine radnih poslovnih kompleksa; 1 zelenilo u okviru porodiénog stanovanja.
Zelene povrsine specijalne namjene: groblja, arboretum, rasadnici.

ZASTITNO ZELENILO
lzvorista | ugrozena podrucija: zastitna zona 1zvoridta, zelenlo za odrZzavanje stabilnosti
tla; zastita potencijalno ugrozenih podrucja; zasdtitno zelenlo oko 1zvora zagaden)a; |
sanaclja degradiranih prostora (erodiranih povrdina, klizista, odlagalidta otpada, 1 sl.).
Zastita prirodnih vrijednosti: zastiéena prirodna dobra | zone zastite; maslinjaci; zelenilo
u zadtitnoj zoni kulturno-istorijiskih spomenika; Setaliste vz obalu; 1 zelenllo u okviru
turistickih kompleksa morskog dobra; prirodna 1 kulturna dobra predlozena za zastitu.
Zone prirodnog pejzaza: poljoprivredno zemljste na terasama; Sumski kompleksi;
pejzazne cjeline makye | gariga.
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DISPOZICIJA

Zelene povrsine namyenjene javnom koriséenju formiraju se v sklopu javnih povrdina na
kojima se uglavnom zadovoljavaju op3ti interesi, odnosno razvijaju specifiéni sadrza) od
znacaja za grad, pa | sire, za reglu. Zbog svog znacaja ovi prostori &ine dio identiteta
prostora u kojem se nalaze, | po pravilu se ureduju da zadovolje visoke estetske
vrijednosti. Zelenlo je znacajan elemenat u oblikovanu gradskih cjelina, naglasavanju
pravaca | znacajnih lokacya v gradu. Pored toga, zelene povrdine namienjene javnom
korndéenju su od opsteg znacaja za stanovnidtvo 1 bitno je obezbjediti njhow
dostupnost svakom pojedincu u zadovoljenu prirodnih 1 socijalnih potreba.

Gradsko zelenilo, posebno parkowvi, trgovi | skverovi su povrdine javne namjene koje su
od posebne vriednosti za grad, kao satavni element ambienta grada, posebno ako
sadrze prostorne, sadriajne | oblikovane repere ko) daju poseban karakter prostoru |
na taj nacin definisu urbani pejzaz grada. Parkovi od svih zelenh povrdina imaju najveéi
efekat v poboljdanju mikroklime v naselju, a u prezgradenom gradskom tkivu su
najprijatnija mjesta za odmor | druzenje.

Ulicno zelenilo formira se uz saobracajnice radi razdvajanja pjedackih tokova 1 obodnih
objekata od kolskog saobracaja u clju stvaranja povoljnjh sanitarno-higyenskih |
mikroklimatskih uslova urbanog prostora. Ovo zelenilo ima prvenstveno zastitni karakter,
all je njegov poseban znaca) 1 v povezivanju svih kategorija zelenila u jedinstven sistem.
Zelenllo oko javnih objekata (objekti administrativnog karaktera, uprave kulturni centr,
objekti, banke itd.), odrzava se uglavnom parcijalno 1 samoinicijativno, pa je | odrzavanje
veoma razlicito all je poZzeljno da se postuju osnovna pravila uredenja javnih povrsina.
Zelene povrdine ogranicenoq koriséenja su takode dio javnih povrdina al su
prvenstveno namienjene odredeno) kategori i odredenom broju korisnika.

Blokovsko zelenlo se nalazi v okviru zatvorenih 1 poluzatvorenih blokova 1 v okviru
mjedovitog stanovanja. Ove povrdine uglavnom koriste stanari. Zadatak ove kategorie
J€ da koliko je moguée osigura ambyent zelenila, ko) je veoma potreban koliko sa
estetske tolko 1 sa bioloske strane.

U _kompleksu Skola 1 predskolskih ustanova posebna painja ja na uredenu dvorista
namyenjenog 1gri djece u vryeme odmora kao prostora sa obaveznm sadriajma za
fizcko vaspitanje djece.

Zelene povrdine zdravstvenih ustanova utiCu na psiholosko stanje bolesnika 1 njihov brzi
oporavak, tako da treba da budu dostupne svim bolesnicima 1 licima koje su u posjeti.
Sport | rekreacia, vz stanovanje | rad spadaju u osnone egzistencijaine funkcie zivljenja
U naselju. Sa povelanjem standarda Zivljenja | duzine slobodnog vremena , sport |
rekreacija zauzimaju sve znacajniye mjesto u funkcionisanju naselja | moraju se planirati
za sve kategorje stanovnidtva.

Zelene povrdine u sklopu *ostalih* namjena obuhvataju prostore koj nyesu javni veé
pripadaju drugim nivoima koridéenja 1 upravljanja.

Zelenlo v okviru turistickih kompleksa je vazan element ukupne turisticke ponude, koji
ukazuje na reprezentativnost 1 kvalitet usluga, pored ekoloskih funkcija 1 obezbjedivan)a
prijatnog prirodnoq okruzenja za turiste.

Zelene povrdine u sklopu radnih zona 1 drugih poslovnih kompleksa imaju funkeiju zastite
od zagadenja, zastite od buke, 1zolovanja I maskiranja pojedinh objekata, stvaranja
protivpoZarnih prepreka 1 sl. Pored toga, ovi prostori mogu da se planirajy tako da
posluze za odmor | rekreaciu radnika il kao 1zloZzbeni reklamni prostor.
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Zelenilo unutar individualnog stanovanja ima znacajnu ulogu u ukupnom  zelenom fondu
Jer porodiéno stanovanje zauzima najveéu povrdinu u sklopu gradevinskog podrué)a.

Zelenllu specijalne namjene, se u savremenim konceptima uredjenja naselja, poklanja sve
veca paznja. Groblja se po pravilu ureduju kao parkovske povrdine, kako b1 se dobio
grandioznii 1zgled prostora, ko) treba da ostane uredan | intenzivno uredivan. To se
odnos! kako na postojeéa groblja tako | na groblja za koje je planirano ,,gasenje”.
Min—botanicki vrtovi 1 arboretumi su mjesta gdje se uvzgajaju razne vrste biljaka u
naucne | pedagoske svrhe | u kategorii zelenh povrdina posebne namjene imaju 1zuzetni
znaca). Pored njih, u ovoj kategori)i zelenila su rasadnici, koji se dijelom mogqu smatrati |
zastitnim zelenilom, ali se prvenstveno tretiraju u okviru komercijalnih namjena.

Zelenilo zastitnih pojaseva 1ma poseban znaca) v skladu je sa potrebama namjene koja
se Stiti 1 razlikuju se po obliku, Sinni | duzini pojaseva kao 1 hortikulturnom uredenju.
Pored svoje osnovne namjene, djelovi zastitnih pojaseva moqu se pretvarati u izletista
ih park-5ume | iImaju veoma veliki znacaj sa aspekta zastite Zivotne sredine.

Zone pod zastitom obuhvataju prostore zasticenih prirodnih 1 kulturnih dobara, kao |
prostore sa posebnim osobenostima | ogranicenyma koji su u postupku zastite. Owvi
prostori imaju jasno definisane rezme kordéenja 1| posebne mjere uredenja ko)
proizilaze 1z dokumenta viseq nivoa obaveznosti u odnosu na generalni plan. Za prostore
koj su predloZzeni za zadtitu, formalnom stavljanu pod zadtitu prethodi procedura
evalvaciye 1 utvrdivanja odgovarajuée kategorye | rezima zastite, v koyma su sadriane
smjernice za upravljane tim podruéjma, sto su takode obaveze koje se moraju
Ispostovati u urbanistickom planu.

zone prirodnoq pejzaza spadaju u posebnu kategoriyu zelenla koje se planski ne
tretiraju na nivou urbanistickog planiranja, all predstavljaju znacajan pejzaizni 1 ekoloski
elemenat koj se ne b smio unidtavati. Ovo zelenllo ima vaznu ulogu za zastitu zemljsta
od erozie | bujica, stabilizaciu slabih zemljsta, kao odrzavanje mikroklimatskih uslova.

MJERE ZASTITE | UNAPRIJEDJENJA ZELENIH POVRSINA

Koncepcija ozelenjavanja planskog podrucja usmjerena je na povecanje zelenh povrdina
rekonstrukciu postojeéih | povezivanje svih zelenh povrdina preko linyskog zelenila.

Sve postojece javne zelene povrsine (parkowvi, skverovi, trgowi | dr.), zadrzavaju se kao
sastavni | neodvojivi djelovi ambijenta. U novijim djelovima grada, kao 1 u sekundarnim
centrima, planiraju se javne zelene povréine odgovarajuéih prostornih volumena, u skladu
sa ostalim planiranim namjenama | raspolozivim prostorom. Ove prostore je potrebno
urediti na nacin da postanu istinski estetski, humani 1 oblikovni prateéi element
stanovanja, poslovanja, turisticke ponude, kao | drugih namjena u okviru kojih se nalaze.
Generalno pravilo uredenja parkova je da se unutar nph formiraju dwvije cjeline,
mirn/pejzazni dio parka | sportsko-rekreativni dio sa prostorom za i1gru djece.
AutentiCnost parka postize se malm arhitekturnim rjeSenyma (vodena ogledala, klupe,
svjetlosni elementi, informaciono-reklamne table, korpe za otpatke), vz svu neophodnu
opremu za potrebe rekreacie kao 1 1gru djece. Vegetacysku osnovu u prvom redu Cine
mediteranske | egzotiéne vrste biljaka, posebno kvalitetno wvisoko drveée koje
obezbjeduje vec stepen sanitarno-higyenskog uéinka zelenila, kao 1 pobol)danje mikro-
klime Sireg podrucja. Najmanje 70 % povrsine parka treba da bude pod zelenilom.
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Okosnicu centralnog gradskog tkiva cini *Dvorski park*, s obzirom na svoju estetsku |
ambyentalnu vryednost, sa statusom zaStiéenog hortikulturnog objekta | gradskog
parka. Zahvaljujuéi postojecdim hortikulturnim rjesenjima, u ovom dijelu grada zadovoljava
se osnovni princip kontinuiteta zelenh povrdina sto predstavija znacajnu osnowu za
njeno upotpunjavanie | prosirivane. Predvida se rekonstrukciya 1 uredene ovoq
kompleksa u skladu sa 1storijskom oblikovnom formom | postojeéom funkcijom. Uz uslov
nenarudavanja vriednog biljnog fonda, potrebno je sprovesti obnavljanje biljnog
materyala kao | njegovo dopunjavanje auvtohtonim biljnim vrstama. Na ova; kompleks
nadovezuje se zelena povrdina oko Doma Revolucye, a zatm kroz avenyu palmi do
parka-borove Sume, koji se prostire do centralne zgrade Luke Bar. Ova) kompleks se
linearnim zelenlom u wvidu drvoreda, povezuje sa gradskim jezgrom, a duz obale
upotpunuje ga uredena promenada, koja predstavija okosnicu planiranog sistema
zelenla. Da b1 se pojacala funkcija citavog ovogq prostora 1 omoguéila veéa
pristupacnost | preglednost, planira se uredenje drvoreda od Doma zdravlja do
Zukotrlice. Sa druge strane ovog kompleksa, pored rijeke Zeljeznice, planira se
dodatno oplemenjvanje prostora zelenlom kao 1 Setalistem. U i1zboru vegetacionog
materijala postuje se primjer dobre prakse, za zelen pojas prema moru pod palmama, a
od gradske saobracajnice | pored rieke zasad maslina vz prisustvo | drugih vrsta sa
terapeutskim | zdravstvenim efektom znacajnim za sportske 1 rekreativne aktivnosti.
Uliéno zelenllo formira se uz saobraéajnice & profill dozvoljavaju linearno formiranje
zelenlla, sa primarnm ciljem zadtite od zagadenja, all | povezivanja zelenila svih
kategorija u sistem. Kod primarnih saobracajnica obavezni su dvostrani drvoredi, a gdje
J€ to moguce oni bi trebali biti drvoredi sa pratedim zelenlom (travnjaci, nisko rastinje).
Sekundarne saobralajnice gdje postoje za to moguénosti sadriaée obostrane
drvorede. Hortikulturno opremanje 1 uredjivanje treba predvidjeti onim vrstama koje
posjeduju listove velikih povrsina, ne generisu tvrde 1 teske plodove 1 ne luce veliku
koliC¢inu medne rose. Pored toga pri 1zboru vrsta za ulicno zelenllo treba voditi racuna
da budu prilagodjene uslovima rasta v ulicnim profiima (otpornost na zbienost tla,
vodni kapacitet zemljista, pradinu, gasove).

Trgowi 1| skverovi kao najprometniye zelene povrdine u naseljma, daju poseban pecat
urbanom pejzazu grada | iImaju poseban znacaj u oblikovanju grada.

U hortikulturnom uredenju dominantno je ucedée cvjetnica u gustom sklopu, uz
njegovane travnjake kao podlogom a mogu se kao element pojaviti | vodene povrsine
koje upotpunjuju ukupan sklop.

Uredenje povrédina oko javnih objekata trebalo b1 biti dekorativno, na wvisokom
estetskom nivou sa ciljem da se 1stakne vaznost samih objekata 1spred kojh se nalaze.
Ozelenjavanje se sprovodi primjenom autohtonih | odgovarajuéih alothonih vrsta, sa
posebnom painjom na uredenje prilaza kompleksu, isticanje reklaminh 1 informacionih
tabl, vz ostale elemente kao sto su klupe, korpe za otpatke 1 svjetlosna infrastruktura.
Prostor unutar stambenh blokova potrebno je oplemeniti zelenlom koje pored
estetskih 1ma 1zraZzene | druge funkcie: socialne, zastitne, rekreacione 1 dr. U okviru
ovog zelenila treba predvidieti: pjesacke staze, travnjake za i1gru | odmor, prostor za
Igru djece | rekreaciju odraslh, kao | zelenllo parking prostora 1 ,m3a“ za kontejnere.

U okviru stambenih blokova neophodno je obezbijediti 30 % zelenih povraina.

Kompleksi skola | predskolskih ustanova moraju biti oplemenjent odgovarajuéim uredenim
zelenm povrdinama u okviru dvoridta | prostora za 1gru. Ove prostorne cjeline unutar
kompleksa treba da zauzimaju najmanje 40% povrdine kompleksa. Zelene povrdine treba
da imaju 1 funkciju 1zolacije samog kompleksa od okolnih saobracajnica | susjeda.
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U 1zboru biljnih vrsta treba voditi racuna da ne genernsu mesnate | otrovne plodove, da
nemaju bodlje 1 da odgovaraju uslovima sredine. Zelene povrdine u sklopu radnih zona |
drugih poslovnih kompleksa treba da cine minmalno 30% ukupne povrsine kompleksa.
Sirna zasdtitnog pojasa kao | 1zbor zelenlla zavisi od karaktera proizvodnje, vrste |
koncentracie stetnih materya, nivoa buke, protivpozarnih zahtjeva 1 drugih faktora koji
se utvrdjuju procjenom uticaja na Zivotnu sredinu. U okviru protivpoZzarnih zahtjeva |
drugh faktora koj se utvrdjuju procjenom uticaja na Zivotnu sredinu. U okviru zelenih
povrdina mogu se planirati tereni za rekreaciju | prateéi objekti u kompleksu koji svojom
namjenom ne zagaduju okolinu, a takodje bi trebalo da posluzi u isticanu I pak
maskiranju pojedinih proizvodnih objekata. U sistemu rekreativnih | sportskih objekata
definisani su: sportski centar regionalnog | opstinskog nivoa, specijalizovan sportsko-
rekreacion centri 1 sportska igralista kao 1zdvojene funkcionalne cjeline. Zelenilo unutar
sportsko rekreacionh kompleksa, treba da cini mnimum 30% od ukupne povréine,
uredeno u pejzaznom stilu sa maks. ucedéem visokog drveéa. Obodom podizati gusto
zelenllo sa upotrebom visokog zelenila u skladu sa ozelenjavanjem okolnih povrsina.

U zonama duz obale, koje su samo dielom uredene kao Setalista, planira se uredenje
zelenh koridora sa pjedackim | bicklistickm stazama, ko) treba da cine dio buduée
kontinualne pjesacke linje duz citave obale Morskog dobra.

Uredenje prostora oko zastiéenih prirodnih objekata kao | prostora zastite kulturno-
istoryskih  spomenika, radi se pojedinaéno prema kategorijama zastite | posebnim
propozicijama koji su sastavni dio posebnih akata o njhovom proglasen)u.

6.13.3. PLANIRANO STANJE

Postojeéi zelen fond, na prostoru zahvata detaljnog urbanistickog plana Topolica-I, je
postovan, zavisno od prostornih moguénosti 1 kvaliteta zelenila.

Projektom su dati principi 1 smjernice ozelenjavanja slobodnih povrdina, odreden su
pravci | mjesta drvoreda, koncepcijski su rjesene grupaciye visokoq 1 niskg rastinja sa
akcentom na formiranje kompozicija buduéeq zelenila.

Izbor biljnih vrsta uraden je na temelju ekoloskih uslova sredine. Zastupljene kategorie
zelenila su palme, visoki, sredn) | niski Eetinari 1 i5¢ar, zmzeleno 1 listopadno Siblje 1 sl.
Pri 1zradi pejzazne arhitekture | ozelenjavanja prostora vodilo se racuna o kompozici)
stvaranju siluete | prijatnog ambienta. Raznovrsni sadni materyjal, sa razliéitim periodma
cvjetanja, formira impresivnu sliku zelenila. Slobodne povrdine ozeleniti auvtohtonm
sadnicama visokog | niskog rastinja prema projektima ozelenjavanja, uz postovanje
principa | zahtjeva datih detaljnm urbanistickm planom.

Prema datom programskom zadatku, pr planiranju pejzaizne arhitekture prostora vodilo
se racuna o koridéenju vrsta koje ée odgovarati uslovima koje pruza ova) prostor |
okruzenje. Koncept planiranog zelenla u daljem projektovanju treba da doprinese
ukupnom ambyentalnom 1zgledu prostora.

Pejzazna arhitektura je u saglasnosti sa mjerama za zastitu | oéuvanje zivotne sredine.

Programska opred)eljenja koja se odnose na dio faze pejzazne arhitekture su sledeéa:

o U pogledu parternog uredenja, predvidja se stvaranje prepoznatlyivih ambijenata:
malh parkova | pjaceta, kao repera naselja sa potrebnm sadrzajma

o U zelenim povrdinama primjeniti dijela umjetnosti: parkovske skulpture, fontane 1 sl.

o Posebnu paznju treba posvetiti 1zboru | rasporedu gradskih zelenih povrsina.
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[. Smjernice za uredenje zelenh povrsina

Koncept pejzazne arhitekture uskladen je sa odredbama GUP-a planiranim urbanisticko -
arhitektonskim rjesenyma 1 utvrdenim normativima zelenih povrdina (stepen 1 nivo
ozelenjenost).

GUP nalaZe formiranje sistema zelenh povrdina gradskogq | prigradskog karaktera.
Gradsko | prigradsko zelenlo medusobno se povezuje drvoredima koje treba podiéi v
svim gradskim ulicama. Prigradsko zelenilo ¢ine makyja, maslinjaci, Sumske kulture, zelen
pojas duz drumskih saobracajnica | v okviru 1stih gdje postoje veéi Sumski kompleksi |
maslinjaci mogu se urediti Setalista, 1zletidta 1 sl.

Ukupna povrsina planiranih zelenih povrdina iznosi | 07.500 m?,

Obezbyjeden nivo ozelenjenosti naselja 2 1,0 %. 1| stepen ozelenjenosti od 10,0 m?/st.

Kada se govori o ljepoti grada 1 kvalitetu zivjenja v njemu, zelenllo zauvzima znacajno
mjesto. Planirane | postojeée zelene povrdine treba da doprinesu poboljdanju
sanitarno-higyenskih uslova, boljm uslovima za odmor | rekreaciju svih starosnih grupa,
estetskom oplemenjvanu sredine | wvizuelnom identitetu naselja. Zbog toga |
metodologlja urbanog planranja treba da polazi od temeljnh nacela da je cll
organizacije prostora unapredenje uslova Zivota | kvaliteta Zivotne sredine, narocito,
kada su izloZzeni nagloj urbanizaci kao Sto je to sluéa) u mnogm miestima na
Crnogorskom primor)u.

Funkcija urbanog zelenila je veoma znacajna 1 slozena, ono unosi prirodn duh medu
ostre arhitektonske linje 1 vjedtacke materijale (asfalt, beton, cigla, metal, staklo),
povezuje razuden prostor, 1stice pojedine objekte u gradskoj strukturi, oplemenjuje
covjeka | sredinu u kojoj se nalazi. Napominjemo da pored dekorativno-estetske uloge,
zelene povrdine obavljaju niz znalajnih funkcya kao 3to su: higyensko-sanitarne,
Inzejersko-tehnicke, kulturno-prosvjetne 1 psiholoske. Treba takod)e 1staéi pozitivni
utica) zelenlla na poboljdanje mikroklimata naselja, ublazavanje klimatskh ekstrema,
smanjenje buke, aerozagadenja, pozitivnih strujanja vazduha, kao 1 fitoncidnih 1 bakter-
cidnih svojstava pojedinih biljnih vrsta, koja su od vitalnog znacaja za razvoj populacie.
Voda kao znacajan elemenat pejzaza ne smye biti zapostavljena, v tom smislu treba
posvetiti painju 1zgradn) fontana, bazena, vodoskoka 1 sl. elemenata, Sto korisnicima
parkovskih povrdina smanjuje moquénost vizuelne percepcije | dozivljavanja prostora.

Predvidene su sledece kategorije zelenila:

Zelene povrdine opste namjene
o Linearno zelenilo - drvored
o Parkovsko zelenilo
o Zelenlo duz vodotoka
o Skver
o Zelenilo trgovacko-administrativnih objekata

Zelene povrsine ogranicenog koridéen)a
o Zelenilo djecjh vrtica
o Zelenilo Skolskih ustanova
o Zelenllo objekata sa kolektivnim stanovanjem
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Il. Zelene povrdine opste namjene

Linearno zelenilo (drvored)

Ozelenjavanje saobracajnica, pjesackh staza sprovodi se linearnom sadnjom. Ovo
zelenllo rjedava se tako da cini vezu vangradskog sa zelenllom gradskog podrucja. Ima
veliki utica) na opsStu sliku urbanog pejzaza, uvtice na pobolj3anje higiyensko-sanitarnih
uslova, mikroklimatskih karakteristika 1 estetskih vrijednosti. Da nizovi drvoreda ne b bili
monotoni planirati promjenu sadnog materyjala, smjenjvanjem sadnica raziiéitih habitusa.
Formiranjem drvoreda postize se zasjena mjesta duz pravca kretanja. Sadnice koje se
koriste moraju da 1maju pravilno formiran habitus, deblo visoko 2,50 m. Sade se v jame
dmenzye 80 X 70 cm. Treba takode voditi racuna o visini okolnih objekata, kod niskih
objekata koristiti vrste sa rijetkom krunom. Drvored moZe biti od sledeéih vrsta:
Quercus llex, Ligustrum japonica, Lagerstroemia indica, Olea europea,

Albizzia julibrissin Magnolia grandiflora | razne vrste palmi.

Najbolj nacin sadnje drvoreda je u okviru uzanih zelenh pojaseva duz saobracajnica.

U dieluv gdje zelen pojas nije planiran sadnja s€ moze obaviti 1 u rupama duz trotoara ali
pod uslovom da nema podzemnh instalacya, a drugr nadin je da se v projektima
uredenja privatnih vrtova planira linearna sadnja duz granica parcela prema ulicama.
Ukoliko se sadnja izvodi u trotoarima treba obezbiediti dovoljan precnik sadne jame |
birati nize vrste drveéa npr. Quercus ilex, Ligustrum japonica, Magnolia grandiflora...
Zastitno zelenilo se formira kao visefunkcionalan biljni kompleks u granicama plana sa
funkcijom zadtite od negativnih klimatskih uticaja, prediséavanja | dotoka svjezeq vaz-
duha, pobolj3anja organizacije rekreacije stanovnika | formiranja umjetnickog lika naselja.
Kod izbora biljnih vrsta 1 za ow kategorju vazi da je znacajan estetski momenat koj je
uslovljen klimatskom tipu vegetacie, a koristiti uglavnom autohtone vrste.

Parkovsko zelenilo

Na prostoru DUP-a planirano je nekoliko parkovskih povréina u cilju podizanje kvaliteta
Z2ivota na ovom prostoru. Parkovi su povrdine dostupne svima | treba da su uredene u
sluzbi stanovnika | posjetioca 1 njihovih potreba za odmorom | pasivnom rekreacijom.
Parkovske povréine treba da budu na neki nacdin 1zolovane od okolnih saobraéajnica,
buke | zagadenja, pa je u skladu sa njegovom povrsinom najbolje postaviti pojas zelenila
samim obodom parka. To se postize sadnjom Zbunja 1| visokog drveéa tako se
spratnoséu vegetacije dobije Sto bol) tkz.*bioloski zid* od negativnih uticaja okoline.
Sadrza) gradskog parka zavisi od njegove veliine | poloZzaja ko) zavzima u gradu a moze
biti razi¢it 1+ prema tome da obuhvata: djecye graliste, otvorene povrdine, razlicite
vodene povrsine (fontane, vjestacka jezera i sl.), restorani, bine il pozornice 1 sl.

Sve staze gradskoq parka najéedée se prave od évrstog materijala, asfalta il kamena.
lzbor sadnog materijala prije svega zavisi od uslova stanidta | stepena zagadenostl,
samim tim treba saditi vrste koje su dokazale visoku otpornost a istovremeno su
dekorativne. Osjetlvije vrste treba smjestiti u unutradnjost parka.

Zelenilo javnih ustanova | administrativnih centara

Ove povrdine su najéesée organizovane kao javne zelene povrdine | sadrie vrlo
dekorativni sadni materyjal. lako je osnovni karakter ovih zelenih povrdina dekorativno-
estetski mora se naglasiti da one imaju 1 odredenu sanitarnu funkciju.

Travnjaci se ovdje podizu na ograniéenom prostoru, a najéescée sluze samo kao vizuelna
podloga za sadnju pojedinih dekorativnih Zbunastih Il cvjetnih vrsta.
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Blokovsko zelenilo

Na prostoru DUP-a planirano je blokovsko zelenilo, Sto je veoma korisno za podizanje
kvaliteta Zivota na ovom prostoru. Blokovsko zelenlo predstavija povrdine koje su
dostupne svima | treba da su uredene v sluzbi stanovnika | posjetioca | njihovih potreba
za odmorom, pasivnom rekreacyjom, a mogu biti | mjesta odrzavanja nekih manifestacija
ih shénih sadrzaja v dnevnim | vecernim satima, narocito u toku sezone.

Prostor 1zmedu objekata unutar bloka planom je opredijelien za rekreativne 1 drustvene
sadrzaje. Prostor unutra bloka upotpunjen je u smislu unodenja novih stremljen)a
organizacije zwvljenja unutar bloka koja se oslikavaju kroz 1znalazenje modela koj tez ka
ujednacenyu | integraci)i potreba swvih korisnika prostora, sto se ostvaruje kroz pravilan
odnos | potpuno prozimanje aktivne | pasivne rekreacije.

Blokovsko zelenilo, v zavisnosti od njegove velidine | polozaja moze biti razliéito |
prema tome da obuhvata : djedye igraliste, otvorene povrdine, razlidite vodene
povréine (fontane), cesme itd.

Sve staze najcedée se prave od Evrstog materyala, asfalta Il kamena.

Izbor sadnog materyjala prije svega zavisi od uslova stanista | stepena zagadenost, pa
treba saditi vrste koje su dokazale visoku otpornost a 1stovremeno su dekorativne.

Skver

Za owu kategoriu zelenila najbitnye je 1zabrati vrste koje se najbolje odupiru uticajma
gradske sredine. Ove povrdine mogu pozitivno da utiu na arhitektonsko 1 estetsko
ujednacavanje prostora. Citav prostor skvera ne treba pokrivati zelenilom, veé naprotiv
zbog neometanog prolaska | zadriavanja potrebno je da posto) mnogo slobodnog
prostora. Ovdje se veoma prakticno pokazala sadnja u velkim 1zdignutim dekorativnim
Zardinjerama sa moguénoséu sjedenja na njhovom obodu.

Zelene povrsine duz vodotoka

Sadnja po obalama akumulacya, ribnjaka 1 riyeka formrra se radi umanjenja isparavanja
vode, zastite vodotoka od zagaden)a, uévrséivanja obala, padina 1 dr.

Medu mnogim faktorma koj uticu na protok poseban znala) 1ma vodozadtitna
vegetacia. Ona utice na to da zemljste intenzivnye upya padavine, da sporye otice do
vodotoka, &ime se otklanjaju jake proljetnje poplave, a stvarajy vodotoci bogati
vodom. Odsustvo vodozastitnih pojaseva kod malih rijeka vodi ka tome da nivo vode u
toku ljeta jako opada. Planom je predviden zastitni pojas oko postojeceqg izgradenog
korta ryeke Zeljeznice, u &irni do mn.10,0 metara, obostrano. Ova pojas je
neophodno ostaviti zatravnjen, bez prisustva guste vegetacije.

|zbor zasada po obodu ovog pojasa od raznovrsnoq drveéa ( bor, topola, hrast, jova) u
razhéitim kombinacyama treba da se sprovodi vodeéi raduna o zemljisnim uslovima |
njhovog pozitivnog uticaja na hidroloski rezm | mkroklimu mjesta.

Ill. Zelene povrsine ograniéene namjene

Zelene povrsine oko objekata

Povrdina predvidena za ow kategoriyu zelenla, zavzima znacano mjesto u smislu
stvaranja sanitarno-higienskih, estetskih 1 humanih uslova za Zivot turizam | poslovanje, |
planirana je neposredno pored objekata.

Planom je predvidjeno uredene pjesackih staza zelenlom | prateéim urbanim mobiljarom.
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Kompozicya zelenila, raznovrsni sadni materyal, v neposrednoj blizn objekata se
odlkyje jednostavnim oblicima 1 Cistim kolortnim rjesenyma sa razlctim periodima
cvjetanja tako da formiraju povoljnu sliku zelenila.

Parking prostori su predvideni od raster-elemenata u koje je planirano zatravijvanje
smjesom sjemene trave otporne na susu | gazenje.

Na svaka dva parking mjesta planirano je zasadjvanje drveta.

U clju povecavanja zelenih povrdina objekta planirano je tkz. vertikalno ozelenjavanje
(sadnja raznih oblika 1 vrsta puzavih biljaka koje stvaraju razgranatu vegetacionu povrsinu
I koje pritom djeluju svoym mikro-klimatskim 1 sanitarno-higyenskim pokazateljma).

Zelenilo objekata kolektivno stanovanje 1 stanovanje sa djelatnostima

Objekti kolektivnog stanovanja sa djelatnostima su predviden kao stamben objekti u
kojma se prizeml|je koristi za poslovni prostor.

Narocito je vazan izgled zelene povrsine oko ulaza u objekat | prilaznih povrdina. Na tim
povrdinama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste.

Ova kategorija ima pored estetsko-dekorativno-higyenskog 1 funkcionalan karakter jer je
potrebno da zadovol) potrebe ljud ko) ée Zivjeti u novim objektima.

Potrebno je napraviti adekvatan 1zbor vrsta | voditi raduna o svim kompozicionim
elementima. PredloZene vrste su dekorativne kako zbog boje 1 oblika cvjetova 1 plodova
tako 1 zbog oblika krodnje drveéa. Kombinacijom li5éarskih, zimzelenih 1 Eetinarskih vrsta
drveéa dobija se pozitivan efekat zelenila u svim godidnim dobima.

Travnjaci su predviden na svim slobodnim povrdinama, a posebnu paznju treba posvetiti
odabiru travne smjese, a kasnije njihovom odrzavanju.

Zelene povrsine oko skole

Kompleks oko Skole treba da sadrz vide razliéitih djelova: Skolsko dvoriste (uz glavni
prilaz Skol), otvorene povrdine za fizigku kulturu, ekonomsko dvoridte, Skolski vrt |
slobodne zelene povréine. Skolska sredina ima odludujuéi utica) na drustveno 1 fizigko
zdravlje djece, koja u njoj provode najveéi dio dana, stoga je nesumnjv znacaj pravilne
organizacije 3kolskog prostora. Pri rje3avanju slobodnih prostora Skolskog kompleksa
treba zadovoljiti dvije osnovne funkcije : struéno oglednu 1 fiskulturno-rekreativnu.
Skolsko dvoriste je najfrekventni dio kompleksa. Koristi se pri dolasku u Skolu, kao 1 za
vrjeme pauvza izmedu casova. Po nekim notrmativima predvida se 4,0 m2 po uéeniku sa
pogodno odabranim zastorom. Na pojedinm mjestima poZeljno je ukidanje zastora |
ostavljanje prostora za sadnju visokog listopadnog drveéa sire krodnje za zasjenu od
sunca | zastitu od vjetra.

Otvorene povrsine za fizcko vaspitanje predstavljaju neophodnu dopunu fiskulturne sale
u toplym mjesecima. Potrebno ith je 1zolovati pogodnim zelenlom od okolnih ulica 1
Skolskih prozora. Poloza) igralidta treba da bude orjentisan u pravcu sjever-jug.

Skolski vrt predstavlja neophodnu dopunu nastave 1z biologye. Za nastavu 1z botanike
obiéno se organizuje : povrtnjak, cvjetnjak 1 dendro vrt. Uz skolski vrt, na pogodnim
mjestima, potrebno je predvidiet platoe za ljetne ulionice sa miskim elementima za
sjedenje: zidovima, klupama, drvenim trupcima.

Ekonomsko dvoriste se obiéno sasto) od ekonomskog prilaza sa manym | veéim
prodirenjem. Ovaj dio treba 1zolovati od ostalih povrdina gustom sadnjom.

Zelene povrdine najéesée se postavljaju obodno, gdje ée imati funkeiju 1zolacye samog
komleksa od okolnih saobracajnica | susjeda. Ovaj tampon treba da bude dovoljno Sirok
I gust, sastavljen od Cetinarskog | listopadnog drveéa 1 Siblja.
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Zelene povrsine oko vrtica
Da bi obezbiyedio ocekivane funkcye, otvoreni prostor djecie ustanove mora da pruza
uslove za bezbijedan boravak u njemu, da zadovoljava zdravstveno higyenske uslove (da
J€ osuncan | ocjedit ) 1 da ima:
Dovoljnu veliéinu 1 nagladsenu konfiguraciju terena,
Raznovrsne zastore za prostore razliéitih namjena,
Opremu koja obezbjeduje bogatstvo | kreativnost i1gre, sa min moguénoséu
povrede.
Dovoljno zelenila, drveée sa velkim krodnjama radi potrebnog zasjencenja, sa
ostavljanjem sunéanih prostora za igru.
Velku vaiznost na ovakvim povrdinama ima dobro odabran sadn materjal. Osim
autohtonog sadnog materyala, birajy se vrste koje mogu da podnesu penjanje,
lomljenje 1 savijanje, a i1zbjegavaju se sve bilke sa izrastajma koj mogu da povryede
(trnow, ostre grane, plodowvi) | one vrste koje imaju otrovne djelove.
Usled velkog optereéenja 1 1zloZzenosti zelenla osteéivanju, ove zelene povrdine
zahtyevaju intezivno odrzavanje.

V. Karakteristicne zelene povrdine

U pojedinim zonama zahvata plana gdje postoje odredene karakteristicne lokacye koje
su posebno tretirane ovim planom.

o U sklopu Zone-A posto) djeliméno uredena povrdina koja je rezervisana za
spomen prostor ratnog logora.

o lzmjenama | dopunama plana u Zoni-A, u skladu sa prethodnim planom, planirana
J€ gradnja stambeno-poslovnog kompleksa /apartmansko stanovanje, stambeno -
poslovni objekti | poslovni prostory/.

o lzmjenama | dopunama plana, rezervisana je povrsina za spomen prostor ratnog
logora, ocuvanjem postojeéeq zelenila, kao 1 uredenje novih zelenih povrdina oko
lokacije objekata 1 ureden)e 1 natkrivanje kanala *Rena*.

o U sklopu Zone-E posto) uredena zelena povrdina sa djeym igralidtem /bivd
rasadnik/ koja je denivelisana u odnosu na postojeéu saobraéajnicu.

o Prethodnim planom je predvidena 1zgradnja objekta visoko-3kolske ustanove

o lzmjenama | dopunama plana, niye predvidena 1zgradnja objekata, veé je planirano
uredenje prostora sa ocuvanjem | oplemenjvaniem postojeéeqg zelenla, kao 1
1zrada djecyeg igralista | fontane sa pjedackim stazama.

o U sklopu Zone-K postoje uredene zelenlle povrdine vz objekte kulture /dom
kulture, galerija, mali dvorac/ kao | man) ureden gradski park vz objekat *Dvorac
kralja Nikole-I* sa raznim vrstama ukrasnog drveca.

o lzmjenama 1| dopunama plana u Zoni-K, u skladu sa prethodnm planom, planirano
J€ uredenje | oplemenjivanje postojeéeq zelenila sa izradom umjetnickih skulptura,
fontane, pjedackim stazama sa rasvjetom 1 sl.

o U ostalm zonama je planirano ocuvanje, uredenje | oplemenjivanje postojeceg
zelenlla sa 1zradom djeciyh igralista, umjetnickih skulptura, fontane, pjedackim
stazama sa rasvjetom 1 sl.
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6.13.4. OPSTI PREDLOG SADNOG MATERIJALA

Ovdje nabrojani li5éarski 1 Cetinarski rodovi 1 vrste sluze samo kao predlog za
pojedinaéni 1zbor vegetaciskog potencila koj ée se konaéno definisati prilikom
detaljnog planskog uredenja prostora — glavnim 1 1zvodackim projektima.

UKRASNO DRVECE

Abies cephalonica
Abies pinsapo

Cupressus sempervirens

Cupressus arizonica
Cedrus atlantica

Eucaliptus cinereo Eukaliptus

Ginkgo biloba Ginko

Laurus nobilis Lovorika

Magnolia purpurea Purpurna magnolija
Magnolia grandiflora Magnolija
Quercus ilex Cesmina

Pinus pinea Bor pinjol

Pinus maritima
Prunus pisardi

Gréka jela

Spanska jela
Primorski cempres
Arizonski empres
Atlantski kedar

Primorski bor
Ukrasna 3ljiva

UKRASNO BILJE

Camellia japonica Kamelija
Juniperus sp. Juniperus
Lagerstroemia indica Indyjski Jorgovan
Nerium oleander Oleander
Pittosporum tobira Pritospor
Pyracantha coccinea Ognjeni trn
Prunus laurecerasus Lovor visnja
Tamarix sp. Tamaris
Taxus baccata Tisa
Viburnum tinus Lemprika

LJEKOVITO BILJE

Achillea millefolium

Hajducka trava

Hypericum pertbratum Kantarion
Lavanda officinalis Lavanda
Mentha piperita Nana
Origanum wulgare Vranilova trava
Salvia oificinalis Kadulja
Satureia montana Vryesak
Valeriana officinalis Valerjana
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6.1 4. URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI

Programska obrada Topolice-I, vréena je prema programskim postavkama GUP-a |
prema urbanistickm normativima, sa prethodnim provjerama | analizama.

Programski su obradeni urbanisticko-tehnicki uslovi po zonama sa prikazom postojeéih |
novoplaniranih objekata.

Na prostoru plana od 51,32 ha, izgradeno je 2.080 stanova, planirana je gradnja
1.017-1.176 novih stambenih jedinica, Sto sa postojeém brojem iznosi ukupno
3.097-3.256 stambenih jedinica.

Postojeéi broj stanovnka je 8.800, a kapacitet podruéja Topolice-l je 12.000
stanovnika, radunat sa izgradenim | novoplaniranim stambenim jedinicama.

lzgradena povréina poslovnog prostora 1 novoplanirana povréina poslovnog prostora,
treba da zadovol) potrebe prostora za trgovinu, ugostiteljstvo, usluzne djelatnosti,
prateée prostore | sadrzaje, Cime prestaje potreba za privremenim objektima na
podrucju Topolice-|, &ye se uklanjanje moze rijesiti supstitucijom.

Radi utvrdivanja polozaja objekata, u vertikalnom 1 horizontalnom pravcu, planom su
utvrdene regulacione | gradevinske linyje vtvrdene su kote ukrsnih tadaka saobradajnica.
Projektovanem 1 1zgradnjom novih objekata, | objekata planiranh za dogradnju |
nadogradnju, posebnu painju posvetiti mikroklimatskim uslovima, intenztetu vjetra,
temperaturi, padavinama | organizacj.

Narocitu paznju posvetiti organizacii, projektovanju 1 1izgradn) /rekonstruker)/ dogradnje
I nadogradnje objekata. Tehnicka dokumentacija za rekonstrukciu, dogradnu |
nadogradnju, odobrenje za nadogradnju | realizacija dogradnje | nadogradnje, moraju
obuhvatiti &itav objekat, grupaciu objekata, a najmanje jednu lamelu.

Rekonstrukeiju jedne zasebne cjeline /jedinice/ moguce je vraiti vz prethodno uradjeno
ldejno Rjesenje rekonstrukelje citavog objekta 1 usvojeno od nadleznog sekretaryata.

Nadogradnju objekata, gradenih prye katastrofalnog zemljotresa 1979. godine, vréiti
od lakih materjala, sa ciljem da se ne ugroz stabilnost objekata.

Projektovanjem rekonstrukcye, dogradnje | nadogradnje objekta, sacuvati auvtenticnost
postojeéih fizckih struktura | intervencye uklopiti v fasadu ¢&itavog objekta, uz
postovanje autorskih prava, kao | 1zvrditi potrebnu provjeru stabilnosti, sa dokazom
konstruktivne | seizmicke stabilnosti objekata.

Urbanisticku parcelu, Cini povrdina zemljsta pod objektom 1 zemljSte potrebno za
organizaciju gradilita 1 funkcionisanje objekta.

Prostor plana karakterise ravnomjernost geoloskog sastava, sa wvisokm nivoom
podzemnih voda, koja se javlja na jedan metar od povrdine terena.

Za potrebe projektovanja 1 1zvodenja objekata, vréiti geomehanicka i1spitivanja terena, za
novoprojektovane objekte.

Projektovaniem | 1zvodenjem objekata, obezbjediti seizmicku stabilnost konstruktivnog
sistema na IX stepen seizmickoq intenziteta po MCS skali.

Parkiranje je organizovano prema stepenu motorizaciye GUP-a Bara, od 0,565 - 0,590
putnickih automobila po domaéinstwvu.

Obradu 1 uredenje povrsina zahvaéenih planom, vraiti u skladu sa rjesenjem detaljnog
plana, prema posebno uradenim projektima uredenja, vz primjenu kvalitetnih materyjala za
obradu povréina (mermer, kamen, betonski prefabrikati 1 sli¢no).
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6.1 4. URBANISTICKO-TEHNICKI USLOV!I
RASPORED PLANA PO ZONAMA

*** ZONA "A"
- NAMJENA

- POVRSINA ZONE
- BGP OBJEKATA

*** ZONA "B"
- NAMJENA

- POVRSINA ZONE
- BGP OBJEKATA

*** ZONA "C"

- NAMJENA

- POVRSINA ZONE
- BGP OBJEKATA

*** ZONA "D"

- NAMJENA

- POVRSINA ZONE
- BGP OBJEKATA

*** ZONA "E"

- NAMJENA

- POVRSINA ZONE
- BGP OBJEKATA

*** ZONA "F"

- NAMJENA

- POVRSINA ZONE
- BGP OBJEKATA

*** ZONA "G"

- NAMJENA

- POVRSINA ZONE
- BGP OBJEKATA

STAMBENO-POSLOVNA
63.600,00 m2
126.8600,00 m2

STAMBENO-POSLOVNA
41.300,00 m2
47.600,00 m2

STAMBENO-POSLOVNA
39.800,00 m2
38.800,00 m2

STAMBENO-POSLOVNA
24.600,00 m2
16.100,00 m2

STAMBENO-POSLOVNA
34.350,00 m2
38.200,00 m2

STAMBENO-POSLOVNA
93.650,00 m2
141.500,00 m2

STAMBENO-POSLOVNA
I'15.300,00 m2
60.300,00 m2

*** ZONA "H"
- NAMJENA STAMBENO-POSLOVNA
- POVRSINA ZONE 45.100,00 m2
- BGP OBJEKATA 57.200,00 m2
*** ZONA "K"
- NAMJENA POSLOVNA
- POVRSINA ZONE 55.300,00 m2
- BGP OBJEKATA 21.000,00 m2
UKUPNA POVRSINA ZAHVATA PLANA 513.200,0 M2
UKUPNA BGP OBJEKATA 547.500,0 M2
INDEKS ZAUZETOSTI 1Z 0,20
INDEKS IZGRADJENOSTI 11Z 1,07
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DETALINI URBANISTICKI PLAN
*TOPOLICA-I* BAR IZMJENE | DOPUNE

G.14.1. URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
ZONA "A" PARAMENTRI ZONE
LE 2] ZONA IIAII
- NAMJENA STAMBENO-POSLOVNA
- POVRSINA ZONE 63.800,00 m2
- POVRSINA POD OBJEKTIMA 1 5.500,00 m2
- BGP UKUPNA | 26.000,00 m2
- BGP POSLOVNA 38.000,00 m2
- BGP STAMBENA 75.000,00 m2
- POVRSINA SUTERENA 2.000,00 m2
- POVRSINA GARAZA | 1.000,00 m2
- BROJ NOVIH STANOVA 305-355
- BROJ APARTMANA 1 30,0
- INDEKS ZAUZETOSTI 0,24
- INDEKS IZGRADJENOST] 1,97
- BROJ PARKINGA 290,00
- POVRSINA PARKINGA 3.600,00 m2

- POVRSINA KOLSKOG SAOBRACAJIA  22.700,00 m2
- POVRSINA PJESACKOG SAOBRACAJA |14.000,00 m2
- SLOBODNE | ZELENE POVRSINE 8.100,00 m2

** POSTOJECE STANJE

U sklopu zone "A" rezervisana je povréina za spomen prostor ratnog logora.
U zoni "A" restoransko-kafanski prostor, sa otvorenom terasom, bivdeq hotela "Agava’,
planiran je za rusenje.

“** PLAN

lzmjyenama | dopunama plana, planirana je 1zgradnja objekata Katolicke crkve | Zupnicke
kuce koje su obradjena je prema zahtjewu barske katolicke crkve.

Izmjenama | dopunama plana, planirano je uredjenje spomen prostora ratnog logora.
lzmjenama | dopunama plana, planirano je natkrivanje kanala *Rena*.

lzmjenama | dopunama plana, planirana je i1zgradnja stambeno-poslovnih objekata |
apartmansko-poslovnih objekata.
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ZONA "A" USLOVI PLANA

GRUPACIJA OBJEKATA A-1, A-2 1 A-3

- Povrdina pod objektom 6.000,00 m2
- BGP prizem|ja,
poslovni prostori | stam.ulazi  8.000,00 m2

- BGP podzemne etaze 2.000,00 m2

- BGP nadzemne etaze 64.000,00 m2

- BGP objekta ukupna 66.000,00 m2

- BGP garaze I 1.000,00 m2

- broj garaznih mjesta 250 - 300

- BGP stambena 27.000,00 m2

- broj stanova 200 - 250

- BGP poslovna 286.000,00 m2

- broj poslovnih prostora &0 - 120

- spratnost S5+P+4 - S5+P+17
- krovowi ravni

- obrada fasade mermer, kamen, rustika

** Prizemlje-Namjena --- poslovni prostori /agencije, banke, trgovina, ugostiteljstvo |
usluzno zanatstvo/ ulazi, garaze

** Spratovi-Namjena --- stanovanje, apartmansko stanovanje koje se u jednom dijelu
moze koristiti kao poslovni prostor Il kao hotel
poslovni apartmani, poslovni prostori,
poslovni centar, wellness centar, garaze

** Odnos povrsina Stambena / Poslovna / Garaze --- cca-386% | 44% / |1 &%
Stambena --- 35-40,0 %
Poslovna ---- 40-50,0 %
Garaze ------ 15-20,0 %

*** NAPOMENA

POVRSINE | BROJEVI STANOVA | POSLOVNIH PROSTORA SU ORIJENTACIONE.
TACNE POVRSINE | BROJEVI CE SE UTVRDITI PROJEKTNOM DOKUMENTACIJOM U
SKLADU SA DATIM PARAMETRIMA POVRSINA U UKUPNOJ BGP - 66.000 M2.
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*** OBJEKAT *A* /broj-1/ STAMBENO-POSLOVNI

- povrsina pod objektom 1.900,00 m2
- povrsina prizeml|ja,
poslovni prostori | stam.ulazi 1.900,00 m2
- BGP ukupna 15.500,00 m2
- BGP stambena 7.000,00 m2
- BGP poslovna &.500,00 m2
- broj stanova 70 - 60
- spratnost S+P+16
- krovowi ravni
- obrada fasade mermer, kamen, rustika

** Prizemlje-Namjena --- poslovni prostori, ulazi, garaze
** Spratovi-Namjena --- stanovanje, apartmansko stanovanje, poslovni prostor
poslovni centar, wellness centar, garaze

*** OBJEKAT *B* /broj-2/ STAMBENO-POSLOVNI
- povrdina pod objektom 950,00 m2
- povrsina prizemlja,
poslovni prostori | stam.ulazi 950,00 m2
- BGP ukupna 1 2.000,00 m2
- BGP stambena 6.000,00 m2
- BGP poslovna 6.000,00 m2
- broj stanova 50 -60
- spratnost S5+P+15
- krovowi ravni
- obrada fasade mermer, kamen, rustika

** Prizemlje-Namjena --- poslovni prostor, ulazi, garaze
** Spratovi-Namjena --- stanovanje, apartmansko stanovanje, poslovni prostor
poslovni centar, wellness centar, garaze

*** OBJEKAT *C* /bro)-3/ STAMBENO-POSLOVNI
- povrsina pod objektom 850,00 m2
- povrsina prizemlja,
poslovni prostori | stam.ulazi 850,00 m2
- BGP ukupna 1 3.000,00 m2
- BGP stambena I 1.000,00 m2
- BGP poslovna 2.000,00 m2
- broj stanova 90 - 100
- spratnost S+P+17
- krovowi ravni
- obrada fasade mermer, kamen, rustika

** Prizemlje-Namjena --- poslovni prostori, ulazi, garaze
** Spratovi-Namjena --- stanovanje, apartmansko stanovanje, poslovni prostor
poslovni centar, welliness centar, garaze
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*** OBJEKAT *D* /prateci objekti/ STAMBENO-POSLOVNI

- povrdina pod objektom 1.900,00 m2
- povrsina prizemlja,
poslovni prostori | stam.ulazi 1.900,00 m2
- BGP ukupna 6.8600,00 m2
- BGP poslovna 5.600,00 m2
- BGP stambena 3.000,00 m2
- broj stanova 10-15
- spratnost S+P+5
- krovowi ravni
- obrada fasade mermer, kamen, rustika

** Prizemlje-Namjena --- poslovni prostor, ulazi, garaze
** Spratovi-Namjena --- stanovanje, apartmansko stanovanje, poslovni prostor
poslovni centar, wellness centar, garaze

*** OBJEKAT *E* /prateci objekty STAMBENO-POSLOVNI
- povrdina pod objektom 400,00 m2
- povrsina prizemlja,
poslovni prostori | stam.ulazi 400,00 m2
- BGP ukupna 3.200,00 m2
- BGP poslovna 3.000,00 m2
- BGP stambena 200,00 m2
- broj stanova 2-3
- spratnost P+ 4
- krovowi ravni
- obrada fasade mermer, kamen, rustika

** Prizemlje-Namjena --- poslovni prostor, ulazi, garaze
** Spratovi-Namjena --- stanovanje, apartmansko stanovanje, poslovni prostor
poslovni centar, wellness centar, garaze

*** OBJEKAT *F* /prateci objekt/ GARAZA-WELLNESS
- povrsina pod objektom 2.000,00 m2
- povrsina prizemlja,
garaza | ulaz 2.000,00 m2
- BGP ukupna 1 3.000,00 m2
- BGP poslovna 2.000,00 m2
- BGP garaza | 1.000,00 m2
- broj garaznih mjesta 250 - 300
- spratnost P+6
- krovowi ravni
- obrada fasade mermer, kamen, rustika

** Prizemlje-Namjena --- garaza, ulazi
** Spratovi-Namjena --- garaza, wellness centar
y
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*** OBJEKAT broj A-4 STAMBENO-POSLOVNI

- povrdina pod objektom 400,00 m2
- povrsina prizemlja,
poslovni prostori | stam.ulazi 400,00 m2
- BGP ukupna 5.200,00 m2
- BGP stambena 4.800,00 m2
- broj stanova 40-50
- spratnost P+ 10
- krovovi kosi nagiba | 5°
- pokrivad kanalica, meridijal
- obrada fasade kamen, mermer, rustika

** Prizemlje-Namjena --- agencije, banke, trgovina, ugostiteljstvo 1 usluzno zanatstvo.

*** OBJEKAT broj A-5 STAMBENO-POSLOVNI
- povrsina pod objektom 1.050,00 m2
- povrsina prizemlja
poslovni prostori | stam.ulazi .050,00 m2
- BGP ukupna 9.450,00 m2
- BGP stambena &6.400,00 m2
- broj stanova &5-90
- spratnost P+7 -P+10
- krovowi kosi, nagiba | 52
- krovni pokrivac kanalica, meridijal
- obrada fasade kamen, mermer, rustika

** Prizemlje-Namjena --- agencije, banke, trgovina, ugostiteljstvo 1 usluzno zanatstvo.

*** OBJEKAT broj A-6 STAMBENO-POSLOVNI

- povrsina pod objektom 2.300,00 m2
- povrsina prizeml|ja,
poslovni prostori | stam.ulazi  2.300,00 m2

- BGP ukupna 22.300,00 m2

- BGP stambena 20.000,00 m2

- broj stanova 50 - 60

- spratnost P+7-10

- krovowi kosi nagiba | 5¢

- pokrivac kanalica, meridijal

- obrada fasade kamen, rustika, staklo

** Prizemlje-Namjena --- agencije, banke, trgovina, ugostiteljstvo 1 usluzno zanatstvo.
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*** OBJEKAT broj A-7 STAMBENO-POSLOVNI

- povrdina pod objektom 2.300,00 m2
- povrsina prizemlja,
poslovni prostori | stam.ulazi 2.300,00 m2

- BGP ukupna 22.300,00 m2

- BGP stambena 20.000,00 m2

- broj stanova 50 - 60

- spratnost P+7-10

- krovovi kosi nagiba |52

- pokrivac kanalica, meridijal

- obrada fasade kamen, rustika, staklo

** Prizemlje-Namjena --- agencije, banke, trgovina, ugostiteljstvo 1 usluzno zanatstvo.

*** OBJEKAT broj A-8 KATOLICKA CRKVA
- povrdina u osnovi 1.300,00 m2
-BGP 1.300 x 2 = 2.600,00 m2
- spratnost P+
- krovowi kosi, kupole
- pokrivac kanalica, bakar, olovo 1 sl.
- obrada fasade kamen, rustika, staklo

** Lokacija katolicke crkve obradjena je prema zahtjevu barske katolicke crkve.

*** OBJEKAT broj A-9 ZUPNICKA KUCA
- povrdina prizemlja 220,00 m2
- BGP ukupna 440,00 m2
- spratnost P+
- krovowi kosi
- pokrivac kanalica, bakar, olovo 1 sl.
- obrada fasade kamen, rustika, staklo

** Lokacija zupnicke kuce obradjena je prema zahtjevu barske katolicke crkve.
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ZONA "B" PARAMENTRI ZONE

e ¥ N ZONA IIBII

- NAMJENA STAMBENO-POSLOVNA

- POVRSINA ZONE 41.300,00 m2

- POVRSINA POD OBJEKTIMA 10.050,00 m2

- BGP UKUPNA 47.600,00 m2

- BGP postojeca 43.400,00 m2
- stambena 23.100,00 m2
- prateci | poslovni prostori 20.300,00 m2

- BGP nova 4.200,00 m2
- nova stambena .150,00 m2
- nova prateci | poslovni prostori 3.050,00 m2
- broj novih stanova 27-31

- INDEKS ZAUZETOSTI 0,24

- INDEKS IZGRADJENOSTI 1,15

- POVRSINA KOLSKOG SAOBRACAJIA |1 1.800,00 m2

- POVRSINA PARKINGA 2.8650,00 m2

- BROJ PARKINGA 230

- POVRSINA PJESACKOG SAOBRACAJA  10.300,00 m2

- SLOBODNE | ZELENE POVRSINE 6.300,00 m2

** POSTOJECE STANJE
Zona "B" je uglavnom i1zgradena poslovnim | stambeno-poslovnim objektima.

U sklopu zone "B" nije planirana gradnja novih objekata.
Na pojedinim postojecim objektima planirana je nadogradnja spratova.

“** PLAN

lzmjenama | dopunama plana, planirana je 1zgradnja stambeno-poslovnih objekata, kao |
rekonstrukcija postojecih objekata.
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ZONA "B"

USLOVI PLANA

*** OBJEKAT broj B- |

- povrdina pod objektom
- BGP poslovna

- BGP stambena

- BGP ukupna

- spratnost

- krovowi

- pokrivac

- obrada fasade

STAMBENO-POSLOVNI
380,00 m2
350,00 m2
1.640,00 m2
1.990,00 m2
P+4 - P+4+Pk
kosi nagiba | 5°
kanalica, meridijal
rustika

** Na objektu je zavrsena nadogradnja sprata | potkrovlja na jugozapadnom dielu
objekta, radi prodirenja postojeéih stanova planirana prethodnim 1zmjenama plana.

** Na Objektu nyesu planirane druge intervencije.

*** OBJEKAT broj B-2

- povrsina pod objektom
- BGP postojeéa

- BGP poslovna postojeca
- BGP stambena postojeca

- BGP nova poslovna

- BGP nova stambena

- BGP ukupna poslovna
- BGP ukupna stambena
- BGP ukupna objekta

- spratnost

- krovowi

- pokrivad

- obrada fasade

STAMBENO-POSLOVNI
960,00 m2
6.700,00 m2
790,00 m2
5.910,00 m2
300,00 m2
300,00 m2
1.090,00 m2
6.210,00 m2
7.300,00 m2
P+6-7
kosl nagiba |5°
kanalica, meridyjal
rustika

** Planirana je dogradnja | nadogradnja objekta, radi prosirenja stanova 1 poslovnih

prostora v prizeml|ju.
** Na Objektu nyesu planirane druge intervencije.

*** OBJEKAT broj B-3

- povrdina pod objektom
- BGP prizem|ja

- BGP tipskog sprata

- BGP ukupna

- spratnost nova

- krovowi

- pokrivac

- obrada fasade

FAKULTET
770,00 m2
770,00 m2
570,00 m2
3.050,00 m2
P-P+4
ravni | kosi nagiba | 5°
al.im

mermer, staklo, rustika

** lzvedena je rekonstrukcia objekta sa nadogradnjom sprata sa kosim krovovima

planirana prethodnim 1izmjenama plana.
** Na Objektu nijesu planirane druge intervencije.

DETALINI URBANICTICKI PLAN *TOPOLICA-I* BAR IZMJENE | DOPUNE



*** OBJEKAT broj B-4 STAMBENI
- povrdina pod objektom 320,00 m2
- BGP stambena 1.290,00 m2
- BGP ukupna 1.290,00 m2
- broj stanova 25,0
- spratnost S5+VP+3
- krovowi ravni
- obrada fasade rustika
** Objekat je 1zgradjen, nijesu planirane intervencie.
*** OBJEKAT broj B-5 STAMBENI
- povrsina pod objektom 260,00 m2
- BGP stambena 780,00 m2
- BGP ukupna 780,00 m2
- broj stanova 16,0
- spratnost S5+VP+2
- krovowi ravni
- obrada fasade rustika

** Objekat je 1zgradjen, niesu planirane intervencie.

*** OBJEKAT broj B-6 STAMBENO-POSLOVNI

- povrdina pod objektom 420,00 m2

- BGP poslovna 360,00 m2

- BGP stambena I.740,00 m2

- BGP ukupna 2.100,00 m2

- broj stanova 32,0

- spratnost P+4

- krovowi ravni, kosi nagiba | 5°
- pokrivac kanalica, meridijal

- obrada fasade rustika

** lzvedena je rekonstrukcia objekta sa rekonstrukciju prizemlja | fasade objekta, sa
formiranjem terasa (loda) na dnevnim sobama, kao | nadogradnja diela |V-sprata koja je
planirana prethodnim 1izmjenama plana.

** Na Objektu nyesu planirane druge intervencije.
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*** OBJEKAT broj B-7 POSLOVNI

- povrsina pod objektom 600,00 m2

- povrdina prizemlja 600,00 m2

- BGP postojeéa 2.400,00 m2

- BGP nova 500,00 m2

- BGP ukupna 2.900,00 m2

- spratnost postojeca P+3-4

- spratnost nova P+4

- krov ravan

- obrada fasade kamen, staklo, rustika

** Planirana je nadogradnja |V-sprata u dielu ravnog krova, namjenjena poslovnom
prostoru, tako da citav objekat dobije spratnost P+4.
** Nadogradnjom sprata 1zvrditi rekonstrukciju fasade objekta.

*** OBJEKAT broj) B-8 POSLOVNI

- povrdina pod objektom 1.060,00 m2

- povrdina prizemlja 1.060,00 m2

- BGP postojeca 2.8660,00 m2

- BGP nova prizemlja 100,00 m2

- BGP ukupna prizemlja l.160,00 m2

- BGP nova |V-sprata 700,00 m2

- BGP nova ukupna 800,00 m2

- BGP ukupna 3.660,00 m2

- spratnost postojeca P-P+3

- spratnost nova P-P+4

- krovowi ravni, kosi nagiba | 5°
- obrada fasade kamen, staklo, rustika

** Planirana je nadogradnja |V-sprata iznad visokoq dijela objekta /poslovanje/, kao |
dogradnja prizemlja objekta /zatvorena terasa/ 1spred jugozapadnog diela objekta
*Restoran Gurman* namjenjena poslovnom prostoru.

Nadogradnjom 1zvraiti rekonstrukciju pripadajuceq dijela prizemlja 1 fasade prizemlja.

*** OBJEKAT broj B-9 STAMBENO-POSLOVNI
OBJEKAT broj B-9 se sastoji od dvije Lamele B-9A | B-9B
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*** OBJEKAT broj B-9A

STAMBENO-POSLOVNI

- povrsina pod objektom 330,00 m2
- BGP postojeéa 1.600,00 m2
- BGP stambena 1.450,00 m2
- BGP poslovna postojeca 50,00 m2
- BGP nova poslovna 100,00 m2
- BGP ukupna |.700,00 m2
- spratnost S5+VP+4

- krovowi ravni

- obrada fasade kamen, staklo, rustika
** Planirana je dogradnja visokoq suterena objekta namienjena poslovanju.
** |zvrditi rekonstrukeiju sa dogradnjom poslovnih prostora 1 riedenjem fasade.

** Na Objektu nijesu planirane druge intervencije.

*** OBJEKAT broj) B-9B

STAMBENO-POSLOVNI

- povrdina pod objektom 330,00 m2
- BGP postojeéa 1.600,00 m2
- BGP stambena 1.450,00 m2
- BGP poslovna postojeca 50,00 m2
- BGP nova poslovna 00,00 m2
- BGP ukupna 1.700,00 m2
- spratnost S+VP+4

- krovowi ravni

- obrada fasade kamen, staklo, rustika
** Planirana je dogradnja visokoq suterena objekta namienjena poslovanju.
** lzvraiti rekonstrukeiju sa dogradnjom poslovnih prostora 1 riedenjem fasade.

** Na Objektu nijesu planirane druge intervencije.

*** OBJEKAT broj B- 10

STAMBENO-POSLOVNI

- povrdina pod objektom 400,00 m2
- povrdina prizemlja 400,00 m2
- BGP poslovna 400,00 m2
- BGP stambena 2.600,00 m2
- BGP ukupna 3.000,00 m2
- spratnost P+6-7

- krov ravan

- obrada fasade

** Ispod objekta je 1zgradjeno skloniste.
** Na Objektu niyesu planirane intervencije.
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*** OBJEKAT broj B-1 |

- povrsina pod objektom
- BGP objekta postojeca
- BGP poslovna/stambena
- BGP nova
- BGP ukupna
- spratnost
- krovowi
- obrada fasade

** Prizemlje je namjenjeno poslovnom prostoru.

STAMBENO-POSLOVNI
660,00 m2
3.300,00 m2
3.300,00 m2
660,00 m2
3.960,00 m2
P+4+Pk
ravni
kamen, staklo, rustika

** Na spratovima omoguéiti promjenu namjene poslovnog prostora u stamben.

** |zvrditi rekonstrukenu fasade.

*** OBJEKAT broj B-12

- povrsina pod objektom

- BGP postojeéa

- BGP poslovna postojeca
- BGP stambena postojeca
- BGP nova poslovna

- BGP ukupna

- spratnost

- krovowi

- obrada fasade

** Djelimicno je 1zvedena dogradnja prizemlja /sjeverni dio/, koja je planirana na dva kraja

STAMBENO-POSLOVNI
460,00 m2
2.0860,00 m2
800,00 m2
.2860,00 m2
32,00 m2
2.112,00 m2
P-P+M+3-4
ravni
kamen, staklo, rustika

objekta, namyenjena poslovanju, u skladu sa prethodnim planom.

** |zvrditi rekonstrukenu fasade.

*** OBJEKAT broj B-13

- povrsina pod objektom

- BGP postojeéa

- BGP poslovna postojeca
- BGP stambena postojeca
- BGP nova stambena

- BGP nova poslovna

- BGP ukupna

- broj novih stanova

- postojeéa spratnost

- nova spratnost

- krovowi

- pokrivac

- obrada fasade

STAMBENO-POSLOVNI
1.300,00 m2
5.200,00 m2
2.600,00 m2
2.600,00 m2
850,00 m2
450,00 m2

6.500,00 m2
&-9

S+P+3

S+P+4

kosl nagiba |5°

kanalica, meridijal

kamen, staklo, rustika

** Planirana je nadogradnja sprata namjenjena poslovnom prostoru | stanovanju.

** lzvrditi rekonstrukelu prizemlja sa riesenjem fasade v skladu sa prethodnim planom.
** Za objekat *Barske plovidbe* 1zvriiti adaptaciyu 1 rekonstrukcyu Eitavog objekta, u
postojecim gabaritima.
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*** OBJEKAT bro) B-14

STAMBENO-POSLOVNI

- povrsina pod objektom 930,00 m2
- BGP poslovna 860,00 m2
- BGP stambena 2.410,00 m2
- BGP ukupna 3.270,00 m2
- broj stanova 36,0
- spratnost P-P+M+3-4
- krovowi ravni
- obrada fasade kamen, staklo, rustika
** lzvraiti rekonstrukeyu fasade.
** Na Objektu nijesu planirane druge intervencije.
*** OBJEKAT broj B-15 POSLOVNI
- povrdina pod objektom 330,00 m2
- BGP postojeéa 1.650,00 m2
- BGP nova 330,00 m2
- BGP ukupna 1.980,00 m2
- postojeca spratnost P+4
- nova spratnost P+4+Pk
- krovowi ravni, kosi nagiba | 5°
- pokrivac kanalica, meridijal
- obrada fasade kamen, staklo, rustika

** Planirana je nadogradnja potkrovlja namjenjena poslovnom prostoru.
** lzvrditi rekonstrukciyu prizemlja sa dogradnjom vertikalne komunikacye 1 rjedenjem
fasade.

*** OBJEKAT bro) B-16 POSLOVNI
- povrdina pod objektom 180,00 m2
- BGP postojeéa 55,00 m2
- BGP nova 305,00 m2
- BGP ukupna 360,00 m2
- postojeéa spratnost Prizemlje
- nova spratnost P+
- krovovi ravni, kosi nagiba | 5°
- pokrivad kanalica, meridijal
- obrada fasade kamen, staklo | rustika

** Planirana je rekonstrukcija, dogradnja | nadogradnja objekta, namjenjena poslovanju
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*** OBJEKAT bro) B-17 CRKVA

** Objekat je pod zastitom Zavoda za zastitu spomenika kulture.

*** OBJEKAT bro) B-18 POSLOVNI
- ukupna povrsina prizemlja 240,00 m2
- BGP postojeca 240,00 m2
- povrdina rekonstrukcye prizemhja 150,00 m2
- BGP nadogradn)e sprata 150,00 m2
- BGP ukupna objekta 390,00 m2
- postojeéa spratnost Prizemlje
- nova spratnost P-P+1
- krovowi ravni, kosi
- obrada fasade kamen, staklo | rustika

** U toku je Rekonstrukciya prizemlja objekta, sa nadogradnjom sprata u skladu sa
prethodnim planom.

*** OBJEKAT bro) B-19 POSLOVNI

- postojeca BGFP prizem|ja 136,00 m2

- postojeéa BGP sprata 156,00 m2

- dogradnja stepenidta 2x17= 34,00 m2

- nadogradnja sprata BGP |'74,00 m2

- BGP ukupna 500,00 m2

- postojeca spratnost P+

- nova spratnost P+2

- krovowi ravni, kosi nagiba | 5°
- pokrivac kanalica, meridijal

- obrada fasade kamen, staklo 1 rustika

** U toku je Rekonstrukcija prizemlja objekta, sa nadogradnjom drugoq sprata u skladu
sa prethodnim planom.
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ZONA "C" PARAMENTRI ZONE

e e N ZONA IICII

- NAMJENA STAMBENO-POSLOVNA

- POVRSINA ZONE 39.800,00 m2

- POVRSINA POD OBJEKTIMA 9.050,00 m2

- BGP UKUPNA 38.8600,00 m2

- BGP postojeéa 34.900,00 m2
- postojeca stambena 27.550,00 m2
- pratedi | poslovni sadrza) 7.350,00 m2

- BGP nova 3.900,00 m2
- nova stambena 0,00 m2
- nova prateci | poslovni prostori 3.900,00 m2
- broj novih stanova 0,0

- INDEKS ZAUZETOSTI 0,23

- INDEKS IZGRADJENOSTI 0,97

- POVRSINA KOLSKOG SAOBRACAJA  10.900,00 m2

- POVRSINA PARKINGA 4.600,00 m2

- BROJ PARKINGA 370,00

- POVRSINA PJESAC. SAOBRACAJA 10.100,00 m2

- SLOBODNE | ZELENE POVRSINE 5.100,00 m2

** POSTOJECE STANJE

Owu zonu &ine stambeni, stambeno-poslovni | poslovni objekti.

*** PLAN

U zoni "C" planirana je rekonstrukcija objekata, dogradnja, nadogradnja | gradnja novih
objekata.

** Planiranu rekonstrukciju, dogradnju 1 nadogradnju objekata koj su obuhvaceni

postojecim *URBANISTICKIM PROJEKTOM za djelove ZONA C, D 1 E* tretirati u skladu
sa ovim Urbanistickim Projektom.
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ZONA "C" USLOVI PLANA

*** OBJEKAT bro)j C- | POSLOVNI
- povrdina prizemla 560,00 m2
- BGP postojeéa 1.680,00 m2
- spratnost S5+P+2
- krovovi ravni
- obrada fasade kamen, staklo, rustika

** lzvraiti rekonstrukenu fasade objekta.
** Na Objektu nijesu planirane druge intervencije.

*** OBJEKAT broj C-2 POSLOVNI
- postojeca povrsina prizemlja 1.310,00 m2
- nova povrsina prizemlja 350,00 m2
- ukupna povrsina prizemlja 1.660,00 m2
- BGP postojeéa .610,00 m2
- BGP nova 1.340,00 m2
- vkupna BGP 2.950,00 m2
- spratnost postojeéa P, P+galerya
- spratnost nova P+G - P+ 1 +Pk
- krovovi kosi | 5°
- pokrivac kanalica, meridijal
- obrada fasade kamen, staklo, rustika

** Planirana je dogradnja prizemlja, nadogradnja sprata 1 potkrovija.
** Objekat "C-2" projektantski obraditi kao jedinstveni objekat.

*** OBJEKAT broj C-3 STAMBENO-POSLOVNI
- BGP postojeéa prizem|ja 360,00 m2
- BGP nova prizem|ja 1 60,00 m2
- BGP ukupna prizemlja 520,00 m2
- BGP ukupna galerija 360,00 m2
- BGP ukupna poslovna 520,00 m2
- BGP stambena 720,00 m2
- BGP ukupna 1.600,00 m2
- postojeca spratnost P-Su+P+G+2
- krovowi ravni
- obrada fasade kamen, staklo, rustika

** Planirana je je dogradnja prizemlja objekta /zatvorena terasa/ prema ulici M.Tita.
namjenjena poslovnim prostorima.

** Dogradnjom 1zvraiti rekonstrukeiju pripadajuceg diela prizemlja 1 fasade prizemlja.

** Na Objektu nijesu planirane druge intervencije.
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*** OBJEKAT broj C-4 STAMBENI

- BGP prizemlja 585,00 m2
- BGP stambena 2.965,00 m2
- BGP ukupna 2.985,00 m2
- broj stanova 30

- spratnost S5+P+3

- krovowi kosl nagiba |5°

- pokrivac kanalica, meridijal
- obrada fasade rustika

** Objekat e 1zgrad)en | rekonstruisan
** Na Objektu nyesu planirane druge intervencije.

*** OBJEKAT broj C-5 STAMBENO-POSLOVNI
- BGP prizem|ja 420,00 m2
- BGP stambena l.140,00 m2
- BGP poslovna 120,00 m2
- BGP postojeca 1.240,00 m2
- BGP nova 420,00 m2
- BGP ukupna |.660,00 m2
- spratnost S5+P+2+Pk
- krovowi ravni
- obrada fasade kamen, staklo, rustika

** Planirana je rekonstrukcija 1 nadogradnja objekta, namjenjena stanovanju
** lzvraiti rekonstrukenu fasade objekta.
** Na Objektu nijesu planirane druge intervencije.

*** OBJEKAT broj C-6 STAMBENI
- BGP prizem|ja 420,00 m2
- BGP stambena 2.100,00 m2
- BGP ukupna 2.100,00 m2
- spratnost S5+P+4
- krovowvi ravni
- obrada fasade kamen, staklo, rustika

** lzvraiti rekonstrukenu fasade objekta.
** Na Objektu niyesu planirane druge intervencije.
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*** OBJEKAT bro) C-7 STAMBENO-POSLOVNI

- BGP postojeéa prizemlja 135,00 m2

- BGP nova prizem|ja 45,00 m2

- BGP postojeca 315,00 m2

- BGP nova 225,00 m2

- BGP ukupna 540,00 m2

- spratnost P+ 1 +Pk

- krovowi ravni | kosi nagiba | 5°
- pokrivac kanalica, meridijal

- obrada fasade kamen, staklo, rustika
** Djelimicno je 1zvedena dogradnja | nadogradnja objekta /juzni dio objekta/ u skladu sa

prethodnim planom.

** Planirana dogradnja prizemlja | nadogradnja sprata | potkrovija.

*** OBJEKAT broj C-8
- BGP prizem|ja
- BGP stambena
- BGP ukupna
- spratnost
- krovowi
- obrada fasade
** |zvrsiti rekonstrukenu fasade objekta.
** Na Objektu nijesu planirane druge intervencije.

*** OBJEKAT broj C-9
- BGP prizem|ja
- BGP stambena
- BGP ukupna
- spratnost
- krovowi
- obrada fasade
** lzvraiti rekonstrukenu fasade objekta.
** Na Objektu niyesu planirane druge intervencije.

*** OBJEKAT broj C-10
- povrsina pod objektom
- BGP poslovna
- BGP stambena
- ukupna BGP
- spratnost
- krovowi
- pokrivad
- obrada fasade

STAMBEN!I
420,00 m2
2.100,00 m2
2.100,00 m2
S+P+4
ravni

kamen, staklo, rustika

STAMBEN!
420,00 m2
2.100,00 m2
2.100,00 m2
S+P+4
ravni

kamen,staklo, rustika

POSLOVNI
400,00 m2
800,00 m2

1.600,00 m2

2.400,00 m2

P+5

ravni, kosi nagiba | 5°

staklo, al.im

kamen, staklo, rustika

** Planirana je 1zgradnja novog Stambeno-Poslovnog Objekta.
** Prizemlje 1 |-sprat su namienjeni poslovanju a ostali spratovi stanovanju.
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*** OBJEKAT broj C-1 | STAMBENO-POSLOVNI

- BGP prizem|ja l.120,00 m2

- BGP poslovna 1.400,00 m2

- BGP stambena 4.100,00 m2

- BGP ukupna 5.500,00 m2

- spratnost VP+1+Pk - P+M+4-6
- krovowi rani, kosi nagiba | 52

- pokrivac kanalica, meridijal

- obrada fasade kamen, staklo, rustika

** Na objektu je zavrsena dogradnja prizemlja | nadogradnja sprata | potkrovlja na
poslovnom prostoru "Jadroagent”, planirana prethodnim 1zmjenama plana.
** Na Objektu nijesu planirane druge intervencije.

*** OBJEKAT broj C-12 STAMBENO-POSLOVNI
- BGP prizemlja 550,00 m2
- BGP ukupna stambena 1.650,00 m2
- spratnost S5+P+2+FPk
- krovowi ravni, kosi
- obrada fasade kamen, staklo, rustika

** Planirana je rekonstrukcija objekta sa rekonstrukcijom fasade.
** Stambeni prostor u prizemlju objekta se moze rekonstruisati u poslovni prostor.
** Na Objektu nijesu planirane druge intervencije.

*** OBJEKAT broj C-1 3A POSLOVNI
- BGP postojeéa prizemlja 55,00 m2
- BGP nova prizem|ja 40,00 m2
- BGP ukupna prizemlja 95,00 m2
- BGP nova 135,00 m2
- BGP ukupna 190,00 m2
- spratnost postojeéa VP
- spratnost nova P+
- krovovi kosi min. | 5°
- pokrivad kanalica, meridijal
- obrada fasade kamen, staklo, rustika

** Planirana dogradnja prizemlja | nadogradnja sprata v skladu sa prethodnim planom.

*** OBJEKAT broj C-13B POSLOVNI
- povrsina prizemlja 22,00 m2
- BGP ukupna 44,00 m2
- spratnost P+
- krovowi kosi min. |5°
- pokrivad kanalica, meridijal
- obrada fasade mermer, kamen, rustika

** Objekat e zaseban, odvojen dilatacijama od postojeéih, namyenjen poslovanju.
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*** OBJEKAT broj C-13C POSLOVNI

- BGP postojeéa prizem|ja 55,00 m2

- BGP nova prizem|ja 40,00 m2

- BGP ukupna prizemlja 95,00 m2

- BGP nova 135,00 m2

- BGP ukupna 190,00 m2

- spratnost postojeéa VP

- spratnost nova P+

- krovovi kosi min. |5°

- pokrivad kanalica, meridyjal

- obrada fasade mermer, kamen, rustika

** Planirana je dogradnja prizemlja | nadogradnja sprata.

*** OBJEKAT broj C-13D POSLOVNI
- povrdina prizemlja 95,00 m2
- BGP ukupna 190,00 m2
- spratnost P+
- krovowi kosi min. |5°
- pokrivad kanalica, meridyjal
- obrada fasade mermer, kamen, rustika

** Planirana je 1zgradnja novog objekta prizemlje 1 sprat.
** Objekat je namjenjen poslovanju Jugostiteljstvu ili trgoviny/.

*** OBJEKAT broj C-14 STAMBENO-POSLOVNI
- BGP prizem|ja 280,00 m2
- BGP ukupna .6860,00 m2
- BGP poslovna 280,00 m2
- BGP stambena I.400,00 m2
- broj stanova 10-15
- spratnost P+5
- krovovi kosi nagiba | 5°
- pokrivac kanalica, meridijal
- obrada fasade rustika

** lzvedena je rekonstrukcia objekta sa nadogradnjom sprata sa kosim krovovima
planirana prethodnim 1izmjyenama plana.

** Prizemlje je namjenjeno trgovini 1 usluznom zanatstwu.

** Na Objektu nijesu planirane druge intervencije.
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*** OBJEKAT broj C-15 STAMBENO-POSLOVNI

- povrdina prizemlja 510,00 m2

- BGP ukupna 5.200,00 m2

- BGP poslovna 750,00 m2

- BGP stambena 4.450,00 m2

- broj stanova 34-42

- spratnost P+&+Pk

- krovowi kosi nagiba |5¢

- pokrivac kanalica, meridijal

- obrada fasade kamen, staklo, rustika

** Prizemlje je namjenjeno poslovanju /trgovini | usluznom zanatstvu/.
** |-sprat je namjenjen poslovanju | stanovanju.
** Ostall spratovi su namjenjeni stanovanju.

*** OBJEKAT broj C-16 STAMBENO-POSLOVNI
- BGP prizemlja 800,00 m2
- BGP ukupna 5.600,00 m2
- BGP poslovna 800,00 m2
- BGP stambena 4.8600,00 m2
- broj stanova 48-60
- spratnost P+6
- krovowi lucni
- pokrivac tegola
- obrada fasade kamen, staklo, rustika

** Objekat je 1zgradjen u skladu sa prethodnim planom
** Prizemlje je namjenjeno trgovini | usluznom zanatstvu.
** Na objektu nyesu planirane intervencije.
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ZONA "D" PARAMENTRI ZONE

e ¥ N ZONA IIDII

- NAMJENA STAMBENO-POSLOVNA

- POVRSINA ZONE 24.600,00 m2

- POVRSINA POD OBJEKTIMA 4.630,00 m2

- BGP UKUPNA 16.100,00 m2

- BGP postojeéa I 1.600,00 m2
- postojeca stambena 7.910,00 m2
- pratedi | poslovni sadrza) 3.690,00 m2

- BGP nova 4.500,00 m2
- nova stambena 0,00 m2
- pratedi | poslovni sadrza) 4.500,00 m2
- broj novih stanova 0,0

- INDEKS ZAUZETOSTI 0,17

- INDEKS IZGRADJENOSTI 0,65

- POVRSINA KOLSKOG SAOBRACAJA 7.150,00 m2

- POVRSINA PARKINGA |.700,00 m2

- BROJ PARKINGA 130

- POVRSINA PJESACKOG SAOBRACAJA  6.550,00 m2

- SLOBODNE | ZELENE POVRSINE 5.000,00 m2

** POSTOJECE STANJE

U zom "D" 1zgraden su stambeni objekat, lucka kapetaniya, dva poslovna objekta |
stambeno-poslovni objekat "D5".

*** PLAN

Planirana je rekonstrukcija, dogradnja | nadogradnja postojeéih objekata.
** Planiranu rekonstrukciju, dogradnju 1 nadogradnju objekata koj su obuhvaceni

postojecim *URBANISTICKIM PROJEKTOM za djelove ZONA C, D 1 E* tretirati u skladu
sa ovim Urbanistickim Projektom.
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ZONA "D" USLOVI PLANA

*** OBJEKAT broj D- | POSLOVNI
- postojeca povrsina prizemlja 1.200,00 m2
- nova povrsina prizemlja 360,00 m2
- ukupna povrsina prizemlja 1.560,00 m2
- BGP postojeca 1.550,00 m2
- BGP nova 1.750,00 m2
- ukupna BGP 3.300,00 m2
- spratnost postojeéa P, P+galerja
- spratnost nova P+G - P+ 1+Pk
- krovowi kosi nagiba |52
- pokrivad kanalica, meridijal
- obrada fasade mermer, kamen, rustika

** Djelimicno je 1zvedena rekonstrukelja objekta planirana prethodnim 1zmjenama plana.
** Planirana je dogradnja prizemlja, nadogradnja sprata 1 potkrovija.
Objekat D-1 projektantski obraditi kao jedinstven objekat.

*** OBJEKAT broj D-2 POSLOVNI
- postojeca povrsina prizemlja 440,00 m2
- nova povrsina prizemlja 210,00 m2
- ukupna povrsina prizemlja 650,00 m2
- BGP postojeéa 580,00 m2
- BGP nova I.120,00 m2
- BGP poslova turisticka 800,00 m2
- BGP poslovna 900,00 m2
- BGP ukupna I.700,00 m2
- spratnost postojeéa P - P+galer)a
- spratnost nova P+G - P+ 1 +Pk
- krovowi kosl nagiba | 5¢
- pokrivac kanalica, meridijal
- obrada fasade mermer, kamen, rustika

** Djelimicno je 1zvedena rekonstrukelja objekta planirana prethodnim 1zmjenama plana.
** Planirana je dogradnja prizemlja, nadogradnja sprata 1 potkrovija.
** Objekat D-2 projektantski obraditi kao jedinstven objekat.

*** OBJEKAT broj D-3 STAMBENO-POSLOVNI
- BGP postojeéa prizem|ja 530,00 m2
- BGP ukupna 2.120,00 m2
- broj stanova 18,0
- spratnost postojeca S5+P+3
- krovowi ravni, kosi nagiba | 52

** Planirana je rekonstrukcija kompletnog prizemlja | pretvaranje stambenog prostora u
poslovni. Jedan dio prizemlja je vec rekonstruisan v poslovni prostor.

Neophodno je ispitati stabilnost postojeéeq objekta, obzirom, da objekat nie graden
za seizmicki aktivno podruéje.
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*** OBJEKAT broj D-4 POSLOVNI

- postojeca povrsina prizemlja 300,00 m2

- BGP postojeéa 900,00 m2

- BGP nova 300,00 m2

- BGP ukupna |.200,00 m2

- spratnost postojeéa P+2

- spratnost nova P+3

- krovovi ravni, kosi nagiba | 5©
- pokrivad kanalica, meridijal

- obrada fasade kamen, staklo, rustika

** Planirana je nadogradnja sprata namjenjenog poslovnom prostoru.
** lzvraiti rekonstrukenu fasade objekta.

*** OBJEKAT broj D-5 STAMBENO-POSLOVNI
- povrdina prizemlja 725,00 m2
- BGP poslovna 660,00 m2
- BGP stambena 5.765,00 m2
- BGP ukupna 6.445,00 m2
- broj stanova 48,0
- spratnost P+G+5+tavan
- krovowi kosi nagiba |52
- pokrivad kanalica, meridijal
- obrada fasade kamen, staklo, rustika

** Prizemlje je namjenjeno usluznom zanatstvu, trgovini 1 ugostiteljstvu.
** Objekat je 1zgradjen, nijesu planirane intervencie.

*** OBJEKAT broj D-6 POSLOVNI
- povrdina prizemlja 520,00 m2
- BGP ukupna 1.320,00 m2
- spratnost P+G - P+ 1 +Pk
- krovowi ravni, kosi nagiba | 52
- pokrivac kanalica, meridijal
- obrada fasade kamen, rustika, staklo

** Objekat je namyenjen ugostiteljstwu 1 trgovini.
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ZONA "E" PARAMENTRI ZONE

e 3k % ZONA IIEII

- NAMJENA STAMBENO-POSLOVNA

- POVRSINA ZONE 34.350,00 m2

- POVRSINA POD OBJEKTIMA 6.750,00 m2

- BGP UKUPNA 38.200,00 m2

- BGP postojeca 14.200,00 m2
- postojeca stambena 6.700,00 m2
- postojeca pratedi | poslovni sadrzay  7.500,00 m2

- BGP nova 24.000,00 m2
- nova stambena 17.500,00 m2
- nova pratedi | poslovni sadrza) 6.500,00 m2
- nova sutereni 2.400,00 m2
- broj novih stanova 40-50

- INDEKS ZAUZETOSTI 0,20

- INDEKS IZGRADJENOSTI L1

- POVRSINA PARKINGA 2.900,00 m2

- BROJ PARKINGA 230

- POVRSINA PJESACKOG SAOBRACAJA  7.500,00 m2
- POVRSINA PJESACKOG SAOBRACAJA  7.700,00 m2
- SLOBODNE | ZELENE POVRSINE 10.500,00 m2

** POSTOJECE STANJE

U sklopu zone "E" 1zgraden su stambeno-poslovni objekti, poslovni objekti, djeciy vrtié,
dom Revolucie, dom poljoprivredne Skole, objekat CB Bar, objekat karantinske stanice
I muzicka skola.

*** PLAN

** Planirano je rusenje objekata, rekonstrukcia objekata, dogradnja, nadogradnja |
1zgradnja novih stambeno-poslovnih objekata.

** Planirano je rusenje postojecih objekata /objekat CB-Bara, dom poljoprivredne Skole
I djeciy vrtié /1 na istim lokacijama i1zgradnja novih stambeno-poslovnih objekata.

** Planirana je rekonstrukcija, dogradnja | nadogradnja objekata /objekat E-3 | objekat
karantinske stanice E-9/.

** Planiranu rekonstrukciju, dogradnju 1 nadogradnju objekata koj su obuhvaceni

postojecim *URBANISTICKIM PROJEKTOM za djelove ZONA C, D 1 E* tretirati u skladu
sa ovim Urbanistickim Projektom.
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ZONA "E" USLOVI PLANA

*** OBJEKAT broj E- | DOM REVOLUCIJE
- povrdina pod objektom 620,00 m2
- BGP prizem|ja 620,00 m2
- BGP ukupna 2.150,00 m2
- spratnost P+2
- krovowi ravan, kosi
- pokrivac kanalica, meridijal
- obrada fasade kamen, staklo, rustika

** Objekat je 1zgradjen, niesu planirane intervencie.

*** OBJEKAT broj E-2

*** POSTOJECI OBJEKAT broj E-2 POSLOVNI
Planirano je rusenje postojeceq poslovnog objekta *CB BAR*.
- povrsina pod objektom 420,00 m2
- BGP prizem|ja 420,00 m2
- spratnost P+2
- BGP ukupna 1.260,00 m2
*** PLANIRANI OBJEKAT broj E-2 STAMBENO-POSLOVNI

** Planirano je rusenje postojeceq poslovnog objekta *CB BAR* | na istoj lokacy
1zgradnja novog stambeno-poslovnog objekta. Nowi objekat *CB BAR* je planiran u Zoni
DUP-a *Topolica-Bjelisi*.

- povrsina pod objektom 600,00 m2

- BGP suterena 600,00 m2

- BGP prizemlja 600,00 m2

- BGP poslovna 600,00 m2

- BGP stambena 6.000,00 m2

- BGP ukupna 7.200,00 m2

- spratnost S5+P+10

- broj stanova 50-60

- krovowi ravni, kosl nagiba |5°
- pokrivac kanalica, meridijal

- obrada fasade kamen, staklo, rustika

** Suteren je namiyenjen garazama | ekonom. prostoru.
** Prizemlje je namienjeno trgovini, ugostiteljstvu 1 poslovnom prostoru.
** Spratovi su namienjeni stanovanju.
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*** OBJEKAT broj E-3 POSLOVNI

- postojeca povrsina prizemlja 1.060,00 m2

- planirana dogradnja prizemlja 60,00 m2

- BGP postojeca 2.120,00 m2

- BGP nova I.120,00 m2

- BGP ukupna 3.240,00 m2

- spratnost postojeéa S5+P - 5+P+1

- spratnost nova S+P+1 - S+P+2

- krovowi ravni, kosi nagiba | 52
- pokrivad kanalica, meridijal

- obrada fasade kamen, staklo, rustika

** OBJEKAT E-3: Planirana je dogradnja Prizemlja na juzno) strani objekta | nadogradnja
sprata, prvog odnosno drugog 1znad postojeceg dijela objekta, namjenjenh poslovanju
/trgovini, ugostiteljstvu 1 poslovnom prostoru/.

lzvraiti rekonstrukelju prizemlja 1 ryesiti fasadu ob)jekta.

*** OBJEKAT broj E-3A STAMBENO-POSLOVNI
- povrdina pod objektom 900,00 m2
- BGP suterena 900,00 m2
- BGP prizem|ja 900,00 m2
- BGP |-sprata 900,00 m2
- BGP ekon. 1 poslov. suteren 900,00 m2
- BGP poslovna, prizem|je | sprat | .800,00 m2
- BGP stambena, spratow 5.400,00 m2
- BGP ukupna /sa suterenom/ &6.100,00 m2
- spratnost S+P+7
- broj stanova 30-40
- krovowi ravni, kosi nagiba |5°
- pokrivad kanalica, meridijal
- obrada fasade kamen, staklo, rustika

** OBJEKAT 3A: lzgradnja objekta je u toku.
** Suteren je namiyenjen garazama, ekonomskom prostoru | poslovanju.
** Prizemlje 1 prvi sprat su namienjen poslovanju
/trgovini, ugostiteljstvu 1 poslovnom prostoru/.
** Ostall spratovi su namijenjen stanovanju.
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*** OBJEKAT broj E-4

*** POSTOJECI OBJEKAT broj E-4 DJECUI VRTIC
** Planirano je rusenje postojeceq objekta *djeci vrtic*.
- povrdina pod objektom 440,00 m2
- BGP ukupna 440,00 m2
- spratnost Prizemlje
*** PLANIRANI OBJEKAT broj E-4 STAMBENO-POSLOVNI

** Planirano je rusenje postojeceqg objekta *djeci vrtic* | na 1sto) lokaci) i1zgradnja
novog stambeno-poslovnog objekta. Nowi objekat *djecy vrtic* je planiran u
neposredno) blizini ove lokacye u Zoni-G DUP-a *Topolica-I*.

- povrdina pod objektom 400,00 m2

- BGP prizem|ja 400,00 m2

- BGP poslovna 400,00 m2

- BGP stambena 2.600,00 m2

- BGP ukupna 3.600,00 m2

- spratnost S5+P+7

- broj stanova 30-40

- krovovi ravni, kosi nagiba | 5°
- pokrivad kanalica, meridijal

- obrada fasade kamen, staklo, rustika

** Planirana je 1zgradnja novog objekta.

** Suteren je namiyenjen garazama | ekonom. prostoru.

** Prizemlje je namienjeno trgovini, ugostiteljstvu 1 poslovnom prostoru.
** Spratovi su namienjeni stanovanju.

*** OBJEKAT broj E-5 1 E-6 STAMBENO-POSLOVNI
- povrsina pod objektom 700,00 m2
- BGP prizemlja 700,00 m2
- BGP poslovni prostor 1.400,00 m2
- BGP stambena 4.550,00 m2
- BGP ukupna 5.950,00 m2
- broj stanova 52
- spratnost P+5-6 - P+7-&
- krovowi ravni
- obrada fasade rustika

** Objekat je 1zgradjen, niesu planirane intervencie.
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*** OBJEKAT broj E-7

*** POSTOJECI OBJEKAT broj E-7 DOM UCENIKA
** Planirano je rusenje postojeceq objekta *doma ucenika*.
- povrdina pod objektom 700,00 m2
- spratnost P-P+2
- povrsina sprata 480,00 m2
- BGP ukupna .660,00 m2
*** PLANIRANI OBJEKAT broj E-7 STAMBENO-POSLOVNI

** Planirano je rusenje postojeceg poslovnog objekta *dom ucenka® 1 na 1sto) lokacy
1zgradnja novog stambeno-poslovnog objekta. Novi objekat *dom ucenika* je planiran u
Zoni DUP-a *Topolica-Bjelisi*.

- povrsina pod objektom 400,00 m2

- BGP prizem|ja 400,00 m2

- BGP poslovna 400,00 m2

- BGP stambena 2.8600,00 m2

- BGP ukupna 3.600,00 m2

- spratnost S+P+7

- broj stanova 30-40

- krovovi ravni, kosi nagiba | 5°
- pokrivad kanalica, meridijal

- obrada fasade kamen, staklo, rustika

** Planirana je 1zgradnja novog objekta.

** Suteren je namiyenjen garazama | ekonom. prostoru.

** Prizemlje je namyenjeno trgowvini, ugostiteljstvu 1 poslovnom prostoru.
** Spratovi su namienjeni stanovanju.

*** OBJEKAT broj E-& STAMBENO-POSLOVNI
- BGP prizem|ja 1.050,00 m2
- BGP sprata 450,00 m2
- BGP stambena |.600,00 m2
- BGP poslovna 1.050,00 m2
- BGP ukupna 2.650,00 m2
- spratnost S+P -P+4
- krovowi ravni
- obrada fasade kamen, staklo, rustika

** lzvedena je rekonstrukclja prizemlja objekta, planirana prethodnim 1zmjenama plana.
** lzvraiti rekonstrukenu fasade objekta.
** Na Objektu nijesu planirane druge intervencije.
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*** OBJEKAT broj E-9 STAMBENO-POSLOVNI

- postojeca povrsina prizemlja 360,00 m2

- BGP postojeéa poslovna 360,00 m2

- BGP postojeéa stambena 360,00 m2

- BGP postojeéa 720,00 m2

- BGP stambena nova 360,00 m2

- BGP ukupna poslovna 360,00 m2

- BGP ukupna stambena 720,00 m2

- BGP ukupna .0860,00 m2

- broj novih stanova 2-4

- spratnost postojeéa P+

- spratnost nova P+2

- krovovi ravni, kosi nagiba | 5°
- pokrivac kanalica, meridijal

- obrada fasade kamen, staklo, rustika

** Planirana je nadogradnja sprata, namjenjenog stanovanju.
** Moguce je 1zvrsiti promjenu namjene poslovnog prostora u stambeni 1 obrnuto.
** lzvraiti rekonstrukenju fasade objekta.

*** OBJEKAT broj E-10 MUZICKA SKOLA
- povrdina pod objektom 220,00 m2
- BGP prizem|ja 220,00 m2
- BGP ukupna 440,00 m2
- spratnost S+P+ 1
- krov cetvorovodni
- fasada rustika

** Objekat je 1zgradjen | zastiéen.
** Na Objeku nijesu planirane intervencije.

DETALINI URBANICTICKI PLAN *TOPOLICA-I* BAR IZMJENE | DOPUNE



ZONA "F" PARAMENTRI ZONE

e ¥ N ZONA IIFII

- NAMJENA STAMBENO-POSLOVNA

- POVRSINA ZONE 93.600,00 m2

- POVRSINA POD OBJEKTIMA 16.900,00 m2

- BGP UKUPNA 141.500,00 m2

- BGP postojeca 126.500,00 m2
- stambena 1092.000,00 m2
- pratedi | poslovni sadrza) 17.500,00 m2

- BGP nova 1 5.000,00 m2
- stambena 1 3.700,00 m2
- pratedi | poslovni sadrza) 1.300,00 m2
- broj novih stanova 314-365

- INDEKS ZAUZETOSTI 0,20

- INDEKS IZGRADJENOSTI 1,51

- POVRSINA KOLSKOG SAOBRACAJIA  34.900,00 m2

- POVRSINA PARKINGA 10.600,00 m2

- BROJ PARKINGA 850,00

- POVRSINA PJESACKOG SAOBRACAJA  13.100,00 m2

- SLOBODNE | ZELENE POVRSINE 16.200,00 m2

** POSTOJECE STANJE

** Zona "F" je najveéa koncentracija stanova, sa dobrom iskoriséenoséu zemljista.
U ovo) zoni je 1zgradjeno vise od 90 % planiranih objekata.

*** PLAN

** Planirana je rekonstrukcia objekata, dogradnja, nadogradnja 1 1zgradnja nowvih
poslovnih | stambenih objekta.
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ZONA "F" USLOVI PLANA

*** GRUPACIJA-I objekti broj F-1, 2, 3, 4,516

STAMBENO-POSLOVNI
- postojecéa povrsdina prizemhja  2.400,00 m2

- BGP postojeéa 1'7.400,00 m2

- BGP nova 1.800,00 m2

- BGP ukupna 19.200,00 m2

- spratnost postojeca P+4 - P+9

- spratnost nova P+4+Pk - P+9+Pk
- broj novih stanova 24-30

- krovowi ravni, kosi nagiba | 52
- pokrivad kanalica, meridijal

- obrada fasade rustika

** Planirana je nadogradnja potkrovlja namjenjenih stanovanu.
** Na Lameli- | je planirana dogradnja | nadogradnja na Slicu, prema sjeveru.

*** GRUPACIJA-II objekti broj F-7, 8, 9, 10, I'1 112
STAMBENO-POSLOVNI
- postojecéa povrsina prizemlja  2.400,00 m2

- BGP postojeéa 18.600,00 m2

- BGP nova I.400,00 m2

- BGP ukupna 20.000,00 m2

- spratnost postojeca P+4 -P+10

- spratnost nova P+4+Pk - P+ 1O+Pk
- broj novih stanova 14

- krovowi kosl nagiba | 5¢

- pokrivac kanalica, meridijal

- obrada fasade rustika

** Planirana je nadogradnja potkrovlja namjenjenih stanovanju.

** Prostori prizemlja, koj se koriste za smece | kuéne ostave, preporucuje se za
pretvaranje v poslovni prostor.

** Planirano je zatvaranje dva pasaza u prizemlju objekata 1 pretvaranje 1stih u poslovne
prostore ukupne BGP | 20 m2.

*** OBJEKAT broj F-13 STAMBENO-POSLOVNI
- povrdina prizemlja 400,00 m2
- BGP poslovna 400,00 m2
- BGP stambena 4.600,00 m2
- BGP ukupna 5.200,00 m2
- spratnost P+9+Pk
- broj stanova 50-60
- krov kosi nagiba | 5¢
- krovni pokrivac kanalica, meridyjal
- obrada fasade rustika

** Objekat je zavrden, nyesu planirane intervencie.
** Prizemlje je namjenjeno trgovini | usluznom zanatstwu a spratovi stanovanju.
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*** GRUPACIJA-III
objekti brojy F-14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24125
STAMBENO-POSLOVNI

- postojeéa povrsdina prizemlja  4.800,00 m2

- BGP postojeca 38.800,00 m2

- BGP nova 3.600,00 m2

- BGP ukupna 42.400,00 m2

- spratnost postojeéa P+4 -P+10

- spratnost nova P+4+Pk - P+ 10+Pk
- broj novih stanova 48-60

- krovowi kosi nagiba |52

- krovni pokrivac kanalica, meridijal

- obrada fasade kamen, rustika, staklo

** Planirana je nadogradnja potkrovlja namjenjenih stanovanju.

** Planirano je pretvaranje stambenih prostora v prizemlju objekta u poslovni prostor.

** U prizemlju Je planirana dogradnja na Lameli-14, a na Lameli- 1 8 pro3irenje frizerskog
salona, sa obezbedenjem prolaza kroz pasaz.

** U ulicr 24.Novembra br. | O, zatvoriti pasaz Sirine 80 cm.

** Na Lamel-20, prema belevaru 24.Novembar, omoguéiti prosirenje stanova na racun
terasa, po zahtjevw Mrgudovi¢ Mileve.

*** GRUPACIJA-IV
objekti broj F-26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34135

STAMBENA
- postojeca povrsina prizemhja  4.000,00 m2
- BGP postojeca 23.000,00 m2
- BGP nova 5.900,00 m2
- BGP ukupna 26.900,00 m2
- spratnost postojeca P+3-4 - P+6
- spratnost nova P+4+Pk - P+6+Pk+G
- broj novih stanova 40
- krovowi kosi nagiba | 5¢
- krovni pokrivac kanalica, meridyjal
- obrada fasade kamen, rustika, staklo

** Planirana je dogradnja Sliceva po vertikall, nadogradnja potkrovlja namjenjenih
stanovanju | pretvaranje pasaza u poslovni prostor ("Veradent")

** Atraktivnost lokacie nameée potrebu promjene namjene prizemlja u poslovni prostor,
adaptacijom | rekonstrukcijom objekta, ukljuéujuéi | nadstresnice nad vlazima.

** Na svim Lamelama 1znad ulaza v poslovni prostor omoguciti 1zgradnju nastersnica
sirine do | 80 cm u skladu sa zajednickim uslovima opstine Bar.
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*** GRUPACIJA-V
objekti broj F-36, 37, 38, 39, 40, 41 1 42A 42B 1 42C
STAMBENO-POSLOVNI

*** OBJEKAT broj F-36 STAMBENO-POSLOVNI
- postojeca povrsina prizemlja 1.200,00 m2
- postojeca BGP 7.200,00 m2
- nova BGP 900,00 m2
- BGP UKUPNO &.100,00 m2
- postojeca spratnost P+M+4-6
- nova spratnost P-P+4+M+4-6+Pk
- broj novih stanova 12-15
- krovovi ravni, kosi nagiba | 52
- krovni pokrivac kanalica, meridijal
- obrada fasade kamen, rustika, staklo

** Planirana je nadogradnja potkrovlja namjenjenog stanovanju.

*** OBJEKAT broj F-37 STAMBENO-POSLOVNI
- povrdina pod objektom 400,00 m2
- BGP prizem|ja
poslovna | stambeni ulaz 400,00 m2
- BGP stambena 3.200,00 m2
- BGP ukupna 3.600,00 m2
- broj stanova 40
- spratnost P+7-8
- krovowi kosl nagiba | 5¢
- krovni pokrivac kanalica, meridijal
- obrada fasade kamen, rustika, staklo

** Objekat je zavrden, nyesu planirane intervencie.

*** OBJEKAT broj F-38 POSLOVNI
- postojeca povrsina prizemlja 170,00 m2
- BGP ukupno 510,00 m2
- spratnost P+ 1 +Pk
- krovowi kosi nagiba | 5°
- krovni pokrivac kanalica, meridijal
- obrada fasade kamen, rustika, staklo

** Objekat e zavrden, nyesu planirane intervencije.
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*** OBJEKAT broj F-39 POSLOVNI

- povrdina pod objektom 600,00 m2

- BGP prizemlja postojeca 600,00 m2

- BGP postojeca 2.600,00 m2

- BGP nova 400,00 m2

- BGP ukupna 3.000,00 m2

- spratnost postojeca P+3-4

- spratnost nova P+4

- krovowi ravni, kosi nagiba | 52
- pokrivad kanalica, meridijal

- obrada fasade kamen, mermer, rustika

** Poslovni objekat "Zavod za 1zgradnju Bara"ad-Bar.

** Planirana je nadogradnja [V-sprata u dielu ravnog krova, namjenjena poslovanju
'Zavod za 1zgradnju Bara"ad-Bar, tako da citav objekat dobije spratnost P + 4.

** Nadogradnjom sprata 1zvraiti rekonstrukelju fasade ob)jekta.

*** OBJEKAT broj F-40 STAMBENO-POSLOVNI
- postojeca povrsina prizemlja | 10,00 m2
- postojeéa BGP 220,00 m2
- nova BGP I 10,00 m2
- BGP UKUPNO 330,00 m2
- postojeca spratnost P
- nova spratnost P+2
- broj novih stanova -2
- krovowi kosi nagiba | 5¢
- krovni pokrivac kanalica, meridijal
- obrada fasade kamen, rustika, staklo

** Planirana je rekonstrukcija objekta 1 nadogradnja sprata namjenjenog stanovanju.
** Planirano je pretvaranje objekat u stambneo-poslovni objekat.

*** OBJEKAT broj F-4 | TRAFOSTANICA 35/10 KV
- prizemni objekat BGP 360,00 m2

** Poslovni objekat Trafostanica *Topolica 35/10*.
** Objekat e zavrden, nyesu planirane intervencie.
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*** OBJEKAT broj F-42A

- povrsina pod objektom

- BGP prizem|ja
poslovna | stambeni ulaz

- BGP stambena

- ukupna BGP

- broj stanova

- spratnost

- krovowi

- krovni pokrivac

- obrada fasade

** Objekat je zavrden, nyesu planirane intervencie.

*** OBJEKAT broj F-42B
- povrsina pod objektom
- BGP prizemlja
- ukupna BGP
- spratnost
- krov
- obrada fasade

** Objekat je zavrden, nijesu planirane intervencie.

*** OBJEKAT broj F-42C

- povrsina pod objektom
- BGP prizem|ja

- vkupna BGP

- spratnost

- krov

- obrada fasade

** Objekat je zavrden, nyesu planirane intervencie.

*** OBJEKAT broj F-43
- povrsina prizemlja
- BGP sprata
- BGP ukupno
- spratnost
- krovowi
- krovni pokrivac
- obrada fasade

** Planirana je 1zgradnja novog Poslovnog Objekta.
** Objekat je namjenjen poslovanju /trgovini, ugostiteljstwu 1 usluznom zanatstwvu/.
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STAMBENO-POSLOVNI

940,00 m2

940,00 m2
6.580,00 m2
7.520,00 m2

75

P+7-8&

kosi nagiba | 5¢
kanalica, meridijal
kamen, rustika, staklo

POSLOVNI
500,00 m2
500,00 m2

| .000,00 m2

P+

ravan, kosi

kamen, rustika, staklo

POSLOVNI
| 70,00 m2
| 70,00 m2
510,00 m2
P+2
ravan, kosi
kamen, rustika, staklo

POSLOVNI
425,00 m2
425,00 m2
1.275,00 m2
P+2
ravni, kosi nagiba | 52
kanalica, meridyjal
kamen, rustika, staklo



ZONA "G" PARAMENTRI ZONE

e ¥ N ZONA IIGII

- NAMJENA STAMBENO-POSLOVNA

- POVRSINA ZONE | 15.300,00 m2

- POVRSINA POD OBJEKTIMA 1 9.000,00 m2

- BGP UKUPNA 60.300,00 m2

- BGP postojeca 31.000,00 m2
- pratedi | poslovni sadrza) 31.000,00 m2

- BGP nova 29.300,00 m2
- stambena 18.100,00 m2
- pratedi | poslovni sadrza) 10.200,00 m2
- nova suteren | .000,00 m2
- broj novih stanova 144 - 180

- INDEKS ZAUZETOSTI 0,16

- INDEKS IZGRADJENOSTI 0,53

- POVRSINA KOLSKOG SAOBRACAJIA  36.500,00 m2

- POVRSINA PARKINGA 6.900,00 m2

- BROJ PARKINGA 550,00

- POVRSINA PJESACKOG SAOBRACAJA 26.600,00 m2

- SLOBODNE | ZELENE POVRSINE 26.300,00 m2

** POSTOJECE STANJE

** U zoni "G" 1zgradena je gimnazija, osmogodidnja skola, dom zdravlja, posta | robna
J U Y J
ku€a. lzgradenost zone je relativno mala.

*** PLAN

e ke

U ovoj zoni planirana je izgradnja stambeno-poslovnih 1 poslovnih objekata,
pravoslavne crkve | regulacija unutrasnjeg saobracaja.

** Planirano je rusenje objekta *posta® 1 na i1sto) lokaci 1zgradnja novog stambeno-
poslovnog objekta.

** Planirana je 1zgradnja novih | poslovnih objekata, /pravoslavna crkva 1 djeci vrtic/, |
stambeno-poslovnih objekata /G-10. G-11. G-12.1G-13./.

** Planirana je rekonstrukcija | dogradnja objekata /prizemlje *Objekta G-9.* | dogradnja
*osnovne skole*/ rekonstrukelja | nadogradnja /*gmnazija* | *dom zdravlja*/.
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ZONA "G"

USLOVI PLANA

*** OBJEKAT broj G- |

ROBNA KUCA

- povrdina pod objektom 5.650,00 m2
- BGP prizemlja 5.650,00 m2
- BGP ukupno 12.050,00 m2
- spratnost P+G-P+1 -P+2
- krovowi kosi

- krovni pokrivac lim

- obrada fasade staklo, beton, im

** U slucajy zainteresovanosti viasnika, odnosno Investitora, urbanisticku parcelu
obraditi posebnim Urbanistickim rjesenjem.

** ldejno Urbanisticko-Arhitektonsko Rjesenje ce se uraditi na osnowu javnog Konkursa,
a u skladu sa zakonskim propisima, smjernicama odnosno uslovima GUP-a Bar | ovog
detaljnog urbanistickog plana.

*** OBJEKAT broj G-2

- postojeca povrsina prizemlja
- BGP postojeéa

- BGP nova

- BGP ukupna

- spratnost postojecéa

- spratnost nova

- krovowi

- obrada fasade

DOM ZDRAVLJA

1.400,00 m2
2.600,00 m2
I.400,00 m2
4.200,00 m2

P+ 1

P+2

ravni, kosi nagiba | 52

kamen, mermer, rustika

** Planirana je nadogradnja sprata namjenjenoq prosirenju Doma zdravlja.
Sa projektovanjem nadogradnje 1zvrsiti rekonstrukciu 1 ryjesiti fasadu objekta.

*** OBJEKAT broj G-3

- postojeéa povrsina prizemlja
- BGP ukupna

- spratnost

- krovowi

- obrada fasade

TELEKOM

340,00 m2
1.020,00 m2
P+2
ravni
staklo, rustika

** Objekat TELEKOM-a je zavrden, nijesu planirane intervencije.
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*** OBJEKAT broj G-4

- postojeca povrsina prizemlja
- postojeca BGP

- BGP nova

- BGP ukupna

- postojeéa spratnost

- nova spratnost

- krovowi

- krovni pokrivac

- obrada fasade

GIMNAZIJA

2.500,00 m2
5.800,00 m2
| .600,00 m2
7.400,00 m2
VP - P+ |
VP, P+ 1, P+2
ravni, kosi min. | 52
kanalica, meridijal
kamen, staklo, rustika

** Djelimicno je 1zvedena nadogradnja sprata, za 1zgradnju nowvih uionica | kabineta,
planirana prethodnim 1izmjenama plana, koja s€ moze zavrsiti | v skladu sa ovim planom.
** Iznad ostalih prostora, mogu se 1zgraditi krovow, ukoliko za to postoje uslovi.

*** OBJEKAT broj G-5

- postojeéa povrsina prizemlja
- postojeca BGP

- nova povrsina prizemlja

- vkupna povrédina prizemlja

- BGP nova

- BGP ukupna

- postojeca spratnost

- nova spratnost

- krovowvi

- obrada fasade

OSNOVNA SKOLA

2.700,00 m2
4.550,00 m2
600,00 m2

3.300,00 m2
| .000,00 m2
5.550,00 m2

P-P+1

P-P+1

ravni

staklo, rustika

** Planirana je dogradnja prizemlja ucionickog bloka dilatacija-D, kapaciteta 4 ucionice.
** Planirana je dogradnja prizemlja | nadogradnja sprata uionickog bloka dilatacija-C,

kapaciteta 4 ulionice.

*** OBJEKAT broj G-6

- povrsina prizemlja
- povrsina prizemlja
- BGP ukupno

- spratnost

- krovowi

- krovni pokrivac

- obrada fasade

DJECIJI VRTIC

1.830,00 m2

l.130,00 m2

2.960,00 m2
P - P+
kosl nagiba | 5¢
kanalica, meridijal
kamen rustika

Planirana je 1zgradnja kombinovane djecije ustanove, cetiri jedinice djecijeg vrtica | dvije

Jedinice djedijh jaslica, sa prateéim prostorima.

*** OBJEKAT broj G-7
** Ovim planom nije planiran objekat G-7.
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HRAM SVETOG JOVANA VLADIMIRA

*** OBJEKAT broj G-& PRAVOSLAVNA CRKVA
- povrsina u osnovi 1.200,00 m2
- spratnost P-P+1
- BGP ukupna 2.400,00 m2
- krovowi kupole, kosi
- pokrivac kanalica, bakar, olovo 1 slicno
- obrada fasade kamen, mermer, rustika

** Na vurbanisticko) parcell 1zgradjen je parohyski dom, spratnosti P+ 1, povrdine
380,00 m2. Izgradjena je hagijazma | gumno.
Na urbanisticko) parcell je zapoceta 1zgradnja pravoslavnog hrama, u skladu sa planom.

Urbanisticka parcela pravoslavne crkve, oznadena brojem-3, zadrzava se u postojeéim
granicama. Urbanisticko-tehnicki uslovi 1 lokacija pravoslavnog hrama utvrdjen su planom
1 identiéni su sa veé datim uslovima.

Urbanisticku parcelu obraditi posebnim Urbanistickm rjesenem, koj ée definisati
prate¢e sadriaje u funkci pravoslavnog hrama, kao | uredjenje urbanisticke parcele
koje ce se uraditi na osnow javnog Konkursa za i1zradu Urbanisticko-Arhitektonsko
ldejnog riesenje, a v skladu sa zakonskm propisima, smjernicama odnosno uslovima
GUP-a Bar | ovog detaljnog urbanistickog plana.

*** OBJEKAT broj G-9 POSLOVNI
- BGP prizem|ja 970,00 m2
- povrsina pod objektom 970,00 m2
- postojeca povrsina prizemlja 970,00 m2
- postojeéa BGP 4.8650,00 m2
- nova povrsina prizemlja 80,00 m2
- ukupna povrsina prizemlja 1.050,00 m2
- BGP nova 80,00 m2
- BGP ukupna 4.930,00 m2
- spratnost P-P+G+3
- krovowi ravni, kosi
- obrada fasade staklo, kamen, rustika

** Objekat je poslovni, 1zgrad)en.

** Planirana je dogradnja prizemlja Objekta na zapadnoj strani, *Royal* caffe-restoran
sa prateéim prostorima.

** Na spratovima objekta nijesu planirane intervencije.
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*** OBJEKAT bro) G-10 STAMBENO-POSLOVNI

- povrdina prizemlja 600,00 m2

- BGP poslovna 540,00 m2

- BGP stambena 3.660,00 m2

- BGP ukupna 4.200,00 m2

- broj stanova 36,0 -42,0

- spratnost P - P+8+Pk

- krovovi ravni, kosi nagiba | 5°
- pokrivad kanalica, meridijal

- obrada fasade kamen, rustika, staklo

** Poslovni prostori v prizemlju namjenjeni su ugostiteljstvu, usluznom zanatstwu,
trgovini 1 administracii.
** lzgradnja objekta je u toku. Moguca je 1zgradnja potkrovlja.

*** OBJEKAT broj G- 1 | STAMBENO POSLOVNI
- povrdina prizemlja 600,00 m2
- BGP poslovna 540,00 m2
- BGP stambena 4.460,00 m2
- BGP ukupna 5.000,00 m2
- broj stanova 45-52
- spratnost P - P+ 10+Pk
- krovowi ravni, kosi nagiba | 52
- pokrivac kanalica, meridijal
- obrada fasade kamen, rustika, staklo

** Poslovni prostori u prizemlju namjenjen su ugostiteljstvu, usluznom zanatstwu,
trgovini 1 administracii.
** lzgradnja objekta je u toku. Moguca je 1zgradnja potkrovija.

*** OBJEKAT broj G-12 STAMBENO-POSLOVNI

- povrdina prizemlja 600,00 m2

- BGP poslovna 540,00 m2

- BGP stambena 3.660,00 m2

- BGP ukupna 4.200,00 m2

- broj stanova 36,0-42,0

- spratnost P - P+8+Pk

- krovowi ravni, kosi nagiba | 52

- pokrivad kanalica, meridijal

- obrada fasade kamen, rustika, staklo

** Poslovni prostori v prizemlju namjenent su ugostiteljstvu, usluznom zanatstwu,
trgovini 1 administracii.
** lzgradnja objekta je u toku. Moguca je 1zgradnja potkrovlja.
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*** OBJEKAT bro) G-13

*** POSTOJECI OBJEKAT broj G-13

** Planirano je rusenje postojeceq objekta *posta*.

- povrsina pod objektom
- spratnost
- BGP ukupna

*** PLANIRANI OBJEKAT broj G-13

POSTA

I.000,00 m2
Prizemlje
1.000,00 m2

STAMBENO-POSLOVNI

** Planirano je rusenje postojeceg poslovnog objekta *posta* 1| na i1sto) lokacy
1zgradnja novog stambeno-poslovnog objekta. Nowvi poslovni prostort *posta* su
planirani u prizemlju ovog 1 drugih objekata u Zoni DUP-a *Topolica-I* | grada Bara.

- povrsina pod objektom
- BGP suterena
- BGP prizem|ja
- BGP poslovna
- BGP stambena
- BGP ukupna

- spratnost

- broj stanova

- krovowi

- pokrivac

- obrada fasade

** Planirana je 1zgradnja novog objekta.

** Suteren je namijenjen garazama | ekonom. prostoru.

I.150,00 m2
1.150,00 m2
l.150,00 m2
1.050,00 m2
9.300,00 m2
I 1.500,00 m2
S5+P+8
I00-120
ravni, kosi nagiba | 5°
kanalica, meridijal
kamen, staklo, rustika

** Investitor ce, nakon 1zvrsenih geotehnickim istraznim radovima, u skladu sa dobiyenim
rezultatima | svoym potrebama, donijeti odluku o i1zgradn) Suterena objekta.
** Prizemlje je namyenjeno poslovanju /trgovini, ugostiteljstvu 1 poslovnom prostoru/.

** Spratovi su namienjeni stanovanju.
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ZONA "R" PARAMENTRI ZONE

e e N ZONA IIHII

- NAMJENA STAMBENO-POSLOVNA

- POVRSINA ZONE 45.100,00 m2

- POVRSINA POD OBJEKTIMA 10.200,00 m2

- BGP UKUPNA 57.200,00 m2

- BGP postojeéa 57.200,00 m2
- stambena 47.300,00 m2
- pratedi | poslovni sadrza) 9.900,00 m2

- BGP nova | 4.600,00 m2
- stambena 1 3.500,00 m2
- pratedi | poslovni sadrza) l.100,00 m2
- broj novih stanova 100,00 -115,00

- INDEKS ZAUZETOSTI 0,23

- INDEKS IZGRADJENOSTI 1,27

- POVRSINA KOLSKOG SAOBRACAJIA  12.700,00 m2

- POVRSINA PARKINGA 4.300,00 m2

- BROJ PARKINGA 350,00

- POVRSINA PJESACKOG SAOBRACAJA 10.100,00 m2

- SLOBODNE | ZELENE POVRSINE 7.750,00 m2

** POSTOJECE STANJE

** Zonu "H" &ine stambeni 1 stambeno-poslovni objekti. [zgradenost zone je velika, te je
potrebno zavraiti planirane kapacitete v stambenim | poslovnim prostorima.

*** PLAN

**U ovoj zoni nije planirana je 1zgradnja novih objekata.

Na objektu broj H-1| planirana je dogradnja suterena | prizemlja objekta na zapadno
stran *butik Cakan* sa prateéim prostorima.

Na objektu broj H-14 planrano je ukidanie planskih pasaza 1| dogradnja tehnickog
prostora uz objekat H-14 za potrebe rtv-bar.
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ZONA "R" USLOVI PLANA

*** OBJEKAT broj H-1 STAMBENO-POSLOVNI
- postojeca povrsina prizemlja  1.545,00 m2
- BGP nova povrsina prizemlja 20,00 m2
- BGP postojeéa 6.590,00 m2
- BGP ukupna 6.610,00 m2
- spratnost postojeéa S+P+6-86
- krovowi ravni
- obrada fasade rustika

** Objekat je stambeno-poslovni, 1zgradjen /tri kule/.

** Planirana je 1zrada nadstrednice nad prizemllem na juznoj strani objekta, rad
nadkrivanja postojecih ulaza.

** Planirana je dogradnja suterena | prizemlja objekta na zapadnoj strani *butik Cakan*
sa prateéim prostorima.

** Na spratovima objekta nyesu planirane intervencije.

*** OBJEKAT broj H-2 STAMBENO-POSLOVNI
- povrdina prizemlja 800,00 m2
- BGP postojeéa 4.760,00 m2
- BGP nova 2.300,00 m2
- BGP ukupno 7.060,00 m2
- broj stanova 75-65
- spratnost P+5+Pk
- krovowi ravni
- obrada fasade rustika

** Objekat je stambeno-poslovni, 1zgrad)en.
** Planirana je rekonstrukcija objekta 1 nadogradnja sprata namjenjenog stanovanju.
** lzvraiti rekonstrukenu fasade objekta.

*** OBJEKAT broj H-3 STAMBENI
- povrdina prizemlja 750,00 m2
- BGP postojeca 4.320,00 m2
- BGP nova 2.100,00 m2
- BGP ukupno 6.420,00 m2
- broj stanova 75-65
- spratnost S5+P+4+Pk
- krovowi ravni
- obrada fasade rustika

** Objekat je stambeno-poslovni, 1zgrad)en.
** Planirana je rekonstrukclja objekta 1 nadogradnja sprata namjenjenog stanovanju.
** |zvraiti rekonstrukenu fasade objekta.
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*** OBJEKAT broj H-4 STAMBENI

- postojeca povrsina prizemlja 1.200,00 m2
- BGP ukupna 7.200,00 m2
- broj stanova 60-75

- spratnost P+4-6

- krovowi ravni

- obrada fasade rustika

** Objekti su stambeni, 1zgradjeni.
** Na objektima nijesu planirane intervencije.

*** OBJEKAT broj H-5 STAMBENI
- postojeca povrsina prizemlja 1.200,00 m2
- BGP postojeéa 8.400,00 m2
- broj stanova 72 -90
- spratnost postojeca S+P+4-7
- krovowi ravni
- obrada fasade rustika

** Objekti su stambeni, 1zgradjeni.
** Na objektima niesu planirane intervencije.

*** OBJEKAT broj H-6 STAMBENO-POSLOVNI
- BGP prizemlja postojeca 720,00 m2
- BGP prizemlja nova 60,00 m2
- BGP ukupna 4.380,00 m2
- BGP stambena 3.660,00 m2
- BGP poslovna | stambeni ulazi 720,00 m2
- broj stanova 40-45
- spratnost P+4+Pk
- krovowi ravni, kosi nagiba | 52
- pokrivac meridijal
- obrada fasade rustika

** Objekat je stambeno-poslovni, 1zgrad)en.
** Planirana je dogradnja prizemlja na istocnoj strani objekta.

***OBJEKAT broj H-7 POSLOVNI
- BGP prizem|ja 360,00 m2
- vkupna BGP 1.060,00 m2
- spratnost P+G -P+2
- krovowi kosi nagiba |52
- pokrivad kanalica, meridijal
- obrada fasade kamen, rustika

** Objekat )e 1zgradjen, moguca je rekonstrukcija objekta v postojecim gabaritima.

*** OBJEKTI broj H-8, H-9 1 H-10
** Ovim planom niyesu planirani objekti H-8, H-9 1 H-10.
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*** OBJEKAT broj H-1 | STAMBENO-POSLOVNI

- BGP prizemlja 520,00 m2
- BGP ukupna 5.720,00 m2
- BGP stambena 5.200,00 m2
- BGP poslovna | stambeni ulazi 520,00 m2
- broj stanova 52,0

- spratnost P+9+Pk

- krovowi kosi nagiba | 5°
- pokrivac meridijal

- obrada fasade rustika

** Objekat je 1zgradjen, niesu planirane intervencie.

*** OBJEKAT broj H-12 STAMBENO-POSLOVNI
- BGP prizem|ja 620,00 m2
- BGP ukupna 6.200,00 m2
- BGP stambena 5.580,00 m2
- BGP poslovna | stamben ulazi 620,00 m2
- broj stanova 56,0
- spratnost P+&+Pk
- krovowi kosi nagiba | 5¢
- pokrivac meridijal
- obrada fasade rustika

** Objekat e 1zgradjen, nijesu planirane intervencije

*** OBJEKAT broj H-13 STAMBENO-POSLOVNI
- BGP prizem|ja 800,00 m2
- BGP ukupna 4.8600,00 m2
- BGP stambena 4.000,00 m2
- BGP poslovna | stambeni vlazi 800,00 m2
- broj stanova 50,0
- spratnost P+4+Pk
- krovowi kosi nagiba |52
- pokrivad meridijal
- obrada fasade rustika

** Objekat je 1zgradjen, nijesu planirane intervencije

***OBJEKAT broj H-14 POSLOVNI
- BGP prizemlja sa galerjom 1.600,00 m2
- BGP sprata 1.120,00 m2
- BGP ukupna 3.640,00 m2
- spratnost P+G+2
- krovowi ravni
- obrada fasade kamen, staklo, rustika

** Planirano je zatvaranja tehnickih uredjaja, na zapadnoj strani objekta za potrebe
prostora *RTV Bar*, koje nece ometati saobracaj | funkcionisanje objekta.
** Na spratovima objekta nijesu planirane intervencije.
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ZONA "K' PARAMENTRI ZONE

% % Kk ZONA IIKII

- NAMJENA POSLOVNA

- POVRSINA ZONE 55.300,00 m2
- POVRSINA POD OBJEKTIMA 10.100,00 m2
- BGP UKUPNA 21.000,00 m2
- BGP poslovna 21.000,00 m2
- BGP postojeéa 18.500,00 m2
- BGP nova poslovna 2.500,00 m2
- INDEKS ZAUZETOSTI 0,18

- INDEKS I1ZGRADJENOSTI 0,37

- POVRSINA KOLSKOG SAOBRACAJA 8.000,00 m2
- POVRSINA PARKINGA 2.600,00 m2
- BROJ PARKINGA 210,00

- POVRSINA PJESACKOG SAOBRACAJA 12.200,00 m2
- SLOBODNE | ZELENE POVRSINE 22.450,00 m2

** POSTOJECE STANJE

*** U ovoj zoni smjedteni su objekti kulture | hotel kategorye **** /cetin zvjezdice/.
Objekte kulture cine: Dvorac Kralja Nikole, Mali dvorac, Kapela, Cvjecara,
Dom kulture, Ljetnja pozornica, Galerija.

** PLAN

Planirana je 1zgradnja ulice od J.Tomasevica do 3etalista, Sirine 7,00 ml, sa dvostranim
parkiranjem za cca - | 50 vozila.

Planirana je Rekonstrukcija Doma kulture sa nadogradnjom scene.

Planirana Rekonstrukeija Ljetnje pozornice 1 Galerije v postojecim gabaritima.

Planirana je 1zgradnja Zatvorenog Bazena sa pratecim sadrzajma.
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ZONA "K' USLOVI PLANA

*** OBJEKAT broj K- | DOM KULTURE
- povrdina prizemla .260,00 m2
- BGP nova prizemlja 80,00 m2
- BGP ukupna postojeca 2.520,00 m2
- BGP ukupna planirana 2.660,00 m2
- spratnost P+
- krovowi ravni, kosi
- pokrivac kanalica, staklo, aluminjum
- obrada fasade mermer, rustika, staklo

** Objekat je zavrsen, DOM KULTURE.
** Planirana je Rekonstrukcia, Adaptacya 1 Uredjenje objekta sa povecavanem
horizontalnih 1 vertikalnih gabaraita objekta /scena/.

*** OBJEKAT broj K-2 LIETNJA POZORNICA
- povrdina prizemlja 800,00 m2
- BGP ukupna 800,00 m2
- spratnost Prizemlje
- krovowi nema
- obrada fasade rustika

** Objekat e zavrden, LIETNJA POZORNICA.
** Planirana je Rekonstrukcija, Adaptacya 1 Uredjenje objekta v postojecim gabaritima.

*** OBJEKAT broj K-3 KNJAZEVA BASTA
- povrdina prizemlja 300,00 m2
- BGP ukupna 300,00 m2
- spratnost Prizemlje
- krovowi lucni, kosi
- pokrivac staklo, metal, kanalica
- obrada fasade kamen, rustika, staklo

** Objekat je zavrsen, KNJAZEVA BASTA /Cvjecara/.
** Na objektu su 1zvedene odredjene intervencije.
** Objekat je pod zastitom Zavoda za zastitu spomenika kulture.
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*** OBJEKAT broj) K-4 GALERIJA

- povrdina prizemlja 300,00 m2

- BGP ukupna 600,00 m2

- spratnost P+

- krovowi ravni, kosi

- pokrivad kanalica, staklo, aluminjum
- obrada fasade rustika, staklo

** Objekat e zavrden, GALERIJA
** Planirana je Rekonstrukcija Objekta u postojecim gabaritima.
** Objekat je pod zastitom Zavoda za zastitu spomenika kulture.

*** OBJEKAT broj K-5 MALI DVORAC
- povrdina prizemlja 130,00 m2
- BGP ukupna 260,00 m2
- spratnost P+
- krovowi ravni, kosi
- pokrivac lim, kanalica
- obrada fasade rustika, kamen

** Objekat je zavrden, MALI DVORAC.
** Na objektu nyesu planirane intervencije.
** Objekat Je pod zastitom Zavoda za zastitu spomenika kulture.

*** OBJEKAT broj) K-6 MALA GALERIJA
- povrdina prizemlja 80,00 m2
- BGP ukupna 80,00 m2
- spratnost P+galeria
- krovowi ravni, kosi
- pokrivac staklo, metal,
- obrada fasade mermer, rustika, staklo

** Objekat e zavrden, MALA GALERIJA
** Na objektu nyesu planirane intervencije.
** Objekat Je pod zastitom Zavoda za zastitu spomenika kulture.
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*** OBJEKAT broj K-7 DVORAC KRALJA NIKOLE

- povrdina prizemlja 600,00 m2

- BGP ukupna |.200,00 m2

- spratnost P+

- krovowi ravni, kosi

- pokrivad bakar, staklo, aluminyum
- obrada fasade kamen, rustika, staklo

** Objekat je zavrsen, DVORAC KRALJA NIKOLE
** Na objektu nyesu planirane intervencije.
** Objekat je pod zastitom Zavoda za zastitu spomenika kulture.

*** OBJEKAT broj K-& HOTEL
- povrdina prizemlja 5.000,00 m2
- povrsina sprata 3.000,00 m2
- BGP ukupna 1 4.000,00 m2
- spratnost S5+P+G+3
- krovowi ravni, kosi
- pokrivac kanalica, staklo, aluminjum
- obrada fasade mermer, rustika, staklo

e e e e

** lzvedena je rekonstrukcija hotela "PRINCESS" 1 hotel je dobio kategoriju

*** OBJEKAT broj K-9 POSLOVNI
- povrdina prizemlja 1.500,00 m2
- BGP ukupna 2.400,00 m2
- spratnost P-P+I
- krovowi ravni, kosi, lucni
- pokrivad staklo, aluminjum
- obrada fasade mermer, rustika, staklo

** Planirana je 1zgradnja novog objekta zatvoreni bazen za plivanje | sportove na vodi sa
potrebnim pratecim sadrzajima.
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6.15. REZULTATI PLANA

- ZAHVACENA POVRSINA 513.200,00 m2
- BROJ STANOVNIKA
- postojed 8.600,00
- planirani 1 2.000,00
- BRUTO GUSTINA
- postojeca 1 60,00 stan/ha
- planirana 220,00 stan/ha
- POVRSINA POD OBJEKTIMA 103.800,00 m2
- UKUPNA BRUTO GRADJEVINSKA POVRSINA 547.500,00 m2
- STAMBENA 360.500,00 m2
- PRATECI | POSLOVNI PROSTORI 1 87.000,00 m2
- BGP POSTOJECA 337.000,00m2
- STAMBENA 220.000,00 m2
- PRATECI | POSLOVNI PROSTORI | 17.000,00 m2
- BGP NOVA 210.000,00 m2
- STAMBENA | 28.000,00 m2
- PRATEC! | POSLOVNI PROSTORI 71.000,00 m2
- GARAZE | 1.000,00 m2
- BROJ POSTOJECIH STAMBENIH JEDINICA 2.100,00 m2
- BROJ NOVIH STAMBENIH JEDINICA | .040,00 - |.200,00
- UKUPNO STAMBENIH JEDINICA 3.100,00 - 3.300,00
- STAMBENA POVRSINA PO STANOVNIKU 24,00 m2
- INDEKS ZAUZETOSTI 1Z 0,20
- INDEKS 1ZGRADJENOSTI 11Z |,07
- POVRSINA KOLSKOG SAOBRACAJA 151.500,00 m2
- POVRSINA PARKINGA 39.600,00 m2
- BROJ PARKINGA 3.160,00
- POVRSINA PJESACKOG SAOBRACAJA I'11.000,00 m2
- SLOBODNE | ZELENE POVRSINE 107.500,00 m2
- SLOBODNE | ZELENE POVRSINE PO STANOVNIKU 10,00 m2

6.16. ZAKLJUCAK

Realizacjju plana vrditi sa dobro organizovanom pripremom, blagovremenom 1 kvalitetnom
1zradom tehnicke dokumentacije.

lzbor objekata za realizaciu vréiti v pravcu formiranja funkcionalnih cjelina, sa omoguéavanjem
nesmetanog koridéenja zavrsenh objekata.
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NARUCILAC PLANA
OPSTINA BAR

PLANSKI DOKUMENT

DETALINI URBANISTICKI PLAN

*TOPOLICA-I*BAR
IZMJENE | DOPUNE

FAZA

PLAN

DEMOGRAFSKO-
EKONOMSKA
ANALIZA

ODGOVORNI PLANER

Arh.MILOSEVIC NEBOJSA,dipl.ing.

NOSILAC IZRADE PLANA

*BASKETING*doo-BAR

Bar, septembar, 2009. god.
Projekat broj O7 | -09/09
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DEMOGRAFSKO-EKONOMSKA ANALIZA

DEMOGRAFSKO-EKONOMSKA ANALIZA PLANA
TROSKOVI UREDJENJA | OPREMANJA ZAHVATA PLANA

NACIN, FAZE | DINAMIKA REALIZACIJE PLANA
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DEMOGRAFSKO-EKONOMSKA ANALIZA PLANA

Topolica-lI &ini dio gradskoq podrucja sa zahvaéenom povrdinom od 51,34 hektara sa
1zrazenim specifi¢nostima | nagladenom ulogom u sadadnjem 1 buduéem razvou Bara.
Prostor Topolice-l je blago nagnut od i1stoka prema zapadu sa srednjom nadmorskom
visinom oko 4,50 m, bez karakteristika i1zraZzenih u konfiguracy) terena. Podrudje
Topolice-| je relativno male nadmorske visine, sa visokim nivoom podzemnih voda.

U prvoj fazi razvoja grada Topolica-I, vrdl ulogu gradskog centra, sa podmirivanem
potreba sireq podrucja.

Podrugje, koje plan obuhvata, omedeno je Sportsko-rekreativnim centrom "Madzarica |
Bulevarom Revolucije sa sjevera, Bulevarom 24 novembar sa 1stoka, Bulevarom JNA sa
Juga, luckim gatovima broj Ill 1 broj V, gradskom marinom 1 gradskom plazom sa zapada.
Povréina zahvata detaljnog vurbanistickog plana, odredena je granicama koje su
utvrdjene digitalno 1 1znosi 51,34 hektara.

Podrucje lokalnog planskog dokumenta *Topolica-I* je namyenjeno za stanovanje velikih
gustina, turisticke komplekse, centralne 1 javne funkcie (obrazovanje, zdrastvo, kultura) |
urbano zelenilo sa ciljem visokokvalitetne valorizacije gradevinskog zemljdta v zahvatu.
Centralne aktivnosti obradene su na nivou GUP-a sa koncentracijom u gradskom dijelu,
programirane da podmire potrebe Bara | Sire okoline.

Stanovanje po GUP-u organizovano je, prema vrsti naselja, sa malm gustinama od
60 do |20 stanovnika po hektaru, srednjm gustinama od |20 do 200 stanovnika po
hektaru 1 visokim gustinama do 350 stanovnika po hektaru.

Standard stanovanja u Baru treba da dostigne 22-25 m2 po stanovniku.

Prema rezultatima popisa 2003. godine, prosjecna porodica na podruéu Topolice-|
Je 3,20 ¢lanova, dok je za obradun planiranog broja stanovnika racunato 3,50 ¢lana po
Jednom domadinstvu.

Na prostoru plana od 51,32 ha, izgradeno je 2.080 stanova, planirana je gradnja
1.017-1.176 novih stambenih jedinica, Sto sa postojeém brojem iznosi ukupno
3.097-3.256 stambenih jedinica.

Postojeéi broj stanovnka je 8.800, a kapacitet podruéja Topolice-l je 12.000
stanovnika, radunat sa izgradenim | novoplaniranim stambenim jedinicama.

Pored stambenih | stambeno-poslovnih objekata, planirana je gradnja prateéih sadrzaja,
programiranih za potrebe Plana, grada Bara | Sireq podrucja a zavisno od vrste objekta.
Programska obrada Topolice-I, vréena je prema programskim postavkama GUP-a |
prema urbanistickm normativima, sa prethodnim provjerama | analizama.

Programski su obradeni urbanisticko-tehnicki uslovi po zonama sa prikazom postojeéih |
novoplaniranih objekata.

lzgradenost Topolice-I, servisna opremljenost, obim izgradenh nfrastrukturnih

objekata | sistema, kvaltet izgradenh objekata, poloZzajni 1 drugl uslovi éine dobru
osnowu za planiranje | gradnju novih objekata.
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REZULTATI PLANA

- ZAHVACENA POVRSINA 513.200,00 m2
- BROJ STANOVNIKA
- postojed 8.600,00
- planirani 1 2.000,00
- BRUTO GUSTINA
- postojeca 1 60,00 stan/ha
- planirana 220,00 stan/ha
- POVRSINA POD OBJEKTIMA 103.800,00 m2
- UKUPNA BRUTO GRADJEVINSKA POVRSINA 547.500,00 m2
- STAMBENA 360.500,00 m2
- PRATECI | POSLOVNI PROSTORI 1 87.000,00 m2
- BGP POSTOJECA 337.000,00m2
- STAMBENA 220.000,00 m2
- PRATECI | POSLOVNI PROSTORI | 17.000,00 m2
- BGP NOVA 210.000,00 m2
- STAMBENA | 28.000,00 m2
- PRATECI | POSLOVNI PROSTORI 71.000,00 m2
- GARAZE | 1.000,00 m2
- BROJ POSTOJECIH STAMBENIH JEDINICA 2.100,00 m2
- BROJ NOVIH STAMBENIH JEDINICA | .040,00 - |.200,00
- UKUPNO STAMBENIH JEDINICA 3.100,00 - 3.300,00
- STAMBENA POVRSINA PO STANOVNIKU 24,00 m2
- INDEKS ZAUZETOSTI 1Z 0,20
- INDEKS 1ZGRADJENOSTI 11Z |,07
- POVRSINA KOLSKOG SAOBRACAJA 151.500,00 m2
- POVRSINA PARKINGA 39.600,00 m2
- BROJ PARKINGA 3.160,00
- POVRSINA PJESACKOG SAOBRACAJA I'11.000,00 m2
- SLOBODNE | ZELENE POVRSINE 107.500,00 m2
- SLOBODNE | ZELENE POVRSINE PO STANOVNIKU 10,00 m2

Realizacyu plana vrditi sa dobro organizovanom pripremom, blagovremenom 1 kvalitetnom
1zradom tehnicke dokumentacije.

Izbor objekata za realizaciu vréiti v pravcu formiranja funkcionalnih cjelina, sa omoguéavanjem
nesmetanog koridéenja zavrdenh objekata.
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TROSKOVI UREDJENJA | OPREMANJA ZAHVATA PLANA

TROSKOVI UREDJENJA | OPREMANJA ZAHVATA PLANA
SAOBRACAJINA INFRASTRUKTURA
UREDJENJE SAOBRACAJINICA ZELENIH | JAVNIH POVRSINA

I'. KOLSKE SAOBRACAJINICE
lzgradnja gradskih kolskih saobracajnica 1 parking prostora v zoni zahvata plana

planiranih poprecnih profila.
m2 8.000x 100,00 = 800.000,00

2. PJESACKE SAOBRACAJINICE
lzgradnja gradskih pjesackih saobracajnica, trotoara | pjesackih trgova v zoni zahvata

plana planiranih poprecnih profila.
m2 12.000 x 60,00 = 720.000,00

3. ZELENE POVRSINE
lzgradnja, Uredjenje | komplet pejzazno Opremanje gradskih zelenih povrsina u zoni
zahvata plana.
m2 186.000 x 30,00 = 540.000,00
SVEGA SAOBRACAJINA INFRASTRUKTURA 2.060.000,00 EURA

TROSKOVI UREDJENJA | OPREMANJA ZAHVATA PLANA
HIDROENERGETSKA INFRASTRUKTURA

I. VODOVOD
|zrada razvodne mreze od PE Il PVC vodovodnih cijevi za radne pritiske od |0 bara
skupa sa cvorovima, i1spustima, vazdusnim ventilima, protivpozarnim hidrantima 1 svim
potrebnim gradjevinskim radovima, presjeka @ |00 mm do @ 200 mm :

m 1.800,0 x 50,0 = 270.000,00

2. FEKALNA KANALIZACIJA
lzrada sabirne kanalizacione mreze od PVC cijevi od @ 200 mm do @ 300 mm, skupa

sa svim gradjevinskim radovima, revizionom silazima, oknima | dr.
m 1.800,0 x 250,0 = 450.000,00

3. ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

lzrada atmosferske kanalizacione mreze od PVC Ili betonskih cijevi od @ 300 mm do @

600 mm, skupa sa svim gradjevinskim radovima, revizionom silazima, oknima 1 dr.
m_2.400,0 x 350.,0 = 840.000,00

SVEGA HIDROENERGETSKA INFRASTRUKTURA 1.560.000,00 EURA
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TROSKOVI UREDJENJA | OPREMANJA ZAHVATA PLANA
ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA

|. TRAFOSTANICE
lzgrada novih TS prema planu, tipa NDTS 2x630 Kva 1 NDTS 2x1000 kVA, sa
komplet opremom | montazom.

kom 7 X 70.000,00 = 490.000,00

2. MREZA

lzgradnja podzemne |0 kV mreze u zoni zahvata plana kablom planiranih presjeka
m| 2.400 x 40,00 = 96.000,00

3. JAVNA RASVJETA
Izrada Javne rasvjete na podruciju plana
Obracun po metru duZnom saobraéaj-nice

ml 3.600 x 100,00 = 360.000,00
4. |ZRADA OBJEKATA VISEG NAPONSKOG NIVOA
Ucesée u izgradn| objekata videq naponskog nivoa | 20.000,00
SVEGA ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA 1.066.000,00 EURA

TROSKOVI UREDJENJA | OPREMANJA ZAHVATA PLANA
TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA

I'. TK KANALIZACIJA
lzrada TK kanalizacije sa pvc cijevima 1 1izradom Tk okana propisnih dmenzija, sa
potrebnim 1skopima | komplet opremom | montazom.

m| 3.600 x 40,00 = 1 44.000,00
SVEGA TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA | 44.000,00 EURA

TROSKOVI UREDJENJA | OPREMANJA ZAHVATA PLANA
REKAPITULACIJA

SAOBRACAJINICE ZELENE | JAVNE POVRSINE  2.060.000,00

HIDROENERGETSKA INFRASTRUKTURA 1.560.000,00
ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA 1.066.000,00
TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA 1 44.000,00
UKUPNO 4.8630.000,00 EURA
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NACIN, FAZE | DINAMIKA REALIZACIJE PLANA

lzgradenost Topolice-I, servisna opremljenost, obim izgradenh nfrastrukturnih
objekata 1 sistema, kvalitet 1zgradenih objekata, polozajni 1 drugr uslovi cine dobru
osnowu za planiranje | gradnju novih objekata.

Pored stambenih | stambeno-poslovnih objekata, planirana je gradnja prateéih sadrzaja,
programiranih za potrebe Plana, grada Bara | Sireq podrucja a zavisno od vrste objekta.
Dosadasnym aktivnostima 1 gradnjom objekata, na podruéju Topolice-Il, stvoren su
uslowvi kvalitetne 1zmjene 1 dopune DUP-a.

Projektovaniem 1 1zgradnjom novih objekata, 1 objekata planiranh za dogradnju |
nadogradnju, posebnu paznu posvetiti mikroklimatskim uslovima, intenzitetu vjetra,
temperaturi, padavinama | organizacj.

Narocitu paznju posvetiti organizaciji, projektovanju 1 1zgradn)i rekonstrukecye, dogradnje
I nadogradnje objekata.

Tehnicka dokumentacya za dogradnu | nadogradnju, odobrenje za nadogradnju |
realizaclja dogradnje | nadogradnje, moraju obuhvatiti Citav objekat, grupaciju objekata,
a najmanje jednu lamelu.

FAZNOST REALIZACIJE PLANA

Obzirom na lzgradenost prostora zahvata plana Topolice-|, servisnu opremljenost, obim
1zgradenih infrastrukturnih objekata | sistema, moquce je odmah nakon usvajanja poceti |
sa realizacyjom plana, odnosno projektovanjem, izgradnjom novih, kao 1 rekonstrukcijom,
dogradnjom | nadogradnje postojecih objekata.

Projektovanje, 1zgradnju novih 1 rekonstrukciu postojecih objekata moquce je poceti na
kompletnom prostoru zahvata plana Topolica-|.

Paralelno sa 1zgradnjom nowvih 1 rekonstrukcijom postojecih objekata, Il neposredno
nakon zavrsetka i1zvodjenja rdaova, opstina ce izgradnjom potrebnih infrastrukturnih
objekata | sistema omoguciti prikljucenje na gradsku infrastrukturnu mrezu /saobracaj,
hidroenergetska, elektroenergetska 1 telekomunikaciona infrastruktura/ u zahvatu plana.

Kroz projekte saobralajnica, osim infrastrukture, obavezno projektovati 1 pripadajuée
zelenllo, uredenje prosirenja koja nisu usla v urbanisticke parcele, kao 1 mjesta za
odlaganje posuda za prikupljanje otpada.

lzgradnja objekata moZe da se odobrava na urbanistickim parcelama.

lzgradnju objekata treba da prati 1zgradnja potrebnih infrastrukturnih objekata 1 sistema.
lzgradnja objekata moZe moze poceti nakon izdavanja gradjevinske dozvole 1 izrade
Glavnog projekta Objekta u skladu sa vazecim zakonskim propisima.
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PREPORUKE ZA ETAPNOST REALIZACIJE

Tehnigke konstante v DUP-u kao rezultat Programskog zadatka, stavova, ciljeva |
programa definidu prostor kroz sve komponente razvoja za odredeni planski period.
Ponuden model intervencia obuhvata cjelokupno podruéje, a istovremeno obavezuje
na disciplinovano | realno ponasanje u prostoru kroz etape realizacije.

Potrebno je u skladu sa utvrdenim okvirma razvoja prostora | programa 1zgradnje kroz
postupak operacionalizacie definisati slyedece:

Sprovesti sva potrebna mjerenja | snimanja na terenu za zone koje se Zele graditi rad
azuriranja eventualno nastallh promjena u odnosu na raspolozive podloge | markiranje
ostalih vaznih podataka.

Urediti detaljne programe izgradnje | uredenja prostora, projekte uredenja, a
parcljalno prema velicini | dinamici zahvata koj se Zeli realizovat!.

lzvr3iti sve zakonske pripreme na pristupanju realizaci) plana odnosno dijelova plana
Pripremiti potrebnu tehnicku dokumentaciu (predlog 1 1zbor tipoloskih primjera),
troskowvi uredenja 1 drugo.

Ova) plan, uvazavajuéi savremen ekonomski trenutak, ne predvida striktne etapnosti
realizacie, veé se oslanja na koncept permanentnog upravljanja prostorom.

UPUTSTVO ZA KORISCENJE | SPROVODJENJE PLANA

Uslovi su uraden po urbanistickm blokovima (u tabelama) 1 po namjenama planiranog
prostora, Sto daje moguénost jednostavnieg tumacenja | primjene Plana.

Urbanisticka parcela je osnovni prostorni elemenat Plana na kome se najdetaljnyje mogu
sagledati moguénosti konkretnog prostora. Sve parcele su posebno numerisane, a za
parcele na kojma se predvida gradnja, nadogradnja il dogradnja dati su 1 pregledn
podaci o planiranim sadrzajima (namjena, povrsina pod objektom, spratnost, BGF).
Kada se urbanisticka parcela, koja je veé odredena ovim Planom, ne podudara sa
postojeéom katastarskom parcelom (I parcelama), kao 1 u drugm opravdanim
sluCajevima kada je potrebno izvrsiti manje uskladivane urbanisticke parcele sa
katastarskm stanjem, opstinski organ uprave nadlezan za poslove uredenja prostora
moze 1zvrditi uskladivanje urbanisticke parcele sa katastarskm stanem, prilikom
1zdavanja urbanisticko-tehnickih uslova, odnosno gradjevinske dozvole.
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VIIl DIO - MJERE ZASTITE PRIRODE | ZIVOTNE SREDINE

OSNOVNE ODREDBE ZA [ZRADU MJERA ZASTITE

S obzirom na cinjenicu da Republika Crna Gora svo) identitet 1zraZzava kao ekoloska
drzava, zastita prirode | Zivotne sredine dobya poseban znaca) prilikom planiranja bilo
kakvih aktivnosti v prostoru.
Takod)e, imajuci u vidu da podrucie grada Bara, pripada dielu prostora Republike Crne
Gore gdje se ona granicl sa Albanijjom, mjere zadtite Zivotne sredine moqu imati znacaj |
u medjugranicnom kontekstu.

Intencjama postojeceq | novog GUP-a, zastita Zivotne sredine Bara zauzima znacajno
mjesto. Mjere koje su ovim dokumentima predvidjene odnose se prvenstveno na
ocuvanje postojecih uslova.

Osnovne mjere zastite obezbjedjene su kroz urbanisticko planiranje, a osnovni parametr
u istrazivanu za adekvatne mjere zadtite bill su: vrednovanje 1 izbor zemljsta,
organizacija | razmjestanje funkcya, kao 1 koncepciya razvoja 1 postavljanja glavnih
infrastrukturnih zahvata.

Analizirajuci moguce uticaje planiranih aktivnosti na Zivotnu sredinu, mogu se prepoznati
odredjene mjere | postupci kojma ce se obezbyediti potrebni ekoloski uslovi, koj
omogucavaju da se utica) planiranih objekata svede u granice prihvatljivosti. Takod)e,
mogu se identifikovati pojedine aktivnosti koje u 1zvesnom stepenu mogu naruditi 1zvorni
kvalitet prirodne 1 Zivotne sredine. Ako se karakteristike prirodne sredine | postojece
stanje Zivotne sredine pocnu razmatrati 1stovremeno sa tehnicko-tehnoloskim karakte-
rnstikama planiranih aktivnosti, preventivnim mjerama zastite moze se postici da ne
dodje do degradaciye Zivotne sredine, odnosno da se taj uticaj smany na najmanju
mogucu mjeru.

Na osnowu Zakona o zastiti prirode (Sl. ist RCG, broj 36/77, 39/77, 2/69, 29/89,
39/869, 48/91, 17/92, 27/94), prirodu treba Stititi kao celinu, a narocito prostore
posebne prirodne vrijednosti, prirodne znamenitosti 1 prirodne rijetkosti koje su zbog
zdravstvene, kulturne, obrazovno-vaspitne, naucne, istoriske, estetske 1 turisticko-
rekreativne vrijednosti od posebnoq znacaja za zvot 1 rad ljudi, gradjane 1 drustvenu
zajednicu.

Zakonom o Zivotnoy sredini ( Sl. st RCG, broj 1 2/96 ) stvorene su osnovne zakonske
odredbe o neophodnosti i1zrade posebnih studiskih i1strazivanja, koja se odnose na
problematiku zadtite Zivotne sredine, a sastavni su dio planske | projektantske
dokumentacije.
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Za predmetnu studiju lokacye, priikom definisanja mjera zastite Zivotne sredine,
korisceni su zakonski | podzakonski akati, od kojih su najznacajni:

Zakon o Zivotnoy sredini (Sl. st RCG, broy | 2/96);

Uredba o procjen vticaja zahvata na Zivotnu sredinu (Sl. list RCG, br 1 4/97);

Upustvo o sadrzini Elaborata procjene vticaja zahvata na ziv.sredinv (SI.RCG br 21/97)
Zakon o zastit: prirode (SI. st RCG, bro) 36 1 39/77, 48/21, 17/92, 27/94);

Zakon o vodama (SI. list RCG, broy 27/07);

Zakon o kvalitetu vazdvha (Sl. st RCG, broj 48/07);

Zakon o zastit od buke v zivotnoy sredim (Sl. st RCG, broj 45/06€);

Zakon o plamiranju 1 uredjenyu prostora (Sl.hst RCG, broy 28/05)

Zakon o procjen vticaja na Zivotnu sredinu (Sl. list RCG, broj BOY/O5);

Zakon o stratesko) procjen: vticaja na Zivotnu sredinu (Sl.list RCG, br 8/05)

Problem zastite Zivotne sredine nije takvog stepena da se zacrtanm smjernicama |
predvidjenim mjerama ne moze adekvatno rjesiti. Uz relativno mala ulaganja podrucje
plana ce predstavljati prostor pogodan za Zivot 1| poslovanie sa visokim stepenom
pogodnosti, sto vz pejzaine, prirodne | ljudske potencijale daje posebnu vrijednost za
buduci razvoj ovog podrucija.

Otuda program aktivnosti na zastiti 1 unapriyedjenju Zivotne sredine treba tretirati kao
integralni dio drustveno-ekonomskoqg rasta zajednice. Problemi zastite Zivotne sredine
su swuda prisutni, pa je njhovo rjedavanje pravo | obaveza svih stalnih | povremenih
korisnika prostora.

Kao osnovni clljevi zadtite prirodne | Zivotne sredine, 1zdvajaju se :

o zadtita elemenata Zivotne sredine (vazduh, voda, zemljste)
o ocuvanje cjelovitosti, raznovrsnosti | kvaliteta ekosistema,

@ ocuvanje genofonda biljnih 1 Zivotinjskih vrsta,

o ocuvanje ekolodke ravnoteze,

o ocuvanje prirodnih |jepota | prostornih vrijednosti, zadtita pejzaza,
0 ocuvanje | zastita zdravlja ljudi,

o zastita kulturne bastine | dobara koje je stvorio covjek,

o obezbjedjen)e uslova za ograniceno | odrzivo gazdovanje prirodom
o ocuvanje kolicine 1 kvaliteta prirodnih bogatstava |

o sprecavan)e opasnosti | rizika po Zivotnu sredinu.

U cly zastite Zivotne sredine od planiranih aktivnosti na predmetnom podrucyu,
1zdvojene su mjere zastite Zivotne sredine, grupisane u:

opste mjere zadtite,

mjere zastite vazduha,

mjere zastite voda,

mjere zastite zemljista,

mjere zastite od buke,

mjere rukovodjenja otpadom,

mjere zastite prirodnih vrijednosti,

mjere zastite pejzaza | ostale mjere zastite.

O O O 0O O O O O
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7.1. OPSTE MJERE ZASTITE

Opste mjere zadtite Zivotne sredine odnose se na osnovne smjernice u postupku 1zrade
planske 1 projektne dokumentacije, odnosno obaveze | zabrane, a proizilaze prvenstveno
1z Zakona o Zivotnoy sredini (5. list RCG, broy | 2/96).

Pri planiranju 1 sprovodjenju zahvata koj bi mogao imati negativan uticaj na Zivotnu
sredinu mora se sprovesti postupak prethodne procjene uticaja planiranog zahvata na
Z2ivotnu sredinu.

Kod 1zrade | donosenja prostornih 1 urbanistickih planova mora se procieniti kapacitet
Z2ivotne sredine | posebno sagledati njena osetljvost na odredjenom prostoru, odnos
prema ambyentalnm vrednostima, prirodnim bogatstvima, kulturnoj bastini, obnovljivim |
neobnovljivim prirodnim resursima | ukupnost medjusobnih uticaja postojecih | planiranih
zahvata.

Ako se tehnologie 1 zahvati koji bi mogl nepovoljno uticati na Zivotnu sredinu mogu
zamyeniti drugim, koje predstavljaju bitno man) rizik Il opasnost po Zivotnu sredinu,
obavezno 1zabrati ove druge, cak 1 ako 1ziskuju vece troskove u odnosu na vriednost
koje treba zastititi.

Upotreba hemikalja koje se razgradjuy u neskodljve materne ima prednost nad
upotrebom drugih hemikalija. Koristiti najmanje opasne | stetne dostupne hemikalje koje
mogu zadovoljiti zahtjevan efekat.

Materye koje se mogu ponovno upotriebiti, reciklirati il su bioloskl razgradljve, imaju
prednost, cak 1 v slucaju vecih troskova, pod uslovom da su ti trodkovi srazmjerni
vrijednostima koje treba zastititi.

Zabranjeno je svako 1spudtanje zagadjujucih materya v Zivotnu sredinu 1znad propisanih
granica, odlaganje swvih vrsta otpada, osim na mjestima odredjenm za tu namjenu, kao |
vrdenje svih drugih radn) koje mogu narusiti propisani kvalitet Zivotne sredine.

Opsti stavovi GUP-a odnose se na prostor 1 strukturu predmetnog podrucja.

Konkretni stavow proizilaze 1z sledeceg stanja:

Barski region je podrucje sa prijatnim klimatskim uslovima iskljucujuci nepovoljne zimske
padavine | visoke amplitude temperature u ljetnjem periodu. Otvorenost Bara prema
moru 1zloZzena je uticajma blage mediteranske klime:

IzloZzen problem zastite Zivotne sredine na ovom prostoru su rjesavani u procesu
funkcionalno prostorno | programske postavke | daju dobre uslove za stvaranje zdravih
uslova v funkcionisanju.

Kod planiranja infrastrukture prihvaceno je riedenje koym se obezbjedjuje funkcionalnost
pojedinih cjelina, objekata. To se odnosi na obezbjedjenja vode, napajanjie energiom,
itd.

Jedan od osnovnih clljeva je zastita | ocuvanje Zivotne sredine kao 1 ocuvanje ekoloske
ravnoteze. Osnovni cilj planskog razvoja ovog podrucja treba uskladiti sa zdravom
2ivotnom sredinom. Problem zastite podrucja zahvacenog Urbanistickim planom treba
posmatrati u okviru prostora opstine | problematiku rjesavati na tom nivou.
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USLOVI ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Intencyjama GUP-a, zastita zivotne sredine Bara zauzima znacajno mjesto. Mjere koje su
ovim dokumentima predvidjene odnose se prvenstveno na ocuvanje postojecih uslova
2ivotne sredine na podruciju zahvata DUP-a *Topolica-1* | Bara.

Osnovne mjere zastite obezbiedjene su kroz urbanisticko planiranje grada, a osnovni
parametr u i1strazivanju za adekvatne mjere zastite bil su :

- vrednovanje 1 1zbor zemljista,

- organizacija | razmjestanje gradskih funkcija,

- koncepcija razvoja | postavijanja glavnih gradskih infrastrukturnih zahvata.

Opsti stavovi GUP-a odnose se | na prostor | strukturu predmetnog podrucja.
Konkretni stavow proizilaze 1z sledeceg stanja:

- Barski region je podrucje sa relativno prijatnim klimatskim uslovima-umjerena viaznost
vazduha, dobra osuncanost, all sa povremeno neprijatnim | prekomjernm osuncanjem,
vjetrovima | snaznim padavinama.

- Grad Bar je zbog svog polozaja 1zlozen uticajma blage mediteranske kime.

- Formiranjem sadrzaja gradjevinske zone javlja se problem koj trazi sistematsko
riesenje, s obzirom na negativan uticaj ko) moze imati na zivotnu sredinu.

- lzlozen problem zastite zivotne sredine na obradjivanom prostoru rjesavani su u
procesu funkcionalne, prostorne | programske postavke daju dobre uslove za stvaran)e
zdravih uslova u funkcionisanju zone.

- Kod planiranja nfrastrukture prihvaceno je rjesenje koje obezbjedjuje funkcionalnost
pojedinih cjelina. To se odnosi na obezbjedjenie vode, napajanje energijom, zastitu
koridora kod vecih saobracajnica, kanalizacye | drugo koje se obezbjedjuu 1z vise
pravaca.

Planirano zelenilo prihvaceno je kao cjelina koja omogucava :

- Pozitivno rjesavanje sanitarno-higijenskih uslova (zastitu od buke, 1zduvnih gasova kao |
adekvatno poboljsanje kvaliteta vazduha).

- Dekorativno-estetskm vryednostima ucestwuje u stvaranu odredjenh estetsko-
vizuelnih efekata (drvoredi uz saobracajnice | parkinge, karakteristicne vrste podneblja).
- Zelene povrsine podignute po odredjenim principima omogucavaju pasivan odmor.

- Nesporna je uloga zelenila pri elementarnim nepogoda 1 katastrofama.

- Stvorene su tampon zone 1zmedju jacih saobracajnica | gradjene strukture, cime je
znatno smanjen njhov negativan uticaj. Zelene mase su inkorporirane u strukturu
omogucujuci korisnicima kontakt sa prirodom.

- Pored zastite od uticaja saobracajnica vodilo se racuna | o nacinu, mjestu |
kapacitetima lociranja mirujuceg saobracaja.

- U pogledu nacina sprecavanja zagadjivanja sredine treba koristiti, u racionalnim
okvirma, solarnu energiu cime bi se problemi prakticno smanjli na najmanju mjeru

- Vellkm brojem nadstresica, uredjenjem visokoq zelenila, stvoreni su uslovi zastite
od visokih temperature | padavina.
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7.2. MJERE ZASTITE VAZDUHA

Na predmetnom prostoru potrebno je planirati | sprovesti sledece mjere prevencie,
sprecavanja, otklanjanja potencijalnih 1zvora aerozagadjivanja, mjere zastite | kontrole
kvaliteta vazduha:

Obavezan je postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu sa aspekta ekoloske
odrzivosti | koridcenja ekoloski prihvatljivih energenata za planirane Projekte.

Obavezan je 1zbor najbolie ponudjenh redenja zagryavanja objekata 1 ekolosk
prihvatljivih energenata.

U alju zastite zagadjenja vazduha od vozla koja stalno 1 povremeno dolaze na ova
kompleks, prilazne puteve | parking povrdine planirati u skladu sa ekoloskim kapacitetom
prostora.

Obavezne su mjere zabrane otvaranja vegetaciskoqg sklopa | stvaranje *ogoljenih* |
otvorenih povrdina kao 1zvora eolske prasine.

7.3. MJERE ZASTITE VODA

Vode, kao prirodno bogatstvo, su u opsto) upotrebi | koriste se u skladu sa uslovima |
na nacin koym se obezbedjuje nphovo racionalno koriscenje, zadtita 1 drugi opsti
Interesi propisani Zakonom o vodama (SI. st RCG, br. 27/07). Vode se koriste na
nacin kojim se ne ugrozavaju prirodna svojstva vode, ne dovode u opasnost Zivot |
zdravlje ljudi, ne ugrozava biljni | Zivotinjski svet, ambijentalne | ekoloske vrednosti.

U postupku pripreme tehnicke dokumentaciye za i1zgradnju objekata | za 1zvodjenje
drugih radova koj mogu uticati na promjene u rezmu voda Il na koje moze uticati rezm
voda, prema Zakonu o vodama (Sl. list RCG, br. 27/07) Investitor je duZan da pribavi
vodoprivredne uslove. Uz zahtjev za utvrdjvanie vodoprivrednih uslova nvestitor
podnosi osnovne podatke o lokaci), namjeni 1 velicini objekata Il kapacitetima, nacelnim
redenma vodosnabdievanja, kanalisanju zastite voda, odnosno zastite od voda, | po
potrebi | prethodne studije | idejna redenja koyma se blize sagledava utica) objekata na
rezm voda. Zastita voda (povrdinskih | podzemnh) od zagadjvanja predstavlja
prioritetni zadatak. Sprovodice se primjenom obaveznih mjera prevencye v postupku
dalje 1zrade dokumentacie | realizacye planiranih namjena, kao 1 mjerama sprecavanja |
otklanjanja postojecih | potencijalnih uzroka zagad)vanja | degradacije:

Prilikom uredjivanja terena | 1zvodjenja radova ne smye doci do narudavanja prirodnog
oticanja vode niti njenog usmjeravanja ka parcelama v okruzenju.

Pri realizaci planiranih namjena | projekata, obavezne su mjere sprecavanja | zabrane
upustanja | prosipanja bilo kakvih otpadnh voda (z proizvodnje | prerade) na
predmetno) lokaci) 1 njenom okruZzenju bez prethodnog precidcavanja.

Obavezna je 1zgradnja kanalizacionog sistema 1 ukljucivanje na sistem za preciScavanje
otpadnih voda. Kanalizacion sistem treba da bude uradjen na separatnom principu
(atmosferske, fekalne, tehnolodke vode).
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Obavezan je prethodni tretman potencialno zauljenih atmosferskih voda sa swvih
kolovoznih | parking povrdina, preko separatora—taloznika masti | ulja, do zahtyevanog
nivoa prije upudtanja u recipjent.

Obavezan je postupak proracuna ocekivanih kolicina 1 kategorija otpadnih voda, nacin
tretmana | upravijanja otpadnim vodama pri realizacy pojedinacnih projekata na
predmetno) lokaci.

Uvodjenje savremenih uredjaja (bio-disk) za tretman otpadnh voda za pojedinacne
Projekte—objekte, predstavija dobro pornudjeno riedenje v cllju upravijanja otpadnim
vodama na ekolo3ki prihvatljiv nacin.

Postrojenja za precidcavanje otpadnih voda treba projektovati | rukovati njima tako da v
svim klimatskim 1 drugim uslovima rade tako da obezbedjuju zahtjevane vrijednosti prije
upustanja precidcene vode u recipyent (shodno Fravilnikv o kvalitetu otpadmh voda 1
naciny njhovog upustama v javiu kanalzacyu 1 prirodn recipyent, Sl. st RCG, broy
1QY97, 21/97).

lzgradnja vodonepropusnih septickih jama je dozvoljena za pojedinacne Projekte, kao
prelazno redenje do realizacije kanalizacione mreze | prikljucenja na kolektor.

7.4. MJERE ZASTITE ZEMLIJISTA

Zastita zemljsta kao neobnovljivog (tedko obnovljivog) prirodnog resursa sprovodice
se mjerama ogranicenja, zabrane | zastite od nenamjenskog koriscenja, zagad)vanja,
degradacije | devastacije:

Prilkom 1zrade idenih 1 glavnih projekta za planirane objekte na predmetno) lokacy,
neophodno je uraditi Geotehnicki elaborat kojym ce se utvrditi geolodka gradja |
hidrogeoloska svojstva terena, kao | savremen geodinamicki procesi (odronjavanje,
khzanje 1 sl.) 1 seizmicnost terena, odnosno geotehnicki uslovi 1zgradnje objekata.
Prilkom gradjevinskih radova, kao 1 prilikom koriscenja planiranih objekata na predmetno)
lokacii, ne smyu se pospiyesiti prirodni procesi odrona kamena, erozye 1 klizanja
terena.

Prilkom 1zvodjenja radova | eksploatacie prostora obavezna je zastita zemljpsta od
erozionih procesa zabranom otvaranja vegetacijskoq sklopa.

U clu zastite zemlpsta od zagadjvanja, neophodno je sprovesti adekvatno
rukovod)enje otpadnim vodama 1 cvrstim otpadom.

Za Projekte (objekte), potencialne zvore zagadjvanja i ugrozavanja zemljsta kao
prirodnog resursa, obavezna je procjena uticaja na zivotnu sredinu sa Planom mjera za
zastitu zemljSta od zagadjivanja, mjera prevencie, sprecavanja | otklanjanja mogucih
1zvora zagad)vanja | degradacije, kao 1 mjera monitoringa stanja 1 kvaliteta zemljsta.
Zbog mogucnosti zagad)vanja zemljiSta u okolini nastresnica | parking povrdina, uslijed
spiranja zagadjujucih materya (ulje, nafta 1 dr.) 1z vozila atmosferskim vodama il prilikom
pranja, neophodno je ugraditi separatore masti i ulja na parkinzma.
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ZASTITA OD ZEMLJOTRESA

Primjena tehnickih propisa | normativa pri projektovanju gradjevinskih struktura, uz
uslove 1 ogranicenja 1z elaborata mikroseizmicke reonizacye predstavljati ce osnov
zastite predmetnog podrucja od destruktivnih dejstava zemljotresa.

Uvazavajuci postavke prostornog plana Republike | usvojen stepen seizmickog hazarda,
primenom zastitnih mjera od ratnih razaranja 1 zastite od zemljotresa zadovoljen su
osnovni uslovi zastite od eventualnih razaranja 1 panike.

7.5. MJERE ZASTITE PRIRODNIH VRIJEDNOSTI

Zastitu prirode na ovom podrucju potrebno je obezbiediti sprecavanjem svih radn)
koje b1 mogle neposredno il posredno naruditi prirodu, a u skladu sa odgovarajucom
zakonskom regulativom /Crna Gora kao ekoloska drzava/.

U tom smislu neophodno je:

@ Ocuvati prirodne vrijednosti predmetnog podrucja u najveco) moqucoj meri,
odnosno sve planirane aktivnosti uskladiti sa zastitom prirode.

o Zastitu postojeceg zelenila, sa aspekta maksimalnog ocuvanja.

@ Uklanjanje drveca treba da bude minimalno, kako ne bi doslo do narusavanja
prirodne ekolo3ke ravnoteze.

o) Ocuvati biolosku raznovrsnost (biodiverzitet) | ekolosku ravnotezu. U tom

smislu, neophodno je sve gradjevinske radove vrditi vz miminalne intervencye u
prirodno) sredini, narocito kada je u pitanju sjeca drveca (prvenstveno maslina).

o Investitor je duZan da prilkom 1zvodjenja gradjevinskih | dr. radova obezbied
sva potrebna sredstva za zadtitu objekata prirode koj br mogl biti ugrozeni.

Ako se u toku 1zvodjenja gradjevinskih 1| drugih radova naidje na objekte za koje se
osnovano pretpostavlja da su objekti prirode koje treba zastititi, organizaciya Il lice
koje neposredno izvodi radove, duino je da o tome bez odlaganja obavesti opStinski
Vil republicki organ uprave nadlezan za poslove zadtite prirode, koj ce o tome
obavijestiti Republicki zavod za zadtitu prirode, kao | da preduzme potrebne mjere da
se do dolaska na teren lica ovladcenog od Republickog zavoda nalaz ne osteti Il ne
unisti, odnosno da se sacuva na mjestu 1 u poloZaju u kome je otkriven.

Takodje, v procesu dalje 1zrade planske | tehnicke dokumentaciye, neophodno je, u
okviru pribavljanja uslova javnih 1 komunalnih preduzeca, pribaviti 1 uslove Republickog
zavoda za za3titu prirode Crne Gore.

7.6. MJERE ZASTITE OD BUKE

Na predmetno) lokacij, s obzirom na planirane namjene 1 aktivnosti, nece dolaziti do
generisanja visokih nivoa buke.

U cillju smanjenja nivoa buke poryeklom od vozla koja prilaze kompleksu, planirane su
dvije odvojene parking povrdine, sa posebnim prilaznm putevima. Ovom mjerom zastite,
osim efekta rasplinjavanja buke na veco) povrdini, omogucice se€ | smanjenje
aerozagad)en)a.

Zastitu od buke u objektima potrebno je vraiti u skladu sa zakonskim propisima.
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7.7. MJERE RUKOVODJENJA OTPADOM

Za odlaganje cvrstih otpadnih materya neophodno je obezbiediti sabirne punktove,
organizovane sa potpunom higyenskom zastitom 1 tipiziranm posudama /betoniran il
asfaltiran prostor 1 kontejnere Il kante za otpatke sa poklopcem/ ko) se svakodnevno
moraju prazniti, odnosno odnositi na odredjena mjesta od strane nadleinog
komunalnog preduzeca /deponije cvrstih otpadaka/.

Potrebno je obezbyediti separaciju cvrstog otpada 1 to za :
organskl otpad —

povratni otpad - boce, ambalaza 1 sl.

reciklazn otpad — staklo, papir/karton, masnoce itd.

Sut - beton, malter, cigla 1 sl.

tehnicki materijal — akumulatori | batere, lampe, hemikalje itd.

Razdvojeni otpad treba cuvati u jasno oznacenim kontejnerima.

Prostor za prikupljanje otpada treba da je ogradjen, zasdticen od javnog pogleda,
dobro obezbiedjen | dovoljnih dimenzija za nesmetano kretanje servisnih vozla/kamiona
za skupljanje otpada.

7.86. MJERE ZASTITE PEJZAZA

Pri urbanisticko-arhitektonskom oblikovanju predmetne lokacie treba teziti ka formiranju
identiteta planiranog poslovnog kompleksa, ocuvanju auvtohtonih prirodnih vrijednost,
upotrebi lokalnh materijala 1 usaglasavanju 1zgradjenih | planiranih djelova sa prirodnim
ambyentom.

lzgradnja objekata 1 uredjenje terena moraju biti defimsani 1 uskladjeni sa prirodnim
karakteristikama v cilju ocuvanja pejzainih vrijednost prostora | sprecavanja nezeljenih
efekata, potencijalnog ugrozavanja | degradacije.

Neophodno je uraditi Plan pejzaznog uredjenja parcele. Postojece, uklonjeno 1 planirano
zelenllo mora biti prikazano v projektu za Odobrenje za 1zgradn)u.

Uredjvanje parternih 1 zelenh povrdina mora biti u skladu sa prirodnim okruZzenjem, t).
prirodnim ambijentom.

Obrada | obelezavanje staza, prilaza | platoa na kompleksu mora biti od kompatibilnih
materiala, ko) su podjednako zastupljen na citavo) lokaci), 1 v saglasnosti sa pejzazom
(voditi racuna o vrsti | boji kamena).

Rjesavanje prostora za manipulaciju 1 stacioniranje vozila mora biti definisano tako da
smanji moguce negativne vizuelne efekte | efekte naruSavanja predeono-pejzaznih
vrijednosti prostora.

OBLIKOVANJE PROSTORA

Prostorno oblikovanje mora biti uskladjeno sa prostornm oblicima, namjenom |
sadrzajem objekata.

Insistirati ce se na vizuelnom jedinstw cjelovitog prostornog rjesenja, kod koga ce
objekti zadrzati svoj identitet 1 arhitektonskl 1zraz adekvatan svojoj funkcly, bez
narusavanja prisutnog vec formranog ambijenta.
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Likovno 1 oblikovno rjesenje gradjevinskih struktura mora da sljed klimatske 1 druge
endemske karakteristike grada 1 da svoym 1zrazom doprinosi opstoj slici | da se usklad
sa postojecom fizionomijom sredine.

Obrada fasada mora biti 1zvedena od odgovarajucih materyala koj garantuju adekvatnu
zastitu enterijera objekata. Istaci posebne karakteristike objekata namjenske arhitekture
racionalnog obeljezja.

Kolorit objekata uskladiti sa njhovom funkcijom, okolinom, gradjevinskim nasljedjem |
klimatskim uslovima. Insistirati na praviinm geometryski jasno 1zdiferencirnm masama,
svijetlih tonova, *potoplienih v svjetlost* kako bi se ostvarila potrebna dinamicnost |
poliharmonija prostorne plastike.

Obrada povrsina partera mora odgovarati svojo; namjen. Razlicitom obradom
izdiferencirati  namjensku  podjelu  partera. Elementi parterne obrade takodje
obezbjedjuju jedinstvo sa parternim cjelinama susjednih objekata.

Travnjaci 1| parkovsko rastinje moraju biti tako odabrani da u klimatskm 1 drugim
endemskim uslovima podneblja nadju osnov svoje egzistencije.

Sa aspekta ispravne znakovne organizacye strukture partera koj 1ma za cl da
obezbied spontano razdvajanje koriscenja partera 1 priatan dozivljaj u prostoru,
potrebno je da dominiraju sledece vrste obrada:

- obrada zelene povrsine partera ( prema programu | odredbama 1znesenim u separatu
hortikulture),

- obrada kolovoznih povrsina,

- utilitaristicka obrada trotoara,

- posebna obrada pjesackog koridora ( bojen beton, fert-beton, keramicke plocice,
beton kocke 1 drugo) u kombinaci) sa zelenilom,

- urbani dizajn, oprema | dijela primjenjene umjetnosti.

Specificnost predmetnog prostora treba da cini niz vrjednh ambienata oblikovano-
estetski kvaliteti objekata 1 prirodni kvaliteti sredine uvkomponovan u jedinstven
ambijent zone.

Pored ovog postupka koj podrazumieva djelimicnu valorizaciju 1 revitalizaciyu pojedinih
objekata | ambyenta pri formoranju novih kapaciteta neophodno je obezbyediti nove
elemente | forme opreme prostora u cilju njegove humanizacye, aktiviranja stvaranja
identiteta djelova kompleksa.

U ovom postupku mogu se ustanowviti dvije vrste prostora prema ucesnicima 1 njjhovom
oblikovanu. Prvi pretpostavljaju javne zelene povrsine, pjesacke staze, pjacete,
parkove, prostore oko javnih objekata 1 svi drugi prostori u domenu javnog zivota zone
I drugl u prostorima ko) gravitiraju radnim cjelinama.

Umjetnicki oblikovani predmeti ko) treba da doprinesu stvaranu humanog 1 estetski
oformljenog ambienta mogu se kategorizovati u nekoliko sledecih grupa:
a) Predmeti urbane opreme u prostoru kao sto su :

- klupe za sjeden)e, korpe za otpatke,

- cesme | fontane,

- kandelabri u pjesackim prostorima 1 elementi ulicnog osvjetljen)a,

- kiosc,

- nadstresice za autobuske stanice,

- oprema parkovskih terena itd.
b) Umjetnicka djela kao sto su skulpture u slobodnom prostoru, slobodnm 1 zelenim
prostorima oko javnih objekata.
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Za razlku od ostalih objekata kompleksa (koj imaju stabilnu 1 neadaptiinu gradjevinsku
strukturu)-usluzne centre karakterisu fleksibilni prostori sa portabinom opremom. U
skladu sa karakterom prostora elementi prostornog dizajna moraju imati za cilj da 1
estetsk podrze osnovne karakteristike ambienta, a ovo se posebno odnosi na:

- tende za osjencavanje,

- portabilnu opremu za prodaju na otvorenom | slobodnom prostoru,

- reklame | infformativne elemente.

Projektom  uredjenja  terena  predvidjeti  odqgovarajuce  elemente  urbane
opreme,elemente za sjedenje | odmor, korpe za otpatke, zardinjere, higyenske cesme |
drugo. Odabrani elementi moraju biti funkcionalno-estetski uskladjen sa oblikovanjem |
namjenom partera | objekata. Odabiranje | oblikovanje opreme izvrsiti nakon izrade
investiciono-tehnicke dokumentaciye, 1sta ne bi trebalo da ima sopstvene estetske
pretenzije vec da tezi nadgradn) 1 afirmaciy primarnih oblika lokacie.

PROTIVPOZARNA ZASTITA

Fizicka struktura 1ma jasne cjeline sa medjuprostorima zelenla 1 pjesackih staza |
povrsina, sto obezbjedjyje osnovni nivo zastite u prenosenju pozara u okviru
posmatranog kompleksa.

U samim prostornm grupama stvoreni su medjuprostort koj omogucavaju laku
intervenciju u slucaju pozara | njegowu lokalizaciju.

Projektom nfrastrukture 1 nivoom tehnicke opremljenosti prostora ( PP uredja) )
upotpunice se sistem | mjere protivpozarne zastite.

7.9. OSTALE MJERE ZASTITE

Planirane Objekte treba graditi, uredjvati | opremati tako da omogucavaju racionalno
koriscenje prostora, nesmetano kretanje stalnih 1 povremenih korisnika, zastitu zdravlja,
kao 1 zastitu od Stetnih uticaja koje boravak | rad u ovim objektima moZze imati na Zivotnu
sredinu (buka, vibracie, zagadjenje vazduha, voda | zemljsta, Suma kao 1 zaSticenh
djelova prirode).

Objekti, uredja) 1 oprema moraju da 1spunjavaju uslove u pogledu gradnje, sanitarne,
protivpozarne | uslove zastite na radu, zastite Zivotne sredine | druge uslove propisane
za tu vrstu | namjenu objekata, kao | da odgovaraju propisanim standardima, tehnickim
normativima | normama kvaliteta.

Swvi objekti moraju imati odgovarajuce 1zlaze da b1 se obezbyedio siguran izlazak 1z
objekata svim licima v slucaju pozara, zemljotresa il sl.

Kod planiranja infrastrukture (obezbjed)enja vode, napajanje elektricnom energiom, itd)
prihvaceno je rjiesenje kojm se obezbjedjuje funkcionalnost objekata.

Obavezne su mjere stalnog nadzora, kontrole | monitoringa svih bitnih parametara za
pracenje stanja prirodne | Zivotne sredine.
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7.10. ZASTITA | RACIONALNO KORISCENJE NA PRINCIPIMA ODRZIVOG RAZVOJA

Usaglasavanje nacina koriscenja prirodnih resursa sa potencijalma prirodne sredine |
potrebama njene zastite na principima odrzivog razvo)a:

@)

Zastita Jadranskog mora | Skadarskog jezera od zagadjvanja raznovrsnm
otpadnim materijama;

Zastita zemljsta od erozie koriscenjem povrsina na nagibima do 20% za
poljoprivrednu proizvodnju, razvoj naselja, 1zgradnju infrastructure 1 dsrugih
objekata;

Racionalno koriscenje prirodne sumske vegetacye 1 prosirivanje povrsina
pod sumama;

Racionalno koriscenje | zastita maslinjaka 1 antropogenih zemljista;

Zastita vazduha, zemljsta | voda od zagadjenja od naselja, industrye,
saobracaja, neadekvatne primjene pesticde 1 vjestackih djubriva u
poljoprivrednoj proizvodn) 1 slicno.

Maksimalna zastita prirodnih karakteristika teritorye 1 razvoj aktivnosti,
primjerenth nosecem kapacitetu posmatrane teritorye, podrazumijeva:

Racionalno koriscenje postojecih sumskih povrsina, prosirivanje povrsina
pod sumama | odgovarajucu zastitu ryetkih prirodnih, ekoloskih,
ambyentalnih 1 funkcionalnih  vrijednosti-kestenovog 1 hrastovog sastava,
makija; | drugo;

Racionalno koriscenje | zastitu Skadarskog jezera | njegovog priobalja kao
rezervoara slatke vode, stanista raznih vrsta ihtio 1 ornito faune, znacajne
prirodne 1 ambyentaline vryednosti sa brojnm  kulturno istoryskim
spomenicima;

Racionalno koriscenje rudnih nalazista kao 1 nalazista ukrasnog kamena u
smislu maksimalnog ocuvanja prirodnog sklopa okolnih terena;

Racionalno koriscenje, zastita | unapredjenje povrsina pod hiljadugodisnjim
zasadima masline (Bar) 1 svih antropogenih zemljista v primorsko) zoni;

Ozelenjavan)e svih naselja 1 turistickih zona autohtonim biljnim vrstama radi
ocuvanja prirodnih karakteristika predjela, unaprjedjenja zivotne sredine u
naseljma 1 turistickim zonama.
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ZAKLJUCAK

U daljem postupku 1zrade planske 1 tehnicke dokumentacye, kroz i1zradu odgovarajucih
studija prethodne procjene, odnosno procjene | stratedke procjene uticaja na zivotnu
sredinu, mjere zastite Zivotne sredine bice detaljno razradjene.
Na osnowu Zakona o Zivotno) sredini (Sl. st RCG, broj |12/96), za sve zahvate ko) se
planiraju 1 realizuju od strane pravnih | fizickih lica, a koj mogu da dovedu do zagadjenja
2ivotne sredine, odnosno ko) predstavljaju rizik po Zivotnu sredinu, obavezna je 1zrada
procjene uticaja na Zivotnu sredinu.
Prye realizacye zahvata, investitor sprovodi postupak prethodne procjene. Procjenom
se identifikuju, opisuju | predvidjaju direktni 1 indirektni uticaji na Zivotnu sredinu, 1 to
posebno | pojedinacno na :

o ljude, floru 1 faunu;

o zemljste, vodu, vazduh, klimu | pejzaz;

o materyalna dobra | kulturno-istorijsko nasled)e;

o ekonomsko | socijalno okruzenje.

Vrste zahvata za koje je obavezna zrada procjene uticaja zahvata, definisana je
Uredbom o procjen vticaja zahvata na Zivotnu sredinu (S1. list RCG, broy 14/97).
Saglasnost na procjenu uticaja zahvata propisanih pomenutom Uredbom daje nadlezno
ministarstvo za poslove zastite Zivotne sredine, | bez pribavljene saglasnosti ne moze
se 1zdati odobrenje za realizaciu zahvata.

Akt o davanu ekolodke saglasnosti na osnow izvréene procjene uticaja na Zivotnu
sredinu sadrzi propisane mjere zastite zivotne sredine.

U skladu sa Zakonom o Zivotnoy sredirn kod 1zrade | donosenja prostornih 1 urbanistickih
planova mora se prociyenti kapacitet Zivotne sredine | posebno sagledati njena
osetljvost na odredjenom prostoru, odnos prema ambjyentalnm vryednostima,
prirodnim bogatstvima, kulturnoj bastini, obnovljivim 1 neobnovljivim prirodnim resursima |
ukupnost medjusobnih uticaja postojecih 1| planiranih zahvata.

Postupak procjene uticaja vréi se u skladu sa Zakonom o Zivotnoy sredini (Sl. st RCG,
broy 12/96), do trenutka pocetka primiene Zakona o procjen: vticaja na Zivotnu sredinu
(&l. hst RCG, broy 8O/05), odnosno Zakona o strateskoj procjen uvticaja na Zivotnu
sredinu (Sl. st RCG, broj 8/05). Ova dva zakona donyeta su 28. decembra 2005.
godine, a pocinju sa primjenom | . januara 2008. godine.

U skladu sa Zakonom o procjen vticaja na Zivotnu sredinu (Sl. st RCG, br. 8OY05), za
sve projekte koj se planiraju Il 1zvode na predmetnom prostoru, nosilac projekta je v
obavezi da od nadleZznog organa za poslove Zivotne sredine dobie odluku o potrebi
procjene uticaja, odnosno saglasnost na procjenu uticaja ukoliko nadlezni organ propide
obavezu njene 1zrade.

U skladu sa Zakonom o stratesko) procjeni vticaja na zivotnu sredinv (3. list RCG, br.
BQ/05), za odredjene planove Il programe koji ce se donositi za predmetno podrucje
potrebno je uraditi stratesku procjenu uticaja na Zivotnu sredinu.

Odluku o 1zradi strateske procjene donosi organ nadlezan za pripremu plana Il
programa, po prethodno pribavljenom midljenju organa nadleznog za poslove zastite
2ivotne sredine, organa nadleznog za poslove zdravlja | drugih organa | organizacija.
Zastita prirodnih vrijednosti, uravnotezenost daljeg razvoja 1 ocuvanja prirodne 1 Zivotne
sredine predmetnog prostora obezbedice se usvajanjem | imple-mentacijom uslova |
mjera nadleznih institucija, planske 1 ekoloske dokumentacije viseg reda.

* * *
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