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Crna Gora

Ministarstvo uredenja prostora

i zaitite Zivome sredine

Broj 10 - 8362/1
Podgorica,25.12.2009. godine

Ministarstvo uredenja prostora i zastite Zivotne sredine, rieSavajuéi po zahtjevu
»Monte Cep“ d.s.d. Kotor , na osnovu ¢lana 134 Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 51/08) i ¢élana 196 Zakona o op&tem
upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 60/03) donosi

RJESENJE
»MONTE CEP“-u d.s.d iz Kotora , IZDAJE SE LICENCA za obavljanje
djelatnosti izrade planskih dokumenata.

Licenca se izdaje za period od pet godina.

Obrazlozenje

Zahtievom od 24.12.2009.godine, ,,Monte CEP* d.s.d iz Kotora, traZio e
izdavanje licence za obavljanje djelatnosti izrade planskih dokumenata.

Planski dokument, kako je to predvideno odredbama ¢lana 35 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata, moze da izraduje privredno drustvo koje je upisano
u Centralni registar Privrednog suda za obavljanje djelatnosti izrade planskih
dokumenata i koje ispunjava uslove propisane tim Zakonom. S druge strane,
¢lanom 6 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja i oduzimanja licence i nacinu
vodenja registra licenci (,SluZbeni list CG", broj 68/08) propisano je na osnovu
koje se dokumentacije izdaje licenca.

Ministarstvo uredenja prostora i zastite Zivotne sredine, razmotrilo je podnijeti
zahtjev i prilozenu dokumentaciju, pa je naslo da ,Monte CEP* d.s.d ispunjava
uslove za obavljenje djelatnosti izrade planskih dokumenata — radi cega se tom
priviednom drustvu, saglasno Zakonu i Pravilniku, izdaje trazena licenca.

Ovo rjeSenje je konaino u upravnom postupku i protiv njega Zalba nije
dopustena, ve¢ se moze izjaviti tuzba Upravnom sudu Crne Gore, u roku od 30
dana od dana prijema rjesenja.
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1. OPSTI DIO
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1.1. GRANICA I OBUHVAT PLANA

Drzavna studija lokacije radi se za dio sektora 56 (prostor Marine Bar i putnickog
pristanista) koji je u zahvatu Prostornog plana podruc¢ja posebne namjene za morsko
dobro.

Granica plana obuhvata prostor marine i sa severne i juzne strane se graniCi sa
lukobranima marine, sa istoCne strane obuhvata postojece gradsko SetaliSte uz marinu i
poklapa sa granicom morskog dobra, a sa zapadne strane granica plana ulazi u vode
Jadranskog mora.

Povrsina u obuhvatu plana iznosi 50.7ha.

OBUHVAT PLANA
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1.2. PLANSKI PERIOD

Drzavna studija lokacije za dio sektora 56 radi se za planski period do 2020. godine.
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1.3. OBRAZLOZENJE ZA IZRADU PLANSKOG DOKUMENTA

Prostornim planom podruc¢ja posebne namjene za Morsko dobro, definisane su zone
razvoja za cjelokupnu teritoriju Morskog dobra. Usvajanjem navedenog prostornog plana
stvorili su se uslovi za sukcesivhu razradu ovih zona kroz zakonom propisanu formu
drzavnih studija lokacije. U skladu sa tim, DSL predstavlja planski osnov za koriséenje
potencijala, odrzivi razvoj, oCuvanje, zastitu i unaprijedenje podrucja.

Cilj izrade ove Studije lokacije jeste da se sagledaju stvarni potencijali za dio sektora 56
koji je u njenom obuhvatu, kako bi se definisali realni kapaciteti daljeg razvoja ovog
prostora i pritom ispoStovali osnovni postulati odrzivog razvoja i oCuvanja prirodnih i
stvorenih vrijednosti podrucja.

Sa druge strane, Planom treba da se ponude rjesenja kojima bi se izaslo u susret novim
potrebama koris¢enja prostora uzimajuéi u obzir prirodne i ambijentalne vrijednosti i
ogranicenja, kao i sagledale mogucénosti realizacije investitorskih inicijativa.

1.4. PRAVNI OSNOV

Plan je raden na osnovu:

» Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl. List Crne Gore", br. 51/08 od
22.08.2008.)

*» Odluke o pristupanju izradi Drzavne studije lokacije ,Dio sektora 56”, donijete na
sjednici Vlade Crne Gore 28.10.2010.godine;

= Ugovora o izradi navedene Drzavne studije lokacije potpisanog od strane Narucioca -
Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma i Obradivaca - MonteCEP iz Kotora.

* Programskog zadatka za izradu Drzavne studije lokacije ,Dio sektora 567,
pripremljenog od strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma

*  Prostornog plana podrucja posebne namjene za Morsko dobro (2007.)

* Generalnog urbanistickog plana Bara do 2020.godine

)
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2. ANALITICKI DIO
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2.1. ANALIZA POSTOJECEG STANJA NAMJENA I KAPACITETA

OSNOVNE KARAKTERISTIKE PROSTORA

U obuhvatu plana nalaze se marina Bar i deo gradskog Setalista na koji ona direktno
izlazi, kao i putnicki terminal Luke Bar.

Prostor se moZe okarakterisati kao neizgraden, jedini veéi objekat je zgrada putni¢kog
terminala u kojoj su, pored osnovnih aktivnosti vezanih za funkcionisanje terminala i
pruzanje potrebnih usluga, smesteni i ugostiteljski sadrzaji ali i kancelarije preduzeca
koje upravlja aktivhnostima marine.

Iako je predmetno podrucje direktno nadovezano na gradsko SetaliSte i preko njega na
sam centar grada, ono ne funkcioniSe kao deo gradskog jezgra vec je odseeno od njega
i sadrzajno i ambijentalno. Razlozi za to leze u nacinu na koji marina danas funkcioniSe
odnosno aktivnostima i sadrZzajima koji se unutar nje odvijaju a prema kojima je i Citav
prostor kopnenog dela marine prilagoden.
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Glavni dok i spoljni lukobrani marine su neizgradeni i koriste se u svrhu zadovoljavanja
primarnih potreba vlasnika plovnih vozila a koji se ticu njihovog odrzavanja i servisiranja,
izvlacenja iz vode, manevrisanja na kopnu i sl. Shodno tome, dokovi su pretvoreni u
servisne i pristupne povrsine koje su vrlo neuredene i pristupacne jedino vlasnicima
brodova ali ne i drugim korisnicima i posetiocima marine.

r
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Pratedi sadrzaji marine poput prodajnih lokala (specijalizovanih ili onih opste potrosnje),
ugostiteljskih (restorana, kafica i sl.) i usluznih lokala, nisu zastupljeni odnosno
kompletna ponuda svedena je na restoran u okviru zgrade putni¢kog terminala. Nauticki
sadrzaji (specijalizovane radnje za prodaju nautickog pribora i opreme i sl.) trenutno se
nalaze unutar objekata van marine odnosno u sklopu kompleksa sa suprotne strane
gradskog Setalista.

Kolski saobracaj i povrSine za parkiranje dominiraju nad peSackim povrsinama,
automobili zauzimaju sve pristupne povrsine, kako one na glavhom doku uz zgradu
putnickog terminala tako i samo Setaliste. Time je kretanje kroz marinu dodatno otezano
i njeni dokovi jos nepristupacniji.

Problemi u postoje¢éem nacinu kori§¢enja prostora marine:

I.A - nadin koriséenja dela podrucja oko
glavnog kolskog prilaza marini:
Prilazni punkt je zajednicki i za putnicki

terminal Luke i za marinu. Pri tome, ovde se
nalazi kontrola ulaza u marinu kroz koju se
odvija i servisni prilaz (tj. ulaz cisterne sa
gorivom), naplatni punkt za parking, prilaz
zaposlenih i posetilaca. Kako i putnicki
terminal ima veoma kompleksan rezim ulaza i
kontrole, ovaj punkt je izuzetno opterecen i
od kljuéne vaznosti za obezbedenje USIOV@ usmssmsmmsmssrmmssssmsmsssssssasssssssmsmansnsnsasnnnes s
efikasnog odvijanja aktivnosti i Luke i marine.

GLAVNI KOLSKI PRILAZ PODRUCIU
I.B - karakter marine i pitanje servisiranja plovila i planiranja suvih vezova:

Trenutno se servisiranje odvija na glavnom doku, u delu odmah iza zgrade putnickog
terminala.

Taj prostor je vrlo zapusten
i neureden. Od pomocnih
objekata prisutan je manji
sanitarni blok a radionica je
u formi hangara montaznog
tipa.

SERVISNE POVRSINE
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I.C - komunalni i ribarski vezovi i Sirenje kapaciteta marine:

Pitanje lociranja ribarskih i komunalnih vezova umnogome utiCe na funkcionisanje akvatorije
marine.

Ribarski vezovi su trenutno locirani uz spoljni
zapadni lukobran akvatorije, koji je potpuno
neizgraden i koristi se jedino za obezbedenje §&
pristupa ribara. Shodno nametnutoj ulozi, on je |
u potpunosti pretvoren u prostor za
zadovoljavanje potreba ribara, izvlatenje mreza
i privremeno odlaganje ulova.

U delu uz zapadni Iukobran su trenutno
najpovoljniji uslovi za poveéanje kapaciteta
marine.

Komunalni vezovi nalaze se u najtraktivnijem
delu akvatorije, njenoj istocnoj strani koja izlazi
na gradsko Setaliste.

o

RIBARSKI VEZOVI

I.D - lociranje pumpe za gorivo i uredenje lukobrana na kojem se ona trenutno nalazi:

Postojeca lokacija pumpe za gorivo je, posmatrano sa aspekta obezbedenja pristupa i nacina
kretanja cisterne kroz prostor marine, najpovoljnija. Preostala povrsina lukobrana koristi se za
servisiranje ¢amaca, njihovo skladistenje na suvom i sl.

-y - —

I. E - prostor setalista i mogucnosti njegovog koriséenja i uredenja:

Ovaj deo marine prvenstveno se
koristi kao parking povrsSina i
prostor na kojoj se razdvajaju
prilazi dokovima. Medutim, on
predstavlja vazan potencijal za
unapredenje  nacina  koriS¢enja
marine a narodito ostvarivanja
kvalitetne veze sa neposrednim
okruZzenjem, a to je gradsko
SetaliSte duz kojeg su koncentrisani
raznovrsni usluzno-trgovinski
sadrzaji.

U tom kontekstu se postavlja pitanje prozimanja sadrzaja i komunikacionih tokova
marine sa sadrzajima i deSavanjima grada. Nacin reSavanja tog pitanja umnogome utice i
na nivo izgradenosti koji ovaj potez treba da poseduje a time i nacin njegovog
oblikovanja i uredenja. Tkd., pitanje uredenja ovog dela marine usko je povezano i sa
na¢inom resavanja potreba za parking mestima Sto predstavla jedan od glavnih problema
u nacinu koris¢enja kopnenog prostora marine s obzirom na njene ogranic¢ene prostorne
kapacitete.

ECEX MonteCEP, Kotor / decembar 2011 / 10
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2.2. ANALIZA POSTOJECE PLANSKE DOKUMENTACIJE
2.2.1 IZVOD IZ PROSTORNOG PLANA CRNE GORE (2008.)

Nauticki turizam je jedan od favorizovanih selektivnih oblika turizma i stoga je ovaj vid
turizma potrebno dalje razvijati zbog prirodnih bogatstava, prednosti obale mora i jezera,
polozaja crnogorske obale, konstantno rastuce potraznje, a narocito zbog ekonomskih
efekata koji se postizu realizacijom ovakvog vida turizma. Posebna paznja usmjerena je
na pretvaranje bivsih vojnih i industrijskih kapaciteta, kao i devastiranih oblasti u marine,
koje pokazuju pozitivan uticaj na ekologiju (zato Sto je funkcija marine manje Stetna po
okolinu od postojece funkcije ovih oblasti, a nema koriS¢enja dodatnog zemljista), imidz
destinacije i investicioni kapital (jer postoji vec rijeSena komunalna infrastruktura).
Nedostatak ovih oblasti je Cesta potreba za prosirenim i u pogledu kapitala intenzivnim
¢is¢enjem “brownfield” lokacija.

U vezi sa osiguranjem odrzivog razvoja i oCuvanjem ekoloske ravnoteze, izbjegavanjem
koris¢enja plaza i drugih vaznih turistickih resursa i procjenom ekonomske opravdanosti,
sljedece lokacije za marine ¢e se zastititi od zahtjeva i upotreba koje su u suprotnosti ili
ometaju predvidenu namjenu:

- Dace se prioritet umjerenom opremanju postoje¢ih nautickih tacaka koje su
locirane u okviru izgradenih i operativno osposobljenih djelova obale, kao Sto su Kotor,
Tivat, Bar i Budva. Potrebno je dovrsiti izgradnju marine unutar Luke Bar.

- Vece servisne marine sa dovoljno velikim kapacitetima treba da nautickim
ekspertima obezbijede sve neophodne sadrzaje: opstine Bar i Tivat.

- Standardne marine sa kapacitetima koji zadovoljavaju potrebe nautickih eksperata na
svim ostalim klju¢nim lokacijama: rt Kobila, Liman u Ulcinju, Bigova i Kumbor.

- Specijalizovane marine odnose se na lokacije za koje postoji veliko interesovanje
nautickih eksperata, medutim, zbog odredenih ekoloskih ogranic¢enja, planiranje
izgradnje mora se vrsiti veoma oprezno: Ada Bojana, Buljarica, Rijeka Crnojevica i
Virpazar (za Rijeku Crnojevi¢a i Virpazar ovo podrazumijeva uglavnom revitalizaciju i
opremanje kejova).

- Postojece luke i marine ¢e se unaprijediti u pogledu kvaliteta usluga.

(napomena: Detalji lokacija, strukture, usluga koje se pruzaju u pojedina¢nim marinama
razradice se u sektorskom planiranju i detaljnijim dokumentima prostornog planiranja).

2.2.2 1ZVOD IZ PROSTORNOG PLANA PODRUCIA POSEBNE NAMIENE ZA
MORSKO DOBRO (2007.)

Unutar zahvata DSL, treba razraditi sadrzaje date PPPPN MD: kompleks servisne marine
sa prate¢im sadrZajima, izgradjenu obalu - lungo mare sa uredenim zelenilom i dio
luckog kompleksa (putnicko / trajektno pristaniste).

Propisane su i slijedeée smjernice:
= U sklopu predmetnog kompleksa planirana je servisna marina do 850 vezova.

Marine, kao objekti nautickog turizma, predstaviljaju specijalizovane turisticke luke
Ciji je akvatorij vjestacki zasti¢en. Osposobljene su za prihvat, snabdijevanje posade
i turista, odrzavanje i opremanje plovila nautickog turizma, sa direktnim pjesackim
pristupom svakom plovilu na vezu i mogucnosti njegovog koris¢enja u svakom
trenutku.

Marine u poslovnom, prostornom, gradevinskom i funkcionalnom pogledu cine cjelinu
ili u okviru Sire prostorne i gradevinske cjeline imaju izdvojeni prostor i potrebnu
funkcionalnost kako bi se obezbijedila privatnost za njihove korisnike.

r
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Servisne marine bi trebalo nautiCarima da pruze, pored mogucénosti koriS¢enja
vezova i sve potrebne sadrzaje (a posebno usluge remonta i popravki jahti, usluge
tankovanja goriva i druge usluge), zbog c¢ega moraju imati dovoljno prostora na
kopnu i moru. Pored toga, servisne marine treba da ponude i smjestaj, Cuvanje,
zimovnik te kompletno opsluzivanje jahti, zatim prodaju novih i polovnih jahti, kao i
centar za nabavku i prodaju kompletne nauticke opreme i neophodnih rezervnih
dijelova.

Takva opremljenost podrazumijeva svu potrebnu infrastrukturu - prikljucke na struju
i vodu, sanitarne Cvorove, tusSeve i sl., zatim vrSenje usluge cuvanja plovnih
objekata, a kod marina viSeg reda i smjeStaj turista - nautiCara u smjesStajnim
objektima marine.

= Unutar predmetnog prostora planirati bogate javne povrsSine, uredene staze, kao i
parking prostore odgovarajucih kapaciteta, a u skladu sa potrebama funkcionalnih
cjelina. Kolski saobracaj potrebno je izmjestiti iz kompleksa i zadrzati ga na obodima
marine.

= Takode, nuzno je predvidjeti niz prateéih sadrzaja i aktivnosti koje ¢e se integrisati u
Marinu i izbalansirati usluge privlacne korisnicima i posjetiocima tokom citave godine
(prodajni i poslovni prostori, restorani i kafei...).

Date su i neke specifi¢nosti za lokaciju marine Bar:

» predvidjeti maksimalnu iskoris¢enost dokova odnosno fleksibilnost po kojoj bi, nakon
izgradnje, dokovi mogli da se koriste po potrebi viSe plovila istovremeno, a u cilju
optimalne iskoris¢enosti akvatorijuma,

*» u sklopu marine predvidjeti podzemni rezervoar za gorivo sa moguc¢noS¢u punjenja
kako sa kopna tako i sa mora, kao i moguénost napajanja plovila koja funkcionisSu na
elektro pogon,

» sagledati moguc¢nost da se prilikom planiranja i projektovanja ispune kriterijumi
programa Plava zastavica za marine (Blue Flag).

Razmotriti mogucénost produzenja (i prosirenja) postojeceg doka, kako bi se taj
dragocjeni prostor iskoristio za pratece sadrZzaje marine. PredloZzena rjesenja trebaju da
sacuvaju i unaprijede kvalitet i vizure sa javnog prostora barskog Setalista i na taj nacin
omoguce integrisanost prostora luke i marine sa neposrednim zaledem.

Na prostorima luka vrsi se pruzanje luckih usluga u putnickom saobracaju. U sklopu
ove djelatnosti obavljaju se sve aktivnosti kao Sto su: ukrcaj/iskrcaj putnika sa/na/iz/u
brodove. Sve luke imaju operativnu obalu sa viSe gatova/dokova i razli¢itim dubinama
mora.

Planom treba predloZiti unapredenje tehnicko-tehnoloskih elemenata prihvata putnickih
brodova/trajekata te kompletiranje putni¢kog terminala.

Urbano uredenu i izgradenu obalu cini SetaliSte uz more (lungo mare).

Kod planiranja zelenih povrSina neophodno je sprijediti znatnije izmjene pejzaznih
vrijednosti. Posebno treba voditi raCuna o Sto racionalnijem koris¢enju veé zauzetog
prostora, kao i zastiti zateCene vrijedne mediteranske vegetacije.

SadrZzaje u akvatorijumu i na samoj obali urbanisticki rijeSiti tako da se obezbijedi
nesmetan pristup i oCuva njihov javni karakter dobra u opstoj upotrebi.

Neophodno je na prostoru marine i pristaniSta predvidjeti adekvatne mjere bezbjednosti
kojom bi se ispunile obaveze iz relevatnih konvencija.

r
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2.2.3 IZVOD IZ GENERALNOG URBANISTICKOG PLANA BARA DO 2020.GODINE

Poglavlje 1- Programski dio
OCJENA POSTOJECEG STANJA PROSTORNOG UREDENJA
PLAN RAZVOJA SAOBRACAINOG SISTEMA LUCKOG KOMPLEKSA

Za potencijalno trziSte postoje znacajni robni tokovi koji bi se mogli realizovati preko
Luke Bar i to od 4.500.000 tona do 12.000.000 tona godisnje, sa realnom procenom oko
7.000.000 tona. Programirani kapacitet Prostornim planom RCG od 12 miliona tona
godisSnjeg pretovara moze se dosti¢i planiranjem dugoro¢nog razvoja luckih
hidrotehnickih objekata — rekonstrukcija postoje¢eg glavnog lukobrana u gat-lukobran u
prvoj fazi, odnosno u dzinovski gat u drugoj fazi i izgradnja novog glavnog lukobrana na
vrhu rta Volujice i gatova u novoj akvatoriji, ukupnog kapaciteta od 5.000.000 tona
godisnjeg obima pretovara roba.

Detaljnim urbanistickim planom Prve faze privredne zone Bar saobracaj teretnih vozila
odvijao bi se saobracajnicom koja se vodi obodom Volujice i koja se kasnije nastavlja na
planiranu brzu saobracajnicu. Ovo reSenje omogucava izbacivanje celokupnog teretnog
saobracaja iz grada, Sto se mora oceniti kao povoljno resenje. U periodu dok se ne
realizuje brza saobracajnica, teretni saobracaj ¢e se voditi delom postojecom
magistralom, a delom novoplaniranom saobracajnicom koja ¢e se voditi sa severne
strane pruge sve do tunela kod rta Ratac.

Ulaz u luku je takode omoguden i iz grada preko Bulevara 24. Novembra. Ovaj ulaz se
mora organizacionim merama zastititi od saobradaja teretnih vozila. Ulaz se moze
dopustiti samo putnickim vozilima, imajuci u vidu 20 000 prognoziranih radnih mesta u
luci. Imajudi u vidu prostorni razmestaj objekata u Luci, kao i namenu povrsina u njenoj
okolini, trasa ove ulice je malo izmenjena.

MARINA

Zbog prirodnih karakteristika tj. pitomosti tog dela obale koja je Volujicom zasti¢ena od
vetrova sa mora, barsko priobalje je pogodno mesto za lociranje luka, a sa njima i drugih
nautickih objekata kao Sto su marine. Postoje¢a marina je locirana u blizini luckog
kompleksa tj. putnickog terminala. Obuhvata povrSinu od 15ha i poseduje sve pratece
sadrzaje (parking za drumska vozila, servisna postrojenja, i ostalo).

Povecanjem standarda stanovniStva i sve veéim otvaranjem crnogorskog primorja
stranim trzistima, kapacitet postoje¢e marine je prevaziden. Imajuci u vidu prihode koje
ovakva postrojenja donose tokom cele godine jasno se izvodi zakljucak da izgradnju ovog
vida objekata treba podrzati. Na osnovu toga predlaze se izgradnja nove marine, kako je
i planirano prethodnim Planom. Lokacija bi bila kod u$¢a reke Zeljeznice u more.

Poglavlje 3- Generalna urbanisticka rjesenja
PROJEKCIJA RAZVOIJA PRIVREDNIH DJELATNOST\I,
PROGRAM I ORGANIZACIJA AKTIVNOSTI I SADRZAJA TURIZMA BARSKE RIVIJERE

Bar - Topolica - Susanj

Grad Bar je po reSenju Ministarstva turizma Crne Gore razvrstan u turisticko mesto A
kategorije.

Obala od teretne luke do udc¢a reke Zeleznice bi¢e u funkciji putni¢ke luke (postojece),
tehnickog servisa plovila i sportskih i sportsko-rekreativnih klubova na vodi. Postojeca
marina ostace u funkciji dok se ne izgradi nova na uscu reke Zeleznice, a tada ¢e (uz
potrebna prosirenja prema severu) biti pretvorena u sportski kompleks terminala klubova
jedrilicarstva, skijanja na vodi, motonautike i rentiranja motornih plovila.
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PROJEKCIJA ORGANIZACIJE PROSTORA
NAUTICKI I KUPALISNI TURIZAM

PP CG predvida u Baru razvoj postoje¢e marine (jedna od dvije velike servisne marine na
Primorju), kao i lokacije za komercijalno vezivanje plovila. U Baru ¢e biti razvijani
brodoremontni i usluzni kapaciteti u sklopu servisne marine, a predvidena je i
revitalizacija i opremanje pristaniSta u Rijeci Crnojevi¢a i Virpazaru za potrebe razvoja
nauti¢kog turizma na Skadarskom jezeru, kao i najhitnije kompletiranje izgradnje marine
unutar prostora Luke Bar. Ovakav tretman je implementiran, uz predvidanje novih
gatova postojece Marine prema glavnom lukobranu Luke, koji bi mogli da zadovolje i
aktuelne potrebe Ratne mornarice Republike u planskom periodu, umjesto izgradnje nove
unutar lu¢kog akvatorijuma. Utvrduje se lokacija za izgradnju nove komunalne marine
(rjeSenje iz vazeceg Plana) sa dodatnom funkcijom da njen kompleks bude i uredeno
kupaliste javnog karaktera u funkciji turistickog kompleksa u okruzenju.

KATEGORIJE DETALINE NAMJENE POVRSINA

Kategorijama detaljne namjene povrSina odreduje se detaljna namjena povrsina u
lokalnom planskom dokumentu sa detaljnom urbanistickom razradom.

POVRSINE ZA CENTRALNE DJELATNOSTI

Povrsine za centralne djelatnosti sluze pretezno smjestanju komercijalnih firmi kao i
centralnim institucijama privrede, uprave i kulture. Dopusteni su: poslovni i kancelarijski
objekti, prodavnice, zanatskeradnje, ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj, drugi
privredni objekti, koji ne predstavljaju bitnu smetnju, objekti za upravu, vjerski objekti,
objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti za drustvene djelatnosti.

Izuzetno mogu se dopustiti: stambeni objekti i stanovi, trgovacki centri i benzinske
pumpe.

POVRSINE ZA URBANO ZELENILO

Povrsine za urbano zelenilo dijele se na gradske Sume, parkove, i povrSine za rekreaciju.
U gradskim Sumama i parkovima izuzetno se mogu dopustiti ugostiteljski objekti za
hranu i pi¢e. U povrSinama za sport i rekreaciju dozvoljeni su objekti za sport, rekreaciju,
ugostiteljski objekti za pi¢e i hranu i pratedi objekti za opsluzivanje podrucja.
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2.2.4 PLANSKA DOKUMENTACIJA U KONTAKTNOM PODRUCIU

Kontaktna zona ovog plana pokrivena je sa dva planska dokumenta:
1. DETALINI URBANISTICKI PLAN » TOPOLICA-I« BAR, IZMJENE I DOPUNE

Granica izmedu obuhvata ova dva plana je istovremeno i granica podrucja Morskog dobra
unutar koje gradsko Setaliste dok DUP Topolica-I tretira podrucje gradskog centra koje je
sa suprotne strane Setalista u odnosu na marinu i luku.

Predmetnim DUP-om u neposrednom kontaktnom podruéju predvidene su centralne
djelatnosti, javne sluzbe i stanovanje. Uz obalu je formirana pjeSacka zone, sa osloncem
na marinu i pruzanjem pored dvorca Kralja Nikole prema sportskom rekreativnom centru
Madzarica.

2. DETALINI URBANISTICKI PLAN »PRIVREDNA ZONA BAR-I FAZA«

DUP I faze privredne zone Bar obuhvata podrudje od postojeceg luckog akvatorijuma do
zeljeznicke lire, i na ovaj plan nadovezuje se severnim delom akvatorijuma luke. U tom
delu DUP privredne zone Bar predvida ro-ro terminal (kao deo niza specijalizovanih
robnih terminala u okviru celine luCke zone) cCija granica se poklapa sa granicom
katastarske parcele br. 5736.

2.3. ANALIZA STECENIH OBAVEZA

2.3.1. UGOVOR O KONCESIJI MARINE

Predmetni ugovor sklopljen je izmedu Vlade Crne Gore i preduzeé¢a AD Marina Bar.

Ovaj ugovor je ugovor o koncesiji za:

- izgradnju infrastrukture i suprastrukture marine,

- izgradnju nauticko-turistickog centra,

- upravljanja i pruzanja luckih usluga u marini, odnosno izgradnju i prosirenje
kapaciteta mokrih i suvih vezova za vece duzine jahti, produbljivanja i CiS¢enja
dna u akvatorijumu, instaliranja opreme i postrojenja za preciS¢avanje zauljanih i
otpadnih voda, protivpozarnu zastitu, bezi¢nu lokalnu radunarsku mrezu i video
nadzor, kvalitetno snabdijevanje elektricnom energijom, vodom i gorivom svih
plovila,

- izgradnju i opremanje hangara i organizovanje Sirokog spektra remontnih i dugih
servisa na odrzavanju i zimovniku jahti,

- izgradnju i organizovanje prodajnih kapaciteta za nauticku opremu i drugu robu
kao i restoranskih i barskih usluga,

- izgradnju hotela visoke kategorije izvan podrucja marine,

- organizovanje kartera i prodaje jahti, agencijskih usluga, kao i jedrilicarskog kluba
i Skole jedrenja.

Koncesiono podrucje obuhvata kopneni dio i akvatorijum, ukupne povrsine od 54382 m2,
unutar kojeg su sledece katastarske parcele: kat. parcela br. 5734/1, 5734/2, 5735/2,
5735/3 i 5736.
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2.3.2. MISLIENJA NADLEZNIH PREDUZECA I INSTITUCIJA

1.

6.

MINISTARSTVO ODBRANE

...Predlaze da se sadasnji prostor koji koristi Vojska Crne Gore, a koji Cini kat.
parcela br. 5736, predvidi kao prostor posebne namjene.

... Tkd. zakljuckom Vlade Crne Gore ovaj prostor opredjeljen je za smestaj brodova
Mornarice Vojske Crne Gore

MINISTARSTVO FINANSIJA
Nema sugestija na predlozeni planski dokument

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA

...Smatramo da je nautic¢ki turizam nova razvojna Sansa za valorizaciju potencijala
Crne Gore, kroz znacajno unapredenje nivoa kvaliteta ponude i usluga u svim
postojec¢im marinama i izgradnju novih.

MINISTARSTVO KULTURE

U planiranoj zoni zahvata, kao i u njenoj neposrednoj okolini nijesu locirana
Zakonom zasti¢ena kulturna dobra.

MINISTARSTVO SAOBRACAJA I POMORSTVA

LUCKA KAPETANIJA - BAR:

- Luka Bar treba da bude jedna cjelina, a Marina Bar izvan nje i posebna
cjelina, a sve sa aspekta IPS Coda, koji je drzava Crna Gora ratifikovala i u
obavezi je da ga primenjuje radi bezbjednosti luckih postrojenja i brodova u luci;

- Putnicko-trajektno pristaniste na sekundarnom lukobranu Luke Bar (gat V)
treba dovrsiti kaskadnim sistemom vezova koji bi omogucavao istovremeno
vezivanje i manipulaciju sa vise (minimalno 4) brodova;

- Postojecu marinu treba prosiriti ali je ne treba pretvarati u servisnu marinu
jer to treba da obavlja brodogradiliste u Bijeloj imajuci u vidu IPS Cod

BARSKA PLOVIDBA AD BAR:

- Zelimo ukazati na:neodrzivost stanja prikazanog u listovima nepokretnosti gdje se
objekti koji su nesumnjivo vlasnistvo Barska plovidba AD Bar (plinska/toplotna
stanica, te dio parkinga neposredno uz Putnicki terminal) vodi kao vlasnistvo AD
“Marina Bar” ...

- Apelujemo na neophodnost preparcelacije kat.parcela br.5735 i 5736 KO Novi Bar
- Trenutno, objektu Putnickog terminala moze se pristupiti samo preko zemljista
koje je u rezimu koriS¢enja od strane AD “Marina Bar”, sto dugoro¢no ugroZava
obavljanje nase osnovne djelatnosti, kao i samo funkcionisanje grani¢nog prijelaza
U dopisu dostavljenom putem e-mail, Barska plovidba AD Bar tkd. navodi:

- PovrSina objekta putnic¢kog terminala trenutno u potpunosti zadovoljava potrebe
pristajanja putnickih brodova u Luci Bar. Medutim, moguce promjene u putnickom
pomorskom prometu, pri ¢emu posebno treba imati u vidu moguce pristajanje
brodova na kruznim putovanjima, zahtijevalo bi dodatna ulaganja u smislu
dogradnje i nadogradnje objekta, te njegovog povezivanja sa gatovima za
pristajanje brodova. (nameée se potreba izgradnje posebnog natkrivenog
koridora - mobilne konstrukcije koji bi povezivao gat V i gat predviden za
pristajanje brodova namijenjenih kruznim putovanjima sa zgradom terminala i
koji bi dakle sluzio ukrcaju/iskrcaju putnika).

- Pri tome, neophodno je izdvojiti dio koji bi sluzio iskrcaju vozila (cestovni granicni
prelaz,), a koji bi mogao ostati u postoje¢im granicama.

- povecanje broja putnika nametnulo bi potrebu proSirenja usluga u putnickom
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terminalu, te u tom smislu i potrebu eventualne nadogradnje objekta u cilju
izmjeStanja postoje¢ih upravnih kancelarija i formiranje dodatnih prostorija za
potrebe upravljanja djelatnostima iz oblasti nautickog turizma, te izgradnje
posebnog objekta na lokaciji na kojoj se trenutno nalazi plato/fontana a koji bi
sluZio pruzanju ugostiteljskih i sl. usluga. Na navedeni nacin bi se omogudilo da se
prostorije u prizemlju i na spratu zgrade koriste za kretanje putnika, ¢ekaonicu,
obavljanje pograni¢nih i carinskih poslova, info centar, smjestaj agencija i sl.

- Sa spoljne strane, prema Marini, neophodno je predvidjeti parking prostor koji bi
bio namijenjen zaposlenima u zgradi terminala i putnicima, a shodno zahtjevu
preparcelacije koji smo ranije istakli:
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3. PLANSKO RJIESENJE
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3.1. KONCEPT PLANA I PROSTORNA ORGANIZACIJA

Sagledavanjem postojeceg stanja na terenu uolavaju se dve dominantne odlike

predmetnog podrucja:

* nedovoljna iskoris¢enost postojecih potencijala same marine

* neiskoris¢enost izuzetno povoljne pozicije marine u odnosu na grad Bar-Centar Bara
odvojen je od marine jedino SetaliStem koje, po svojoj prevashodnoj ulozi i nacinu
koriS¢enja, nikako ne bi trebalo da predstavlja barijeru u izlasku grada na more
odnosno marinu a na terenu se sti¢e upravo takav utisak.

Uslovljeno postoje¢im stanjem formiran je i koncept buducéeg razvoja ovog prostora koji
se moze prepoznati u sledec¢em:

I- stvaranju uslova za izgradnju moderne luke nauti¢kog turizma u kojoj se pruzaju svi
tipovi usluga za zadovoljavanje potreba nauti¢ara i posetilaca-od moguénosti kompletnog
servisiranja plovila do najrazlicitijih turisticko-komercijalnih i rekreativnih sadrzaja

II- inkorporiranju marine u gradski Zivot Bara

III- unapredenju funkcionisanja putnickog terminala

I- Marina Bar - moderna luka nauti¢kog turizma

Marine se odlikuju izuzetno velikom koncentracijom sadrzaja i aktivnosti, raznovrsnom
strukturom korisnika (od pasioniranih nauticara do posetilaca koji su tu samo u prolazu) i
i samim tim bogatstvom razli¢itih tipova pesSackih i kolskih povrsina, kojima se
obezbeduje pristup svim sadrzajima, ali i manjih trgova i pjaceta kao mesta zadrzavanja i
okupljanja korisnika i posetilaca marine.

Marina Bar specificna je po po tome Sto nema vecih slobodnih povrsina u svom zaledu,
na kojima bi se razvijali prateéi sadrzaji, ve¢ su sve njene kopnene povrsine svedene na
uzane pojaseve dokova i lukobrana. To znaci da su svi sadrzaji koncentrisani uz samu
akvatoriju, Sto sa jedne strane predstavlja potencijal u kreiranju ambijentalnosti
prostora, ali je istovremeno i ograniCenje po pitanju obezbedenja servisnih povrsina i
pristupa. Tkd. to iziskuje dobro razradenu i precizno definisanu funkcionalnu Semu
kretanja kroz marinu-pazljivo razdvajanje kolskih striktno servisnih povrsina od pesackih
povrsina, parking prostora od povrsina za okupljanje...

Opsta namjena predmetnog podrucja svrstava se u kategoriju luke nautickog turizma,
koja mora da obezbedi i potrebne servisne i skladiSne povrsine (neophodne za pruzanje
usluge remonta i popravki jahti, tankovanja goriva, skladistenja i ¢uvanja plovila i sl.).
Unutar te namjene razdvojeno je nekoliko funkcionalnih cjelina u kojima su planirani
slededi sadrzaji:

- povrsSine za pejzazno uredenje javne namjene (PUJ]) - ozelenjene parkovske

povrSine i parterno uredene povrsine

- turizam - hotel (T1) i pruzanje usluga ishrane i pi¢a (U)

- povrsine za sport i rekreaciju — jedrilicarski klub (SR)

- servisno-skladisne povrsine

- saobracajne povrsine
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PLANIRANA NAMJENA POVRSINA:
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Planom se naglasava znacaj glavnog doka, na kojem je postojeci putnic¢ki terminal, kao i
severnog lukobrana koji marinu odvaja od gradske plaze. Na ovim povrsinama
predvideno je koncentrisanje sadrzaja marine - od specijalizovanih, namenjenih
zadovoljavanju potreba nauti¢ara, do onih u domenu opste potrosnje.

U tom kontekstu, glavni dok tretiran je prvenstveno kao povrsina za turizam na kojem
se, u nizu, planiraju razli¢iti kompleksi i objekti kojima je zajednicko to Sto u njima
dominiraju sadrzaji usko vezani za potrebe same marine i njenih korisnika pa su tu
predvideni:

1. zgrada UPRAVE MARINE koja predstavlja prostor iz kojeg se sprovodi rukovodenje svih
aktivnosti marine ali i pruzaju osnovne informacije o njoj. Ovde se mogu organizovati
kancelarijski prostori uprave marine, info punktovi sa svim podacima o samoj marini
ali i njenom okruzenju, turisticke agencije i rent-a-car sluzbe, ambulanta, sanitarni
blok i svi drugi primarni usluzni sadrzaji marine.

2. zgrada HOTELA koja treba da obezbedi smesStajne kapacitete same marine

3. kompleks objekata sa prate¢im sadrzajima marine: prodaja nautickog pribora i
opreme, salon za prodaju brodova i ¢amaca, manji trgovinski lokali specijalizovanog
tipa poput nauticke knjizare, suvernirnice, foto radnje i sl., manji trgovinski lokali sa
sadrzajima opste potrosSnje poput butika odecée i obuce, apoteka i sl., lokali razlicitog
tipa usluga (frizer, kozmeticar ...), ugostiteljski lokali (kafici, restorani, picerije ...)
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4. objekat JEDRILICARSKOG KLUBA koji se moze organizovati na ovom doku ali i na
zapadnom, spoljnjem lukobranu kao deo sportsko-rekreativnih sadrzaja, a unutar
kojeg se mogu planirati klubske prostorije, skole jedrenja, teretane i druge prostorije
za fitnes, ugostiteljski sadrzaji, manje povrsine za rekreaciju na otvorenom i sl.
Jedrilicarski klub treba da je i u blizini servisnih povrSina kako bi se obezbedili uslovi
izvlaCenja i servisiranja manjih jedrilica.

Svi ovi objekti i kompleksi treba da razvijaju i sadrzaje koji nisu usko specijalizovani vec
za Siru strukturu korisnika kako bi se zivot marine nastavio i van sezone.

Glavni dok treba da je prvenstveno SetaliSni potez, duz kojeg se koncentriSu napred

pomenuti sadrzaji odnosno objekti, i to tako da su svojim glavnim fasadama i bastama
orijentisani ka akvatoriji marine. Objekti koji se grade na ovom doku treba da formiraju
ujednacen urbani front, koji bi predstavljao fasadu marine i ovaj prostor odvojio i fizicki
od povrsina Luke odnosno putni¢kog terminala.

PROMENADA U PORTO MONTENEGRO

Tkd. objekti hotela i jedrilicarskog kluba svojom arhitekturom i vizuelnim izrazom treba
da doprinesu kreiranju identiteta marine i prepoznatljive siluete ovog prostora,
posmatrano kako iz pravca grada tako i sa povrsine mora.

U tom smislu veliki znacaj ima nacin
uredenja i oblikovanja parternih
povrSina i objekata na lukobranu na
krajnjem zapadnom delu marine:

- kako je ovaj prostor prvi kontakt sa
marinom iz pravca mora neophodno
je tretirati ga kao jedan od glavnih
ako ne i dominantni reper marine.

U zavisnosti od hidrografskih i
maritimnih uslova, plovnog puta i
sl., treba proveriti i mogucénost
planiranja objekta koji bi &ak |
delimi¢no bio u vodi (npr. dok u
Penovi) :

- dobar primer reSenja (i u funkcionalnom i u arhitektonskom smislu) moze da
predstavlja jedno od idejnih reSenja radenih za preduzeée AD Marina Bar u kojem je
na ovom lukobranu planiran »objekat brod« koji daje upecatljiv izgled ovom vaznom
punktu:

»
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- sa druge strane, posmatrano iz pravca grada, ovo je povrSina koja je na velikoj
udaljenosti od samog Setalista, oko 450m, zbog Cega je vazno planirati sadrzaje
dovoljno atraktivne da privuku posetioce da proSetaju do tog punkta, kao i privudi ih
arhitekturom planiranih objekata odnosno uredenjem slobodnih povrsina.

PORTO MONTENEGRO-UREDENJE PARTERA I SADRZAJI NA OTVORENOM

Kolski prilazi treba da postoje samo u funkciji obezbedenja servisnih pristupa ovim
objektima a parking povrsSine treba iskljuciti sa ovog poteza. U suprotnom, glavni dok ¢e
se pretvoriti u dugacku »automobilsku pistu«, zakr¢enu automobilima i potpuno bi
izgubio na atraktivnosti za korisnike marine (neophodno je na potezu od SetaliSta do
zaSadnog lukobrana animirati prostor bogatom ponudom sadrzaja i otvorenih prostora).

U tom smislu, jedno od idejnih resenja
radenih za marinu Bar, moze se
prezentovati kao negativan primer koji
upravo daje sliku urbanisticki
obezvredenog poteza:

»MALI HOTEL NA KRAJU DOKA«:
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Spoljnji lukobran na severnoj strani marine, uz gradsku plazu, ima neposrednu vezu
sa samom plazom i gradskim SetaliStem pa se stoga na ovom potezu planiraju sadrzaji
namenjeni Siroj strukturi korisnika. Ovo je tkd. predvideno kao povrsSina za turizam ali za
pruzanje usluga ishrane i pi¢a, kao i prodavnice sa robom Siroke potrosnje i sl. Svi ti
sadrzaji mogu da budu orijentisani i ka akvatoriji marine ali i ka plazi ¢ime bi se izbegla
postojeca ruzna slika koja se plasira iz pravca plaze - duz ovog lukobrana nabacano je
smece i ceo potez pretvoren u malu deponiju.

JEDNO OD IDEJNIH RESENJA PLANIRANIH OBJEKATA NA SEVERNOM LUKOBRANU

II- Marina Bar - funkcionalni deo gradskog centra

Marina Bar treba da se nadovezuje na centar grada i funkcionalno i prostorno-fizicki.

U prostornom smislu marina svojom isto€nom obalom izlazi na glavno gradsko Setaliste i
zato u tom delu akvatorije treba planirati vezivanje vecih jahti koje predstavljaju
atrakciju i za posetioce ovog dela grada.

< e

PORTO MONTENEGRO -

UREDENJE DOKOVA

U tom kontekstu neophodno je jasno ograniciti povrSine za parkiranje kako kolski prilazi i

automobili ne bi bili ni vizuelna a narocCito ne fizicka prepreka izlaska grada na more tj.

marinu. Povrsinu gornjeg Setalista, glavno gradsko Setaliste, treba znacajno poboljsati:

= ambijentalno unaprediti kroz diferenciranje povrsina Setalista po karakteru, nacinu
koriS¢enja, i u skladu sa time nacinom uredenja i obrade partera, izborom tipa
vegetacije i sl.

» oplemeniti zelenim povrsinama

» unaprediti parterno uredenje razli¢itim oblicima dekorativnog poploc¢anja

= obogatiti urbanim mobilijarom

» stvoriti uslove za odrzavanje razli¢itih oblika perfomansa na otvorenom-festivala,
izlozbi, sajmova, radionica i sl.
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UREDENJE PARTERA: SPANIJA / EGIPAT

U funkcionalnom pogledu marina treba svojim sadrzajima da uokviri turisticku ponudu
grada jer se u njoj razvijaju aktivnosti koje su specificnog karaktera a opet vrlo dostupne
i atraktivne svim stanovnicima i posetiocima Bara a ne samo direktnim korisnicima
usluga marine.

Spoljnji lukobran na severnoj strani marine moze da predstavlja joS jedan vid
povezivanja marine i grada i da se svojim sadrzajima usmerava ka Setalistu i plaZi
umesto postojeceg trenda ogradivanja od istih.

III- Luka Bar - osavremenjen i sadrzajno obogacen putni¢ki terminal

Postojec¢i putnicki terminal potrebno je unaprediti i sa aspekta funkcionisanja i u tom
smislu obezbediti potrebnu fizicku strukturu.

Radi vece operativnosti i lakSeg obezbedenja uslova bezbednosti lu¢kih postrojenja i
brodova, nameée se potreba jasnog odvajanja povrsina Luke odnosno putnickog
terminala od povrsina marine.

Tkd. neophodno je obezbediti pristup sadrzajima Luke i iz pravca akvatorije marine, a ne
samo iz pravca grada.

U kontekstu upotpunjavanja nauticke ponude grada, proSirenje prostora putnickog
terminala odnosi se i na prosirenje samog doka i njegovo adekvatno opremanje kako bi
se stvorili uslovi za prilaz i vec¢ih brodova tipa cruiser-a, sto za posledicu ima i znatno veci
broj putnika koji bi kroz ovaj terminal prolazili. Povecanje broja putnika iniciralo bi
potrebu prosirenja usluga u putnickom terminalu a time i obezbedenja dodatnih
prostorija za odvijanje svih tih aktivnosti.

UNAPREDENJE FUNKCIONALNOSTI PODRUCIA

Primarna delatnost marine jeste pruzanje neophodnih luckih usluga vlasnicima i
korisnicima plovnih vozila a koji se ti¢u njihovog skladistenja (u vodi ili na suvom),
odrzavanja, remonta, obezbedenja potrebne opreme i instalacija na samim pontonima
odnosno dokovima, odrzavanja akvatorije i druge. Spektar tih usluga je izuzetno Sirok
zbog Cega servisni i skladisni prostori imaju veliki znacaj za operativhost same marine.
Oni zauzimaju velike kopnene povrSine i moraju da imaju obezbeden odgovarajudi
kontakt sa akvatorijom iz koje se plovila izvlace.
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S obzirom na specificnost ove marine u smislu vrlo uzanih kopnenih povrSina uz
akvatoriju, lokacija servisnog dela i potrebnih parking povrSina u sklopu kompleksa
marine, direktno uti¢u na distribuciju ostalih sadrzaja a time i ambijentalnost prostora:

* SERVISNO-SKLADISNI DEO

- Servisno-skladisni punkt na kat. parceli br. 5736, u delu ka luckoj akvatoriji-
ovakvim lociranjem bi se povrsine uz akvatoriju oslobodile velikih servisiranja i mogle
da iskoriste za nautiCcke komercijalne sadrzaje; problem postoji oko prava koriséenja
ovog dela parcele koji prema koncesionom ugovoru pripada AD Marina Bar ali i Vojska
Crne Gore bi da koristi ovu povrsinu i deo akvatorije uz nju za vojne vezove

- Servisno-skladisni punkt na spoljnjem zapadnom lukobranu uz novi, prosireni deo
akvatorije - u ovom slucaju taj servisni deo bi trebalo urediti i opremiti na savremen
nacin tako da ipak predstavlja zanimljiv i atraktivan prostor:

pogled na TPC marine

mp—— p— ———

Frp ) B

U ovoj varijanti organizacije marine postavlja se pitanje lociranja hangara za koji nema
dovoljno prostora na zapadnom lukobranu - jedno od resenja jeste da Mrina Bar
iznajmljuje potrebnu povrSinu zemljiSta van obuhvata ovog plana i nju koristi za
skladistenje i dodatno servisiranje plovila.

* PARKING POVRSINE

Potrebe za parking povrSinama su izuzetno velike a kako su van sezone daleko manje
postavlja se pitanje njihovog koriS¢enja kada tu nisu parkirani automobili.

Planom se nastoji da se iznade resenje u kojem se glavni dok ne koristi za parkiranje
(osim eventualno minimalnog broja PM za zaposlene u upravi marine i luke). Tkd. se
nastoji da se deo SetaliSta uz akvatoriju tako isplanira da se jasno diferenciraju parking
povrsine, a parkiranje zabrani na drugim delovima SetaliSta, kako bi se ono u potpunosti
aktiviralo kao pesacki potez na kojem se odvijaju kulturne i druge manifestacije.

- Ukoliko se i deo Setalista i kat. parcela br.5736, deo ka luckoj akvatoriji, koriste kao
velika parking povrsina (na parceli 5736 se parking moze organizovati i u dva ili ¢ak
viSe nivoa), obezbeduje se minimum 300PM

- Ukoliko se kat. parcela br.5736, deo ka luckoj akvatoriji, ne koristi parking - ne moze
se obezbediti vise od 150PM

»
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* ORGANIZACIJA AKVATORIJE I TIP PLOVILA

U isto¢nom delu akvatorije, uz gradsko SetaliSte, pozeljno je vezivanje vecih i
ekskluzivnijih jahti jer one same po sebi predstavljaju atrakciju za posetioce marine sto
dodatno ozivelo potez Setalista.

U novom, prosirenom delu akvatorije, uz zapadni spoljni lukobran, tkd. se mogu vezivati
veci brodovi, kao i oni turistiCkog tipa, a turisti se od tog punkta SetaliStem glavnim
dokom krecu ka gradu ¢ime se taj potez dodatno animira.

Ribarski i komunalni vezovi se, u konacnoj varijanti realizacije plana, izmestaju
iz akvatorije marine.

3.2. VARIJANTNA RIESENJA

Konceptom plana predlozena su dva reSenja kompozicionog uredenja predmetnog
podrucja.

Predlozene varijante razli¢ito reSavaju neka od klju¢nih problema u organizaciji ovog
podrucja kao Sto su:

- Obezbedenje prilaza sadrzajima marine odnosno Luke, nacin njihovog razdvajanja
pogotovo ako se nastoji da se postojeca katastarska parcelacija isposStuje;

- Lociranje hangara marine i obezbedenje potrebnih servisnih povrsSina uz taj hangar;

- Obezbedenje potrebnog broja parking mesta (i to onih za zaposlene u upravi marine i
luke, ali i onih za korisnike tj.posetioce ovog podrucja);

- 0Odnos prema gradskom Setalistu;

- Uredenje severnog spoljneg lukobrana marine;

Prikazana fiziCka struktura data je samo orijentacino, kao provera prostornih mogucnosti
i nacdina organizovanja potrebnih sadrzaja. Pri realizaciji plana, arhitektura objekata,
sadrzaji koji se u njima planiraju, kao i parterno uredenje svih povrsina i bogatstvo
urbanog mobilijara, igrace klju¢nu ulogu u kreiranju ambijentalnosti ovog podrucja.

r
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Specificnosti predlozZenih resenja su sledece:

VARIJANTA 1

VARIJANTA 2

GLAVNI DOK KAO PRIMARNA PESACKA
PROMENADA MARINE A SERVISNI PRILAZ U
ZALEDU OBJEKATA CIME JE OSTVARENA
KVALITETNA VEZA SA AKVATORIJOM MARINE;

SPOLINI ZAPADNI LUKOBRAN PREDVIDEN ZA
JEDRILICARSKI KLUB I DRUGE SADRZAIJE
NAVUT‘IICKOG TURIZMA PA JE TKD. DEO GLAVNOG
PESACKOG TOKA;

PARKING ZA ZAPOSLENE U UPRAVI MARINE
ODNOSNO LUKE ORGANIZOVAN NA JUZNOM
DELU SETALISTA;

HANGAR T GLAVNE SERVISNE POVRSINE SU NA
KAT.PARCELI 5736, UZ LUCKU AKVATORIJU-
MOGUCI PROBLEMI OKO NACINA 1ZVLACENJA
BRODOVA IZ AKVATORIJE KAO I NEDOVOLINIH
PROSTORNIH KAPACITETA OVE PARCELE;

BROJ PARKING MESTA MANJI OD 300 OSIM AKO
SE NA DELU KAT.PARCELE 5736 NE ORGANIZUJE
PARKIRANJE U DVA NIVOA;

PRISTUP PUTNICKOM TERMINALU SAMO I1Z
PRAVCA GRADA (NE I IZ PRAVCA MARINE) $TO
JE U SKLADU SA KATASTARSKIM STANJEM I
USLOVIMA KONCESIONOG UGOVORA;
NEPOVOLINO ZA ORGANIZACIJU SADRZAJA
LUKE;

SERVISNI PRILAZ PREDVIDEN SREDINOM
GLAVNOG DOKA CIME JE PESACKA

PROMENADA IZGUBILA NA KONTINUITETU A
OBJEKTI ODSECENI OD AKVATORIJE MARINE;
TKD. ZNACAINO SE GUBI NA POVRSINAMA KOJE
OSTAJU ZA IZGRADNIU OBJEKATA (DUBINA
OBJEKATA DO 15m);

SPOLINI ZAPADNI LUKOBRAN PREDVIDEN ZA
HANGAR I SERVISNE POVRSINE CIME JE GLAVNI
PESACKI TOK SKRACEN A MARINA

GUBI NA ATRAKTIVNOSTI PUNKTA KOJI
PREDSTAVLIA NJEN PRVI KONTAKT SA MOREM;

PARKING ZA ZAPOSLENE U UPRAVI MARINE
ODNOSNO LUKE ORGANIZOVAN NA DELU
GLAVNOG SETALISTA, ISPRED ZGRADE
PUTNICKOG TERMINALA;

NA KAT.PARCELI 5736, UZ LUV(V:KU AKVATORIJU,
PLANIRAN GLAVNI PARKING CIME JE
OSTVARENO 300 PARKING MESTA;

PRISTUP PUTNICKOM TERMINALU OSTVAREN I
IZ PRAVCA MARINE - NA INICIJATIVU AD
BARSKA PLOVIDBA, STO ZNACI DA JE PREKO
KATASTARSKE PARCELE KOJA PRIPADA AD
MARINA BAR (PREMA USLOVIMA KONCESIONOG
UGOVORA); SA DRUGE STRANE, OVAKVO
RESENJE JE IZUZETNO POVOLINO ZA
ORGANIZACIJU SADRZAJA LUKE;

NA SEVERNOM LUKOBRANU PLANIRAN SERVISNI
PRISTUP SA GORNJE STRANE, U DELU KA
GRADSKOJ PLAZI, CIME JE ZNACAINO SMANJEN
PROSTOR ZA IZGRADNJU I PESACKU
PROMENADU I LUKOBRAN BI MORAO BITI
OJACAN;
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4. GRAFICKI PRILOZI

»
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