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 A.OPᘀTI DIO
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B. UVOD

Pravni osnov

Na osnovu აlana 31 Zakona o planiranju i ureᄐenju prostora , ("Sl. list RCG“, broj 28/05),
აlana 82 Statuta Opᘐtine Bar ("Sl. list RCG" - opᘐtinski propisi, broj 31/04, 22/05, 28/06 i 
13/07) a u skladu sa Programom planiranja i ureᄐenja prostora opᘐtine Bar (Sl. list CG-
opᘐtinski propisi" broj 08/07),  Predsjednik Opᘐtine Bar je 28.02.2008. godine donio 
Odluku br. 031-549 o izradi Detaljnog urbanistiაkog plana "Buᘐat".

Nacrt Detaljnog urbanistiაkog plana uradjen je na osnovu Odluke izradi, Programskog 
zadatka i Ugovora zakljuაenog izmedju:

§ Skupᘐtine Opᘐtine Bar i
§ Republiაkog zavoda za urbanizam i projektovanje ad Podgorica, kao Izvrᘐioca.

Na osnovu ugovornih obaveza i Zakonom propisane procedure - pripremni poslovi, 
Obraᄐivaა je pristupio izradi Predloga Detaljnog urbanistiაkog plana.

Plan saაinjavaju Programski zadatak, Anketa korisnika prostora, potrebna obrazlo០enja 
planskih rjeᘐenja i preporuka, kao i odgovarajuၰi grafiაki prilozi, odnosno dio 
dokumentacije koji, saglasno Zakonu o planiranju i uredjenju prostora (Sl.list RCG br.
28/05), Zakonu o ureᄐenju prostora i izgradnji objekata (Sl. list Crne Gore, broj 
51/08),Pravilniku o bli០em sadr០aju i formi planskog dokumenta saაinjavaju Detaljni 
urbanistiაki plan.

Planski osnov

Osnov za izradu ovog planskog dokumenta su smjernice iz Generalnog Urbanistiაkog 
Plana Bara 2020 (Institut za arhitekturu i urbanizam Srbije, Jugoslovenski institut za 
urbanizam i stanovanje i Struაni tim Bar, Bar-Beograd, 2007.).

Napomena: Svi grafiაki prilozi su uraᄐeni na topografsko-katastarskom planu
dostavljenom od strane Naruაioca i ovjerenom od strane Republiაkog organa uprave 
nadle០nog za poslove premjera, katastra i upisa prava na nepokretnosti.
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Cilj izrade

Glavni cilj izrade ovog planskog dokumenta je stvaranje pretpostavki za izgradnju na 
predmetnom prostoru, koji je GUP-om Bara namijenjen za stanovanje malih i srednjih 
gustina, turistiაko stanovanje i centralne funkcije. Posredni cilj planskog dokumenta je 
unapreᄐenje kvaliteta stanovanja kao i omoguၰavanje tuistiაkog razvoja, kako na 
predmetnom prostoru tako i u njegovom neposrednom okru០enju, kroz uvoᄐenje reda i 
elemenata urbanog identiteta u postojeၰu, spontano formiranu naseljsku strukturu.

Opis lokacije

Lokalitet “Buᘐat” nalazi se na krajnjem jugu barske Opᘐtine, u neposrednoj blizini njene 
administrativne granice sa Opᘐtinom Ulcinj. Od grada Bara je udaljen oko 12km i sa njim
povezan magistralnim putem M2.4. Povoljnosti geografskog polo០aja lokaliteta „Buᘐat“ 
doprinosi mala udaljenost od morske obale kao i orijentacija velikog dijela prostora 
prema moru. 
Prostor zahvata Plana pru០a se pravcem sjever – jug u du០ini od oko 1500m.  Zahvata 
dio podruაja naselja Kunje od magistralnog puta M2.4 Bar - Ulcinj do kopnene granice 
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Generalnog urbanistiაkog plana Bara (potezi Ploაa, Bulaze, Lokvaა, Koᘐarica, Bijeli 
Kamen i Buᘐat).

Granica zahvata

Granica zahvata naაelno je odreᄐena აl. 3. Odluke o pristupanju izradi DUP-a "Buᘐat" 
br. 031-549 od 28.02.2008. godine.

Povrᘐina zahvata Detaljnog urbanistiაkog plana "Buᘐat", iznosi  128ha 30a 27,00m².  
prema Odluci.

Obraᄐivaა je predlo០io neznatnu korekciju granice zahvata prema osovinama 
saobraၰajnica i utvrdio date koordinate, pri tom poᘐtujuၰi planski zahvat utvrᄐen 
Odlukom. Prema kartografskom mjerenju povrᘐina zahvata iznosi 128,79ha.

Ovaj prostor definisan je koordinatama taაaka.
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C. POSTOJEၠE STANJE 

PRIRODNI USLOVI

Uslovi terena

Reljefni oblici podijelili su Opᘐtinu Bar na jadranski, jezerski i planinski pojas. Centralni 
dio barskog podruაja predstavlja planinski masiv Rumije (najviᘐi vrh 1595m) sa Sozinom 
(971m), Sutormanom (1185m) i Lisinjom (1353m), koji ima dinarski pravac pru០anja i 
აini prirodnu granicu izmeᄐu Jadranskog mora i Skadarskog jezera. Sa 
makroseizmiაkog stanoviᘐta ovi prostori su u zoni 9º MCS skale kao maksimalnog 
intenziteta oაekivanog zemljotresa. 

Geoloᘐka graᄐa i tektonika 

Po geoloᘐkom sastavu, podruაje Opᘐtine 
Bar izgraᄐuju sedimenti i vulkaniti trijasa, 
te sedimenti jure, krede, paleogena i 
kvartara. Sedimentne stijene predstavljaju 
kreაnjaci, dolomiti, fliᘐevi i fliᘐoidne 
stijene, konglomerati, breაe, te nevezani 
kvartarni sedimenti, a vulkanske - andeziti, 
daciti i spiliti. Terene u najveၰoj mjeri 
izgraᄐuju kreაnjaci (razliაitih vrsta i 
sastava), fliᘐni sedimenti, pjeskovi i gline i 
aluvijalni nanosi i tvorevine, a na 
pojedinim lokalitetima nalaze se i 
deluvijalni nanosi, magmatske stijene, 
morski priobalni nanosi itd. 

Osnovni pravac pru០anja geoloᘐkih slojeva uslovio je slo០enu graᄐu padina okrenutih 
moru, pa se mo០e izdvojiti nekoliko osnovnih cjelina koje imaju manje ili viᘐe slo០enu 
geoloᘐku strukturu:

Barsko polje sa obodnim dijelovima terena i Spiაom je velika prostorna cjelina povoljnih i 
relativno povoljnih geomorfoloᘐkoih, geoloᘐkih i pedoloᘐkih uslova za ០ivot i rad 
stanovniᘐtva, a najznaაajnije tvorevine su aluvijalni nanosi (u ni០im zonama) i fliᘐni 
sedimenti (po obodu). Osim aluvijalnih nanosa, u kojima se smjenjuju ᘐljunkovi, pjeskovi 
i gline razliაite dubine i fliᘐnih sedimenata u zoni Bara i Sutomora, tereni su izgraᄐeni i 
od svih vrsta kreაnjaka, kao i od morskih priobalnih nanosa (Barsko polje), deluvijalnih 
nanosa i magmatskih pojava andezita (Zupci, ᘀuᘐanj, Papani, ᄀurmani, Miᘐiၰi) i dacita 
(Stari Bar, Zupci, ᘀuᘐanj). 

U priobalnom pojasu izdvojen je dio morskih nanosa i sedimenata, odnosno sitnozrnih 
pjeskova i pjeskovitih ᘐljunkova.
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Padine prema Zaljevu, Dobroj Vodi, Veljem Selu i Dabeziၰima izgraᄐene su i od 
deluvijalnih nanosa, a mjestimiაno i od magmatskih spilita (Osojnica, Podi) i fliᘐnih 
sedimenata (Dabeziၰi, Dobra Voda, Veliki Mikuliၰi). Ova zona pripada ᘐiroj zoni Lisinje  i 

Konisera, izgraᄐenoj veၰim dijelom od slojevitih i bankovitih kreაnjaka i dolomita, ali i od 
slojevitih i ploაastih kreაnjaka i ro០naca, zatim od laporovitih i breაastih kreაnjaka, kao i 
od ploაastih kreაnjaka, tufita i bantonita.

Po geoloᘐkom sastavu prethodna zona se nastavlja na brdo Volujica iznad Bara i na 
terene u zoni naselja Kunja, Mala i Velja Gorana (do Mo០ure). Osim slojevitih i 
bankovitih kreაnjaka i dolomita, ovi tereni su izgraᄐeni od slojevitih i bankovitih  
០uၰkastih i bjeliაastih kreაnjaka (od uvale Pod Meret do Pelinkoviၰa i od uvale Pod 
Crnjaku do Kale i Velje Gorane, i dalje prema ᘀaskom jezeru), aluvijalnih tvorevina 
(Mala i Velja Gorana) i fliᘐnih sedimenata (Kunje, Mala i Velja Gorana).
Sa stanoviᘐta znaაaja geoloᘐke podloge za razvoj pedoloᘐkih i hidroloᘐkih procesa , a 
preko toga i za stvaranje odgovarajuၰih uslova za razvoj poljoprivrede, najveၰu 
vrijednost imaju tereni izgraᄐeni od fliᘐnih sedimenata, aluvijalnih nanosa i aluvijalnih 
tvorevina. Ovo su tereni sa povoljnim uslovima za akumuliranje vode u აijoj se 
neposrednoj blizini na kontaktu kreაnjaka i fliᘐa javlja viᘐe kraᘐkih vrela, znaაajnih za 
vodosnabdijevanje. Zbog toga ove terene Barskog, Spiაkog i Ⴠanjskog polja treba 
tretirati, prije svega kao proizvodne poljoprivredne povrᘐine, a njihovi obode i druge 
geoloᘐke tvorevine, a posebno აvrste kreაnjaაke stijene, pogodni su za izgrdnju svih 
vrsta objekata (naseljske i turistiაke povrᘐine, s obzirom da se nalaze uz samu obalu i 
da su veoma pristupaაni). U tektonskom pogledu teren GUP-a zahvata dijelove tri 
tektonske jedinice:
Parahton (karbonatne stijene i fliᘐ jugoistoაno od Raca koje izgraᄐuju antiklinalu 
Volujice, koja kod Kunja prelazi u sinklinalu.
Cukali zona (poznata kao Barska zona) je sa sjeveroistoაne strane navuაena na 
parahton. Grade je trijaski sedimenti i aniziაni i eocenski fliᘐ i dr. Unutraᘐnja graᄐa joj je 
veom slo០ena, navlaka se sastoji iz krljuᘐti, a ispresjecana je i deformisana 
neotektonskim rasjedima. U ၰelu navlake, koju ponegdje mo០emo pratiti na povrᘐini od 
Ratca preko ᘀuᘐnja, Zupca, Sustaᘐa do Starog Bara, najაeᘐၰe su se formirala kliziᘐta 
velikih stijenskih masa.
Visoki Krᘐ je navuაen na Cukali zonu. Sastavljen je od karbonatnih sedimenata srednjeg 
i gornjeg trijasa i jure. Navlaka se mo០e pratiti u pravcu Zaljevo - Dobra Voda – Peაurice 
i prete០no je pokrivena deluvijalnim nevezanim sedimentima.
Ⴠitavo podruაje je jako ispresjecano neotektonskim rasjedima sa dominantnim pravcem 
SZ-JI (NW-SE), pored kojih se javljaju i rasedi sa smjerom JZ-SI (SW-NE) i S-J (N-S). 
Kao rezultat vertikalnih kretanja uz neotektonske rasjede su nastale potoline kod Bara, 
Sutomora i Ⴠanja.
Tektonske procese i promjene koje su se odvijale u geoloᘐkoj istoriji karakterisala je 
intenzivna tektonska aktivnost koja je obuhvatala tektonske pokrete, nabiranja, 
krljuᘐtanja, raspadanja terena, stvaranje sinklinala i antiklinala, a tektonska kretanja nisu 
zavrᘐena, ᘐto dokazuje i jaka zemljotresna aktivnost ovog podruაja. Neki sistemi 
neotektonskih rasjeda su i danas aktivni a savremene in០enjerso-geoloᘐke pojave აesto 
su posledica seizmiაke aktivnosti.
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Hidrogeoloᘐke karakteristike

Barsko podruაje generalno pripada kraᘐko-hidroloᘐkoj zoni, koja se odlikuje specifiაnim 
zakonitostima kretanja vode. Na podruაju Generalnog plana na osnovu istra០ivanja je, 
prema ponaᘐanju stijenskih masa, izvrᘐena podjela terena na sledeၰe kategorije: 

1. dobro i slabo propusne stijene koje se karakteriᘐu
a) intergranularnom poroznoᘐၰu 
b) pukotinskom i kaveroznom poroznoᘐၰu
2. voodonepropusne stijene koje se u vodonepropusnom dijelu karakteriᘐu 
intergranularnom poroznoᘐၰu
3. vodonepropusne stijene

Mehanizam hidrogeoloᘐkog izolatora i kolektora (odnos vodopropusnih i slabo propusnih 
stijena) i pluviometrijski re០im uslovljavaju koncentraciju slobodnih podzemnih voda. 
Akumulacije podzemnih voda prisutne su u dva tipa izdani: zbijene i razbijene, i 
posebnog tipa akumulacije karstnih izdani.

Od hidrogeoloᘐkih pojava u zoni GUP-a znaაajni su izvori kao posledica relativno velike 
koliაine padavina i prete០no kreაnjaაke geoloᘐke podloge. Skoro svi izvori se pojavljuju 
na kontaktu fliᘐa i kreაnjaka. Veၰina izvora veၰe izdaᘐnosti nalazi se u visinskoj zoni do 
100 m. Pored izvora, u Barskom polju postoji i veliki broj buᘐenih i kopanih bunara. 
Dubina do nivoa podzemnih voda u njima je promjenjljiva. Na planinskom podruაju 
registrovan je jedan broj ponora.

Podzemne  vode

Prema ista០ivanjima iz 1960. godine u Barskom polju su utvrᄐene prosjeაne oscilacije 
nivoa podzemnih voda oko 5 metara. U maksimumu nivo podzemnih voda se kreၰe od 
0-15 m (izra០eno u apsolutnim kotama). U minimumu ova se razlika smanjuje od 0-8 
metara. Ova istra០ivanja daju podatke prije kaptiranja izvoriᘐta, pa se sada mo០e 
raაunati da je minimum apsolutnih kota podzemnih voda 1-2m u prosjeku. Barsku 
teritoriju prekida kreაnjაki planinski vijenac koji opredjeljuje i pravce kretanja podzemnih 
voda, ka Skadarskom jezeru i ka barskom primorju. Topografske vododjelnice se skoro 
poklapaju sa hidroloᘐkom vododjelnicom. Karstifikacija ovih terena ima razliაit intenzitet i 
dubinu i zavisna je od podinskog izolatora, tektonske oᘐteၰenosti i koloაine vode kao i 
moguၰnosti njene cirkulacije. Postojanje nagiba slojeva opredjeljuje glavne smjerove 
kretanja podzemnih voda.

U sjevernom dijelu lokaliteta "Buᘐat”, protiაe potok "od Mendreze", koji spada u 
vodotokove bujiაnog tipa.

In០enjersko-geoloᘐke karakteristike

Prema in០enjersko-geoloᘐkim osobinama stijene koje grade teren podruაja GUP-a Bar 
mogu se podijeliti u pet grupa: vezane stijene, poluvezane stijene, poluvezane do 
nevezane stijene, nevezane stijene i antropogene naslage. 
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Prema podacima iz Generalnog urbanistiაkog plana Bara, prostor podruაja Miᘐiၰa je 
izgraᄐen od deluvijalnih nanosa i magmatskih pojava andezita. Po in០enjersko-
geoloᘐkom sastavu ovaj teren je izgraᄐen od kompleksa silicijskih, masivnih, nepotpuno 
iskristalisanih stijena, koje pripadaju grupi vezanih stijena, i od deluvijalnih i proluvijalnih 
breაa iz grupe poluvezanih stijena.
Kompleks silicijskih, masivnih, nepotpuno iskristalisanih stijena pojavljuje se obiაno 
substratifikovano preko anizijskog fliᘐa. Porfiriti su stijene vulkanskog porijekla nastale 

submarinskim vulkanizmom u srednjem trijasu. Predstavljaju ih daciti, andeziti i spiliti. To 
su srednje baziაne, paleotipne stijene u აijem sastavu preovlaᄐuju plagiokazi, hipersten 
i augit. Boje su zelene, tamne, sivozelene i mrke, a u povrᘐinskim, promijenjenim 
djelovima – crvenkaste. Svje០a stijena ima dobre fiziაko-mehaniაke osobine. Otpor na 
pritisak im je, prema literaturnim podacima, od 120 do 240 MPa. Dobre su nosivosti i 
pored tektonske ispucalosti i izdijeljenosti აestim sferoidalnim luაenjem. Djelovi terena
izgraᄐenih iz ovih stijena su izrazito erodibilni, posebno na strmijim padinama. 
Pukotinske su poroznosti i slabo do vodonepropusni. Raspadaju u glinovito-pjeskovitu 
raspadinu koja je na terenu ili u obliku 1-2m debelog pokrova ili, a to je აeᘐၰe, u obliku 
debelih nakupina u podno០ju planina. Kao graᄐevinski materijal nema veၰe vrijednosti 
(ispucalost, luაenje, raspadanje) i moguၰe bi ga bilo upotrebljavati za nasipe. 
Iskopavanje u povrᘐinskim djelovima je moguၰe ripanjem, a u zdravoj stijeni uz primjenu 
eksploziva. U cjelini prema GN200, spada u V-u kategoriju.
Kreაnjaაke, deluvijalne i proluvijalne breაe nalaze se na padinama, ispod karbonatnih 
stijena, du០ podno០ja Sozine i Rumije – Lisinja. Obiაno su odlo០ene preko fliᘐeva ili 
porfirita, po kojima su აesto, transportovane u ni០e predjele. Breაe nastale iz trijasnih 
stijena, koje su preko eocenskog fliᘐa transportovane u ni០e predjele, osim u Miᘐiၰima 
postoje i na viᘐe drugih mjesta (ᄀurmani, ᘀuᘐanj, Zupci, Sustaᘐ, Stari Bar, Bartula, 
Dobre Vode i dr.). Po sastavu su to prete០no karbonatne breაe vezane takoᄐe 
karbonatnim i mjestimiაno glinenim vezivom. Po krupnoၰi zrna vrlo su heterogene, od 
blokova do sitne drobine. 
Fiziაko-mehaniაke osobine ovih stijena su vrlo razliაite, a u veၰini su bliske აvrstim 
stijenama. Ⴠesto su ispucale i izlomljene, posebno u perifernim djelovima, ᘐto je 
posledica uglavnom gravitacionih pokretanja niz padinu. U prosjeku su dobre nosivosti, 
a stabilnost terena i njegove seizmiაke karakteristike zavise, osim od same breაe, i od 
nagiba terena, sastava padine i drugih, prije svega hidrogeoloᘐkih prilika. Poroznost je 
intergranularna i pukotinska, a vodopropusnost dobra. Zbog toga atmosferske vode kroz 
breაu brzo dolaze do nepropusne podloge i razmekᘐavaju je ᘐto ubrzava gravitacioni 
transport breაa po fliᘐu i utiაe na stabilnost terena izgraᄐenih iz tih stijena. Pored toga, 
usled ispucalosti i აesto slabe meᄐuzrnske veze, breაe su jako erodibilne pa su bujiაni 
tokovi duboko u njih urezali svoje jaruge, a აesto su naslage breაa i prekidane ovim 
jarugama. Kao graᄐevinski materijal nemaju veၰe vrijednosti. Moguၰe ih je upotrebljavati 
za nasipanje. Iskop je moguၰ uz povremenu upotrebu eksploziva. Po GN200 spada u 
(IV-V)-u kategoriju. 

Stepen seizmiაkog intenziteta

Prema zvaniაnoj seizmoloᘐkoj karti SFRJ, izdatoj decembra 1982. godine, podruაje 
grada Ulcinja spada u red izrazito aktivnih trusnih zona, gdje su moguၰi zemljotresi 
intenziteta IX stepeni po MKZ skali.
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Tektonska i seizmiაka aktivnost na prostoru ju០nih Dinarida primarno su uslovljene 
globalnim geodinamiაkim procesima u Mediteranskom basenu, აija je geneza vezana za 
koliziju megatektonskih ploაa Evroazije i Afrike.

Seizmiაnost Crne Gore karakteriᘐu brojna autohtona seizmogena ០ariᘐta, ali i veၰi broj 
seizmogenih zona na zapadnom Balkanu. Izrazito seizmiაki aktivni prostori u Crnoj Gori, 
odnosno seizmogene zone su oko: Ulcinja, Bara, Budve, Kotora, Skadarske kotline, 
Podgorice, Maganika i Berana.

Karakter i intenzitet seizmiაke aktivnosti na prostoru ju០nih Dinarida najbolje izra០ava 
karta epicentara zemljotresa koji su se tokom XX vijeka dogodili u ovom regionu (slika 
1). Na ovoj karti, za period od poაetka ovog vijeka do 1982. godine, prikazani su samo 
jaაi zemljotresi, sa magnitudom iznad 3.5 (jedinica Rihterove skale), dok je za interval 
1983.-1997. godina prikazana seizmiაka aktivnost iznad magnitude 2 (jedinica Rihterove 
skale).  

Slika 1.  Karta epicentara sna០nih zemljotresa u Crnoj Gori i neposrednoj okolini
 tokom prethodnih 5 vjekova (Seizmoloᘐki Zavod Crne Gore, 2007.god.).

Kao ᘐto se mo០e zapaziti na slici 1, praktiაno აitava teritorija ju០nih Dinarida je 
prekrivena seizmiაkim ០ariᘐtima. Meᄐutim, ova ០ariᘐta se karakteriᘐu vrlo razliაitim 
stepenom seizmiაkog potencijala. Takoᄐe se mo០e uoაiti da je dominantni dio seizmiაke 
aktivnosti lociran u kopnenom dijelu Dinarida, pri აemu se centralni dio jadranske 
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mikroploაe u zoni ju០nog dijela Jadrana manifestuje praktiაno aseizmiაno 
(Glavatoviၰ,1988.god).

Na osnovu raspolo០ivih podataka uraᄐena je karta seizmiაke regionalizacije za uslove 
srednjeg tla. "Srednje tlo" na urbanim prostorima Crne Gore, sa litoloᘐkog aspekta, 
odgovara glinovito-pjeskovito ᘐljunkovitom tlu, sa brzinom longitudinalnih seizmiაkih 
talasa od 1760 m/s, odnosno transverzalnih talasa od 740 m/s, sa srednjom gustinom 
od 1.9 t/m3 i prosjeაnom dubinom podzemne vode od 10 metara.

Slika 2. Seizmiაka rejonizacija Crne Gore (Raduloviၰ V.,Glavatoviၰ B., 
Arsovski M., i Mihailov V.1982)

Ova karta sadr០i parametar osnovnog stepena seizmiაkog intenziteta na podruაju Crne 
Gore, a na njoj se izdvaja nekoliko aktivnih i potencijalno aktivnih seizmogenih zona:

§ Ju០ni, primorski region, Ulcinjsko-skadarska, Budvanska i Boko-Kotorska zona, sa 
moguၰim maksimalnim intenzitetom u uslovima srednjeg tla od devet stepeni (IX) 
MCS skale, (MCS: Mercalli-Cancani-Sieberg skala je pripli០no numeriაki 
ekvivalentna novoj EMS-98 evropskoj makro-seizmiაkoj skali).

§ Podgoriაko-Danilovgradska zona sa moguၰim maksimalnim intenzitetom od VIII 
stepeni MCS skale.

§ Srediᘐnji dio Crne Gore sa sjevernim regionom, ukljuაujuၰi Nikᘐiၰ, Kolaᘐin, ័abljak i 
Pljevlja, okarakterisan je moguၰim maksimalnim intenzitetom od VII stepeni MCS 
skale.

§ Izolovana seizmogena zona Berana, koja mo០e generisati zemljotrese sa 
maksimalnim intenzitetom od VIII stepeni MCS skale.
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Seizmiაki rizici (hazardi)

Nesumnjivo je da se na bazi do sada prikupljenih podataka mo០e konstatovati trajna 
egzistencija visokog stepena seizmiაkog rizika na ukupnoj teritoriji Crne Gore, a 
posebno u Primorskoj zoni, basenu Skadarskog jezera i podruაju Berana.
Nakon zemljotresa od 15 aprila 1979. godine na terenu su konstatovane brojne 
destruktivne geoloᘐke pojave: likvifakcije, aktiviranje kliziᘐta, odrona, izmjena isticanja 
voda itd., ᘐto je ukazalo na potrebu ukazivanja na posledice seimiაkog dejstva i 
vjerovatnoၰu njihovog ponavljanja. 

U cilju definisanja pouzdanijih osnova sa sadr០ajem elemenata seizmiაkog hazarda, 
izra០enog oაekivanim maksimalnim horizontalnim ubrzanjem tla, izvrᘐen je proraაun 
karte seizmiაkog hazarda za povratni period od 475 godina (EUROCOD 8) sa 
vjerovatnoၰom realizacije od 70 %, koja je definisana primjenom metode prostorne 
aproksimacije seizmiაnosti ᘀ6ၠ, na osnovu koje je saაinjen inovirani seizmogeni model 
regiona.  Rezultat proraაuna hazarda  prikazan je u vidu karte (slika 3), za parametar 
oაekivanog maksimalnog horizontalnog ubrzanja tla (u uslovima osnovne stijene). 
Oაigledno je da sadr០aj ove karte  detaljno izra០ava aspekt oაekivane seizmiაnosti od s 
te kao takav mo០e da predstavlja pouzdanu osnovu za prostorno planiranje u 
seizmiაkim podruაjima Crne Gore.

Slika 3. Karta seizmiაkog hazarda Crne Gore i okoline (oაekivano maksimalno 
horizontalno ubrzanje tla u dijelovima sile te០e) u okviru povratnog 
perioda vremena od 475 godina (EUROCOD 8) sa vjerovatnoၰom 
realizacije od 70 %.
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Seizmiაnost Crne Gore karakteriᘐu brojna autohtona seizmogena ០ariᘐta, ali i veၰi broj 
seizmogenih zona na zapadnom Balkanu. Izrazito seizmiაki aktivni prostori u Crnoj Gori, 
odnosno seizmogene zone, nalaze se oko: Ulcinja, Bara, Budve, Kotora, Skadarske 
kotline, Podgorice, Maganika i Berana. Koncentracija epicentara uoაava se na podruაju 
Petrovac-Bar-Ulcinj i dalje Skadar u Albaniji. Ove seizmogene zone mogu izazvati 
zemljotrese sa magnitudama od 7,0 stepeni Rihterove skale. Osnovni stepen 
seizmiაkog intenziteta na teritoriji barske Opᘐtine kreၰe se izmeᄐu 6 i 9 stepeni po MKS 
skali. Prema dosadaᘐnjim istra០ivanjima verovatnoၰa pojava zemljotresa za stogodiᘐnji 
period, sa maksimalnim moguၰim intenzitetom na ovom podruაju od 9 stepeni po MKS 
skali i sa magnitudom od 7,4º (po Rihteru), za teritoriju barske opᘐtine iznosi 63%.
Analizom uაestalosti pojavljivanja maksimalnih ubrzanja tla, kod zemljotresa koji su do 
sad zabilje០eni, u sledeၰih 100 godina mo០e se oაekivati maksimalno ubrzanje (na 
osnovnoj stijeni) od 0.177g (ubrzanje sile zemljine te០e), ᘐto odgovara intenzitetu 
zemljotresa od 8.3 stepena MM skale (ameriაka modifikovana Merkalijeva skala, 1931). 
Tereni sa najveၰim opasnostima od pojave jaაih zemljotresa (oko 9 stepeni MKS skale) 
nalaze se u zoni grada Bara koji je po velikom broju drugih kriterijuma najpogodniji za 
០ivot. 
Karta seizmoloᘐkih karakteristika teritorije Opᘐtine Bar

Za potrebe mikroseizmiაke 
rejonizacije urbanog podruაja 
opᘐtine uraᄐena je dodatna 
analiza prostora Opᘐtine po kojoj 
prostor zahvata Plana pripada 
nestabilnim zonama VIII-og 
stepena seizmiაkog intenziteta 
sa koeficijentima seizmiაnosti  ks 
= 0,05 (nestabilno - VIII,b - VIII,b, 
nestabilno). 

Ove zone saაinjavaju tereni 
izgraᄐeni iz kompleksa 
karbonatnih i karbonatno-
silikatnih jako ispucalih i 
izdijeljenih stijena – kreაnjaka i 
kreაnjaka sa ro០nacima i tereni 
izgraᄐeni iz takoᄐe jako ispucalih 
i pri povrᘐini promijenjenih 
vulkanskih stijena – porfirita. 
Podruაja sa oznakom VIII,bⁿ 
predstavljaju podzone zone VIII,b 
u kojima su moguၰe pojave 
nestabilnostiu seizmiაkim 
uslovima. To su uslovno stabilni i 
nestabilni tereni. Kod 
projektovanja i gradnje na ovom 
terenu potrebno je prethodno 

izvrᘐiti odgovarajuၰa geotehniაka istra០ivanja, za odreᄐivanje stabilnosti terena (analize 
stabilnosti) i eventualnih sanacionih mjera. U preporukama GUP-a Bar koje se odnose 
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na urbanistiაko planiranje i projektovanje navodi se da se potencijalno, odnosno 
parcijalno nestabilne zone mogu koristiti za planiranje uobiაajenih objekata i drugih 
urbanih elemenata, uz obavezu detaljnog ispitivanja konkretne lokacije u svrhe 
utvrᄐivanja uslova i moguၰnosti izgradnje, posebno fundiranja, pri აemu je moguၰe i 
odbacivanje pojedinih lokacija za izgradnju.

K l i m a t s k i     u s l o v i

Jadranski pojas Opᘐtine Bar odlikuje se modifikovanom mediteranskom klimom, sa 
dugim i suᘐnim ljetima, a blagim i kiᘐnim zimama uzrokovanim toplotnim uticajima mora. 
Visoke prosjeაne zimske temperature u Baru (9,1) pokazuju da prave zime nema. Mali 
je broj dana kada se temperatura spuᘐta ispod nule, a pojava snijega i mraza veoma je 
rijetka. Proljeၰe poაinje rano. Ljeta su vrlo topla i suᘐna sa prosjeაnom temperaturom 
22,6 stepeni, sa dugotrajnim i velikim vruၰinama, ᘐto se odra០ava na vegetaciju koja se 
sparuᘐi ili spr០i. Jesen je obiაno duga, ugodna i toplija od proljeၰa - u Baru prosjeაno za 
3,4 stepena. Maksimalna temperatura zabilje០ena u posljednjih sto godina,  izmjerena je 
26. jula 1987. god. i iznosila je 37, 7°C, a minimalna, zabilje០ena 23. januara 1963. god., 
– 7,2°C. More je najtoplije bilo 20. avgusta 1982. god – u 14 აasova, აak 28,6°C, a 
najhladnije u dva navrata – 18. februara 1983. i 24. februara 2000.kada je temperatura 
iznosila 9,3°C. 
Kad se uspostavi jugozapadno strujanje, podruაje Bara je izlo០eno vla០nom vazduhu, a 
tokom prebacivanja preko orografske prepreke (planine), dolazi do kondenzacije u 
atmosferi. Padavine se izluაuju na vrhu planina i vazduh, bez vlage i vode, nastavlja 
svoj put, spuᘐta se u oblast Virpazara i izaziva fenski efekat.  
Prosjeაno godiᘐnje sijanje sunca u Baru je 208 dana, dakle mnogo viᘐe nego oblaაnih 
(117) i tmurnih (40). U ljetnjim mjesecima osunაavanje iznosi prosjeაno 352,5 აasova 
mjeseაno ili 11,7 dnevno. Najkiᘐovitije godiᘐnje doba je zima, sa 37,4 kiᘐnih dana. 
Apsolutna maksimalna dnevna koliაina padavina za 24 აasa je zabilje០ena 6. septembra 
1990 – 224 mm, dok je apsolutna vrijednost za Virpazar (upisana 15. decembra 1987. 
god) znatno manja – 195 mm.
Snijeg i mraz su dosta rijetka pojava u ovom dijelu primorja i javljaju se tek nekoliko 
dana, samo u godinama bogatim snje០nim padavinama. Izuzetak su bile zime 1938. i 
1965, kada je tokom 15-ak dana visina snije០nih padavina bila iznad 40 cm.
Karakteristiაni vjetrovi na Jadranu su hladni vjetar - bura i vla០ni vjetar - jugo ili ᘐiroko, 
kao i pulenat, maestral, burin, danik i noၰnik. Bura (sjever) je najuაestaliji vjetar, ujedno i 
najjaაeg intenziteta, javlja se zimi sa visokih planina prema moru i donosi zahlaᄐenje. 
Na moru dosti០e olujnu jaაinu i stvara kratke i niske talase, do 2,5 m. Jugo ili ᘐiroko 
duva u ju០nom i jugoistoაnom dijelu Jadrana, s mora na kopno. Duva horizontalno, 
srednjom jaაinom od tri bofora, a na puაini mo០e dostiၰi maksimalnu jaაinu od 8 bofora. 
Jugo აini more uzburkanim i stvara talase koji dosti០u visinu i do ᘐest metara. 
Krajem proljeၰa i ljeti, kada je vedro i toplo vrijeme, preko dana duva s mora maestral. 
To je svje០i ljetnji povjetarac i najva០niji lokalni vjetar. Pulenat je zapadni vjetar, vla០an i 
priliაno uაestao u proljeၰno doba godine. Levant je topli jugoistoაni vjetar, koji sobom 
donosi vla០an vazduh, a lebic duva iz pravca jugozapada, sa afriაke obale – u Italiji se 
zove “libeccio”, sto znaci da duva “od Libije”. Burin duva preko noၰi, s kopna na more, 
sa sjeveroistoka i istoka. Usled nejednakog zagrijavanja i hlaᄐenja primorja i ogoljelih 
kreაnjaაkih planina, smjenjuju se vjetrovi danik i noၰnik. Danik duva danju iz primorja 
prema planinama, a noၰnik sa planina u nizine, prete០no tokom ljetnjih mjeseci. Nevera 
je olujni vjetar na moru, bez stalnog pravca, kratkotrajan i vrlo jak.
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STVORENI USLOVI

Analiza dosadaᘐnje urbanistiაke dokumentacije – GUP Bar 2020

Generalnim urbanistiაkim planom Bara do 2020 godine na predmetnom prostoru 
predviᄐene su sledeၰe namjene:

§ Stanovanje male gustine
§ Stanovanje srednje gustine
§ Turistiაko stanovanje
§ Centralne funkcije

GUP2020 - Opᘐtina Bar - prostorne zone

Porodiაno stanovanje – male gustine (61 – 120 stanovika / ha bruto)

„U okviru porodiაnog stanovanja malih gustina moguၰa je izgradnja slobodnostojeၰih, 
dvojnih i objekata u prekinutom nizu. Optimalna veliაina urbanistiაkih parcela je 300 –
600m² povrᘐine, a ᘐirina uliაnog fronta 10 – 20m. Prete០na spratnost objekta je 4 (აetiri) 
nadzemne eta០e. Stepen iskoriᘐၰenosti zemljiᘐta (Si) iznosi 30-50%, a za objekte u nizu 
i do 75%. Koeficijent izgraᄐenosti (Kiz) 0,5-1,5. Re០im sanacije bespravno sagraᄐenih 
naselja (zona) utvrᄐivaၰe se lokalnim planskim dokumentom sa detaljnom urbanistiაkom 
razradom, pri აemu ၰe se pravila regulacije i parcelacije prilagoᄐavati zateაenom stanju 



Detaljni urbanistiაki plan "Buᘐat" - Bar

RZUP - ad - Podgorica
29

uz nastojanje da se pravila Generalnog urbanistiაkog plana u najveၰoj mjeri zadovolje. 
Neprekinuti nizovi se planiraju prema podebnim uslovima (prilagoᄐena ᘐirina i veliაina 
parcele projektu zgrada). Ukoliko je parcela veၰa od maksimalno predviᄐene za 
odreᄐeni naაin izgradnje, pokazatelji se iskazuju u odnosu na najveၰu datu u rasponu.“

Viᘐeporodiაno stanovanje –srednje gustine (121 – 240 stanovika / ha bruto)

„U okviru viᘐeporodiაnog stanovanja srednjih gustina moguၰa je izgradnja 
slobodnostojeၰih, objekata u prekinutom i u neprekinutom nizu. Optimalna veliაina 
urbanistiაkih parcela je najmanje 400m² povrᘐine, a ᘐirina uliაnog fronta oko 20m. 
Prete០na spratnost objekta je 7 (sedam) nadzemnih eta០a. Stepen iskoriᘐၰenosti 
zemljiᘐta (Si) iznosi 40-75%. Koeficijent izgraᄐenosti (Kiz) 1 – 2,5.“

Napomena: Osim stambenih objekata, na povrᘐinama za stanovanje mogu se dopustiti 
i: prodavnice i zanatske radnje, koje ni na koji naაin ne ometaju osnovnu namjenu i koje 
slu០e svakodnevnim potrebama stanovnika podruაja, poslovne djelatnosti koje se mogu 
obavljati u stanovima, kao i ugostiteljski objekti i manji objekti za smjeᘐtaj, objekti za 
upravu, vjerski objekti, objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti druᘐtvenih 
djelatnosti koji slu០e potrebama stanovnika podruაja.

Povrᘐine za turizam

Povrᘐine za turizam slu០e smjeᘐtanju objekata za odmor i rekreaciju. Mogu se dijeliti na 
povrᘐine za turistiაka naselja, povrᘐine za hotele i renta vile, povrᘐine za kampove, 
povrᘐine za vikend naselja i povrᘐine za marine. Dopuᘐteni su: turistiაka naselja, hoteli, 
renta-vile, kampovi, vikend naselja i kuၰe za godiᘐnji odmor, marine sa prateၰim 
sadr០ajima, i objekti i institucije za opslu០ivanje podruაja i za sportske i rekreativne 
svrhe, koje odgovaraju karakteristikama podruაja.“

Objekti turistiაkog stanovanja su sljedeၰi:

Vila

Vila je presti០na, luksuzna kuၰa koja se iznajmljuje turistima kao jedna jedinica sa 
kompletnim ugostiteljskim sadr០ajem i poslugom.

Motel  

Motel je objekat sa pru០anjem usluge smjeᘐtaja koji je lociran na va០nijim 
saobraၰajnicama (van gradova), po pravilu sa minimalnim kapacitetom od 7 smjeᘐtajnih 
jedinica, besplatnim parking prostorom za svaku sobu, 24-satnom uslugom recepcije i 
restorana ili automata za prodaju hrane i piၰa.

Pansion

Pansion je objekat sa pru០anjem usluge smjeᘐtaja, po pravilu sa minimalnim 
kapacitetom od 7 smjeᘐtajnih jedinica, recepcijom ili pultom za registraciju, trpezarijom i 
kuhinjom.Usluge ishrane i piၰa se pru០aju samo gostima pansiona.
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Kuၰe, apartmani i sobe za iznajmljivanje

Kuၰa za iznajmljivanje je arhitektonski i funkcionalno autonomna zgrada sa sopstvenim 
dvoriᘐtem, koja se iskljuაivo izdaje kao cjelina, pojedincu ili grupi turista na odreᄐeno 
vrijeme. Potpuno je namjeᘐtena, ima odvojena kupatila i opremljena je kuhinjom i 
prostorijom za pranje veᘐa. Apartman za iznajmljivanje se iskljuაivo izdaje turistima na 
odreᄐeno vrijeme. Potpuno je opremljen, ima odvojeno kupatilo i opremljen je kuhinjom 
ili აajnom kuhinjom. Apartmani mogu biti dvosobni, jednosobni i studio apartmani. Soba 
za iznajmljivanje je graᄐevinski dio stambene zgrade ili privatne kuၰe u kojem se 
turistima pru០aju usluge smjeᘐtaja. 

Organizovani kampovi

Kampovi imaju minimalni kapacitet od 7 (sedam) mjesta za privremeno parkiranje 
mobilnih prikolica i karavana. Kampovi moraju obezbijediti osnovne infrastrukturne 
uslove za kampere koji iznajmljuju mjesto za privremeno parkiranje mobilnih prikolica i 
karavana i koji mogu podiၰi ᘐatore. Osnovne usluge, ukljuაujuၰi zajedniაke i odvojene 
tuᘐeve i toalete, kapacitete za pranje veᘐa i za pranje posuᄐa, prodavnice hrane i razne 
robe, struju, vodu, obezbjeᄐenje, rekreacione, sportske i zabavne objekte i usluge.

Hosteli, planinarski i lovaაki domovi

Ovi objekti za pru០anje usluge smjeᘐtaja obezbjeᄐuju osnovni smjeᘐtaj obiაno u sobama 
sa viᘐe od pet kreveta i zajedniაkim toaletima i kupatilom. Moraju biti u skladu sa 
va០eၰim protivpo០arnim i sanitarnim propisima. Mogu imati i prostoriju za ruაavanje sa 
kuhinjom.

Odmaraliᘐta

Odmaraliᘐta su ugostiteljski objekti koje iskljuაivo koriste (besplatno ili uz minimalnu 
naplatu) zaposleni, penzioneri, აlanovi porodica zaposlenih ili penzionera, აlanovi 
sportskih, omladinskih i ostalih organizacija. Moraju ispunjavati propisane uslove koji se 
odnose na protivpo០arnu sigurnost, sanitarne propise i bezbjednost gostiju.

Povrᘐine za centralne djelatnosti

„Povrᘐine za centralne djelatnosti slu០e prete០no smjeᘐtanju komercijalnih firmi kao i 
centralnim institucijama privrede, uprave i kulture. Dopuᘐteni su: poslovni i kancelarijski 
objekti, prodavnice, zanatske radnje, ugostiteljski objekti i objekti za smjeᘐtaj, drugi 
privredni objekti, koji ne predstavljaju bitnu smetnju, objekti za upravu, vjerski objekti, 
objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti za druᘐtvene djelatnosti. Izuzetno 
mogu se dopustiti: stambeni objekti i stanovi, trgovaაki centri i benzinske pumpe“

Kontaktne zone 

Detaljni urbanistiაki plan "Buᘐat", prostorno kontaktira: 
§ sa sjeverne i zapadne strane zahvatom DUP-a "Peაurice - turistiაki kompleks";
§ sa istoაne strane granicom teritorije GUP-a Bar; 
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Uticaj kontaktnih zona

Namjena prostora u okru០enju zahvata DUP-a "Buᘐat" je prete០no turistiაko stanovanje, 
turistiაki kompleksi i zelenilo.
Iz analize postojeၰeg stanja i prethodno navedenog mo០e se konstatovati da postojeၰe 
stambeno naselje na predmetnom prostoru sa relativno visokom gustinom stanovanja i 
komunalnom infrastrukturnom neopremljenoᘐၰu predstavlja zonu koja je nepravedno 
zapostavljena, obzirom na njen polo០aj u odnosu na magistralni put i blizinu mora.

Ocjena prirodnih i stvorenih uslova i potencijala sa ocjenom ograniაenja za 
planiranje prostora

Iz prethodne analize prirodnih i stvorenih uslova proistiაe da se ovaj lokalitet, predviᄐen
za urbanu revitalizaciju, nalazi u kontaktu sa lokalitetima koji ၰe biti predmet izrade 
DUP-ova u narednom periodu i, kao takav ne predstavlja ograniაenje za pojedine 
funkcije tih lokaliteta i obrnuto.
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U veၰem dijelu zahvata, kosi tereni, koji su u kategoriji nepogodnih za urbanizaciju, biၰe 
iskoriᘐၰeni za formiranje zelenih povrᘐina, namenjenih za sport i rekreaciju.

Programski pokazatelji postojeၰeg stanja

` ZONA A
Broj urbanistiაke 

parcele
Povrᘐina 

urbanistiაke 
parcele

Povrsina 
prizemlja MaxBGP Spratnost

191 780 137 137 P

191' 369 109 109 P

192 361 121 242 P+1

193 176 / /
194 227 43 86 P+1

195 495 42 42 P

196 173 101 303 P+2

197 196 47 94 P+1

198 206 21 42 P+1

199 264 63 126 P+1

200 413 68 68 P

201 175 / / /

202 203 202 404 P+1

203 271 91 273 P+2

204 220 55 55 P

205 158 35 70 P+1

206 164 52 52 Su+P

207 368 66 132 P+1

208 249 60 60 P

209 290 41 41 Su+P

210 330 55 55 P

211 328 53 106 Su+P+Pk

212 232 44 44 P

213 436 84 84 P

214 265 86 86 Su+P

215 224 65 130 Su+P+1

216 233 67 134 Su+P+1

217 408 99 198 P+1

218 270 77 77 Su+P

219 213 48 48 /

220 239 29 58 P+1

221 224 39 78 P+1

222 216 28 56 P+1

223 174 73 73 P

224 164 27 27 P

225 198 46 46 P

226 226 47 94 P+1

227 219 / / /



Detaljni urbanistiაki plan "Buᘐat" - Bar

RZUP - ad - Podgorica
33

228 151 / / /

229 349 58 116 P+1

230 368 61 61 P

231 250 54 108 P+1

232 118 42 84 P+1

233 412 93 186 P+1

234 341 47 47
235 213 46 92 P+1

236 205 57 57 P

237 405 71 71 P

238 212 62 62 P

239 358 90 90 P

240 196 68 136 P+1

241 201 52 52 P

242 132 39 39 P

243 269 69 69 P

244 313 88 264 P+2

245 271 64 128 P+1

246 178 57 114 Su+P+1

247 265 100 200 P+1

248 683 53 106 Su+P+1

249 269 61 122 P+1

250 245 71 213 P+2

251 214 56 56 P

252 292 43 43 P

253 185 58 58 P

254 130 / / /

255 364 46 92 P+1

256 394 110 220 Su+P+1

257 510 67 134 P+1

258 416 49 49 Su+P

259 448 112 112 Su+P

259' 285 / / /

260 430 93 186 P+1

261 266 60 P

262 291 73 146 Su+P+1

263 234 60 60 /

264 575 43 43 /

265 211 26 52 P+1

266 185 58 58 /

267 504 29 29 /

268 294 32 64 P+1

269 232 60 120 P+1

270 357 61 122 P+1

271 474 69 69 P

272 322 51 51 /

273 231 58 116 P+1
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274 562 78 156 P+1

275 412 40 80 P+1

276 287
277 246 51 51 P

278 297 91 182 P+1

279 234 49 49 P

280 251 44 44 /

281 250 29 29 P

282 285 137 137 P

283 232 60 120 P+1

284 399 117 234 P+1

285 376 70 70 P

286 252 59 118 P+1

287 138 31 31 P

288 164 31 31 P

289 178 36 36 P

290 203 72 144 P+1

291 521 126 126
292 630 56 112 P+1

293 259 / / /

294 541 / / /

295 237 36 36 /

296 190 29 29 P

297 188 29 29 Su+P

298 225 34 34 Su+P

299 203 23 23 P

300 133 49 98 P+1

301 130 44 88 P+1

302 330 53 53 P

303 288 60 60 Su+P

304 145 35 70 P+1

305 221 50 150 P+1+Pk

306 261 16 32 P+PK
UKUPNO 33873 6673 10479

BUᘀAT ZONA B
Broj urbanistiაke 

parcele
Povrᘐina 

urbanistiაke 
parcele

Povrsina 
prizemlja MaxBGP Spratnost

259 352 68 136 P+1

260 135 / / /

261 275 91 182 P+1

261' 202 45 45 /

262 413 76 228 P+1+Pk

263 83 27 27 P

263' 582 78 78 P

264 430 67 201 P+2
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264' 262 50 100 P+1

265 303 45 45 P

266 439 86 86 /

267 455 79 158 P+1

268 423 59 177 P+1+Pk

269 509 76 152 P+1,P

270 255 95 190 Su+P+Pk

271 191 58 116 P+1

271' 338 52 104 P+1

272 254 127 381 Su+P+1+Pk

273 255 58 116 P+1

274 253 74 148 Su+P+Pk

275 263 116 232 Su+P+1

276 270 60 120 Su+P+1

277 334 32 64 P+Pk

278 247 47 47 Po+P

279 220 46 46 P

280 285 52 104 P+Pk

281 201 48 48 Po+P

282 201 46 138 P+1+Pk

283 232 46 138 P+1+Pk

284 267 97 97 P

285 253 218 1035 P+3+Pk

286 272 82 246 P+1+Pk

287 264 218 1035 P+3+Pk

288 263 144 432 P+2

289 262 74 148 Su+P+Pk

290 256 43 129 P+1+Pk

291 229 57 114 P+Pk

292 431 92 184 Su+P+Pk

293 226 72 144 P+Pk

294 970 183 183 P

295 446 88 176 Su+P+1

296 564 77 154 Su+P+1

297 218 101 101 Su+P

298 268 31 31 P

299 287 131 262 Su+P+Pk

300 263 52 104 P+1

301 264 56 112 P+1

302 212 92 184 P+1

303 196 60 120 P+Pk

304 252 48 96 P+Pk

305 478 67 201 P+1+Pk

306 201 36 36 P

307 220 49 49 P

308 424 99 198 P+1

309 479 83 166 P+Pk
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310 367 78 156 P+Pk

311 149 37 37 P

312 150 33 33 P

313 400 81 162 P+1

314 300 101 202 P+Pk

315 242 59 118 P+Pk

316 242 29 29 P

317 183 44 88 P+Pk

318 276
319 222 63 63 Su+P

320 404 51 51 P

321 376 68 204 P+2

322 267 76 76 P

323 272 64 64 Su+P

324 225 76 152 P+1

325 197 81 162 P+1

326 169 77 231 P+1+Pk

327 182 51 153 P+1+Pk

328 151 66 198 P+1+Pk

329 229 86 172 Su+P+Pk

330 281 75 150 P+1

331 289 108 216 Su+P+Pk

332 374 53 53 Su+P

333 364 115 345 P+1+Pk

334 300 52 104 Su+P+Pk

335 417 142 142 Su+P

336 199 138 414 P+2

337 379 88 176 P+1

338 284 89 89
339 214 40 80 P+Pk

340 379 69 138 Su+P+Pk

341 225 71 213 P+1+Pk

342-343 6265 / / /

344 306 76 152 P+Pk

345 276 51 102 P+1

346 284 59 118 P+1

347 430 77 231 P+1+Pk

348 302 36 72 P+1

349 309 9 9 /

350 433 72 72 Su+P

351 348 54 162 P+1+Pk

352 197 / / /

353 194 58 116 P+1

354 281 56 112 P+1

355 290 47 94 P+1

356 450 82 164 P+1

357 302 54 108 P+1
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358 466 112 224 P+1

359 317 64 128 P+1

360 298 62 186 P+2

361 224 60 120 Su+P+1

362 212 54 108 Su+P+1

363 305 60 180 P+1+Pk

364 388 108 108 P

365 198 40 40 P

366 309 93 93 P

367 175 45 45 Su+P

368 486 31 31 P

369 243 63 126 P+Pk

370 267 84 252 P+1+Pk

371 246 69 138 P+1

372 250 138 414 P+2

373 181 64 128 P+1

374 183 47 47 /

375 276 64 128 Su+P+1

376 225 65 65 P

377 221 45 45 P

378 223 49 98 P+1

379 185 50 50 /

380 175 70 70 /

381 182 64 64 /

382 179 60 120 P+1

383 166 64 128 P+1

384 142 71 142 P+1

385 123 33 99 P+1+Pk

386 339 114 228 P+1

387 315 104 312 P+2

388 208 74 222 P+1+Pk

389 186 62 186 P+1+Pk

390 216 40 80 P+Pk

391 122 44 88 P+1

392 104 30 60 P+1

393 184 65 130 P+1

394 281 143 286 P

395 176 55 110 P+1

396 151 53 159 P+1+Pk

397 132 64 192 P+1+Pk

398 224 81 162 Su+P+Pk

399 226 79 158 P+Pk

400 229 46 92 P+Pk

401 231 56 112 P+1

402 189 87 261 P+1+Pk

403 174 74 148 P+Pk

404 191 52 52 /
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405 191 53 53 P

406 267 78 156 Su+P+Pk

407 387 103 206 P+1

408 385 131 131 P

409 187 43 43 P

410 183 63 126 P+Pk

411 234 73 219 P+1+Pk

412 287 65 130 P+1

413 280 111 222 P+1

414 179 74 222 P+1+Pk

415 187 59 118 P+1

416 150 71 213 P+1+Pk

417 144 47 141 P+1+Pk

418 333 75 300 P+2+Pk

419 218 68 136 Po+P+1

419' 215 72 144 Po+P+1

420 206 48 48 P

421 199 56 112 P+1

422 214 69 138 Su+P+Pk

423 463 143 286 P+1

424 191 58 116 Su+P+Pk

425 273 132 264 Su+P+1

426 194 63 189 P+2

427 180 56 56 Su+P

428 239 86 172 P+1

429 244 57 171 P+1+Pk

430 241 43 86 Su+P+Pk

431 226 58 116 P+1

432 197 55 110 P+1

433 218 78 156 P+1

434 348 77 154 P+1

435 247 51 102 P+1

436 293 161 322 Su+P+Pk

437 301 66 198 P+1+Pk

438 301 100 300 P+2

439 265 68 204 P+1+Pk

440 170 61 122 Su+P+1

441 179 45 90 P+1

442 215 56 112 P+1

443 146 59 118 P+1

444 234 98 196 P+1

445 231 62 124 P+1

446 318 78 234 P+1+Pk

447 227 76 152 P+1

448 198 64 128 P+1

449 273 70 140 P+Pk

450 179 86 172 P+1
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451 179 53 106 P+Pk

452 181 46 138 P+1+Pk

453 235 67 134 P+1

453' 400 47 141 P+1+Pk

454 197 42 84 P+Pk

455 222 55 55 P

456 217 71 142 P+1

457 416 47 94 Su+P+Pk

458 335 75 150 P+1

459 207 71 213 P+2

460 184 47 47 Su+P

461 197 30 30 Su+P

462 183 84 168 Su+P+Pk

463 195 36 72 P+Pk

464 377 126 378 P+1+Pk

465 187 50 100 P+Pk

466 227 80 240 P+1+Pk

467 179 62 124 Po+P+Pk

468 147 67 67 Su+P

469 155 60 60 Su+P

470 250 68 204 P+1+Pk

471 349 93 186 P+1

472 507 105 315 P+1+Pk

473 195 74 74 P

474 190 82 82 P

475 181 68 136 Su+P+Pk

476 198 54 108 Su+P+Pk

477 200 46 92 Su+P+Pk

478 480 71 142 Su+P+Pk

479 300 45 45 S+P

480 237 47 94 Su+P+Pk

481 196 44 88 S+P+Pk

482 251 65 130 S+P+Pk

483 312 55 110 S+P+Pk

484 177 35 70 S+P+Pk

485 326 76 76 Po+P

486 199 36 72 P+Pk

487 232 63 126 P+1

488 246 67 134 P+Pk

489 226 51 51 /

490 252 50 100 P+Pk

491 344 39 39 P

492 311 46 92 Po+P+Pk

493 393 46 92 P+Pk

494 284 112 112 /

495 266 58 116 P+Pk

496 227 63 126 Po+P+1
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497 238 55 55 P

498 222 42 42 P

499 252 57 57 Po+P

500 255 58 58 Po+P

501 266 66 66 S+P

502 254 57 57 S+P

503 217 66 198 P+1+Pk

504 200 74 148 P+Pk

505 195 57 114 P+1

506 204 68 136 P+1

507 192 51 102 P+Pk

508 204 89 267 P+1+Pk

509 154 72 144 P+1

510 251 83 166 P+1

511 284 89 178 S+P+Pk

512 258 64 64 S+P

513 278 73 73 S+P

514 255 58 58 P

515 345 59 59 Po+P

516 307 77 77 P

517 193 66 198 P+1+Pk

518 203 64 192 P+2

519 209 60 120 Po+P+Pk

520 227 67 134 P+1

521 202 37 37 /

522 231 71 142 P+Pk

523 252 66 132 P+Pk

524 192 49 147 P+1+Pk

525 249 80 80 P

526 159 64 64 P

527 306 60 60 /

528 234 21 42 P+1

529 274 99 198 P+1

530 300 69 207 P+1+Pk

531 468 31 31
532 294 89 267 S+P+1+Pk

533 397 139 417 P+1+Pk

534 259 75 225 P+1+Pk

535 206 80 160 P+1

536 225 78 156 P+1

537 196 88 264 S+P+Pk

538 200 71 213 S+P+Pk

539 227 63 63 S+P

540 203 71 71 P

541 161 48 144 P+1+Pk

541' 171 49 147 P+1+Pk

542 298 79 158 P+Pk
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543 296 69 138 P+Pk

544 409 142 426 P+1+Pk

545 196 65 195 Po+P+1+Pk

546 206 52 52 S+P

547 272 68 136 P+1

548 335 119 238 P+1

549 572 61 122 P+1

550 409 102 306 P+2

551 318 20 20
552 417 30 60 P+Pk

553 237 58 116 P+1

554 256 47 141 Po+P+1+Pk

555 246 39 78 P+Pk

556 224 71 71 Su+P

557 287 83 166 Po+P+Pk

558 253 62 124 P+1

559 465 99 198 P+1

560 253 52 104 P+1

561 252 43 86 P+1

562 339 46 92 P+Pk

563 251 26 52 P+Pk

564 183 51 153 P+1+Pk

565 236 88 88 P

566 310 64 128 P+1

567 123 48 144 P+1+Pk

568 121 48 144 P+1+Pk

569 333 67 201 P+2

570 207 112 224 P+1

571 193 46 46 P

572 194 93 186 P+Pk

573 183 30 60 S+P+Pk

574 212 82 164 S+P+Pk

575 138 21 42 P+1

576 241 44 88 P+1

577 325 77 231 P+1+Pk

578 224 25 50 P+Pk

579 354 71 71 S+P

580 234 75 150 S+P+Pk

581 193 61 122 P+1

582 171 61 122 P+1

583 215 52 156 P+1+Pk

584 190 59 118 P+Pk

585 194 54 108 P+1

586 192 67 134 P+1

587 316 108 216 P+1

588 253 65 195 P+1+Pk

589 553 79 79 S+P
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590 296 69 138 S+P+Pk

591 326 78 156 S+P+Pk

592 240 66 66 P

593 338 56 56 P

594 291 89 178 S+P+Pk

595 231 69 138 S+P+Pk

596 247 41 82 S+P+Pk

597 223 66 132 P+Pk

598 109 54 108 P+1

599 165 59 118 P+1

600 258 32 96 P+1+Pk

601 374 41 82 P+Pk

602 392 82 246 P+1+Pk

603 267 52 52 Po+P

604 306 96 288 P+1+Pk

605 226 42 126 P+1+Pk

606 211 85 170 P+1

607 309 94 188 P+1

608 146 57 57 P

609 117 62 62 P

609' 269 / / /

610 199 104 104 P

611 318 148 296 S+P+1

611' 265 47 47
612 137 46 92 P+Pk

613 189 64 128 P+Pk

614 215 81 162 P+1

615 209 47 47 P

615' 194 52 104 P+1

616 190 52 104 P+Pk

617 551 48 96 S+P+Pk

618 326 71 142 P+Pk

619 252 86 172 P+1

620 261 90 180 P+1

621 427 91 91 S+P

622 244 81 162 Po+P+1

623 427 105 315 S+P+1+Pk

624 277 / / /

625 394 66 66 Po+P

626 205 49 49
627 284 45 90 S+P+Pk

628 242 57 57 S+P

629 251 15 30 P+1

630 159 39 39 P

631 224 48 48 P

632 212 54 162 P+1+Pk

633 347 74 222 P+1+Pk
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634 414 92 276 P+1+Pk

635 207 60 180 P+2

636 205 51 153 P+2

637 202 22 22 P

638 326 71 142 P+Pk

639 1120 126 252 P+1

640 225 75 75 P

641 309 70 140 P+1

642 217 108 216 S+P+Pk

642' 162 32 32 P

643 202 47 47 P

644 132 57 57 S+P

645 186 36 36 P

646 168 25 25 P

647 185 26 26 P

648 226 61 61 S+P

649 107 51 51 P

650 384 79 79 S+P

651 140 15 15 P

652 198 26 52 S+P+1

653 180 23 46 P+Pk

654 193 55 55 S+P

655 197 62 124 P+1

656 220 54 54 S+P

657 232 23 23 /

658 199 61 183 P+1+Pk

659 322 94 282 P+1+Pk

660 222 81 81 P

661 398 79 79 S+P

662 377 112 224 S+P+Pk

663 437 106 318 P+2

664 275 71 142 P+Pk

665 224 50 100 P+1

666 193 95 285 P+1+Pk

667 255 85 85 P

668 242 65 130 P+1

669 417 45 85 S+P

670 185 34 85 P

671 177 34 68 P+1

672 365 55 55 P

673 524 82 164 P+1

674 665 56 56 P

675 421 95 190 P+1

676 257 78 234 P+2

677 237 46 92 S+P+1

678 160 55 110 S+P+1

679 609 89 178 P+1
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680 279 77 154 P+1

681 247 64 128 P+1

682 238 65 130 P+1

683 323 121 242 S+P+Pk

684 207 83 166 P+1

685 234 62 186 P+1+Pk

686 158 57 171 P+1+Pk

687 197 56 112 P+Pk

688 194 53 106 P+Pk

689 598 85 85 P

690 556 164 164 P

691 446 / / /

692 482 46 46 /

693 674 59 59 /

694 270 52 52 P

695 202 59 118 P+1

696 193 56 112 P+1

697 141 48 96 P+Pk

698 101 48 48 /

699 152 62 124 S+P+1

700 209 94 188 S+P+1

701 241 80 160 P+1

702 239 92 184 S+P+1

703 380 176 880 P+3+Pk

704 261 81 162 P+1

705 211 36 36 S

706 248 47 94 S+P+1

707 165 76 152 S+P+1

708 162 86 172 S+P+1

709 177 62 124 P+1

710 224 68 204 P+2

711 231 62 186 P+2

712 196 36 72 P+Pk

713 232 24 48 P+1

714 204 48 96 P+1

715 321 112 112 /

716 421 160 480 P+2

717 255 20 40 P+1

718 245 52 104 P+1

719 170 55 220 S+P+3

720 134 55 220 S+P+3

721 285 31 31 P

722 242 48 48 P

723 277 74 222 P+2

724 409 253 759 S+P+2

725,726 1766 218 532 P+1,P+2

727 301 24 24 P
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728 436 51 102 P+1

729 603 129 258 P+1

730 349 61 61 P

731 349 86 86 P

732 181 72 144 P+1

733 328 64 128 P+1

734 193 79 158 P+1

735 292 / / /

736 757 115 230 P+1

737 309 99 198 P+1

738 204 31 62 P+1

739 222 51 51 P

740 426 77 77 /

741 442 65 65 P

742 229 93 93 P

743 702 73 146 P+1

744 376 93 93 P

745 198 86 172 P+1

746 359 78 156 P+1

747 320 87 174 P+1

748 421 197 591 S+P+2

749 221 56 112 P+1

750 209 63 126 P+1

751 192 70 140 P+1

752 333 108 108 P

753 473 155 108 S+P

754 239 52 104 P+1

755 198 56 112 P+1

756 204 61 61 P

757 197 35 35 S

758 354 100 200 P+1

759 356 93 186 P+1

760 306 68 136 P+1

761 315 33 33 P

762 382 69 138 S+P+1

763 290 38 76 P+1

764 313 34 68 P+1

765 306 38 38 P

766 262 31 31 P

767 156 / / /

768 234 / / /
UKUPNO 147531 34989 70989
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BUᘀAT ZONA C
Broj urbanistiაke 

parcele
Povrᘐina 

urbanistiაke 
parcele

Povrsina 
prizemlja MaxBGP Spratnost

184 274 56 56 P
185 319 44 88 P+1
186 495 54 54 P
187 232 24 48 P+1
188 348 89 89 P
189 411 74 74 P
190 419 39 39 P
191 320 21 21 P
192 245 45 45 /
193 866 / / /
194 260 87 261 P+1+Pk
195 171 14 14 P
196 201 20 40 P+1
197 255 51 102 S+P+1
198 298 79 158 P+1
199 203 76 76 P
200 324 20 20 P
201 318 21 21 P
202 211 22 22 P
203 754 60 60 /
204 363 42 42 /
205 558 28 28 /
206 228 41 41 /
207 254 15 15 /
208 191 26 26 P
209 376 93 279 P+1+Pk
210 279 37 37 S
211 532 113 339 P+1+Pk
212 363 32 32 P
213 674 179 358 P+1
214 406 86 258 P+1+Pk
215 258 55 110 P+Pk
216 216 42 42 P
217 281 21 21 /
218 372 75 225 P+1+Pk
219 245 52 52 P
220 286 46 46 P
221 187 45 90 P+1
222 335 44 88 P+1
223 306 76 76 P
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224 247 53 53 P
225 226 42 42 P
226 304 35 35 P
227 321 48 144 P+1+Pk
228 242 30 30 P
229 366 31 62 P+1
230 463 66 66 P
231 372 46 46 P
232 298 43 86 P+1
233 277 40 80 P+1
234 245 113 113 P
235 282 57 114 P+1
236 206 30 30 P
237 277 49 49 P
238 180 43 43 P
239 272 46 92 P+1
240 300 36 36 P
241 173 29 29 S+P
242 161 40 40 S+P
243 173 34 68 S+P+1
244 175 24 24 S+P
245 780 205 205 P
246 419 90 180 P+1
247 343 89 178 S+P+1
248 329 61 61 /
248' 229 40 40 /
249 328 57 57 P
250 407 31 31 P
251 169 24 48 P+1
252 319 42 84 P+1
253 152 30 30 P
254 131 20 20 S
255 239 68 136 P+1
256 179 26 52 P+1
257 168 55 55 S+P
258 194 62 62 S+P
259 210 99 99 S
260 269 54 108 S+P+Pk
261 223 43 86 P+1
262 202 48 96 S+P+Pk
263 260 35 70 P+Pk
264 210 38 76 P+1
265 275 61 61 /
266 263 54 54 P
267 250 42 84 P+1
268 349 / / /
269 209 74 148 P+1
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270 192 29 29 S+P
271 284 71 71 P
272 241 81 81 P

UKUPNO 27017 4608 7077

BUᘀAT ZONA D
Broj urbanistiაke 

parcele Povrᘐina urbanistiაke 
parcele

Povrsina 
prizemlja MaxBGP Spratnost

119 183 17 17 P
120 264 43 43 P
121 187 69 138 P+1
122 801 71 142 S+P+1
123 214 24 24 P
124 215 48 144 P+2
125 346 66 132 P+1
126 174 77 154 P+1
127 252 60 120 P+1
128 236 73 146 P+Pk
129 195 71 142 P+1
130 308 106 106 S+P
131 585 126 378 P+2
132 139 / / /
133 185 23 23 P
134 250 34 34 P
135 258 20 20 P
136 212 63 189 P+1+Pk
137 260 49 49 P
138 256 73 146 P+1
139 621 32 32 P
140 270 58 58 P
141 368 112 224 P+1
142 239 53 106 P+Pk
143 236 72 144 P+1
144 190 54 54 P
145 195 53 159 P+1+Pk
146 322 70 140 P+1
147 212 45 45 P
147' 196 68 136 P+1
148 203 33 66 P+1
149 220 40 40 P
150 277 126 378 P+2
151 209 62 124 P+1
152 192 49 98 P+1
153 199 71 142 P+1
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154 255 46 138 P+1+Pk
155 194 47 94 P+1
156 219 79 79 P
157 235 46 46 P
158 290 79 237 P+2
159 219 78 78 P
160 266 126 252 S+P+Pk
161 263 82 246 P+2
162 278 157 157 P
163 133 37 74 P+Pk
164 138 45 90 P+Pk
165 273 97 388 P+2+Pk
166 304 61 61 S+P
167 215 52 52 S+P
168 198 65 65 S+P
169 234 71 213 P+1+Pk
170 273 75 150 P+1
171 236 48 96 P+Pk
172 213 24 24 P
173 190 40 80 S+P+1
174 281 67 134 P+Pk
175 267 82 82 S+P
176 307 25 25 S+P
177 217 105 315 P+1+Pk
178 246 69 138 S+P+1
179 337 105 210 P+1
180 539 78 156 S+P+1
181 278 58 174 P+1+Pk
182 414 103 206 P+1
183 237 39 78 P+Pk
184 258 26 52 P+1
185 213 43 43 S+P
186 221 81 81 S+P
187 216 87 87 S+P
188 460 61 122 P+1
189 434 60 120 P+1
190 439 82 164 S+P+1
191 126 45 45 P
192 198 46 46 P
193 216 61 122 P+1
194 195 47 47 P
195 180 61 61 /
196 217 87 174 P+1
197 200 80 160 P+1
198 237 70 140 P+1
199 256 31 31 /
200 293 68 136 S+P+Pk
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201 230 86 S+P+Pk,P+1+Pk
202 205 98 196 S+P+1
203 345 88 176 S+P+Pk
204 153 49 147 S+P+1+Pk
204' 193 45 135 P+1+Pk
205 140 69 207 P+2
206 120 49 196 P+3
207 172 76 304 P+2+Pk
208 361 156 156 S
209 314 143 143 P
210 169 118 118 P
211 230 97 194 S+P+1
212 179 71 71 P
213 193 81 162 P+1
214 194 43 43 P
215 196 70 70 S+P
216 198 71 142 P+1
217 239 111 111 S+P
218 198 34 68 P+1
219 153 18 18 P
219' 207 72 72 P
220 125 50 100 P+1

220',220'' 215 105 P+1+Pk,P+1
221 255 42 84 P+1
222 288 61 183 P+1+Pk
223 257 89 178 P+1
224 267 74 74 P
225 248 52 52 /
226 188 69 69 P
227 277 67 134 P+1
228 197 63 63 P
229 323 144 288 P+1
230 182 40 40 P
231 210 87 174 S+P+1
232 674 143 286 P+1
233 246 60 60 P
234 672 391 1564 S+P+2+Pk
235 272 86 172 P+1
236 794 140 420 S+P+1+Pk
237 706 81 162 P+1
238 285 97 97 /
239 270 48 48 P
240 608 71 71 S+P
241 228 59 118 P+1
242 214 54 54 P
243 254 54 108 P+1
244 254 67 134 S+P+1
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245 150 / / /
245' 192 43 86 P+1
246 189 63 126 P+1
246' 181 60 60 S+P
247 378 62 186 P+1+Pk
248 94 / / /
249 118 35 70 P+1
250 462 115 115 P
251 195 53 106 P+1
252 252 63 189 P+1+Pk
253 291 60 120 P+1

254,255 2255 90 180 P+1
256 229 51 51 P
257 942 107 107 S+P
257' 113 17 17 P
258 296 41 123 P+1+Pk
259 270 70 51 P
260 199 35 70 P+1
261 280 55 55 P
262 323 72 144 P+1
263 236 36 / P
264 384 79 158 P+1
265 305 101 101 /
266 161 80 80 /
267 422 43 86 P+1
268 624 105 210 P+1
269 393 96 96 P
270 648 68 68 P
271 198 51 51 P
272 249 57 57 P
273 310 36 36 P
274 411 78 78 P
275 323 111 222 P+1
276 397 120 360 P+1+PK
277 214 37 74 P+1
278 596 167 334 P+1
279 342 89 178 P+1
280 507 109 218 P+1
281 199 / / /
282 233 35 35 P
283 328 79 79 P
284 237 15 15 P
285 308 71 71 P
286 521 68 68 S+P
287 290 75 150 P+1
288 300 93 279 P+1+Pk
288' 243 48 96 P+1
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289 401 43 43 P
290 209 42 42 P
291 229 49 98 P+1
292 216 55 55 /
293 258 46 92 P+1
294 191 / / /
295 200 31 31 P
296 199 126 126 P
297 149 / / /
298 152 36 72 P+1
299 185 45 90 P+Pk
300 163 49 98 P+1
301 317 69 69 P
302 186 46 92 P+1
303 347 93 93 /
304 316 92 276 P+1+Pk
305 289 49 98 P+1

UKUPNO 55470 13082 23755
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D. PLAN

KONCEPT ORGANIZACIJE PROSTORA

Polazni stavovi i principi 

Izradu ovog planskog dokumenta uslovio je, u svim fazama, princip da planiranje 
proizilazi iz pravilnog sagledavanja odnosa izmeᄐu faktiაkog stanja na terenu i 
prioritetnih potreba korisnika prostora i njihovog uklapanja u gradsku strukturu. 
Razmatranjem ovog odnosa poᘐlo se od neminovnog zakljuაka da ekonomski i socijalni 
procesi odreᄐuju prostornu distribuciju djelatnosti i stanovniᘐtva, te da su uslovljeni 
prostornom stvarnoᘐၰu, pri tom ne zaboravljajuၰi da je DUP osnovni dokument za 
usmjeravanje oblikovnog izraza grada.

Oblik intervencija koji je primjenjen kao osnov za ureᄐenje predmetnog prostora je 
urbana revitalizacija. Samo kompleksnom urbanom revitalizacijom moguၰe je 
obezbijediti ovom prostoru dalji razvoj osnovnih funkcija: turizam, stanovanje, centralne 
funkcije i vratiti mu ulogu koja mu pripada kao va០nom prostoru za Opᘐtinu Bar.

Urbana revitalizacija podrazumijeva mjere zaᘐtite, sanacije i rekonstrukcije. 

U urbanistiაkom smislu zaᘐtita se odnosi na mjere za oაuvanje urbanistiაko-oblikovnog 
identiteta,  oაuvanje postojeၰe namjene prostora i iskljuაivanje funkcija koje bi mogle 
imati negativan uticaj, kao i zaᘐtita urbanog kapaciteta.  

Sanacija obuhvata otklanjanje nedostataka u graᄐenoj supstanci, saobraၰajnom 
sistemu, servisima i uslugama, infrastrukturnim vodovima i objektima. Usmjerena je u 
pravcu funkcionalnog, organizacijskog i ambijentalnog unapreᄐenja prostora. 
Omoguၰava ukljuაivanje neizgraᄐenih povrᘐina. Takoᄐe, preporuაuje rekonstrukciju 
pojedinih objekata. 

Rekonstrukcija kao mjera obnavljanja urbanog tkiva podrazumijeva ruᘐenje dotrajalih 
objekata.

Cilj izrade ovog planskog dokumenta je o០ivljavanje primarne turistiაke funkcije 
podruაja, kao i otvaranje moguၰnosti za kvalitativnu i sadr០ajnu obnovu graᄐevinskog 
fonda.

Namjena povrᘐina

Primjenjujuၰi odabrani plan intervencija, nakon detaljne analize postojeၰe izgraᄐene 
strukture, kao i smjernice Izmjena i dopuna GUP-a prepoznate su sljedeၰe namjene 
povrᘐina:

§ Povrᘐine za stanovanje male gustine,
§ Povrᘐine za stanovanje srednje gustine,
§ Povrᘐine za turistiაko stanovanje,
§ Povrᘐine za turizam,
§ Povrᘐine za centralne djelatnosti,
§ Povrᘐine za pejza០no ureᄐenje.
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Model plana i programski pokazatelji

Imajuၰi u vidu da je grad, prije svega, prostor svih graᄐana i uva០avajuၰi აinjenicu da je 
DUP planski dokument koji se realizuje u odreᄐenom vremenskom periodu, to se mora
usaglasiti sa potrebama razvoja za taj period.

Proᘐlost ne mo០emo mijenjati, mo០emo je samo drugaაije აitati i tumaაiti. Izmjenom 
plana koja proistiაe iz potrebe da se plan pribli០i realizatorskim potencijalima u 
graᄐevinarstvu i potrebama druᘐtva, ovaj prostor treba unaprijediti i dati mu moguၰnost 
kvalitetnijeg urbanog razvoja.

Stanovanje 

Zona turistiაkog stanovanja je dominirajuၰa u zahvatu Plana. Locirana je u zonama 
postojeၰeg stanovanja i proᘐirena na slobodne neizgraᄐene povrᘐine interpolacijom 
novih urbanistiაkih parcela.

Planerski pristup za ovu zonu je iᘐao u sljedeၰim pravcima:

§ rekonstrukcija postojeၰih objekata ili njihovo ruᘐenje i zamjena novim, po 
principu vraၰanja osnovnih elemenata tradicionalne urbanistiაke matrice (parcelacija, 
uliაna regulacija, namjena) uz maksimalno uvoᄐenje arhitektonske tipologije 
(horizontalni i vertikalni gabarit, arhitektonska podjela fasade, upotreba prirodnih 
materijala);

§ izgradnja novih objekata na slobodnim prostorima ;

§ za objekte koji nijesu u skladu sa ambijentom, osim rekonstrukcije po utvrdjenim 
principima, predla០e se adaptacija i vizuelna sanacija u cilju vraၰanja kulturnog 
identiteta აitavom prostoru;

GUP-om je, na ovom lokalitetu, planirana gustina naseljenosti :

§ mala 61-120 st/ha;
§ srednja  121-240 st/ha;
§ velika 241- 480 st/ha.

Uliაna mre០a je planirana za rekonstrukciju uz infrastrukturno opremanje, u cilju 
modernizacije, a na osnovu kontinuiteta tradicije;

U pogledu materijalizacije, preporuაuje se tipizacija upotrebe materijala za pojedine 
djelove objekata (napr. krov, fasada, ograda i sl.) uz preporuku koriᘐၰenja prirodnih 
materijala.

Sport i rekreacija u okviru zelenih povrᘐina

U zahvatu Izmjena i dopuna DUP-a "Buᘐat" povrᘐina za sport i rekreaciju planira se u 
okviru zelenih povrᘐina. U ovoj zoni je moguၰa izgradnja manjih sportskih terena.
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Uslu០ne djelatnosti

Sadr០aji trgovine, zanatstva i ugostiteljstva mogu se organizovati u prizemljima i 
suterenima novoplaniranih objekata u zoni centralnih funkcija. 

Planski parametri za urbanistiაke parcele sa postojeၰim objektom

BUᘀAT ZONA A

Broj 
urbanistiაke 

parcele

Povrᘐina 
urbanistiაke 

parcele

Maximalna 
povrsina 

prizemlja m2

Max. bruto 
gradjevinska 
povrsina m2

Max. 
spratnost Namjena

191 780 312 1248 P+3 stanovanje malih gustina

191' 369 147.6 590.4 P+3 stanovanje malih gustina

192 361 144.4 577.6 P+3 stanovanje malih gustina

193 176 70.4 281.6 P+3 stanovanje malih gustina

194 227 90.8 363.2 P+3 stanovanje malih gustina

195 495 198 792 P+3 stanovanje malih gustina

196 173 101 303 P+3 stanovanje malih gustina

197 196 78.4 313.6 P+3 stanovanje malih gustina

198 206 82.4 329.6 P+3 stanovanje malih gustina

199 264 105.6 422.4 P+3 stanovanje malih gustina

200 413 165.2 660.8 P+3 stanovanje malih gustina

201 175 70 280 P+3 stanovanje malih gustina

202 203 202 404 P+3 stanovanje malih gustina

203 271 108.4 433.6 P+3 stanovanje malih gustina

204 220 88 352 P+3 stanovanje malih gustina

205 158 63.2 252.8 P+3 stanovanje malih gustina

206 164 65.6 262.4 P+3 stanovanje malih gustina

207 368 147.2 588.8 P+3 stanovanje malih gustina

208 249 99.6 398.4 P+3 stanovanje malih gustina

209 290 116 464 P+3 stanovanje malih gustina

210 330 132 528 P+3 stanovanje malih gustina

211 328 131.2 524.8 P+3 stanovanje malih gustina

212 232 92.8 371.2 P+3 stanovanje malih gustina

213 436 174.4 697.6 P+3 stanovanje malih gustina

214 265 106 424 P+3 stanovanje malih gustina

215 224 89.6 358.4 P+3 stanovanje malih gustina

216 233 93.2 372.8 P+3 stanovanje malih gustina

217 408 163.2 652.8 P+3 stanovanje malih gustina

218 270 108 432 P+3 stanovanje malih gustina

219 213 85.2 340.8 P+3 stanovanje malih gustina

220 239 95.6 382.4 P+3 stanovanje malih gustina

221 224 89.6 358.4 P+3 stanovanje malih gustina

222 216 86.4 345.6 P+3 stanovanje malih gustina

223 174 73 278.4 P+3 stanovanje malih gustina

224 164 65.6 262.4 P+3 stanovanje malih gustina

225 198 79.2 316.8 P+3 stanovanje malih gustina
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226 226 90.4 361.6 P+3 stanovanje malih gustina

227 219 87.6 350.4 P+3 stanovanje malih gustina

228 151 60.4 241.6 P+3 stanovanje malih gustina

229 349 139.6 558.4 P+3 stanovanje malih gustina

230 368 147.2 588.8 P+3 stanovanje malih gustina

231 250 100 400 P+3 stanovanje malih gustina

232 118 47.2 188.8 P+3 stanovanje malih gustina

233 412 164.8 659.2 P+3 stanovanje malih gustina

234 341 136.4 545.6 P+3 stanovanje malih gustina

235 213 85.2 340.8 P+3 stanovanje malih gustina

236 205 82 328 P+3 stanovanje malih gustina

237 405 162 648 P+3 stanovanje malih gustina

238 212 84.8 339.2 P+3 stanovanje malih gustina

239 358 143.2 572.8 P+3 stanovanje malih gustina

240 196 78.4 313.6 P+3 stanovanje malih gustina

241 201 80.4 321.6 P+3 stanovanje malih gustina

242 132 52.8 211.2 P+3 stanovanje malih gustina

243 269 107.6 430.4 P+3 stanovanje malih gustina

244 313 125.2 500.8 P+3 stanovanje malih gustina

245 271 108.4 433.6 P+3 stanovanje malih gustina

246 178 71.2 284.8 P+3 stanovanje malih gustina

247 265 106 424 P+3 stanovanje malih gustina

248 683 273.2 1092.8 P+3 stanovanje malih gustina

249 269 107.6 430.4 P+3 stanovanje malih gustina

250 245 98 392 P+3 stanovanje malih gustina

251 214 85.6 342.4 P+3 stanovanje malih gustina

252 292 116.8 467.2 P+3 stanovanje malih gustina

253 185 74 296 P+3 stanovanje malih gustina

254 130 52 208 P+3 stanovanje malih gustina

255 364 145.6 582.4 P+3 stanovanje malih gustina

256 394 157.6 630.4 P+3 stanovanje malih gustina

257 510 204 816 P+3 stanovanje malih gustina

258 416 166.4 665.6 P+3 stanovanje malih gustina

259 448 179.2 716.8 P+3 stanovanje malih gustina

259' 285 114 456 P+3 stanovanje malih gustina

260 430 172 688 P+3 stanovanje malih gustina

261 266 106.4 425.6 P+3 stanovanje malih gustina

262 291 116.4 465.6 P+3 stanovanje malih gustina

263 234 93.6 374.4 P+3 stanovanje malih gustina

264 575 230 920 P+3 stanovanje malih gustina

265 211 84.4 337.6 P+3 stanovanje malih gustina

266 185 74 296 P+3 stanovanje malih gustina

267 504 201.6 806.4 P+3 stanovanje malih gustina

268 294 117.6 470.4 P+3 stanovanje malih gustina

269 232 92.8 371.2 P+3 stanovanje malih gustina

270 357 142.8 571.2 P+3 stanovanje malih gustina

271 474 189.6 758.4 P+3 stanovanje malih gustina
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272 322 128.8 515.2 P+3 stanovanje malih gustina

273 231 92.4 369.6 P+3 stanovanje malih gustina

274 562 224.8 899.2 P+3 stanovanje malih gustina

275 412 164.8 659.2 P+3 stanovanje malih gustina

276 287 114.8 459.2 P+3 stanovanje malih gustina

277 246 98.4 393.6 P+3 stanovanje malih gustina

278 297 118.8 475.2 P+3 stanovanje malih gustina

279 234 93.6 374.4 P+3 stanovanje malih gustina

280 251 100.4 401.6 P+3 stanovanje malih gustina

281 250 100 400 P+3 stanovanje malih gustina

282 285 137 456 P+3 stanovanje malih gustina

283 232 92.8 371.2 P+3 stanovanje malih gustina

284 399 159.6 638.4 P+3 stanovanje malih gustina

285 376 150.4 601.6 P+3 stanovanje malih gustina

286 252 100.8 403.2 P+3 stanovanje malih gustina

287 138 55.2 220.8 P+3 stanovanje malih gustina

288 164 65.6 262.4 P+3 stanovanje malih gustina

289 178 71.2 284.8 P+3 stanovanje malih gustina

290 203 81.2 324.8 P+3 stanovanje malih gustina

291 521 208.4 833.6 P+3 stanovanje malih gustina

292 630 252 1008 P+3 stanovanje malih gustina

293 259 103.6 414.4 P+3 stanovanje malih gustina

294 541 216.4 865.6 P+3 stanovanje malih gustina

295 237 94.8 379.2 P+3 stanovanje malih gustina

296 190 76 304 P+3 stanovanje malih gustina

297 188 75.2 300.8 P+3 stanovanje malih gustina

298 225 90 360 P+3 stanovanje malih gustina

299 203 81.2 324.8 P+3 stanovanje malih gustina

300 133 53.2 212.8 P+3 stanovanje malih gustina

301 130 52 208 P+3 stanovanje malih gustina

302 330 132 528 P+3 stanovanje malih gustina

303 288 115.2 460.8 P+3 stanovanje malih gustina

304 145 58 232 P+3 stanovanje malih gustina

305 221 88.4 353.6 P+3 stanovanje malih gustina

306 261 104.4 417.6 P+3 stanovanje malih gustina

UKUPNO 33873 13549 54196.8
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BUᘀAT ZONA B

Broj 
urbanistiაke 

parcele

Povrᘐina 
urbanistiაke 

parcele

Maximalna 
povrsina 

prizemlja m2

Max. bruto 
gradjevinska 
povrsina m2

Max. 
spratnost Namjena

259 352 140.8 563.2 P+3 stanovanje malih 
gustina

260 135 54 216 P+3 stanovanje malih 
gustina

261 275 110 440 P+3 stanovanje malih 
gustina

261' 202 80.8 323.2 P+3 stanovanje malih 
gustina

262 413 165.2 660.8 P+3 stanovanje malih 
gustina

263 83 33.2 132.8 P+3 stanovanje malih 
gustina

263' 582 232.8 931.2 P+3 stanovanje malih 
gustina

264 430 172 688 P+3 stanovanje malih 
gustina

264' 262 104.8 419.2 P+3 stanovanje malih 
gustina

265 303 121.2 484.8 P+3 stanovanje malih 
gustina

266 439 175.6 702.4 P+3 turistiაko 
stanovanje

267 455 182 728 P+3 turistiაko 
stanovanje

268 423 169.2 676.8 P+3 turistiაko 
stanovanje

269 509 203.6 814.4 P+3 turistiაko 
stanovanje

270 255 102 408 P+3 turistiაko 
stanovanje

271 191 76.4 305.6 P+3 turistiაko 
stanovanje

271' 338 135.2 540.8 P+3 turistiაko 
stanovanje

272 254 101.6 406.4 P+3 turistiაko 
stanovanje

273 255 102 408 P+3 turistiაko 
stanovanje

274 253 101.2 404.8 P+3 turistiაko 
stanovanje

275 263 105.2 420.8 P+3 turistiაko 
stanovanje

276 270 108 432 P+3 turistiაko 
stanovanje

277 334 133.6 534.4 P+3 turistiაko 
stanovanje

278 247 98.8 395.2 P+3 turistiაko 
stanovanje

279 220 88 352 P+3 turistiაko 
stanovanje

280 285 114 456 P+3 turistiაko 
stanovanje

281 201 80.4 321.6 P+3 turistiაko 
stanovanje

282 201 80.4 321.6 P+3 turistiაko 
stanovanje

283 232 92.8 371.2 P+3 turistiაko 
stanovanje

284 267 106.8 427.2 P+3 turistiაko 
stanovanje

285 253 218 1035 P+3+Pk turistiაko 
stanovanje

286 272 108.8 435.2 P+3 turistiაko 
stanovanje

287 264 218 1035 P+3+Pk turistiაko 
stanovanje

288 263 144 432 P+3 turistiაko 
stanovanje

289 262 104.8 419.2 P+3 turistiაko 
stanovanje

290 256 102.4 409.6 P+3 turistiაko 
stanovanje

291 229 91.6 366.4 P+3 turistiაko 
stanovanje

292 431 172.4 689.6 P+3 turistiაko 
stanovanje

293 226 90.4 361.6 P+3 turistiაko 
stanovanje

294 970 388 1552 P+3 turistiაko 
stanovanje

295 446 178.4 713.6 P+3 turistiაko 
stanovanje

296 564 225.6 902.4 P+3 turistiაko 
stanovanje

297 218 101 348.8 P+3 turistiაko 
stanovanje
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298 268 107.2 428.8 P+3 turistiაko 
stanovanje

299 287 131 459.2 P+3 turistiაko 
stanovanje

300 263 105.2 420.8 P+3 turistiაko 
stanovanje

301 264 105.6 422.4 P+3 turistiაko 
stanovanje

302 212 92 339.2 P+3 turistiაko 
stanovanje

303 196 78.4 313.6 P+3 turistiაko 
stanovanje

304 252 100.8 403.2 P+3 turistiაko 
stanovanje

305 478 191.2 764.8 P+3 turistiაko 
stanovanje

306 201 80.4 321.6 P+3 turistiაko 
stanovanje

307 220 88 352 P+3 turistiაko 
stanovanje

308 424 169.6 678.4 P+3 turistiაko 
stanovanje

309 479 191.6 766.4 P+3 turistiაko 
stanovanje

310 367 146.8 587.2 P+3 turistiაko 
stanovanje

311 149 59.6 238.4 P+3 turistiაko 
stanovanje

312 150 60 240 P+3 turistiაko 
stanovanje

313 400 160 640 P+3 turistiაko 
stanovanje

314 300 120 480 P+3 turistiაko 
stanovanje

315 242 96.8 387.2 P+3 turistiაko 
stanovanje

316 242 96.8 387.2 P+3 turistiაko 
stanovanje

317 183 73.2 292.8 P+3 turistiაko 
stanovanje

318 276 110.4 441.6 P+3 turistiაko 
stanovanje

319 222 88.8 355.2 P+3 turistiაko 
stanovanje

320 404 161.6 646.4 P+3 turistiაko 
stanovanje

321 376 150.4 601.6 P+3 turistiაko 
stanovanje

322 267 106.8 427.2 P+3 turistiაko 
stanovanje

323 272 108.8 435.2 P+3 turistiაko 
stanovanje

324 225 90 360 P+3 turistiაko 
stanovanje

325 197 81 315.2 P+3 turistiაko 
stanovanje

326 169 77 270.4 P+3 turistiაko 
stanovanje

327 182 72.8 291.2 P+3 turistiაko 
stanovanje

328 151 66 241.6 P+3 turistiაko 
stanovanje

329 229 91.6 366.4 P+3 turistiაko 
stanovanje

330 281 112.4 449.6 P+3 turistiაko 
stanovanje

331 289 115.6 462.4 P+3 turistiაko 
stanovanje

332 374 149.6 598.4 P+3 turistiაko 
stanovanje

333 364 145.6 582.4 P+3 turistiაko 
stanovanje

334 300 120 480 P+3 turistiაko 
stanovanje

335 417 166.8 667.2 P+3 turistiაko 
stanovanje

336 199 138 318.4 P+3 turistiაko 
stanovanje

337 379 151.6 606.4 P+3 turistiაko 
stanovanje

338 284 113.6 454.4 P+3 turistiაko 
stanovanje

339 214 85.6 342.4 P+3 turistiაko 
stanovanje

340 379 151.6 606.4 P+3 turistiაko 
stanovanje

341 225 90 360 P+3 turistiაko 
stanovanje

344 306 122.4 489.6 P+3 turistiაko 
stanovanje

345 276 110.4 441.6 P+3 turistiაko 
stanovanje
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346 284 113.6 454.4 P+3 turistiაko 
stanovanje

347 430 172 688 P+3 turistiაko 
stanovanje

348 302 120.8 483.2 P+3 turistiაko 
stanovanje

349 309 123.6 494.4 P+3 turistiაko 
stanovanje

350 433 173.2 692.8 P+3 turistiაko 
stanovanje

351 348 139.2 556.8 P+3 turistiაko 
stanovanje

352 197 78.8 315.2 P+3 turistiაko 
stanovanje

353 194 77.6 310.4 P+3 turistiაko 
stanovanje

354 281 112.4 449.6 P+3 turistiაko 
stanovanje

355 290 116 464 P+3 turistiაko 
stanovanje

356 450 180 720 P+3 turistiაko 
stanovanje

357 302 120.8 483.2 P+3 turistiაko 
stanovanje

358 466 186.4 745.6 P+3 turistiაko 
stanovanje

359 317 126.8 507.2 P+3 turistiაko 
stanovanje

360 298 119.2 476.8 P+3 turistiაko 
stanovanje

361 224 89.6 358.4 P+3 turistiაko 
stanovanje

362 212 84.8 339.2 P+3 turistiაko 
stanovanje

363 305 122 488 P+3 turistiაko 
stanovanje

364 388 155.2 620.8 P+3 turistiაko 
stanovanje

365 198 79.2 316.8 P+3 turistiაko 
stanovanje

366 309 123.6 494.4 P+3 turistiაko 
stanovanje

367 175 70 280 P+3 turistiაko 
stanovanje

368 486 194.4 777.6 P+3 turistiაko 
stanovanje

369 243 97.2 388.8 P+3 turistiაko 
stanovanje

370 267 106.8 427.2 P+3 turistiაko 
stanovanje

371 246 98.4 393.6 P+3 turistiაko 
stanovanje

372 250 100 400 P+3 turistiაko 
stanovanje

373 181 72.4 289.6 P+3 turistiაko 
stanovanje

374 183 73.2 292.8 P+3 turistiაko 
stanovanje

375 276 110.4 441.6 P+3 turistiაko 
stanovanje

376 225 90 360 P+3 turistiაko 
stanovanje

377 221 88.4 353.6 P+3 turistiაko 
stanovanje

378 223 89.2 356.8 P+3 turistiაko 
stanovanje

379 185 74 296 P+3 turistiაko 
stanovanje

380 175 70 280 P+3 turistiაko 
stanovanje

381 182 72.8 291.2 P+3 turistiაko 
stanovanje

382 179 71.6 286.4 P+3 turistiაko 
stanovanje

383 166 66.4 265.6 P+3 turistiაko 
stanovanje

384 142 71 227.2 P+3 turistiაko 
stanovanje

385 123 49.2 196.8 P+3 turistiაko 
stanovanje

386 339 135.6 542.4 P+3 turistiაko 
stanovanje

387 315 126 504 P+3 turistiაko 
stanovanje

388 208 83.2 332.8 P+3 turistiაko 
stanovanje

389 186 74.4 297.6 P+3 turistiაko 
stanovanje

390 216 86.4 345.6 P+3 turistiაko 
stanovanje

391 122 48.8 195.2 P+3 turistiაko 
stanovanje

392 104 41.6 166.4 P+3 turistiაko 
stanovanje
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393 184 73.6 294.4 P+3 turistiაko 
stanovanje

394 281 143 449.6 P+3 turistiაko 
stanovanje

395 176 70.4 281.6 P+3 turistiაko 
stanovanje

396 151 60.4 241.6 P+3 turistiაko 
stanovanje

397 132 64 211.2 P+3 turistiაko 
stanovanje

398 224 89.6 358.4 P+3 turistiაko 
stanovanje

399 226 90.4 361.6 P+3 turistiაko 
stanovanje

400 229 91.6 366.4 P+3 turistiაko 
stanovanje

401 231 92.4 369.6 P+3 turistiაko 
stanovanje

402 189 87 302.4 P+3 turistiაko 
stanovanje

403 174 74 278.4 P+3 turistiაko 
stanovanje

404 191 76.4 305.6 P+3 turistiაko 
stanovanje

405 191 76.4 305.6 P+3 turistiაko 
stanovanje

406 267 106.8 427.2 P+3 turistiაko 
stanovanje

407 387 154.8 619.2 P+3 turistiაko 
stanovanje

408 385 154 616 P+3 turistiაko 
stanovanje

409 187 74.8 299.2 P+3 turistiაko 
stanovanje

410 183 73.2 292.8 P+3 turistiაko 
stanovanje

411 234 93.6 374.4 P+3 turistiაko 
stanovanje

412 287 114.8 459.2 P+3 turistiაko 
stanovanje

413 280 112 448 P+3 turistiაko 
stanovanje

414 179 74 286.4 P+3 turistiაko 
stanovanje

415 187 74.8 299.2 P+3 turistiაko 
stanovanje

416 150 71 240 P+3 turistiაko 
stanovanje

417 144 57.6 230.4 P+3 turistiაko 
stanovanje

418 333 133.2 532.8 P+3 turistiაko 
stanovanje

419 218 87.2 348.8 P+3 turistiაko 
stanovanje

419' 215 86 344 P+3 turistiაko 
stanovanje

420 206 82.4 329.6 P+3 turistiაko 
stanovanje

421 199 79.6 318.4 P+3 turistiაko 
stanovanje

422 214 85.6 342.4 P+3 turistiაko 
stanovanje

423 463 185.2 740.8 P+3 turistiაko 
stanovanje

424 191 76.4 305.6 P+3 turistiაko 
stanovanje

425 273 132 436.8 P+3 turistiაko 
stanovanje

426 194 77.6 310.4 P+3 turistiაko 
stanovanje

427 180 72 288 P+3 turistiაko 
stanovanje

428 239 95.6 382.4 P+3 turistiაko 
stanovanje

429 244 97.6 390.4 P+3 turistiაko 
stanovanje

430 241 96.4 385.6 P+3 turistiაko 
stanovanje

431 226 90.4 361.6 P+3 turistiაko 
stanovanje

432 197 78.8 315.2 P+3 turistiაko 
stanovanje

433 218 87.2 348.8 P+3 turistiაko 
stanovanje

434 348 139.2 556.8 P+3 turistiაko 
stanovanje

435 247 98.8 395.2 P+3 turistiაko 
stanovanje

436 293 117.2 468.8 P+3 turistiაko 
stanovanje

437 301 120.4 481.6 P+3 turistiაko 
stanovanje

438 301 120.4 481.6 P+3 turistiაko 
stanovanje



Detaljni urbanistiაki plan "Buᘐat" - Bar

RZUP - ad - Podgorica
62

439 265 106 424 P+3 turistiაko 
stanovanje

440 170 68 272 P+3 turistiაko 
stanovanje

441 179 71.6 286.4 P+3 turistiაko 
stanovanje

442 215 86 344 P+3 turistiაko 
stanovanje

443 146 59 233.6 P+3 turistiაko 
stanovanje

444 234 98 374.4 P+3 turistiაko 
stanovanje

445 231 92.4 369.6 P+3 turistiაko 
stanovanje

446 318 127.2 508.8 P+3 turistiაko 
stanovanje

447 227 90.8 363.2 P+3 turistiაko 
stanovanje

448 198 79.2 316.8 P+3 turistiაko 
stanovanje

449 273 109.2 436.8 P+3 turistiაko 
stanovanje

450 179 86 286.4 P+3 turistiაko 
stanovanje

451 179 71.6 286.4 P+3 turistiაko 
stanovanje

452 181 72.4 289.6 P+3 turistiაko 
stanovanje

453 235 94 376 P+3 turistiაko 
stanovanje

453' 400 160 640 P+3 turistiაko 
stanovanje

454 197 78.8 315.2 P+3 turistiაko 
stanovanje

455 222 88.8 355.2 P+3 turistiაko 
stanovanje

456 217 86.8 347.2 P+3 turistiაko 
stanovanje

457 416 166.4 665.6 P+3 turistiაko 
stanovanje

458 335 134 536 P+3 turistiაko 
stanovanje

459 207 82.8 331.2 P+3 turistiაko 
stanovanje

460 184 73.6 294.4 P+3 turistiაko 
stanovanje

461 197 78.8 315.2 P+3 turistiაko 
stanovanje

462 183 84 292.8 P+3 turistiაko 
stanovanje

463 195 78 312 P+3 turistiაko 
stanovanje

464 377 150.8 603.2 P+3 turistiაko 
stanovanje

465 187 74.8 299.2 P+3 turistiაko 
stanovanje

466 227 90.8 363.2 P+3 turistiაko 
stanovanje

467 179 71.6 286.4 P+3 turistiაko 
stanovanje

468 147 67 235.2 P+3 turistiაko 
stanovanje

469 155 62 248 P+3 turistiაko 
stanovanje

470 250 100 400 P+3 turistiაko 
stanovanje

471 349 139.6 558.4 P+3 turistiაko 
stanovanje

472 507 202.8 811.2 P+3 turistiაko 
stanovanje

473 195 78 312 P+3 turistiაko 
stanovanje

474 190 82 304 P+3 turistiაko 
stanovanje

475 181 72.4 289.6 P+3 turistiაko 
stanovanje

476 198 79.2 316.8 P+3 turistiაko 
stanovanje

477 200 80 320 P+3 turistiაko 
stanovanje

478 480 192 768 P+3 turistiაko 
stanovanje

479 300 120 480 P+3 turistiაko 
stanovanje

480 237 94.8 379.2 P+3 turistiაko 
stanovanje

481 196 78.4 313.6 P+3 turistiაko 
stanovanje

482 251 100.4 401.6 P+3 turistiაko 
stanovanje

483 312 124.8 499.2 P+3 turistiაko 
stanovanje

484 177 70.8 283.2 P+3 turistiაko 
stanovanje
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485 326 130.4 521.6 P+3 turistiაko 
stanovanje

486 199 79.6 318.4 P+3 turistiაko 
stanovanje

487 232 92.8 371.2 P+3 turistiაko 
stanovanje

488 246 98.4 393.6 P+3 turistiაko 
stanovanje

489 226 90.4 361.6 P+3 turistiაko 
stanovanje

490 252 100.8 403.2 P+3 turistiაko 
stanovanje

491 344 137.6 550.4 P+3 turistiაko 
stanovanje

492 311 124.4 497.6 P+3 turistiაko 
stanovanje

493 393 157.2 628.8 P+3 turistiაko 
stanovanje

494 284 113.6 454.4 P+3 turistiაko 
stanovanje

495 266 106.4 478.8 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

496 227 90.8 408.6 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

497 238 95.2 428.4 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

498 222 88.8 399.6 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

499 252 100.8 453.6 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

500 255 102 459 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

501 266 106.4 478.8 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

502 254 101.6 457.2 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

503 217 86.8 390.6 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

504 200 80 360 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

505 195 78 351 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

506 204 81.6 367.2 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

507 192 76.8 345.6 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

508 204 89 367.2 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

509 154 72 277.2 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

510 251 100.4 451.8 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

511 284 113.6 511.2 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

512 258 103.2 464.4 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

513 278 111.2 500.4 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

514 255 102 459 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

515 345 138 621 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

516 307 122.8 552.6 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

517 193 77.2 347.4 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

518 203 81.2 365.4 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

519 209 83.6 376.2 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

520 227 90.8 408.6 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

521 202 80.8 363.6 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

522 231 92.4 415.8 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

523 252 100.8 453.6 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

524 192 76.8 345.6 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

525 249 99.6 448.2 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

526 159 64 286.2 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

527 306 122.4 550.8 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

528 234 93.6 421.2 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

529 274 109.6 493.2 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

530 300 120 540 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

531 468 187.2 842.4 P+4 stanovanje 
srednjih gustina
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532 294 117.6 529.2 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

533 397 158.8 714.6 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

534 259 103.6 466.2 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

535 206 82.4 370.8 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

536 225 90 405 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

537 196 88 352.8 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

538 200 80 360 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

539 227 90.8 408.6 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

540 203 81.2 365.4 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

541 161 64.4 289.8 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

541' 171 68.4 307.8 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

542 298 119.2 536.4 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

543 296 118.4 532.8 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

544 409 163.6 736.2 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

545 196 78.4 352.8 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

546 206 82.4 370.8 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

547 272 108.8 489.6 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

548 335 134 603 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

549 572 228.8 1029.6 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

550 409 163.6 736.2 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

551 318 127.2 572.4 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

552 417 166.8 750.6 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

553 237 94.8 426.6 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

554 256 102.4 460.8 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

555 246 98.4 442.8 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

556 224 89.6 403.2 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

557 287 114.8 516.6 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

558 253 101.2 455.4 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

559 465 186 837 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

560 253 101.2 455.4 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

561 252 100.8 453.6 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

562 339 135.6 610.2 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

563 251 100.4 451.8 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

564 183 73.2 329.4 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

565 236 94.4 424.8 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

566 310 124 558 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

567 123 49.2 221.4 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

568 121 48.4 217.8 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

569 333 133.2 599.4 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

570 207 112 372.6 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

571 193 77.2 347.4 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

572 194 93 349.2 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

573 183 73.2 329.4 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

574 212 84.8 381.6 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

575 138 55.2 248.4 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

576 241 96.4 433.8 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

577 325 130 585 P+4 stanovanje 
srednjih gustina
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578 224 89.6 403.2 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

579 354 141.6 637.2 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

580 234 93.6 421.2 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

581 193 77.2 347.4 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

582 171 68.4 307.8 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

583 215 86 387 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

584 190 76 342 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

585 194 77.6 349.2 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

586 192 76.8 345.6 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

587 316 126.4 568.8 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

588 253 101.2 455.4 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

589 553 221.2 995.4 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

590 296 118.4 532.8 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

591 326 130.4 586.8 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

592 240 96 432 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

593 338 135.2 608.4 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

594 291 116.4 523.8 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

595 231 92.4 415.8 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

596 247 98.8 444.6 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

597 223 89.2 401.4 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

598 109 54 196.2 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

599 165 66 297 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

600 258 103.2 464.4 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

601 374 149.6 673.2 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

602 392 156.8 705.6 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

603 267 106.8 480.6 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

604 306 122.4 550.8 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

605 226 90.4 406.8 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

606 211 85 379.8 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

607 309 123.6 556.2 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

608 146 58.4 262.8 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

609 117 62 210.6 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

609' 269 107.6 484.2 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

610 199 104 358.2 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

611 318 148 572.4 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

611' 265 106 477 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

612 137 54.8 246.6 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

613 189 75.6 340.2 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

614 215 86 387 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

615 209 83.6 376.2 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

615' 194 77.6 349.2 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

616 190 76 342 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

617 551 220.4 881.6 P+3 stanovanje malih 
gustina

618 326 130.4 521.6 P+3 stanovanje malih 
gustina

619 252 100.8 403.2 P+3 stanovanje malih 
gustina

620 261 104.4 417.6 P+3 stanovanje malih 
gustina

621 427 170.8 683.2 P+3 stanovanje malih 
gustina
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622 244 97.6 390.4 P+3 stanovanje malih 
gustina

623 427 170.8 683.2 P+3 stanovanje malih 
gustina

624 277 110.8 443.2 P+3 stanovanje malih 
gustina

625 394 157.6 630.4 P+3 turistiაko 
stanovanje

626 205 82 328 P+3 turistiაko 
stanovanje

627 284 113.6 454.4 P+3 turistiაko 
stanovanje

628 242 96.8 387.2 P+3 turistiაko 
stanovanje

629 251 100.4 401.6 P+3 turistiაko 
stanovanje

630 159 63.6 254.4 P+3 turistiაko 
stanovanje

631 224 89.6 358.4 P+3 turistiაko 
stanovanje

632 212 84.8 339.2 P+3 turistiაko 
stanovanje

633 347 138.8 555.2 P+3 turistiაko 
stanovanje

634 414 165.6 662.4 P+3 turistiაko 
stanovanje

635 207 82.8 331.2 P+3 turistiაko 
stanovanje

636 205 82 328 P+3 turistiაko
stanovanje

637 202 80.8 323.2 P+3 turistiაko 
stanovanje

638 326 130.4 521.6 P+3 turistiაko 
stanovanje

639 1120 448 1792 P+3 turistiაko 
stanovanje

640 225 90 360 P+3 turistiაko 
stanovanje

641 309 123.6 494.4 P+3 turistiაko 
stanovanje

642 217 108 347.2 P+3 turistiაko 
stanovanje

642' 162 64.8 259.2 P+3 turistiაko 
stanovanje

643 202 80.8 323.2 P+3 turistiაko 
stanovanje

644 132 57 211.2 P+3 turistiაko 
stanovanje

645 186 74.4 297.6 P+3 turistiაko 
stanovanje

646 168 67.2 268.8 P+3 turistiაko 
stanovanje

647 185 74 296 P+3 turistiაko 
stanovanje

648 226 90.4 361.6 P+3 turistiაko 
stanovanje

649 107 42.8 171.2 P+3 turistiაko 
stanovanje

650 384 153.6 614.4 P+3 turistiაko 
stanovanje

651 140 56 224 P+3 turistiაko 
stanovanje

652 198 79.2 316.8 P+3 turistiაko 
stanovanje

653 180 72 288 P+3 turistiაko 
stanovanje

654 193 77.2 308.8 P+3 turistiაko 
stanovanje

655 197 78.8 315.2 P+3 turistiაko 
stanovanje

656 220 88 352 P+3 turistiაko 
stanovanje

657 232 92.8 371.2 P+3 turistiაko 
stanovanje

658 199 79.6 318.4 P+3 turistiაko 
stanovanje

659 322 128.8 515.2 P+3 turistiაko 
stanovanje

660 222 88.8 355.2 P+3 turistiაko 
stanovanje

661 398 159.2 636.8 P+3 turistiაko 
stanovanje

662 377 150.8 603.2 P+3 turistiაko 
stanovanje

663 437 174.8 699.2 P+3 turistiაko 
stanovanje

664 275 110 440 P+3 turistiაko 
stanovanje

665 224 89.6 358.4 P+3 turistiაko 
stanovanje

666 193 95 308.8 P+3 turistiაko 
stanovanje

667 255 102 408 P+3 turistiაko 
stanovanje
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668 242 96.8 387.2 P+3 turistiაko 
stanovanje

669 417 166.8 667.2 P+3 turistiაko 
stanovanje

670 185 74 296 P+3 turistiაko 
stanovanje

671 177 70.8 283.2 P+3 turistiაko 
stanovanje

672 365 146 584 P+3 turistiაko 
stanovanje

673 524 209.6 838.4 P+3 turistiაko 
stanovanje

674 665 266 1064 P+3 turistiაko 
stanovanje

675 421 168.4 673.6 P+3 turistiაko 
stanovanje

676 257 102.8 411.2 P+3 turistiაko 
stanovanje

677 237 94.8 379.2 P+3 turistiაko 
stanovanje

678 160 64 256 P+3 turistiაko 
stanovanje

679 609 243.6 974.4 P+3 turistiაko 
stanovanje

680 279 111.6 446.4 P+3 turistiაko 
stanovanje

681 247 98.8 395.2 P+3 turistiაko 
stanovanje

682 238 95.2 380.8 P+3 turistiაko 
stanovanje

683 323 129.2 516.8 P+3 turistiაko 
stanovanje

684 207 83 331.2 P+3 turistiაko 
stanovanje

685 234 93.6 374.4 P+3 turistiაko 
stanovanje

686 158 63.2 252.8 P+3 turistiაko 
stanovanje

687 197 78.8 315.2 P+3 turistiაko 
stanovanje

688 194 77.6 310.4 P+3 turistiაko 
stanovanje

689 598 239.2 956.8 P+3 turistiაko 
stanovanje

690 556 222.4 889.6 P+3 turistiაko 
stanovanje

691 446 178.4 713.6 P+3 turistiაko 
stanovanje

692 482 192.8 771.2 P+3 turistiაko 
stanovanje

693 674 269.6 1078.4 P+3 turistiაko 
stanovanje

694 270 108 432 P+3 turistiაko 
stanovanje

695 202 80.8 323.2 P+3 turistiაko 
stanovanje

696 193 77.2 308.8 P+3 turistiაko 
stanovanje

697 141 56.4 225.6 P+3 turistiაko 
stanovanje

698 101 48 161.6 P+3 turistiაko 
stanovanje

699 152 62 243.2 P+3 turistiაko 
stanovanje

700 209 94 334.4 P+3 turistiაko 
stanovanje

701 241 96.4 385.6 P+3 turistiაko 
stanovanje

702 239 95.6 382.4 P+3 turistiაko 
stanovanje

703 380 176 880 P+3 turistiაko 
stanovanje

704 261 104.4 417.6 P+3 turistiაko 
stanovanje

705 211 84.4 337.6 P+3 turistiაko 
stanovanje

706 248 99.2 396.8 P+3 turistiაko 
stanovanje

707 165 76 264 P+3 turistiაko 
stanovanje

708 162 86 259.2 P+3 turistiაko 
stanovanje

709 177 70.8 283.2 P+3 turistiაko 
stanovanje

710 224 89.6 358.4 P+3 turistiაko 
stanovanje

711 231 92.4 369.6 P+3 turistiაko 
stanovanje

712 196 78.4 313.6 P+3 turistiაko 
stanovanje

713 232 92.8 371.2 P+3 turistiაko 
stanovanje

714 204 81.6 326.4 P+3 turistiაko 
stanovanje
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715 321 128.4 513.6 P+3 turistiაko 
stanovanje

716 421 168.4 673.6 P+3 turistiაko 
stanovanje

717 255 102 408 P+3 turistiაko 
stanovanje

718 245 98 392 P+3 turistiაko 
stanovanje

719 170 68 272 P+3 turistiაko 
stanovanje

720 134 55 220 P+3 turistiაko 
stanovanje

721 285 114 456 P+3 turistiაko 
stanovanje

722 242 96.8 387.2 P+3 turistiაko 
stanovanje

723 277 110.8 443.2 P+3 turistiაko 
stanovanje

724 409 253 759 P+3 turistiაko 
stanovanje

725,726 1766 706.4 2825.6 P+3 turistiაko 
stanovanje

727 301 120.4 481.6 P+3 turistiაko 
stanovanje

728 436 174.4 697.6 P+3 turistiაko 
stanovanje

729 603 241.2 964.8 P+3 turistiაko 
stanovanje

730 349 139.6 558.4 P+3 turistiაko 
stanovanje

731 349 139.6 558.4 P+3 turistiაko 
stanovanje

732 181 72 289.6 P+3 turistiაko 
stanovanje

733 328 131.2 524.8 P+3 turistiაko 
stanovanje

734 193 79 308.8 P+3 turistiაko 
stanovanje

735 292 116.8 467.2 P+3 turistiაko 
stanovanje

736 757 302.8 1211.2 P+3 turistiაko 
stanovanje

737 309 123.6 494.4 P+3 turistiაko 
stanovanje

738 204 81.6 326.4 P+3 turistiაko 
stanovanje

739 222 88.8 355.2 P+3 turistiაko 
stanovanje

740 426 170.4 681.6 P+3 turistiაko 
stanovanje

741 442 176.8 707.2 P+3 turistiაko 
stanovanje

742 229 93 366.4 P+3 turistiაko 
stanovanje

743 702 280.8 1123.2 P+3 turistiაko 
stanovanje

744 376 150.4 601.6 P+3 turistiაko 
stanovanje

745 198 86 316.8 P+3 turistiაko 
stanovanje

746 359 143.6 574.4 P+3 turistiაko 
stanovanje

747 320 128 512 P+3 turistiაko 
stanovanje

748 421 197 673.6 P+3 turistiაko 
stanovanje

749 221 88.4 353.6 P+3 turistiაko 
stanovanje

750 209 83.6 334.4 P+3 turistiაko 
stanovanje

751 192 76.8 307.2 P+3 turistiაko 
stanovanje

752 333 133.2 532.8 P+3 turistiაko 
stanovanje

753 473 189.2 756.8 P+3 turistiაko 
stanovanje

754 239 95.6 382.4 P+3 turistiაko 
stanovanje

755 198 79.2 316.8 P+3 turistiაko 
stanovanje

756 204 81.6 326.4 P+3 turistiაko 
stanovanje

757 197 78.8 315.2 P+3 turistiაko 
stanovanje

758 354 141.6 566.4 P+3 turistiაko 
stanovanje

759 356 142.4 569.6 P+3 turistiაko 
stanovanje

760 306 122.4 489.6 P+3 turistiაko 
stanovanje

761 315 126 504 P+3 turistiაko 
stanovanje

762 382 152.8 611.2 P+3 turistiაko 
stanovanje
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763 290 116 464 P+3 turistiაko 
stanovanje

764 313 125.2 500.8 P+3 turistiაko 
stanovanje

765 306 122.4 489.6 P+3 turistiაko 
stanovanje

766 262 104.8 419.2 P+3 turistiაko 
stanovanje

767 156 62.4 249.6 P+3 turistiაko 
stanovanje

768 234 93.6 374.4 P+3 turistiაko 
stanovanje
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184 274 109.6 493.2 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

185 319 127.6 574.2 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

186 495 198 891 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

187 232 92.8 417.6 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

188 348 139.2 626.4 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

189 411 164.4 739.8 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

190 419 167.6 754.2 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

191 320 128 576 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

192 245 98 441 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

193 866 346.4 1558.8 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

194 260 104 468 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

195 171 68.4 307.8 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

196 201 80.4 361.8 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

197 255 102 459 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

198 298 119.2 536.4 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

199 203 81.2 365.4 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

200 324 129.6 583.2 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

201 318 127.2 572.4 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

202 211 84.4 379.8 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

203 754 301.6 1357.2 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

204 363 145.2 653.4 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

205 558 223.2 1004.4 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

206 228 91.2 410.4 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

207 254 101.6 457.2 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

208 191 76.4 343.8 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

209 376 150.4 676.8 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

210 279 111.6 502.2 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

211 532 212.8 957.6 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

212 363 145.2 653.4 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

213 674 269.6 1213.2 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

214 406 162.4 730.8 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

215 258 103.2 464.4 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

216 216 86.4 388.8 P+4 stanovanje 
srednjih gustina
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217 281 112.4 505.8 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

218 372 148.8 669.6 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

219 245 98 441 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

220 286 114.4 514.8 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

221 187 74.8 336.6 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

222 335 134 603 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

223 306 122.4 550.8 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

224 247 98.8 444.6 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

225 226 90.4 406.8 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

226 304 121.6 547.2 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

227 321 128.4 513.6 P+3 stanovanje malih 
gustina

228 242 96.8 387.2 P+3 stanovanje malih 
gustina

229 366 146.4 585.6 P+3 stanovanje malih 
gustina

230 463 185.2 740.8 P+3 stanovanje malih 
gustina

231 372 148.8 595.2 P+3 stanovanje malih 
gustina

232 298 119.2 476.8 P+3 stanovanje malih 
gustina

233 277 110.8 443.2 P+3 stanovanje malih 
gustina

234 245 113 392 P+3 stanovanje malih 
gustina

235 282 112.8 451.2 P+3 stanovanje malih 
gustina

236 206 82.4 329.6 P+3 stanovanje malih 
gustina

237 277 110.8 443.2 P+3 stanovanje malih 
gustina

238 180 72 288 P+3 stanovanje malih 
gustina

239 272 108.8 435.2 P+3 stanovanje malih 
gustina

240 300 120 480 P+3 stanovanje malih 
gustina

241 173 69.2 276.8 P+3 stanovanje malih 
gustina

242 161 64.4 257.6 P+3 stanovanje malih 
gustina

243 173 69.2 276.8 P+3 stanovanje malih 
gustina

244 175 70 280 P+3 stanovanje malih 
gustina

245 780 312 1248 P+3 stanovanje malih 
gustina

246 419 167.6 670.4 P+3 stanovanje malih 
gustina

247 343 137.2 548.8 P+3 stanovanje malih 
gustina

248 329 131.6 526.4 P+3 stanovanje malih 
gustina

248' 229 91.6 366.4 P+3 stanovanje malih 
gustina

249 328 131.2 524.8 P+3 stanovanje malih 
gustina

250 407 162.8 651.2 P+3 stanovanje malih 
gustina

251 169 67.6 270.4 P+3 stanovanje malih 
gustina

252 319 127.6 510.4 P+3 stanovanje malih 
gustina

253 152 60.8 243.2 P+3 stanovanje malih 
gustina

254 131 52.4 209.6 P+3 stanovanje malih 
gustina

255 239 95.6 382.4 P+3 stanovanje malih 
gustina

256 179 71.6 286.4 P+3 stanovanje malih 
gustina

257 168 67.2 268.8 P+3 stanovanje malih 
gustina

258 194 77.6 310.4 P+3 stanovanje malih 
gustina

259 210 99 336 P+3 stanovanje malih 
gustina

260 269 107.6 430.4 P+3 stanovanje malih 
gustina

261 223 89.2 356.8 P+3 stanovanje malih 
gustina

262 202 80.8 323.2 P+3 stanovanje malih 
gustina
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263 260 104 416 P+3 stanovanje malih 
gustina

264 210 84 336 P+3 stanovanje malih 
gustina

265 275 110 440 P+3 stanovanje malih 
gustina

266 263 105.2 420.8 P+3 stanovanje malih 
gustina

267 250 100 400 P+3 stanovanje malih 
gustina

268 349 139.6 558.4 P+3 stanovanje malih 
gustina

269 209 83.6 334.4 P+3 stanovanje malih 
gustina

270 192 76.8 307.2 P+3 stanovanje malih 
gustina

271 284 113.6 454.4 P+3 stanovanje malih 
gustina

272 241 96.4 385.6 P+3 stanovanje malih 
gustina
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119 183 73.2 292.8 P+3 turistiაko stanovanje

120 264 105.6 422.4 P+3 turistiაko stanovanje

121 187 74.8 299.2 P+3 turistiაko stanovanje

122 801 320.4 1281.6 P+3 turistiაko stanovanje

123 214 85.6 342.4 P+3 turistiაko stanovanje

124 215 86 344 P+3 turistiაko stanovanje

125 346 138.4 553.6 P+3 turistiაko stanovanje

126 174 77 278.4 P+3 turistiაko stanovanje

127 252 100.8 403.2 P+3 turistiაko stanovanje

128 236 94.4 377.6 P+3 turistiაko stanovanje

129 195 78 312 P+3 turistiაko stanovanje

130 308 123.2 492.8 P+3 turistiაko stanovanje

131 585 234 936 P+3 turistiაko stanovanje

132 139 55.6 222.4 P+3 turistiაko stanovanje

133 185 74 296 P+3 turistiაko stanovanje

134 250 100 400 P+3 turistiაko stanovanje

135 258 103.2 412.8 P+3 turistiაko stanovanje

136 212 84.8 339.2 P+3 turistiაko stanovanje

137 260 104 416 P+3 turistiაko stanovanje

138 256 102.4 409.6 P+3 turistiაko stanovanje

139 621 248.4 993.6 P+3 turistiაko stanovanje

140 270 108 432 P+3 turistiაko stanovanje

141 368 147.2 588.8 P+3 turistiაko stanovanje

142 239 95.6 382.4 P+3 turistiაko stanovanje

143 236 94.4 377.6 P+3 turistiაko stanovanje

144 190 76 304 P+3 turistiაko stanovanje

145 195 78 312 P+3 turistiაko stanovanje

146 322 128.8 515.2 P+3 turistiაko stanovanje

147 212 84.8 339.2 P+3 turistiაko stanovanje
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147' 196 78.4 313.6 P+3 turistiაko stanovanje

148 203 81.2 324.8 P+3 turistiაko stanovanje

149 220 88 352 P+3 turistiაko stanovanje

150 277 126 443.2 P+3 turistiაko stanovanje

151 209 83.6 334.4 P+3 turistiაko stanovanje

152 192 76.8 307.2 P+3 turistiაko stanovanje

153 199 79.6 318.4 P+3 turistiაko stanovanje

154 255 102 408 P+3 turistiაko stanovanje

155 194 77.6 310.4 P+3 turistiაko stanovanje

156 219 87.6 350.4 P+3 turistiაko stanovanje

157 235 94 376 P+3 turistiაko stanovanje

158 290 116 464 P+3 turistiაko stanovanje

159 219 87.6 350.4 P+3 turistiაko stanovanje

160 266 126 425.6 P+3 turistiაko stanovanje

161 263 105.2 420.8 P+3 turistiაko stanovanje

162 278 157 444.8 P+3 turistiაko stanovanje

163 133 53.2 212.8 P+3 turistiაko stanovanje

164 138 55.2 220.8 P+3 turistiაko stanovanje

165 273 109.2 436.8 P+3 turistiაko stanovanje

166 304 121.6 486.4 P+3 turistiაko stanovanje

167 215 86 344 P+3 turistiაko stanovanje

168 198 79.2 316.8 P+3 turistiაko stanovanje

169 234 93.6 374.4 P+3 turistiაko stanovanje

170 273 109.2 436.8 P+3 turistiაko stanovanje

171 236 94.4 377.6 P+3 turistiაko stanovanje

172 213 85.2 340.8 P+3 turistiაko stanovanje

173 190 76 304 P+3 turistiაko stanovanje

174 281 112.4 449.6 P+3 turistiაko stanovanje

175 267 106.8 427.2 P+3 turistiაko stanovanje

176 307 122.8 491.2 P+3 turistiაko stanovanje

177 217 105 347.2 P+3 turistiაko stanovanje

178 246 98.4 393.6 P+3 turistiაko stanovanje

179 337 134.8 539.2 P+3 turistiაko stanovanje

180 539 215.6 862.4 P+3 turistiაko stanovanje

181 278 111.2 444.8 P+3 turistiაko stanovanje

182 414 165.6 662.4 P+3 turistiაko stanovanje

183 237 94.8 379.2 P+3 turistiაko stanovanje

184 258 103.2 412.8 P+3 turistiაko stanovanje

185 213 85.2 340.8 P+3 turistiაko stanovanje

186 221 88.4 353.6 P+3 turistiაko stanovanje

187 216 87 345.6 P+3 turistiაko stanovanje

188 460 184 736 P+3 turistiაko stanovanje

189 434 173.6 694.4 P+3 turistiაko stanovanje

190 439 175.6 702.4 P+3 turistiაko stanovanje

191 126 50.4 201.6 P+3 turistiაko stanovanje

192 198 79.2 316.8 P+3 turistiაko stanovanje

193 216 86.4 345.6 P+3 turistiაko stanovanje
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194 195 78 312 P+3 turistiაko stanovanje

195 180 72 288 P+3 turistiაko stanovanje

196 217 87 347.2 P+3 turistiაko stanovanje

197 200 80 320 P+3 turistiაko stanovanje

198 237 94.8 379.2 P+3 turistiაko stanovanje

199 256 102.4 409.6 P+3 turistiაko stanovanje

200 293 117.2 468.8 P+3 turistiაko stanovanje

201 230 92 368 P+3 turistiაko stanovanje

202 205 98 328 P+3 turistiაko stanovanje

203 345 138 552 P+3 turistiაko stanovanje

204 153 61.2 244.8 P+3 turistiაko stanovanje

204' 193 77.2 308.8 P+3 turistiაko stanovanje

205 140 69 224 P+3 turistiაko stanovanje

206 120 49 196 P+3 turistiაko stanovanje

207 172 76 304 P+3 turistiაko stanovanje

208 361 156 577.6 P+3 turistiაko stanovanje

209 314 143 502.4 P+3 turistiაko stanovanje

210 169 118 270.4 P+3 turistiაko stanovanje

211 230 97 368 P+3 turistiაko stanovanje

212 179 71 286.4 P+3 turistiაko stanovanje

213 193 81 308.8 P+3 turistiაko stanovanje

214 194 77.6 310.4 P+3 turistiაko stanovanje

215 196 78.4 313.6 P+3 turistiაko stanovanje

216 198 79.2 316.8 P+3 turistiაko stanovanje

217 239 111 382.4 P+3 turistiაko stanovanje

218 198 79.2 316.8 P+3 turistiაko stanovanje

219 153 61.2 244.8 P+3 turistiაko stanovanje

219' 207 82.8 331.2 P+3 turistiაko stanovanje

220 125 50 200 P+3 turistiაko stanovanje

220',220'' 215 86 344 P+3 turistiაko stanovanje

221 255 102 408 P+3 turistiაko stanovanje

222 288 115.2 460.8 P+3 turistiაko stanovanje

223 257 102.8 411.2 P+3 turistiაko stanovanje

224 267 106.8 427.2 P+3 turistiაko stanovanje

225 248 99.2 396.8 P+3 turistiაko stanovanje

226 188 75.2 300.8 P+3 turistiაko stanovanje

227 277 110.8 443.2 P+3 turistiაko stanovanje

228 197 78.8 315.2 P+3 turistiაko stanovanje

229 323 144 516.8 P+3 turistiაko stanovanje

230 182 72.8 291.2 P+3 turistiაko stanovanje

231 210 87 336 P+3 turistiაko stanovanje

232 674 269.6 1078.4 P+3 turistiაko stanovanje

233 246 98.4 393.6 P+3 turistiაko stanovanje

234 672 391 1564 P+3 turistiაko stanovanje

235 272 108.8 435.2 P+3 turistiაko stanovanje

236 794 317.6 1270.4 P+3 turistiაko stanovanje

237 706 282.4 1129.6 P+3 turistiაko stanovanje
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238 285 114 456 P+3 turistiაko stanovanje

239 270 108 432 P+3 turistiაko stanovanje

240 608 243.2 972.8 P+3 turistiაko stanovanje

241 228 91.2 364.8 P+3 turistiაko stanovanje

242 214 85.6 342.4 P+3 turistiაko stanovanje

243 254 101.6 406.4 P+3 turistiაko stanovanje

244 254 101.6 406.4 P+3 turistiაko stanovanje

245 150 60 240 P+3 turistiაko stanovanje

245' 192 76.8 307.2 P+3 turistiაko stanovanje

246 189 75.6 302.4 P+3 turistiაko stanovanje

246' 181 72.4 289.6 P+3 turistiაko stanovanje

247 378 151.2 604.8 P+3 turistiაko stanovanje

248 94 37.6 150.4 P+3 turistiაko stanovanje

249 118 47.2 188.8 P+3 turistiაko stanovanje

250 462 184.8 739.2 P+3 turistiაko stanovanje

251 195 78 312 P+3 turistiაko stanovanje

252 252 100.8 403.2 P+3 turistiაko stanovanje

253 291 116.4 465.6 P+3 turistiაko stanovanje

254,255 2255 902 3608 P+3 turistiაko stanovanje

256 229 91.6 366.4 P+3 turistiაko stanovanje

257 942 376.8 1507.2 P+3 turistiაko stanovanje

257' 113 45.2 180.8 P+3 turistiაko stanovanje

258 296 118.4 473.6 P+3 turistiაko stanovanje

259 270 108 432 P+3 turistiაko stanovanje

260 199 79.6 318.4 P+3 turistiაko stanovanje

261 280 112 448 P+3 turistiაko stanovanje

262 323 129.2 516.8 P+3 turistiაko stanovanje

263 236 94.4 377.6 P+3 turistiაko stanovanje

264 384 153.6 614.4 P+3 turistiაko stanovanje

265 305 122 488 P+3 turistiაko stanovanje

266 161 64.4 257.6 P+3 turistiაko stanovanje

267 422 168.8 675.2 P+3 turistiაko stanovanje

268 624 249.6 998.4 P+3 turistiაko stanovanje

269 393 157.2 628.8 P+3 turistiაko stanovanje

270 648 259.2 1036.8 P+3 turistiაko stanovanje

271 198 79.2 316.8 P+3 turistiაko stanovanje

272 249 99.6 398.4 P+3 turistiაko stanovanje

273 310 124 496 P+3 turistiაko stanovanje

274 411 164.4 657.6 P+3 turistiაko stanovanje

275 323 129.2 516.8 P+3 turistiაko stanovanje

276 397 158.8 635.2 P+3 turistiაko stanovanje

277 214 85.6 342.4 P+3 turistiაko stanovanje

278 596 238.4 953.6 P+3 turistiაko stanovanje

279 342 136.8 547.2 P+3 turistiაko stanovanje

280 507 202.8 811.2 P+3 turistiაko stanovanje

281 199 79.6 318.4 P+3 turistiაko stanovanje

282 233 93.2 372.8 P+3 turistiაko stanovanje
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283 328 131.2 524.8 P+3 turistiაko stanovanje

284 237 94.8 379.2 P+3 turistiაko stanovanje

285 308 123.2 492.8 P+3 turistiაko stanovanje

286 521 208.4 833.6 P+3 turistiაko stanovanje

287 290 116 464 P+3 turistiაko stanovanje

288 300 120 480 P+3 turistiაko stanovanje

288' 243 97.2 388.8 P+3 turistiაko stanovanje

289 401 160.4 641.6 P+3 turistiაko stanovanje

290 209 83.6 334.4 P+3 turistiაko stanovanje

291 229 91.6 366.4 P+3 turistiაko stanovanje

292 216 86.4 345.6 P+3 turistiაko stanovanje

293 258 103.2 412.8 P+3 turistiაko stanovanje

294 191 76.4 305.6 P+3 turistiაko stanovanje

295 200 80 320 P+3 turistiაko stanovanje

296 199 126 318.4 P+3 turistiაko stanovanje

297 149 59.6 238.4 P+3 turistiაko stanovanje

298 152 60.8 243.2 P+3 turistiაko stanovanje

299 185 74 296 P+3 turistiაko stanovanje

300 163 65.2 260.8 P+3 turistiაko stanovanje

301 317 126.8 507.2 P+3 turistiაko stanovanje

302 186 74.4 297.6 P+3 turistiაko stanovanje

303 347 138.8 555.2 P+3 turistiაko stanovanje

304 316 126.4 505.6 P+3 turistiაko stanovanje

305 289 115.6 462.4 P+3 turistiაko stanovanje

UKUPNO 55470 22188 88752

Planski parametri za novoplanirane urbanistiაke parcele

BUᘀAT ZONA  A
Broj 

urbanistiაke 
parcele

Povrᘐina 
urbanistiაke 

parcele

Maximalna 
povrsina 

prizemlja m2

Max. bruto 
gradjevinska 
povrsina m2

Max. 
spratnost Namjena

1 645 258 1032 P+3 stanovanje malih 
gustina

2 500 200 800 P+3 stanovanje malih 
gustina

3 500 200 800 P+3 stanovanje malih 
gustina

4 518 207.2 828.8 P+3 stanovanje malih 
gustina

5 445 178 712 P+3 stanovanje malih 
gustina

6 690 276 1104 P+3 stanovanje malih 
gustina

7 605 242 968 P+3 stanovanje malih 
gustina

8 604 241.6 966.4 P+3 stanovanje malih 
gustina

9 538 215.2 860.8 P+3 stanovanje malih
gustina

10 500 200 800 P+3 stanovanje malih 
gustina

11 500 200 800 P+3 stanovanje malih 
gustina

12 500 200 800 P+3 stanovanje malih 
gustina

13 500 200 800 P+3 stanovanje malih 
gustina

14 500 200 800 P+3 stanovanje malih 
gustina

15 500 200 800 P+3 stanovanje malih 
gustina

16 500 200 800 P+3 stanovanje malih 
gustina
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17 500 200 800 P+3 stanovanje malih 
gustina

18 500 200 800 P+3 stanovanje malih 
gustina

19 500 200 800 P+3 stanovanje malih 
gustina

20 563 225.2 900.8 P+3 stanovanje malih 
gustina

21 663 265.2 1060.8 P+3 stanovanje malih 
gustina

22 830 332 1328 P+3 stanovanje malih 
gustina

23 642 256.8 1027.2 P+3 stanovanje malih 
gustina

24 613 245.2 980.8 P+3 stanovanje malih 
gustina

25 500 200 800 P+3 stanovanje malih 
gustina

26 501 200.4 801.6 P+3 stanovanje malih 
gustina

27 504 201.6 806.4 P+3 stanovanje malih 
gustina

28 504 201.6 806.4 P+3 stanovanje malih 
gustina

29 504 201.6 806.4 P+3 stanovanje malih 
gustina

30 504 201.6 806.4 P+3 stanovanje malih 
gustina

31 506 202.4 809.6 P+3 stanovanje malih 
gustina

32 507 202.8 811.2 P+3 stanovanje malih 
gustina

33 506 202.4 809.6 P+3 stanovanje malih 
gustina

34 521 208.4 833.6 P+3 stanovanje malih 
gustina

35 609 243.6 974.4 P+3 stanovanje malih 
gustina

36 489 195.6 782.4 P+3 stanovanje malih 
gustina

37 442 176.8 707.2 P+3 stanovanje malih 
gustina

38 432 172.8 691.2 P+3 stanovanje malih 
gustina

39 454 181.6 726.4 P+3 stanovanje malih 
gustina

40 442 176.8 707.2 P+3 stanovanje malih 
gustina

41 540 216 864 P+3 stanovanje malih 
gustina

42 571 228.4 913.6 P+3 stanovanje malih 
gustina

43 564 225.6 902.4 P+3 stanovanje malih 
gustina

44 500 200 800 P+3 stanovanje malih 
gustina

45 455 182 728 P+3 stanovanje malih 
gustina

46 604 241.6 966.4 P+3 stanovanje malih 
gustina

46' 56 / / P trafostanica

47 653 261.2 1044.8 P+3 stanovanje malih 
gustina

48 668 267.2 1068.8 P+3 stanovanje malih 
gustina

49 589 235.6 942.4 P+3 stanovanje malih 
gustina

50 605 242 968 P+3 stanovanje malih 
gustina

51 575 230 920 P+3 stanovanje malih 
gustina

52 593 237.2 948.8 P+3 stanovanje malih 
gustina

53 643 257.2 1028.8 P+3 stanovanje malih 
gustina

54 647 258.8 1035.2 P+3 stanovanje malih 
gustina

55 545 218 872 P+3 stanovanje malih 
gustina

56 500 200 800 P+3 stanovanje malih 
gustina

57 500 200 800 P+3 stanovanje malih 
gustina

58 500 200 800 P+3 stanovanje malih 
gustina

59 500 200 800 P+3 stanovanje malih 
gustina

60 500 200 800 P+3 stanovanje malih 
gustina

61 500 200 800 P+3 stanovanje malih 
gustina

62 499 199.6 798.4 P+3 stanovanje malih 
gustina
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63 500 200 800 P+3 stanovanje malih 
gustina

64 499 199.6 798.4 P+3 stanovanje malih 
gustina

65 465 186 744 P+3 stanovanje malih 
gustina

66 538 215.2 860.8 P+3 stanovanje malih 
gustina

67 537 214.8 859.2 P+3 stanovanje malih 
gustina

68 510 204 816 P+3 stanovanje malih 
gustina

69 502 200.8 803.2 P+3 stanovanje malih 
gustina

70 498 199.2 796.8 P+3 stanovanje malih 
gustina

71 501 200.4 801.6 P+3 stanovanje malih 
gustina

72 500 200 800 P+3 stanovanje malih 
gustina

73 500 200 800 P+3 stanovanje malih 
gustina

74 500 200 800 P+3 stanovanje malih 
gustina

75 500 200 800 P+3 stanovanje malih 
gustina

76 503 201.2 804.8 P+3 stanovanje malih 
gustina

77 500 200 800 P+3 stanovanje malih 
gustina

78 500 200 800 P+3 stanovanje malih 
gustina

79 500 200 800 P+3 stanovanje malih
gustina

80 500 200 800 P+3 stanovanje malih 
gustina

81 501 200.4 801.6 P+3 stanovanje malih 
gustina

82 497 198.8 795.2 P+3 stanovanje malih 
gustina

83 499 199.6 798.4 P+3 stanovanje malih 
gustina

84 543 217.2 868.8 P+3 stanovanje malih 
gustina

85 613 245.2 980.8 P+3 stanovanje malih 
gustina

86 642 256.8 1027.2 P+3 stanovanje malih 
gustina

87 686 274.4 1097.6 P+3 stanovanje malih 
gustina

88 607 242.8 971.2 P+3 stanovanje malih 
gustina

89 552 220.8 883.2 P+3 stanovanje malih 
gustina

90 497 198.8 795.2 P+3 stanovanje malih 
gustina

91 498 199.2 796.8 P+3 stanovanje malih 
gustina

92 501 200.4 801.6 P+3 stanovanje malih 
gustina

93 500 200 800 P+3 stanovanje malih 
gustina

94 500 200 800 P+3 stanovanje malih 
gustina

95 500 200 800 P+3 stanovanje malih 
gustina

96 500 200 800 P+3 stanovanje malih 
gustina

97 373 149.2 596.8 P+3 stanovanje malih 
gustina

98 497 198.8 795.2 P+3 stanovanje malih 
gustina

99 497 198.8 795.2 P+3 stanovanje malih 
gustina

100 497 198.8 795.2 P+3 stanovanje malih 
gustina

101 497 198.8 795.2 P+3 stanovanje malih 
gustina

102 505 202 808 P+3 stanovanje malih 
gustina

103 621 248.4 993.6 P+3 stanovanje malih 
gustina

104 501 200.4 801.6 P+3 stanovanje malih 
gustina

105 287 114.8 459.2 P+3 stanovanje malih 
gustina

106 249 99.6 398.4 P+3 stanovanje malih 
gustina

107 207 82.8 331.2 P+3 stanovanje malih 
gustina

108 210 84 336 P+3 stanovanje malih 
gustina

109 192 76.8 307.2 P+3 stanovanje malih 
gustina
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110 269 107.6 430.4 P+3 stanovanje malih 
gustina

111 135 54 216 P+3 stanovanje malih 
gustina

112 171 68.4 273.6 P+3 stanovanje malih 
gustina

113 318 127.2 508.8 P+3 stanovanje malih 
gustina

114 382 152.8 611.2 P+3 stanovanje malih 
gustina

115 346 138.4 553.6 P+3 stanovanje malih 
gustina

116 508 203.2 812.8 P+3 stanovanje malih 
gustina

117 606 242.4 969.6 P+3 stanovanje malih 
gustina

118 195 78 312 P+3 stanovanje malih 
gustina

119 392 156.8 627.2 P+3 stanovanje malih 
gustina

120 282 112.8 451.2 P+3 stanovanje malih 
gustina

121 184 73.6 294.4 P+3 stanovanje malih 
gustina

122 188 75.2 300.8 P+3 stanovanje malih 
gustina

123 481 192.4 769.6 P+3 stanovanje malih 
gustina

124 703 281.2 1124.8 P+3 stanovanje malih 
gustina

125 767 306.8 1227.2 P+3 stanovanje malih 
gustina

126 844 337.6 1350.4 P+3 stanovanje malih 
gustina

127 700 280 1120 P+3 stanovanje malih 
gustina

128 700 280 1120 P+3 stanovanje malih 
gustina

129 799 319.6 1278.4 P+3 stanovanje malih 
gustina

130 756 302.4 1209.6 P+3 stanovanje malih 
gustina

131 755 302 1208 P+3 stanovanje malih 
gustina

132 856 342.4 1369.6 P+3 stanovanje malih 
gustina

133 1277 510.8 2043.2 P+3 stanovanje malih 
gustina

134 525 210 840 P+3 stanovanje malih 
gustina

135 530 212 848 P+3 stanovanje malih 
gustina

136 633 253.2 1012.8 P+3 stanovanje malih 
gustina

137 525 210 840 P+3 stanovanje malih 
gustina

138 546 218.4 873.6 P+3 stanovanje malih 
gustina

139 576 230.4 921.6 P+3 stanovanje malih 
gustina

140 586 234.4 937.6 P+3 stanovanje malih 
gustina

141 605 242 968 P+3 stanovanje malih 
gustina

142 607 242.8 971.2 P+3 stanovanje malih 
gustina

143 622 248.8 995.2 P+3 stanovanje malih 
gustina

144 303 121.2 484.8 P+3 stanovanje malih 
gustina

144' 60 / / P trafostanica

145 418 167.2 668.8 P+3 stanovanje malih 
gustina

146 409 163.6 654.4 P+3 stanovanje malih 
gustina

147 374 149.6 598.4 P+3 stanovanje malih 
gustina

148 374 149.6 598.4 P+3 stanovanje malih 
gustina

149 383 153.2 612.8 P+3 stanovanje malih 
gustina

150 399 159.6 638.4 P+3 stanovanje malih 
gustina

151 401 160.4 641.6 P+3 stanovanje malih 
gustina

152 433 173.2 692.8 P+3 stanovanje malih 
gustina

153 425 170 680 P+3 stanovanje malih 
gustina

154 423 169.2 676.8 P+3 stanovanje malih 
gustina

155 538 215.2 860.8 P+3 stanovanje malih 
gustina
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156 378 151.2 604.8 P+3 stanovanje malih 
gustina

157 414 165.6 662.4 P+3 stanovanje malih 
gustina

158 420 168 672 P+3 stanovanje malih 
gustina

159 395 158 632 P+3 stanovanje malih 
gustina

160 376 150.4 601.6 P+3 stanovanje malih 
gustina

161 400 160 640 P+3 stanovanje malih 
gustina

162 401 160.4 641.6 P+3 stanovanje malih 
gustina

163 567 226.8 907.2 P+3 stanovanje malih 
gustina

164 328 131.2 524.8 P+3 stanovanje malih 
gustina

165 306 122.4 489.6 P+3 stanovanje malih 
gustina

166 228 91.2 364.8 P+3 stanovanje malih 
gustina

167 390 156 624 P+3 stanovanje malih 
gustina

168 235 94 376 P+3 stanovanje malih 
gustina

169 309 123.6 494.4 P+3 stanovanje malih 
gustina

170 230 92 368 P+3 stanovanje malih 
gustina

171 235 94 376 P+3 stanovanje malih 
gustina

172 131 52.4 209.6 P+3 stanovanje malih 
gustina

173 327 130.8 523.2 P+3 stanovanje malih 
gustina

174 358 143.2 572.8 P+3 stanovanje malih 
gustina

175 531 212.4 849.6 P+3 stanovanje malih 
gustina

176 663 265.2 1060.8 P+3 stanovanje malih 
gustina

177 314 125.6 502.4 P+3 stanovanje malih 
gustina

178 430 172 688 P+3 stanovanje malih 
gustina

179 408 163.2 652.8 P+3 stanovanje malih 
gustina

180 356 142.4 569.6 P+3 stanovanje malih 
gustina

181 416 166.4 665.6 P+3 stanovanje malih 
gustina

182 396 158.4 633.6 P+3 stanovanje malih 
gustina

183 248 99.2 396.8 P+3 stanovanje malih 
gustina

184 22 8.8 35.2 P+3 stanovanje malih 
gustina

185 219 87.6 350.4 P+3 stanovanje malih 
gustina

186 283 113.2 452.8 P+3 stanovanje malih 
gustina

187 531 212.4 849.6 P+3 stanovanje malih 
gustina

188 362 144.8 579.2 P+3 stanovanje malih 
gustina

189 226 90.4 361.6 P+3 stanovanje malih 
gustina

190 461 184.4 737.6 P+3 stanovanje malih 
gustina

191 595 238 952 P+3 stanovanje malih 
gustina

192 508 203.2 812.8 P+3 stanovanje malih 
gustina

193 229 91.6 366.4 P+3 stanovanje malih 
gustina

194 261 104.4 417.6 P+3 stanovanje malih 
gustina

195 302 120.8 483.2 P+3 stanovanje malih 
gustina

196 320 128 512 P+3 stanovanje malih 
gustina

197 319 127.6 510.4 P+3 stanovanje malih 
gustina

198 4852 / / / zelene povrsine

199 1448 / / / zelene povrsine

200 1071 / / / zelene povrsine

201 31904 / / / zelene povrsine

202 18817 / / / zelene povrsine
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203 409 / / / zelene povrsine

204 3052 / / / zelene povrsine

205 511 / / / zelene povrsine

206 3764 / / / zelene povrsine

207 197 / / / zelene povrsine

208 1743 / / / maslinjaci

209 473 / / / zelene povrsine

210 1291 / / / maslinjaci

211 625 / / / zelene povrsine

211' 50 / / / trafostanica

UKUPNO 164754 37818.18 151275.2

BUᘀAT ZONA B

Broj 
urbanistiაke 

parcele

Povrᘐina 
urbanistiაke 

parcele

Maximalna 
povrsina 

prizemlja m2

Max. bruto 
gradjevinska 
povrsina m2

Max. 
spratnost Namjena

1 325 130 520 P+3 stanovanje malih 
gustina

2 521 208.4 833.6 P+3 stanovanje malih 
gustina

3 357 142.8 571.2 P+3 stanovanje malih 
gustina

4 859 343.6 1374.4 P+3 stanovanje malih 
gustina

5 418 167.2 668.8 P+3 stanovanje malih 
gustina

6 446 178.4 713.6 P+3 stanovanje malih 
gustina

7 854 341.6 1366.4 P+3 stanovanje malih 
gustina

8 775 310 1240 P+3 stanovanje malih 
gustina

9 630 252 1008 P+3 stanovanje malih 
gustina

10 989 395.6 1582.4 P+3 stanovanje malih 
gustina

11 767 306.8 1227.2 P+3 stanovanje malih 
gustina

12 319 127.6 510.4 P+3 stanovanje malih 
gustina

13 793 317.2 1268.8 P+3 stanovanje malih 
gustina

14 743 297.2 1188.8 P+3 stanovanje malih 
gustina

15 802 320.8 1283.2 P+3 stanovanje malih 
gustina

16 928 371.2 1484.8 P+3 stanovanje malih 
gustina

17 887 354.8 1419.2 P+3 stanovanje malih 
gustina

18 648 259.2 1036.8 P+3 stanovanje malih 
gustina

19 662 264.8 1059.2 P+3 stanovanje malih 
gustina

20 1428 571.2 2284.8 P+3 stanovanje malih 
gustina

21 1218 487.2 1948.8 P+3 stanovanje malih 
gustina

22 256 102.4 409.6 P+3 stanovanje malih 
gustina

23 655 262 1048 P+3 stanovanje malih 
gustina

24 601 240.4 961.6 P+3 stanovanje malih 
gustina

25 527 210.8 843.2 P+3 stanovanje malih 
gustina

26 511 204.4 817.6 P+3 stanovanje malih 
gustina

27 499 199.6 798.4 P+3 stanovanje malih 
gustina

28 487 194.8 779.2 P+3 stanovanje malih 
gustina

29 476 190.4 761.6 P+3 stanovanje malih 
gustina

30 464 185.6 742.4 P+3 stanovanje malih 
gustina
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31 511 204.4 817.6 P+3 stanovanje malih 
gustina

32 369 147.6 664.2 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

33 352 140.8 633.6 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

34 302 120.8 543.6 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

35 304 121.6 547.2 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

36 399 160 718 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

37 12625 6312.5 25250 P+6 centralne funkcije

38 375 150 600 P+3 turistiაko 
stanovanje

39 305 122 488 P+3 turistiაko 
stanovanje

40 388 155.2 620.8 P+3 turistiაko 
stanovanje

41 216 86.4 345.6 P+3 turistiაko 
stanovanje

42 292 116.8 467.2 P+3 turistiაko 
stanovanje

43 334 133.6 534.4 P+3 turistiაko 
stanovanje

44 391 156.4 625.6 P+3 turistiაko 
stanovanje

45 653 261.2 1044.8 P+3 turistiაko 
stanovanje

46 569 227.6 910.4 P+3 turistiაko 
stanovanje

47 704 281.6 1126.4 P+3 turistiაko 
stanovanje

48 777 310.8 1243.2 P+3 turistiაko 
stanovanje

49 703 281.2 1124.8 P+3 turistiაko 
stanovanje

50 3832 1916 7664 P+6 centralne funkcije

51 3928 1964 7856 4 nivoa centralne funkcije

52 1914 765.6 3062.4 P+3 turistiაko 
stanovanje

53 1238 495.2 1980.8 P+3 turistiაko 
stanovanje

54 5771 / / / zelene povrᘐine

55 257 102.8 411.2 P+3 turistiაko 
stanovanje

56 229 91.6 366.4 P+3 turistiაko 
stanovanje

57 169 67.6 270.4 P+3 turistiაko 
stanovanje

58 3162 / / / zelene povrᘐine

59 217 86.8 347.2 P+3 turistiაko 
stanovanje

60 295 118 472 P+3 turistiაko 
stanovanje

61 419 167.6 670.4 P+3 turistiაko 
stanovanje

62 297 118.8 475.2 P+3 turistiაko 
stanovanje

63 248 99.2 396.8 P+3 turistiაko 
stanovanje

64 541 216.4 865.6 P+3 turistiაko 
stanovanje

65 328 131.2 524.8 P+3 turistiაko 
stanovanje

66 490 196 784 P+3 turistiაko 
stanovanje

67 718 287.2 1148.8 P+3 turistiაko 
stanovanje

68 247 98.8 395.2 P+3 turistiაko 
stanovanje

69 177 70.8 283.2 P+3 turistiაko 
stanovanje

70 616 246.4 985.6 P+3 turistiაko 
stanovanje

71 583 233.2 932.8 P+3 turistiაko 
stanovanje

72 664 265.6 1062.4 P+3 turistiაko 
stanovanje

73 577 230.8 923.2 P+3 turistiაko 
stanovanje

74 602 240.8 963.2 P+3 turistiაko 
stanovanje

75 645 258 1032 P+3 turistiაko 
stanovanje

76 405 162 648 P+3 turistiაko 
stanovanje

77 201 / / / zelene povrᘐine
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78 550 220 880 P+3 turistiაko 
stanovanje

79 590 236 944 P+3 turistiაko 
stanovanje

80 627 250.8 1003.2 P+3 turistiაko 
stanovanje

81 492 196.8 787.2 P+3 turistiაko 
stanovanje

82 418 167.2 668.8 P+3 turistiაko 
stanovanje

83 348 139.2 556.8 P+3 turistiაko 
stanovanje

84 216 86.4 345.6 P+3 turistiაko 
stanovanje

85 736 294.4 1177.6 P+3 turistiაko 
stanovanje

86 261 104.4 417.6 P+3 turistiაko 
stanovanje

87 436 174.4 697.6 P+3 turistiაko 
stanovanje

88 485 194 776 P+3 turistiაko 
stanovanje

89 527 210.8 843.2 P+3 turistiაko 
stanovanje

90 309 123.6 494.4 P+3 turistiაko 
stanovanje

91 129 51.6 206.4 P+3 turistiაko 
stanovanje

92 154 61.6 246.4 P+3 turistiაko 
stanovanje

93 440 176 704 P+3 turistiაko 
stanovanje

94 624 249.6 998.4 P+3 turistiაko 
stanovanje

95 303 121.2 484.8 P+3 turistiაko 
stanovanje

96 528 211.2 844.8 P+3 turistiაko 
stanovanje

97 481 192.4 769.6 P+3 turistiაko 
stanovanje

98 488 195.2 780.8 P+3 turistiაko 
stanovanje

99 459 183.6 734.4 P+3 turistiაko 
stanovanje

100 446 178.4 713.6 P+3 turistiაko 
stanovanje

101 511 204.4 817.6 P+3 turistiაko 
stanovanje

102 103 / / / zelene povrᘐine

103 447 178.8 715.2 P+3 turistiაko 
stanovanje

104 400 160 640 P+3 turistiაko 
stanovanje

105 377 150.8 603.2 P+3 turistiაko 
stanovanje

106 394 157.6 630.4 P+3 turistiაko 
stanovanje

107 393 157.2 628.8 P+3 turistiაko 
stanovanje

108 394 157.6 630.4 P+3 turistiაko 
stanovanje

109 405 162 648 P+3 turistiაko 
stanovanje

110 413 165.2 660.8 P+3 turistiაko 
stanovanje

111 311 124.4 497.6 P+3 turistiაko 
stanovanje

112 480 192 768 P+3 turistiაko 
stanovanje

113 331 132.4 529.6 P+3 turistiაko 
stanovanje

114 355 142 568 P+3 turistiაko 
stanovanje

115 284 113.6 454.4 P+3 turistiაko 
stanovanje

116 373 149.2 596.8 P+3 turistiაko 
stanovanje

117 546 218.4 873.6 P+3 turistiაko 
stanovanje

118 282 112.8 507.6 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

119 241 96.4 433.8 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

120 514 205.6 925.2 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

121 490 196 882 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

122 373 149.2 671.4 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

123 426 170.4 766.8 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

124 211 84.4 379.8 P+4 stanovanje 
srednjih gustina
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125 196 78.4 352.8 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

126 382 152.8 687.6 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

127 180 72 324 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

128 212 84.8 381.6 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

129 239 95.6 430.2 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

130 475 190 855 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

131 238 95.2 428.4 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

132 208 83.2 374.4 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

133 308 123.2 554.4 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

134 154 61.6 277.2 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

135 301 120.4 541.8 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

136 281 112.4 505.8 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

137 254 101.6 457.2 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

138 583 233.2 1049.4 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

139 580 232 1044 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

140 611 244.4 1099.8 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

141 250 100 450 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

142 364 145.6 655.2 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

143 275 110 495 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

144 295 118 531 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

145 320 128 576 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

146 194 77.6 349.2 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

147 316 126.4 568.8 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

148 333 133.2 599.4 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

149 352 140.8 563.2 P+3 turistiაko 
stanovanje

150 188 75.2 300.8 P+3 turistiაko 
stanovanje

151 335 134 536 P+3 turistiაko 
stanovanje

152 383 153.2 612.8 P+3 turistiაko 
stanovanje

153 396 158.4 633.6 P+3 turistiაko 
stanovanje

154 238 95.2 380.8 P+3 turistiაko 
stanovanje

155 187 74.8 299.2 P+3 turistiაko 
stanovanje

156 420 168 672 P+3 turistiაko 
stanovanje

157 406 162.4 649.6 P+3 turistiაko 
stanovanje

158 549 219.6 878.4 P+3 turistiაko 
stanovanje

159 297 118.8 475.2 P+3 turistiაko 
stanovanje

160 146 58.4 233.6 P+3 turistiაko 
stanovanje

160' 126 50.4 201.6 P+3 turistiაko 
stanovanje

161 263 105.2 420.8 P+3 turistiაko 
stanovanje

162 198 79.2 316.8 P+3 turistiაko 
stanovanje

163 200 80 320 P+3 turistiაko 
stanovanje

164 199 79.6 318.4 P+3 turistiაko 
stanovanje

165 162 64.8 259.2 P+3 turistiაko 
stanovanje

166 454 181.6 726.4 P+3 turistiაko 
stanovanje

167 291 116.4 465.6 P+3 turistiაko 
stanovanje

168 348 139.2 556.8 P+3 turistiაko 
stanovanje

169 348 139.2 556.8 P+3 turistiაko 
stanovanje

170 547 218.8 875.2 P+3 turistiაko 
stanovanje
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170' 261 104.4 417.6 P+3 turistiაko 
stanovanje

171 313 125.2 500.8 P+3 turistiაko 
stanovanje

171' 250 100 400 P+3 turistiაko 
stanovanje

172 486 194.4 777.6 P+3 turistiაko 
stanovanje

173 415 166 664 P+3 turistiაko 
stanovanje

174 294 117.6 470.4 P+3 turistiაko 
stanovanje

175 433 173.2 692.8 P+3 turistiაko 
stanovanje

176 561 224.4 897.6 P+3 turistiაko 
stanovanje

177 285 114 456 P+3 turistiაko 
stanovanje

178 289 115.6 462.4 P+3 turistiაko 
stanovanje

179 315 126 504 P+3 turistiაko 
stanovanje

180 411 164.4 657.6 P+3 turistiაko 
stanovanje

181 291 116.4 465.6 P+3 turistiაko 
stanovanje

182 294 117.6 470.4 P+3 turistiაko 
stanovanje

183 315 126 504 P+3 turistiაko 
stanovanje

184 264 105.6 422.4 P+3 turistiაko 
stanovanje

185 267 106.8 427.2 P+3 turistiაko 
stanovanje

186 266 106.4 425.6 P+3 turistiაko 
stanovanje

187 535 214 856 P+3 turistiაko 
stanovanje

188 265 106 424 P+3 turistiაko 
stanovanje

189 270 108 432 P+3 turistiაko 
stanovanje

190 261 104.4 417.6 P+3 turistiაko 
stanovanje

191 264 105.6 422.4 P+3 turistiაko 
stanovanje

193 244 97.6 390.4 P+3 turistiაko 
stanovanje

194 247 98.8 395.2 P+3 turistiაko 
stanovanje

195 251 100.4 401.6 P+3 turistiაko 
stanovanje

196 244 97.6 390.4 P+3 turistiაko 
stanovanje

197 280 112 448 P+3 turistiაko 
stanovanje

198 264 105.6 422.4 P+3 turistiაko 
stanovanje

199 307 122.8 491.2 P+3 turistiაko 
stanovanje

200 245 98 392 P+3 turistiაko 
stanovanje

201 188 75.2 300.8 P+3 turistiაko 
stanovanje

202 262 104.8 419.2 P+3 turistiაko 
stanovanje

203 300 120 480 P+3 turistiაko 
stanovanje

204 262 104.8 419.2 P+3 turistiაko 
stanovanje

205 255 102 408 P+3 turistiაko 
stanovanje

206 540 216 864 P+3 turistiაko 
stanovanje

207 261 104.4 417.6 P+3 turistiაko 
stanovanje

208 269 107.6 430.4 P+3 turistiაko 
stanovanje

209 262 104.8 419.2 P+3 turistiაko 
stanovanje

210 250 100 400 P+3 turistiაko 
stanovanje

211 251 100.4 401.6 P+3 turistiაko 
stanovanje

212 259 103.6 414.4 P+3 turistiაko 
stanovanje

213 252 100.8 403.2 P+3 turistiაko 
stanovanje

214 276 110.4 441.6 P+3 turistiაko 
stanovanje

215 259 103.6 414.4 P+3 turistiაko 
stanovanje

216 268 107.2 428.8 P+3 turistiაko 
stanovanje
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217 259 103.6 414.4 P+3 turistiაko 
stanovanje

218 367 146.8 587.2 P+3 turistiაko 
stanovanje

219 200 80 320 P+3 turistiაko 
stanovanje

220 255 102 408 P+3 turistiაko 
stanovanje

220' 200 80 320 P+3 turistiაko 
stanovanje

221 252 100.8 403.2 P+3 turistiაko 
stanovanje

222 263 105.2 420.8 P+3 turistiაko 
stanovanje

223 465 186 744 P+3 turistiაko 
stanovanje

224 443 177.2 708.8 P+3 turistiაko 
stanovanje

225 368 147.2 588.8 P+3 turistiაko 
stanovanje

226 543 217.2 977.4 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

227 287 114.8 516.6 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

228 335 134 603 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

229 400 160 720 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

230 394 157.6 709.2 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

231 400 160 720 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

232 418 167.2 752.4 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

233 310 124 558 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

234 266 106.4 478.8 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

235 220 88 396 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

236 231 92.4 415.8 P+4 stanovanje 
srednjih gustina

237 180 / / / trafostanica

238 579 231.6 926.4 P+3 stanovanje malih 
gustina

239 527 210.8 843.2 P+3 stanovanje malih 
gustina

240 505 202 808 P+3 stanovanje malih 
gustina

241 425 170 680 P+3 turistiაko 
stanovanje

242 346 138.4 553.6 P+3 stanovanje malih 
gustina

243 308 123.2 492.8 P+3 stanovanje malih 
gustina

244 457 182.8 731.2 P+3 stanovanje malih 
gustina

245 482 192.8 771.2 P+3 stanovanje malih 
gustina

246 249 99.6 398.4 P+3 stanovanje malih 
gustina

247 299 119.6 478.4 P+3 stanovanje malih 
gustina

248 575 230 920 P+3 stanovanje malih 
gustina

249 497 198.8 795.2 P+3 stanovanje malih 
gustina

250 565 226 904 P+3 stanovanje malih 
gustina

251 705 282 1128 P+3 stanovanje malih 
gustina

252 481 192.4 769.6 P+3 stanovanje malih 
gustina

253 6265 2506 10024 P+3 Zdravstveni 
turizam

254 200 80 320 P+3 turistiაko 
stanovanje

255 166 / / / zelene povrᘐine

256 104 / / / trafostanica

257 124 / / / zelene povrᘐine

258 770 / / / zelene povrᘐine

259 3340 / / / zelene povrᘐine

260 7367 / / / zelene povrᘐine

261 152 / / / zelene povrᘐine

262 70 / / / zelene povrᘐine



Detaljni urbanistiაki plan "Buᘐat" - Bar

RZUP - ad - Podgorica
86

263 1886 / / / zelene povrᘐine

263' 50 / / / trafostanica

UKUPNO 151518 53267.7 216192.2

BUᘀAT ZONA C
Broj 

urbanistiაke 
parcele

Povrᘐina 
urbanistiაke 

parcele

Maximalna 
povrsina 

prizemlja m2

Max. bruto 
gradjevinska 
povrsina m2

Max. 
spratnost Namjena

1 1469 587.6 2644.2 P+4 stanovanje srednjih 
gustina

2 754 301.6 1357.2 P+4 stanovanje srednjih 
gustina

3 682 272.8 1227.6 P+4 stanovanje srednjih 
gustina

4 629 251.6 1132.2 P+4 stanovanje srednjih 
gustina

5 788 315.2 1418.4 P+4 stanovanje srednjih 
gustina

6 707 282.8 1272.6 P+4 stanovanje srednjih 
gustina

7 626 250.4 1126.8 P+4 stanovanje srednjih 
gustina

8 473 189.2 851.4 P+4 stanovanje srednjih 
gustina

8' 504 201.6 907.2 P+4 stanovanje srednjih 
gustina

9 755 302 1359 P+4 stanovanje srednjih 
gustina

10 646 258.4 1162.8 P+4 stanovanje srednjih 
gustina

11 628 251.2 1130.4 P+4 stanovanje srednjih 
gustina

12 628 251.2 1130.4 P+4 stanovanje srednjih 
gustina

13 585 234 1053 P+4 stanovanje srednjih 
gustina

14 596 238.4 1072.8 P+4 stanovanje srednjih 
gustina

15 745 298 1341 P+4 stanovanje srednjih 
gustina

16 506 202.4 910.8 P+4 stanovanje srednjih 
gustina

17 477 190.8 858.6 P+4 stanovanje srednjih 
gustina

18 581 232.4 1045.8 P+4 stanovanje srednjih 
gustina

19 502 200.8 903.6 P+4 stanovanje srednjih 
gustina

20 578 231.2 1040.4 P+4 stanovanje srednjih 
gustina

21 666 266.4 1198.8 P+4 stanovanje srednjih 
gustina

22 551 220.4 991.8 P+4 stanovanje srednjih 
gustina

23 530 212 954 P+4 stanovanje srednjih 
gustina

24 591 236.4 1063.8 P+4 stanovanje srednjih 
gustina

25 588 235.2 940.8 P+3 stanovanje malih 
gustina

26 556 222.4 889.6 P+3 stanovanje malih 
gustina

27 487 194.8 779.2 P+3 stanovanje malih 
gustina

28 346 138.4 553.6 P+3 stanovanje malih 
gustina

29 267 106.8 427.2 P+3 stanovanje malih 
gustina

30 383 153.2 612.8 P+3 stanovanje malih 
gustina

31 243 97.2 388.8 P+3 stanovanje malih 
gustina

32 497 198.8 795.2 P+3 stanovanje malih 
gustina

33 597 238.8 955.2 P+3 stanovanje malih 
gustina

34 600 240 960 P+3 stanovanje malih 
gustina

35 192 76.8 307.2 P+3 stanovanje malih 
gustina

36 122 48.8 195.2 P+3 stanovanje malih 
gustina

37 133 53.2 212.8 P+3 stanovanje malih 
gustina
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38 173 69.2 276.8 P+3 stanovanje malih 
gustina

39 224 89.6 358.4 P+3 stanovanje malih 
gustina

40 129 51.6 206.4 P+3 stanovanje malih 
gustina

41 127 50.8 203.2 P+3 stanovanje malih 
gustina

42 401 160.4 641.6 P+3 stanovanje malih 
gustina

43 230 92 368 P+3 stanovanje malih 
gustina

44 110 44 176 P+3 stanovanje malih 
gustina

45 93 37.2 148.8 P+3 stanovanje malih 
gustina

46 471 188.4 753.6 P+3 stanovanje malih 
gustina

47 513 205.2 820.8 P+3 stanovanje malih 
gustina

48 446 178.4 713.6 P+3 stanovanje malih 
gustina

49 411 164.4 657.6 P+3 stanovanje malih 
gustina

50 208 83.2 332.8 P+3 stanovanje malih 
gustina

51 385 154 616 P+3 stanovanje malih 
gustina

52 582 232.8 931.2 P+3 stanovanje malih 
gustina

53 462 184.8 739.2 P+3 stanovanje malih 
gustina

54 221 88.4 353.6 P+3 stanovanje malih 
gustina

55 231 92.4 369.6 P+3 stanovanje malih 
gustina

56 1019 407.6 1630.4 P+3 stanovanje malih 
gustina

57 445 178 712 P+3 stanovanje malih 
gustina

58 466 186.4 745.6 P+3 stanovanje malih 
gustina

59 630 252 1008 P+3 stanovanje malih 
gustina

60 429 171.6 686.4 P+3 stanovanje malih 
gustina

61 705 282 1128 P+3 stanovanje malih 
gustina

62 183 73.2 292.8 P+3 stanovanje malih 
gustina

63 115 46 184 P+3 stanovanje malih 
gustina

64 605 242 968 P+3 stanovanje malih 
gustina

65 562 224.8 899.2 P+3 stanovanje malih 
gustina

66 518 207.2 828.8 P+3 stanovanje malih 
gustina

67 639 255.6 1022.4 P+3 stanovanje malih 
gustina

68 658 263.2 1052.8 P+3 stanovanje malih 
gustina

69 676 270.4 1081.6 P+3 stanovanje malih 
gustina

70 695 278 1112 P+3 stanovanje malih 
gustina

71 1096 438.4 1753.6 P+3 stanovanje malih 
gustina

72 494 197.6 889.2 P+4 stanovanje srednjih 
gustina

73 483 193.2 869.4 P+4 stanovanje srednjih 
gustina

74 473 189.2 851.4 P+4 stanovanje srednjih 
gustina

75 417 166.8 750.6 P+4 stanovanje srednjih 
gustina

76 608 243.2 1094.4 P+4 stanovanje srednjih 
gustina

77 267 106.8 480.6 P+4 stanovanje srednjih 
gustina

78 566 226.4 1018.8 P+4 stanovanje srednjih 
gustina

79 575 230 1035 P+4 stanovanje srednjih 
gustina

80 512 204.8 921.6 P+4 stanovanje srednjih 
gustina

81 595 238 1071 P+4 stanovanje srednjih 
gustina

82 479 191.6 862.2 P+4 stanovanje srednjih 
gustina

83 204 81.6 367.2 P+4 stanovanje srednjih 
gustina

84 208 83.2 374.4 P+4 stanovanje srednjih 
gustina
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85 194 77.6 349.2 P+4 stanovanje srednjih 
gustina

86 290 116 522 P+4 stanovanje srednjih 
gustina

87 299 119.6 538.2 P+4 stanovanje srednjih 
gustina

88 427 170.8 768.6 P+4 stanovanje srednjih 
gustina

89 1171 468.4 1873.6 P+3 stanovanje malih 
gustina

90 297 118.8 534.6 P+4 stanovanje srednjih 
gustina

91 402 160.8 723.6 P+4 stanovanje srednjih 
gustina

92 535 214 963 P+4 stanovanje srednjih 
gustina

93 437 174.8 786.6 P+4 stanovanje srednjih 
gustina

94 1010 404 1818 P+4 stanovanje srednjih 
gustina

95 609 243.6 974.4 P+3 stanovanje malih 
gustina

96 740 296 1184 P+3 stanovanje malih 
gustina

97 905 362 1448 P+3 stanovanje malih 
gustina

98 1159 463.6 1854.4 P+3 stanovanje malih 
gustina

99 965 386 1544 P+3 stanovanje malih 
gustina

100 1377 550.8 2203.2 P+3 stanovanje malih 
gustina

101 1404 561.6 2246.4 P+3 stanovanje malih 
gustina

102 1187 474.8 1899.2 P+3 stanovanje malih 
gustina

103 761 304.4 1217.6 P+3 stanovanje malih 
gustina

104 1448 579.2 2316.8 P+3 stanovanje malih 
gustina

105 991 396.4 1585.6 P+3 stanovanje malih 
gustina

106 933 373.2 1492.8 P+3 stanovanje malih 
gustina

107 553 221.2 884.8 P+3 stanovanje malih 
gustina

108 506 202.4 809.6 P+3 stanovanje malih 
gustina

109 620 248 992 P+3 stanovanje malih 
gustina

110 637 254.8 1019.2 P+3 stanovanje malih 
gustina

111 649 259.6 1038.4 P+3 stanovanje malih 
gustina

112 738 295.2 1180.8 P+3 stanovanje malih 
gustina

113 824 329.6 1318.4 P+3 stanovanje malih 
gustina

114 777 310.8 1243.2 P+3 stanovanje malih 
gustina

115 850 340 1360 P+3 stanovanje malih 
gustina

116 197 78.8 315.2 P+3 stanovanje malih 
gustina

117 177 70.8 283.2 P+3 stanovanje malih 
gustina

118 163 65.2 260.8 P+3 stanovanje malih 
gustina

119 176 70.4 281.6 P+3 stanovanje malih 
gustina

120 327 130.8 523.2 P+3 stanovanje malih 
gustina

121 192 76.8 307.2 P+3 stanovanje malih 
gustina

122 459 183.6 734.4 P+3 stanovanje malih 
gustina

123 218 87.2 348.8 P+3 stanovanje malih 
gustina

124 222 88.8 355.2 P+3 stanovanje malih 
gustina

125 292 116.8 467.2 P+3 stanovanje malih 
gustina

126 354 141.6 566.4 P+3 stanovanje malih 
gustina

127 367 146.8 587.2 P+3 stanovanje malih 
gustina

128 169 67.6 270.4 P+3 stanovanje malih 
gustina

129 147 58.8 235.2 P+3 stanovanje malih 
gustina

130 281 112.4 449.6 P+3 stanovanje malih 
gustina

131 247 98.8 395.2 P+3 stanovanje malih 
gustina



Detaljni urbanistiაki plan "Buᘐat" - Bar

RZUP - ad - Podgorica
89

132 99 39.6 158.4 P+3 stanovanje malih 
gustina

133 300 120 480 P+3 stanovanje malih 
gustina

134 300 120 480 P+3 stanovanje malih 
gustina

135 298 119.2 476.8 P+3 stanovanje malih 
gustina

136 313 125.2 500.8 P+3 stanovanje malih 
gustina

137 304 121.6 486.4 P+3 stanovanje malih 
gustina

138 278 111.2 444.8 P+3 stanovanje malih 
gustina

139 300 120 480 P+3 stanovanje malih 
gustina

140 312 124.8 499.2 P+3 stanovanje malih 
gustina

141 309 123.6 494.4 P+3 stanovanje malih 
gustina

142 679 271.6 1086.4 P+3 stanovanje malih 
gustina

143 338 135.2 540.8 P+3 stanovanje malih
gustina

144 386 154.4 617.6 P+3 stanovanje malih 
gustina

145 658 263.2 1052.8 P+3 stanovanje malih 
gustina

146 547 218.8 875.2 P+3 stanovanje malih 
gustina

147 488 195.2 780.8 P+3 stanovanje malih 
gustina

148 512 204.8 819.2 P+3 stanovanje malih 
gustina

149 573 229.2 916.8 P+3 stanovanje malih 
gustina

150 337 134.8 539.2 P+3 stanovanje malih 
gustina

151 297 118.8 475.2 P+3 stanovanje malih 
gustina

152 664 265.6 1062.4 P+3 stanovanje malih 
gustina

153 626 250.4 1001.6 P+3 stanovanje malih 
gustina

154 275 110 440 P+3 stanovanje malih 
gustina

155 276 110.4 441.6 P+3 stanovanje malih 
gustina

156 243 97.2 388.8 P+3 stanovanje malih 
gustina

157 308 123.2 492.8 P+3 stanovanje malih 
gustina

158 677 270.8 1083.2 P+3 stanovanje malih 
gustina

159 484 193.6 774.4 P+3 stanovanje malih 
gustina

160 174 69.6 278.4 P+3 stanovanje malih 
gustina

161 305 122 488 P+3 stanovanje malih 
gustina

162 345 138 552 P+3 stanovanje malih 
gustina

163 249 99.6 398.4 P+3 stanovanje malih 
gustina

164 245 98 392 P+3 stanovanje malih 
gustina

165 193 77.2 308.8 P+3 stanovanje malih 
gustina

166 333 133.2 532.8 P+3 stanovanje malih 
gustina

167 389 155.6 622.4 P+3 stanovanje malih 
gustina

168 386 154.4 617.6 P+3 stanovanje malih 
gustina

169 977 390.8 1563.2 P+3 stanovanje malih 
gustina

170 1138 455.2 1820.8 P+3 stanovanje malih 
gustina

171 939 375.6 1502.4 P+3 stanovanje malih 
gustina

172 1106 442.4 1769.6 P+3 stanovanje malih 
gustina

173 2072 828.8 3315.2 P+3 stanovanje malih 
gustina

174 1173 469.2 1876.8 P+3 stanovanje malih 
gustina

175 901 360.4 1441.6 P+3 stanovanje malih 
gustina

176 959 383.6 1534.4 P+3 stanovanje malih 
gustina

177 1382 552.8 2211.2 P+3 stanovanje malih 
gustina

178 890 356 1424 P+3 stanovanje malih 
gustina
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179 1443 577.2 2308.8 P+3 stanovanje malih 
gustina

180 1064 425.6 1702.4 P+3 stanovanje malih 
gustina

181 1365 546 2184 P+3 stanovanje malih 
gustina

182 1585 634 2536 P+3 stanovanje malih 
gustina

183 1055 422 1688 P+3 stanovanje malih 
gustina

184 1779 711.6 2846.4 P+3 stanovanje malih 
gustina

185 1279 511.6 2046.4 P+3 stanovanje malih 
gustina

186 1227 490.8 1963.2 P+3 stanovanje malih 
gustina

187 2409 963.6 3854.4 P+3 stanovanje malih 
gustina

188 1095 438 1752 P+3 stanovanje malih 
gustina

189 2730 1092 4368 P+3 stanovanje malih 
gustina

190 729 291.6 1166.4 P+3 stanovanje malih 
gustina

191 656 262.4 1049.6 P+3 stanovanje malih 
gustina

192 604 241.6 966.4 P+3 stanovanje malih 
gustina

193 676 270.4 1081.6 P+3 stanovanje malih 
gustina

194 733 293.2 1172.8 P+3 stanovanje malih 
gustina

195 733 293.2 1172.8 P+3 stanovanje malih 
gustina

196 869 347.6 1390.4 P+3 stanovanje malih 
gustina

197 571 228.4 1027.8 P+4 stanovanje srednjih 
gustina

198 674 269.6 1213.2 P+4 stanovanje srednjih 
gustina

199 708 283.2 1274.4 P+4 stanovanje srednjih 
gustina

200 691 276.4 1243.8 P+4 stanovanje srednjih 
gustina

201 605 242 1089 P+4 stanovanje srednjih 
gustina

202 635 254 1143 P+4 stanovanje srednjih 
gustina

203 1196 478.4 2152.8 P+4 stanovanje srednjih 
gustina

204 824 329.6 1483.2 P+4 stanovanje srednjih 
gustina

205 604 241.6 1087.2 P+4 stanovanje srednjih 
gustina

206 560 224 1008 P+4 stanovanje srednjih 
gustina

207 541 216.4 973.8 P+4 stanovanje srednjih 
gustina

208 442 176.8 795.6 P+4 stanovanje srednjih 
gustina

209 476 190.4 856.8 P+4 stanovanje srednjih 
gustina

210 408 163.2 734.4 P+4 stanovanje srednjih 
gustina

211 249 99.6 448.2 P+4 stanovanje srednjih 
gustina

212 380 152 684 P+4 stanovanje srednjih 
gustina

213 620 248 1116 P+4 stanovanje srednjih 
gustina

214 565 226 1017 P+4 stanovanje srednjih 
gustina

215 302 120.8 543.6 P+4 stanovanje srednjih 
gustina

216 478 191.2 860.4 P+4 stanovanje srednjih 
gustina

217 488 195.2 878.4 P+4 stanovanje srednjih 
gustina

218 822 328.8 1479.6 P+4 stanovanje srednjih 
gustina

219 401 160.4 721.8 P+4 stanovanje srednjih 
gustina

220 321 128.4 577.8 P+4 stanovanje srednjih 
gustina

221 299 119.6 538.2 P+4 stanovanje srednjih 
gustina

222 213 85.2 383.4 P+4 stanovanje srednjih 
gustina

223 401 160.4 721.8 P+4 stanovanje srednjih 
gustina

224 461 184.4 829.8 P+4 stanovanje srednjih 
gustina

225 590 236 1062 P+4 stanovanje srednjih 
gustina
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226 255 102 459 P+4 stanovanje srednjih 
gustina

227 989 395.6 1780.2 P+4 stanovanje srednjih 
gustina

228 226 90.4 406.8 P+4 stanovanje srednjih 
gustina

229 296 118.4 532.8 P+4 stanovanje srednjih 
gustina

230 202 80.8 363.6 P+4 stanovanje srednjih 
gustina

231 211 84.4 379.8 P+4 stanovanje srednjih 
gustina

232 487 194.8 876.6 P+4 stanovanje srednjih 
gustina

233 518 207.2 932.4 P+4 stanovanje srednjih 
gustina

234 526 210.4 946.8 P+4 stanovanje srednjih 
gustina

235 824 329.6 1483.2 P+4 stanovanje srednjih 
gustina

236 563 225.2 1013.4 P+4 stanovanje srednjih 
gustina

237 464 185.6 835.2 P+4 stanovanje srednjih 
gustina

238 464 185.6 835.2 P+4 stanovanje srednjih 
gustina

239 256 102.4 460.8 P+4 stanovanje srednjih 
gustina

240 274 109.6 493.2 P+4 stanovanje srednjih 
gustina

241 378 151.2 680.4 P+4 stanovanje srednjih 
gustina

242 116 46.4 208.8 P+4 stanovanje srednjih 
gustina

243 172 68.8 309.6 P+4 stanovanje srednjih 
gustina

244 205 82 369 P+4 stanovanje srednjih 
gustina

245 229 91.6 412.2 P+4 stanovanje srednjih 
gustina

246 302 120.8 543.6 P+4 stanovanje srednjih 
gustina

247 271 108.4 487.8 P+4 stanovanje srednjih 
gustina

248 351 140.4 631.8 P+4 stanovanje srednjih 
gustina

249 298 119.2 536.4 P+4 stanovanje srednjih 
gustina

250 250 100 450 P+4 stanovanje srednjih 
gustina

251 202 80.8 363.6 P+4 stanovanje srednjih 
gustina

252 252 100.8 453.6 P+4 stanovanje srednjih 
gustina

253 260 104 468 P+4 stanovanje srednjih 
gustina

254 497 198.8 894.6 P+4 stanovanje srednjih 
gustina

255 535 214 963 P+4 stanovanje srednjih 
gustina

256 582 232.8 1047.6 P+4 stanovanje srednjih 
gustina

257 638 255.2 1148.4 P+4 stanovanje srednjih 
gustina

258 807 322.8 1452.6 P+4 stanovanje srednjih 
gustina

259 1192 476.8 2145.6 P+4 stanovanje srednjih 
gustina

260 822 328.8 1479.6 P+4 stanovanje srednjih 
gustina

261 590 236 1062 P+4 stanovanje srednjih 
gustina

262 606 242.4 1090.8 P+4 stanovanje srednjih 
gustina

263 752 300.8 1353.6 P+4 stanovanje srednjih 
gustina

264 646 258.4 1162.8 P+4 stanovanje srednjih 
gustina

265 1130 452 2034 P+4 stanovanje srednjih 
gustina

266 583 233.2 1049.4 P+4 stanovanje srednjih 
gustina

267 600 240 1080 P+4 stanovanje srednjih 
gustina

268 633 253.2 1139.4 P+4 stanovanje srednjih 
gustina

269 749 299.6 1348.2 P+4 stanovanje srednjih 
gustina

270 702 280.8 1263.6 P+4 stanovanje srednjih 
gustina

271 614 245.6 1105.2 P+4 stanovanje srednjih 
gustina

272 948 379.2 1706.4 P+4 stanovanje srednjih 
gustina
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273 1081 432.4 1945.8 P+4 stanovanje srednjih 
gustina

274 4467 894 3573 P+6 turistiაki kompleks

275 322 128.8 579.6 P+4 stanovanje srednjih 
gustina

276 737 294.8 1326.6 P+4 stanovanje srednjih 
gustina

277 473 189.2 851.4 P+4 stanovanje srednjih 
gustina

278 496 198.4 892.8 P+4 stanovanje srednjih 
gustina

279 477 190.8 858.6 P+4 stanovanje srednjih 
gustina

280 552 220.8 993.6 P+4 stanovanje srednjih 
gustina

281 468 187.2 842.4 P+4 stanovanje srednjih 
gustina

282 520 208 936 P+4 stanovanje srednjih 
gustina

283 622 248.8 1119.6 P+4 stanovanje srednjih 
gustina

284 616 246.4 1108.8 P+4 stanovanje srednjih 
gustina

285 573 229.2 1031.4 P+4 stanovanje srednjih 
gustina

286 3061 / / / zelene povrᘐine

287 14543 / / / zelene povrᘐine

288 514 / / / zelene povrᘐine

289 2424 / / / zelene povrᘐine

UKUPNO 187936 66064.8 278635.8

BUᘀAT ZONA D
Broj 

urbanistiაke 
parcele

Povrᘐina 
urbanistiაke 

parcele

Maximalna 
povrsina 

prizemlja m2

Max. bruto 
gradjevinska 
povrsina m2

Max. 
spratnost Namjena

1 518 207.2 828.8 P+3 stanovanje malih 
gustina

2 222 88.8 355.2 P+3 stanovanje malih 
gustina

3 1666 666.4 2665.6 P+3 stanovanje malih 
gustina

4 454 181.6 726.4 P+3 stanovanje malih 
gustina

5 534 213.6 854.4 P+3 stanovanje malih 
gustina

6 573 229.2 916.8 P+3 stanovanje malih 
gustina

7 585 234 936 P+3 stanovanje malih 
gustina

8 570 228 912 P+3 stanovanje malih 
gustina

9 448 179.2 716.8 P+3 stanovanje malih 
gustina

10 495 198 792 P+3 stanovanje malih 
gustina

11 495 198 792 P+3 stanovanje malih 
gustina

12 495 198 792 P+3 stanovanje malih 
gustina

13 948 379.2 1516.8 P+3 stanovanje malih 
gustina

14 886 354.4 1417.6 P+3 stanovanje malih 
gustina

15 738 295.2 1180.8 P+3 stanovanje malih 
gustina

16 499 199.6 798.4 P+3 stanovanje malih 
gustina

17 582 232.8 931.2 P+3 stanovanje malih 
gustina

18 360 144 576 P+3 stanovanje malih 
gustina

19 502 200.8 803.2 P+3 stanovanje malih 
gustina

20 483 193.2 772.8 P+3 stanovanje malih 
gustina

21 451 180.4 721.6 P+3 stanovanje malih 
gustina

22 427 170.8 683.2 P+3 stanovanje malih 
gustina

23 421 168.4 673.6 P+3 stanovanje malih 
gustina

24 1071 428.4 1713.6 P+3 stanovanje malih 
gustina
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25 525 210 840 P+3 stanovanje malih 
gustina

26 424 169.6 678.4 P+3 stanovanje malih 
gustina

27 416 166.4 665.6 P+3 stanovanje malih 
gustina

28 441 176.4 705.6 P+3 stanovanje malih 
gustina

29 523 209.2 836.8 P+3 stanovanje malih 
gustina

30 660 264 1056 P+3 stanovanje malih 
gustina

31 671 268.4 1073.6 P+3 stanovanje malih 
gustina

32 902 360.8 1443.2 P+3 stanovanje malih 
gustina

33 1315 526 2104 P+3 stanovanje malih 
gustina

34 1543 617.2 2468.8 P+3 turistiაko 
stanovanje

35 1486 594.4 2377.6 P+3 turistiაko 
stanovanje

36 1250 500 2000 P+3 turistiაko 
stanovanje

37 1131 452.4 1809.6 P+3 turistiაko 
stanovanje

38 1350 540 2160 P+3 turistiაko 
stanovanje

39 1123 449.2 1796.8 P+3 turistiაko 
stanovanje

40 1232 492.8 1971.2 P+3 turistiაko 
stanovanje

41 936 374.4 1497.6 P+3 stanovanje malih 
gustina

42 798 319.2 1276.8 P+3 stanovanje malih 
gustina

43 655 262 1048 P+3 stanovanje malih 
gustina

44 515 206 824 P+3 stanovanje malih 
gustina

45 489 195.6 782.4 P+3 stanovanje malih 
gustina

46 688 275.2 1100.8 P+3 stanovanje malih 
gustina

47 380 152 608 P+3 stanovanje malih 
gustina

48 398 159.2 636.8 P+3 stanovanje malih 
gustina

49 448 179.2 716.8 P+3 stanovanje malih 
gustina

50 478 191.2 764.8 P+3 stanovanje malih 
gustina

51 466 186.4 745.6 P+3 stanovanje malih 
gustina

52 494 197.6 790.4 P+3 turistiაko 
stanovanje

53 567 226.8 907.2 P+3 turistiაko 
stanovanje

54 544 217.6 870.4 P+3 turistiაko 
stanovanje

55 578 231.2 924.8 P+3 turistiაko 
stanovanje

56 566 226.4 905.6 P+3 turistiაko 
stanovanje

57 515 206 824 P+3 turistiაko 
stanovanje

58 586 234.4 937.6 P+3 turistiაko 
stanovanje

59 915 366 1464 P+3 turistiაko 
stanovanje

60 529 211.6 846.4 P+3 turistiაko 
stanovanje

61 462 184.8 739.2 P+3 turistiაko 
stanovanje

62 482 192.8 771.2 P+3 turistiაko 
stanovanje

63 479 191.6 766.4 P+3 turistiაko 
stanovanje

64 473 189.2 756.8 P+3 turistiაko 
stanovanje

65 516 206.4 825.6 P+3 turistiაko 
stanovanje

66 512 204.8 819.2 P+3 turistiაko 
stanovanje

67 439 175.6 702.4 P+3 stanovanje malih 
gustina

68 410 164 656 P+3 stanovanje malih 
gustina

69 387 154.8 619.2 P+3 stanovanje malih 
gustina

70 381 152.4 609.6 P+3 stanovanje malih 
gustina

71 399 159.6 638.4 P+3 stanovanje malih 
gustina
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72 720 288 1152 P+3 stanovanje malih 
gustina

73 1088 435.2 1740.8 P+3 stanovanje malih 
gustina

74 624 249.6 998.4 P+3 stanovanje malih 
gustina

75 609 243.6 974.4 P+3 stanovanje malih 
gustina

76 543 217.2 868.8 P+3 stanovanje malih 
gustina

77 618 247.2 988.8 P+3 stanovanje malih 
gustina

78 557 222.8 891.2 P+3 turistiაko 
stanovanje

79 674 269.6 1078.4 P+3 turistiაko 
stanovanje

80 615 246 984 P+3 turistiაko 
stanovanje

81 621 248.4 993.6 P+3 turistiაko 
stanovanje

82 708 283.2 1132.8 P+3 turistiაko 
stanovanje

83 34939 6987 27951 P+3 turistiაki 
kompleks

84 488 195.2 780.8 P+3 turistiაko 
stanovanje

85 663 265.2 1060.8 P+3 turistiაko 
stanovanje

86 1031 412.4 1649.6 P+3 turistiაko 
stanovanje

87 694 277.6 1110.4 P+3 turistiაko 
stanovanje

88 608 243.2 972.8 P+3 turistiაko 
stanovanje

89 982 392.8 1571.2 P+3 turistiაko 
stanovanje

90 840 336 1344 P+3 turistiაko 
stanovanje

91 744 297.6 1190.4 P+3 turistiაko 
stanovanje

92 8402 1680 6721 P+3 turistiაki 
kompleks

93 1198 479.2 1916.8 P+3 turistiაko 
stanovanje

94 510 204 816 P+3 turistiაko 
stanovanje

95 1003 401.2 1604.8 P+3 turistiაko 
stanovanje

96 531 212.4 849.6 P+3 turistiაko 
stanovanje

97 522 208.8 835.2 P+3 turistiაko 
stanovanje

98 502 200.8 803.2 P+3 turistiაko 
stanovanje

99 543 217.2 868.8 P+3 turistiაko 
stanovanje

100 12748 2556 10227 P+3 turistiაki 
kompleks

101 17822 3564 14257 P+3 turistiაki 
kompleks

102 442 176.8 707.2 P+3 turistiაko 
stanovanje

103 465 186 744 P+3 turistiაko 
stanovanje

104 877 350.8 1403.2 P+3 turistiაko 
stanovanje

105 554 221.6 886.4 P+3 turistiაko 
stanovanje

106 657 262.8 1051.2 P+3 turistiაko 
stanovanje

107 510 204 816 P+3 turistiაko 
stanovanje

108 682 272.8 1091.2 P+3 turistiაko 
stanovanje

109 541 216.4 865.6 P+3 turistiაko 
stanovanje

110 750 300 1200 P+3 turistiაko 
stanovanje

111 502 200.8 803.2 P+3 turistiაko 
stanovanje

112 391 156.4 625.6 P+3 turistiაko 
stanovanje

113 476 190.4 761.6 P+3 turistiაko 
stanovanje

114 349 139.6 558.4 P+3 turistiაko 
stanovanje

115 436 174.4 697.6 P+3 turistiაko 
stanovanje

116 750 300 1200 P+3 turistiაko 
stanovanje

117 504 201.6 806.4 P+3 turistiაko 
stanovanje

118 591 236.4 945.6 P+3 turistiაko 
stanovanje
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119 493 197.2 788.8 P+3 turistiაko 
stanovanje

120 423 169.2 676.8 P+3 turistiაko 
stanovanje

121 740 296 1184 P+3 turistiაko 
stanovanje

122 659 263.6 1054.4 P+3 turistiაko 
stanovanje

123 297 118.8 475.2 P+3 turistiაko 
stanovanje

124 350 140 560 P+3 turistiაko 
stanovanje

125 182 72.8 291.2 P+3 turistiაko 
stanovanje

126 202 80.8 323.2 P+3 turistiაko 
stanovanje

127 196 78.4 313.6 P+3 turistiაko 
stanovanje

128 192 76.8 307.2 P+3 turistiაko 
stanovanje

129 193 77.2 308.8 P+3 turistiაko 
stanovanje

130 175 70 280 P+3 turistiაko 
stanovanje

131 184 73.6 294.4 P+3 turistiაko 
stanovanje

132 296 118.4 473.6 P+3 turistiაko 
stanovanje

133 606 242.4 969.6 P+3 turistiაko 
stanovanje

134 308 123.2 492.8 P+3 turistiაko 
stanovanje

135 228 91.2 364.8 P+3 turistiაko 
stanovanje

136 231 92.4 369.6 P+3 turistiაko 
stanovanje

137 700 280 1120 P+3 turistiაko 
stanovanje

138 293 117.2 468.8 P+3 turistiაko 
stanovanje

139 299 119.6 478.4 P+3 turistiაko 
stanovanje

140 212 84.8 339.2 P+3 turistiაko 
stanovanje

141 348 139.2 556.8 P+3 turistiაko 
stanovanje

141' 239 95.6 382.4 P+3 turistiაko 
stanovanje

142 331 132.4 529.6 P+3 turistiაko 
stanovanje

143 233 93.2 372.8 P+3 turistiაko 
stanovanje

144 256 102.4 409.6 P+3 turistiაko 
stanovanje

145 226 90.4 361.6 P+3 turistiაko 
stanovanje

146 847 338.8 1355.2 P+3 turistiაko 
stanovanje

147 491 196.4 785.6 P+3 turistiაko 
stanovanje

147' 224 89.6 358.4 P+3 turistiაko 
stanovanje

148 342 136.8 547.2 P+3 turistiაko 
stanovanje

149 785 314 1256 P+3 turistiაko 
stanovanje

150 592 236.8 947.2 P+3 turistiაko 
stanovanje

151 575 230 920 P+3 turistiაko 
stanovanje

152 213 85.2 340.8 P+3 turistiაko 
stanovanje

153 297 118.8 475.2 P+3 turistiაko 
stanovanje

154 323 129.2 516.8 P+3 turistiაko 
stanovanje

155 319 127.6 510.4 P+3 turistiაko 
stanovanje

156 424 169.6 678.4 P+3 turistiაko 
stanovanje

157 711 284.4 1137.6 P+3 turistiაko 
stanovanje

158 297 118.8 475.2 P+3 turistiაko 
stanovanje

159 554 221.6 886.4 P+3 turistiაko 
stanovanje

160 330 132 528 P+3 turistiაko 
stanovanje

161 246 98.4 393.6 P+3 turistiაko 
stanovanje

162 266 106.4 425.6 P+3 turistiაko 
stanovanje

163 257 102.8 411.2 P+3 turistiაko 
stanovanje
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164 232 92.8 371.2 P+3 turistiაko 
stanovanje

165 306 122.4 489.6 P+3 turistiაko 
stanovanje

166 245 98 392 P+3 turistiაko 
stanovanje

167 304 121.6 486.4 P+3 turistiაko 
stanovanje

168 342 136.8 547.2 P+3 turistiაko 
stanovanje

169 812 324.8 1299.2 P+3 turistiაko 
stanovanje

170 414 165.6 662.4 P+3 turistiაko 
stanovanje

171 609 243.6 974.4 P+3 turistiაko 
stanovanje

172 465 186 744 P+3 turistiაko 
stanovanje

173 748 299.2 1196.8 P+3 turistiაko 
stanovanje

174 841 336.4 1345.6 P+3 turistiაko 
stanovanje

175 789 315.6 1262.4 P+3 turistiაko 
stanovanje

176 996 398.4 1593.6 P+3 turistiაko 
stanovanje

177 736 294.4 1177.6 P+3 turistiაko 
stanovanje

178 987 394.8 1579.2 P+3 turistiაko 
stanovanje

179 2464 985.6 3942.4 P+3 turistiაko 
stanovanje

180 815 326 1304 P+3 turistiაko 
stanovanje

181 751 300.4 1201.6 P+3 turistiაko 
stanovanje

182 796 318.4 1273.6 P+3 turistiაko 
stanovanje

183 842 336.8 1347.2 P+3 turistiაko 
stanovanje

184 480 192 768 P+3 turistiაko 
stanovanje

185 500 200 800 P+3 turistiაko 
stanovanje

186 612 244.8 979.2 P+3 turistiაko 
stanovanje

187 14016 2803 11212 P+3 turistiაki 
kompleks

188 876 350.4 1401.6 P+3 turistiაko 
stanovanje

189 601 240.4 961.6 P+3 turistiაko 
stanovanje

190 390 156 624 P+3 turistiაko 
stanovanje

191 280 112 448 P+3 turistiაko 
stanovanje

192 340 136 544 P+3 turistiაko 
stanovanje

193 288 115.2 460.8 P+3 turistiაko 
stanovanje

194 302 120.8 483.2 P+3 turistiაko 
stanovanje

195 333 133.2 532.8 P+3 turistiაko 
stanovanje

196 191 76.4 305.6 P+3 turistiაko 
stanovanje

197 522 208.8 835.2 P+3 turistiაko 
stanovanje

198 137 54.8 219.2 P+3 turistiაko 
stanovanje

199 135 54 216 P+3 turistiაko 
stanovanje

200 446 178.4 713.6 P+3 turistiაko 
stanovanje

201 180 / / / zelene povrᘐine

202 201 / / / trafostanica

203 498 / / / zelene povrᘐine

204 1018 / / / zelene povrᘐine

205 188 / / / trafostanica

206 193 / / / zelene povrᘐine

207 260 / / / zelene povrᘐine

208 2610 / / / zelene povrᘐine

209 30942 / / / zelene povrᘐine

210 16016 / / / zelene povrᘐine
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211 5975 / / / zelene povrᘐine

212 1140 / / / zelene povrᘐine

213 10412 / / / zelene povrᘐine

214 6396 / / / zelene povrᘐine

215 650 / / / zelene povrᘐine

216 851 / / / zelene povrᘐine

217 1825 / / / zelene povrᘐine

218 490 / / / zelene povrᘐine

219 25610 / / / maslinjaci

UKUPNO 305107 62280 249128
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Planski parametri - zona A

§ Povrᘐina zone A ................................................................................. 24,45ha
§ Povrᘐina urbanistiაkih parcela(sa zelenilom)........................................19,86ha
§ Povrᘐina prizemlja.................................................................................51368 m2

§ Ukupna bruto graᄐevinska povrᘐina .................................................. 205472m2

§ Prosjeაna veliაina stambene jedinice.....................................................120 m2

§ Broj stambenih jedinica............................................................................1284
§ Ukupan broj stanovnika ..........................................................................2035st
§ Gustina naseljenosti............................................................................ ..83st/ha
§ Indeks zauzetosti za zonu.......................................................................0,21
§ Indeks izgraᄐenosti za zonu....................................................................0,84

Planski parametri - zona B

§ Povrᘐina zone B ................................................................................. 36,80 ha
§ Povrᘐina urbanistiაkih parcela(sa zelenilom)......................................29,9ha
§ Povrᘐina prizemlja.................................................................................112509 m2

§ Ukupna bruto graᄐevinska povrᘐina ....................................................459211m2

§ Prosjeაna veliაina stambene jedinice.....................................................120 m2

§ Broj stambenih jedinica.............................................................................2769
§ Ukupan broj stanovnika ........................................................................ 4389st
§ Povrᘐina poslovnog prostora................................................................8229m2

§ Povrᘐina viᘐeeta០ne gara០e(bruto)........................................................ 7856m2

§ Prosjeაna veliაina poslovne jedinice........................................................ 50m2

§ Broj poslovnih jedinica.................................................................................123
§ Gustina naseljenosti............................................................................ 119st/ha
§ Indeks zauzetosti za zonu.......................................................................0,30
§ Indeks izgraᄐenosti za zonu....................................................................1,25

Planski parametri - zona C

§ Povrᘐina zone C..................................................................................25,18 ha
§ Povrᘐina urbanistiაkih parcela. (sa zelenilom).....................................21,44ha
§ Povrᘐina prizemlja.................................................................................76669,8 m2

§ Ukupna bruto graᄐevinska povrᘐina ................................................ 323834,4m2

§ BGP povrᘐina turistiაkog kompleksa.........................................................3573m2

§ Prosjeაna veliაina stambene jedinice..................................................... 120 m2

§ Broj stambenih jedinica.............................................................................2001
§ Ukupan broj stanovnika ........................................................................ 3171st
§ Gustina naseljenosti............................................................................. 125st/ha
§ Indeks zauzetosti za zonu.......................................................................0,30
§ Indeks izgraᄐenosti za zonu....................................................................1,30
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Planski parametri - zona D

§ Povrᘐina zone D.................................................................................. 42,36ha
§ Povrᘐina urbanistiაkih parcela(sa zelenilom).........................................36,00ha
§ Povrᘐina prizemlja.................................................................................84391,4 m2

§ Ukupna bruto graᄐevinska povrᘐina ................................................ 337572,8m2

§ BGP povrᘐina turistiაkih kompleksa.........................................................70365m2

§ Prosjeაna veliაina stambene jedinice..................................................... 120m2

§ Broj stambenih jedinica.............................................................................1670
§ Ukupan broj stanovnika ........................................................................ 2647st
§ Gustina naseljenosti............................................................................. 62st/ha
§ Indeks zauzetosti za zonu.......................................................................0,19
§ Indeks izgraᄐenosti za zonu....................................................................0,80

Ukupni planski parametri 

§ Povrᘐina zahvata plana..................................................................... 128,79ha
§ Povrᘐina urbanistiაkih parcela(sa zelenilom)...................................... 107,25ha
§ Povᘐina prizemlja.................................................................................324938 m2

§ Ukupna bruto graᄐevinska povrᘐina ................................................ 1326093,2m2

§ Povrᘐina viᘐeeta០ne gara០e..................................................................7856 m2

§ BGP poslovnog prostora.......................................................................8229 m2

§ BGP turistiაkog kompleksa....................................................................73938 m2

§ Prosjeაna veliაina stambene jedinice.....................................................120 m2

§ Broj stambenih jedinica.............................................................................7725
§ Prosjeაna veliაina poslovne jedinice........................................................50m2

§ Broj poslovnih jedinica.................................................................................123
§ Ukupan broj stanovnika .......................................................................12243st
§ Gustina naseljenosti............................................................................ 96st/ha
§ Indeks zauzetosti za zahvat......................................................................0,25
§ Indeks izgraᄐenosti za zahvat...................................................................1,03

PREGLED 
POVRᘀINA 

PO 
ZONAMA

Povrᘐina 
urbanistiაke 

parcele
ha

BGP
max.

m²

ZONA A 
24,45ha 19,86 205.472

ZONA B
36,80ha 29,90 459.211

ZONA C
25,18ha 21,44 323.834

ZONA D
42.36ha 36,00 337.573

UKUPNO 107,2 1.326.090

Napomena: Gustina naseljenosti raაunata je za stalno naseljene sa redukovanim 
brojem turista. Infrastruktura je planirana za maksimalnu izgraᄐenost. Povrᘐina 
suterenskih i podrumskih eta០a nije uᘐla u obraაun.
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URBANISTIჀKO-TEHNIჀKI USLOVI
U skladu sa Zakonom o planiranju i uredjenju prostora, urbanistiაko-tehniაki uslovi su 
dati u sklopu plana kroz tekstualni dio i grafiაke priloge. U daljem tekstu date su bli០e 
smjernice za sprovoᄐenje plana.

Parcelacija i regulacija 

Kao osnov za izradu Izmjena i dopuna DUP-a poslu០ila je geodetska podloga koja je 
potpisana i ovjerena od strane nadle០nog organa (Direkcija za nekretnine Republike 
Crne Gore). 

Ukupan izgradjeni prostor zahvaၰen ovim planom je izdijeljen na urbanistiაke parcele,
kao osnovne urbanistiაke cjeline. 

Urbanistiაke parcele obuhvataju jednu ili viᘐe katastarskih parcela ili dijelova katastarske 
parcele. U najveၰem broju sluაajeva, granice katastarskih parcela se poklapaju sa 
granicama urbanistiაkih parcela, osim prema saobraၰajnima gdje je granica urbanistiაke 
granica trotoara - regulaciona linija. Urbanistiაke parcele imaju direktan pristup sa 
saobraၰajnice. Na grafiაkom prilogu "Parcelacija i UTU" grafiაki su prikazane granice 
urbanistiაkih parcela.

U sluაajevima kada granica urbanistiაke parcele neznatno odstupa od granice 
katastarske parcele organ uprave nadle០an za poslove ureᄐenja prostora prilikom 
izdavanja UTU-a i Rjeᘐenja o lokaciji, mo០e izvrᘐiti usklaᄐivanje urbanistiაke 
parcele sa katastarskim stanjem (ovo se odnosi posebno na lokacije koje se 
nalaze u sjevernom dijelu plana, gdje je doᘐlo do odstupanja prilikom a០uriranja 
Geodetske podloge). 

Regulacija ukupnog zahvata plana poაiva na saobraၰajnim rjeᘐenjima, koordinatama i 
drugim podacima koji omoguၰavaju taაnost prenoᘐenja na teren.

Graᄐevinske linije novoplaniranih objekata na novoplaniranim urbanistiაkim parcelama 
su linije do kojih se mo០e graditi i definisane su u odnosu na osovinu saobraၰajnica, ᘐto 
omoguၰava oაitavanje neophodnih elemenata za prenoᘐenje na teren. 

Gradjevinske linije dogradnje postojeၰih objekata nijesu date na grafiაkom prilogu i iste 
ၰe se definisati od strane nadle០nog organa za poslove ureᄐenja prostora prilikom 
utvrᄐivanja urbanistiაko-tehniაkih uslova, u skladu sa graᄐevinskim linijama postojeၰih 
objekata u neposrednoj okolini. 

Izuzetno, graᄐevinska linija ispod povrᘐine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za 
gara០iranje, mo០e  biti maksimalno do 1,5 m od granice urbanistiაke parcele.

Urbanistiაke parcele date u grafiაkim prilozima mogu se udru០ivati ukoliko je to zahtjev 
investitora. 
Ukoliko se odreᄐuje lokacija na dijelu urbanistiაke parcele za izgradnju, rekonstrukciju ili 
izvoᄐenje drugih radova kojima se vrᘐe promjene u prostoru njena povrᘐina ne mo០e biti 
manja od 400 m².
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Nivelacioni plan je uraᄐen na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj podlozi i 
tehniაkih propisa. Predlo០enim nivelacionim rjeᘐenjem postignuti su nagibi 
saobraၰajnica koji su dovoljni za odvoᄐenje povrᘐinskih voda do slivnika atmosferske 
kanalizacije i dalje do recipijenta. 

Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne, jer kote na terenu prikazane u 
geodetskoj podlozi ne omoguၰavaju izradu kvalitetnog nivelacionog plana. Detaljnim 
snimanjem terena i izradom glavnih projekata saobraၰajnica moguၰe su manje korekcije 
kota iz plana na naაin da se obezbijedi odvodjenje atmosferskih voda sa lokacije 
principom samoodvodnjavanja. 

Kote prizemlja novih objekata treba odrediti na osnovu nivelacije saobraၰajne mre០e, pri 
აemu je potrebno voditi raაuna da se oborinske vode razlivaju od objekta prema okolnim 
ulicama.

Smjernice za izdavanje urbanistiაko tehniაkih uslova 
Stanovanje (male gustine, srednje gustine i turistiაko stanovanje)

Postojeၰi objekti
U zoni Izmjena i dopuna DUP-a, po planiranim intervencijama predviᄐena je dogradnja i 
nadgradnja postojeၰih objekata uz ispunjavanje propisanih uslova. 

Obzirom da se radi o specifiაnom naაinu tradicionalnog koriᘐၰenja prostora, u 
predmetnoj zoni postoje sluაajevi da se na jednoj kat. parceli nalazi pored osnovnog 
objekta, koji je u funkciji stanovanja, jedan ili viᘐe prateၰih objekata sa razliაitom 
namjenom. Karakteristiაno je da se ovi objekti nalaze, u nekim sluაajevima, na uliაnoj 
strani, ispred ulaza u osnovni objekat, ili u dvoriᘐnom dijelu parcele. Iz tog razloga 
predmetni objekti koji su najაeᘐၰe prizemni imaju razliაitu namjenu (pomoၰni: ostave ili 
gara០e, stambeni i poslovni).

Obzirom da za svaki od ovih objekata nije bilo moguၰe formirati urbanistiაku parcelu, uz 
obezbjeᄐivanje povrᘐine i oblika koji omoguၰava njenu izgradnju i koriᘐၰenje i pristup sa 
gradske saobraၰajnice ili javnog puta, na urbanistiაkoj parceli mo០e egzistirati viᘐe 
objekata i to: osnovni objekat i jedan ili viᘐe prateၰih objekata, prema Planom datim 
smjernicama, koje se mogu pojedinaაno primjenjivati na rekonstrukciju osnovnog i 
rekonstrukciju prateၰih objekata.

Planski uslovi za izdavanje odobrenja za postojeၰe objekte:

§ objekti koji ispunjavaju uslove prema datim planskim parametrima (tabela planski 
parametri) – rekonstrukcija u smislu dogradnje/nadgradnje,

§ objekti koji su prekoraაili max. indekse ( indeks zauzetosti, indeks izgraᄐenosti, 
max. spratnost za koje su ispunjeni uslovi parkiranja, i nisu preᘐli definisanu 
graᄐevinsku liniju prema susjednim objektima – rekonstrukcija u postojeၰem 
gabaritu.

§ objekti koji su prekoraაili max. indekse ( indeks zauzetosti, indeks izgraᄐenosti, 
max. spratnost za koje su ispunjeni uslovi parkiranja , definisanu graᄐevinsku 
liniju prema susjednim objektima – rekonstrukcija u postojeၰem gabaritu, uz 
obaveznu saglasnost vlasnika susjedne urbanistiაke parcele.
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§ Za UP  sa postojeၰim objektima koji ispunjavaju prethodno navedene uslove ali 
nemaju prostorne moguၰnosti za obezbjeᄐivanje dovoljnog broja parking mjesta u 
okviru iste, potrebno je u okviru zone propisati uslove za nedostajuၰi broj parking 
mjesta u skladu sa Opᘐtinskim propisima iz ove oblasti.

§ Objekti koji su svojim gabaritom prekoraაili regulacionu liniju planiranih 
saobraၰajnica su planirani za uklanjanje.

Osnovni objekat na urbanistiაkoj parceli
Da bi se na pravilan naაin oblikovno i funkcionalno usaglasile intervencije na postojeၰim 
objektima potrebno je prilikom definisanja dogradnje i nadgradnje ispuniti sljedeၰe 
uslove:
§ Namjena objekata je data u grafiაkom prilogu.

§ Poveၰanje vertikalnog gabarita moguၰe je do spratnosti date u tabelarnom prikazu.

§ Kada je postojeၰi indeks zauzetosti veၰi od Planom zadatog, nije dozvoljena 
dogradnja, a dozvoljava se nadgradnja objekta, uz uslov da se ispoᘐtuje maksimalna 
spratnost i zadati indeks izgraᄐenosti u  tabeli "Planski parametri".

Nadle០ni organ ၰe na osnovu podataka iz plana, kao i provjerom na terenu, izdati 
odgovarajuၰe urbanistiაko-tehniაke uslove u kojima ၰe se precizirati najpovoljnije mjesto 
i veliაina dogradnje ili nadgradnje. Graᄐevinska linija planiranih dogradnji ne mo០e biti 
na manjem  odstojanju  od 2m od susjedne parcele. Dogradnja i nadgradnja moguၰa je 
uz prethodnu statiაku analizu konstruktivnog sistema koja ၰe usloviti primjenu 
konstruktivnog sistema i materijala koji treba da budu kvalitetni i u skladu sa 
ambijentom. Svi ovi elementi biၰe provjereni kroz izradu odgovarajuၰe tehniაke 
dokumentacije.

Formiranje otvora na izgraᄐenom objektu prema susjednim parcelama moguၰe je pod 
uslovom da je udaljenost objekta od granice parcele minimum 2,0 m. 
Kotu prizemlja dogradnje vezati za kotu prizemlja postojeၰeg objekta.

U sluაaju kada je postojeၰi objekat dotrajao, ili kada se Investitor odluაi, objekat se 
mo០e sruᘐiti po prethodno pribavljenom odobrenju od nadle០nog organa i na parceli 
sagraditi novi prema smjernicama ovog Plana za izgradnju novih objekata. 

Prateၰi objekat na urbanistiაkoj parceli
Na izgraᄐenim urbanistiაkim parcelama, kako je prethodno reაeno, pored osnovnog 
objekta nalazi se i jedan ili viᘐe prateၰih objekata sa razliაitom namjenom. 

Prateၰi objekti mogu se rekonstruisati u postojeၰem horizontalnom i vertikalnom 
gabaritu bez moguၰnosti nadgradnje i dogradnje. 

Za prateၰe objekte po zahtjevu Investitora mo០e se odobriti koriᘐၰenje u poslovne svrhe.

Napomena: Prethodne smjernice za prateၰe objekte odnose se na objekte koji su 
knji០eni u katastarskom operatu. Prilikom izdavanja urbanistiაko-tehniაkih uslova 
primijeniၰe se propisi vezani za odnos prema susjedima. Povrᘐina prateၰeg 
objekta zajedno sa povrᘐinom osnovnog objekta ne smije biti veၰa od maksimalne 
BGP date u tabeli.
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Planirani objekti
Na novoformiranim urbanistiაkim parcelama moguၰa je izgradnja objekata pod 
sljedeၰim uslovima:
§ Namjena objekata je data u grafiაkom prilogu.
§ Horizontalni gabarit je dat tabelarno. 
§ Spratnost je data tabelarno. Daje se moguၰnost izgradnje podruma i suterena u 

zavisnosti od konfiguracije terena. 
§ Udaljenje objekta od granice susjedne parcele je minimum 2,0 m. 
§ Kod u០ih urbanistiაkih parcela objekti se mogu graditi i kao uzidani, samostalno, uz 

saglasnost susjeda i uz uslov da se na kontaktnim stranama ne mogu formirati 
otvori.

§ Kota prizemlja dozvoljena je do 1, 00 m od kote terena.
§ Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru 

parcele. 
§ Ako se podrumska eta០a koristi za parkiranje graᄐevinska linija GL 0 mo០e biti do 

min. 1,50 m od granice parcele.
§ Za parcele na kojima se objekti ruᘐe i grade novi i udru០ivanjem formiraju veၰe

urbanistiაke parcele, va០e parametri (indeks zauzetosti, indeks izgraᄐenosti) za nove 
objekte.

Povrᘐine za stanovanje malih gustina i turistiაkog stanovanja

§ max.indeks zauzetosti 0.4,
§ max.indeks izgraᄐenosti 1.6,
§ max. spratnost აetri nadzemne eta០e;

Povrᘐine za stanovanje srednjih gustina 

§ max.indeks zauzetosti 0.4,
§ max.indeks izgraᄐenosti 1.8,
§ max. spratnost pet nadzemnih eta០a;

Povrᘐine za centralne funkcije 

§ max.indeks zauzetosti 0.5,
§ max.indeks izgraᄐenosti 2.0,
§ max. spratnost sedam nadzemnih eta០a;

Povrᘐine za turizam  

§ max.indeks zauzetosti 0.2,
§ max.indeks izgraᄐenosti 0.8,
§ max. spratnost data je tabelarno;
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Centralne djelatnosti Zona B (viᘐeeta០na gara០a UP51 viᘐeporodiაni stambeno 
poslovni objekti UP37 i UP50)

Na novoformiranim urbanistiაkim parcelama moguၰa je izgradnja objekata pod 
sljedeၰim uslovima:
§ Namjena objekata na UP37 i UP50 je stambeno poslovni objekat. U okviru poslovnih 

prostora obavezno je osim trgovaაkih i zanatskih djelatnosti predvidjeti i sadr០aje 
komercijale, uprave, kulture, zdravsta (ordinacija opᘐte prakse, zubarska ordinacija, 
apoteka) i sl.

§ Horizontalni gabarit je dat tabelarno. 
§ Spratnost je data tabelarno. Daje se moguၰnost izgradnje podrumske eta០e. 
§ Ukoliko je prizemlje objekta stambeno kota poda pprizemlja je max 1,00m., a ukoliko 

je poslovni prostor u prizemlju kota poda prizemlja je max. 0,20m iznad kote 
konaაno ureᄐenog i nivelisanog terena oko objekta. 

§ Ako se podrumska eta០a koristi za parkiranje graᄐevinska linija mo០e biti do min.
1,50 m od granice parcele.

§ Na UP 51 planirana je izgradnja viᘐeeta០ne gara០e u აetri nivoa.Horizontalni i 
vertikalni gabariti su dati tabelarno.Detaljnije smjernice date su u poglavlju 
„Saobraၰaj”.

Povrᘐine za turizam Zona D (UP83, UP92 i UP100,UP 101, UP187), Zona C UP274, 

Na novoformiranim urbanistiაkim parcelama moguၰa je izgradnja objekata pod 
sljedeၰim uslovima:
§ Namjena objekata je turizam.

-hoteli ( T1);
-turistiაka naselja ( T2);
- moteli, organizovani i privremeni kampovi, omladinski hosteli, odmaraliᘐta ( T3);

§ Horizontalni gabarit je dat tabelarno. 
§ Spratnost je data tabelarno. Daje se moguၰnost izgradnje podruma u zavisnosti od 

konfiguracije terena. 
§ Ako se podrumska eta០a koristi za parkiranje graᄐevinska linija mo០e biti do min. 

1,50 m od granice parcele.

Zona B UP 253

Na UP 253 planira se izgradnja zdravstvenog hotela u kome se pru០aju usluge i 
kapaciteti za tretmane za lijeაenje i rekovalenscenciju.

Uredjenje urbanistiაke parcele

Urbanistiაke parcele urediti u duhu tradicionalnog koriᘐၰenja prostora: poploაavanjem 
pjeᘐaაkih povrᘐina, ozelenjavanjem – zatravnjivanjem i sadnjom autohtonih biljnih vrsta.

Ogradu oko urbanistiაke parcele postaviti po obodu iste na raაun vlasniაke parcele. 
Ogradu na granici izmeᄐu dvije urbanistiაke parcele moguၰe je postaviti po osovini uz 
saglasnost susjeda. Nove ograde za stambene objekte se mogu postaviti do visine od 1, 
50 m. 
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Kada je reა o ureᄐenim zelenim povrᘐinama u zonama stambene gradnje u okviru 
urbanistiაkih parcela treba definisati min. od 20 %.

Ureᄐenje terena za parkovske povrᘐine, djeაja igraliᘐta i pjeᘐaაke 
komunikacije

U okviru zahvata plana odredjene su zelene povrᘐine sa bli០om namjenom za manje 
parkove i djeაja igraliᘐta i rekreaciju. Ove povrᘐine treba urediti u skladu sa lokacijskim 
moguၰnostima prema smjernicama datim u poglavlju Pejza០na arhitektura i sa ciljem da 
se zadovolje potrebe igre djece i odmora i rekreacije odraslih, za ᘐta je  potrebno 
planirati odgovarajuၰu urbanu opremu.

Na slobodnim povrᘐinama su formirani prostori kao proᘐirenja pjeᘐaაkih komunikacija. 
Te povrᘐine treba opremiti urbanim mobilijarom (klupe, ០ardinjere, აesme, korpe za 
otpatke i sl.). 

Oblikovanje prostora i materijalizacija

Rjeᘐavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postojeၰim 
objektima, uz striktnu kontrolu tehniაke dokumentacije i realizacije, doprinijeၰe se 
unapredjenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne 
slike naselja i grada. 

Arhitektonske volumene objekata potrebno je pa០ljivo projektovati sa ciljem dobijanja 
homogene slike naselja i grada. 

Visine objekata su date na grafiაkim prilozima kao spratnost objekata uz pretpostavljen 
disciplinovan odnos korisnika, naroაito kod novoplanirane gradnje, vodeၰi raაuna o 
susjednim objektima i opᘐtoj slici naselja.

Fasade objekata kao i krovne pokrivaაe predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i 
kvalitetno ugraditi.

Za sve stambene i stambeno poslovne objekte se planiraju krovovi po izboru 
projektanta, a u skladu sa postojeၰom arhitekturom i kulturnim nasledjem, sa 
moguၰnoᘐၰu primjenjivanja i ravnih krovova.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovarajuၰem odnosu sa objektom u kome 
se nalaze. Izlozi treba da su u skladu sa susjednim izlozima i arhitekturom konkretnog 
objekta.

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.

Ograde oko stambenih objekata raditi od prirodnih materijala. 

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa pa០njom, posebno u 
okviru prostora gdje se predviᄐa veၰe okupljanje (აesme, klupe, korpe za otpatke i sl.).

U zoni sporta i rekreacije posebnu pa០nju obratiti na odabir urbanog mobilijara. 
Predvidjeti აesme, platoe za pokretne ᘐankove sa adekvatnim mobilijarom (stolovi, 
stolice, tende), klupe, korpe za otpatke, informacione panoe, skulpture u prostoru i sl.).
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Ozelenjavanje vrᘐiti autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u prilogu pejza០ne 
arhitekture. Postojeၰe zelenilo na parcelama maksimalno saაuvati i oplemeniti.

Rasvjetu prostora kolskih i pjeᘐaაkih komunikacija treba izvesti pa០ljivo odabranim 
rasvjetnim tijelima, sa dovoljnim osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Svi prikljuაci telefonske i elektriაne mre០e ၰe se raditi podzemno.

Sve prikljuაke raditi prema UTU iz plana i uslovima prikljuაenja dobijenim od nadle០nih 
Javnih preduzeၰa.

Svi objekti moraju biti izgradjeni prema va០eၰim propisima za gradjenje u seizmiაkim 
podruაjima.

Pjeᘐaაke komunikacije 

Obzirom na specifiაnost zona u okviru zahvata აitavog Detaljnog urbanistiაkog plana, 
posebna pa០nja je posveၰena pjeᘐaაkom saobraၰaju i komunikacijama. 

Sistemom pjeᘐaაkih komunikacija omoguၰeno je povezivanje svih djelova zahvata plana 
sa kljuაnim pravcima kretanja. Sistem pjeᘐaაkih komunikacija se sastoji od trotoara uz 
postojeၰe i novoplanirane objekte i, slobodnih pjeᘐaაkih komunikacija u zoni sporta. 

Pjeᘐaაke komunikacije su predviᄐene da budu poploაane kvalitetnim prirodnim 
materijalima i opremljene odgovarajuၰom urbanom opremom, kandelabrima, klupama 
za sjedenje, korpama za otpatke i sl.
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SAOBRAၠAJ

Postojeၰe stanje

Prostor DUP-a "Buᘐat" zahvata prostor izmeᄐu Bara i Ulcinja, sa ju០ne strane ograniაen 
magistralnim putem M 2.4. Teren koji obuhvata zona zahvata je strm sa takvim 
nagibima da je relativno nepogodan za izvoᄐenje infrastrukture.

Mre០a postojeၰih saobraၰajnica formirana je stihijski, paralelno sa izgradnjom naselja. 
Saobraၰaj je mjeᘐovit (motorni i pjeᘐaაki), a ulice su dvosmjerne. Saobraၰajnice su 
djelimiაno ili potpuno neasfaltirane, sa nagibima veၰim od dozvoljenih i nedefinisanih 
popreაnih profila, tako da veၰina saobraၰajnica  zahtjeva rekonstrukciju svih 
graᄐevinsko – tehniაkih elemenata, a potrebno je obezbijediti i adekvatne pristupe svim 
parcelama. 

Planirano stanje

Veၰ formiran odnosno izgraᄐen sistem saobraၰajnica u zoni zahvata i kontaktnim 
zonama, te zahtjevi GUP-a u mnogome su predodredili plan saobraၰajne infrastrukture, 
odnosno veၰinu njenih elemenata. 

Mre០a saobraၰajnica

GUP Bara 2020 iz 2007 god. definiᘐe znaაaj sistema saobraၰajnica  u okviru ukupne 
gradske mre០e na slijedeၰi naაin:
§ Sistem primarnih drumskih saobraၰajnica (brza magistrala sa prikljuაkom na autoput 

kojom bi se cjelokupni teretni sadr០aj izmjestio iz grada. Takoᄐe, putniაki saobraၰaj 
bi se preko ostvarenih prikljuაaka direktno uvodio u centar grada, kao i u ០eljena 
naselja u opᘐtini, ᘐto bi smanjilo optereၰenje na postojeၰu magistralu, koja bi u tim 
uslovima dobila karakter gradske ulice.) 

§ Sistem sekundarnih drumskih saobraၰajnica 
§ Sistem tercijarnih drumskih saobraၰajnica 

GUP-om su dati programski uslovi i osnovni projektni elementi svih saobraၰajnih 
sistema. Takoᄐe, GUP-om su definisane trase ovih saobraၰajnica, kao i mjesta 
meᄐusobnog ukrᘐtanja. 

GUP-om je predviᄐena rekonstrukcija magistralnog puta M.2.4. Planirani popreაni profil 
je 2x(2.75+2.75) sa jednostranim trotoarom ᘐirine 1.5m. Na grafiაkom prilogu je dat 
putni pojas min ᘐirine 16m, rezervisan za proᘐirenje profila magistralnog puta u zoni 
zahvata Plana.

Takoᄐe, GUP-om su definisane trase tercijarnih saobraၰajnica u zoni zahvata, kao i 
mjesta ukrᘐtanja sa magistralnim putem. Ukrᘐtanje sa magistralnim putem kod 
karakteristiაne taაke 1 i 3 je u nivou. Da bi se postigli maksimalni dozvoljeni nagibi 
tercijarne saobraၰajnice planom je predviᄐeno denivelisano ukrᘐtanje sa magistralnim 
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putem kod karakteristiაne taაke 2 (6596102.94 4652473.74). Oblikovanje petlje biၰe 
definisano kroz izradu Glavnog projekta rekonstrukcije magistralnog puta M.2.4.

ᘀirina kolovoza tercijarnih saobraၰajnica je 2x3.5m, sa obostranim trotoarom ᘐirine 
1.5m. 

Kroz zonu zahvata lokacije, GUP-om je predviᄐena trasa saobraၰajnice, koja ima 
funkciju prikupljanja saobraၰajnih tokova iz naselja u zoni A i njihovo dalje voᄐenje do 
tercijarne saobraၰajnice. ᘀirina ove saobraၰajnice je 2 x 2.75m sa obostranim trotoarom 
ᘐirine 1.5m. Trotoar je moguၰe djelimiაno ili u potpunosti izuzeti, ukoliko stanje na 
terenu i izgraᄐeni graᄐevinski fond nameၰu takvo saobraၰajno rjeᘐenje.

Da bi se obezbijedio kolski pristup objektima oslonjenih na postojeၰi magistralni put, a 
ujedno povezali saobraၰajni tokovi zone u jedinstven saobraၰajni sistem nakon 
rekonstrukcije magistralnog puta, planirana je servisna saobraၰajnica paralelno trasi 
istog. ᘀirina kolovoza ove saobraၰajnice je 2x2.25m i odvojena je od putnog pojasa 
rezervisanog za proᘐirenje magistrale, pojasom zelenila min ᘐirine 1.5m.

Mre០u sabirnih saobraၰajnica u zoni აine novoplanirane ulice oznaაene na grafiაkom 
prilogu. Uglavnom su planirane na trasama postojeၰih ili na pravcima shodno 
planiranim namjenama u cilju adekvatnog prikupljanja saobraၰajnih tokova i 
usmjeravanja na osnovnu mre០u saobraၰajnica definisanu GUP-om. Ove saobraၰajnice 
omoguၰavaju normalno funkcionisanje saobraၰaja unutar zone i jednovremeno povezuju 
interne saobraၰajnice koje slu០e za prilaz objektima. ᘀirina kolovoza ovih saobraၰajnica 
je 5.5m. Uz saobraၰjnice se predviᄐa  obostrani trotoar ᘐirine 1.5m. Trotoar je moguၰe 
djelimiაno ili u potpunosti izuzeti, ukoliko stanje na terenu i izgraᄐeni graᄐevinski fond 
nameၰu takvo saobraၰajno rjeᘐenje.

Mre០a postojeၰih internih saobraၰajnica, odnosno pristupnih ulica formirana je stihijski  
paralelno sa izgradnjom naselja. Planira se njihova kompletna rekonstrukcija i izgradnja 
novih pristupnih ulica. ᘀirine kolovoza ovih saobraၰajnica je od 3,0 m , 4.0m,  4,5 m i 
5m.

Da bi se objezbijedio kolski pristup svim urbanistiაkim parcelama, planirane su kolsko –
pjeᘐaაke saobraၰajnice. One se takoᄐe koriste za komunalno opslu០ivanje urbanistiაkih 
parcela. Zastore ovih saobraၰajnica treba predvidjeti od materijala sposobnih da 
podnesu kolski saobraၰaj i optereၰenje vatrogasnih i drugih interventnih vozila. Na 
mjestu ukrᘐtanja kolsko-pjeᘐaაkih saobraၰajnica sa saobraၰjnom mre០om Plana, 
predviᄐa se ugradnja oborenih iviაnjaka.

Pri nivelisanju planiranih trasa u padinama treba obezbjediti sledeၰe:
§ podu០ni nagibi treba da su u granicama dopuᘐtenih propisa (max 7% za primarne 

gradske saobraၰajnice,  10% za sabirne saobraၰajnice, odnosno 12% (15%) za 
pristupne);

§ potrebno je obezbjediti pristupaაnost zonama ili objektima zavisno od ranga ulice;
§ sve raᄐene djelove brda, kao i potporne zidove u urbanom tkivu potrebno je oblo០iti 

kamenom;
§ da se pri voᄐenju nivelete vodi raაuna o moguၰnosti prila០enja planiranim gara០ama

na krovovima ili pojedinim eta០ama objekata.
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Preporuka je da se postojeၰi uzdu០ni nagibi saobraၰajnica u izgraᄐenim urbanim 
cjelinama, აija se rekonstrukcija planira zadr០e, bez obzira ᘐto su veၰi od dozvoljenih. 
Na taj naაin je jedino moguၰe obezbijediti pristup veၰ izvedenim objektima.

Zastori kolskih saobraၰajnica su od asfalta, trotoara i samostalnih pjeᘐaაkih staza od 
asfalta, kamena, betona, granita i sl. tj. od elemenata izraᄐenih od pomenutih mterijala, 
a  planirana parking mjesta su od raster elemenata beton - trava i behaton elemenata, ili 
od asfalta. 

Sve saobraၰajnice treba da budu opremljene rasvjetom i odgovarajuၰom saobraၰajnom 
signalizacijom. 

Odvodnjavanje je rijeᘐeno atmosferskom kanalizacijom sa skrivenim slivnicama izvan 
povrᘐine kolovoza. ᘀahtove svih instalacija osim fekalne, treba locirati van povrᘐine 
kolovoza za motorni saobraၰaj. 

Na svim pjeᘐaაkim prelazima sa uzdignutim iviაnjakom, kao i na prilazima objektima 
treba predvidjeti prelaze za hendikepirana lica  saglasno standardima JUS U.A9 201 i 
202.

Planirane saobraၰajnice definisane su koordinatama tjemena i centara raskrsnica, a u 
grafiაkom prilogu dati su njihovi popreაni presjeci. Obzirom da je geodetska podloga 
razmjere R 1:1000, ᘐto ne daje moguၰnost preciznog odreᄐivanja visinskih kota, ovim 
planom su orijentaciono definisane kote raskrsnica. Nakon snimanja geodetske podloge 
za potrebe izrade glavnih projekata ovih saobraၰajnica, biၰe precizno definisane 
visinske kote, zavisno od kota postojeၰih i planiranih objekata kao i uklapanja u 
postojeၰe stanje.

Mjerodavni minimalni radijusi desnih skretanja, popreაni presjeci sa smjerovima i 
odreᄐeni detalji prikazani su na grafiაkim prilozima.

Saobraၰaj u mirovanju
Parkiranje treba rijeᘐiti u okviru sopstvene urbanistiაke parcele u funkciji planiranih 
namjena,  shodno normativima datim u slijedeၰoj tabeli: 

§ Namjena objekta Potreban broj parking mjesta
§ Stanovanje 1-1,2 PM / stanu
§ Poslovanje 10PM na 1000m2

§ Obrazovanje (0.25-0.35) PM / zaposlenom
§ Trgovina 20-40 PM / 1000m2 korisne povrᘐine
§ Uprava, poᘐta, banka i sliაno 20-30 PM / 1000m2 korisne povrᘐine
§ Hoteli 50 PM / 100 soba
§ Ugostiteljstvo 25-30 PM / 1000m2 korisne povrᘐine
§ Sportski objekti 0.30 PM / gledaocu
§ Bolnica, dom zdravlja, ambulanta, 

apoteka
25 PM / 1000m2 korisne povrᘐine
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Parkiranje mo០e biti povrᘐinsko na parceli ili smjeᘐteno u podrumu, suterenu ili prizemlju 
planiranih objekata. Prilikom projektovanja ovih gara០a potrebno je iskoristiti 
konfiguraciju terena, pa se planom ostavlja moguၰnost gara០iranja u viᘐe podzemnih
eta០a. Vezu gara០a sa pristupnim saobraၰajnicama je moguၰe ostvariti rampama max 
nagiba 12%, odnosno 15% ukoliko su natkrivene. Usled nedostatka prostora za 
organizovanje rampi na parceli, vezu je moguၰe ostvariti i gara០nim liftom. Gara០ni lift je 
teretni lift koji slu០i za spuᘐtanje automobila zajedno sa vozaაem sa ulaznog nivoa na 
nivo gara០e namjenjen za parkiranje.

Planom Namjene povrᘐina definisana je urbanistiაka parcela UP51 namjenjena za 
viᘐeeta០nu gara០u. Ona treba da rijeᘐi potrebe za parkiranjem za centralne gradske 
funkcije uzimajuၰi u obzir date normative. Planirana gara០a je sa აetiri nivoa. Kroz 
izradu Glavnog projekta gara០e, uzimajuၰi u obzir  i konfiguraciju terena ၰe se konaაno 
definisati gabarit gara០e. 

Prilikom projektovanja gara០e projektant je obavezan da poᘐtuje Pravilnik o tehniაkim 
zahtjevima za zaᘐtitu gara០a za putniაke automobile od po០ara i eksplozija („Slu០beni 
list SCG, br. 31/05“). 

Kako je povrᘐina gara០e veၰa od 1500m2, to je prilikom izrade Glavnog projekta 
potrebno predvidjeti dvije izlazno – ulazne rampe. Visina eta០a gara០e je od (2.50 - 3.0) 
m. Uslovi za prikupljanje vode za pranje i აiᘐenje gara០e, tretman i eventualno 
prepumpavanje prije prikljuაka na vanjsku infrastrukturu dati su u poglavlju 
„Hidrotehniაka infrastruktura“. Maksimalni podu០ni nagib ulazno-izlaznih rampi je 
ir=12%. Kontakt rampe sa parkirnom ploაom mora da zadovolji vertikalne uslove 
prohodnosti mjerodavnog vozila, pa se zaobljuje kru០nim lukom manjim od 20m ili 
ubla០ava polunagibom. ᘀirina saobraၰajnice koja opslu០uje parking je min 5.5m, a
dimenzije parking mesta min. 2,5 x 5.0 m.

Najmanje 5% od ukupnog broja parking mjesta na urbanistiაkoj parceli UP51 mora biti 
namijenjeno licima smanjene pokretljivosti. Dimenzije jednog parking mjesta 
rezervisanog za vozila hendikepiranih je 3.50 x 5.00m. Takoᄐe, prilikom projektovanja 
vetrikalnih komunikacija u gara០ama mora se voditi raაuna o potrebama savladavanja 
veၰih visinskih razlika invalidskim kolicima, te za stare, bolesne i osobe sa ᘐtapom ili 
ᘐtakama. Ako u gara០i ima viᘐe liftova, barem jedan mora ispunjavati zahtjeve za 
invalidna lica i on mora biti oznaაen propisanim znakom.

Gabarit podzemne gara០e mo០e biti veci od gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka 
druga tehnicka ogranicenja kojima bi se ugrozila bezbednost susednih objekata. 
Graᄐevinska linija ispod povrᘐine zemlje, kada je u pitanju prostor namijenjen za 
gara០iranje, mo០e biti maksimalno do 2,0 m od granice urbanistiაke parcele. 

Raspored parking mjesta i gabarit podzemne gara០e biၰe definisan kroz izradu Glavnih 
projekata gara០e, a zavisi od raznih faktora, prije svega od konstruktivnog sistema 
gara០e, rasporeda vertikalnih komunikacija i sl. 
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Prije izrade Glavnog projekta konstrukcije podzemne gara០e Investitor je obavezan da 
izvrᘐi geomehaniაka i geotehniაka ispitivanja terena.

Javni prevoz putnika

U skladu sa razvojem naselja i razmjeᘐtajem aktikvnosti planira se sistem javnog 
putniაkog prevoza u okviru podruაja Plana. Javni putniაki prevoz treba da se organizuje 
u skladu sa saobraၰajnim zahtjevima i potrebama i va០eၰom zakonskom regulativom iz 
oblasti javnog prevoza putnika u drumskom saobraၰaju.

Linije javnog putniაkog prevoza se mogu organizovati kao redovne linije javnog prevoza 
tokom cijele godine ili kao sezonske linije za potrebe turista. 

Stajaliᘐta javnog putniაkog prevoza se planiraju na magistralnom putu i moraju biti 
organizovana u zasebnoj niᘐi ᘐirine 3.0m. Stajaliᘐta je potrebno postaviti blizu jakih zona 
interesovanja korisnika javnog prevoza, poᘐtujuၰi odreᄐeni ritam ponavljanja stajaliᘐta. 
Stajaliᘐtima je potrebno opremiti prateၰom opremom u vidu uniformnih oznaka stajaliᘐta 
i nadsterᘐnice i odgovarajuၰom saobraၰajnom signalizacijom.

Pjeᘐaაke komunikacije

Sistem pjeᘐaაkih komunikacija se sastoji od trotoara uz saobraၰajnice i poploაanih 
povrᘐina ispred objekata, kao i ureᄐenih samostalnih pjeᘐaაkih staza. 

Samostalne pjeᘐaაke staze planirane su na posebno atraktivnim predjelima sa 
otvorenim vizurama ka moru. Ove staze se trasiraju po slobodnom terenu prateၰi 
konfiguraciju terena. Velike denivelacije terena je potrebno  savladati serpentinskim 
naაinom voᄐenja staza ili stepenicama. Na posebno atraktivnim djelovima staza 
potrebno je postaviti vidikovce i odmoriᘐta sa prateၰom infrastrukturom.  

Zastori  pjeᘐaაkih komunikacija su od asfalta, kamena, betona, granita ili od drugih 
autothonih materijala, odnosno od elemenata izraᄐenih od pomenutih materijala.  

Prelaz preko Magistrale M.2.4 koja je veoma prometna obezbijeᄐen je planiranim 
nadzemnim prelazima – pasarelama. Pasarele treba locirati u neposrednim blizinama 
autobuskih stajaliᘐta, kao i na mjestima gdje se oაekuje intenzivniji pjeᘐaაki saobraၰaj. 
Predmetne pasarele treba da omoguၰe bezbjedan prelaz pjeᘐaka, a njen polo០aj mo០e 
biti korigovan analizom konkretnog stanja na terenu. Oblikovanjem i materijalizacijom 
treba postiၰi visoki vizuelni nivo. Odabrana konstrukcija i materijali – po izboru 
projektanta.

Glavnim projektom pjeᘐaაkih komunikacija neophodno je obezbijediti nesmetano 
kretanje lica sa smanjenom pokretljivoᘐၰu, kao i pristup svim parcelama, javnim 
objektima i sadr០ajima. Rampa za potrebe savladavanja visinske razlike do 120 cm, u 
unutraᘐnjem ili spoljaᘐnjem prostoru mo០e imati dopuᘐteni nagib do 1:20 (5%), a 
izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopuᘐteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).

Napomena: Prilikom izrade glavnih projekata planiranih ulica, parkinga i pjeᘐaაkih 
staza, mo០e doၰi do izvesnih korekcija u odnosu na zadate parametre u planu.
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ELEKTROENERGETIKA

POSTOJEၠE STANJE

U zahvatu DUP-a Buᘐat nalaze se sledeၰe trafostanice 10/0,4 kV i to:

- MBTS „Utjeha“, 1x630 kVA,
- MBTS „Paljuᘐkovo“, 1x400kVA (projektovano 1x630kVA),
- STS „Bijelo brdo“,1x100 kVA ( projektovano 1x160kVA),
- STS „Bijeli kamen“, 1x100kVA ( projektovano 160kVA).

Postojeၰa elektriაna mre០a je velikim dijelom vazduᘐna, pa je treba u cjelini 
rekonstruisati uz prelazak na kablovsko rjeᘐenje.

PLAN

Ovim planom odreᄐene su potrebe kompleksa za elektriაnom energijom u zavisnosti od 
strukture i namjene objekata.

Vrᘐno optereၰenje kompleksa, obuhvaၰenog DUP-om Buᘐat sastoji se od vrᘐnih 
optereၰenja:

- stanova (domaၰinstava)
- tercijalnih djelatnosti
- javne rasvjete

Vrᘐna optereၰenja navedenih kategorija odreᄐena su, analitiაkom metodom koja se 
bazira na standardu elektrificiranosti stana i procentualnom uაeᘐၰu vrᘐnih optereၰenja 
po kategorijama, u ukupnom vrᘐnom optereၰenju kompleksa.

Tabela 1: planski pokazatelji po zonama :

Zona A B C D

broj stanova 1.284 2.769 2.001 1.670
Povᘐina poslovnog 
prostora          (m2) 8.229
Povrᘐina viᘐeeta០ne 
gara០e            (m2) 7.856
Povrᘐina turistiაkog 
kompleksa      (m2) 3.573 70.365

U daljem tekstu biၰe dat prikaz vrᘐnih optereၰenja svih kategorija po zonama.
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Stanovi (domaၰinstva)

U აitavom kompleksu za stanovanje su predviᄐeni porodiაni i turistiაki stambeni objekti. 
Osnovni tip stana je trosobni koji sadr០i: trpezariju i dnevnu sobu, tri spavaၰe sobe, 
kuhinju, kupatilo, WC, ostavu i komunikacije. U cilju ᘐto realnijeg planiranja, 
domaၰinstva ၰe biti, pri izradi osnova plana, podijeljena u dvije kategorije, a u zavisnosti 
od naაina grijanja stambenih prostorija:

- I (prva) kategorija, domaၰinstva koja za zagrijavanje prostorija koriste 
elektriაnu energiju

- II (druga) kategorija, domaၰinstva koja za zagrijavanje prostorija koriste 
აvrsta, teაna ili gasovita goriva (drvo, ugalj, gas. lo០ ulje)

Za instalisano optereၰenje  domaၰinstava uzeta je vrijednost PiI = 29.760 W za I 
kategoriju, odnosno P iII = 25.760W za II kategoriju.

S obzirom da se radi o kompleksu gdje su individualni stambeni objekti dominantniji, te 
da to predstavlja veliku pogodnost za skladiᘐtenje svih goriva, pri izradi osnova plana, 
raაunaၰe se da je odnos I (prve) i II (druge) kategorije domaၰinstava 20% / 80%. Vrᘐno 
optereაenje svih domaၰinstava (stanova) raაunato je na osnovu obrazaca:

U tabeli 2, dati su podaci za prvu kategoriju potroᘐaაa, a u tabeli 3, podaci za drugu 
kategoriju potroᘐaაa.

Tabela 2: Instalisano optereၰenje i broj prikljuაnih mjesta

Prostorija Dnevna 
soba

Spavaၰa 
soba

Trpezarija Kuhinja Kupatilo Hodnik Ostava

Vrsta 
potroᘐaაa

Instalirano optereၰenje W

Elektriაna 
rasvjeta

300 300 100 100 100 100 60

Elektriაno 
grijanje

4000 1500

Elektriაni ᘐporet 7500
Elektriაni bojler 1500 2000

Maᘐina za 
pranje veᘐa

2500

Maᘐina za 
pranje sudja

2500

Fri០ider 400
Elektriაna pegla 1000

RTV 300
Utiაnice opᘐte 

namjene
900 1800 500 1500 500 300

5500 2100 1600 13500 6100 600 360

P iI = 29.760W
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Tabela 3: Instalisano optereၰenje i broj prikljuაnih mjesta
Prostorija Dnevna 

soba
Spavaၰa 

soba
Trpezarija Kuhinja Kupatilo Hodnik Ostava

Vrsta potroᘐaაa Instalirano optereၰenje W
Elektriაna 
rasvjeta

300 300 100 200 200 100 60

Elektriაno 
grijanje

1500

Elektriაni ᘐporet 7500
Elektriაni bojler 1500 2000

Maᘐina za pranje 
veᘐa

2500

Maᘐina za pranje 
sudja

2500

Fri០ider 400
Elektriაna pegla 1000

RTV 300
Utiაnice opᘐte 

namjene
900 1800 500 1500 500 300

1500 2100 1600 13500 6100 600 360

P iII = 25.760W

Vrᘐno optereၰenje svih domaၰinstava (stanova) raაunato je na osnovu obrazaca:
Pv = Pvs x n x kn
Gdje je:
Pvs – vrᘐno optereၰenje jednog stana
n – broj stanova
kn – faktor jednovremenosti grupe stanova.
Vrᘐno optereၰenje jednog stana dobija se na osnovu instalisanog optereၰenja (Tabela 2. 
i 3. ) i faktora jednovremenosti (dijagrama sl. 1), dok se faktor jednovremenosti grupe 
stanova odreᄐuje relacijom:

kn = k1 + ( 1 - k1 ) x n –0,5 ,     

gdje je:
k1 – faktor jednovremenosti zavistan od vrijednosti vrᘐnog optereၰenja stana.

Za instalisano optereၰenje I kategorije  PiI = 29.760 W, odnosno P iII = 25.760 W II 
kategorije, instalisano optereၰenje u prosjeku iznosi :

P is =  29.760 x 0,2 + 25.760 x 0,8 = 26.560 W.

Vrᘐno optereၰenje po stanu uz faktor jednovremenosti:
fp = 0,45 
Pvs1 = fp x Pis = 0,45 x 26.560 = 11.952 W

Iz dijagrama odnos faktora beskonaაnosti i vrᘐnog optereၰenja, nalazimo da je:
k1 = 0,185
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Rezultati su sreᄐeni po zonama i dati u tabeli broj 4.

Tabela 4: Vrᘐno optereၰenje stanova (domaၰinstva)

ZONA

Vrᘐno 
optereၰenje 

stana 
(W)

K1 Kn
Broj 

stanova

Vrᘐno 
optereၰenje 

stanova u zoni 
(W)

A 1284 11.952 0,185 0,208 3.188.122,50
B 2769 11.952 0,185 0,200 6.635.168,94
C 2001 11.952 0,185 0,203 4.860.185,41
D 1670 11.952 0,185 0,205 4.090.637,63

UKUPNO 18.774.114,48

Vrᘐno optereၰenje tercijalnih djelatnosti 

Na podruაju obuhvaၰenim ovim DUP-om definisane su povrᘐine tercijalnih djelatnosti 
kao u tabeli 1.

Proraაun je uraᄐen na osnovu te povrᘐina i prosjeაnog specifiაnog vrᘐnog optereၰenja, 
pa je na osnovu istog i povrᘐine (S), te faktora jednovremenosti, izraაunata vrᘐna snaga:

Pvt = pv * S * k    (W)                                                           

Rezultati su sreᄐeni i dati u tabeli broj 5.

Tabela 5

Bruto 
povrᘐina 

(S)

Specifiაno vrᘐno 
optereၰenje

(pv )

koeficijent 
jednovremenosti 

( k )

Vrᘐno 
optereၰenje

(Pvt )ZONA

m2 (W/m2) (W)
poslovanje 8.229 100 0,8 658.320,00
gara០a 7.856 40 0,8 251.392,00B
ukupno B: 909.712,00

C turist.kapac. 3.573 70 0,8 200.088,00

turist.kapac. 7.0365 70 0,8 3.940.440,00D
ukupno D: 4.122.216,00
UKUPNO: 5.050.240,00

Ovako dobijeno vrᘐno optereၰenje se distribuira po zonama sa snagom u zavisnosti od 
broja domaၰinstava u tim zonama.
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Javna rasvjeta

Vrᘐno optereၰenje javne rasvjete u ukupnom vrᘐnom optereၰenju zone ili naselja kreၰe 
se oko 1,5 % i odreᄐeno je prema relaciji: 

Pvjr = 0,015 (Pvs + Pvt)

gdje su:

Pvs – vrᘐno optereၰenje stanova u zoni

Pvt – vrᘐno optereၰenje tercijalnih djelatnosti (bez industrijskih pogona)

U ovom sluაaju optereၰenje je distribuirano po zonama, a prema optereၰenju 
stanovanja i tercijalnih djelatnosti.

Rezultati su sreᄐeni u okviru tabele 6.

Tabela 6

ZONA

Vrᘐno 
optereၰenje 
stanova u 

zoni                             
(W)

Vrᘐno 
optereၰenje 
tercijalnih 
djelatnosti 

(W)

Ukupno vrᘐno 
optereၰenje 

stanova i 
terc.djel.. 

(W)

Spoljna 
rasvjeta  

(W)

Ukupno 
vrᘐno 

optereၰenje 
zone 
(W)

A 3.188.122,50 3.188.122,50 47.821,84 3.235.944,34
B 6.635.168,94 909.712,00 7.544.880,94 113.173,21 7.658.054,15
C 4.860.185,41 200088,00 5.060.273,41 72.904,10 5.136.177,51
D 4.090.637,63 3.940.440,00 8.031.077,63 120.466,16 8.151.543,80

UKUPNO: 18.774.114,48 5.050.240,00 23.824.354,48 357.365,32 24.181.719,80

Vrᘐno optereၰenje kompleksa

Uzimajuၰi u obzir sva vrᘐna optereၰenja koja se predviᄐaju u ovom kompleksu, 
dolazimo do ukupnog vrᘐnog optereၰenja. 

Koristeၰi faktor jednovremenosti Kj = 0,80, zatim gubitke i rezervu od 10 %, a uz cosf = 
0,97 dolazimo do ukupno vrᘐnog optereၰenja po zonama, a zatim u ukupno vrᘐno 
optereၰenje kompleksa.

Rezultati su sreᄐeni i dati tabelom 7. 



Detaljni urbanistiაki plan "Buᘐat" - Bar

RZUP - ad - Podgorica
117

Tabela 7

ZONA
Vrᘐno 

optereၰenje  

(W)

Gubici 
+rezerva 

10%  

(W)

faktor 
jednovre
menosti   

k

Vrᘐno 
optereၰenje uz 

k

Ukupno vrᘐno 
optereၰenje uz 

cos fi=0,97  
(VA)

A 3.235.944,34 323.594,43 0,8 2.847.631,02 2.935.702,08
B 7.658.054,15 765.805,42 0,8 6.739.087,65 6.947.513,04
C 5.136.177,51 513.617,75 0,8 4.519.836,21 4.659.624,96
D 8.151.543,80 815.154,38 0,8 7.173.358,54 7.395.214,99

UKUPNO: 24.181.719,80 2.418.171,98 0,8 21.279.913,42 21.938.055,08

Odreᄐivanje potrebnog broja TS 10/0,4 kV

Na osnovu podataka o vrᘐnom optereၰenju novoprojektovanog dijela kompleksa, 
odreᄐen je broj novih TS 10/0,4 kV kao i njihova snaga.
Pri planiranju se poᘐlo od toga, da se postojeၰe MBTS trafostanice „Utjeha“ i 
„Paljuᘐkovo“ zadr០e, a STS „Bijelo brdo“ i  STS „Bijeli kamen“ zamijene novom 
trafostanicama  NDTS 10/0,4 br. 1 snage 1x1000kVA i br.11 snage 2x1000kVA. Stoga 
je planirano ukupno joᘐ 9 novih trafostanica NDTS snage 2x1000kVA (br.2,3,4,5,6,7,8,9 
i 10).

Na osnovu navedenih metoda proraაuna, dispozicije planiranih i postojeၰih objekata dat 
je prikaz postojeၰih i planiranih trafostanica u DUP-u na planu elektroenergetike-
planirano stanje.
Na ovaj naაin ၰe se obezbijediti vrᘐna snaga od :
Pv= 2x(1x630)+1x1000+ 10(2x1000) =22.260 kVA,
odnosno koeficijent iskoristivosti trafostanica na nivou plana je:
k=21.938/22.260=0,971.
ᘐto zadovoljava potrebe ovog Dup-a.
U NDTS 10/0,4kV (br.1) treba ostaviti moguၰnost ugradnje joᘐ jednog transformatora od 
1000kVA.
Ukoliko postoji moguၰnost u postojeၰim trafostanicama ugraditi po joᘐ jedan 
transformator snage 630kVA ili transformatore zamijeniti trasformatorima od 1000kVA..

Izbor lokacija trafostanica

Pri izboru lokacija vodilo se raაuna da:
- trafostanice budu ᘐto bli០e te០iᘐtu optereၰenja,
- prikljuაni vodovi visokog i niskog napona budu ᘐto kraၰi, a njihov rasplet ᘐto 
jednostavniji
- da do trafostanica postoji lak prilaz radi monta០e graᄐevinskog dijela, energetskih 
transformatora i ostale opreme.
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NAPOMENA: Lokacije novoprojektovanih trafostanica 10/0,4kV br.6, 11 i 12 date su 
orjentaciono i kada se detaljno razrade urbanistiაke parcele br.223,224, 13, 14 i 15 i 
definiᘐu planirani objekti na ovim parcelama moguၰe je taაno odrediti njihove taაne 
lokacije.

Oprema trafostanice

Predviᄐene trafostanice TS 10/0,4 KV su tipa NDTS 10/0,4kV sa tipiziranom opremom, 
sa visokonaponskim postrojenjem, traformatorom snage i niskonaponskim postrojenjem.
Pri projektovanju i izgradnji trafostranice,  opremu tipizirati u skaldu sa tehniაkim 
preporukama EPCG-A.D.–Nikᘐiၰ (TP-1b), odnosno zahtjevima nadle០ne 
Elektrodistribucije. 
Trafostanice treba da budu bar tri puta prolazne na strani visokog napona, izradjene u 
SF6 tehnologiji  sa potrebnim brojem  NN izvoda , odnosno ne manje od ᘐest.  

Visokonaponsko postrojenje treba da sadr០i najmanje tri dovodne i jednu trafo-ၰeliju.

Dovodne ၰelije treba opremiti rastavljaაima snage sa no០evima za uzemljenje.

Trafo ၰeliju opremiti sa: prekidaაima snage, visokonaponskim osiguraაima,
prekostrujnom zaᘐtitom, naponskim okidaაem za iskljuაenje, signalnim kontaktima i 
ruაnim pogonom.

Trofazni uljni transformatori 10/0,4 kV, od snage 630 kVA, sa Buholz relejom.

Niskonaponska postrojenja treba opremiti sa zaᘐtitnom sklopkom, niskonaponske
izvodimo za objekte i poljem spoljne rasvjete.

Broj niskonaponskih izvoda diktiran je tipom NN mre០e, koji nije predmet ovog Plana.

Dovod od transformatora opremiti sa: prekidaაima, prekostrujnom zaᘐtitom, naponskim 
okidaაima, signalnim kontaktorima i ruაnim pogonom.

Sve izvode opremiti sa polu០nim rastavljaაima, niskonaponskim osiguraაima sa ruაicom 
za izvlaაenje. Dovod od transformatora opremiti sa brojilom elektriაne energije (radi 
kontrole), ampermetrima u sve tri faze, voltmetrom sa preklopkom i strujnim 
reduktorima.

Na polju spoljne rasvjete, predviᄐaju se აetiri izvoda – kablovska, brojilo elektriაne 
energije, uklopni sat i kontaktori za upravljanje.

Oprema trafostanice treba da bude dimenzionisana na snagu kratkog spoja 350 kVA.

Visokonaponska kablovska mre០a

Ovim rjeᘐenjem postojeၰa kablovska 10 kV mre០a se zadr០ava izuzev jednog dijela 
kablovske mre០e  iz MBTS 10/0,4kV „Utjeha“ i dijela vazduᘐne mre០e izmeᄐu postojeၰih 
trafostanica MBTS „Utjeha“, STS “Bijeli kamen“ i STS „Gola glava“ u zahvatu plana. Od 
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postojeၰe vazduᘐne mre០e zadr០ava se samo dio mre០e  preko potoka  iz postojeၰe 
STS „Bijeli kamen“.
Za realizaciju plana razvoja 10kV mre០e u okviru zone DUP-a potrebno je izvesti  veze 
prema prilo០enom grafiაkom prilogu.
Napomena: Do realizacije saobraၰajnica dio planirane kablovske mre០e koja zamjenjuje 
vazduᘐnu mre០u ukoliko je u dobrom stanju  mo០e se zadr០ati. 

Predlo០enim planom razvoja 10kV mre០e planirane TS10/0,4kV su ukljuაene u postojeၰi 
sistem napajanja – koncept otvorenih prstenova  uz njihovo kablovsko izvodjenje sa 
napajanjem iz TS 35/10kV "Veliki pijesak“ i TS 35/10kV »Utjeha«.

Obzirom na broj trafostanica i planiranim vezama pogonsko stanje bi pratilo realizaciju 
objekata iz plana, tj.  prilagodjavalo, u zavisnosti od vrᘐne snage  prenosnoj moၰi 
predviᄐenih kablova .  

Na posebnom prilogu urbanistiაkog plana su takodje prikazane lokacije planiranih i 
postojeၰih TS10/0,4kV kao i planirane trase 10kV kablovske mre០e.

NAPOMENA: Ukoliko se uka០e potreba, dozvoljeno je, uz saglasnost nadle០ne 
Elektrodistribucije, popreაno povezati neke od postojeၰih trafostanica sa susjednih 
zahvata sa trafostanicama iz kompleksa obraᄐenog ovim DUP-om.

Niskonaponska mre០a

Postojeၰu niskonaponsku mre០u zadr០ati u onom dijelu gdje je izvedena kablovski ili sa 
vazduᘐno sa samonosivim kablovima i to ukoliko se uklapa u novo urbanistiაko rjeᘐenje 
plana. Ostali dio mre០e uklopiti, a nova rjeᘐenja ostvariti sa samonosivim kablovima 
(vazduᘐno) ili sa podzemnim kablovima.

U sklopu projektne dokumentacije za planirane trafostanice NDTS 10/0,4kV treba 
obraditi NN mre០u za napajanje objekata ovog zahvata i to podzemnim kablovima . Tip i 
presjek 1kV kablova za napajanje objekata i javne rasvjete usvojiၰe se nakon 
pribavljanja svih potrebnih podataka i uslova prikljuაenja nadle០ne elektrodistribucije.

Koridori za kablovske vodove sekundarne infrastrukture 0,4kV su predviᄐeni iskljuაivo 
na javnim povrᘐinama (trotoari) usaglaᘐeno sa ostalim podzemnim instalacijama i 
zelenilom.

Osvetljenje saobraၰajnica i parkinga rijeᘐiၰe se u sklopu rjeᘐenja ureᄐenja kompleksa.

1. Zaᘐtitne mjere

Zaᘐtita niskog napona

Mre០u niskog napona treba ᘐtititi od struje kratkog spoja sa NN visokonaponskim 
osiguraაima, ugraᄐenim u NN polju, pripadajuၰe TS 10/0,4 kV. U prikljuაnim kablovskim 
ormariၰima zaᘐtititi ogranke za objekte odgovarajuၰim osiguraაima.
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Zaᘐtita TS 10/0,4 kV

U TS 10/0,4 kV za zaᘐtitu transformatora predviᄐen je Buhole rele. Za zaᘐtitu od 
kvarova izmeᄐu 10 kV i 0,4 kV slu០e primarni prekostrujni releji, kao i niskonaponski 
prekidaაi sa termiაkom i prekostrujnom zaᘐtitom.

Zaᘐtita od visokog napona dodira

Kao zaᘐtita od visokog napona dodira, predviᄐaju se uzemljenja svih objekata 
elektroenergetskog kompleksa, tako da se dobije sistem zajedniაkog uzemljivaაa. 
Prilikom izrade uzemljenja voditi raაuna da napon dodira ni na jednom mjestu ne smije 
preၰi vrijednost 50 V.

Zaᘐtita mre០e visokog napona

Pitanje zaᘐtite mre០e visokog napona treba rijeᘐiti u sklopu აitave mre០e 10 kV na 
teritoriji zahvata DUP-a Buᘐat.
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HIDROTEHNIჀKA INFRASTRUKTURA

Plan za hidrotehniაku infrastrukturu izraᄐen je na osnovu Uslova dobijenih od JP 
"Vodovod i kanalizacija" Bar, GUP-a Bara, i urbanistiაog dijela ovog plana. 

POSTOJEၠE STANJE

Na teritoriji zahvata nema izgraᄐene hidrotehniაke infrastrukture.
(Poᘐto je prostor veၰ djelimiაno naseljen, uz postojeၰe objekte mogu se pretpostaviti 
razna privremena rjeᘐenja vodosnabdijevanja i odvoᄐenja otpadnih voda (rezervoari, 
septiაke jame i sl.)

Zonom zahvata protiაu potoci (u geodetskoj podlozi oznaაeni kao Potok od Mendreze i 
potok od Gole glave) u sjevernom djelu zahvata, a takoᄐe potok na ju០noj granici 
zahvata). Radi se o privremenim vodotocima, koji se formiraju tokom vodnijih perioda 
godine, i imaju bujiაni karakter (u hidroloᘐkom minimumu presuᘐuju, ali njihove velike 
vode nijesu zanemarljive).
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PLANIRANO STANJE

VODOVOD

Predmetna zona nije obuhvaၰena generalnim rjeᘐenjima ili drugim planskim 
dokumentima, koji bi taაnije odreᄐivali naაin vodosnabdijevanja datog prostora. Novo 
Generalno rjeᘐenje vodosnabdijevanja Bara je u sadaᘐnjosti u izradi, i obuhvatiၰe 
takoᄐe prostor, koji ovdje razmatramo.

U GUP-u se predviᄐa snabdijevanje vodom iz Regionalnog vodovoda Crnogorsko 
primorje. (Trasa RV naznaაena je u grafiაkom prilogu.) 
Taაno mjesto prikljuაka i parametri rezervoara za cjelokupnu zonu joᘐ nijesu odabrani.  
U ovom dokumentu daju se svi podaci, koji su potrebni za odluაivanje, a tiაu se 
predmetnog zahvata. Uzimajuၰi u obzir takoᄐe kontaktne zone i njihove parametre, moၰi 
ၰe se pronaၰi naoptimalnije rjeᘐenje za odabir prikljuაka i karakteristika rezervoara i 
ostalih primarnih objekata.  

Razmatrani zahvat se prostire kroz 3 visinske zone. 
Vodosnabdijevanje III. visinske zone, koja je najmanje zastupljena, biၰe rjeᘐeno 
pumpnom stanicom iz vodovoda II. visinske zone. Eventualno obezbjeᄐivanje posebnog 
rezervoarskog prostora za III. zonu mo០e se realizovati u kasnijim fazama izgradnje.
Vodosnabdijevanje II. visinske zone (50 – 100 mnm) biၰe obezbijeᄐeno iz rezervoara, 
koji je potrebno za to predvidjeti. S obzirom na to, da ၰe ovakav objekat snabdijevati i 
okolne kontaktne zone van naᘐeg zahvata, konaაna odluka o zapremnini i polo០aju 
rezervoara biၰe doneᘐena uz njihovo sagledavanje, svakako uz saradnju (ili inicijativu) 
preduzeၰa, koje gazduje vodovodnom mre០om u barskoj opᘐtini – JP "Vodovod i 
kanalizacija" Bar. 
Isto va០i i za vodosnabdijevanje I. visinske zone (ispod 50 mnm) – potrebno je sagledati 
ᘐiri prostor i odabrati optimalan polo០aj rezervoara za I. visinsku zonu. Oაekuje se, da 
ၰe ovu odluku donjeti novo Generalno rjeᘐenje vodosnabdijevanja Bara. 

Potrebe za vodom:

Prostoru zahvata podijeljen je na 4 urbanistiაke zone, koje se uzajamno razlikuju po 
namjeni. Zone A i C predviᄐene su za stanovanje, a zone B i D naime za turistiაko 
stanovanje. Prema tome su u daljem proraაunu odabrane i norme potroᘐnje vode i 
koeficijenti neravnomjernosti, koji odgovaraju karakteru koriᘐၰenja prostora. 
Uglavnom se polazi od specifiაne potroᘐnje 230 l/dan po stanovniku, a 250 l/dan po 
korisniku u turistiაkom stanovanju. Poveၰana potroᘐnja u turistiაkoj sezoni uzeta je u 
obzir kroz koeficijente dnevne i აasovne neravnomjernosti.
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Proraაun potreba za vodom u zahvatu Buᘐat:

Urbanist. 
zona

Visinska 
zona Namjena potroᘐnja  

[m3/dan]
koef. dnev. 
neravnomj.

maks. dnev. 
potroᘐnja [l/s]

koef. აas. 
neravnomj.

maks. აas. 
potroᘐnja [l/s]

Zona A II. stanovanje 2035 [stanovn.] 230 [l/st.dan] 468.1 1.5 8.13 1.5 12.19

Zona B I. turist. stanovanje 2238 [stanovn.] 250 [l/st.dan] 559.6 2.0 12.95 2.0 25.91

Zona B I. poslovanje 207 [zaposl.] 50 [l/kor.dan] 10.4 1.5 0.18 1.5 0.27

Zona B II. turist. stanovanje 2151 [stanovn.] 250 [l/st.dan] 537.7 2.0 12.45 2.0 24.89

Zona B II. poslovanje 216 [zaposl.] 50 [l/kor.dan] 10.8 1.5 0.19 1.5 0.28

Zona C II. i III. stanovanje 3171 [stanovn.] 230 [l/st.dan] 729.3 1.5 12.66 1.5 18.99

Zona D II. turist. stanovanje 2647 [stanovn.] 250 [l/st.dan] 661.8 2.0 15.32 2.0 30.64

2977.5

570 13.1 26.2

2408 48.7 87.0

I. visinska zona

II. i III. visinska zona

Ukupno

norma 
potroᘐnjepotroᘐaაi

Iz tabele se vidi srednja dnevna potroᘐnja za cjelokupni zahvat (2978 m3/dan) i po 
visinskim zonama (570 m3/dan za I. zonu, i 2408 m3/dan za II. i III. zonu), dalje 
maksimalna dnevna potroᘐnja, i maksimalna აasovna potroᘐnja vode. 

Cjevovodi su dimenzionisani za maksimalnu აasovnu potroᘐnju. S obzirom na to, da se 
u naselju predviᄐa i obezbjeᄐivanje vode za gaᘐenje po០ara (iz uliაne vodovodne 
mre០e), preაnik vodova ၰe morati na nekim mjestima biti Ø90 (minimalni za uliაni 
hidrant). 

Organizacija mre០e, preაnici, materijal:

Prilikom odreᄐivanja rasporeda i preაnika uliაnih vodova te០ilo se uspostavljanju 
sistema prstenastog karaktera, koji bi pratio novoplaniranu mre០u saobraၰajnica. 

U I. visinskoj zoni je na najviᘐim kotama predviᄐen cjevovod Ø200, koji ၰe imati 
tranzitno-distributivnu funkciju. Njegov poაetak u zahvatu Buᘐat biၰe na ju០noj raskrsnici 
s magistralom, a kraj u zoni A (Belo brdo). 
Sa ovog cjevovoda vodi prema magistrali nekoliko vodova (Ø140, Ø110), koji formiraju 
prstenove. Mre០a je kompletirana uliაnim cjevovodima, koji prate ulice – prete០no u 
smjeru izohipsi. 

Takoᄐe u II. visinskoj zoni je, po moguၰnosti na najviᘐim kotama, predviᄐen cjevovod 
Ø280, koji ၰe imati tranzitno-distributivnu funkciju. Njegov poაetak u zahvatu Buᘐat biၰe 
na ju០noj granici urbanistiაke zone D (kota 100 mnm), a kraj na sjeveroistoku zone C 
(kota 90 mnm).
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Na kotama ni០im od ovog cjevovoda predviᄐen je prsten Ø110, koji okru០uje zapadni dio 
urbanistiაke zone D. Unutar ovog prstena planirani su uliაni vodovi manjeg preაnika.
Drugih nekoliko prstenova formirano je u centru urbanistiაke zone B (cjevovodi Ø160, 
Ø110, Ø90). Unutar ovih prstenova planirani su uliაni vodovi manjeg preაnika.

Kao ᘐto je veၰ reაeno, za III. visinsku zonu se predviᄐa vodosnabdijevanje objekata iz II. 
visinske zone poveၰavanjem pritiska. Svi ovi objekti nalaze se u urbanistiაkoj zoni C. U 
grafiაkom prilogu je ucrtan pribli០ni polo០aj pumpne stanice. Na visokim kotama 
formirana su dva prstena Ø140 i Ø110 za bolji re០im teაenja u mre០i. Najviᘐe parcele, 
do kojih je potrebno dovesti uliაni cjevovod, nalaze se na visinskoj koti 140  mnm. Za 
kasnije faze izgradnje, moguၰe je izgraditi poseban rezervoarski prostor za III. zonu. 
Najviᘐe kote აitave zone zahvata nalaze se u istoაnom dijelu zone C – 150 mnm.

Urbanistiაka zona A predstavlja zasebni prostor, koji je zbog doline potoka odvojen od 
ostaloga zahvata. U pogledu vodovodne mre០e, on se nalazi u II. visinskoj zoni. U ovom 
planu je predviᄐena mre០a vodovoda za zonu A (prsten sa unutraᘐnjim uliაnim 
vodovima), a spajanje na kontaktne zone – sliაno spajanju samog zahvata Buᘐat na 
zone drugih planova, i na rezervoar od prikljuაka sa regionalnog vodovoda – moraၰe se 
predlo០iti sagledavajuၰi ᘐiri prostor. (Gledajuၰi planirane saobraၰajnice, priliku za 
povezivanje sa II. visinskom zonom ostaloga zahvata Buᘐat daje jedino planirana 
saobraၰajnica s mostom – na koti cca 20 mnm. Nameၰe se potreba za tra០enjem 
rjeᘐenja na visoაijoj koti – ᘐto je istoაno, van granica zahvata ovoga plana.)

U detaljnijem projektovanju potrebno je dimenzionisati re០im pritisaka i preაnike 
cjevovoda, koji bi u potpunosti zadovoljili potrebe planiranih objekata za vodom i 
ekonomiაan hod sistema. Hidrotehniაka infrastruktura biၰe rjeᘐavana u sklopu 
projektovanja saobraၰajnica.

Vodovod vodi ispod trotoara ili pored kolovoza (na drugoj strani uz sam iviაnjak vodi 
atmosferska kanalizacija). (Ovakav raspored je uobiაajen. Projektima uliაne mre០e 
mo០e se, uz opravdanje, predlo០iti drugaაiji raspored.)

Za izradu uliაne vodovodne mre០e predla០u se cijevi od PEVG, klase PE 100, za radni 
pritisak do 10 bara, za izradu აvorova liveno gvozdeni fazonski komadi i armature. 
Konaაan izbor materijala neophodno je konsultovati sa preduzeၰem nadle០nim za 
upravljanje vodovodnom mre០om (JP "Vodovod i kanalizacija" Bar).

Na svim აvorovima predvidjeti ᘐahtove. Na uliაnoj mre០i projektovati potrebni broj 
hidranata u propisanom rastojanju. Kod ukrᘐtanja sa kanalizacijom vodovodna mre០a 
treba da vodi iznad fekalne kanalizacije, odvojena zaᘐtitnim slojem.

KANALIZACIJA ZA OTPADNE VODE

U zoni zahvata predviᄐa se prikupljanje svih fekalnih voda i njihovo odvoᄐenje 
separatnim sistemom kanalizacije.
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Zbog toga je potrebno za svaki od postojeၰih ili planiranih objekata stvoriti uslove za 
prikljuაivanje na zajedniაku mre០u fekalne kanalizacije, a druga postojeၰa rjeᘐenja 
(vodopropusne septiაke jame i sl.) se moraju ukinuti i na odgovarajuၰi naაin sanirati.  

Procjena koliაine otpadnih voda:

Prosjeაna dnevna:
• Dnevna norma prosjeაnog oticanja prema Master planu razvoja 

kanalizacionog sistema crnogorskog primorja 200 l/dan po stanovniku 
• Broj stanovnika – 12 243

200.0 / 1000 x 12 243 = 2448.6

- sistem odvoᄐenja i preაiᘐၰavanja otpadnih voda ၰe se od razmatranog zahvata 
opteretiti prosjeაnim oticanjem fekalnih voda u koliაini 2449 m3/dan.

Maksimalna dnevna:
• Produkcija otpadnih voda u toku turistiაke sezone mo០e biti poveၰana i 

za oko 60 % - koeficijent 1.6

200.0 / 1000 x 12 243 x 1.6 = 3597.8 

- sistem odvoᄐenja i preაiᘐၰavanja otpadnih voda ၰe se u danu najveၰe produkcije 
opteretiti oticanjem fekalnih voda u koliაini 3597 m3/dan.

Maksimalna აasovna:
• Koeficijent neravnomjernosti 1,8 (ili 2,88 u odnosu na prosjeაnu dnevnu 

koliაinu) 

200.0 / 86 400 x 12 243 x 1.6 x 1.8 = 81.62

- maksimalno აasovno oticanje fekalnih voda sa razmatranog zahvata biၰe 81.6 l/s.

Doticanje otpadnih voda u zahvat sa uzvodne kontaktne zone se, s obzirom na 
konfiguraciju terena i naseljenja, ne oაekuje.  

Organizacija mre០e, preაnici, materijal:

Kolektori otpadnih voda ၰe voditi gravitaciono u smjeru prema magistrali, i dalje prema 
postrojenju za preაiᘐၰavanje otpadnih voda, koje GUP planira na lokaciji Utjeha.

Otpadne vode ၰe se slivati prema 4 taაke na zapadnoj granici zahvata. Planovima za 
kontaktnu zonu biၰe potrebno predvidjeti njihovo dalje odvoᄐenje prema PPOV. Zato su 
ovdje navedene koliაine fekalne vode, koje treba prihvatiti iz zahvata Buᘐat na svakom 
od navedenih mjesta:

• taაka 1 – maksimalni აasovni protok 13.8 l/s
• taაka 2 – maksimalni აasovni protok 44.7 l/s  
• taაka 3 – maksimalni აasovni protok 15.5 l/s
• taაka 4 – maksimalni აasovni protok 7.6 l/s  
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Taაke su odabrane poᘐtujuၰi nivelaciju terena, tako da se ostavlja ᘐto bolja moguၰnost 
daljeg gravitacionog odvoᄐenja (eventualno i paralelno s novom magistralom, a svakako 
ukrᘐtanjem s istom, ᘐto se mora usaglasiti prilikom izrade Projekta magistralnog puta).

Minimalni preაnik uliაnog kolektora je DN200, a svi preაnici za vodove veၰi od 
minimalnog (dobijeni dimenzionisanjem prema აasovnoj produkciji otpadnih voda) 
naznaაeni su u grafiაkom prilogu. Prilikom projektovanja potrebno je poᘐtovati 
minimalne i maksimalne padove cjevovoda. 

Mre០a je predviᄐena tako, da se otpadne vode slivaju gravitaciono na svim mjestima 
gdje je to moguၰe. Meᄐutim:

• Kod nekih objekata nije moguၰe gravitaciono odvesti vodu, a da se cjevovod 
ugradi u saobraၰajnicu. Tu je predviᄐeno odvoᄐenje cjevovodom ugraᄐenim uz 
granicu parcela, s tim ᘐto su ᘐahtovi na krajevima takve dionice pristupni iz 
saobraၰajnica. Ako se ovakvo rjeᘐenje ne  mo០e realizovati, potrebno je 
obezbjediti podizanje fekalnih voda od navedenih objekata prema najbli០em ᘐahtu 
gravitacionog kolektora..

• Od taაaka 5 i 6 (dio zahvata u dolini potoka od Mendreze, niske kote) nije 
moguၰe odvoditi fekalne vode gravitaciono, a da trase prate saobraၰajnice. Kao 
rjeᘐenje nude se dvije opcije:

• OPCIJA 1 – podizati 4.16 l/s voda od taაke 5, i 1.81 l/s fekalnih voda od taაke 
6 prema najbli០im ᘐahtovima, od kojih ၰe one gravitaciono oticati. Ovo rjeᘐenje bi 
predstavljalo poაetnu investiciju u dvije pumpne stanice, i u buduၰnosti 
kontinualni troᘐak za rad i odr០avanje pumpi.

• OPCIJA 2 – usaglasiti potrebu odvoᄐenja sa Projektom ureᄐenja obale potoka 
od Mendreze. U nasipu, koji bi pratio obalu potoka, mogao bi se ugraditi 
gravitacioni kolektor fekalne kanalizacije, koji bi vodio prema magistrali (taაka 
149 granice zahvata).  Predviᄐeni nasip morao bi da trpi povremeno optereၰenje 
od interventnih vozila, koja bi odr០avala objekte kolektora. Cjevovod bi odvodio 
აasovni proticaj od oko 6.0 l/s. Ovo rjeᘐenje bi predstavljalo veၰu poაetnu 
investiciju u izgradnju infrastrukturnog kolektora, ali u buduၰnosti nikakav troᘐak.

Mre០a fekalne kanalizacije mo០e da se izvede od PVC cijevi ili drugih cijevi za uliაnu 
kanalizaciju. (Konaაan izbor materijala neophodno je konsultovati sa preduzeၰem 
nadle០nim za upravljanje vodovodnom mre០om (JP "Vodovod i kanalizacija" Bar).)  

Novoizgraᄐeni cjevovodi vode ispod kolovoza i prate osovine saobraၰajnice. (Na 
detaljnijem nivou projektovanja mo០e se obrazlo០iti i drugaაiji raspored.) Ukopavaju se 
ispod terena minimalno na 0.8 m od gornjeg tjemena cijevi. Pad cijevi potrebno je 
odrediti prema va០eၰim tehniაkim propisima. Na svakom lomu, kaskadi ili spojnom 
mjestu, potrebno je izvesti ᘐaht. Reviziona okna su potrebna i na pravim deonicama - na 
svakih 50 m. Ovi objekti trebaju imati poklopce od livenog gvo០ᄐa za odgovarajuၰi 
intenzitet saobraၰaja, i propisne penjalice. 
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Za ugostiteljske objekte s veၰim kuhinjama potrebno je definisati obavezu postavljanja 
separatora masti prije ispuᘐtanja u mre០u kanalizacije. 
Za eventualne perionice potrebno je definisati obavezu postavljanja separatora sapunice 
prije ispuᘐtanja u mre០u kanalizacije.
Upotrebljene vode sa gara០a, ako se ulivaju u mre០u fekalne kanalizacije, moraju se 
prethodno tretirati u separatorima ulja i benzina.

Prilikom projektovanja je potrebno pridr០avati se pravilnika javnog preduzeၰa zadu០enog 
za odr០avanje kanalizacione mre០e.

ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

Potrebno je da se uliაna mre០a saobraၰajnica opremi atmosferskom kanalizacijom. 

Prikupljene vode ၰe se gravitacono odvoditi prema recipijentima (potoci, koji postoje na 
lokaciji), ili zapadno prema magistrali. 

Procjena koliაine atmosferskih voda:

• ukupna povrᘐina (bez zelenila na visokim kotama zahvata i bez zelenila u 
dolini potoka) je 98.56 ha 

• povrᘐine sa visokim koeficijentom oticanja (krovovi 24.35 ha, saobraၰajne 
povrᘐine 21.42 ha) zauzimaju 46.4 % od ukupne povrᘐine. Oაekuje se 
doticanje do kanalizacione mre០e polovine vode od krovova i 65% od 
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saobraၰajnica. Za ove povrᘐine (12+14=26% od ukupne povrᘐine zahvata) 
usvajamo koeficijent 0.80. 

• za ostale povrᘐine (74 %) usvajamo koeficijent 0.2.

Prema tome srednji koeficijent oticanja iznosi:
㲀 = 0,8  x  0,26 +  0,2  x  0,74  =  0,356

Za preliminarni proraაun atmosferskih kanala usvojena je raაunska kiᘐa izdaᘐnosti               
q =  120 l/s.ha. 

Na osnovu ovih vrijednosti, a za odgovarajuၰe slivne povrᘐine i moguၰe padove 
cjevovoda, izvrᘐeno je preliminarno dimenzionisanje planirane mre០e. U grafiაkom 
prilogu naznaაene su dimenzije svih vodova, kod kojih je preაnik veၰi od minimalnog 
(DN300).

Navodimo procjenu koliაine voda, koje ၰe se odvoditi prema pojedinim taაkama:

Taაka br. Slivna povrᘐina [ha] Oticaj [l/s]
1 11.46 490
2 21.87 934
3 4.73 202
4 4.54 194
5 7.47 319
6 19.06 814
7 14.39 615
8 15.02 642

98.56

Za taაke 5, 6, i 7 predviᄐa se odvoᄐenje preko magistralnog puta i dalje gravitaciono u 
skladu sa morfologijom terena (potrebno uva០iti u planu za kontaktnu zonu). 
U sluაaju oticanja prema recipijentima (taაke 1, 2, 3, 4, 7 i 8) prije ispuᘐtanja 
atmosferskih voda, prikupljenih u urbanoj zoni, potrebno je predvidjeti separaciju ulja i 
benzina (i redovno odr០avanje separatora). Ispusti u potok od Mendreze mogu 
predstavljati pejza០ne elemente – adekvatno ureᄐene povrᘐinske kanale. Potrebno je 
uva០iti ih takoᄐe prilikom izrade Projekta ureᄐenja vodotoka.

Kanali za atmosferske vode planirani su du០ svih saobraၰajnica, koje su oiviაene sa 
jedne ili obje strane trotoarima. Zatvoreni vodovi biၰe smjeᘐteni ispod kolovoza uz sam 
iviაnjak saobraၰajnice. (U projektovanju detaljnijeg reda moguၰe je opravdati i drugaაiji 
raspored.) 
Na cjevovodima projektovati potrebni broj slivnika s odgovarajuၰim reᘐetkama i ᘐahtove 
na lomovima, kaskadama i spojnim mjestima, koji ၰe imati L័ poklopce za odgovarajuၰe 
saobraၰajno optereၰenje.  

Prilikom projektovanja je potrebno pridr០avati se pravilnika javnog preduzeၰa zadu០enog 
za odr០avanje kanalizacione mre០e.
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UREᄀENJE VODOTOKA

Za sve potoke u zoni zahvata predviᄐa se adekvatna regulacija. (Potrebno je da se ona 
obradi posebnim Projektima ureᄐenja vodotoka.) 
To je neophodno kako u cilju zaᘐtite obala ovih vodotoka, tako i u cilju obezbjeᄐivanja 
propusne moၰi njihovih korita. (Napominjemo da korita prihvataju i vode od planirane 
stmosferske kanalizacije.) 

U skladu sa namjenom povrᘐina, kroz koje ovi potoci protiაu, ureᄐenje njihovih obala 
mo០e da predstavlja veoma vrijedan akcenat u ambijentu აitavog prostora. 

U urbanistiაkom dijelu ovoga plana predviᄐa se ureᄐenje korita potoka od Mendreze sa 
ᘐetaliᘐtem i drugim elementima za poboljᘐanje ambijenta prostora. 

• to bi dalo priliku za rjeᘐavanje gravitacionog odvoᄐenja fekalnih voda od 
objekata u dolini, situiranih na ni០im kotama (vidi poglavlje o fekalnoj 
kanalizaciji, Opcija 2) – u nasipu ureᄐenom tako da mo០e podnjeti 
saobraၰajno optereၰenje od interventnih vozila koja bi odr០avala objekte 
fekalne kanalizacije

• vode atmosferske kanalizacije, koje ၰe se ispuᘐtati u ovaj potok, mogu se 
odvoditi povrᘐinski - kao pejza០ni elementi (navedeno u poglavlju o 
atmosferskoj kanalizaciji)
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TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA

Opis postojeၰeg stanja

Granice detaljnog urbanistiაkog  plana”Buᘐat” obuhvataju dio podruაja naselja Kunje od 
magistralnog puta M2.4 Bar-Ulcinj do kopnene granice Generalnog urbanistiაkog plana 
Bara( potezi Ploაa, Bulaze, Lokvaა, Koᘐarica, Bijeli kamen i Buᘐat.Povrᘐina zahvata 
Detaljnog urbanistiაkog plana “Buᘐat”  iznosi  128,327 ha.

Kao ciljevi razvoja, za predmetni prostor su prepoznate sljedeၰe djelatnosti: 
Stambena izgradnja predviᄐena za individualno stanovanje i izgradnja za turizam i 
ugostiteljstvo.

Cjelokupno razmatrano podruაje je sa aspekta potreba postojeၰih korisnika sadr០aja za 
telekomunikacionim prikljuაnim servisima upuၰeno na komutacione prikljuაne kapacitete 
RSS-a »Kruაe«, Opᘐtina Ulcinj.

Na razmatranom podruაju postoji nedovoljno razvijena telekomunikaciona pristupna  
kablovska mre០a.Podruაju se iz Opᘐtine Ulcinj napaja sa tk kablom  TK OOV 
50x4x0.6mm polo០enim direktno u zemlju. Kablovska tk kanalizacija praktiაno ne 
postoji.

Postojeၰa telekomunikaciona pristupna mre០a na razmatranom podruაju organizovana 
je tako ᘐto su kablovski izvodi vezani kruto na centralu. Na podruაju DUP-a »Buᘐat« i u 
neposrednoj okolini postojeၰi individualni stambeni kao i neki poslovni objekti su rijeᘐeni
spoljaᘐnjim samostojeၰim tk izvodima.Sobzirom na vrijeme kada je predmetna  
pristupna tk mre០a izgraᄐena, sastavljena je od kablova tipa TK 00V i tk 10(tk kablovi 
sa papirnom izolacijom ០ile).

Kroz razmatrano podruაje prolazi magistralni put Bar-Ulcinj sa prateၰom infrastrukturom, 
koja sadr០i optiაki spojni put lokalnog,  regionalnog  i magistralnog  karaktera.
Telekomunikaciona kablovska pristupna mre០a na razmatranom prostoru svojim 
kapacitetom i stepenom razvijenosti ne zadovoljava postojeၰe korisnike 
telekomunikacionih servisa.  

Planirano stanje 

Iz opisa postojeၰeg stanja i pregleda postojeၰe tk infrastrukture da se zakljuაiti da se 
strategija razvoja telekomunikacija na razmatranom podruაju ne mo០e bazirati na 
postojeၰem segmentu pristupne tk mre០e.Meᄐutim strategija razvoja telekomunikacija 
na podruაju DUP-a »Buᘐat« se mora bazirati na optiაkom spojnom putu izmeᄐu Bara i 
Ulcinja, koji se prostire du០ magistralnog puta izmeᄐu pomenute dvije opᘐtine.

Stim u vezi na prostoru DUP-a »Buᘐat« za potrebe pripadajuၰih korisnika sadr០aja 
potrebno je izgraditi posebni istureni pretplatniაki stepen (IPS).Kao najpogodniju 
mikrolokaciju planiranog IPS-a obraᄐivaა je odabrao urbanistiაku parcelu 
br.221.Meᄐutim ukoliko se ne mo០e obezbijediti predlo០ena lokacija alternativa bi bila 
neka druga urbanistiაka parcela iz neposrednog okru០enja.Od trase optiაkog spojnog 



Detaljni urbanistiაki plan "Buᘐat" - Bar

RZUP - ad - Podgorica
131

puta koja se prostire du០ magistralnog puta Bar-Ulcinj, do mikrolokacije planiranog IPS-
a »Buᘐat«, potrebno je kroz planiranu tk kanalizaciju polo០iti odgovarajuၰi optiაki kabal, 
kao nastavak postojeၰeg optiაkog spojnog puta. 

S obzirom da ovo podruაje prostorno predstavlja jednu cjelinu to ga je potrebno tako 
posmatrati i sa aspekta telekomunikacija.Uzimajuၰi u obzir ovu აinjenicu obraᄐivaა je 
isplanirao trasu planirane tk infrastrukture.Trasa planirane tk infrastrukture prikazana je 
na situacionom planu prilo០enom u grafiაkom dijelu.Na razmatranom podruაju DUP-a 
“Buᘐat« planirana telekomunikaciona kablovska kanalizacija je zamiᘐljena kao mre០a 
povezanih i logiაno lociranih tk okana. Ovakvim reᘐenjem stvara se izvanredna 
kanalizaciona osnova koja omoguၰava potpuno i fazno reᘐavanje potreba za tk 
servisima stanovnika i korisnika sadr០aja sa razmatranog prostora.

Konfiguracija planirane telekomunikacione infrastrukture  je tako zamiᘐljena da se na 
najednostavniji naაin telekomunikacioni prikljuაni servisi sa planiranog IPS-a, putem 
pristupne mre០e a preko planirane tk kanalizacije distribuiraju do svih objekata odnosno 
korisnika telekomunikacionih servisa.

Planiranu primarnu telekomunikacionu kablovsku kanalizaciju za potrebe objekata 
odnosno korisnika tk servisa sa razmatranog prostora dimenzionisati  na აetiri, tri  i 
dvije PVC cijevi od kojih jednu treba rezervisati za provlaაenje optiაkih kablova ali i za 
neke druge namjene.Na djelovima planirane trase tk kanalizacije gdje nije naveden broj 
PVC cijevi obraᄐivaა je predvidio po dvije PVC cijevi.Kablovska telekomunikaciona okna 
graditi po propisima i standardima koji su va០eၰi za ovu oblast. Telekomunikacionu 
infrastrukturu graditi gdje god je to moguၰe trotoarima pripadajuၰih saobraၰajnica za 
izradom potrebnih tk prelaza.

Distributivnu kablovsku tk kanalizaciju graditi elastiაnim PE cijevima unutraᘐnjeg 
preაnika Ø40 mm.U ovoj fazi nijesu date lokacije i kapaciteti planiranih tk izvoda jer ၰe 
to kao i izgradnja planirane  tk pristupne kablovske mre០e biti predmet posebnog 
projekta.

Planiranu telefonsku mre០u graditi optiაkim kablovima kao i uvlaაnim kablovima tipa TK 
59 GM sa preაnikom ០ile 0.4mm. Sve postojeၰe tk kablove koji su polo០eni direktno u 
zemlju napustiti i zamijeniti novim tk kablovima koji odgovaraju va០eၰim standardima i 
obavezno polo០iti u tk kablovsku kanalizaciju. 

Unutraᘐnje telekomunikacione instalacije za planirane individualne stambene objekte, 
turistiაke objekte i  kolektivno stambene objekte koncetrisati u tipskim tk ormariၰima 
potrebnih dimenzija i locirati u holu prizemlja objekata na visini od 1,5 m od gotovog 
poda.Telekomunikacione instalacije u objektima izvoditi sa optiაkim kablovima i 
kablovima strukturne mre០e i provlaაiti kroz instalacione PVC cijevi sa ugradnjom 
potrebnog broja koncetracionih tk ormara i kanalizaciono instalacionih vertikala.

U izgradnji  telekomunikacionih instalacija voditi raაuna da se one ne poklapaju sa 
trasom vodovodne kanalizacije i trasom za elektroinstalacije, a ako se to ne mo០e izbjeၰi 
poᘐtovati propisana rastojanja i propisane mjere zaᘐtite.      
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PEJZA័NO UREᄀENJE

Postojeၰe stanje

Pejza០ne karakteristike

Naselje Buᘐat se nalazi na padinama istoimenog kreაnjaაkog uzviᘐenja, koje se pru០a 
pravcem istok-zapad, sa nadmorskom visinom izmeᄐu 25 i 145 m i nagibom terena 
preko 30%. Njegove ju០ne padine spuᘐtaju se ka grebenu Mo០ura, a sjeverne ka 
bujiაnom potoku Mendreze koji protiაe plitkom uvalom i uliva se u more. Iznad potoka 
Mendrza izdi០e se uzviᘐenje Belo brdo sa pravcem pru០anja istok-zapad. Istoაnom 
granicom pru០a se pojas prirodne vegetacije protkan maslinjacima. Du០ zapadne 
granice zahvata plana ide magistralni put Bar-Ulcinj ispod kog je smjeᘐtena pjeᘐაana 
Uvala Masline sa starim maslinjacima koji je odvajaju od magistrale.

Prema naაinu koriᘐၰenja zemljiᘐta, sliku planske jedinice karakteriᘐu individualni 
stambeni objekti i objekti turistiაkog stanovanja (Novosadsko naselje) sa pripadajuၰim 
slobodnim povrᘐinama i neizgraᄐene povrᘐine pod prirodnom i kultivisanom 
vegetacijom. 

Autohtona vegetacija i maslinjaci daju autentiაan izgled pejza០u. Kreაnjaაka uzviᘐenja 
obrasla su makijom i vegetacijom gariga. Specifiაno koriᘐၰenje zemljiᘐta tokom vjekova 
oblikovalo je kulturni pejza០, dobro uklopljen u ᘐire okru០enje, აiji su najvrijedniji  slojevi 
stari maslinjaci.

Autohtona zimzelena vegetacija obezbjeᄐuje ០ivopisnost predjela tokom cijele godine, 
dok maslinjaci svojom sivozelenom bojom daju vizuelnu dinamiაnost tamnozelene
podloge makije.

Dvoriᘐta individualnih stambenih objekata, uglavnom, nijesu planski organizovana i 
ureᄐena. Vidan je nizak stepen ozelenjenosti ovih povrᘐina. Ureᄐene zelene povrᘐine 
javnog koriᘐၰenja nijesu zastupljene.

satelitski snimak lokacije
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Vegetacija

Prostor zahvata Plana nalazi se u pojasu mediteranskih vazdazelenih ᘐuma crnike i 
crnog jasena (Orno-Quercetum ilicis). Sastojine ove zajednice zastupljene su u svom 
degradacionom obliku – makija i vegetacija gariga. Makija je predstavljena zajednicom 
Orno-Quercetum ilicis myrtetosum u kojoj dominiraju mirta (Myrtus communis) i crnika 
(Quercus ilex). Zajednica je u priliაnoj mjeri oაuvana samo na prostoru izmeᄐu Dobrih
Voda i sela Krute i tu pojedinaაna stabla crnike dosti០u visinu od 15 m. Od ostalih 
elemenata makije najაeᘐၰe su sljedeၰe vrste: lemprika (Viburnum tinus), obiაna
zelenika (Phillyrea media), primorska kleka (Juniperus oxycedrus), veliki vrijes (Erica
arborea), trᘐlja (Pistacia lentiscus), planika (Arbutus unedo), obiაni buᘐin (Cistus
villosus), kaduljasti buᘐin (Cistus salviaefolius), ០ukva (Spartium junceum), lovor (Laurus
nobilis), tetivika (Smilax aspera), crni jasen (Fraxinus ornus), ᘐibika (Coronilla emerus 
ssp. emeroides), ᘐipak (Punica granatum) i dr.

Mozaiაno rasute zajednice tipa gariga predstavljaju dalji stadij degradacije ᘐuma crnike. 
To su niske i prorijeᄐene zimzelene, a manjim dijelom i listopadne ᘐikare, sastavljene
uglavnom od heliofilnih elemenata, prete០no grmova i polugrmova. Pripadaju svezi
Cisto- Ericion.

Plan pejza០nog ureᄐenja

Koncept pejza០nog ureᄐenja

Planirano je organizovanje funkcionalnog i estetski oblikovanog sistema zelenih 
povrᘐina integrisanog sa prirodnim okru០enjem. Oაuvane sastojine makije izdvojene su 
iz zona izgradnje i zaᘐtiၰene od prenamjene i nekompatibilnih aktivnosti kao ekoloᘐki i 
ambijentalni zaᘐtitni pojas sa prirodnom vegetacijom. Iz zona izgradnje izdvojeni su i 
maslinjaci. 

Izgradnja "naselja u zelenilu" zasnovana je na uva០avanju odlika autentiაnog pejza០a. 
Predviᄐeno je da se u okviru svake parcele sa objektima stanovanja, turistiაkog 
stanovanja i centralnih djelatnosti obezbijedi visok stepen ozelenjenosti tj. minimum 50% 
povrᘐine pod zelenilom. Gubitak postojeၰeg zelenila uslijed prenamjene povrᘐina i 
izgradnje objekata, nadoknaᄐuje se novim ozelenjavanjem slobodnih povrᘐina uz 
planirane objekte.

U skladu sa karakteristikama lokacije, planiranom namjenom povrᘐina i zahtijevom 
oაuvanja karakteristiაne slike predjela, planom su predviᄐeni sljedeၰi tipovi zelenih 
povrᘐina:
1. Zelene povrᘐine  javne namjene
§ zelenilo uz saobraၰajnice
§ park

2. Zelene povrᘐine ograniაene namjene
§ zelenilo za turizam
§ zelenilo poslovno-stambenih objekata
§ zelenilo individualnih stambenih objekata



Detaljni urbanistiაki plan "Buᘐat" - Bar

RZUP - ad - Podgorica
134

3. Zelene povrᘐine specijalne namjene
§ zelenilo infrastrukture - gara០a
§ zaᘐtitni pojasevi

4. poljoprivredne povrᘐine - maslinjaci.

Opᘐte smjernice pejza០nog ureᄐenja:

§ oაuvanje i unaprijeᄐenje prirodnih vrijednosti prostora 
§ usklaᄐivanje zelenog obrasca sa predionim specifiაnostima
§ povezivanje izgraᄐenih struktura sa pejza០nim okru០enjem
§ uspostavljanje optimalnog odnosa izmeᄐu izgraᄐenih i zelenih povrᘐina 
§ primjena tradicionalnog obrasca ureᄐenja slobodnih povrᘐina
§ maksimalno oაuvanje i uklapanje postojeၰeg vitalnog i funkcionalnog zelenila, kako 

grupa tako i pojedinaაnih individua drveၰa i visokog ០bunja, u nova urbanistiაka 
rjeᘐenja

§ upotreba autohtonih biljnih vrsta (min. 70% od planiranog fonda zelenila) i vrsta 
otpornih na ekoloᘐke uslove sredine a u skladu sa kompozicionim i  funkcionalnim 
zahtijevima.

Smjernice za pejza០no ureᄐenje zelenih povrᘐina

Zelenilo uz saobraၰajnice

Na slobodnim povrᘐinama u zoni saobraၰajnica planirane su parterne zelene povrᘐine
otvorenog tipa. Osim dekorativne imaju i kompoziciono-regulacionu i zaᘐtitnu funkciju 
kao tampon zona izmeᄐu saobraၰajnica i urbanistiაkih parcela. Proᘐirenja tipa skvera
slu០e i kao mjesta za kraၰi odmor posjetilaca.

Pored zelenila, karakter ovih povrᘐina naglaᘐen je poploაavanjem i urbanim mobilijarom.

Postojeၰe i planirano zelenilo mora biti prikazano u tehniაkoj dokumentaciji u okviru
ureᄐenja saobraၰajnica.

Smjernice za ureᄐenje:
§ koristiti mediteranske i tipiაne autohtone biljne vrste: visokokvalitetne trave, 

jednogodiᘐnje cvijeၰe, perene, sukulente i dekorativne ០bunaste vrste razliაitog
habitusa i visine (od poleglih do piramidalnih), a u skladu sa prostornim 
moguၰnostima kompoziciju obogatiti visokim stablaᘐicama

§ du០ pravaca kretanja formirti manje linearne zasade od ០bunastih stablaᘐica ili
niskog drveၰa, homogenog sastava

§ zelenilo treba da bude reprezentativno
§ maksimalno saაuvati vrijedne primjerke i grupacije postojeၰeg zelenila
§ predvidjeti djelimiაno poploაavanje povrᘐina skvera i formiranje prostora za sjedenje
§ za materijalizaciju staza i odmoriᘐta preporuაuju se prirodni materijali (kamen)
§ prostore upotpuniti postavljanjem elemenata urbanog mobilijara (klupe, kante za 

otpatke, kandelabri, აesme i dr.)
§ projektovati mre០u za zalivanje: sistem kap-po kap ili hidrantsku mre០u.
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Drvoredi

U sklopu estetskog oblikovanja lokacije i stvaranja potrebne zasjene, planirani su
drvoredi du០ trotoara i parking prostora. 

Napomena: S obzirom da zbog projektovanog profila ulica nije moguၰe formiranje
klasiაnog drvoreda, koristiti ostale vidove i tehniაke mjere linijskog ozelenjavanja: 
formirati zaᘐtitni pojas zelenila izmeᄐu graᄐevinske linije i saobraၰajnice, podizati visoke
០ive ograde, formirati jednostrane drvorede na sunაanoj strani ulice, koristiti vrste 
drveၰa sa rijetkom krunom, niske drvoredne sadnice (ni០e drveၰe/០bunaste vrste 
odnjegovane kao stablaᘐice) ili sadnju vrᘐiti u odgovarajuၰe ០ardinjere.

Smjernice za ureᄐenje:
§ formirati homogene drvorede 
§ sadnju vrᘐiti u pozadini parkinga u travnim trakama minimalne ᘐirine 1 m ili u 

otvorima za sadnice min. preაnika 0,60 m
§ rastojanje izmeᄐu sadnica u drvoredu je 5 do 8 m u zavisnosti od biljne vrste tj. 

sadnju vrᘐiti na rastojanju od 2 do 3 parking mjesta 
§ koristiti ᘐkolovane sadnice min. visine 2,5 m
§ koristiti vrste guste kroᘐnje, otporne na uslove sredine i izduvne gasove (Quercus 

ilex, Celtis australis, Ligustrum japonicum, Melia azedarach, Magnolia grandiflora, 
Phoenix canariensis i sl.)

§ zastori na parkinzima: razni tipovi betonskih behaton elemenata, granitne kocke, 
travno betonski raster elementi (pri აemu je odnos betona i trave 30 : 70).

Park

Koncept dogradnje sistema zelenih povrᘐina predviᄐa ureᄐenje manjih parkovskih 
povrᘐina, koje kompoziciono აine jasne cjeline, sa sadr០ajima u funkciji rekreacije kao 
njihove osnovne namjene i to: zelene povrᘐine, pjeᘐaაke staze, prostori za odmor
odraslih, djeაija igraliᘐta, odgovarajuၰi vrtno-arhitektonski elementi i urbani mobilijar.
Adekvatnom organizacijom i opremom prostora obezbijediti optimalne uslove 
korisnicima razliაitih starosnih grupa. Parkovske povrᘐine oblikovati uz zadr០avanje
postojeၰe kvalitetne dendroflore. 

U cilju maksimalnog oაuvanja i uklapanja vrijednih primjerke i grupacije zelenila u nova 
pejza០na rjeᘐenje, obavezna je prethodna analiza i detaljna valorizacija postojeၰeg 
biljnog fonda (dendrometrijske karakteristike, vitalnost, dekorativnost).

Postojeၰe i planirano zelenilo mora biti prikazano u tehniაkoj dokumentaciji u okviru 
ureᄐenja parcela.

Smjernice za ureᄐenje:
§ zelenilo treba da აini min. 70% od ukupne povrᘐine parka
§ nove zasade pa០ljivo ukomponovati i povezati sa postojeၰim zelenilom
§ sadnju vrᘐiti u grupama i u vidu solitera u kombinaciji sa parternim grupacijama
§ za ozelenjavanje koristiti autohtone biljne vrste i odomaၰene egzote
§ posebnu pa០nju pokloniti vrstama koje dobro ve០u zemljiᘐte
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§ formirati kvalitetne travne povrᘐine otporne na suᘐu i ga០enje
§ oაuvati prirodnu konfiguraciju terena sa terasastim povrᘐinama
§ podzide raditi od kamena u skladu sa tradicionalnim naაinom obrade
§ na terasastim povrᘐinama formirate platoe za odmor odraslih i mjesta za igru djece
§ formirati mre០u poploაanih pjeᘐaაkih staza sa prostorima za odmor
§ na povrᘐinama za igru djece obezbijediti potrebnu osunაanost i opremiti ih 

atraktivnim spravama (ljuljaᘐke, tobogani, klackalice, penjalice) 
§ za objekte parterne arhitekture koristiti savremene kao i prirodne materijale 
§ ne primjenjivati asfaltne zastore
§ postaviti urbani mobilijar savremenog dizajna prilagoᄐen ambijentu (აesme, klupe, 

korpe za otpatke, skulpture, vodenu povrᘐinu/fontanu, kandelabre i dr.)
§ projektovati hidrantsku mre០u za zalivanje.

Zelenilo za turizam

Planirana je izgradnja turistiაkih objekata sa visokim stepenom ozelenjenosti, sa 
slobodnim i zelenim povrᘐinama luksuzne obrade. Normativi za ove povrᘐine iznose 60 
m2 po le០aju za objekte sa 3 * do 100 m2 po le០aju za objekte sa 5*. 

Kompozicijom zasada, izborom vrsta, koloritskim efektima i organizacijom prostora 
formirati prijatne ambijente za boravak gostiju. Naglasak dati dekorativno-rekreativnoj 
funkciji zelenila, a pejza០nim ureᄐenjem oაuvati karakteristike prirodne slike podruაja.
Koristiti pejza០no-arhitektonska rjeᘐenja koja se naslanjaju na iskustva i forme 
tradicionalnog ureᄐenja i istovremeno predstavljaju znak savremenog doba kako u formi 
tako i u izboru biljaka, materijalima i prateၰim sadr០ajima (bazeni, sportski tereni).

Kod planiranja i razmjeᘐtanja turistiაkih objekata i sadr០aja voditi raაuna o uslovima koje 
diktira postojeၰa vegetacija, kako autohtona tako i tradicionalno kultivisana (masline).

Smjernice za ureᄐenje:
§ zelenilo treba da bude reprezentativno, za okosnicu rjeᘐenja koristiti autohtone vrste 

kao i vrste mediteranskog podneblja
§ sadnju vrᘐiti u grupama i u vidu solitera u kombinaciji sa parternim grupacijama
§ za zasjenu koristiti pergole sa dekorativnim puzavicama (fasade, terase objekata i 

ravne krovne povrᘐine)
§ preporuაuje se izgradnja "zelenih krovova" 
§ objekte parterne arhitekture projektovati u skladu sa principima arhitektonskog

naslijeᄐa, sa autentiაnim (kamen) i tehniაki prilagoᄐenim modernim materijalima. 
Izbor materijala i kompozicija zastora treba da budu reprezentativni

§ planirati bazene, terase, trgove, prostor za igru djece, pjeᘐaაke staze
§ ograde mogu biti od biljnog materijala (០ive ograde) ili od აvrstog materijala (kamen, 

metal) u kombinaciji sa odgovarajuၰom vegetacijom 
§ obodnim masivima zelenila obezbijediti povezivanje sa kontaktnim zelenim 

povrᘐinama
§ maksimalno oაuvati postojeၰe kvalitetno i funkcionalno zelenilo. Ukoliko nije moguၰe 

izbjeၰi uklanjanje pojedinih vitalnih stabala, izvrᘐiti njihovo presaᄐivanje na slobodne 
povrᘐine parcela 
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§ oაuvati prirodnu konfiguraciju terena, usjeke raditi samo u izuzetnim sluაajevima i 
tada ih podzidati kamenom ili zasaditi odgovarajuၰim biljkama koje ၰe pokriti nastale 
"o០iljke" u prostoru

§ predvidjeti sadnju ᘐkolovanih sadnica drveၰa min. visine 3,5 m
§ formirati kvalitetne travnjake otporne na suᘐu 
§ du០ parking prostora formirati drvorede u skladu sa smjernicama datim za ovu 

kategoriju zelenila
§ mobilijar prilagoditi mediteranskom ambijentu, planiranim sadr០ajima i ekskluzivnosti 

objekta
§ projektovati hidrantsku mre០u za zalivanje.

Obavezna je prethodna valorizacija postojeၰeg zelenog fonda. Postojeၰe i planirano 
zelenilo mora biti prikazano u tehniაkoj dokumentaciji u okviru ureᄐenja parcela.

Zelenilo poslovno-stambenih objekata

Organizuju se na principu otvorenih zelenih povrᘐina sa poploაanim stazama i platoima. 
Imaju dekorativno-estetsku i kompoziciono-regulacionu funkciju. Kompozicijom zasada, 
izborom vrsta, koloritskim efektima i organizacijom prostora naglasiti karakter objekata i 
formirati prijatne ambijente za kraၰe zadr០avanje korisnika usluga i okupljanje 
stanovnika.

Smjernice za ozelenjavanje i ureᄐenje:
§ koristiti pejza០no-arhitektonska rjeᘐenja koja se naslanjaju na iskustva i forme 

tradicionalnog ureᄐenja i istovremeno predstavljaju znak savremenog doba 
§ predvidjeti sistem poploაanih pjeᘐackih staza i platoe za miran odmor i okupljanje
§ sadnju vrᘐiti u manjim grupama (drvenasto-០bunasti zasadi) i u vidu solitera u

kombinaciji sa parternim zasadima koristeၰi autohtone biljne vrste i odomaၰene
egzote

§ kod kompozicije zasada voditi raაuna o spratnosti, ritmu, koloritu i vizurama prema 
objektu 

§ za zasjenu koristiti pergole sa dekorativnim puzavicama
§ maksimalno oაuvati postojeၰe kvalitetno i funkcionalno zelenilo
§ predvidjeti sadnju ᘐkolovanih sadnica drveၰa min. visine 3,5 m
§ formirati kvalitetne travnjake otporne na suᘐu
§ du០ parking prostora formirati drvorede u skladu sa smjernicama datim za ovu 

kategoriju zelenila
§ predvidjeti fontane
§ objekte parterne arhitekture (staze, platoe, stepeniᘐta) projektovati u skladu sa 

principima arhitektonskog naslijeᄐa, sa autentiაnim i tehniაki prilagoᄐenim modernim 
materijalima

§ du០ staza i platoa postaviti urbani mobilijar savremenog dizajna uz poᘐtovanje 
osnovnih tradicionalnih formi

§ projektovati hidrantsku mre០u za zalivanje.

Obavezna je prethodna valorizacija postojeၰeg zelenog fonda. Postojeၰe i planirano 
zelenilo mora biti prikazano u tehniაkoj dokumentaciji u okviru ureᄐenja parcela.
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Zelenilo individualnih stambenih objekata

Slobodne povrᘐine oko individualnih stambenih objekata urediti u tradiciji vrtne 
arhitekture Primorja, uva០avajuၰi prirodno i kulturno naslijeᄐe u pogledu izbora 
materijala, naაina oblikovanja i stapanja sa okru០enjem, uz istovremenu primjenu 
savremenih pejza០nih rjeᘐenja. Pored dekorativne i rekreativne funkcije, ureᄐene zelene 
povrᘐine treba da omoguၰe formiranje "zelenih prodora" u izgraᄐenom tkivu i 
povezivanje sa okolnim zelenim povrᘐinama.

Potrebno je maksimalno oაuvati postojeၰe visoko zelenilo. U koliko nije moguၰe izbjeၰi 
uklanjanje pojedinih vitalnih stabala, izvrᘐiti njihovo presaᄐivanje na slobodne povrᘐine 
parcela. 

Povrᘐina nezastrtih, ozelenjenih povrᘐina mora da iznosi najmanje 40% povrᘐine 
parcele.

Smjernice za ureᄐenje:
§ prostor organizovani u dvije funkcionalne cjeline: dekorativni dio prema ulici (predvrt) 

i unutraᘐnji dio (vrt)
§ primjenjivati tradicionalni naაin ureᄐenja terasastih parcela (terase, pergole sa 

puzavicama, stepeniᘐta, podzide, kamene ograde, ukrasne biljke, odrine, masline, 
agrumi, nar, smokva)

§ primjenom puzavica ozeleniti fasade, terase objekata i ravne krovne povrᘐine 
stvarajuၰi "zelene zidove" kojim se arhitekonska struktura integriᘐe sa pejza០nim 
okru០enjem

§ horizontalne povrᘐine podzida u predvrtu ozelenjeti puzavicama, dekorativnim
mediteranskim perenama, sezonskim cvijeၰem, sukulentama i ukrasnim ០bunjem, a
u vrtu na terasiranim povrᘐinama formirati manje povrtnjake, zasade agruma, vinove 
loze i maslinjake

§ ulaze u poslovne objekte parterno urediti sa dekorativnim biljnim vrstama i
njegovanim travnjakom

§ rubne djelove parcele izolovati zasadima visokog rastinja od okolnih parcela
§ oაuvati prirodnu konfiguraciju terena, a denivelaciju rijeᘐiti terasasto sa podzidama i

stepenicama
§ objekte parterne arhitekture (staze, platoe, stepeniᘐta, terase, podzide) projektovati u

skladu sa principima arhitektonskog naslijeᄐa sa autentiაnim (kamen) i tehniაki
prilagoᄐenim modernim materijalima

§ ograde mogu biti od biljnog materijala (០ive ograde) ili od აvrstog materijala (kamen, 
metal) u kombinaciji sa odgovarajuၰom vegetacijom kao ᘐto su puzavice i ០bunaste 
vrste

§ formirati kvalitetne travnjake otporne na suᘐu
§ koristiti autohtone biljne vrste i odomaၰene egzote.

Zelenilo infrastrukture – gara០a

Slobodne i zelene povrᘐine u zoni gara០a urediti kao jedinstvenu cjelinu, funkcionalno i 
estetski oblikovanu i integrisanu sa prirodnim okru០enjem. Osim dekorativne imaju i
kompoziciono-regulacionu funkciju, a slu០e i kao mjesta za kraၰi odmor korisnika 
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usluga. Pri ureᄐenju lokacije koristiti savremena pejza០na rjeᘐenja usklaᄐena sa 
arhitekturom i tipom gara០a (poluukopane, ukopane – podzemne, nadzemne) i 
tradicionalnim vrijednostima podneblja. Pored zelenila, karakter ovih povrᘐina naglaᘐen 
je poploაavanjem i urbanim mobilijarom.

Smjernice za ureᄐenje:
§ iznad podzemne gara០e izvesti nasipanje plodne zemlje u sloju od 0,60 m i 

ekstenzivno ozelenjavanje ravnih krovnih povrᘐina zatravljivanjem i sadnjom 
niskorastuၰih vrsta plitkog korijena (០bunaste vrste, perene, sukulente, puzavice)

§ na krovnim povrᘐinama vrᘐiti kasetnu sadnju srednje visokih stablaᘐica
§ primjenom puzavica, ozeleniti fasade, terase i platforme gara០a - stvarajuၰi tzv. 

"zelene zidove" 
§ slobodne povrᘐine parterno urediti
§ zelenilo treba da bude reprezentativno, koristiti visokokvalitetne trave, jednogodiᘐnje

cvijeၰe, perene i dekorativne ០bunaste vrste razliაitog habitusa i visine (od poleglih
do piramidalnih), a u skladu sa prostornim moguၰnostima kompoziciju obogatiti 
visokim stablaᘐicama

§ zadr០avanje postojeၰih vitalnih i funkcionalnih stabala i grupacije drveၰa
§ predvidjeti poploაavanje staza i prostora za odmor
§ za zastore koristiti moderne materijale usklaᄐene sa ambijentalnim karakteristikama
§ prostore upotpuniti postavljanjem elemenata urbanog mobilijara (klupe, kante za 

otpatke, kandelabri, აesme i dr.)
§ projektovati hidrantsku mre០u za zalivanje.

Zaᘐtitni pojasevi

Povrᘐine pod prirodnom vegetacijom (makija, garig) predstavljaju ekoloᘐki i ambijentalno
vrijedne prostore izdvojene iz zona izgradnje kao zaᘐtitni pojas zelenila. Zaᘐtiၰene su od 
izgradnje, prenamjene i nekompatibilnih aktivnosti. Takoᄐe predstavljaju tampon zonu 
izmeᄐu graᄐevinskih zona i zelenu vezu sa okolnom ᘐumom i makijom. 

Osnovni zadaci ove kategorije zelenila su:
§ oაuvanje bioloᘐke raznovrsnosti i autentiაnosti pejza០a
§ unaprijeᄐenje mikroklimatskih i sanitarno-higijenskih uslova u naselju
§ zaᘐtita zemljiᘐta od erozije
§ formiranje "zelenih prekida" u izgraᄐenim strukturama i integracija sa ᘐumom u 

zaleᄐu
§ estetsko oblikovanje naselja
§ stvaranje uslova za aktivnu i pasivnu rekreacija. 

Pejza០no ureᄐenje ၰe se odvijati u dva pravca i to:
§ rekultivaciju koja podrazumjeva poᘐumljavanje i ᘐumskouzgojne radove na 

prevoᄐenju makije u ᘐumu 
§ ozelenjavanje u cilju formiranja estetski uobliაenih mikrolokacija.

Poᘐumljavanje vrᘐiti sadnjom pionirskih vrsta koje odgovaraju prirodnoj potencijalnoj 
vegetaciji kao i sa autohtonim drvenastim vrstama koje svojim korijenovim sistemom
vezuju zemljiᘐte i ᘐtite ga od erozije: hrast crnika (Quercus ilex), lovor (Laurus nobilis), 
maginja (Arbutus unedo), somina (Juniperus phoenicea), primorska kleka (Juniperus 
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oxycedrus) i sl. Mogu se koristoiti i odomaၰene mediteranske vrste visokog drveၰa: 
primorski bor (Pinus maritima), pinjol (P. pinea), alepski bor (P. halepensis) kao i 
maslina (Olea europaea).

Planirano je uvoᄐenje sadr០aja u funkciji odmora stanovnika – odmoriᘐta i pjeᘐaაke 
staze, i njihovo adekvatno ureᄐenje. Proᘐirenja uz staze i odmoriᘐta oblikovati kao 
ureᄐene zelene povrᘐine poᘐtujuၰi autentiაni pejza០ tj. ozelenjavanje vrᘐiti autohtonim
vrstama na naაin koji po formi, koloritu i strukturi odra០ava prirodnu vegetaciju.

Smjernice za ureᄐenje:
§ oაuvati sastav postojeၰe vegetacije 
§ unaprijediti strukturu makije i gariga
§ zabrana sjeაe stabala crnike  i pojedinaაnih stabala masline
§ zabrana sjeაe stabala, krაenja prirodne vegetacije i bilo kakvog vida eksploatacije da 

bi se zaᘐtitio pedoloᘐki supstrat i obezbijedio razvoj autohtone flore
§ rekultivacija makije
§ primjena sanitarne sjeაe kao mjere njege
§ za ozelenjavanje proᘐirenja uz staze i odmoriᘐta koristiti autohtone biljne vrste iz 

postojeၰe vegetacije, a za parterne zasade odomaၰene perene: ruzmarin 
(Rosmarinus officinalis), lavandu (Lavandula sp.), cinerariju (Cineraria maritima),
santolinu (Santolina viridis, Santolina chamaecyparissus) i sl.

§ oაuvati prirodnu konfiguraciju terena i vizure
§ obnoviti postojeၰe staze i podzide, a nove vrtno-arhitektonskih elemenata (podzide, 

poploაane povrᘐine, staze, stepenice) graditi u skladu sa tradicionalnim naაinom
obrade

§ ureᄐenje odmoriᘐta (klupe, nadstrijeᘐnice, kante za otpatke)
§ prostor opremiti urbanim mobilijarom prilagoᄐenim ambijentu
§ obezbijediti tehniაku vodu za zalivanje i protivpo០arnu zaᘐtitu (bunari/hidrantski 

sistem)
§ zabrana lo០enja vatre i odlaganja otpada.

Poljoprivredne povrᘐine – maslinjaci

Maslinjaci predstavljaju poseban i veoma znaაajan oblik obrade zemljiᘐta, izuzetne 
poljoprivredne vrijednosti. Osim znaაaja za ishranu i ekonomsku valorizaciju, maslinjaci 
doprinose vizuelnom i estetskom do០ivljaju prostora i va០an su element kulturnog 
pejza០a. 

Na osnovu Zakona o maslinarstvu (“Sl. list RCG“, br. 55/2003), maslinjaci, kao dobro od 
opᘐteg interesa, u០ivaju posebnu zaᘐtitu i koriste se pod uslovima i na naაin propisanim 
ovim zakonom i propisima donesenim na osnovu njega.

Za kvalitetan uzgoj maslina primjenjuju se sljedeၰe agrotehniაke mjere:
§ revitalizacija postojeၰih zasada - rezidba na podmlaᄐivanje, ᄐubrenje, obrada 

zemljiᘐta, oranje i kultivisanje
§ rekonstrukcija zasada - podizanje suvomeᄐja, izgradnja prilaznih puteva do i unutar 

maslinjaka, popunjavanje prostora novim sadnicama i prekalemljivanje sorti 
nepodobnih za proizvodnju.



Detaljni urbanistiაki plan "Buᘐat" - Bar

RZUP - ad - Podgorica
141

Zabranjena je:
§ izgradnja stambenih i drugih objekata
§ sjeაa maslinovih stabala i sadnica, kao i njihovo oᘐteၰivanje.

Ostale mjere zaᘐtite i ureᄐenja:
§ zadr០ati postojeၰi tradicionalni naაin koriᘐၰenja povrᘐina i ozelenjavanja terasastih 

parcela 
§ sprijeაavanje erozije i spiranja zemljiᘐta na strmim stranama
§ potporne zidove graditi u skladu sa konfiguracijom terena
§ odr០avanje postojeၰih terasa, zidova, suvomeᄐa i podizanje novih
§ podzide graditi od kamena u skladu sa tradcionalnim naაinom obrade (suvozid ili sa 

upuᘐtenim spojnicama)
§ obezbijeᄐivanje adekvatnog sistema za navodnjavanje u skladu sa programom 

zaᘐtite.

Prijedlog vrsta za ozelenjavanje

Kod izbora sadnog materijala moraju se ispoᘐtovati sljedeၰi uslovi:
§ koristiti vrste otporne na ekoloᘐke uslove sredine a u skladu sa kompozicionim i  

funkcionalnim zahtjevima
§ sadnice moraju biti zdrave, rasadniაki pravilno odnjegovane, standardnih dimenzija, 

sa busenom. 

Opᘐti prijedlog sadnog materijala:
Ⴠetinarsko drveၰe: Cupressus sempervirens var. pyramidalis, Cupressocyparis
leylandii, Pinus pinea, Pinus maritima.

Listopadno drveၰe: Celtis australis, Fraxinus ornus, Albizzia julibrissin, Acacia sp., 
Ziziphus jujuba, Lagerstroemia indica, Cercis siliquastrum, Melia azedarach.

Zimzeleno drveၰe: Quercus ilex, Olea europaea, Ceratonia siliqua, Citrus aurantium, 
Eriobotrya japonica, Ligustrum japonicum, Magnolia grandiflora. 

័bunaste vrste: Agave americana, Arbutus unedo, Callistemon citrinus, Erica
mediteranea, Feijoa sellowiana, Laurus nobilis, Myrtus communis, Nerium oleander, 
Pittosporum tobira, Poinciana gilliesii, Teucrium fruticans, Cotoneaster sp., Pyracantha
coccinea, Tamarix sp., Viburnum tinus, Yucca sp. 

Puzavice: Bougainvillea spectabilis, Clematis sp., Hedera sp., Rhynchospermum 
jasminoides, Lonicera caprifolium, L. implexa, Parthenocissus tricuspidata, Tecoma
radicans.

Palme: Chamaerops humilis, Chamaerops excelsa, Cycas revoluta, Phoenix
canariensis,  Washingtonia filifera.

Perene: Canna indica, Cineraria maritima, Hydrangea hortensis, Lavandula spicata, 
Rosmarinus officinalis, Santolina viridis, Santolina chamaecyparissus.
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Pejza០no ureᄐenje - procjena troᘐkova

Procjena troᘐkova za pejza០no ureᄐenje
br. opis radova povrᘐina

m2
jed. cijena 

€/m2
cijena 

€
1. Zelenilo uz saobraၰajnice

 Ozelenjavanje
 Mobilijar

16.172,00 x 10 = 161.724,00

 Ukupno 161.724,00
2. Park

 Ozelenjavanje
Mobilijar

23.607,00 x 10 = 236.607,00

 Ukupno 236.607,00
3. Zelenilo za turizam

 Ozelenjavanje 197.315,00 x 15 = 2.959.732,00
 Ukupno 2.959.732,00

4. Zelenilo poslovno-stambenih objekata
 Ozelenjavanje
 Mobilijar

8.377,00 x 15 = 125.655,00

 Ukupno 125.655,00
5. Zelenilo individualnih stambenih objekata

 Ozelenjavanje 30.373,00 x 8 = 242.984,00
 Ukupno 242.984,00

6. Zelenilo infrastrukture - gara០a
 Ozelenjavanje 1.930,00 x 10 = 19.300,00
Ukupno 19.300,00

 7. Zaᘐtitni pojasevi
Rekultivacija  

 Ozelenjavanje
 Mobilijar

153.098,00 x 0,5 = 76.549,00

Ukupno 76.549,00
8. Poljoprivredne povrᘐine - maslinjaci

 Revitalizacija/rekonstrukcija 28.602,00 x 4 = 114.408,00
 Ukupno 114.408,00

UKUPNO ZA PEJZA័NO UREᄀENJE 3.936.959,00
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MJERE ZAᘀTITE

Mjere zaᘐtite ០ivotne sredine

Prilikom odabira prostornog modela plana poᘐtovan je princip maksimalnog oაuvanja 
០ivotne sredine. U tom smislu, dati planski kapaciteti, koji omoguၰavaju odr០ivi razvoj 
ovog prostora istovremeno predstavljaju i akt oაuvanja prirodne sredine. 

Prilikom izrade planskog dokumenta vodilo se raაuna o sljedeၰim parametrima:

§ postiၰi optimalan odnos izgraᄐenih povrᘐina i slobodnog prostora;
§ dati prostorna rjeᘐenja koja u najveၰoj moguၰoj mjeri ᘐtite postojeၰe zelenilo.

Smjernice za preduzimanje mjera zaᘐtite

§ zaᘐtititi vodu, zemljiᘐte i vazduh svakog zagaᄐenja uvoᄐenjem adekvatne 
infrastrukture;

§ iskljuაiti sve aktivnosti koje mogu ugroziti ០ivotnu sredinu;
§ za sve objekte u zahvatu planskog dokumenta obavezna je izrada Procjene uticaja 

na ០ivotnu sredinu, shodno odredbama Zakona uticaja na ០ivotnu sredinu.

Opis programa praၰenja ០ivotne sredine

Program praၰenja i primjene mjera zaᘐtite ០ivotne sredine se mora sprovesti u skladu sa 
zakonskom regulativom, Zakonom o strateᘐkoj procjeni uticaja na ០ivotnu sredinu "Sl. 
list RCG" br. 80/05 i Zakonom o procjeni uticaja na ០ivotnu sredinu "Sl. list RCG" br. 
80/05.

Mjere zaᘐtite kulturne baᘐtine

Na prostoru Lokalne studije lokacije nema registrovanih spomenika kulture.

§ Ukoliko se prilikom izvoᄐenja radova naiᄐe na arheoloᘐke ostatke, sve radove treba 
obustaviti i o tome obavijestiti Republiაki zavod za zaᘐtitu spomenika kulture kako bi 
se preduzele mjere za njihovu zaᘐtitu.

Mjere zaᘐtite od elementarnih i drugih nepogoda

Mjere zaᘐtite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivne mjere kojima se 
spreაava ili ubla០ava dejstvo elementarnih nepogoda:

§ Prirodne nepogode (zemljotres, po០ari, klizanje tla, vjetrovi);
§ Nepogode izazvane djelovanjem აovjeka (havarije industrijskih postrojenja, po០ari 

velikih razmjera, eksplozije i dr.);
§ drugi oblik opᘐte opasnosti (tehniაko-tehnoloᘐke i medicinske katastrofe, 

kontaminacija, pucanje brana i dr.).

ᘀtete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Naroაito su izra០ene 
ᘐtete od zemljotresa, po០ara, poplava, kliziᘐta i jakih vjetrova. Poᘐto su ᘐtete od 
elementarnih nepogoda po karakteru sliაne ratnim katastrofama, ciljevi i mjere zaᘐtite su 
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djelimiაno identiაni. Za prostor zahvata ovog planskog dokumenta najveၰu opasnost 
predstavljaju zemljotresi i po០ari.

U cilju zaᘐtite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaᘐtiti i 
spaᘐavanju (Sl. list CG broj 13/2007) i Pravilnikom o mjerama zaᘐtite od elementarnih 
nepogoda (Sl. list RCG broj 8/1993).

Uslovi i mjere zaᘐtite od zemljotresa
U cilju zaᘐtite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehniაkim 
normativima za izgradnju objekata u seizmiაkim podruაjima (Slu០beni list SFRJ 
br.52/90).

Sve proraაune seizmiაke stabilnosti zasnivati na posebno izraᄐenim podacima 
mikroseizmiაke reonizacije, a objekte od zajedniაkog znaაaja raაunati za 1 stepen viᘐe 
od seizmiაkog kompleksa.

Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehniაkim 
propisima za graᄐenje u seizmiაkim podruაjima (Sl.list SFRJ br.39/64).

Zaᘐtita od po០ara

U mirnodopskim uslovima predmetni prostor spada u zone sa izuzetno velikim po០arnim 
optereၰenjem.

Preventivna mjera zaᘐtite od po០ara je postavljanje objekata na ᘐto veၰem moguၰem 
meᄐusobnom rastojanju kako bi se spreაilo prenoᘐenje po០ara.

Takoᄐe, obavezno je planirati i obezbijediti prilaz vatrogasnih vozila svakom objektu.

Svi objekti moraju biti pokriveni spoljnom hidrantskom mre០om regulisanom na nivou 
kompleksa u skladu sa Pravilnikom o tehniაkim normativima za hidrantsku mre០u i 
gaᘐenje po០ara (Sl.list SFRJ broj 30/91).

Na nivou ove studije reᘐenjem saobraၰajnica ostvarena je dostupnost do svih mjesta 
moguၰe intervencije vatrogasaca.

Takoᄐe, saobraၰajnice su i protivpo០arne barijere za prenoᘐenje po០ara.

Mjere zaᘐtite koriᘐၰenjem alternativnih izvora energije

U cilju racionalizacije potroᘐnje energije i sve izra០enijih zahtjeva za zaᘐtitom აovjekove 
okoline predla០u se dvije osnovne mjere: ᘐtednja i koriᘐၰenje alternativnih izvora 
energije.

Osnovna mjera ᘐtednje je poboljᘐanje toplotne izolacije prostorija, koja ne dozvoljava 
pregrevanje dok u zimskom zadr០ava toplotu. Osim odgovarajuၰe termoizolacije 
potrebno je voditi raაuna o adekvatnoj veliაini otvora vodeၰi raაuna o mikroklimatskim 
uslovima ovog podneblja.

Energetske potrebe  u ovom podruაju  mogu se podmiriti iz nekonvencijalnih primarnih 
izvora, kao ᘐto su energija  vode i energija direktnog sunაevog zraაenja. Treba te០iti da 
se primjenjuju one energetske transformacije gdje nema izgaranja ni proizvodnje 
ugljendioksida
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Smjernice za racionalnu potroᘐnju energije i energetska efikasnost

Na osnovu analize resursa koji su na raspolaganju u zahvatu Plana, mo០e se reၰi da 
predmetni zahvat je izrazito povoljan za primjenu tehnologije obnovljive energije. 
Upotreba solarne energije i energije vjetra, kiᘐe, აak i otpadnih voda mo០e da se 
integriᘐe u manji ili viᘐi zatvoren sistem.

Energetski efikasan urbani dizajn u zahvatu Plana podrazumijeva sljedeၰe elemente:
§ redukovanje potreba energije za transport;
§ stvaranje ugodnih mikroklimatskih uslova u pa០ljivo osmiᘐljenim i dizajniranim 

otvorenim prostorima;
§ energetski efikasni dizajn konfiguracije, oblika, ᘐirine i orijentacije ulica kao i 

graᄐevinskih formi objekata;
§ pa០ljiv izbor graᄐevinskih materijala i boja za objekte, ulice, puteve i sl.;
§ upotreba vegetacije u skladu sa klimatskim uslovima;
§ metoda "izre០i i ugradi", te ponovljeno koriᘐၰenje zemlje i kamena sa lokacije 

(iskopanih pri izgradnji) u formiranju morfologije urbane strukture na makro nivou 
(naselja) i mikro nivou (pojedinaაnog objekta);

§ solarna geometrija primijenjena za osiguravanje pasivnog dobitka sunca u zimskom 
periodu;

§ redukovanje optereၰenja suncem u ljetnjem periodu i porast energije pomoၰu 
termalnih kolektora i fotovolta០nih modula;

§ koriᘐၰenje vjetrova u svrhu hlaᄐenja.

U fazi projektovanja objekata, integracija tehnologija i sistema obnovljive energije u 
arhitektonski koncept i dizajn biၰe od kljuაnog znaაaja za uspjeh i podrazumijevaၰe 
sljedeၰe mjere:
§ redukovanje energije (lokalni graᄐevinski materijali);
§ energetski efikasan plan podjele na zone, dizajn fasada i graᄐevina;
§ koriᘐၰenje dnevne svijetlosti za osvetljavanje prostora, djelotvorna ventilacija, 

hlaᄐenje;
§ prirodni sistemi za ventilaciju na pogon vjetra;
§ efikasna zaᘐtita od sunca;
§ inovativni sistemi niske energije, male buke;
§ fleksibilnost i prilagodljivost za buduၰe promjene.

Mjere zaᘐtite za odbranu zemlje

Osnovna mjera civilne zaᘐtite u sluაaju rata i neposredne ratne opasnosti je sklanjanje 
ljudi i materijalnih dobara u skloniᘐta i druge zaᘐtitne objekte.

Projektovanje i realizacija skloniᘐta mora biti u svemu u skladu sa odredbama Pravilnika  
o tehniაkim normativima za skloniᘐta (Sl.list SFRJ broj 55/83).

Principi izraაunavanja potrebnog broja skloniᘐnih mjesta

Generalna pretpostavka je da se 80% ljudi sklanja u skloniᘐta, a 20% ljudi ၰe se nalaziti 
van ove zone.
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Praksa je pokazala da najobjektivniji naაin izraაunavanja potrebnog broja skloniᘐnih 
mjesta koristi princip zaᘐtite 2/3 od ukupnog broja ljudi, dok se 1/3 planira za evakuaciju 
i mobilizaciju.

Za objekte აija je namjena zdravstvo, poslovanje, trgovina, ugostiteljstvo potreban broj 
skloniᘐnih mjesta dobija se na osnovu broja zaposlenih u najveၰoj radnoj smjeni i broja 
le០aja.

Potreban broj skloniᘐnih mjesta je 2/3 od ukupnog broja zaposlenih u najveၰoj radnoj 
smjeni.

Prilikom izrade projektne dokumentacije primijeniti Zakon o zaᘐtiti i spaᘐavanju 
(Sl. list CG br. 13/07, smjernice Nacionalne strategije za vanredne situacije i 
nacionalni i opᘐtinski planovi zaᘐtite i spaᘐavanja. Prilikom izrade projektne 
dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat zaᘐtite od po០ara (i 
eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiᘐu zone opasnosti od po០ara i 
eksplozija)  i planovi zaᘐtite i spaᘐavanja prema izra០enoj procjeni ugro០enosti za 
svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti saglasnosti i miᘐljenja u skladu sa 
Zakonom.
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SMJERNICE ZA REALIZACIJU PLANA

Nakon usvajanja Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistiაkog plana "Buᘐat", potrebno je od 
strane SO, odnosno odgovarajuၰeg organa ili anga០ovane organizacije izraditi smjernice 
za realizaciju plana, koje treba da obuhvate zoniranje plana, na osnovu ekonomskih 
pokazatelja, tj. tr០iᘐnih vrijednosti lokacija i opremljenosti zemljiᘐta, odnosno same 
lokacije uz sve zakonske aspekte vezane za ovu oblast.

Ovom analizom ၰe se dobiti vrijednost sredstava ulo០enih u opremanje graᄐevinskog 
zemljiᘐta kao i sredstava potrebnih za dodatno opremanje zemljiᘐta infrastrukturom, 
saobraၰajnicama i sl. na osnovu აega ၰe se odrediti taksa na graᄐevinsko zemljiᘐte po 
svakoj utvrᄐenoj zoni. 

Zona obuhvaၰena Planom je loᘐe snabdjevena infrastrukturom. Sa aspekta opremanja 
zemljiᘐta postavljaju se veၰi zahtjevi. To se, najprije, odnosi na rekonstrukciju i izgradnju 
kompletne saobraၰajne mre០e sa svim ostalim infrastrukturnim sistemima. 

Planska razrada kontaktnih podruაja je takoᄐe u toku i biၰe urbanistiაki regulisana, tako 
da je regulacija samo nastavak i zavrᘐetak procesa urbanizacije na ovom podruაju 
Opᘐtine Bar.

OPᘀTI I PRAVNI ASPEKTI

Razlozi i pokretanje inicijative

Prostor Izmjena i dopuna DUP-a "Buᘐat" zahvata prostor povrᘐine 128,79ha.

Imajuၰi u vidu da je na predmetnom prostoru, doᘐlo do znaაajnije promjene, Investitor i 
Naruაilac, Opᘐtina Bar, je donijela odluku o pristupanju izradi Izmjena i dopuna DUP-a. 

Na osnovu ugovornih obaveza i Zakonom propisane procedure - pripremni poslovi, 
Obraᄐivaა je pristupio izradi Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistiაkog plana.

Sprovodjenje plana

Nakon usvajanja plana, svi subjekti - i fiziაka i pravna lica, organizacije i udru០enja, koja 
uაestvuju u sprovoᄐenju plana, odnosno realizaciji izgradnje objekata na podruაju u 
zahvatu plana, u skladu sa odredbama Zakona o planiranju izgradnji objekata, du០ni su 
poᘐtovati planska rjeᘐenja utvrdjena usvojenim Detaljnim urbanistiაkim planom. 


