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UVODNI DIO

PRAVNI OSNOV

Pravni osnov za donošenje Programskog zadatka za izradu DUP-a Bjelila-
Rutke-Gorelac koji se nalazi u zahvatu Generalnog plana opštine Bar, sadržan je u 

47
51/08)

DUP je ura en na osnovu:

- Odluke o izradi DUP-a donijete od strane Opštine Bar, br. 031-831  od 
20.06.2011. g. i Programskog zadatka za izradu DUP-a, koji je sastavni dio 
Odluke;

- Ugovora o izradi DUP-a, br. 031-1190 od 02.09.2011. 
Bara, kao 

-
u Crnoj Gori.

prostoru zahvata od oko 177 ha, sa neažurnim, a dobrim dijelom i neupotrebljivim 
katastarskim i geodetskim podacima, postoji više od  2.000 neformalnih objekata, uz 

drugih planskih dokumenata.

bilo neizvodljivo 

o broju korisnika prostora koje je GUP postavio na osnovu potpuno neupotrebljivih 
– Zakon o 

 i uredbe koje su iz njega proizašle, kao i Zakon 
o državnom premjeru i katastru nepokretnosti, gotovo da uopšte ne tretiraju 
problematiku neformalnih naselja

Zato je o , s ciljem da se planski dokument koji bude na kraju usvojen, 
može primijeniti, odnosno nesmetano sprovoditi, primijenio novi - pojednostavljeni 
planerski pristup koji podrazumjeva regulisanje u dva paralelna koraka, sa 

-a, i  regulisanjem na nivou 
parcela i objekata kroz izradu ažuriranog katastarskog plana, kako je 

to predloženo u P  neformalnih naselja”, koris

kao i snimanja koja su obezbijedili korisnici prostora u toku izrade planskog 
dokumenta.

potvrdilo da je on u potpunosti usaglašen sa usvojenim 
okvirom za rješavanje problema neformalnih naselja
skorim usvajanjem Zakona o legalizaciji objekata.
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1. STRATEŠKA OPREDJELJENJA

Crna Gora deklarisala je svoje pravce za ulazak u EU poslije osamostaljivanja 
sa jasnim i 
za ispunjavanje uslova za ulaz u EU potreban i sveobuhvatan pristup za rješavanje 
problema neformalne gradnje, to su izrada nacionalne strategije za rješavanje 
problema neformalne gradnje, priprema

 koje je neophodno sprovesti radi 
ostvarivanja ovog zadatka.

integracija.
Ipak, regulisanje takvih razmjera zahtjeva sveopštu intervenciju i efikasnu saradnju 
centralne i lokalnih vlast
zajednica.

Kao potpisnica  o neformalnim naseljima u 
 (2004), Crna Gora se obavezala da taj problem riješi do 2015 

godine. 

Zadatak ove deklaracije je da ki saglase o akcijama 

Regularizacija neformalnih objekata neformalna naselja budu 
integrisana u socijalni, ekonomski, prostorni i zakonski okvir,
pojedincima sa jednakim pravima.

1.1. STRATEGIJA O NEFORMALNIM NASELJIMA

’’Plan pretvaranja neformalnih naselja u formalna i regularizacija 
objekata’’ (2010) navodi glavne smjernice za efikasnu implementaciju. Razlozi za 

turizma u primorskoj regiji, o
za razvoj vlasništva i funkcionisanje tržišta nekretninama, kao i da se unaprijede 

infrastrukturi). 

Za kvalitetnu i efikasnu akciju u pravcu organizovanja neformalnih naselja 
neophodno je prethodno definisati osnovne probleme prouzrokovane ovakvim 
stanjem, kao što su:

- Neformalna naselja koja nastaju nekontrolisanom ili nedovoljno 
kontrolisanom izgradnjom oj mjeri nijesu prošli kroz proces provjere 
standarda izgradnje sa aspekta

-  plansko-

infrastrukturne objekte, kvalitetne uslove za život, kao i neophodne javne 
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h poslovnih aspekata.

Da bi se ’’Plan pretvaranja neformalnih naselja u formalna i regularizacija
objekata’’ relevantnih organa, 

a lokalne 

ustanova i
vlasnika neformalnih objekata.

Neophodno je obezbijediti adekvatno predstavljanje u javnosti kompletnog 
projekta, odnosno pravovremeno informisanje i 
objekata. 
svoj strateški cilj, jer gotovo svi benefiti regularizacije pripadaju najviše njima.

topografsko-katastarskih planova uz angažovanje Geodetske uprave i privatnih 
geodetskih firmi uz dobru organizaciju i kontrolu, koje bi za relativno kratak 
vremenski period mogle izvršiti snimanja (reambulacije) i prikupiti sve podatke, kao i 
napraviti kompletne elaborate pripreme za upravni postupak i upis u operat.

Uspješna primjena Strategije za rješavanje problema neformalne gradnje, 
odnosno Plana pretvaranja neformalnih naselja u formalna, podrazumjeva angažman 

crnogorski inženjeri u ovoj oblasti bi se uposlili narednih nekoliko godina (procjene 
govore najmanje desetak godina). U projekat bi bili uk
svojim ekspertima, Inženjerska k
više vladinih resora i dr.

U finansijskoj analizi regularizacije statusa neformalnih objekata, na primjeru 
5000 objekata na jugu Crne Gore, procjenjuje se da investicije lokalnih samouorava
za izradu planske dokumentacije treba da iznose 500.000 eura (!).

1. Obezbjediti DUP-
mjerljivim i dobro definisanim ciljevima;

2. Osigurati da su ispunjeni minimalni uslovi za javni pristup, bezbjednost i 
sigurnost;

sigurnosti posjeda i pristupa osno

4. Izvesti regulisanje uz minimalno izmještanje ili rušenje;

pravedna, transparentna i zakonski utemeljena;

6. Završiti proces regulisanja u periodu ko
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‘’Plan pretvaranja neformalnih naselja u formalna i regularizacija
objekata’’, sredinom 2010. g., 
izmjenama

1.

pretvaranja neformalnih naselja u formalna i regularizacije objekata, kao i da 
u saradnji sa Opštinom Bar, pristupi realizaciji Pilot projekta izrade Studije 
izvodljivosti pretvaranja neformalnih naselja u formalna i regularizacije 

-

2. Zadužuje se Uprava za nekretnine da pripremi ažurne topografsko-
katastarske planove i ortofoto snimke neophodne za realizaciju Plana, tj. da 

Ministarstvom finansija, u roku od 6 mjeseci, organizuju i sprovedu aktivnosti 
na geodetskom snimanju objekata sa detaljnom razradom i njihovo unošenje 
u katastar nepokretnosti.

3. 
izradi planskih dokumenata.

1.2. AKCIONI PLAN PRETVARANJA NEFORMALNIH NASELJA U 
FORMALNA I REGULARIZACIJA (LEGALIZACIJA)OBJEKATA

Ovim planom  sl  realizacije:

I  Pripremna faza sa ,
sadrži f acije u 
državnom organu i na opštinskom nivou izradu i donošenje Zakona o 
regularizaciji (legalizaciji) objekata, kao i u
opštinama ortofoto preklapanjem podataka ( enim iz 
donacije Norveške vlade) i formiranje baze podataka neformalnih objekata;

,
3D prikaze objekata u prostoru, zajedno sa podacima o 

spratnoš dobijene laserskim snimanjem koje je izvršeno 
paralelno sa ortofoto snimanjem !) i koja, uz adekvatnu medijsku kampanju, 
podrazumjeva realizaciju pilot projekata (Bar, Žabljak i Bijelo Polje), kao i 
izradu prostorno-

1.3. PILOT PROJEKAT ’ elja 
– Rutke’’ 

iz jula, 2011 g., autora IIBW (Canada) i Housing Ltd. (Austria)

Ova studija predstavlja rezultat usmjerenja autora na razumijevanje pravaca
razvoja neformalnih naselja u Crnoj Gori, kao i na osmišljavanje pragmati nih
pristupa njihovoj ekonomskoj, socijalnoj i prostornoj integraciji. Njena je svrha da 
pomogne nacionalnoj i lokalnim vlastima pri implementaciji Strategije o neformalnim 
naseljima.

Nakon sveobuhvatne analize, studija
okolnosti u implementaciji Strategije i Akcionog plana i ukazuje da je regulisanje 
otežano iz više razloga:
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a) katastarske podloge su neprecizne i nepotpune; 

b) standardi u planiranju nisu u skladu sa zahtjevima postoje ih naselja koja
su se razvijala spontano;

c) ne postoje podsticajne mjere kako bi se promjenio status-
žele da pristupe legalizaciji (npr. da plate komunalte takse, porez itd.);

d) bez DUP-

Legalizaciju putem urbanizacije posebno je teško pokrenuti bez 
institucionalnih kapaciteta na lokalnom nivou kako bi se sprovodio proces planiranja, 

Predstavnici centralne i lokalne vlasti koji se bave reformom planiranja su 
svjesni ogran
nepokretnosti,

dozvola.

U velikim neformalnim naseljima sa komplikovanim i fragmentiranim 
zemljištem i
vlasništvom, m

DUP-ova je neadekvatan da bi se sproveo proces legalizacije, obzirom da u mnogim 

vrste zgrada koje se mogu legalizovati, bez uzimanja u obzir dosadašnjeg stanja i 
toje duži vremenski period. Drugo, DUP je usmjeren na 

i ekonomskih profila stanovnika, i / ili fiskalni kapacitet opštine da investira u 
planiranu infrastrukturu.

Na 
dokumentacije kao posljedica, prije svega, nedostatka sredstava i institucionalnih 
kapaciteta za efikasno planiranje i upravljanje lokalnim razvojem i regulisanjem.

mativnoj i zakonskoj osnovi, novi zakoni o izgradnji, 

Nadalje, kompleksan i nedovoljno transparentan sistem dobijanja dozvola i 

tako glomazna i skupa procedura obeshrabruje investitore, posebno one manje, i 
nenamjerno postaje podsticaj za nelegalnu gradnju.

Neažurni 
osnovnu barijeru kod izrade DUP-ova i njihove implementacije u praksi.

Rješavanje 
situacija zahtijeva nove pristupe i predanost svih zainteresovanih strana.

Zato je, po pitanju implementacije, potrebno je uvesti novi - pojednostavljeni
planerski pristup
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vlasnika objekata, preduzetnika i opština kako bi se obezbjedilo da planovi za 
regulisanje mogu da budu implementirani sa minimalnim troškovima za javni sektor i 

selja kroz izradu 
DUP-ova sa alternativnim standardima planiranja, zatim legalizaciju objekata putem 

Osnovni elementi regulisanja

-a, i  regulisanjem na nivou pojedinih objekata 
uklju

b) Pravni osnov za ubiranje komunalnih naknada je prava namjena objekta i 
usvojeni DUP;

c) Osnova za DUP treba da bude tzv. ažurirani plan susjedstva nastao na 
dodatnih sveobuhvatnih premjera.

Novi plan susjedstva  na 
zahtjev individualnih vlasnika koji moraju imati podsticaj da prijave objekat.

Javno tijelo odgovorno za izradu DUPa (opština Bar), izradu ažuriranog plana 
susjedstva bi trebala dodijeliti lokalnoj geodetskoj upravi da ga razvije na osnovu 
katastarskih mapa i dodatnog katastarskog snimanja, kao i obezbijediti finansijska 
sredstva za njegovu izradu.

Geodetska uprava skim 

- ažurirane sve potrebne katastarske informacije (npr. precizne granice 
parcela);

- sve zgrade, posebno veliki broj zgrada za stanovanje koje nijesu upisane u 
katastar 
- osnovnu namjenu objekta;
-
površina.

1.4. PREDLOŽENA PRAVNA REFORMA

Osim kvalitetnih planova za regulisanje, proces zahtijeva finansijske fiskalne i 
rugulatorne uslove koje treba uspostaviti kako bi potpomogli proces implementacije.

pristup. Potrebne su izmjene regulative kako bi se regulisao sadržaj i pristup izrade 

prostora i izgradnji objekata i Pravilnik o bližem sadržaju i formi planskog dokumenta, 
kriterijumima namjene površina, element

.
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objekata. Izmjena ove regulative sa ažuriranim planom susjedstva je preduslov za 
izradu planske dokumentacije. DUP treba da je osnova za regulisanje neformalnih 
objekata, a ažurirani plan susjedstva treba biti definisan kao dio procesa procedure 
planiranja.

Prema zakonu, sve opštine u Crnoj Gori dužne su da usvoje nove Prostorno-

planiranja, kao i pravila razvoja i izgradnje neformalnih naselja. Specijalno, pravila 

2. IZVODI IZ PLANSKE DOKUMENTACIJE  

 do 2020. koji je usvojen 2007. godine, 

ekonomske, socijalne i ekološke zahtjeve za veliki broj ruralnih i urbanih naselja koja 
.

Kada su u pitanju stanovništvo i stanovanje, ciljevi su pove anje kvaliteta
stambenog fonda i komunalne opremljenosti naselja i definisanje obavezuju ih
minimalnih standarda. Unapre enje kvaliteta stanovanja podrzumijeva podizanje
ekonomske efikasnosti stambenog fonda, standarda stambenih objekata, njihove
okoline, režima održavanja i kori enja, rekonstrukcije i sanacije i sl.

Kratkotrajnost turisti ke sezone otvara problem kori enja stambenih jedinica
koje su namijenjene izdavanju u preostalom dijelu godine. Nužno je definisati
minimalne standarde kvaliteta stanovanja i objekata namijenjenih turisti koj ponudi s
mogu no u da se za pojedina naselja ili djelove naselja utvrde viši standardi
stanovanja i turisti ke ponude s ciljda podignu vrijednost podru ja i obezbijede bolju
kategorizaciju njegovih turisti kih kapaciteta.

Neformalnom razvoju, iako je prepoznat u GUP-u, nije data neka posebna 

.

GUP-
- stanovanje male gustine;
- mješovito stanovanje male gustine u zelenilu;
- stanovanje srednje gustine;
- centralne djelatnosti u zoni duž magistralnog puta.

od

Pravilnika o 
bližem sadržaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene površina, 

.
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DUP Sutomore-centar,

socijane infrastrukture koja nedostaje prostoru Bjelila-Rutke-Gorelac, kao što su 

Sutomore-

3. 

DUP zahvata površinu od 177,74
lijevo/sjeverozapadno (109,16 68,58 ha) od Suvog potoka,
sa približno oko 2.200 objekata. 

Prostor je ograni en sa sjevernoisto ne strane

magistralnom putu Budva – Bar, sa jugozapadne strane novom
saobra ajnicom za tunel Sozinu, zatim magistralnim putem, a onda

Glavne karakteristike su sljede e:

a) Velika naselja koja datiraju iz 1970-tih godina, sa velikim porastom dalje
neformalne gradnje u prethodne dvije decenije;

b) Razli iti oblici neformalnosti: u ve ini slu ajeva objekti na vlastitom
zemljištu, ali bez posjedovanja gra evinske dozvole, u pojedinim slu ajevima
sa registracijom u katastru, ali nelegalno dogra eni; i kona no u pojedinim
slu ajevima na javnom ili privatnom zemljištu u zonama osjetljivim na
prirodne katastrofe (klizišta , visok seizmi ki rizik) ili u šumama;

c) Velika blizina objekata veoma lošeg, ali i prili no dobrog kvaliteta. Mnogi
objekti se koriste u turisti ke svrhe. 

pristup naseljima, putnu infrastrukturu, kanalizaciju i odlaganje otpada. Mnogi 
putevi su veoma uski i 

vremena obezbjedila snabdijevanje uz izvjesnu kontribuciju od strane 
stanovništva.

Tokom nekoliko decenija zemljište je bilo parceli

tržištu nekretnina, gdje je pritisak stambenog i biznis sektora potisnuo vladavinu 
prava.

Danas na terenu postoji nekoliko stotina objekata koji nijesu evidentirani na 

rske 
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Primjeri objekata kod kojih su prekora izgradnje i za koje je 
neophodna provjera kostruktivne stabilnosti. 
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Do nedavno javne službe nijesu adekvatno reagovale protiv neformalne 

najmanje na prostoru sjeverozapadno od Suvog potoka, do zna

magistralni put. Istorijski obrazac datira još iz 60-
up 

povezivanju ovih parcela. 

Pored izuzetno vrijednih, šumom i maslinjacima obraslih terena u

. 

Putna mreža je vremenom nastajala uz ad hoc investiranje od strane samih 

naselja, vjerovatno 
parceli.

stepeništa i prolaza koji stanovn

ci, što stvara velike probleme.

Stanovnici naselja su od prvih dana samofinansirali izgradnju osnovne 

, uglavnom, na 
betonskoj podlozi, postoji poneko parking mjesto ili okretnica za vozila. Uprkos 

nemaju kolski pristup. 

substandardne širine od 3 metra i visine manje od 3 metra. Ovaj prolaz koriste 
pješaci, privatna vozila, logistika poslovnih prostora i vozila koja odnose otpad. Tunel 
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Objekti u naseljima variraju od objekata sa dvije do objekata sa 6 etaža, 
To su 

namjene osnovnom objektu uz 

objekti sa još 20% ljetnjeg smještaja tipa montažnih i polumontažnih objekata  niskog 

a) jednop

sadržajima;
– sekundarni smještaj/apartmani/turizam;

d) moteli/hoteli.

maju osnovni uticaj na 

PRIRODNE KARAKTERISTIKE - geološke i geoseizmi ke karakteristike, 
geomorfološka osnova i gra a, klimatske,  hidrogeološke i hidrografske, pedološke, 
kao i karakteristike flore, vegetacije, date su u GUP-u Bara.

4. PLANSKO RJEŠENJE

gradili su svoje objekte nelegalno, a iako 
su dobrim dijelom u pitanju objekti za

ulaganja u nelegalnu stambenu izgradnju izložena su 
isanom vlasništvu. 

t životne sredine.

Zato se prioritet u planiranju stavlja na: 

(a) razvoj primarne i sekundarne infrastrukture, i
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socijalne infrastrukture,
morati da budu uklonjeni.

Izuzev kod dimenzionisanja osnovnih putnih pravaca, DUP ne predlaže 
tupe širine u prosjeku 2,5 m kako je navedeno u 

kiranje na prostorima 

kontrolom.

n zbog urbanog 
I za stanovnike i za veliki 

katastrofe. a.

-
je to bilo predloženo nacrtom DUP-a .

bi služio 
samo pješacima i u interventne svrhe, dodaje se još jedan novi tunel oko 50m 

na infrastrukturn
na višim kotama. Ovaj koridor
“Sutomore-Centar”,
što su javni parkinzi.

- na magistralni put koji tangira zahvat planskog dokumenta u ukupnoj dužini 
od skoro 3 osam
dva
poboljšana ta
i pristupnih puteva.

-

-  magistrali u zonama lijevo i desno od Suvog potoka,
m i 

novoplaniranim trasama, uglav

i

za parkiranje, 
za planiranje i izgradnju ostale primarne infrastrukture, kao i za pristup 

 i potrebama, kao što su npr. sakralni 
objekti i planirana lokacija kapele pored crkve Sv. Tekle i arhitektonski 
vrijedne seoske cjeline i imanja u zonama iznad zahvata plana.

-
pje
do perona, odnosno novim putnim prilazom u nivou pruge na mjestu 
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 fazi s -a, u saradnji opštine 

m predmetnim zonama, javlja se i pitanje 

smještaja do plaže. U sv aradnji 

Na prostoru zahvata planskog dokumenta nalazi se nekoliko vrijednih 
kulturno- rednjevjekovna dvooltarna crkva Sv. 
Tek koja sv
prostorima kroz vjekove. I kom 14. vijeka
prolaza, strateških mjesta koja su Bar vezivala sa zapadnim dijelom jadranske obale, 
dijela koji se u srednjem vijeku zvao „Kotorska vrata“, i koji je zajedno sa 

odnosno dalje prema Kotoru. Planirana je rekonstrukcija pristupnih puteva, izgradnja 
parkirališta, proširenje groblja i izgradnja kapele.

Na „Kotorskim vratima“, na dijelu neposredno iznad Jadranskog puta, nalazila 
pored kojih je srednjevjekovno groblje. “Dok traju 

cionalno pazili da se 
ostajale da trunu na licu 

Danas 
su ih novi graditelji koristili za istezanje armature! 

I groblje je, nažalost, u više navrata do sada devastirano nesavjesnim i 
trukture na tom lokalitetu.

Bilo bi poželjno da se prije izdavanja uslova za rekonstrukciju i izgradnju 
objekata u neposrednoj okolini,
konkretne namjene objekata u sklopu centralnih djelatnosti, obavezno 
da planirane djelatnosti ne proizvode dalju devastaciju prostora.

Uz rekonstrukciju sela Zgrada u neposrednoj blizini, kojom treba obezbijediti 
valorizaciju jedinstvenog ambijenta tradicionalne seoske arhitekture, ovaj širi
lokalitet mogao ti

4.1. STANOVNIŠTVO I DRUGI KORISNICI PROSTORA 

Stalno (domicilno) stanovništvo, sezonsko stanovništvo koje raspolaže 
sopstvenim smještajem, turisti u svim vidovima smještaja, kao i sezonska radna snaga 

Njihovi kontingenti su vrlo bitni za planiranje svih funkcionalnih elemenata 

naselja i njihovih sistema.

Na ovom prostoru nije bilo planiranog usmjeravanog razvoja i on je uglavnom 



DUP BJELILA – RUTKE – GORELAC

27
BarProject, d.o.o., Bar

Prema popisu stanovništva iz 2003. godine, na teritoriji koju obuhvata DUP 
„Bjelila-Rutke-Gorelac“ živjelo je ukupno oko 1.160 stanovnika.

Projekcije GUP- anovnika na 
samo 1.780 (?)

ne zasnivaju se na demografskim metodama, niti se vezuju na dosadašnje prognoze 
GUP-a, 
stambenu izgradnju male i srednje gustine, kao i od ukupne BRGP objekata.

normativima koje se odnose na gustine  za tipove stanovanja koji se planiraju za ovo 
(60, 40 i 120 do 150 st/1ha) e na prostoru zahvata DUP-

a „Bjelila-Rutke-Gorelac“ oko 9.020 stalnih i  povremenih 
stanovnika!

Kako planirana
vida stambene izgradnje
iznosi 984.908,13 m2, potrebnu površinu od 60 m2 /stanovniku,
to proizilazi da bi stalni i povremeni stanovnici koristili oko 541.200 m2 BRGP, dok bi 
preostali dio od 443.708 m2 BRGP bio namijenjen za izdavanje turistima
po 40 m2)! ukupan broj korisnika prostora, pored  stalnih i povremenih 
stanovnika ) za vrijeme turisti , zajedno sa turistima (11.090) mogao 
narasti na 20.110!

Treba 
pomenutog pilot projekta

 i  
standardima neophodnim za izdavanje smještaja turistima.

S toga, ovim planskim dokumentom, pored uslova za neophodnu 
i

4.2. PLANIRANA NAMJENA PROSTORA

podataka. Zahtj
smo sakupili radom  neophodne 
katastarske podatke.

koji je 
i geodetskih podataka u odnosu na stanje na terenu.

toku izrade DUP-
veliki broj vlasnika parcela i objekata, na naš zahtjev, naknadno je dostavio podatke 
koji sadrže  na terenu, pa je to bio osnov za 

 nekretnine, da u katasru 
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nepokretnosti izvrše promjenu, odnos upis vlasništva koje odgovara stvarnom stanju 
na terenu. 

oživljavanja i podsticanja r

zelene površine zauzimaju 15-50% 
cjelokupne gradske teritorije. Normativ za stare urbane cjeline je cca 5-15
m2/stanovniku, dok je normativ za nove gradove i naselja cca 25-50 m2/stanovniku.

Na prostoru u zahvatu planskog dokumenta
25,82

% ukupne površine pod zelenilom, odnosno oko 51 m²/stanovniku, ili oko 21
m²/stanovniku, .

48 % zahvata planskog dokumenta, odnosno 95 m²/stanovniku, ili 39/korisniku 
prostora 

Površine za stanovanje

i objekti koji ne ometaju osnovnu 

• trgovina i ugostiteljski objekti, smještaj turista, poslovni sadržaji koji su
  smješteni u  prizemljima i mezaninima stambenih objekata; 
• objekti za upravu, kulturu, školstvo, zdravstvenu i socijalnu zaštitu, sport i
  rekreaciju i vjerski objekti koji služe svakodnevnim potrebama stanovnika

• objekti i mreže infrastrukture; 
• parkinzi i garaže za smještaj vozila korisnika (stanara i zaposlenih) i
  posjetilaca.

Stambena naselja treba da imaju
stanovanje:

• školu, obdanište, poštu, zdr.stanicu, biblioteku;
• objekte svakodnevnog snabdjevanja
• prostore za okupljanje-šetališta, centre isl.;
• slobodne prostore za igru djece.

je u objektima površine do 500 m2 i sa najviše 

Površine za stanovanje, u zavisnosti od tipa, imaju :

- male gustine u zelenilu do 40 stanovnika/ha; 
- male gustine do 60 stanovnika/ha; 
- srednje gustine od 120 stanovnika/ha za novoplanirane objekte, do 150
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 stanovnika/ha .

Površine za centralne djelatnosti 

Površine za centralne djelatnosti su površine koje su planskim dokumentom 
pretežno namijenjene smještanju centralnih - poslovnih, komercijalnih i uslužnih 
djelatnosti i to: 

- ugostiteljski objekti i objekti za smještaj turista; 
- izložbeni i prodajni saloni, poslovne zgrade, privredni
 objekti, skladišta, stovarišta, robno-distributivni centri, proizvodno zanatstvo; 

- izložbeni centri, galerije, biblioteke, etno-zbirke isl. 

Izuzetno od pretežne namjene i kompatibilno toj namjeni, mogu se još 
planirati:

- stambeni objekti i poslovni apartmani (do 30 % BRGP); 
- parkinzi i garaže za smještaj vozila zaposlenih, korisnika i posjetilaca. 

Površine za sport i rekreaciju 

Površine za sport i rekreaciju su površine koje su planskim dokumentom 
namijenjene razvoju sportsko-rekreativnih sadržaja. 

Na ovim površinama planiraju se kompleksi i objekti za sportove na 
otvorenom i u zatvorenom prostoru, kao što su: 

- sportski tereni za sportove na otvorenom; 
- tuševi,

ostave za sportske rekvizite i sl.);
- ugostiteljski objekti; 
- manji objekti za smještaj posjetilaca i sportista; 
- objekti i sadržaji poslovnih, komercijalnih i uslužnih djelatnosti; 
- parkinzi i garaže za smještaj vozila posjetilaca, gledalaca i korisnika
 sportskih  terena i objekata.

Površine za groblja 

Površine za groblja su površine koje su planskim dokumentom namijenjene 
za sahranjivanje tijela preminulih ljudi. 

i objekti za snabdijevanje neophodnom opremom). 

Površine za vjerske objekte 

Površine za vjerske objekte su površine koje su planskim dokumentom 
namijenjene za objekte i komplekse u kojima se održavaju vjerski obredi i ostale 
vjerske djelatnosti. 
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Kao na kulturna dobra, kulturno –
istorijske cjeline ili kompleksi (stari grad, urbana ili ruralna naselja ili skup urbanih ili 

karakteristikama), kao i zaštitni prostor (prostor oko nepokretnog kulturnog dobra, 

vizuelne dostupnosti).

5.

5.1. USLOVI U POGLEDU PLANIRANE NAMJENE 

cjelokupan prostor podijeljen po funkcijama koje se na njemu odvijaju.

Planirane namjene u 

Osnovne namjene površina na prostoru ovog plana su :

- zone stambene izgradnje male gustine;
- zone stambene izgradnje male gustine u zelenilu;
- zone stambene izgradnje srednje gustine;
- zone za centralne djelatnosti
- groblje i sakralni objekti
-
- prirodni  vodotokovi;
- kulturna baština – ambijentalna cjelina;
- prostori za postr
-

Zakonom o željeznici („Sl. List CG“ br.27/13 i 43/13

sporazumno rješavati sa U

pružnom pojasu.

Ovim zakonom, e:

od ose krajnjih kolosjeka, koji funkcionalno služi za upotrebu, održavanje i tehnološki 

naseljeno m
kolosjeka;
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vazdušne li
da te objekte izgrade dužna su da usklade radove na tim objektima sa radovima na 
izgradnji ,odnosno rekonstrukciji infrastrukture.

kture i lica iz stava 2 ovog 

U infrastrukturnom pojasu, osim u zoni pružnog pojasa, mogu se graditi 

rostorno-planskom dokumentacijom.

napona za osvjetljavanje, telegrafske i telefonske vazdušne linije i vodovi, 
ojenja na osnovu 

infrastrukture.

dukta i 

graditi objekti na udaljenosti ne manjoj od 8 metara, na osnovu saglasnosti Organa 

infrastrukture ili novog puta troškove izgradnje nadvožnjaka, podvožnjaka, odnosno 
putnog prelaza, p

nove infrastrukture ili novog puta.

5.2. USLOVI ZA REGULACIJU I NIVELACIJU 

Regulaciona linija u ovom planu je def

Gra evinska linija za novoplanirane objekte predstavlja liniju do koje je 
dozvoljeno graditi objekat i od regulacione linije postavljena je na rastojanju od 5 m.
Kod sporedn
parcela sa objekatima centralnih djelatnosti, koje se nalaze uz Jadranski put, 

. Minimalna udaljenost objekta od susjedne 
urbanisti ke parcele, osim kada je rije o objektima u nizu, je 2.5 m. Izuzetno, objekat 
može biti postavljen na manjoj udaljenosti ukoliko zidovi objekta prema susjednim 
parcelama ne sadrže otvore, ili na samoj granici parcele, ako vlasnik, odnosno 
korisnik susjedne parcele to prihvati pismenom saglasnoš u.
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Visinska regulacija 
svim
iznad prizemlja, odnosno 4m za etaže u prizemlju, ukoliko se u njima planira poslovni 
sadržaj.

-
broj nadzemnih etaža. Dozvoljeno je da po potrebi investitora taj broj bude i manji.

Arhitektonsko rješenje objekata prilago ava e se potrebama investitora, uz 
poštovanje striktno zadatih gra evinskih linija, maksimalne spratnosti, indeksa 
zauzetosti i izgra enosti, kao i svih propisa iz gra evinske regulative.

kotu nivelete javnog ili pristupnog puta:

- kota prizemlja novih objekata na ravnom terenu ne može biti niža od kote
 nivelete javnog ili pristupnog puta;

- kota prizemlja može biti najviše 1,00 m viša od nulte kote;
- za objekte na strmom terenu sa nagibom od ulice (naniže), kada je nulta

Kota niža od kote nivelete javnog puta, kota prizemlja može biti najviše 1,00
 m niža od kote nivelete javnog puta;

-
prizemlja objekta od

- za objekte koji imaju indirektnu vezu sa javnim putem, preko privatnog
 prolaza, kota
 primjenom

- za objekte koji u prizemlju imaju nestambenu namjenu (poslovanje i druge
djelatnosti) kota prizemlja može biti maksimalno 0,20 m viša od kote trotoara.

5.3. USLOVI ZA PARCELACIJU

– Plan parcelacije, kao 
i koo .

Ukoliko do
-a, mjerodavni su podaci 

dobijeni u izradi DUP-a.

Lokacija za izgradnju ili rekonstrukciju objekata može se izdati u skladu 
sa uslovima iz DUP-  (min 250 m² za stanovanje 

-
ekonomski uslovi.

gradnju, budu površine i manje od 250 m².
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5.4. 

Postoj ili je njegova izgradnja 
u toku, sa ili bez Postoje i objekti mogu se zamijeniti novim, 
odnosno mogu se sanirati, rekonstruisati, dogra ivati i adaptirati u skladu sa
predvi enim UTU.

, na topografsko 
katastarskim kartama Uprave za nekretnine, koje su dopunjene terenskim podacima, 

parcela.

S obzirom da na terenu egzistira veliki broj objekata za koje nije prethodno 
pribavljena 

 intervencija na tim objektima.

 može se izdati
uslove za izgradnju planiranih ( novih ) objekata.
vršiti intervencije:

- nadgradnje do maksim. nosti ili maksimalne spratnosti, ako 
nijesu dostigli maksim. indek  spratnost, uz prethodno 
ispunjene uslove parkiranja, udaljenosti od susjeda (saglasnost) i ukoliko nijesu prešli 
definisane regulacione linije.

- dogradnje  do maksimalnog indeksa zauzetosti, ako nijesu dostigli 
maksimalni indek uz prethodno ispunjene uslove 
parkiranja, udaljenosti od susjeda(saglasnost) i ukoliko nijesu prešli definisane 
regulacione linije.

Za postoje e objekte koji su prekora ili planom definisane urbanisti ke
parametre mogu se naknadno izdati odobrenja za izgradnju, odnosno za 

na sopstvenoj parceli. Prema Smjernicama opštine Bar za primjenu programskog 
 u sklopu realizacije I faze GUP-a, to 

su:

- objekti koji su prekora ili maksimalne indekse (indeks zauzetosti, indeks
  izgra enosti), maksimalnu spratnost, za koje su ispunjeni uslovi parkiranja, a
  koji nijesu prešli definisanu gra evinsku liniju prema susjednim parcelama,
  niti regulacionu liniju prema saobra ajnici;

- izuzetno i objekti koji su prekora ili maksimalne indekse (indeks zauzetosti,
  Indeks izgra enosti), maksimalnu spratnost, definisanu gra evinsku liniju
  prema susjednim parcelama, a koji ispunjavaju uslove parkiranja i nijesu
  prešli definisanu regulacionu liniju prema saobra ajnici.

laskom 
ovih zona konstatovano je da se dobijeni podaci o objektima i katastarskim 

prostora nijesu pokazali interes da pravovremeno dostave podatke za njihove 
parcele i objekte
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vedenim uslovima.

parceli, parkiranje se može ostvariti i u skladu sa posebnim odlukama Opštine 
 u izgradnji javnih parkirališta. 

-
enje novih (zamjenskih) objekata, kao i kod 

2, 5 m od njihove ose.

ruši, objekat se može srušiti po prethodno pribavljenom odobrenju nadležnog organa 
i na parceli izgraditi novi, prema uslovima za izgradnju planiranih objekata. 

U skladu sa Prijedlogom Zakona o legalizaciji neformalnih objekata, vlasnici
su dužni da pribave analizu ovla enog privrednog društva, pravnog lica, ili
preduzetnika koji je ispitivao stati ku i seizmi ku stabilnost objekta, i kojom je 

da je neformalni objekat stabilan i siguran za upotrebu.

Treba stimulisati nastojanja da se kroz intervencije na objektima  postigne viši 

postepeno mogla da prerastaju u mješovite stambeno-

Selo Zgrada pred Sastavljeno 

omijom, sa svojom kultivisanom okolinom u kojoj 
dominiraju maslinjaci, prirodnom matricom, sa nedostatkom gradske vreve i 

ponude Sutomora.

osnovnog volumena, oblika i forme do stepena prepoznatljivosti izvornog rješenja sa 
poboljšanj

da budu predstavljena kroz 
savremenih konstrukcija, instala
kroz funkcionalno osavremenjavanje objekata, ali i onih prostora koji su danas postali 
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standardni kao što su trijemovi, ulazi i sl. Posebnu pažnju treba pridati popravljanju, 

ali i otvorenih prostora samog sela, njegovih ulica, javnih površina itd.

Pri svemu treba izbjegavati neprihvatljive arhitektonske  pristupe:

Kontrastiranje novog u odnosu na staro je postupak kojim se navodno traži 
kontinuitet 
stilsku orijentaciju, što redovno završava suprotstavljanjem novog starom.

Neprihvatljiv je i pristup nametanja li nog estetskog ili arhitektonskog stava
nezavisno od istorijskog i ambijentalnog konteksta. Ignorisanje istorijskog konteksta, 
iako ima sasvim druga iji korjen, može da vodi arhitektonskom rezultatu koji je vrlo
sli an prethodno pomenutom nametanju sopstvenog stava. Nepoznavanje prije svega
kulturnih i istorijskih okolnosti kraja, neshvatanje narodnog graditeljstva, neuo avanje
izvornih konstruktivnih, funkcionalnih, materijalizacinih ili estetskih svojstava, jesete
najbolja podloga da se prilikom rekonstrukcije i obnove naprave takve grešeke koje e
trajno, ili za duže vrijeme oskrnaviti autenti an ambijent.

one i jedino one arhitekture koja je trenutno u modi. Ta težnja može podjednako da

lukrativnih razloga. Vrlo bliska pomodnoj arhitekturi je i ona koja se radi na bazi
stranih materijala koji se u modi, koji su skupi i kvalitetni, koji daju u suštini
pretenciozan objekat koji svojim izgledom želi da zasjeni, da potisne staro 
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5.5. USLOVI ZA IZGRADNJU NOVIH OBJEKATA

Opšti uslovi za izgradnju novih objekata

realizacije definisane ovim DUP-
terena i komunalno opremanje zemljišta, u skladu sa datim uslovima. Prilikom 
izgradn

T

hidrogeoloških p

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, 

mjera antikorozivne zaštite konstrukcije, bilo
atmosfere ili podzemne vode. Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen 
nacin sa krutim tavanicama, bez miješanja sistema nošenja po spratovima, sa 

Prilikom dalje projektantske razrade, posebnu pažnju obratiti na arhitektonsko 
oblikovanje koje treba da predstavlja jedinstven i prepoznatljiv prostor, prožet 

struktura mora svojim kvalitetom izrade i ukupnim izrazom da doprinosi opštoj slici i 
doživljaju primorskog mjesta.

U kombinaciji sa omalterisanim i bijelo obojenim površinama, predvidjeti 
kamen kao osnovni materijal za obradu fasada, kao i za izradu arhitektonskih detalja 
(okviri oko otvora, vijenci,...) i podzida. Izbjegavati terase cijelom dužinom fasade. 
Predvidjeti pretežno dvovodne krovove pokrivene tradicionalnim materijalima, ali i 
jednovodne, kao i ravne krovove, pogotovo ako se koriste dopunski izvore energije, 
odnosno

Prozore i vrata, uz osiguranje atraktivnih vizura, dimenzionisati u skladu sa 
klimatskim uslovima. 

regulacione linije. Može se podizati prema ulici kao i prema susjednim parcelama, ali 
enom ne može biti viši od 1 m. 

Iznad zida pretežno koristiti ukrasno zelenilo. 

dozvoljeno postavljanje na ogradu oštrih završetaka, bodljikave žice i sl. 

zidove, terase i si. treba izvesti na n
ne promijeni prirodno oticanje vode na štetu susjednih parcela, odnosno objekata. 

isti treba izvesti u kaskadama, s 
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Pristupni put je najmanje širine 3,5 m ako se koristi kao kolski i p

parcela na otvorenom, ili izgradnjom garaža koje treba da su min. 2 m udaljene od 
regulacione linije, i to – minimum jedno parking ili garažno mjesto na jednu stambenu 
jedinicu (poželjna su 2 pm).

zgradnji javnih parkirališta. 

– parkingom i sl.). Izuzetno, 

biti postavljen i na manjem rastojanju od granice susjedne parcele, pod uslovom da 
snik, 

Stanovanje male    
gustine

Stanovanje male    
gustine u zelenilu  

Stanovanje 
srednje gustine

Max. spratnost 3 etaže 3 etaže 4 etaže
Max. indeks 
zauzetosti

20 % 17 % 40%

Max. indeks 
do 0,6 do 0,5 1,35

površine parcela
min 400 m2 min 600 m2

Površine pod
zelenilom

40 % 50 % min 30 %

prostora ispred i (ili) ispod dijela objekta, s tim da ukupna BRGP ovog prostora ne 
 ulazi 

organizovano 
ji u službi osnovne 

funkcije objekta (saune, teretane, ...). Prilazi objektu, otvorene terase i druge 

Uslovi za izgradnju stambenih objekata male gustine predpostavljaju da stan 
ne smije biti mjesto nužnog boravka. Iako dobrim dijelom zavisi od ekonomskih 

tnog stila koji daje prednost stanovanju u prirodi, 

Stambeni prostor  se izgradnja prepo na prelazu iz srednjeg u viši 
nivo kvaliteta
soba, velikim dnevnim boravkom i trpezarijom, radnom sobom i bibliotekom, 
garderobom i više kupatila, sa garažom, trijemom i velikom terasom, ljetnjom 
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-
ukoliko postoji želja investitora za izgradnjom luksuznijih rezidencijalnih objekata (vile 

Viši kvalitet stanovanja treba obezbjediti i kod objekata u stambenim zonama 
srednje gustine
površine,  da se kod izdavanja 

-  na lokacijama na 
 Stanovanje srednje 

h i 
novih objekata.

Na površinama za centralne djelatnosti planira se indeks zauzetosti parcela 
ti 1,5 i spratnost do 4 etaže, uz min 30 % površine 

parcele pod zelenilom.

Lokacija za izgradnju ili rekonstrukciju objekata može se izdati u skladu sa 
uslovima iz DUP-a i za 0 m² za stanovanje male 

-
ekonomski uslovi.

pri
gradnju, budu površine i manje od 250 m².

dnih i 
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3.6.

saob

ustanoviti pravilnu strategiju implementacija mjera energetske efikasnosti.

Opšte mjere podsticaja energetske efikasnosti i korištenja obnovljivih izvora 

društvenu korist.

Jedna od osnovnih barijera implementaciji mjera energetske efikasnosti i korištenja 
obnovljivih izvora energije je neinformisanost, neznanje, te nedovoljno izražena 
svijest o potrebi zaštite sredine u kojem živimo. S obzirom da je racionalno korištenje 
i upravljanje energijom osnovna pretpostavka održivog razvoja, izuzetno je važno 

obnovljivih izvora energije u 

implementaciji mjera energetske efikasnosti i korištenja obnovljivih izvora energije.

Veliki procenat ukupnih energetskih potreba u Crnoj Gori otpada na izgradnju 

otencijali za uštede. 

energije, ugodniji i kvalitetniji boravak u zgradi, te uz duži životni vijek zgrade 
doprinosi zaštiti sredine i smanjenju emisija štetnih gasova. 

–
života i stanovanja. 

grijanja, ventilacije, klimatizacije i rasvjete, nadzor i upravljanje energetikom zgrade, 

potencijal za s
obaveze iz Kyoto protokola i smanjenje emisije štetnih gasova. Direktiva EU 
2002/91/EC o energetskim karakteristikama zgrada jasno obvezuje na štednju 
energije u zgradama EU, kao i državama kandidatima. 

Energetska efikasnost i obnovljivi izvori energije danas, u savremenoj energetici 
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Energetska efikasnost i održiva gradnja danas, u savremenoj energetici zauzimaju 

standarda življenja u njima. Iskustva razvijenih zemalja u savremenoj energetskoj 
politici pokazuju da je racionalno korištenje i upravljanje energijom osnovna 
pretpostavka održivog razvoja.

te iz zgrade 

Energetski efikasni, objekti s dobrom izolacijom i s niskom potrošnjom energije 

potrošnjom energije vrijednost pasti. Sve to trebalo bi pokrenuti tržište u smjeru 
ergetske efikasnosti. 

3.7.

Upravljanje otpadom u okviru zaštite životne sredine podrazumijeva 

odlaganje sekundarnih sirovina, štetnih i opasnih materija. Upravljanje otpadom 
zavisi od više faktora, a prije svega od njegovih osobina i na osnovu toga može se 
predvidjeti rješenje minimiziranja, sakupljanja, reciklaže, transporta i odlaganja.

Riješenje problema sakupljanja, transporta i deponovanja vrstog otpada
razmatrano je u okviru integralnog riješavanja problema vrstog otpada na nivou
Republike Crne Gore, a što je definisano Strateškim master planom
za upravljanje otpadom. Master plan je predložio 8 (osam) me uopštinskih deponija
od ega 3 u Primorskom regionu, odnosno jednu u opštini Bar (za Bar i Ulcinj.) 

Planirana koli ina otpada po danima koju bi trebalo transportovati i tretirati na
sanitarnim deponijama iznosila bi u danu i godišnje za
Bar 93,88t/dan 23.574,20t/god, a za Ulcinj 89,24 t/dan 16.831,60t/god. Podaci su
izvedeni na osnovu procjene broja stalnih stanovnika i povremenih korisnika -
sezonskog stanovništva, a produkcija otpada za primorski region je ra unata sa 0,9 
kg/po stanovniku/po danu odnosno za turiste 1,5 kg/po turistu/po danu. Mada, sa

Realizacija ovog projekta odvija e se kroz sljede e segmente: 

•

•
separacije na mjestu nastanka otpada - primarno sortiranje; 

• tretman organskih ko

•
odlaganje u skladu sa prirodom; 
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• leda 
zemljištu. 

-

st

Tehnologiju evakuacije otpadaka iz postoje ih i planiranih objekata ostvariti
preko sudova – kontejnera postavljenih u skladu sa programom javnog komunalnog
preduze a.

Za smještaj sudova izraditi u nivou kolovoza posebne niše ogra ene
zelenilom ili betonskim zidovima propisanih dimenzija.

3.8. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE LICA SA POSEBNIM POTREBAMA

- i (u daljem tekstu: uslovi) za planiranje prostora 

nesmetano kretanje djece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica (u daljem tekstu: lica 
sa posebnim potrebama u prostoru):

a)

kretanja iznosi 2%. 

Šetališta u okviru javnih zelenih i rekreativnih površina su dobro osvjetljena, 

klupe treba da imaju sjedišta na visini od približno 45 cm i rukohvate na visini od 
prostor površine 

110 x 140 cm za smještaj invalidskih kolica.  

Radi nesmetanog kretanja lica u invalidskim kolicima širina uli nih trotoara i
pješa kih staza iznosi najmanje 180 cm, a izuzetno 120 cm, dok širina prolaza
izme u nepokretnih prepreka iznosi najmanje 90 cm. Površina šetališta je vrsta, 
ravna i otporna na klizanje. 

Na trgovima ili na drugim velikim pješa kim površinama, kontrastom boja i
materijala obezbje uje se uo ljivost glavnih tokova i njihovih promjena u pravcu. U
koridoru osnovnih pješa kih kretanja ne postavljaju se stubovi, reklamni panoi ili
druge prepreke, a postoje e prepreke se vidno obelježavaju. Djelovi zgrada kao što
su balkoni, erkeri, vise i reklamni panoi i sl., kao i donji djelovi krošnji drve a, koji se
nalaze neposredno uz pješa ke koridore, uzdignuti su najmanje 250 cm u odnosu na
površinu po kojoj se pješak kre e.
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b) Pješa ki prelazi

Mjesto peša kog prelaza je ozna eno tako da se jasno razlikuje od podloge
trotoara. Pješa ki prelaz je postavljen pod pravim uglom prema trotoaru. 

Pješa ke prelaze opremljene svjetlosnim signalima na kojima kolovoz prelazi
ve i broj slijepih osoba ili osoba sa ošte enim vidom potrebno je opremiti i posebnom
zvu nom signalizacijom, a na mjestima gdje kolovoz prelazi ve i broj djece
(obdanište, škola i sl.) pješa ke prelaze je potrebno opremiti svjetlosnom
signalizacijom sa najavom i zvu nom signalizacijom. 

Prolaz kroz pješa ko ostrvo u sredini kolovoza izvodi se bez ivi njaka, u nivou
kolovoza i u širini pješa kog prelaza, a najmanje 180 cm i dužine najmanje 150 cm, 
odnosno u širini pješa kog ostrva. 

nagibom zakošenog dijela od 20% (1:5).

c) Mjesta za parkiranje

Mjesta za parkiranje vozila koja koriste lica sa posebnim potrebama u
prostoru predvi aju se u blizini ulaza u stambene zgrade, objekata za javno
kori enje i drugih objekata i ozna avaju se znakom pristupa nosti. Najmanja širina
mjesta za parkiranje vozila sa posebnim potrebama u prostoru iznosi 350 cm. 

- za javne garaže, javna parkirališta, kao i parkirališta uz objekte za javno 
upnog broja 

mjesta za parkiranje;

- na parkiralištima sa manje od 20 mjesta koja se nalaze uz ambulantu, 

najmanje jedno mjesto za parkiranje;

- na parkiralištima uz benzinske pumpe, restorane i motele pored 
magistralnih i regionalnih puteva 5% mesta od ukupnog broja mjesta za 
parkiranje, ali ne manje od jednog mjesta za parkiranje; 

d) Stajališta javnog prevoza

Na stajalištima javnog prevoza, predvi a se plato (peron) za pješake širine
najmanje 200 cm, a na stajalištima u blizini školskih objekata širine najmanje 300 cm. 
Visina platoa (perona) odgovara visini prvog ulaznog stepenika vozila javnog 
prevoza.

Kotu prizemlja svih javnih objekata prilagoditi namjeni i u skladu s tim 
planirati pristup licima sa posebnim potrebama. Potrebno je omoguciti pristup lica sa 
posebnim potrebama u sve objekte i djelove objekata koji svojom funkcijom 
podrazumjevaju javni pristup. Kroz objekte i djelove objekata u kojima je omogucen 
rad licima sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje 
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3.9.
NEPOGODA  

Uslovi i mjere zaštite od elementarnih i drugih ve ih nepogoda utvr eni su
GUP-om Bara i u cjelosti su primjenjive za podru je Brca. U cilju zaštite od
elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaštiti od elementarnih
nepogoda (SI. list RCG br. 57/1992) i Pravilnikom o mjerama zaštite od elementarnih
nepogoda (SI. list RCG br. 8/1993). 

Pored mjera zaštite koje su postignute samim urbanisti kim rešenjem ovim
uslovima se nalažu obaveze prilikom izrade tehni ke dokumentacije kako bi se
ostvarile sve potrebne preventivne mjere zaštite od katastrofa i razaranja. Radi
zaštite od elementarnih i drugih ve ih nepogoda, zbog konstatovanih nepovoljnosti
inženjersko-geoloških, hidroloških i seizmi kih uslova tla, sva rješenja za budu u
izgradnju i ure enje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama
elaborata “Inženjersko-geološka istraživanja sa seizmi kom mikrorejonizacijom
terena za GUP Bara“.

Neophodno je sprovesti naknadna geotehni ka istaživanja u pogledu
hidroloških svojstvava tla i utvrditi druge relevantne elemenata za temeljenje objekata, 
postavljanje saobra ajnica i objekata komunalne infrastrukture. 

Zbog visokog stepena seizmi ke opasnosti sve prora une seizmi ke
stabilnosti izgradnje zasnivati na posebno izra enim podacima mikroseizmi ke
rejonizacije, a objekte do opšteg interesa, sra unati na 1 stepen seizmi ke skale ve i
od opšte seizmi nosti kompleksa. 

Radi smanjenja opasnosti od poreme aja postoje e ravnoteže stanja
stabilnosti tla, kao i aktiviranja potencijalnih klizišta, terene ocjenjene kao nestabilne i
uslovno stabilne ne treba koristiti za izgradnju objekata bez prethodnih sanacionih
zahvata. 

Za komunalne instalacije, naro ito vodovod i elektromrežu, potrebno je
obezbjediti snabdjevanje iz najmanje dva izvora. Komunalna infrastruktura je
planirana tako da su svi vodovi dostupni i prije rušenja objekata o emu treba voditi
ra una pri rekonstrukcijama ili postavljanju novih u kasnijem periodu.
Pri planiranju saobra ajne mreže ili objekata koji u ve oj meri zahtjevaju intervencije
u tlu (dubina ve a od 2,0 metra), potrebno je izvesti odgovaraju e sanacione radove, 
a posebno treba obratiti pažnju da se predvide mjere za biološko konsolidovanje tla
ozelenjavanjem.

Urbanisti ko rješenje dispozicijama novih objekata i saobra ajnica i
uredjenjem slobodnih površina obezbje uje efikasnu intervenciju svih komunalnih
vozila, o emu treba posebno voditi ra una pri izradi tenni ke dokumentacije. 

Svi drugi elementi u vezi zaštite materijalnih dobara i stanovnika treba da
budu u skladu sa važe im propisima o zaštiti od elementarnih nepogoda i požara
tako da je za svaku gradnju potrebno pribaviti uslove i saglasnost od nadležnog
organa u opštini odnosno državi na tehni ku dokumentaciju i izvedeni objekat. 

Seizmi ki hazard

U izrazito seizmi ki aktivan prostor Crne Gore, svakako treba apostrofirati dio
Primorskog regiona koji obuhvata i seizmogenu zonu Bara (Sutomora). Zbirno, u
cijeloj Crnoj Gori, ljudi i njihova imovina, kao i sva društvena dobra, stalno su izloženi
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dejstvu manjih i srednje jakih zemljotresa, a povremeno i dejstvu razornih
zemljotresa velike magnitude. Stoga, kod definisanja o ekivane povredljivosti i
prihvatljivog seizmi kog rizika, nužno je analizirati uticaj o ekivanog seizmi kog
hazarda na povredljivost objekata, odre ene urbane sadržaje i infrastrukturne
sisteme.

Intenzitet seizmi kog hazarda za priobalni pojas Crne Gore je 9o MCS (s
ubrzanjem za povratni period od 100 god. od 0.20-0.28, a za povratni period od 200 
god. od 0.32-0.40). 

Priobalni pojas, kao turisti ki i urbano najrazvijeniji dio teritorije opštine Bar i
kao važan saobra ajni centar, ima visoku vrijednost prirodnog seizmi kog hazarda. 
Najopasnije su zone u aluvijalnoj ravni Barskog polja i klizišta izme u Ratca i
Sutomora i prema Velikom Pijesku. Konflikti izme u koncentracije gradnje i
seizmi kog hazarda u primorskom pojasu posebno su izraženi u Sutomoru i osta e u
budu e ukoliko se ne bude u dovoljnoj mjeri kontrolisala dalja izgradnja.

injenica je da distribucija o ekivanog seizmi kog hazarda i distribucija
stanovništva na podru ju Republike, u velikoj mjeri uslovljavaju nivo o ekivanih šteta. 
Rezultati istraživanja pokazuju da je nivo o ekivanog seizmi kog hazarda u
Primorskom regionu znatno ve i u odnosu na Sjeverni region, a u isto vrijeme
atraktivnost Primorskog regiona može usloviti koncentraciju stanovništva i
materijalnih dobara na dosta uskom podru ju. Samim tim, nivo o ekivanog
seizmi kog rizika može biti višestruko pove an ako se ne obezbijede neophodni
uslovi i pravci za redukciju istog. 

U vezi sa ovim, može se re i da su koncentracije i gustina dva klju na
razvojna elementa i fenomena koja se definišu na svakom nivou urbanisti kog
planiranja, predstavljaju i bitne faktore njihove ekonomske implikacije. U podru ju
podložnim zemljotresima ova dva aspekta razvoja, po pravilu direktno uslovljavaju, 
kako veli inu same katastrofe, tako i njene dalje posljedice. 

Pri tome treba re i da se na nivou generalnih urbanisti kih planova ima šira i
realnija mogu nost, ali i ve a odgovornost za ostvarenu interpretaciju zoniranja
hazarda, kako u svrhu definisanja namjene zemljišta, tako i za funkcionalno zoniranje
naselja.To zoniranje, posebno za urbana naselja, fiksira specifi ne funkcije za svaku
oblast (kao što je školstvo, trgovina, industrija, zdravstvo, rekreacija, itd.), i to u
okvirima izvršenog seizmi kog mikrorejoniranja. Pored predvi enih i propisanih
funkcija za svaku oblast zoniranja površina prema namjeni, treba tako e da definiše
intenzitet kori enja prema svakom izvo enom elementu funkcije urbanog zemljišta
(dozvoljena gustina, odnos izgra enog dijela prema ukupnoj površini podru ja, 
fiksiranja minimalnog iznosa otvorenih površina u okviru svake lokacije, dozvoljena
visina zgrada i vrste konstrukcija otpornih na zemljotres, vrste materijala i dr.). 

Sasvim posebna situacija u zaštiti od posljedica zemljotresa nastaje u odnosu
na kulturno-istorijske spomenike, kao i stara kulturno-istorijska gradska jezgra i stare
ambijentalne cjeline, gdje se trebaju primenjivati specifi ni kriterijumi i mjere oja anja
objekata koji e prije svega zadovoljiti estetske i sigurnosne zahtjeve i poboljšati
funkcionalne mogu nosti, a time pove ati stepen sigurnosti starih jezgara u cjelini. 

Seizmi ki rizici

Budu i prostorni razvoj i izgradnja bi e prilago eni uslovima seizmi kog rizika. 
Uspostavi e se i oja ati sistem za upravljanje seizmi kim rizikom; ovaj sistem
obuhvata identifikaciju elemenata seizmi kog rizika, istraživanje i utvr ivanje
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osjetljivosti ovih elemenata, kontrolu seizmi kog urbanog planiranja, projekata i
izgradnje, uspostavljanje sistema za sveobuhvatnu spremnost na djelovanje u
slu aju zemljotresa, kao i podizanje društvene svijesti po pitanju seizmi kog rizika. 

Osnovne oblasti integralnog pristupa smanjenju seizmi kih rizika su: 

• Definisanje seizmološkog rizika i njegovog prihvatljivog nivoa. 

•

• Prostorno – kim uslovima 

• -

• Pripr

• Upotreba integrisanog informacionog sistema sa bazom podataka o 
-a). 

treba primijeniti kao dio neophodnih mjera zaštite od posledica zemljotresa, a u 
sklopu ukupnih mjera treba da doprinesu što cjelovitijoj zaštiti prostora.

- zaštita ljuds
projektovanja,

-

Iskustvo sa zemljotresima u svijetu pokazuje da objekti koji posjeduju 

rasporedom krutosti i masa u osnovi, pokazuju isto tako, dobro ponašanje kod 

mase konstrukcije objekta po visini. Nagla promjena osnove objekta po visini dovodi 

rušenja elemenata konstrukcije. 

-
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ne

Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje 

 propisima za 

obje

terena i karakteristika upotrijebljenog materijala i tipa konstrukcije. 

-
uz primjenu svih standard
oblikovanje objekata;

-

-
horizontalnim serklažima i arm a;

- pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija može biti primijenjena 
-

betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-
betonskim platnima; 

- kod primjene prefabrikovanih armirano-

-
 u 

elementima konstrukcije prema njihovim deformacionim karakteristikama; 

-

ponašanje osnovnog konstruktivnog sistema. Ukoliko se primjenjuje kruta 

uticaj ispune na osnovni konstruktivni sistem.

- temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog 

- temelje objekta treba izvoditi na dobrom tlu; 
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- temeljenja djelova konstrukcije ne izvode se na tlu, koje se po 
karakteristikam

konstruktivne jedinice prema uslovima tla. 

-
a
jedinicama. 

-

- treba obezbijediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na 
spojevima temeljnih greda sa stubovima konstrukcije. 

-
tla. 

3.10. USLOVI OD INTERESA ZA ODBRANU

GUP –om su utvr eni ciljevi razvoja prostora u pogledu obrane, organizacija
prostora, strukture obrane i zaštite te primjena i sprovo enje plana sa aspekta
obrane. Svi ovi ciljevi i mjer mogu se primijeniti i za podru je obuhva eno ovim DUP-
om. Podrazumijeva se da, pored obezbje enja i sprovo enja razvojne strategije za
racionalno kori enje prostora i o uvanja životne sredine uz primjenu koncepta
održivog razvoja, treba obezbijediti i potrebne mjere odbrane na tom prostoru. Pošto
pojedini prostori, objekti i infrastruktura u prostoru DUP-a i kontaktne zone
predstavljaju zna ajne ciljeve u ratnim uslovima, name e se potreba preduzimanja
zna ajnih mjera za ure enje prostora za potrebe odbrane uklju uju i i funkcionalno
zale e.

Ciljevi razvoja i organizacija prostora u pogledu odbrane

Ciljevi prostornog raz -a Brca u cjelini su konvergentni sa 
ciljevima razvoja tog prostora u pogledu odbrane. 
ciljeva postignut je, kada se radi o ravnomernom razvoju 

infrastrukture, kao i o valorizaciji položaja toga prostora u odnosu na glavne 

- obez
putnim pravcima, i povezanosti kopnenih sa morskim putevima, u cilju 

sklopu sistema odbrane;

-

kvalitetne oslonce borbenih dejstava u sistemu odbrane;

- -urbanim mjerama obezbijediti prostorne uslove 
za organizovanje sistema zaštite i zbrinjavanja stanovništva.
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razaranja. Ravnomjeran razvoj gradskih i drugih naselja, u

kao i obezbje enje slobodnog prostora oko objekata sigurnog od ruševina i požara, i
obezbje enje saobra ajnica od mogu ih ruševina.

E PLANA SA ASPEKTA ODBRANE

se baziraju na opštim uslovima u pogledu mjera zaštite od interesa za odbranu 
zemlje, i na posebnim zahtjevima o potrebama odbrane dobijenim od nadležnih 
organa.
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6. –  i stanovništvo

UKUPNA POVRŠINA ZAHVATA 1.777.408,88 m2

POVRSINE ZA STANOVANJE
- stambena izgradnja male gustine 363.666,70 m2

( 488 parcele  745 m2) 20,46 %
- stambena izgradnja male gustine u zelenilu                     202.191,22 m2 

( 239 parcela 846 m2)            10,46 %
- stambeno izgradnja srednje gustine 427.183,36 m2 
  (1.267 parcela  337 m2)            24,03 %
Ukupno 994.588,04 m2

           55,96 %

POVRSINE ZA CENTRALNE DJELATNOSTI
- i i poslovni sadržaji, servisi,
  administracija, kultura, stanovanje (max 30 %) 58.787,66 m2
  (56 parcela površine 1.050 m2) 3,31 %

POVRŠINE ZA GROBLJE I SAKRALNE OBJEKTE 5.163,25 m2
( 3 parcele) 0,29 %

KULTURNO ISTORIJSKE CJELINE:  17.591,75 m2  
( 3 parcele) 0,99 %

POVRŠINE ZA SPORT I REKREACIJU 11.573,64 m2
( 2 parcele) 0,65 %

P
- k 117.601,74 m2
- kolsko- ce:   72.313,62 m2
- planirana parkirališta (br. Mjesta 460)                 5.876,75 m2
- trotoari: 17.193,48 m2
Ukupno: 212.985,59 m2

           11,98 %
P (151 parcela)
- linearno zelenilo
- parkovsko zelenilo (skver)
- zaštitne šume
- zaštitni pojasevi
Ukupno: 458.864,84 m2

           25,82 %
-

393.127,07 m2
Sve ukupno 851.991,91 m2

47,93 %

POVRŠINE VODOTOKOVA 12.392,13 m2
            0,70 %

ELEKTROENERGETSKA POSTROJENJA    7.008,74 m2
 0,39 % 
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ZAUZETOST PLANIRANIH PARCELA 

POVRSINE ZA STANOVANJE
Stambena izgradnja male gustine 72.733,34 m²
Stambena izgradnja male gustine u zelenilu                        34.635,49 m²
Stambena izgradnja srednje gustine         170.873,34 m²
Ukupno 278.242,17 m²

POVRSINE ZA CENTRALNE DJELATNOSTI 23.515,06 m²

UKUP. PLANIRANA POVRŠ. POD OBJEKTIMA 301.757,23 m²

Indeks zauzetosti parcela 28,65 %

Indeks ukupne zauzetosti prostora             16,97 %

BRGP OBJEKATA
U zahvatu plana postoji oko 2.200 objekata

700.000 m²

PLANIRANA BRGP OBJEKATA

POVRSINE ZA STANOVANJE
Stambena izgradnja male gustine 218.200,02 m²
Stambena izgradnja male gustine u zelenilu 101.869,08 m²
Stambena izgradnja srednje gustine 576.697,54 m²
Ukupno 896.766,64 m²

POVRSINE ZA CENTRALNE DJELATNOSTI 88.141,49 m²

UKUPNO 984.908,13 m²

0,93
                0,55

KORISNICI PROSTORA

Staln. i povr. 
stanovnici

Turisti Ukupno

Stambena izgradnja male 
gustine

2.180 2185 4.365

Stambena izgradnja male gust. u 
zelenilu

810 1.330 2.140

Stambena izgradnja srednje 
gustine

5.765 5.770 11.535

Površine za centralne djelatnosti 265 1.805 2.070

Ukupno 9.020 11.090 20.110
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Zona zahvata koja obuhvata površinu  sa visinskom razlikom od oko 135m.

dio zone zahvata. sa jednostranim trotoarom promjenljive širine. Širina kolovoza 
Jadranske magistrale “M-M” je 2×3.50m, s tim da postepeno prelazi u širinu 
3x3.50m.  

alitetnim betonskim ili asfaltnim 
kolovozom, nejednake širine, sa nedefinisanim geometrijskim elementima i 

3,00-5,00m, sa usponima koji na pojedinim deonicama znatno prelaze dozvoljene 
vrijednosti. 

Povezanost Jadranske magistrale i sekundarne mreže je veoma loša. 

obezbjedi samo najkra
ul

U posmatranoj zoni gotovo da nema organizovaniih parking površina. 
na ulici.

uglavnom Jadranskom magistralom na lokalnim i medjugradskim linijama. 

PLANIRANO STANJE

Elementi situacionog plana

Koordinate tjemena i ostali elementi situacionog plana dati su tabelarno.

U svim krivinama radijusa manjih od Rh = 25.00m proširenje kolovoza 

te krivine, uz minimalno zauzimanje prostora. U ostalim krivinama radijusa od 
25.00m do 200.00m proširenja kolovoza treba izvesti u skladu sa propisima, prilikom 
izrade glavnih projekata.

dokumentacijom definisat
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a) BJELILA

U ovom dijelu Sutomora ispod magistrale “M-M”
-E”,  koja presjeca magistralu “M-M” u dijelu 

i ovog 
prostora.

Paralelno sa magistralom “M-M” pruža se ulica “Z-Z”, dok ulica “E-E”  u ovom 
dijelu ima raskrsnice sa ulicama “F-F”, “1-1”, “3-3” i “5-5”. U ovoj zoni plana na 

avnom 

nivelacionog plana.

b) GORNJA ZONA NASELJA SUTOMORE

Cio prostor koji pripada ovoj zoni se u poslednjih nekoliko desetina godina 
nog obrasca koji karakteriše mediteranska 

– katastarskim parcelama 

za prilaz objektima i drugim prostorima. 

Ovakva izgradnja ima dalekosežne posledice na nove planske intervencije u 

karakteristikama z

zadrže u potpunosti sve pos

-A”, “B-
B”, “C-C”, “D-D”, “G-G”,”H-H”, “K-K” i “L-

Naknadno su u gornjim zonama planirani novi urbanisti ki sadržaji, pa je to
neminovno prouzrokovalo planiranje novih saobra ajnica koje prožimaju sjeverni dio
zahvata plana.

c) JADRANSKA MAGISTRALA

nska magistrala u 

planira bar u zonama raskrsnica.

-a, za oba 
smjera. 
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Elementi nivelacionog plana

Elementi niv

Zaobljenja preloma nivelete potrebno je izvesti vertikalnim krivinama, prema 
propisima.

diti sa 

Nagib nivelete bi se mogao smanjiti samo ako bi se smanjili radijusi 
horizontalnih krivina i produžila trasa. To bi sa druge strane prouzrokovalo 
nepovoljne uslove za lociranje stambenih objekata i smanjenje površina kolektivnih i 
individualnih zona. Stoga je planer s

dozvoljenog.

– 4.00%.
Nagibi trotoara iznose ip = 2.00% i usmjereni su ka kolovozu. Niveleta projektovanih i 

ojedinim lokacijama, 
javlja potreba za izgradnjom potpornih zidova.

Sve kosine usjeka i nasipa potrebno je ozeleniti autohtonim zelenilom. 

intervencije ni u situacionom ni u 

nivelete, u nivelacionom smislu. 

Planirani stepen motorizacije uslovljava potrebe za parking površinama. 
-a.

u zahvatu DUP-a. 

Parkiranje vozila na svim parcelama koje imaju kolski prilaz obavlja se na 

potrebno je obezbjediti minimum jedno parkirno mjesto ili garažu.

Na mjestima gdje je to bilo izvodljivo planirana je izgradnja parkirališta, a 

novoprojektovanim parkiralištima usvojen je sistem upravnog parkiranja, sa 
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dimenzijama mjesta od 2,50×5,00m.

Ovim DUP-
zadovolji svoje potrebe za parkiranjem vozila na parceli na kojoj se objekat gradi po 
normativima iz GUP-a, tj. 1.1 PM po stanu. Normativi daju potreban broj parkirnih 

-a. Naime, potrebno je obezbjediti 1-1.2 
parking mjesta po stambenoj jedinici i 1 parking mjesto na 50m2 uslužnih djelatnosti.

-a.

Ukoliko se pokaže potreba za dopunskim kapacitetima za parkiranjem vozila 

rnog Plana Bara 

vršeno je u onoj mjeri u kojoj je to

elementi krivina, a na prilogu Plan nivelacije orjentacione kote nivelete i 

Kolovoznu konstrukc

vojena je fleksibilna kolovozna 
konstrukcija od asfalt betona, a na svim kolsko

hab
proklizavanje pneumatika vozila u nepovoljnim vremenskim uslovima.

-
stanjem i pristupima objektima.

 KRETANJE INVALIDNIH LICA

i sve pristupe objektima javnih sadržaja njihovim 
potrebama. U tom smislu neophodno je obratiti pažnju na definisanje posebnih rampi 
na trotoarima i prilazima javnim objektima. Minimalna širina rampe mora biti 0.90m, 
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se širina od 1,20m. Sve rampe izvoditi sa 
max nagibom od 1:12.

broj parkirnih mjesta za osobe sa invaliditetom. Najmanja širina ovog parking mjesta 
iznosi 3,60m.

DUŽINA 
[m]

ŠIRINA 
KOLOVOZA 
[m]

TROTOAR

“M”
u fazi 

planiranja
2×3.50=7.00
3x3.50=10.50

jednostran
 š=1.50m

“A” 473.24
2x2.75=5.50
2x3.00=6.00

jednostran
 š=1.50m

“B” 1 463.01 2x2.50=5.00
jednostran
 š=1.00m

“C” 1 628.76 2x3.00=6.00
jednostran
 š=1.50m

“D” 712.92 2x3.00=6.00
jednostran
 š=1.50m

“G” 1 122.27 2x2.75=5.50
jednostran
 š=1.00m

“E” 650.17
2x2.75=5.50
2x2.50=5.00

jednostran
 š=1.50m

“H” 688.99 2x2.75=5.50
jednostran
 š=1.50m

“K” 594.96 2x2.50=5.00
jednostran
 š=1.00m

“L” 419.11 2x2.50=5.00
jednostran
 š=1.00m

SEKUNDARNE 

“F” 549.90 2x2.75=5.50
jednostran
 š=1.50m

“I” 371.15 2x2.50=5.00
jednostran 
š=1.50m

“N” 738,55 2x2.50=5.00 nema

“O” 366.83
2x2.75=5.50
2x2.25=4.50

nema

“P” 308.17 2x2.75=5.50
jednostran 
š=1.50m

“R” 212.62 2x2.50=5.00 nema

“S” 203.19 2×2.50=5.00
jednostran 
š=1.50m

“T” 194.48 2x2.50=5.00 nema
“Q” 238.08 2×3.00=6.00 nema
“U“ 195.79 2x2.50=5.00 nema
“V” 129.83 2x2.50=5.00 nema
“W” 90.07 2x2.50=5.00 nema

“Z” 155.55 2x2.75=5.50
jednostran 
š=1.50m



DUP BJELILA – RUTKE – GORELAC

56
BarProject, d.o.o., Bar

“X” 28.42 2x2.75=5.50
jednostran 
š=1.50m

“Y“ 27.18 2x2.75=5.50 nema
“1” 76.61 2x2.50=5.00 nema
“2” 105.84 2x2.50=5.00 nema

“3” 192.15 2x2.75=5.50
jednostran 
š=1.50m

“4” 77.47 2x2.75=5.50
jednostran 
š=1.50m

“5” 67.24 2x2.25=4.50 nema
“6” 44.92 2×3.00=6.00 nema
“6a” 85.36 2x2.50=5.00 nema
“7” 154.04 2x2.50=5.00 nema
“8” 146.37 2x2.50=5.00 nema

“9” 242.21 2x2.50=5.00
jednostran 
š=1.50m

“1A” 183.08 2x2.50=5.00 nema
“2A” 45.29 2×3.00=6.00 nema
“3A“ 88.05 2x2.50=5.00 nema
“4A“ 235.08 2x2.50=5.00 nema
“5A” 58.67 2x1.50=3.00 nema

“6A” 154.97 2x2.75=5.50
jednostran
 š=1.00m

“7A” 78.17 2x2.25=4.50 nema
“8A” 336.38 2x2.50=5.00 nema
“9A” 106.51 2x2.50=5.00 nema

“1B” 371.64 2x2.75=5.50
jednostran 
š=1.50m

“2B” 57.90 2x2.75=5.50 nema
“3B” 331.93 2x2.75=5.50 nema

“4B” 324.99 2x2.50=5.00
jednostran
 š=1.00m

“5B” 169.90 2x2.50=5.00
jednostran
 š=1.00m

“6B” 69.03 2x2.50=5.00 nema
“7B” 126.84 2x2.50=5.00 nema

“8B” 122.55 2x2.50=5.00
jednostran
 š=1.00m

“9B” 108.21 2x2.50=5.00 nema
“1C” 221.61 2x2.50=5.00 nema

“2C“ 293.93 2x2.75=5.50
jednostran 
š=1.50m
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ŠIRINA 
KOLOVOZA 

TROTOAR
POVRŠINA 
KOLOVOZA

POVRŠIN
A 

TROTOAR
A

CI DUŽINA 
[m]

[m] JS/OS [m] [m2] [m2] [m]
M

(proširivanje 
magistrale 

za cca 
3.50m)

534.00 3.50 1x1.50 1.50 1,869.00 801.00 1,068.00

921.56 5.50 1x1.50 1.50 5,068.58 1,382.34 1,843.12
“A”

551.68 6.00 1x1.50 1.50 3,310.08 827.52 1,103.36
“B” 1,463.01 5.00 1x1.00 1.50 7,315.05 2,194.52 2,926.02
“C” 1,628.76 6.00 1x1.50 1.50 9,772.56 2,443.14 3,257.52
“D” 712.92 6.00 1x1.50 1.50 4,277.52 1,069.38 1,425.84
“G” 1,122.27 5.50 1x1.00 1.00 6,172.49 1,122.27 2,244.54

103.35 5.00 1x1.50 1.50 516.75 155.03 206.70
“E”

546.82 5.50 1x1.50 1.50 3,007.51 820.23 1,093.64
“H” 688.99 5.50 1x1.50 1.50 3,789.45 1,033.49 1,377.98
“K” 594.96 5.00 1x1.00 1.00 2,974.80 594.96 1,189.92
“L” 419.11 5.00 1x1.00 1.00 2,095.55 419.11 838.22
“F” 549.90 5.50 1x1.50 1.50 3,024.45 824.85 1,099.80
“I” 371.15 5.00 1x1.50 1.50 1,855.75 556.73 742.30
“N” 738.55 5.00 - - 3,692.75 - 1,477.10

192.71 4.50 - - 867.20 - 385.42
“O”

174.12 5.50 - - 957.66 - 348.24
“P” 308.17 5.50 1x1.50 1.50 1,694.94 462.26 616.34
“R” 212.62 5.00 - - 1,063.10 - 425.24
“S” 203.19 5.00 1x1.50 1.50 1,015.95 304.79 406.38
“T” 194.48 5.00 - - 972.40 - 388.96
“Q” 238.08 6.00 - - 1,428.48 - 476.16
“U“ 195.79 5.00 - - 978.95 - 391.58
“V” 129.83 5.00 - - 649.15 - 259.66
“W” 90.07 5.00 - - 450.35 - 180.14
“Z” 155.55 5.50 1x1.50 1.50 855.53 233.33 311.10
“X” 28.42 5.50 1x1.50 1.50 156.31 42.63 56.84
“Y“ 27.18 5.50 - - 149.49 - 54.36
“1” 76.61 5.00 - - 383.05 - 153.22
“2” 105.84 5.00 - - 529.20 - 211.68
“3” 192.15 5.50 1x1.50 1.50 1,056.83 288.23 384.30
“4” 77.47 5.50 1x1.50 1.50 426.09 116.21 154.94
“5” 67.24 4.50 - - 302.58 - 134.48
“6” 44.92 6.00 - - 269.52 - 89.84

“6a” 85.36 5.00 - - 426.80 - 170.72
“7” 154.04 5.00 - - 770.20 - 308.08
“8” 146.37 5.00 - - 731.85 - 292.74
“9” 242.21 5.00 1x1.50 1.50 1,211.05 363.32 484.42

“1A” 183.08 5.00 - - 915.40 - 366.16
“2A” 45.29 6.00 - - 271.74 - 90.58
“3A“ 88.05 5.00 - - 440.25 - 176.10
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“4A“ 235.08 5.00 - - 1,175.40 - 470.16
“5A” 58.67 3.00 - - 176.01 - 117.34
“6A” 154.97 5.50 1x1.00 1.00 852.34 154.97 309.94
“7A” 78.17 4.50 - - 351.77 - 156.34
“8A” 336.38 5.00 - - 1,681.90 - 672.76
“9A” 106.51 5.00 - - 532.55 - 213.02
“1B” 371.64 5.50 1x1.50 1.50 2,044.02 557.46 743.28
“2B” 57.90 5.50 - - 318.45 - 115.80
“3B” 331.93 5.50 - - 1,825.62 - 663.86
“4B” 324.99 5.00 1x1.00 1.00 1,624.95 324.99 649.98
“5B” 169.90 5.00 1x1.00 1.00 849.50 169.90 339.80
“6B” 69.03 5.00 - - 345.15 - 138.06
“7B” 126.84 5.00 - - 634.20 - 253.68
“8B” 122.55 5.00 1x1.00 1.00 612.75 122.55 245.10
“9B” 108.21 5.00 - - 541.05 - 216.42
“1C” 221.61 5.00 - - 1,108.05 - 443.22
“2C“ 293.93 5.50 1x1.50 1.50 1,616.62 440.90 587.86

UKUPNO: 94,006.64 17,826.06 35,548.36

CIJENA  €
UKUPNO:                   

€
AB-11 (m2) 94,006.64 10.37 974,848.80

BNS 22 (m2) 94,006.64 11.95
1,123,379.2

9
TAMPON (m3) 28,201.99 20.00 564,039.81

(m')
35,548.36 18.18 646,269.18

TROTOAR 
(m2)

17,826.06 15.00 267,390.83

UKUPNO:
3,575,927.9

1

Obzirom da je planerska procjena da gore 
navedeni radovi na izradi gornjeg sloja iznose
60% od ukupne vrijednosti radova, to je 
ukupna vrijednost radova:

3,575,927.1
60

X  100 = 5,959,880. €
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8. ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA

1. UVOD

–
Rutke - Gorelac”. 

podataka je dat u poglavlju 6.)

Ukupna površina zahvata (m2) 1.777.408,88

Površine za stanovanje (m2) 994.588,04

Stambena izgradnja male gustine (m2) 363.666,70
Stambena izgradnja male gustine u zelenilu (m2) 202.191,22

Stambena izgradnja srednje gustine (m2) 427.234,56
Površine za centralne djelatnosti* (m2) 58.787,66

Površine za groblje i sakralne objekte (m2) 5.163,25

Kulturno-istorijske cjeline (m2) 17.591,75

Površine za sport i rekreaciju (m2) 11.573,64

Površin 2) 212.985,59
2) 458.864,84

Površine vodotokova (m2) 12.392,13

Indeks zauzetosti parcela (%) 28,65

Planirana BRGP površina objekata (m2) 984.908,13

Stambena izgradnja male gustine (m2) 218.200,02
Stambena izgradnja male gustine u zelenilu (m2) 101.869,08

Stambena izgradnja srednje gustine (m2) 576.697,54
Površine za centralne djelatnosti* (m2) 88.141,49

0.93

Ukupan broj korisnika prostora 20.110

Zona stambene izgradnje male gustine 4.365
Zona stambene izgradnje male gustine u zelenilu 2.140

Zona stambene izgradnje srednje gustine 11.535
Površine za centralne djelatnosti 2.070

Tabela 1.

Napomena: * - stanovanje do 30% u okviru ukupne BRGP

2. POSTOJ
KAPACITETA) 
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a dva transformatora snage po 40 MVA. TS 110/35 kV „Bar” je 
povezana DV-ima 110 kV na TS 400/110 kV „Podgorica 2” i TS 110/35 kV „Budva”.

U tabeli 2. i tabeli 3. su dati objekti primarne elektroenergetske infrastrukture ED Bar 
odnosno distributivne mreže ED Bar (u tabeli 2. su date trafostanice 35/10 kV na 

p ro jektovano izvedeno

Topo lica 2x8 8+8 15

2x8 8+8 10

Luka  Ba r 2x8 8+8 3 .5

Su tom ore 2x8 4+8 8

2x8 4 1

2x8 1 ,6+4 3 .5

Sta ri Ba r 2x8 4+4 5

Ve lik i p ije s ak 2x8 4+2 ,5 3 .5

Virpaza r 2x8 4+4 5

s naga  MVA jednovrem en

(MVA)

TS 35 /10  kV

Tabela 2. Trafostanice 35/10 kV (ED Bar)

od - do karakteris tike

TS 110/35 Bar - Topolica 4x(XHP 1x150) 350 1.4 1979

4x(XHP 1x150) 350 1.4 1984

4x(XHP 1x150) 350 1.3 1984

Topolica - Luka 2x(IPZO 13 3x120) 524 1.4 1978

TS 110/35 Bar - Sutom ore AlFe 3x95/15 290 9.978 1978

AlFe 3x95/15 290 2.32 1978

AlFe 3x95/15 290 4.6 1978

AlFe 3x95/15 290 6.523 1978

TS 110/35 Bar - Stari Bar AlFe 3x150/25 i 3x95/15 290 3.953 1984

Stari Bar - Veliki pijesak AlFe 3x95/15 290 7.038 1984

Veliki pijesak - TS 110/35 Ulcinj AlFe 3x95/15 290

Virpazar - Buljarica Cu 3x50 230 1955

Cu 3x50 230 1955

vodovi 35 kV opteret.
( A )

l
( km  )

godina 
izgradnje

Tabela 3. Vodovi 35kV

Na prostoru zahvata Plana postoje elektroenergetski objekti naponskih nivoa 35 kV, 
10 kV i 0.4 kV.

U granicama zahvata Plana nema elektroenergetskih objekata 110 kV. 

potrebnih zaštitnih koridora, je trasa dalekovoda DV 110 kV, koji povezuje TS 110/35 
kV „Bar” i TS 110/35 kV „Budva”.
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2.1. Naponski nivo 35 kV

U granicama zahvata Plana postoje elektroenergetski objekti naponskog nivoa 35 

Nadzemni vodovi 35 kV

-
do (kraj dionice)

tip 
provodnika

zaštitno 
uže 

dužina 
(m)

br. 
željeznih 
stubova

u pogonu 
od

TS 110/35 kV „Bar” -
TS 35/10 kV „Sutomore”

AlFe 
3x95/15

Fe 1x35 9978 54 1983.

TS 35/10 kV „Sutomore”  
-

AlFe 
3x95/15

Fe 1x35 7937 38 1984.

Tabela 4. 

Obzirom da su od interesa za izradu Plana, navode se i ostali objekti naponskog 
nivoa 35 kV, koji se nalaze u kontaktnim zonama odnosno van granica zahvata 
Plana:

- Trafostanica 35/10 kV „Sutomore”

TS 35/10 kV „Sutomore”, koja je u pogonu od 1988.g., se nalazi u kontaktnoj zoni, ali 
ujedno predstavlja i na
granicama zahvata Plana. Snage transformatora u TS 35/10 kV „Sutomore” (koja je 
projektovana za snagu 2x8 MVA) su 8+4 MVA, uz napomenu da je vršno 

Kao što je i navede
nadzemnim vodom 35 kV, izvedenim AlFe 3x95/15 mm2 -

Na Slici 1. (Prostorni prikaz elektroenergetskih objekata u zoni Plana) je dat prostorni 
prikaz elektroenergetskih objekata naponskog nivoa 35 kV (odnosno dispozicija 
nadzemnih vodova 35kV), kao  i elektroenergetskih objekata naponskog nivoa 10kV 
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Slika 1. Prostorni prikaz elektroenergetskih objekata u zoni Plana

2.2. Naponski nivo 10 kV

tip i naziv trafostanice godina 
pogona

projektovana 
snaga / 

izvedeno

–

(približno)

–
ostala potrošnja 

(približno)

1972. 630/630 kVA 523 13

MBTS 10/0.4 kV „Rutke” 1980.  630/400 kVA 247 8

MBTS 10/0.4 kV „Sozina” 1984.  630/400 kVA 428

MBTS 10/0.4kV -Stavac” 2001.  400/250 kVA 158

MBTS 10/0.4 kV „Kotorska vrata” 2007.  630/630 kVA 511 6

MBTS 10/0.4 kV „Bjelila” 1983.  400/400 kVA 212 12

MBTS 10/0.4 kV „Rutke 2” 2008.  630/630 kVA 384
Tabela 5.

podzemni vodovi 10 kV

nadzemni vodovi 110 kV

nadzemni vodovi 35 kV 

LEGENDA:

granice prostora LSL
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iz kontaktnih zona, datih u Tabeli 6.

tip i naziv trafostanice godina 
pogona

projektovana 
snaga / 

izvedeno

–

(približno)

–
ostala potrošnja 

(približno)

MBTS 10/0.4 kV „Partizanski put” 2009.  2x630/400 347 17

ZTS 10/0.4kV „Priboj” 1980.  630/630 kVA 368 12
Tabela 6.

U tabeli 7. su dati podzemni vodovi (10 kV kablovski vodovi)  koji napajaju odnosno 
povezuju trafostanice, navedene u tabelama 5. i 6..

-  do (kraj dionice) godina 
pogona 

dužina (m) tip provodnika

KV 10 kV „Sutomore” – 1978. 600 PP 41 3x95

KV 10 kV „Sutomore”–“Prepumpna stanica” 1985. 420 XHP 81-A 3x150

KV 10 kV „Priboj”–“Kotorska vrata”-“Bjelila” 1979. 1350 PP 41 3x95

KV 10 kV „Partizanski put” – “Sozina” 1983. 419 XHP 81-A 3x150

KV 10 kV „Priboj”– 2001. 810 PP 81 3x95

KV 10 kV – “Rutke” 1980. 380 PP 81 3x95

KV 10 kV “Rutke” – “Rutke 2” 2008. 360 3xXHE 49-A 1x150

KV 10 kV “Prepumpna stanica” – “Rutke” 1980. 360 3xXHP 1x50
Tabela 7. 

kontaktnim zonama je data na slici 2.

                              Slika 2. Jednopolna šema SN mreže u zoni Plana
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2.3. Naponski nivo 0.4 kV

Sho

AlFe provodnicima i na drvenim stubovima. 

i aktivnosti rekonstrukcije mreža, koje podrazumijevaju postavljanje betonskih 

dominantan udio mreža sa AlFe provodnicima i drvenim stubovima. Odnosno, 
shodno navedenom, u predmetnoj zoni postepeno preovladavaju mreže sa 
samonosivim kablovskim snopom na betonskim stubovima.

da mjerenje utrošaka 

-mjerne ormare koji se montiraju na 
stubovima niskonaponske mreže.

i i obzirom na veliki broj 

ažno napomenuti da su i kod kablovske primarne niskonaponske mreže, 

3. ODREDBE STRATEŠKIH RAZVOJNIH DOKUMENATA ELEKTROPRIVREDE 
CRNE GORE, PLANOVA VIŠEG REDA I PLANOVA KONTAKTNIH OBLASTI 

3.1. Postavke strateških dokumenata EPCG i planova višeg reda odnosno 
planova kontaktnih zona

Opštine Bar do 2020.g.), planovi kontaktnih oblasti (DUP »Sutomore Centar«; Studija 

53, ...), strateški dokumenti vezani za razvoj EPCG (Strategija  razvoja energetike 
Republike Crne Gore do 2025.g., Plan razvoja prenosne mreže od 2011.-2020. sa 

 izbor i 
dimenzionisanje elektroenergetskih objekata u predmetnoj zoni.

Izvodi iz GUP-a Bar do 2020.godine

dokument, su:

o Trafostanica 110/35 kV u Baru je snage 2x40 MVA, i prema prognozi, može 

o
10 kV 
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vodove 35 kV. Lokacije novih TS bile bi: 
-
- „Ratac“ na sjevernoj periferiji naselja, 
- „Industrijska“ u P

snage na projektovane, 2x8 MVA. Ovim bi trafostanice 35/10 kV -
Ratac, 

mogle zadovoljiti potrebe konzuma do planskog perioda 2020. godine. Krajem tog 

izgradnja novih objekata 35/10 kV odnosno 110/35 kV zbog planirane izgradnje 

o - Sutomore njegovim presjecanjem 
po principu ulaz-
Brca do “Korala” i time rasteretila TS

o

dešavale –

a mjestu skretanja DV za TS 

(ulaz -
ebno radi 

o POTREBE I OPRAVDANOST IZGRADNJE TS 110/35 KV SUTOMORE
- Buljarica iznose 21,6 

 2006. godini iznosilo je 13,5 MVA (Sutomore 8, 

procenjuje se na 85% i iznosi 11,48 MVA. Dalekovod Bar -
AlFe provodnicima presjeka 95 mm2 koji podno

VA). 

tog.

DV 35 kV Bar-
bi se iz Buljarice,

-
 tolerisati. No, to rješenje treba donijeti i prije 

- 2020. godine 

Bar - Buljarica postaje ”tijesan” za dodatno 
- kapaciteta TS 110/35 kV u Baru i Buljarici.

Kako ovaj osvrt prevazilazi zadatak, period Plana (2020), a sa njim je u 
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1. ALTERNATIVA: Izgradnjom DV 35 kV od Bara do rasklopnog postrojenja u 

 rada bi se uspostavio kako najviše odgovara 
- manipulativnim uslovima. Problem bi nastao kod 

ispada iz pogona jednog ili oba DV od Bara, što bi nametnulo ozbiljnu restrikciju, 

ama grada, te je 

2. ALTERNATIVA : 

el.energijom, što se vodovima 35 kV od Bara do Buljarice po 1. ALTERNATIVI i kada 
bi bilo prostornih uslova za njihovu izgradnju, ne može ispuniti.

ijom, postiže se 

Bar-
ra 

postrojenja TS 110/35 kV. TS projektovati za snagu 2x20 MVA, a u prvoj fazi ugraditi 
jednu jedinicu.

o -a), odnosno, 

... -Sutomore, u dijelu TS 110/35kV Bar - TS 35/10 kV Ratac treba 
staviti van funkcije (demontirati), a TS Ratac spojiti novim – povratnim dvostrukim 
vodom iz TS (RS) 110/35 kV Sutomore kako bi ova TS imala dvostruko napajanje i 

– RS 
Sutomore, poklapa sa trasom Magistral
dijelu trase staviti van funkcije. Ne bi došlo u obzir eventualno razmišljanje, da se 
ovaj problem rješava kombinacijom kabal – DV jer je poznato, da su objekti u ovoj 

 da je ovo zona poznata po 

o

Razmještaj DV u koridorima prikazan je na prostornom planu u redosljedu: 
najbliži Magistralnom putu Bar - Sutomore je DV 35 kV, zatim 110 kV, pa 220 kV. 
Svi DV na ovom potezu su iznad , sjeverno, od Magistralnog puta na propisnom 
odstojanju. 

o UPOTREBA NAPONA 20 KV I TRANSFORMACIJE 110 / 10 (20) / 0.4 KV

-
2005.godine, imaju vijek trajanja 40-
blizu 2060. godine.

-
i 

snaga od 17.56 MVA uz napon 35 kV, a 10.03 uz napon 20 kV, dakle znatno manje, 

napon 20 
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-  kV toliki je, da bi prelazak na napon 

- šarolikost napona u dijelovima mreže i rezervna oprema, znatno usložavaju 

Iz navedenih, i mnogih drugih razloga, proiz

primjenjivo, da se u mreži pojedini dijjelovi grade za primjenu (srednjeg) napona 20 
kV i da se vrši priprema za prelazak na trostepenu transformaciju -110/20/0.4 kV.

Na slici 3. i 4. su date šeme povezivanja TS 110/35 kV i TS 35/10 kV i mreže 35 kV 
2020.g. (2025.g.)  

Slika 3. Šema prenosne mreže 110 kV i distributivne mreže 35 kV za 2015.g. 
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Slika 4. Šema prenosne mreže 110 kV i distributivne mreže 35 kV posle 2020.g. 
(2025.g.)  

Izvodi iz Strategije razvoja energetike Republike Crne Gore do 2025.g.

o Transformacija 110/35 kV mora ostati u pogonu radi vangradskih TS 35/10 kV 

o Optimalan broj i instalisana snaga transformacije 10(20)/0,4 kV na nekom 

10(20)/
malog presjeka provodnika.

o
- kratki izvodi niskog napona i
- pojednostavnjene TS 10(20)/0,4 s transformatorima relativno male 

na

o

ošnje treba graditi TS 
10(20)/0,4 kV sa malom snagom transformacije te s kratkim izvodima niskog 

da prihv

iskog napona. Takav pristup je opravdan i s obzirom na 
odnos cijena trafostanica i vodova.

o
XHP Al 185 mm2.
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Izvod iz Plana razvoja prenosne mreže Crne Gore od 2011. do 2020.g. sa osvrtom 
do 2025.g.

o
„Sutomore“.

Izvodi iz ostalih relevantnih planova višeg reda

o
a sa bakarnim  provodnicima preseka 150mm2 koji 

o

kVA).

o Na
kako za srednjenaponsku, tako i za niskonaponsku mrežu.

o Koncept razvoja elektroenergetske mreže 10 kV bazira se na 
standardizovanim TS 10/0.4 kV, kapaciteta 2x630 kVA.

o Mrežu 10kV treba planirati kablovima XHE 49A 1x240 mm2. Mrežu 10 kV 
rešavati prema koncepciji takozvanih "otvorenih prstenova" koja daje jednostavnu 
i preglednu mrežu sa visokim stepenom sigurnosti. Ova mreža se sastoji od dva 

matorskih stanica po principu "ulaz -
izlaz". Prsten je otvoren na nekoj od transformatorskih stanica koja se odabere 

ormatorske stanice, 
drugi dio mreže preuzima napajanje cijelog prstena pošto se zatvori veza koja je 
u normalnom pogonu prstena bila otvorena.

o Sve instalacije treba uskladiti sa zahtjevima nadležnog elektrodistributivnog 

o Niskonaponsku kablovsku mrežu planirati kablovima tipa PP00-A (XP00-A) 
4x150-240 mm2, a razvodne ormane kao poliesterske. 

o Posebnu pažnju posvetiti planiranju niskonaponske mreže, sigurno 
najugroženijem dijelu lokalnog elektroenergetskog sistema kada je u pitanju 
kvalitet isporuk

o

deno, kao 

unifikacija i standardizacija materijala i opreme.

o Treba napomenuti da se kod korisnika inicira intenzivnija primjena solarne 
energije i toplotnih pumpi posebno u 

o
zahtijeva kompenzacija, tako da faktor snage ne smije da bude manji od 0,95 do 
0,96.

3.2. Prognoza potrošnje

U GUP-
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K
perioda i sve TS 35/10 kV imaju zimski maksimum izuzev TS 35/10 kV Sutomore, 

30% ukupne potrošnje ED Bar. 

– stambene jedinice, 
-smještajni objekti, ugostiteljstvo, 

trgovina, administracija, školstvo, zanatstvo, itd.) i javna rasvjeta.

uvodnom dijelu ovog poglavlja, odnosno prikazanih, u cjelini, u poglavlju 6. Shodno 

 sadržaju naselja. 

neophodno -

- stambene jedinice,

o

- tercijarne djelatnosti (poslovni prostori, ugostiteljski objekti, kulturne i zrdavstvene 
ustanove, zanatske radnje i sl.),

o
površine predmetnog prostora).

-

o primijenj

Red.br. Snaga od-do (kW)
1 mašina za veš 2.5
2 bojler u kupatilu 2.0
3 bojler u kuhinji 2.0
4 2.5 
5 šporet ili kuhinjski komplet 8.0
6 frižider 0.2
7 pegla 1
8 grijanje 6.0
9 grijanje u kupatilu 1.5
10 hidromasažer (jakuzzi) 0.5
11 0.3
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12 1.5
13 osvjetljenje 1.0
14 TV, radio 0.25
15 ostali aparati 3.0

Pi (W) 32.25
k 0.43

Pjm (W) 13.88
Tabela 8.

ki:
-

-

i faktora potražnje (koeficijenta jednovremenosti) prikazanoj na Slici 5. 

Slika 5. Odnos instalisane snage i faktora potražnje (koeficijenta jednovremenosti)

Ukupno 

pjmsrvs fnPP ⋅⋅=                                    (1)

gdje je:

Pjmsr –
jedinice,

n - broj stambenih jedinica,

fp - faktor potrošnje-jednovremenosti.

-ovom obrascu:
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fp = f∞ + (1 - f∞)
n

1
⋅                               (2) 

f∞ - stambene jedinice  
n - broj stambenih jedinica  

jedinice.

Slika 6. Odnos maksimalne jednovremene snage stambene jedinice i faktora 

Na osnovu srednje maks

f∞=0.185

- 2 (BRGP), što je uzeto kao osnova za 
ica (n);

- u zonama stambena izgradnje male gustine, stambena izgradnja male gustine u 

površina za stanovanje koristi za tercijarne djelatnosti;

- u zoni površina za centralne djelatnosti, za razliku od pretežne namjene, 30% 

- broj stanova se dobija kada se od BRGP za stanovanje oduzme BRGP za tercijarne 

- fp ije (2);

- Pvs se dobija iz relacije (1).
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namjena pov ršina
pov ršina 

zahv ata (m2)
BGRP    (m2)

broj 
stanov a 

(n)
fp Pv s  (kW)

Stambena izgradnja male gustine 348968.76 209381.25 1326 0.208 3826.0

Stambena izgradnja male gustine u zelenilu 195463.9 97731.95 619 0.218 1874.9
Stambena izgradnja srednje gustine 428234.56 620940.11 3933 0.198 10834.4
Pov ršine za centralne djelatnosti 57438.51 86157.76 172 0.248 592.1
Pov ršine za groblja i sakralne objekte 5163.26
Kulturno- istor ijske cjeline 17590.57
Pov ršine za sport i rekreaciju 11573.64

205778.66
492732.41

Pov ršine v odotokov a 14282.9

UKUPNO 1777227.17 1014211.07 6050 0.196 16456.5

Tabela 9.

 stambenih 
jedinica iznosi 

Pvs=16456.5 kW

Maksimalna jednovremena snaga-

pre

tdstdjtdvtd SPkP ⋅⋅=         (3)

gdje je:

Pvtd – maksimalna jednovremena snaga tercijarne djelatnosti,

kjtd –
vrijednost kjtd =0.9),

Pstd –

Std – BRGP površina objekta u kojoj se odvija djelatnost.

-130 W/m2.

ercijarne djelatnosti

Pvtdsp=50 W/m2

- u zonama stambena izgradnje male gustine, stambena izgradnja male gustine u 
GP 

površina za stanovanje koristi za tercijarne djelatnosti;

- u zoni površina za centralne djelatnosti, za razliku od pretežne namjene, 30% 



DUP BJELILA – RUTKE – GORELAC

74
BarProject, d.o.o., Bar

namjena pov ršina
pov ršina 

zahv ata (m2)
BGRP    (m2)

BGRP (m2)
(poslov ne/ 

komercijalne 
djelatnosti)

Pv td 
(kW)

Stambena izgradnja male gustine 348968.76 209381.25 10469.06 471.1

Stambena izgradnja male gustine u zelenilu 195463.9 97731.95 4886.60 219.9
Stambena izgradnja srednje gustine 428234.56 620940.11 31047.01 1397.1
Pov ršine za centralne djelatnosti 57438.51 86157.76 60310.43 2714.0

UKUPNO 1777227.17 1014211.07 106713.10 4802.1

Tabela 10.

Dakle, shodno navedenom u Tabel
djelatnosti iznosi 

Pvtd = 4802.1 kW

vojeno je  

Pvjr 
= 0.02×(Pvs + Pvtd)

namjena pov ršina
pov ršina 

zahv ata (m2)
BGRP    (m2) Pv s  (kW) Pv td (kW) Pv jr (kW)

Stambena izgradnja male gustine 348968.76 209381.25 3826.0 471.1 85.9
Stambena izgradnja male gustine u zelenilu 195463.9 97731.95 1874.9 219.9 41.9
Stambena izgradnja srednje gustine 428234.56 620940.11 10834.4 1397.1 244.6
Pov ršine za centralne djelatnosti 57438.51 86157.76 592.1 2714.0 66.1

UKUPNO 1777227.17 1014211.07 16456.5 4802.1 425.2

Tabela 11.

Pvjr = 425.2 kW

– potrebe za snagom

kj=0.9,  iznosi 

Pv,uk = kj ⋅ (Pvs+ Pvtd + Pvjr) = 19515,4 kW
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=0.95), gubitke u niskonaponskoj 
mreži (g=10%) i potrebnu rezervu (r=10%) proizilazi da potrebe konzuma za 
prividnom snagom, odnosno vršna prividna snaga zahvata iznosi

( ) =++⋅= rg
P

S ukv
v 1

cos
,

ϕ
24651.0 kVA

dati samo na nivou pojedinih na

i po površinama pojedinih namjena u okviru 
zahvata. 

su rezultati dati u Tabeli 12.

namjena
S

v

(kV A )

broj trafoa 
630 kVA 

usv ojeni 
broj trafoa 
630 kVA 

(n tf)

snaga 
trafoa u 

T S (kVA)

koeficijent 
opteretiv osti 

T S

Stambena izgradnja male gustine 4982.8 7.9 8 5040 0.99

Stambena izgradnja male gustine u zelenilu 2429.1 3.9 4 2520 0.96
Stambena izgradnja srednje gustine 14183.4 22.5 23 14490 0.98
Pov ršine za centralne djelatnosti 3833.6 6.1 7 4410 0.87

UKUPNO 24651.0 40.4 42 26460 0.93

Tabela 12.

transformatorskih jedinica snage 630 kVA (ntf=40.4) za zadovoljavanje potreba 

je usvajanje potrebnog broja transformatorskih jedinica snage 630 kVA.

ntf=42

broja potrebnih tipskih trafostanica snage 2 x 630 kVA, odnosno 1 x 630 kVA ili 
drugog tipa.

transform

se, uslijed zastarelosti opreme, mora izvršiti njihova zamjena.
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5. PLAN ELEKTRODISTRIBUTIVNIH OBJEKATA I MREŽE

Osnovu za izradu plana elektroenergetskih objekata i mreže u funkciji planiranih 
stambenih i
predstavljaju:

-

- planovi višeg reda i planovi kontaktnih oblasti;
- planovi razvoja EPCG odnosno ED Bar;
-
-

- aspekti kvali

- pozitivni zakonski propisi, preporuke i standardi.

5.1. Elektroenergetski objekti i mreža naponskog nivoa 35 kV

Shodno planskim rješenjima iz GUP-a Opšti

prema TS 35/10 kV »Sutomore«, i njihova zamjena sa dva kablovska voda 35 kV, pri 

postavljena na mjestu (van zahvata ovog Plana) skretanja DV za TS 35/10 kV 
, i sa koje bi se, sa dva kabla (ulaz - izlaz), 

Plana). 

Iako je, saglasno rješenju iz GUP-a Opštine Bar, na mjestu navedene rasklopne 
stanice 35 kV (van zahvata ovog Plana), u II fazi tj. poslije 2020.g., planirana 
trafostanica TS 110/35 kV »Sutomore«, u okviru koje bi bilo i navedeno rasklopno 

–Budva, 
prenosni sistem« A.D. - Plan 

razvoja prenosne mreže Crne Gore za period od 2011.g.-2020.g. sa osvrtom do 
2025.g. 
Sutomora.
Naime, shodno informacijama (mišljenju) koje su planeri dobili od strane »Crnogorski 
elektroprenosni sistem« A.D., analize sprovedene tokom izrade Plana razvoja 
prenosne mreže Crne Gore za period od 2011.g.-2020.g. sa osvrtom do 2025.g.

su pokazale da se 
stanje u prenosnoj mreži na teritoriji opštine Bar karakteriše postojanjem, u 

kriterijuma sigurnosti i da
objekata prenosne mreže tj. novih trafostanica.

-a i DUP-a 
kontaktne zone »Sutomore-centar«, potrebno je obezbijediti i koridor za kablovske 

magistralnim putem Bar –
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Dakle, u zoni zahvata Plana je neophodno obezbijediti koridor za kablovske vodove 
35 kV (ukupno 4 kablovska voda), koji bi, saglasno preporukama iz  Strategije 
razvoja energetike RCG do 2025.g., trebali biti tipa XHP-A 185 mm2 odnosno, 
shodno GUP-u do 2020.g., kablovima sa bakarnim provodnicima presjeka 150 mm2.

nesmetanog i bezbjednog funkcionisanja nadzemnih vodova 35 kV, koji prolaze kroz 

prikazan je koridor širine 20 m, u kojem je, do ukidanja nadzemnih vodova 35 kV, 

koridora, uslove za izgradnju propisuje Operator.

ica. 

vodova datom u GUP-
reda i modifi
vodova 35 kV).

kontaktnim z
prolaze ili su planirani kroz zonu zahvata Plana.

kontaktnoj zoni je i odredba odnosno plansko rješenje iz GUP-a do 2020.g., prema 

– Sutomore i koja bi
bi, u 

I, potrebno je navesti, da se, u skladu s razlozima navedenim u GUP-u Opštine Bar 

5.2. Elektroenergetski objekti i  mreža naponskog nivoa 10 kV

 naponskog nivoa 10 kV:

5.2.1. Trafostanice 10/0.4 kV

uslova za zadovoljenje potreba konzuma .

u zoni Plana i kontaktnoj zoni stanje 
(izvedeno)

aktivnosti

1000 kVA
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MBTS 10/0.4 kV „Rutke” 400 kVA
kVA

MBTS 10/0.4 kV „Sozina” 400 kVA

MBTS 10/0.4kV „ -Stavac” 250 kVA

MBTS 10/0.4 kV „Kotorska vrata” 630 kVA

MBTS 10/0.4 kV „Rutke 2” 630 kVA

MBTS 10/0.4 kV „Bjelila” 400 kVA je

MBTS 10/0.4 kV „Partizanski put” 400 kVA

ZTS 10/0.4kV „Priboj” 630 kVA
Tabela 13.

Snage planiranih TS 10/0.4kV su date na osnovu procijenjenih vršnih snaga i 

odrediti nakon izrade glavnih projekta.

Nove (planirane) trafostanice i njihov tip i kapacitet su dati u tabeli 14.

tip i naziv nove trafostanice u zoni Plana Projektovana snaga -kapacitet 
(kVA)

NDTS 10/0.4 kV „Nova 1” 2x 630 kVA

NDTS 10/0.4 kV „Nova 2” 2x 630 kVA

NDTS 10/0.4 kV „Nova 3” 2x 630 kVA

NDTS 10/0.4 kV „Nova 4” 2x 630 kVA

NDTS 10/0.4 kV „Nova 5” 2x 630 kVA

NDTS 10/0.4 kV „Nova 6” 2x 630 kVA

NDTS 10/0.4 kV „Nova 7” 2x 630 kVA

NDTS 10/0.4 kV „Nova 8” 2x 630 kVA

NDTS 10/0.4 kV „Nova 9” 2x 630 kVA

NDTS 10/0.4 kV „Nova 10” 2x 630 kVA

NDTS 10/0.4 kV „Nova 11” 2x 630 kVA

NDTS 10/0.4 kV „Nova 12” 2x 630 kVA

NDTS 10/0.4 kV „Nova 13” 2x 630 kVA

NDTS 10/0.4 kV „Nova 14” 2x 630 kVA

NDTS 10/0.4 kV „Nova 15” 2x 630 kVA

NDTS 10/0.4 kV „Nova 16” 2x 630 kVA
Tabela 14.

Prilikom izbora tipa trafostanica (TS 1x630 kVA odnosno TS 2x630 kVA) uzeta je u 
obzir tipizacija elemenata koji
podizanju nivoa efikasnosti održavanja) i optimalni su za karakteristike konzuma u 

primjenjivati fazno opremanje (u I fazi instalacija samo jedne trafo jedinice).
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-betonski, 
- NDTS (N=3).  

U cilju stvaranja uslova za realizaciju Plana odnosno izgradnju planiranih TS 10/0.4 

-

-    ni

-
transformatora i ostale opreme.

4kV kao i planirana 
trasa 10kV kablovske mreže. Prikazane pozicije odnosno mikro lokacije trafostanice 

izmjenom Plana. Ta ne lokacije i tip novoplaniranih trafostanica bi ene 

precizne lokacije TS.

5.2.2. Elektroenergetska mreža 10kV

Planirane trafostanice 10/0.4 kV se po im 
trafostanicama 10/0.4 kV, uz formiranje složene prstenaste 10 kV kablovske mreže
sa izvodima iz TS 35/10kV »Sutomore«.

U Tabeli 15. je dat prikaz planiranih kablovskih vodova 10 kV, sa dužinama trasa, 

Trasa (od – do) dužina trase (m)

TS 35/10 „Sutomore” TS „Nova 1” 505

TS „Nova 1” 278

TS „Rutke” 390

TS „Nova 2” 480

TS „Nova 2” TS „Nova 3” 320

TS „Nova 3” TS „Nova 4” 375

TS 35/10 „Sutomore” TS „Nova 4” 570

TS „Rutke 2” TS „Nova 5” 305

TS „Nova 3” TS „Nova 5” 340

TS „Nova 5” TS „Nova 6” 340

TS „Sozina” TS „Nova 6” 452

TS „Nova 6” TS „Nova 8” 442

TS 35/10 „Sutomore” TS „Partizanski put” 640

TS „Sozina” TS „Nova 7” 295

TS „Nova 7” TS „Nova 8” 342
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-Stavac” TS „Nova 8” 288

-Stavac” TS „Nova 9” 505

TS „Priboj” TS „Nova 9” 317

TS 35/10 „Sutomore” TS „Priboj” 1020

TS „Priboj” TS „Kotorska vrata” 505

TS „Kotorska vrata” TS „Nova 16” 520

TS „Kotorska vrata” TS „Nova 15” 352

TS „Nova 15” TS „Nova 10” 331

TS „Nova 10” TS „Bjelila” 575

TS „Bjelila” TS „Nova 11” 232

TS „Nova 11” TS „Nova 12” 354

TS „Nova 12” TS „Nova 13” 360

TS „Nova 13” TS „Nova 14” 438

TS „Nova 14” TS „Nova 15” 298

TS „Nova 14” TS „Nova 16” 748

-Stavac” TS „Nova 16” 442

TS „Bjelila” 1100*

TS „Nova 11” 1000*

TS „Nova 13” TS „Brežani” (nova) 550*

Tabela 15.

*Napomena: Pojedine dužine trasa van zone Plana, u tabeli 15., su date 
orijentaciono.

 raspored 

postoje ih trafostanica u novu mrežu treba izvesti prema grafi .

kablovima sa izolacijom od umreženog polietilena tipa 4x(XHE 49 A 1x 240/25 mm2), 

shodno tome, treba usaglasiti i eventualni izbor drugog tipa kabla.

Prioritetni cilj u razvoju mreže je ostvarenje principa radijalnog pogonskog stanja sa 

Po procjeni Operatora distribucije i lokalne Uprave, u skladu sa uslovima koji budu 
vladali prilikom razvoja mreže 10 kV prvi postavljeni glavni vodovi 10 kV od izvorišta, 

Koncept mreže 10 kV rješavati po principu "otvorenih prstenova" koji daje 
jednostavnu i preglednu mrežu sa visokim stepenom sigurnosti. Ova mreža se sastoji 

-
izlaz". Prsten je otvoren na nekoj od transformatorskih stanica koja se odabere tako 
da su o

mreže preuzima napajanje cijelog prstena pošto se zatvori veza koja je u normalnom 
pogonu prstena bila otvorena.
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rješenja:

Rutke

Rutke 2

Nova 5

Nova 6

Prepumpna
stanica

Partizanski
put

Sozina

SutomorePriboj

Nova 7

Nova 8

Marovici
Stavac

Nova 9

Kotorska 
vrata

Nova 10

Nova 15

Bjelila

Nova 16

Nova 14

Nova 13

Nova 12

Nova 11TS 35/10 kV
Ðurmani

TS 10/0.4 kV
Brežani 
(LSL Brežani) 

TS 35/10 kV
Sutomore

TS 35/10 kV
Ðurmani

Pobrde

Nova 1

Nova 2

Nova 3

Nova 4

Slika 7.

Bar), u tabeli 15. i na slici 7. su 
na kojima je, zbog starosti i ograni ene prenosne mo
potrebno zamijeniti novim kablovima tipa XHE-49 3x(1x240mm2), 12/20 kV ili sli nim 
uz saglasnost nadležne Elektrodistribucije :   

- TS 35/10 kV „Sutomore“ - - TS „Rutke“ (što je prikazano 
- TS«Nova 1«, TS 

»Nova 1« - - TS »Rutke«)
- TS 35/10 kV „Sutomore“ - TS „Priboj“ -TS „Kotorska vrata“ (što je prikazano i 

u kablovskim vezama TS 35/10 kV »Sutomore« - TS »Priboj« i TS »Priboj« -
TS«Kotorska vrata«). 

- TS 35/10 kV „Sutomore“ – TS 10/0.4 kV „Nova 4“,
- TS 35/10 kV „Sutomore“ – TS 10/0.4 kV „Partizanski put“,

Prilikom planiranja 10 kV mreže, uzeta je u obzir i potreba 
-

35/10 kV »Sutomore«, a unutar zone zahvata Plana.
U tom cilju, planom s

- – TS 10/0.4 kV „Bjelila“,
- – TS 10/0.4 kV „Nova 11“,
- – TS 10/0.4 kV „Brežani“- TS 10/0.4 kV „Nova 13“.

Naime, planiranje 10kV mreže dinamikom izgradnje 
novih trafostanica TS 35/10 kV u kontaktnim zonama (TS Maljevik i TS Ratac), kao i 



DUP BJELILA – RUTKE – GORELAC

82
BarProject, d.o.o., Bar

jati sa TS 

Realizacija plana 10 kV mreže je uslovljena i podizanjem snage TS 35/10 kV 
»Sutomore« na projektovanu vrijednost, odnosno kao preduslov svih navedenih 
aktivnosti, proširenjem rasklopnog postrojenja 10 kV i instalacijom potrebnog broja 

podzemnih vodova 10 kV) neophodno je razvijati kablovsku kanalizaciju. Istu je 
potrebno razviti uz prvi postavljeni vod, da bi se kasnije izbjeglo narušavanje prostora 

Blagovremenom izgradnjom kablovske kanalizacije bi se obezbjedio racionalni i 
nesmetani razvoj srednjenaponske mreže. Za naponski nivo 10 kV planirati 
kablovsku kanalizaciju sa HDPE cijevima promjera min. 160 mm. Kablovska okna 
planirati po preporukama. 

1,10 m, koji bi se nalazio u trotoarskom pojasu, i koji je pokriven armirano-betonskim 

TS 
35/10 kV „Sutomore“ - - TS „Rutke“ koristiti prethodno razvijenu 
kablovsku kanalizaciju na ovoj trasi.

5.3. Elektroenergetska  mreža naponskog nivoa 1 kV

Kompletnu niskonaponsku mrežu od trafostanica preko kablovskih razvodnih ormara 
-mjernih ormara (mjerno-razvodnih ormara) izvesti kao kablovsku 

d mjesta predaje 

parametrima odnosno konfiguracijom terena i pozicijama objekata, i iste se biraju 
tako da ispunjav
vodova (glavnih napojnih kablova kablovskih razvodnih ormara), trebaju da prate 

polaganje kablova NN mreže. Koridori za niskonaponske kablovske vodove su 

ostalih podzemnih instalacija.

Niskonaponsku kablovsku mrežu izvesti kablovima tipa PP00 (PP00-A) ili XP00 
(XP00-A) (presjeka 95-150 mm2 za Cu i presjeka 150-240mm2 za Al), a razvodne 
ormane kao poliesterske. K

njenje uslova dozvoljenog 

Od trafostanica, sa pojedinih NN izvoda, se kablovi 1 kV radijalno vode do KRO 
(kablovskih razvodnih ormara) kao zamkaste izvode (iz iste ili susjedne TS), koji su 
pogonski radijalni, na KRO (kablovske razvodne ormare), i od njih dalje prema 
objektima , na koje se prihvataju posredstvom MRO (mjerno razvodnih ormara) 
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5.

-
instalacija osvjetljenja postane integralni element urbane sredine. Mora se voditi 

acija osvjetljenja ima i svoju dekorativnu funkciju. 

mjerila kvaliteta osvjetljenja:

- nivo sjajnosti kolovoza, 

- podužna i opšta ravnomjernost sjajnosti, 

- slepljivanja (smanjenje psihološkog blještanja) i 

-

u zavis

parkinga, prila

svakog objekta i iz svih pravaca.     

6. USLOVI ZA IZGRADNJU ELEKTROENERGETSKIH OBJEKATA

6.1. Izgradnja trafostanica 10/0.4kV 

-betonski, 
ti
zidani objekti za smještaj potrebne opreme za TS.

kompaktnom dizajnu, spoljni izgled objekta može biti u p

da se potpuno  uklapa u okolni prostor.

pristup, širine najmanje 3 m.
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6.2. Izgradnja  podzemne mreže 10 kV

Kablove polagati slobodno u kablovskom rovu, dimenzija 0,4 x 0,8 m. Na mjestima 

kabl treba izolovati od 
sredine kroz koju prolazi), kablove postaviti kroz kablovsku kanalizaciju, smještenu u 

- prilaza, 
kablovi se  polažu kroz kablovsku kanalizaciju, koja se izra

kablova. 

dno sa kablom (na 
oko 40 cm dubine) u rov položiti i traku za uzemljenje, FeZn 25x4 mm.

ukrš
podzemnim instalacijama.

6.3. Izgradnja  podzemne mreže 0,4 kV

Nove niskonaponske mreže i vodove izvesti kao kablovske (podzemne), uz 

odnosno tipizirane, po uslovima Operatora distribucije. 

Što
pri izgradnji kablovske 10 kV mreže.  

TP-2 EPCG.

o ergetskih kablova niskog napona ne smije biti manji od 

o Kod paralelnog polaganja 10 kV kablova sa niskonaponskim kablovima, isti 
 mora iznositi 

10 cm.
o

o
kanalizacione cijevi (osim 
vodovodne ili kanalizacione cijevi treba da iznosi najmanje 0.40 m.

o Pri ukrštanju kablovi mogu biti položeni ispod ili iznad vodovodne ili 
kanalizacione cijevi, uz rastojanje od 0.3 m.

o Ukoliko ovi razmaci ne mogu biti postignuti, tada energetski kabl treba položiti 
kroz zaštitnu cijev. 

o
dozvoljeni horizontalni razmak iznosi 0.5 m.

o Ukrštanje energetskog i telekomunikacionog kabla izvesti
razmak od  0.50 m, s tim što se energetski kabal polaže ispod 
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telekomunikacionog kabla. Ugao ukrštanja treba da bude bliži 90°, ali ne 
manje od 45°.

o Energetske kablove pored zidova i temelja zgrada treba polagati na rastojanju 
od najmanje 30 cm. Ako pored zgrade postoji trotoar onda kabal mora da 
bude van trotoara. 

6.4. Izgradnja javnog osvetljenja 

Kao no

mogu demontirati, a napajanje javnog osvjetljenja izvoditi kablovski (podzemno), uz 
primjenu standardnih kablova (PP00 4x25mm2

3(4)x16mm2

du instalacije osvjetljenja.

tipizaciji u cilju jednostavnijeg održavanja.

Maksimalno dozvoljeni pad napona u instalaciji osvjetljenja, pri radnom režimu, može 
biti 5%. Kod izvedene instalacije moraju biti u potpunosti primjenjene mjere zaštite od 

polaganjem trake FeZn 25x4 mm i njenim povezivanjem sa stubovima i uzemljenjem 
napojnih trafostanica. Obezbjediti selektivnu zaštitu kompletnog napojnog voda i 
pojedinih svetiljki.

Za polaganje napojnih vodova važe isti uslovi kao i kod polaganja ostalih 
niskonaponskih vodova.

6.5. Mjere energetske efikasnosti

Poboljšanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu: 

svjetlosti sa malom instalisanom snagom (LED, štedne sijalice ili HPS za spoljašnje 
osvjetljenje), koncepta inteligentnih zgrada (upravljanje potrošnjom energije glavnih 

og projekta.

Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijalnu 

Kako trenutno na teritoriji Crne Gore nema dovoljno kvalitetnih podataka o prostornoj 

1. pasivno - za grijanje i osvjetljenje prostora
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2. aktivno - sistem kolektora za pripremu tople vode

–
proizvodnju el

u regulisati i optimizovati u 

staklene površine treba koncentrisati na južnoj fasadi, dok prozore na sjevernoj 
tjerano 

usmjeravanjem dnevnog svjetla, zelenilom, prirodnim provjetravanjem i sl.

Savre
lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat svjetla. Savremene pasivne 

konvencionalnim izvorima energije.

Za izvedbu objekata uz navedene energetske mjere potrebno je primjenjivati (uz 

parlamenta (Directive 2002/91/EC of the European Parliament and of the Council of 
16 December 2002 on the energy performance of buildings (Official Journal 
L001,04/01/2003) o energetskim svojstvima zgrada, što podrazumijeva obavezu 
izdavanja certifikata o energetskim svojstvima zgrade, kome rok valjanosti nije duži 
od 10 god.

kih elemenata, potrebno je 

parametara.

7. APROKSIMATIVNI TROŠKOVI REALIZACIJE PLANIRANE 
ELEKTROENERGETSKE INFRASTRUKTURE I JAVNOG OSVJETLJENJA

Ovim orijentacionim predmjerom su ob
-

-
ugradnju kablovske kanalizacije na mjestima prelaza preko
potrebnim mjerama zaštite;
- izvršena je aproksimacija neophodnih dužina i troškova polaganja kablova 0.4 kV, 
kao i opreme za javno osvjetljenje.

Napomena: 

samo
uslovno povezani i sa neophodnim radovima u kontaktnim zonama (proširenje 
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TS 35/10 kV „Sutomore“, izgradnja kablovskih vodova za ostvarivanje veza sa 
elektoenergetskim objektima van zon

izgradnje rasklopne stanice RS 35kV .

rasklopne stanice RS 35kV sa TS 35/10 kV »Sutomore«
Isporuka i polaganje dvostrukog kablovskog voda (tip definisan od strane operatora) 
35 kV, za povezivanje rasklopne stanice RS 35kV, nakon izgradnje navedenih 

                                       m 1882               a'           90,00 €/m        = 
169.380,00€

2. Isporuka i polaganje novih 10 kV kablovskih vodova 
Isporuka i polaganje kabla  4x(XHE 49 A 1x240/25 mm2), 12-20 kV, uz ugradnju 
ostale opreme. U j
završnica, kao i izrada geodetskih podloga radi formiranja katastra podzemnih 

 m 11626               a'           60,00 €/m        = 
697.560,00€

Isporuka NDTS 10/0.4 kV, 2x630 kVA, u skladu sa preporukom TP-2 EPCG. U cijenu 
anje zemljišta za lokaciju.    

   m 780               a'           60,00 €/m        = 46.800,00€

4. Izgradnja planiranih TS (NDTS 10/0,4 kV, 2x630 kVA ):
Isporuka NDTS 10/0.4 kV, 2x630 kVA, u skladu sa preporukom TP-2 EPCG. U cijenu 

   kom. 16                a'         70.000,00 €       = 112.000,00€

5. Postavljanje kablovskih razvodnih ormara (KRO-4(6,8)) :
Nabavka i montaža kablovskih razvodnih ormara KRO-4 (KRO-6 ili KRO-8) sa 

kom. 200                a'        2.000,00 €       = 400.000,00€

6. Polaganje vodova 0.4 kV od TS-a do KRO-a
 0.4 kV  kablovima  tipa PP00 ili 

XP00 4x95-150mm2, (odnosno PP00-A ili XP00-A 4x150-240mm2) uz ugradnju 

završnica, kao i izrada geodetskih podloga radi formiranja katastra podzemnih 
instalacija. 

                                                    m 3000                a'        50,00 €/m       
=1.500.000,00€
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7. Polaganje vodova javne rasvjete
-

25  mm2

radovi i formiranje završnica, kao i izrada geodetskih podloga radi formiranja katastra 
podzemnih instalacija. 

m 25000                a'           20,00 €/m     = 
500.000,00€

Isporuka materijala i izrada javne rasvjete (stubovi na svakih cca 30m, rasvjetna tijela 
nski radovi. Komplet

   kom. 800                a'           1.200,00 €     = 960.000,00€

U K U P N O :  4.385.740,00 €
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9. ELEKTRONSKA KOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA

1.Projektovati javnu elektronsku  komunikacionu  kanalizaciju za sadašnje i 
– –   ugostiteljskih , vjerskih , 

kulturnih ,obrazovnih , zdravstvenih , elektrodistribucije   i drugih objekata u zoni 
zahvata DUP – a Bjelila - Rutke - Gorelac u Baru .

2.Dimenzionisati  elektronsku  komunikacionu  kanalizaciju na osnovu 

planiranog objekta za duži vremenski period.

3.Predvidjeti jednu PVC  cijev u planiranoj  kanalizaciji za potrebe optike, 
kablovske tv distribucije ili  za neke druge namjene.

-o Bjelila - Rutke -
telekomunikaciona mreža davnih 80 i 90. god . prošlog vij
kablovima tipa TK 10 i TK 59GM sa manjim brojem tk okana i malom dužinom 
kablovske kanalizacije . U ovoj zoni postoje telefonske linije Crnogorskog Telekoma 
od IPS-a Sutomore i to na velikoj udaljenosti tako da je na ovoj lokaciji jako otežano 

sva tri mobilna operatera Crnogorski Telekom koji pruža usluge i fiksne mreže kako u 
telefoniji tako i u pristupu internetu – ADSL i, kao i servise TV i radio signala - Extra 
TV i mobilne usluge, zatim  Telenor koji pruža usluge mobilne telefonije i  Mtel sa 

Tu su još i  BBM-a – Distribucija TV i radio programa (MMDS), Total TV 
Montenegro – Distribucija TV i radio programa (DTH), Radio difuznog centra –
Zemaljska radio difuzija  MNNews –

na. Na 

– broadbend servisa i IPTV servisa.
Kada je u pitanju fiksna telefonija, Crnogorski Telekom na teritoriji opštine Bar  ima u 

–
Šušanj   .

226  ISDN, 63 dvojni

Monstata od posljednjeg popisa opština Bar  broji 42048  stanovnika i 14211 

(urbanom) dijelu. Ostalo pripada ruralnom dijelu opštine.
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Penetracija fiksne telefonije u opštini Bar  iznosi 33.90% (27.11% na nivou 
CG), a penetracija fiksnog širokopojasnog pristupa (ADSL) iznosi 13.45% (11.3% na 
nivou CG).

U granicama predmetnog planskog dokumenta nije zastupljen M –kabal kao 
operater koji pru ni Mtel koji 
pruža usluge fiksne telefonije putem WiMAX a ni  WiMAX Montenegro nama 

U granicama predmetnog planskog dokumenta tj. DUP-a Bjelila – Gorelac –
Rutke Crnogorski telekom ima 1200 instalisanih  linija – parica. Shodno podacima 
Monstata ( koja je zasnovana na ukupnom broju stanovnika i ukupnom broju 
priklju  3 
ISDN, 179 IMS , 219 ADSL i 146 EXTRA TV, što iznosi penetraciju od 38,62% za 
fiksnu telefoniju odnosno 18.23%  za penetraciju fiksnog širokopojasnog pristupa , a 
to je iznad prosijeka u Baru a što je ujedno i iznad prosijeka u Crnoj Gori ali opet 

nd obijekata koji se 
koriste samo u ljetnjem periodu. 

ji javne telefonske govornice, 
.

aciteti su sa velikim stepenom zauzetosti i potrebo je 
proširenje istih. Svaka nova gradnja objekata podrazumijeva izgradnju odnosno 
proširenje elektronske komunikacione mreže koja može da podrži servise nove 
generacije ADSL, LLICG  MIPNET, LLTCG i IPTV. 

Kada su u pitanju televizijski kablovski sistemi operateri prenos TV signala 

tehnologiju. U skladu sa savremenim trendovima razvoja elektronskih komunikacija 
imamo veoma širok sp
elektronskih i kablovskih i TV operatera. Osim telefonije operateri pružaju usluge 

M-te
BBM i Telenor .

Crnogorski Telekom pruža servise Fiksne telefonije (POTS, ISDN BRA,ISDN 
PRA), Interneta i prenosa podataka (ADSL,LLICG, MIPNET, LLTCG) i prenos TV 
signala najnovije g

Servise mobilne telefonije pružaju tri operatera i to Crnogorski Telekom , 
Telenor  i M- ignalom sva 
tri operatera. Kvalitet pokrivenosti signalom mobilne telefonije i kvalitet Data odnosno 
Mobil Internet servisa  zavisi od pozicije i udaljenosti bazne stanice kao i od sistema 
baznih stanica GPRS, EGPRS ili EDGE i 3G.

Radio bazne stanice nalaze se na lokacijama: CT ( Velji Grad , Voluica, Bar 

BR03 Velji grad, BR04 Voluica, BR05 Mrkojevi
-sjever, BR10 Sozina tunel-



DUP BJELILA – RUTKE – GORELAC

91
BarProject, d.o.o., Bar

-

(brdo Steglaš) Kufin, Ostros, Sozina south, Sozina North, Sutomore, Tunel Raš, 
Utijeha, Veliki Pijesak, Velji Grad i Voluica ).

PLANIRANO STANJE 

Kao
komunikacija u zadnjih 10-

Strategiji razvoja informacionog društva 2012-2016, koja daje prioritet razvoju 

navedenim planovima predvidio izgradnju kompletne elektronske komunikacione 
infrastrukture, u zonama koje to svojim planiranim sadržajima, zahtijevaju.  

izgradnja elektronske komunikacione infrastrukture na svim potezima gdje je to 
i 

planiranih objekata u zoni, kao i  stvaranje uslova za implementaciju novih tehnika i 

geografsk

ponuditi kvalitetne savremene elektronske komunikacione usluge po ekonomski 
povoljnim cijenama.  

Trasu planirane elektronske komunikacione infrastrukture potrebno je, gdje 

 .

Prilikom gradnje novih infrastrukturnih objekata posebnu pažnju treba obratiti 

Savremene telekomunikacije koje obuhvataju distribuciju sva tri servisa: 
telefonije-
povezivanja sa elektronskim operaterima.

elektronske komunikacione infrastrukture i 
 zoni DUP-a "Bjelila – Rutke –

Gorelac  "  izvede  sa 2 i 4  PVC cijevi ∅ 110 mm PVC E 23 / 6m/3.2mm/6bar  i  PE 
Ø 40 -

navedenu infrastrukturu koristiti za povezivanje svojih organa, video nadzor, 
tere
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Izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture koja se planira, kao i 

oblasti, p
-

broj 83/09 i broj gradnja, rekonstrukcija i zamjena elektronskih 
komunikacionih sistema mora se izvoditi po najvišim tehnološkim, ekonomskim i 
ekološkim kriterijumima.

Obaveza Investitora svih planiranih objekata u pojedinim zonama jeste da u 
skladu sa Pro

projektima treba predvidjeti do samih objekata.

lociranim u ulazima objekata na propisanoj visini. U pomenutoj instalaciji poželjno je 

knadnih 

karakteristika  i pro
poslovnom prostoru  treba predvidjeti minimum 4, a u stambenim jedinicama 

elektronske komunikacione infrastrukture poklapa sa 
trasama vodovodnih i elektro instalacija potrebno je poštovati propisana rastojanja, a 
dinamiku izgradnje vremenski uskladiti.

U okviru predmetne zone DUP-a "Bjelila–Rutke-Gorelac" ostavlja se 

sistema i WiF
svojim planovima.

gdje god se za tim ukaže potreba.

planirane elektronske komunikacione infrastrukture.

Pošto su kablovi u pojedinim zonama ovoga DUP-
zbog zemljano -
razmetranju  možemo zanemariti . Sada je potrebno izgraditi tk kanalizaciju sa  4 i 2  
cijevi Ø Ø 40 -60 mm sa 

brojem okana sa ugradnjom liveno željeznih poklopaca .

Nove tk instalacije izvesti sa kablovima koji zadovoljavaju standarde i 

ISDN, ADSL, ADSL II, HDSL , IPTV  itd . 
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elektronskih komunikacija, ko
elektronske komunikacione usluge po ekonomski povoljnim uslovima , kao i potrebe 

operatera koji im ponudi bolje uslove. Zbog ve – a 
– a Bjelila, Haj Nehaj, 

Rutke i Gorelac  u zoni zahvata DUP-a . Planirati  tk kanalizaciju od novoplaniranih   
IPS-a kroz zonu zahvata kao i po obodu zon
IPS-a  izvesti sa 4 cijevi  Ø 110mm PVC E 23 / 6m/3.2mm/6bar . Dimenzija okana  
broj 1 je 220x180x180 cm a drugih u nizu  120x80x90, a završna okna  su dimenzije 
80x60x80 cm. 

Potrebno je u kablovskoj  telekomunik

adova .  Od najbližih  tk okana  do planiranih  
spoljnih tk ormara i unutrašnih tk ormara u objekte, izgraditi  tk kanalizaciju sa dvije 

-60 mm .   Jedna cijev bi se koristila  za telefonski 

Jedna PE cijev u  distributivnoj  planiranoj tk kanalizaciji je namijenjena za potrebe 
kablovske TV distribucije objekata . 

bjekata sa 

ana 

reviziona komisija koja odobrava projekat . 
projekta mora odgovarati potrebnim standardima i posjedovati odobrene ateste.
U fazi planiranja DUP- -
difuznih sistema, jer to prevashodno zavisi od provajdera takvih usluga i njihivih 

-
 uslova za svaki projekat te vrste. 

-

– Base 
Transcevier Station ) koja radi na dodijeljenoj grupi radio-kanala. Radio-kanali 

-kanala dodijeljenih 
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Sve savremene GSM bazne stanice koncipirane su tako da se za njihovo normalno 

bazne stanice ne treba da se radi dovod za vodu, kanalizaciju  i td.

Razlikujemo tri tipa baznih stanica, u zavisnosti od toga da li na planiranoj lokaciji 

stanice. 

Shodno tome imamo:
---   INDOOR  bazne stanice ( za montažu u okviru po ),
---   OUTDOOR bazne stanice ( za instalaciju na otvorenom ), i
---   MICRO bazne stanice ( za pokrivanje manjih zona, kao što su hoteli, tržni centri i 
sl.)

planiranjem i 
projektovanjem , te testnim mjerenjima može preduprijediti, kao da se i u svemu 
pridržava  Zakona o procjeni uticaja na životnu sredinu ( Sl.listRCG br. 80/05 ) i 
Zakona o životnoj sredini ( „Sl.list RCG“ br.12/96 i 55/00 ).

Maksimalni nivo izlaganja stanovništva za frekfencijski opseg od 10Mhz – 300Ghz 

gradovima i naseljima gradskog obilježja“ Agencija za radio - difuziju RCG (br.01-
932) iz 2005 god.

Investitor je u obavezi da obezbijedi katastre svih elektroenergetskih instalacija kao i 

osigurati

u pomenute kat
instalacije koje nijesu unešene ili su neprecizno unešene odgovara njihov vlasnik.

MJERE ZAŠTITE OD POŽARA 

Zaštita od požara obuhvata skup svih mjera i radnji , normativne 
upravne,organiza

izvor požara , to se mjere zaštite od požara preduzimaju u fazi izgradnje iste . 
Odnosno sve mjere zaštite od požara predvidjeti prilikom transporta i uskladištenja 

Zakona o Zaštiti od požara.
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IZGRADNJA  JAVNE ELEKTRONSKE   KABLOVSKE  KANALIZACIJE I TK OKANA 

Detaljan opis

Pri izradi kablovske kanalizacije od PVC cijevi sve potrebne radove izvoditi prema 
ovom projektu i 

oji je dat projektom.

KOPANJE  ROVA: Pošto se obilježe mjesta za kablovska okna i izvrši odredjivanje 

na neki podzemni objekat ili instalacije paziti da se ne izazove  o

treba da bude toliko dubok da najmanje rastojanje od površine zemlje do tjemena 
cijevi u najgornjem redu iznosi 50 cm za cijevi postavljene u trotoaru, a 80 cm za 
cijevi postavljene u kolovozu. Dubina rova zavisi od debljine podloge od pijeska, 

jevi 

o se 

ko
treba da bude objeleženo posebnim znacima.

POLAGANJE CIJEVI:Na dno rova postavlja se podloga od pijeska debljine 10 cm, 
koja treba da se izravna i lagano nabije. Ako postoji opasnost da pijesak odnesu 

20. Istom mješavinom se tada oblažu i cijevi. U zemljištu male nosivosti pravi se 
armirana podloga debljine 10 cm. Posebno treba pripremiti rov odnosno njegovu 
podlogu na mjestima gdje se vrši prelaz preko ulica.Tada podlogu treba dobro nabiti,i 
ako je potrebno brzo zatrpati rov ,cijevi se umjesto sitnim pijeskom oblažu 
mješavinom cementa i pijeska u razmjeri 1:6.  Cijevi se postavljaju na nivelisanu 
podl

pijeskom i 3m kod oblaganja cijevi sa mješavinom cementa i pijeska. Kod polaganja 
cijevi u pravoj liniji upotrebljavaju se cijevi spoljašnjeg precnika 110 mm, a debljine 

40-60mm, a debljine zida 1,8mm.

i sa proširenjem. 

Ako kanalizacija nije pravolinijska, potrebno je vršiti savijanje cijevi. Na mjestu krivine 
upotrebiti što duze cijevi, a broj nastavaka treba da bude što manji. Savijanje treba 

°C za 

Postavljanje ostalih redova cijevi se vrši na isti nacin kao i  postavljanje  prvog reda. 

najgornjeg reda cijevi postavlja se sloj pijeska debljine 10cm . Nakon nabijanja sloja 
pijeska iznad cijevi vrši se zatrpavanje rova zemljom u slojevima od  (20-30)cm koji 
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traka sa posebnim oznakama.

Ako je rastojanje od površine zemlje do najgornjeg reda cijevi manje od 50cm za 
trotoar,odnosno 80cm za kolovoz primenjuju se zaštitne mjere, cijevi deblj. zida 

RASTOJANJE OD DRUGIH PODZEMNIH INSTALACIJA: Radi zaštite mora se voditi 

i 0,3m bez primjene 
zaštitnih mjera i 0,1m sa primjenom zaštitnih mjera . Zaštitne mjere se moraju 
preduzeti na mjestima ukrštanja i približavanja ako se vertikalna udaljenost od 0.3 m 
ne može održati. Zaštitne cijevi za elektroenergetske kablove treba da budu od dobro 
provodnog materijala  a za telekomunikacione kablove od neprovodnog materilala. 
Za napone preko 250 V prema zemlji, elektroenergetske kablove treba uzemljiti na 
svakoj spojnici dionice približavanja. Ako se elektronske  i elektroinstalacije ukrštaju 
na vertikalnoj udaljenosti manjoj od 0.3m ,ugao ukrštanja po pravilu treba da bude 90 
stepeni, ali ne smije biti manji od 45 stepeni. Ako je rastojanje od površine zemlje do 
najgornjeg reda cijevi manje od 50cm za trotoar, odnosno 80cm za kolovoz 
primjenjuju se zaštitne mjere, cijevi debljine zida 5,3mm. PVC cijevi se uvode u 

zidove okna i betoniraju.

IZGRADNJA ELEKTRONSKO KOMUNOKACIONOG   KABLOVSKOG  OKNA

Prema položaju u mreži i broju PVC cijevi u profil elektronske kablovske  kanalizacije 
odabira se vrsta kablovskog  okna. Dimenzije okna zavise od broja cijevi koje se 

povšinama da bi se smanjili troškovi izgradnje i olakšala kasnija intervencija na 
kablovima u istim .

Elektronska kablovska  okna mogu se raditi u dvije varijante i to:

I VARIJANTA:

Zidanje okna prema položaju u mreži i broju cijevi u profilu kablovske kanalizacije 
odabira se vrsta kablovskog okna. Normalna dubina iskopa jame iznosi 1,40m. 
Kopanje jame za okno vršiti uporedo sa kopanjem rova za kanalizaciju. Prvo raditi 

za okno u trotoaru, a 20cm z

Zidove okna zidati od cigle u cementnom malteru miješajuci cement i pijesak u 
odnosu 1:4. Debljina zida okna treba da je 12,5cm za okno u trotoaru, a 25cm za 

ako je okno u trotoaru, a 20cm ako je okno u kolovozu. 

Mješavina cementa i 
šljunka treba da bude u odnosu 1:3,a skidanje oplate izvršiti poslije 8 dana. Za to 
vrijeme izraditi prikljucak PVC  cijevi za kablovsko okno, i cijevi obraditi  cementnim 
malterom, koji se pravi od cementa i pijeska u odnosu 1:2. Ugraditi po dvije konzola 
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okno. Unutrašnje strane okna malterisati malterom spravljenim od cementa i pijeska 
u odnosu 1:2. Livene poklopce postaviti tako da njihova  gornja površina bude 0,5cm 
iznad nivoa trotoara ili kolovoza, odnosno 1cm iznad nivoa zemlje  ako je površina 

MATERIJAL: - upotrebljavati iskljucivo portland cement, koji nije lezao po 
magacinima duze od 30 dana.
- -20mm
- -
ikakvih organskih materija.
-upo

- 5 x 6,5)cm.

 II VARIJANTA:

Izrada betonskog elektronskog kablovskog  okna, sa iskopom zemlje planiranjem 

 armature INP 

postavljanjem i farbanjem montažno-demontažnih konzola, malterisanjem okna sa  

SPECIFIKACIJA  RADOVA NA IZGRADNJI  
ELEKTRONSKE KOMUNIKACIONE 

INFRASTRUKTURE

1. Obilježavanje trase    

                             m    19156  X  1.0 €   =  19 156.00 €

960.00 €

3. Izrada elektronske komunikacione  kablovske kanalizacije , iskop   
    rova   dim   45 x  100   cm u   zemljištu  III  i  IV   kategorije   sa     
    razupiranjem  iskopa ,   nivelacijom   dna  rova i     nasipavanjem    
    posteljice    od       pijeska      granulacije  0.15 – 3 mm debljine do   
   10 cm sa  polaganjem  4  PVC    cijevi     Ø  110mm /6m/3.2mm/ 6 

anulacije 0.15 –
    3 mm do visine od 10 cm iznad  gornje      ivice cijevi ,  postavljanje   
    pozor   trake   sa     zatrpavanjem rova u    slojevima i nabijanjem –

                               m  86  X  36.00 € =   3 096.00 €

4. Izrada elektronske komunikacione  kablovske kanalizacije , iskop   
    rova   dim   40 x  80   cm u   zemljištu   III    i    IV   kategorije      sa     
    razupiranjem  iskopa ,   nivelacijom   dna  rova i     nasipanjem    

posteljice    od       pijeska      granulacije  0.15 – 3 mm debljine do   
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    10 cm sa  polaganjem  2  PVC    cijevi     Ø  110mm /6m/3.2mm/ 6 

   cijevi      pijeskom granulacije 0.15 –
    3 mm do visine od 10 cm iznad  gornje      ivice cijevi ,  postavljanje   
    pozor   trake   sa     zatrpavanjem rova u    slojevima i nabijanjem –

                                     m    19070  x  27.00 € = 514 890.00 €

5. Izrada  elektronskog  komunikacionog    kablovskog  okna ,    iskop      
    rupe    u    zemljištu od  III do IV kategorije sa betoniranjem    donje 

   okna      debljine 10  cm   sa    zidanjem    okna    betonskim 
    blokovima   ili   punom     opekom debljine   zida  20cm   unutrašnjih 
    dimenzije   220x180x180   cm ,  malterisanjem   unutrašnjih  zidova i         
    plafona sa    montažom      konzola ( kom 2 ) , uvodnica i   izradom 

    liveno    željeznog   rama   i    montažom poklopca .

                                kom       4 x  960.00 € =  3 840.00 €

6. Izrada   elektronskog komunikacionog   kablovskog     okna , iskop   
    rupe  u   zemljištu od III do IV kategorije  sa   betoniranjem    donje 

    blokovima  ili    punom    opekom  debljine  zida  20cm  unutrašnjih 
    dimenzije 120x80x90 cm,      malterisanjem  unutrašnjih    zidova   i  
    plafona sa  montažom  konzola    ( kom 2 ) ,   uvodnica   i   izradom 

ugradnjom    
    liveno   željeznog rama i montažom  poklopca .

                                kom    193 x  520.00 €  = 106 150.00 €

7. Izrada   elektronskog komunikacionog   kablovskog     okna , iskop   
    rupe  u   zemljištu od III do IV kategorije  sa   betoniranjem    donje 

    blokovima  ili    punom    opekom  debljine  zida  20cm  unutrašnjih 
    dimenzije 80x60x80 cm,      malterisanjem  unutrašnjih    zidova   i  
    plafona sa  montažom  konzola    ( kom 2 ) ,   uvodnica   i   izradom 

    liveno   željeznog rama i montažom  poklopca .

                                kom    23 x  430.00 €  = 6 880.00 €

8. Ukrcaj i odvoz viška materijala na deponiju 

                                 m ³    1300  x  12.00 €  = 15 600.00 €

9. Troškovi transporta materijala i radne snage – rad vozila na 
      terenu 

              10 600.00 €

UKUPNO :     681 172.00 + 19% PDV (129 422.68   €)

SVE  UKUPNO : 810 594.68 €
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10

Dup zahvata površinu od 177,74 ha sa približno o

toku padinom 

gustine stanovanja,od najmanje na prostoru sjeverozapadno od Suvog potoka, do 
– Pobrdje. Ra

je uglavnom pratio neformalni  razvoj naselja. Vodovodna  mreža  u  naseljima je 

Vodosnabdijevanje

Osnovno vodosnabdijevanje prostora DUP-a vrši se iz izvorista Brca koje je 
jedno od primarnih izvorišta Barskog vodovodnog sistema. Iz tog izvorišta,u vecem 

 konzumnog 
podrucja Bara. Izdasnost izvora varira od minimalnih cca 60 l/s u toku ljeta do vise 
stotina sekundnih litara u toku zime. Srednja godisnja izdasnost se krece oko 150 l/s. 
Voda se zahvata crpnom stanicom na koti cca 20,0 m.n.m. i usmjerava u 
distributivnu mrezu Sutomora sa rezervoarom Golo brdo zapremine 1000 m3 i kotom 
dna 81,0 m.n.m.,kao kontra rezervoarom. Sa navedenim objektima sistema 
regularno vodosnabdijevanje je obezbijedjeno u tzv. I visinskoj zoni do kote cca 50,0 

do kote cca 100,0 m.n.m. pokrivaju se iz nekoliko prepumpnih 
stanica: hidrostanice u naselju Rutke i uz crpnu stanicu „Sutomore“ i hidroforsko 
postrojenje „Haj Nehaj“

Zbog smanjene izdasnosti izvorista Brca u toku ljeta se u sistem dopunjaju 
vode iz zone Virpazara - sistema Orahovo polje i Velje oko.

Od primarnih objekata vodovodnog sistema Bara u zoni naselja postoji crpna 

Sozina preko koje se vode iz izvorišta u zoni Virpazara usmjeravaju u konzumni 
prostor Sutomora i Bara. Kapacitet postrojenja je 200,0 l/s i punim kapacitetom radi u 
toku ljetnje sezone,dok  u ostalom periodu godine  radi sa smanjenim kapacitetom ili 
je van funkcije.

tunela Sozina, na koti 192,00 m.n.m. 
postoji rezervoar „Djurmani“Regionalnog vodovoda za crnogorsko primorje 
zapremine 10.000 m3. iz koga se voda usmjerava u sjeverni krak u pravcu H.Novog i 
južni krak prema Ulcinju.

Cjevovod  južnog kraka ,profila 700 mm, prolazi duž magistralnog puta na kontaktu 
sa zonom DUP-a. Duž ovog cjevovoda ,tokom njegove izgradnje, položen je 
cjevovod  DCI 200 mm.
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U samom naselju postoji odredjena vodovodna mreza profila 100, 80 i nizih 
profila. Na koju su izvedeni kucni prikljucci vecine postojecih objekata. Izgradjenost 
naselja u razmatranoj zoni doseze  kote i do 150 m.n.m. Odredjeni broj visocijih 
objekata nije prikljucen na vodovodnu mrezu ,zbog visinskog polozaja, a lose 
vodosnabdijevanje je izrazeno u zonama naselja iznad kote 50,0 m.n.m. i to narocito 
u toku ljeta. Posebno su izrazeni problemi nerijesenog visinskog zoniranja 
potrosaca,zastarjelosti vodovodne mreze,nedovoljno razvijene mreze,tehnickih i 
administrativnih gubitaka u sistemu 

Fekalne  vode

Samo mali dio objekata u zoni Rutke-

– sengube i sobzirom na 
strukturu i konfiguraciju terena imaju vidne problema u disponiranju otpadnih voda 
kako lokalno tako i u širem okruzenju. Ove vode se, zbog lose propusnosti teren, 
redovno izlivaju na nizim kotama i preko otvorenih lokalnih i bujicnih kanala odlivaju 
prema obalnom moru. Intezitet u

postojece i izgradnjom nove javne fekalne kanalizacije.

 Atmosferske vode

U naselju  ne postoji izgradjen sistem atmosferske kanalizacije koja bi 
prihvatila i odvela oborinske vode sa uredjenih i neuredjenih površina naselja. Stoga 
se ove vode slobodno slivaju po terenu a sozirom na konfiguraciju terena slobodno 
teku prema prirodnim bujicnim tokovima,i preko njih dalje u more.  

zoni Lunje brdo, Suvi potok u istom naselju i potoci Mirošice u zoni Rutke i Pobrdje.
Nijedan od ovih tokova nije regulisan,izuzetno su obrasli grmljem,a osim opterecenja 
fekalnim vodama redovno sluze kao deponije smeca.

– planirano stanje jasno je da se prostor navedene zone mora 
opremiti sa

objektima  posebno vodovodnog  sistema.

e sa 
usvojenim konceptom razvoja ukupnog distributivnog sistema,a sekundarnu razviti 

materijala

tehn

pokrivenost naselja sa krovovima,asfaltom,betonom i takvim nepropusnim 
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koncetracije padavina i formiranja površinskih tokova. To se može riješiti jedino sa 
izgradnjom atmosferskih kanala sa kontrolisanom odvodnjom kišnih voda. Takodje je 
neophodno
koji ,sobzirom na konfiguraciju naselja,predstavljaju glavne recipjente atmosferskih 
voda. 

Vodovodna mreža

 ,u 

prostor treba podijeliti u više visinskih  zona distributivne mreže.

 Generalnog rješenja distributivnog vodovodnog  

rezervoari:
- Golo brdo zapremine 1000 m3 sa kotom dna 81,00 m.n.m.
- Tunel 1 zapremine 1.500 m3 sa kotom dna 120,00 m.n.m.
- Sutomore 2 zapremine 1.600 m3 sa kotom dna 118,00 m.n.m  
- Tunel 2 zapremine 1.000 m3 sa kotom dna 176,00 m.n.m.  i
- Sutomore 3 zapremine 1.000 m3 sa kotom dna 170,00 m.n.m.

sa primarnim i sekundarnim cjevovodima i nezavisnim distributivnim mrežama.

Navedeni objekti u s
vodovodnog sistema i objektom rezervoara „Djurmani“ sistema Regionalnog 
vodovoda. Položaji navedenih objekata definišu tri visinske zone vodosnabdijevanja 
ukupnog prostora.

-  I     visinska zona u zoni distributivnog rezervoara Golo brdo  pokriva prostor  do 
kote  50,0 m.n.m.
- II     visinska zona,izmedju rezervoara Tunel 1  i Suromore 
izmedju kota 50,0 m.n.m. i 100,0 m.n.m. sa 
- III    visinska zona izmedju  kota 100,0  i 150,00 m.n.m. ce se pokrivati izgradnjom  
rezervoara Tunel 2 i Sutomore 3

Regionalnog vodovoda. U tom smislu su i locirani rezervoari Tunel 1 i Tunel 2 u 
odnosu na rezervoar Djurmani.

 Barskog sistema 

vodu potiskivati u rezervoar a i izgradnja crpne 
stanice uz taj rezervoar za pumpanje vode u rezervoar  III visinske zone - Sutomore 
3.

U skladu sa ovakvim koncepcijskim opredjeljenjem predvidjena je izgradnja 
distributivne mreže  :
-    profila 200 mm glavnim saobracajnicama kao veza izmedju rezervoara zona i 
veza rezervoara sa crpnim stanicama
- medjusobnim 
povezivanjem u tzv. sekundarne prstenove
-    sporednim i tzv. slijepim ulicama profila 50 i 80 mm
-

neadekvatna mreža stavi van funkcije.
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-    takodje je predvidjeno opremanje ukupne mreže protivpožarnim hidrantima

Procjena potreba u vodi

im rješenjem razvoja  vodovodnog sistema Bara  do 
2030.god.,a u skladu sa Vodoprivrednom osnovom Crne Gore definisane su okvirne 

risnici     Gubici        
Ukupno
        2011. god.                    200                     90                      60                   110              
460
        2021. god.                    230                   100                      80                   110              
520

-   Hoteli sa pet zvjezdica           ....................           650 l/kor./dan
-
-   Niže hotelske kategorije         ....................           350       «
-   Privatni smještaj                     ....................           350       «

Za koeficijent dnevne neravnomjernosti  predložen je Kd = 1,30 , dok za 
m se dimenzioniše mreža distributivnog 

Tendencije u svijetu  ugradjene u kriterijume svjetskih finansijskih institucija 

- bruto potrošnja       .....................          350 l/st.dan
-  u seoskim naseljima                .....................          300    «                                                    
-
             u hotelima                      .....................          500 l/dan/tur.

             u  kampovima                .....................          200     «

Iz planskih rješenja data je ocjena da se na razmatranom prostoru u 

i povremeni stanovnici i turisti/.   

jem korisnika :
- Stanovništvo        ............   9.200  korisnika
- Turisti                  ............  11.090   kreveta

Shodno usvojenim normama bruto potrošnje od 350 l/st.dan/korisniku, za 
stanovnike i 400 l/dan/krevetu za turiste,  maksimalna dnevna potreba u vodi naselja 

P max  = 9.200  x  350  + 11.090 x 400 
P max  = 3.220,0 + 4.436,0 
P max  = 7.656,0 m3/dan

q  max  = 88,61 l/sec.
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S obzirom da distributivna mreža treba da obezbijedi tzv. maksimalnu 
-selja,

-

direktnoj z
koeficijenta neravnomjernosti :

-
-  od  200  –
-  od  500  –
-  od 1000 - 5000     st.       ................         
-

u zoni 
iznosi  :   

 l/s

koja se zadnjih godina koriste u vodovodnom sistemu Bara i to PEHD cijevi i cijevi od 
DAKTILA.

Fekalna kanalizacija

-om Bara 

-   Ukupni kanalizacioni sistemi se rješavaju kao separacioni,odnosno 
nezavisni fekalni  i atmosferski sistemi 
-   Fekalni sistemi se rješavaju kao grupni sistemi za pojedine grupe obližnih 
naselja sa
-
-   U višim zonama,gdje nije opravdano povezivanje sa udaljenim 
kolektorskim sistemima, kanalizacije se rješavaju kao manje zaokružene 

-   U prvoj fazi otpadne vode se mogu upuštati u more nak

morskih struja. 

U dijelu razvoja kanalizacionog sistema Sutomora,GUP-
sva naselja u toj zoni, na potezu od Misica do Crvnja,sa podmorskim ispustom koji se 
predvidja u zoni Golog brda. To mjesto je pogodno da se u II fazi na njemu,uz 
planiranu C.S. tog grupnog sistema,izgradi PPOV sažetog gabarita.

elaboratima i projektima kanalizacija Barskog i drugih naselja i gradova na 
crnogorskom primorju . 
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U GUP- orme 10-
bi za  stanovništvo iznosilo  oko 280 l/dan,a za turiste oko 320 l/dan kao dnevni 
maksimum. 

voda :

Q max.dan  =  9.200 x 280,0  +  11.090 x  320,0 
Q max.dan  =  2.576,0  +  3.549,0 

Q max.dan  =   6.125,0  m3/dan
q  max dan =  70,90 l/s

sti 

do   5000         «   

 l/s

Rješenje kanalizacije

Planira se pokrivanje cjelokupnog prostora novom fekalnom kanalizacionom 
mrežom. U tu svrhu planira se izvodjenje kanalizacione mreže duž svih planiranih 

Shodno ter
preporuke iz GUP-

-   Zona naselje  razvijati  gravitacionu kanalizacionu mrezu prema najnižim 
izu izvedenu mrezu

-   Mrezu razvijati planiranim saobracajnicama, stazama ili slobodnim 
povrsinama kako bi se omogucilo prikljucenje svih postojecih i planiranih 
objekata
-   Prikljucak ukupne zone naselja izvrsit ce se na Sutomorski kanalizacioni 
sistem u nižim zonama ispod magistralnog puta.

Ovako usvojeni koncept u potpunosti  korespondira sa usvojenim konceptom 
iz GUP-

avdanja zbog atraktivnosti 

kanala bude DN 250 mm sa standardnim revizionim oknima na mjestima koja 
pro
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  Atmosferska  kanalizacija

GUP-
kanalizacije,odno-sno nezavisne atmosferske i fekalne kanalizacije.

Odvodjenje atmosferskih i površinskih voda ostvaruje se sa dvije vrste 
objekata :

-  uredjenjem malih vodotoka
-
sistemom atmosferske kanalizacije

Sv
izmedju maksimalnog i minimalnog protoka. 

Negativno djelovanje površinskih vodotokova je izraženo u periodu pojave 

putna infrastruktura u višim zonama a posebno u nžim prostorima Sutomora.
Indirektne štete nastaju degradacijom zemljišta,rastinja i ambijenta,što povratno 

Sve opisano navodi na to da je potrebno posvetiti pažnju zaštite 

otvorenih ili zatvorenih regulacionih gradjevina. Prednost se daje otvorenim 

Preporuka je da regulacione gradjevine treba da prate trasu prirodnog toka,sa 

rocesa.

vodotoka i kišnih voda su :
-
kaskada
-  kod regulacije treba osim funkcionalnih zahtjeva imati u vidu i estetske 
zahtjeve
-  kanale dimenzionirati na  25.godišnju veliku vodu
- oz naselja pretvoriti u zatvorene kolektore, ukoliko 
to zahtjeva uredjenje prostora, pod uslovom da se obezbijedi dovoljna 

-  ispusti kišnih kolektora u more se moraju tako locirati da ne ugrožavaju 
plaže i druge vrijednosti morskog dobra
-
antieroziono urediti
-

Prava hidrološka analiza padavina tj.utvrdjivanja zavisnosti intezitet-trajanje 

projektima atmosfe-
sa mjerodavnim intezitetom od 200 lit/sec/ha (uz trajanje od nekih 20 – 30 minuta ) te 
isti ulazni podatak treba prihvatiti i za  razmatranu zonu.
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Rješenje kanalizacije

U sklopu rješenja prihvata i odvodnje atmosferskih voda sa krovova 

atmosferske kana
naselju. Smjerovi i podužni padovi kanala prilagodjeni su  projektovanim podužnim 

površina prihvata kišn
revizionim kanalizacionim šahtama. Oborinske vode iz kanalizacije usmjeravaju se u 

Za navedene bujicne tokove predvidjaju se odredjeni hidrotehnicki radovi u 
smislu njihovog regulisanja uz primjenu usvojenih prije navedenih principa.

Razmještaj instalacija    

stazama sa jedne  strane.Unutar tog prostora treba smjestiti instalacije : kablove 
visokog i niskog napona,telefonski kabl,vodovod,fekalnu i atmosfersku kanalizaciju. 

- jnom rješenju  u samom

- vodovodnu mrežu polagati uglavnom u trotoarima  sa jedne ili druge strane 
ulice 

- fekalnu kanalizaciju polagati paralelno sa atmosferskom kanalizacijom a istu
prilag

-
se izgradnja atmosferske kanalizacije

e sagledavat kod izrade 

parametri bitni za adekvatni raspored svih instalacija.

U razmatranom prostoru postoji odredjeni nivo izvedenih  hi

magistralnog puta. U toj zoni su postoje izvedena nekoliko krakova fekalne i 
atmosferske kanalizacije te tranzitni cjevovod DCI DN 200 mm. Takodje u samim 
naseljim

instalacija:
- šine
-
-

.
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infrastrukturu

-

-  Nije dozvoljeno ispuštanje fekalne kanalizacije u vodotokove i atmosfersku 
kanalizaciju
-

-

-  Nije dozvoljena prenamjena površina vodotokova u druge namjene
-  Projekte regulacije vodotokova raditi u skladu sa  važe

pravilnicima,standardima, kao i uslovima organa nadležnih za vodoprivred. Zemljište 
izmedju granica regulisanog korita vodotokova i gran ih 
parcela ozeleniti, izgraditi 

-  Pri gradjenju objekata na vododerinama,predvidjeti kanale dov

                         APROKS KIH
                                         OBJEKATA   I   INSTALACIJA

I/   OBJEKTI  VODOSNABDIJEVANJA

1.  Crpne stanice 

 1.1.     Izgradnja crpne stanice uz CS Sutomore kapaciteta do 30 l/s za potiski
            vanje vode u rezervoar Sutomore 2.  
            U cijenu uracunata sva potrebna oprema crpnih agregata i hidromasinske 
            opreme ,energetika i automatika sistema.
                                                                         .......................                50.000,00

1.1.      Nabavka sve potrebne opreme i izgradnja hidrostanice uz rezervoar
     Sutomore 2 za pokrivanje potrošnje dijela III zone u 1. fazi do reali
     zacije rezervoara Sutomore 3.
     Kapaciteta 5-10 l/s ,sa rjesenjem energetskog napajanja postrojenja.

                                                                        .........................         20.000,00
-------------------------------------------------------------------------------------------------------

            Ukupno crpne stanice                                                     70.000,00

2.  Rezervoari

2.1. Izgradnja rezervoara II visinske zone Tunel 1 zapremine 1500,0 m3 sa 
svim pripremnim i glavniom radovima,pristupnim putevima i rjesenjem

-
voda regionalnog vodovoda.

                                           m3  1.500,0    x     500,00         =    750.000,00

2.2. Izgradnja rezervoara II visinske zone Sutomore 2  zapremine 1600,0 m3 
          sa svim pripremnim i glavniom radovima,pristupnim putevima i rjesenjem

imovinskih odnosa na lokaciji.
                                                        m3  1.600,0    x     500,00        =     800.000,00
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2.3. Izgradnja rezervoara III visinske zone Tunel 2  zapremine 1600,0 m3 sa
          svim pripremnim i glavniom radovima,pristupnim putevima i rjesenjem

-
voda regionalnog vodovoda.

                                                        m3  1.000,0    x     500,00       =      500.000,00
------------------------------------------------------------------------------------------------------

            Ukupno rezervoari                                                                    2.050.000,00

3.  Vodovodna mreza

3.1. Izgradnja vodovodne mreze u naselju sa svim gradjevinskim i instalate-
rskim radovima. U cijenu uracunata ugradnja nadzemnih protivpozarni
hidranata. Obracun po m

Ø  200  mm                           m     5.300,0   x    150,00          =      795.000,00
Ø  150  mm                           m     1.000,0   x    120,00          =      120.000,00
Ø  100  mm i manji               m   30.000,0   x    100,00           =   3.000.000,00
--------------------------------------------------------------------------------------------------------

          Ukupno vodovodna mreža                                                          3.915.000,00
--------------------------------------------------------------------------------------------------------

          UKUPNO  OBJEKTI  VODOSNABDIJEVANJA                          6.035.000,00

II/  KANALIZACIONI SISTEM

II-1   Fekalna  kanalizacija

       1.  Nabavka svog potrebnog materijala i izgradnja fekalne kanalizacione 
            mreze. U cijenu obracunati svi gradjevinski i instalaterski radovi za 
            kompletnu izgradnju mreze.

            Ø 300 mm                           m    1.000,00      x     150,00      =     150.000,00
            Ø 250 mm                           m  15.500,00      x     130,00      =  2.015.000,00
           Ø 200 mm                           m  15.000,00      x     120,00      =  1.800.000,00

-----------------------------------------------------------------------------------------------------
            Ukupno fekalna kanalizacija                                                      3.965.000,00

II-2     Atmosferska kanalizacija 

      1.  Nabavka svog potrebnog materijala i izgradnja atmosferske kanalizaci-
           ne mreze. U cijenu uracunati svi gradjevinski i instalaterski radovi za
           kompletnu izgradnju mreze.

           Ø  250 i 300  mm                 m   11.000,0     x     150,00      =    1.650.000,00          
-----------------------------------------------------------------------------------------------------

            Ukupno atmosferska kanalizacija                                                           
1.040.000,00

-----------------------------------------------------------------------------------------------------
     UKUPNO KANALIZACIONI SISTEMI                                       5.005.000,00

1. Izvodjenje regulacionih radova na bujicnim tokovima u naselju. U cijenu
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ml regulisanog kanala uracunati svi gradjevinski radovi shodno prethodno
uradjenoj tehnickoj dokumentaciji. Obracun po ml regulisanog kanala.

-
-------------------------------------------------------------------------------------------------------

V/       OSTALI TROŠKOVI

1.

                                      13.625.000,00        x       5%          =      681.250,00

ZBIRNA  REKAPITULACIJA  

           I     OBJEKTI  VODOSNABDIJEVANJA         ..........................  6.035.000,00

          II     KANALIZACIONI  SISTEMI                       ..........................  5.005.000,00

           V     OSTALI TROŠKOVI                                  .........................      681.250,00

--------------------------------------------------------------------------------------------------
                   SVE UKUPNO                                                                     14.306.250,00



DUP BJELILA – RUTKE – GORELAC

118
BarProject, d.o.o., Bar

11. PEJZAŽNA ARHITEKTURA

DUP “Bjelila-Rutke-Gorelac” obuhvata površinu od 177,74ha i pripada 
prostornoj zoni Sutomore. Prostor DUP-a se nalazi u podnožju planinskog vijenca 
Sozina na strmom terenu  i obuhvata pojas izmedju Magistralnog pravca Budva-

sa
potocima i orjentisan je u pravcu sjeverozapad-jugoistok.

objektima, 
komunalno zapušten. ntracija stambenih objekata i objekata 

-Bar u naseljima Rutke i 

u sa pejzažnim karakteristikama 
predjela. 
i degradacijom terena. Centralnu površine zahvata DUP-
ruiniranom stanju, icionalne seoske izgradnje, 
okružen autohtonom vegetacijom.

Posebnu osobenost ovom prostoru d

ivnih procesa. S obzirom da je 
potencijalna vegetacija ovog prostora šuma Quercetum ilicis, one su se zadržale 
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urbanizovane površine i erodirane zemljišta.

Planirano stanje

Cilj izrade DUP“Bjelila-Rutke-Gorelac” je pretvaranja neformalnih naselja u 

zemljotresa, poboljšaj
razvoj i uvede efikasan zakonski okvir za razvoj vlasništva i funkcionisanje tržišta 

pristupa servisima (tehni

pored navedenog zanemarivnja i  uništavanja vrijednog prostora, pejzaž Sutomora 

intervencije u prostoru  moraju izvesti veoma pažljivo sa tendencijom uklapanja, 
e vrijednosti 

prostora, njegovih ambijentalnih  i prirodnih karakteristika, predstavlja potencijal za 
isplative ekonomske aktivnosti, prije svega turizam. Prioriteti treba da su visoko 
kvalitetni i održivi  turizam, koji zahtjeva temeljno poznavanje prostora kao prostorno-

-GUP-Bar 2020.

prirodnog pejzaža, zaštitnih šuma-
urbanih zelenih površina ali i  sa
zelenih površina u jedinstven sistem, preko linijskog zelenila.  

Cilj planskog pristupa je:
§ -ambijentalnih vrijednosti predione 

cjeline (vegetacijske, orografske, geomorfološke,hidrološke i td.); 
§

zelenila,šumske vegetacije i egzota;
§ O

prostora-Zakon o Maslinarstvu;
§ Mjere s

površina i klizišta,odnosno pošumljavanje svih terena na nagibima iznad 20%, 
klizišta, plitkih  erodiranih I degradiranih zemljišta; 

§ Funkcionalno zoniranje slobodnih površina;
§ Uspostavljan

površina;
§

zelenila;
§
§ Povezivanje sa kontakt  zonama- prirodnim i kulturnim spomenicima ;
§

kompozicionim i funkcionalnim rješenjima;
§

visokonaponskih dalekovoda, radi zaštite pojedinih lokaliteta  i kod 
funkcionalnog zoniranja; 
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 sve vidove stanovanja i centralne sadržaje u okviru 
navedenih namjena. 

ja determinisane 
e zelenih i slobodnih površina.

-URBANO ZELENILO 

Objekti pejzažne arhitekture javne namjene-PUJ
- -ZUS, 
- Skver-gradski sad-S,
- Trg-T
- Park-šuma-PŠ

Objekti pejzaž -PUO
- Zelenilo individualnih stambenih objekata- -ZO,
- Zelenilo stambenih objekata i blokova-ZSO,
- Zelenilo poslovnih objekata-ZPO,
- Sportsko rekreativne površine-SRP.

Objekti pejzažne arhitekture specijalne namjene-PUS
- Zaštitni pojasevi-ZP,
- Zelenilo groblja-GR,
- Zelene površine infrastrukturnih objekata-ZIK.

II ZAŠTITNO ZELENILO-ŠUMSKE POVRŠINE
- Zaštitne šume i zona prirodnog pejzaža-ŠZ

III JE UZ POSEBNO VRIJEDNE CJELINE

Nivo ozelenjenosti  zahvata  Plana - 49%.
Stepen ozelenjenosti zahvata DUP-a je 46 m2 zelenila/korisniku, za planiranih 19.170
korisnika prostora (stanovnici+turisti).

§
§

zelenilo;
§ Izvršiti taksaciju biljnog materijala, vrednovanje zdravstveno i dekorativno, sa 

predloženim mjerama njege;
§

§ Zbog sterilne podloge, projektovati humusiranje slobodnih površina u sloju od  
min. 30-50cm; 

§
odnjegovane;

§
- min. visina sadnice od 2,50-3,00m,
- min. obim stabla na visini od 1m, od 10-15cm.

§ Predvidjeti urbano opremanje, rasvjetu zelenih površina, sisteme za 
navodnjavanje i održavanje javnih zelenih površina i površina od javnog interesa,

§ Urbani mobilijar (klupe, korpe, svetiljke i td.) mora biti od prirodnih materijala 
(kamen, drvo, kovano željezo i td.)
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Smjernice za pejzažno uredjenje

–ZUS-Ozelenjavanje 
sprovodi se tzv. linearnom sadnjom-

drvoredima. U kompozicionom smislu, ovo zelenilo se rješava tako da predstavlja 

sanitarno-higijenskih i mikroklimatskih uslova. 

Kao jedan od važnijih urbanih elemenata naselja drvoredi se planiraju na svim 
-

dozvoljavaju (na trotoarima širim od min. 2.5m), na  parkinzima i na platoima. Zbog 
d uz javne 

parcela, izmedju regulacione i gradjevinske linije. 

Kod ulica sa malim profilom (širina ulice do 5m), predvidjeti drvored samo sa 

inventarizaciju biljnog fonda uz obaveznu taksaciju. 

izvršiti uklapanje drvoreda u pos
revitalizovati zeleni pojas-koridor duž Jadranskog magistralnog pravca koji  
prevashodno ima zažtitnu ulogu-zaštitu od aerozagadjenja, klizanje tla ali I 

amjena.

Prilikom projektovanja obavezan uslov je: 
• -10m,
• min. visina stabla do krošnje, bez grana, min.  2-2,2m ,          
•

• obezbjediti
•

svojstava budu

vodni kapacitet     zemljišta, prašinu, gasove i sl).

Na parking prostorima obavezno  predvidjeti drvorede. Prilikom formiranja 
drvoreda na parkinzima trebalo bi osigurati na dva parking mjesta po jedno drvo, a 
kod podužnog parkiranja na jedno parking mjesto po jedno drvo. 

N
od prirodnih 

materijala-autohtonog kamena. Kod izgradnje potpornih zidova uz javnu površinu, 
lice zida ne smije biti u betonu ve se mora obložiti lomljenim kamenom u maniru 
suvomedje. Potporni zidovi-podzide se mogu omekšati zelenilom, kako bi se kamena 
površina vizuelno obogatila.

prirodnim objektima. Na mjestima sa interesantim vizurama predvidjeti platoe, 

oblutke, drvo i td.). Pje -
arhitektonskim mobilijarom.
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o parternim zelenilom, perenama i nižim vrstama
50cm, ure,

o unošenjem vrtno-arhitektonskih elemenata (skulptura, fontana i td) u 
kombinaciji sa zelenilom.

Skver-gradski sad-S-Predstavlja manje parkovske površine koje treba urediti
slobodnim-prirodnim stilom. Funkcija skvera je sanitarno higijenska i estetska. 
Naime, ove površine treba da predstavljaju zelene enklave.

predah-miran odmor i prostor za igru djece. Planom se predvidjaju skverovi 
poluotvorenog i zatvorenog  tipa. PoluotvorenI tip skver predstavlja kombinaciju 
otvorenog parternog tipa sa visokim drvenasto zbunastim vrstama.
Naime, na planiranim površinama neophodno je:

o skverove riješiti, u kompozicionom smislu, parkovski, prirodnim stilom, bez 
pretpavanja ,

o površina pod zelenilom mora biti 60-65%, 35% pod stazama, platoima, a 

o
o

projektna riješenja,
o sadnju vršiti u grupama i u vidu solitera u kombinaciji sa parternim 

grupacijama,
o k

odnjegovane,
o

td.),
o
o pros

Trg-T- (površine namijenjene za formiranje trgova kao javnih površina)-Trgovi 
su uglavno planirani unutar blokova stanovanja, poslovanja i na nižim kotama 
plana. Osnovna uloga trga kao prostorno planske kategorije je estetska. Naime, 
javne površine za okupljanje i odmor korisnika prostora predstavlja kvalitet urbanog 

tiranje moraju biti prirodni. Urbani 
mobilijar i vrtno-arhitektonski elementi moraju biti savremeno dizajnirani, od 
prirodnih materijala. Izbor biljnog materijala svesti na izrazito dekorativne alohtone 

uslov je da biljni materijal ima 

o

o
trotoarima),
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Park-šuma – PŠ- Park - šuma predstavlja ostatke šumskih masiva koji se 
protežu sa Sozine.To su usitnjene šumske površine napadnute gradnjom. U zahvatu 
DUP-a za Park šumu planirana je površina od 4ha (40.613m2) i nalazi se oko 
tradicionalnog seoskog naselja Zgrade. Zajedno sa ovom seoskom aglomeracijom 
koju treba podvrgnuti rekonstrukciji i konzervaciji i park šuma može i treba da bude 

Park-
šuma treba da ima ulogu tampon zone-  namjena.

Na ovim površinama treba izvršiti mjere sanacije i rekultivacije, kako bi se 
oformile površine pogodne za šetnju, rekreaciju, boravak u prirodi. 

pa je ovaj proces dugotrajan.Ovo važi i za šumske površine-ŠZ. Ove zelene površine 

šetnicama, stazama za rekreaciju, odmorištima i kompletnim parkovnim mobilijarom.

staza treba obratiti pažnju na udobnost, orjentaciju, komunikaciju, prijatnost. 
Optimalna širina staza je 2.5-3m. Bitno je da staze budu bez barijera, lako 

prirodi. Posebnu pažnju posvetiti
- šume: 

-
- površine imaju javno korištenje, 
- - šume dozvoljava se formiranje 

staza, staza za rekreaciju, odmorišta, vidikovaca i drugih elemenata parkovne i 
urbane opreme ,

-
-

bioloških mjera, 
- minimalna starost sadnog materijala treba da bude 5 godina. 

Zelenilo individualnih stambenih objekata- -ZO- DUP-om  se planira 

pejzažne  kategorije i  predlaže se:
o
o u zadnjem dvorištu formirati baštu, sa ukrasnim biljem i travnjacima, ali je 

o individiualni stambeni objekti na strmim terenima moraju da prate izohipse 

potpornim zidovima-suvozidom od prirodno lomljenog kamena,
o

ozelenjavanje izvršiti živicom. Karakteristike za drvoredne sadnice date su 
kroz kategoriju-

o
min. 30% zelenila, za stanovanje SS gustine, 40% za SMG stanovanje, 
odnosno 50%  zelenila za tzv. SMG u zelenilu,  u odnosu na urb. parcelu,

o na z
sa puzavicama-za stanovanje na ravnim tereima,

o
od rasporeda maslina na parceli, 
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o staze i platoe izgraditi od prirodnih materijala, ali u skladu sa fasadom objekta,
o -ogradni zid, parapet max. visine do 

sa živom ogradom, 
o ogradni zid mora biti od prirodnih materijala –kamena,živica,
o za -

o

Za postoj
-zelenih ograda, izgradnja pergola sa 

puzavicama, verikalno ozelenjavanje terasa, potoprnih zidova, a na nekim objektima i 
krovno ozelenjavanje,

Zelenilo stambenih objekata i blokova -ZSO- U okviru stambenih objekata tipa 

min.30%.  Da bi se postiglo formiranje osnovnih elemenata blokova neophodno 
je povezati urb. parcele iste namjene u jedinstven kompleks,  radi uredjenja 

blokovskih cjelina  sa poželjnim karakteristikama. Sistem zelenila bloka ine
sljede i elementi:

-park blokovskog zelenila,
-trg,
-zelenilo ulica,
-zaštitno zelenilo
-zelenilo poslovnih objekata
Blokovski park teba da predstavlja zonu mirnog odmora i šetnje sa platoima za 

ove kategorije. Ove zelene površine pogoduju stvaranju povoljnih mikroklimatskih 

komunikacija. Na ovoj površini treba predvidjeti: 
o 70% ove površine mora biti pod zelenilom,
o 30% pod stazama i platoima,
o
o sprave za igru djece moraju biti od prirodnih materijala i sa sertifikatom za 

o i 
td.).

Trg-

Zelenilo ulica-podrazumjeva obavezno line
parking prostora, planiranih unutar bloka-uslovi dati u kategoriji Zelenilo uz 

Zaštitno zelenilo-ova zona predstavlja površine uz stambene objekte koja treba 
da obezbjedi najbolje sanitarno-higijenske 



DUP BJELILA – RUTKE – GORELAC

125
BarProject, d.o.o., Bar

smanjenje buke i izduvnih gasova).Ove površine se rešavaju tamponom zelenila-
masivom zelenila  u sva tri nivoa, linearnim zelenilom –jednolinijskim ili dvorednim  
drvoredom. 

Zelenilo  poslovnih objekata-ZPO-( CD namjena -administarativni, servisni, 
kulturno- -uslužni)-
važan izgled zelene površine oko ulaza u objekat i prilazi. Površina ispred 

kombinaciji sa soliternom 
sadnjom. Svaki objekat, urbanisti ka parcela,  pored urbanisti kog i arhitektonskog,  
treba da ima i pejzažno ure enje. Ove površine prvo uspostavljju kontakt sa
posmatra em, potencijalnim poslovnim partnerom, kupcem. Osnovne karakteristike
ove kategorije je upotreba najdekorativnijeg biljnog materijala. Površine
namijenjene ovoj kategoriji zelenila nikad se ne pretrpavaju zasadom. Izbjegavati 

Travnjaci su 
važan estetski element ove kategorije.

o minimalna površina pod zelenilom 20% u odnosu na urb. parcelu,
o sadnju vršiti u manjim grupama (drvenasto-žbunasti zasadi) i u vidu solitera 

u kombinaciji sa parternim zasadima,
o i, ritmu i koloritu,
o u kombinaciji sa zelenilom mogu e je koristiti i gra evinski materijal (kamen, 

rizla, drvo, staklo i td.),
o predvidjeti fontane ili sculpture,
o steze i platoi moraju biti od prirodnih materijala, 
o velike saobra ajne površine koji se naj e e sre u ispred poslovnih

objekata, naro ito parkinge, platoe ozeleniti-smjernice iz ZUS-a,
o kao dopuna ozelenjavanja mogu se koristiti žardinjere ili saksije,

Za poslovne objekta servisno, skladišnog tipa: benzinske pumpe, hipermarketi, 
šoping-molovi, veletržnice, skladišta, veletrgovine, mali proizvodni objekti, osnovna 

susjednim djelatnostima.Naime, osnovni uslov je :
o stvaranje povoljnog mikroklimata, odnosno zaštitu od visokih temperatura, 

dominantnih vjetrova
o zelenilo je dobra protivpožarna prepreka;
o

enih objekata i njihovih namjena;

Sportsko rekreativne površine-SRP- U zahvatu DUP-a, u dijelu naselja Bjelila 
planirana je izgradnja sportsko rekreativnih sadržaja.Formiranje tzv. sportskog parka 
podrazumjeva izgradnju otvorenih sportskih terena i parko
otvorenih terena vršiti  pejzažnim-

Zelenilo predvidjeti kao tampon-biološki zid,  cijelim obodom parcele u širini 
e izgradnja manjeg 

stazama povezati sportski centar sa ostatkom naselja, koja može da predstavlja  i 
a treba da  stvari 

prijatne mikroklimatske uslove za boravak na sportskim  terenima-

i stambenim objektima. Maksimalno sa uvati postoje e drve e  i biljne ansamble na
parceli, posebno stara, reprezentativna stabla.Neophodno je planirati održavanje 
slobodnih površina u okviru sportskih i sportsko-rekreativnih kompleksa.  

Zaštitni pojasevi-ZP- koji se postavljaju 

ispod dalekovoda I služe za sanaciju prostora, umanjenje negatihvnih efekata 



DUP BJELILA – RUTKE – GORELAC

126
BarProject, d.o.o., Bar

je  prvenstveno sanitarno-higijenska .
Zaštini pojasevi u zahvatu Plana planirani su :

o uz kanale  i potoke,
o ispod visokonaponskih  dalekovoda ,
o

biljnog fonda kroz pošumljavanje, ozelenjavanje ili formiranje obradivih i travnih  
površina (ispod visokonaponskih dalekovoda). Ovi sanitarno-higijenski pojasevi  
imaju i estetsku funkciju jer stvaraju zelene prstenove oko  infrastrukturnih I prirodnih 

neformiranja navedenih pojaseva su dalokosežnije. 

su 
sanitarno-higijenski pojasevi i postavl

 insolaciju, dominantan 
vjetar. Kompozicija mora da sadrži biljne vrste u sva tri nivoa. Pored ovih 
karakteristika odabrane vrste moraju da imaju pravilno formiran habitus, deblo visoko 
2,5-3 m. Ovakve sadnice starosti min. 10-15 godina saditi na razmaku od 7-9 m u 

u prizemnom dijelu ima formaciju žbunja širine od oko 1-1,2m –visine oko 2m.  

Pojasi ispod dalekovoda
poljoprivredne površine, odnosno biljne vrste koje ne mogu svojom visinom da 
ometaju koridor. 

Zeleni pojas oko vodotoka u urbanoj zoni naselja, podrazumjevaju regulisanje 

Druge površine oko vodotoka koje imaju funkciju zaštitnih pojaseva riješiti u 

ozelenjavanjem.

Intervencije u okviru navedenih pojaseva predstavljaju sanitarno higijenske 
mjere uz predhodnu taksaciju (
td).

Zelenilo infrastrukturnih objekata (garaža, oko trafostanica, rezervoara i
td.)-ZIK- Zelenilo u okviru komunalnih objekata podrazumjeva travni ili neki drugi
biljni pokriva Osnovni uslov je da zelenilo svojim korenovim sistemom ili krošnjom
ne ometa normalno funkcionisanje navedenih infrastrukturnih objekata. Za spratne 
garaže predlaže se krovno zelenilo intezivnog tipa i vertikalno ozelenjavanje. Na ovaj 

alni objekat.

Zelenilo groblja i sakralni objekti-GR-ZVO-
e

ih  i treba tretirati i urediti po uslovima Zavoda za zaštitu spomenika. Cijeli kompleks 

dvojak i predstavlja odnos površina za sahranjivanje i ostalih površina. Izrazito 
a -

slobodnim-
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uredjenja, jer se površina nalazi u izgradjenom jezgru naselja, gdje susjedne parcele 
treba da budu u funkciji zaštitnih zelenih površina-tampon zelenilo. Ovaj tip uredjenja 
podrazumjeva:
-60% površine namjenjene grobnim mjestima,
-40% zaštitni zeleni pojas i parkovsko oblikovani prost;
-
- -komemorativni trg i
-1%   ostali sadržaji

smetalo objektima na groblju.Treba izbjegavati preterano zasj

Zaštitne šume i zona prirodnog pejzaža-ŠZ- Ove površine obuhvataju
prirodni predio na padinama ispod Haja i Sozine. Na ovim površini zastupljena je u
najve oj mjeri makija i niske šume na skeletnim zemljištima, ali i enklave 

travne površine i napuštene poljoprivredne terase. Naime, 
šumske sastojine se kao enklave pojavljuju i u izgradjenim djelovima naselja kao
gradske šume. Usljed neplanske gradnje došlo je do degradacije, kr enja
vegetacije i menjanje slike reljefa. Prirodni biljni pokriva djeluje prvenstveno kao
faktor prirodne ravnoteže, zaštite zemljišta od erozije i bujica. Kao mjera zaštite
postoje e vegetacije i obnavljanja degradiranih površina predlažu se rekultivacija i
regeneracija šumskih površina, odnosno pošumljavanje svih terena na nagibima 
iznad 20%, klizišta, plitkih  erodiranih i degradiranih zemljišta. U uslovima lošeg
opšteg stanja šumskog fonda i u prirodnim uslovima gdje je obnavljanje šuma
veoma otežano(skeletna zemljišta, strmi nagibi, nedostatak vlage u vegetacionom
periodu i sli no), pitanje o uvanja postoje eg šumskog fonda, rekultivacija
postoje ih i proširenje šumskih površina smatra se veoma zna ajnim.
Neizmjenjeni, prirodni pejzaž  zale ja ima veliku estetsku i pejzažnu vrijednost. Iz 

o -higijenskih uzgojnih mjera ( sanitarna 

o pošumljavanje autohtonom florom i introdukcijom drugih flornih elemenata npr.
Pinus pinea, Pinus maritima, Cupressus sp. i td

o
o

 zona i kontaktnih zona 
na kojima se nalaze prirodne posebnosti-plaže Ove  prirodne i kulturne 

o na potesima sa najinteresantnijim vizurama planirati vidikovce, u zoni bujne 
vegetacije  i interesantnih  reljefnih  ili geomorfoloških karakteristika planirati 
platoe za odmor  ,

o zastori za staze , platoe i vidikovce moraju biti od prirodnih materijala 
(prirodno lomljeni kamen, zemlja, šljunak, I td.),

o staze mora da prate konfiguraciju terena,
o z

o obezbjediti održavanje i  zaštitu od požara.

-Obuhvata stare 
seoske cjeline koje karakteriše:

- izpražnjeno I zapušteno selo Zgrade,
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- kamene ku e

- kultivisana okolina u kojoj dominiraju maslinjaci sa prirodnom matricom,
- povoljni mikroklimatski uslovi,
- blizina morske obale. 

matricu sela. Seoski turizam je nerazvijen, iako postoje dobri uslovi. Da bi se razvio 
aditeljske

baštine sela. Zaštit -istorijskog 
i pejzažnog ambijenta.

 tradicionalna sela treba 

 shvatanju komfornog življenja.

Iz tog razloga se predlažu mjere za revitalizaciju prostora oko seoskih ku a sa
svim kulturnim i pejzažnim vrijednostima i osobenostima. Slobodne i zelene površine
moraju ostati autenti ne sa baštama- potkutnjice  na terasastim terenima, kamenih
podzida-suvozid od grubo lomljenog ili klesanog kamena, sa povrttnjacima i
vo njacima. Kombinacija proizvodnje povr a, neke vo ke, ili masline ak i murve, 
ponekad i loze, je ona koja je bila potrebna za svakodnevnu upotrebu nekadašnjih
doma instva. Glavni koncept uvanja i održavanja ovih posebnih poljoprivrednih povšina
polazi od injenice da su one i danas dobro o uvane i da imaju dovoljno potencijla i za
dalje kori enje. Otvoreni prostor samog sela, ulice, puteljci,staze, trgove i dr. javne  
površine treba da ostanu kompaktne cjeline. Kod revitalizacije navedenih površina, 

Urbani elementi I vrtno-arhitektonski elementi, 
tako e,moraju biti od prirodnih marerijala (prevashodno kamen-prirodno lomljeni ili
klesani).

Predlog biljnih vrsta

Pored autohtonih biljnih vrsta, prilikom izbora biljnog materijala mogu se koristiti i 

dobre rezultate.

a/Autohtona vegetacija
Quercus ilex, Fraxinus ornus,Laurus nobilis, Ostrya carpinifolia, Olea eurpaea, 
Quercus pubescens, Paliurus aculeatus, Ceratonia siliqua, Carpinus orientalis, Acer 
campestre, Acer monspessulanum, Nerium oleander, Ulmus carpinifolia, Celtis 
australis, Tamarix africana, Arbutus unedo, Crategus monogyna, Spartium junceum, 
Juniperus oxycedrus, Juniperus phoenicea,  Petteria ramentacea, Colutea 
arborescens, Mirtus communis, Rosa sempervirens, Rosa canina, i td. 

b/Alohtona vegetacija 
Pinus pinea, Pinus maritima, Cupressus sempervirens,Cedrus deodara, Magnolia sp., 
Cercis siliqastrum, , Lagerstroemia indica, Melia azedarach, Feijoa selloviana, 
Ligustrum japonica, Aucuba arborescens, Cinnamomum camphora, Eucaliptus sp.,  
Chamaerops exelsa, Chamaerops humilis,  Phoenix canariensis, Washingtonia 
filifera,  Bougainvilea spectabilis, Camelia sp., Hibiscus syriacus, Buxus 
sempervirens, Pittosporum tobira, Wisteria sinensis, Viburnum tinus,Tecoma 
radicans, Agava americana, Cycas revoluta,Cordylina sp., Yucca sp. Hydrangea 
hortensis i td.
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12. EKONOMSKO-DEMOGRAFSKA ANALIZA

12.1. APROKSIMATIVNI TROŠKOVI REALIZACIJE PLANIRANE
         INFRASTRUKTURE I IZUZIMANJA ZEMLJIŠTA

94.006,64 m² x 22,32 € = 2.098.228,09 €
Tampon
28.201,99 m² x 20,00 € =    564.039,81 €

35.548,36 m' x 18,18 € =    646.249,18 €
Trotoari
17.826,06 m² x 15,00 € =    267.390,83 €
Ukupno: 3.575.927,91 €

Napomena: 
Obzirom da je planerska procjena da gore navedeni radovi na izradi gornjeg 
sloja iznose 60% od ukupne vrijednosti radova, to je ukupna vrijednost radova:

5.959.880,00 €

i izuzimanja zemljišta, rušenja 
ograda i pojedinih djelova objekata.

12.1.2. ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA I JAVNO
OSVJETLJENJE

-
Neophodne

-
radove) uz ugradnju kablovske kanalizacije na mjestima prelaza preko

potrebnim mjerama zaštite;
- izvršena je aproksimacija neophodnih dužina i troškova polaganja kablova
 0.4 kV, kao i opreme za javno osvjetljenje.

Ukupno: 4.385.740,00 €
 dokumentacija i

ostali troškovi (5%):    219.287,00 €
Ukupno: 6.578.610,00 € 

Napomena: 

uslovno povezani i sa neophodnim radovima u kontaktnim zonama (proširenje 
TS 35/10 kV „Sutomore“, izgradnja kablovskih vodova za ostvarivanje veza sa 

izgradnje rasklopne stanice RS 35kV .
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12.1.3. ELEKTROENERGETSKA KOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA

810.594,68 €

ostali troškovi (5%): 40.547,34 €
Ukupno:                                    851.142,02 €

           Objekti vodosnabdijevanja:    6.035.000,00 €
Kanalizacioni sistemi:            5.005.000,00 €

2.585.000,00 €

ostali troškovi (5%):    681.250,00 €
Ukupno:                               14.306.250,00 €

Napomena: 

povezani.

12.1.5. PEJZAŽNO UR

€/m² za zelenilo uz 
€/m² za zaštitne 

pojaseve, kao i 1 €

1.500.000,00 €

12.1.6. IZUZIMANJE ZEMLJIŠTA

izgradnju trotoara i javnih parkirališta, kao i za potrebe izgradnje druge 

potrebno izuzimanje oko 100.000 m² zemljišta u privatnom vlasništvu, pa bi, 
€/ m² , za ovu svrhu trebalo 

obezbijediti oko 
 12.000.000,00 €

izgradnju sportskih i rekreativnih površina, treba izdvojiti još dodatnih 5-6 % 

kompletnog prostora u zahvatu planskog dokumenta iznositi oko:

43.000.000.00 €

12.2.1. NAKNADA ZA KOMUNALNO OPREMANJE ZEMLJIŠTA

Prostor u zahvatu DUP-a pripada zonama III i IV za koje se naknada za 
tima 1,40 i 1,20 

€/m² 
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984.908,13 m² x 70 € x 1,30 = 89.626.640 €

kao i da ima onih koji su svoje objekte gradili kada za to nije trebalo imati 

za komunalno opremanje zemljišta biti oko:
             80.000.000,00 €

možda i duže.

- prihodi od poreza na nepokretnosti,
- prihodi od poreza na promet nepokretnosti,
- prihodi od prodaje i ustupanja zemljišta,
- prihodi od boravišne takse, itd.

Na osnovu svega navedenog, može se konstatovati da je DUP „Bjelila-
Rutke-

da realizuje planirane infrastrukturne zahvate.

U prilogu koji slijedi, radi što potpunijeg informisanja korisnika prostora i 
koja tretira neformalna 

naselja - Izvodi iz nacrta Zakona o legalizaciji objekata,
, pa samim tim nijesu definitivni i moraju se prihvatiti sa rezervom.

Neformalni objekat
Neformalni objekat, u smislu ovog zakona, je stambeni, poslovni i poslovno -

 objekta na kojem su 

bez

temelji,

Objekat osnovnog stanovanja
Neformalnim objektom osnovnog stanovanja, u smislu ovog zakona, smatra 
se
vlasnik

eformalni objekat, ako 

stambeni objekat, odnosno stambenu jedinicu na teritoriji Crne Gore.

Poslovni objekat
Poslovni objekti odnosno djelovi poslovno - na 2 
ovog zakona su: objekti za smještaj turista, objekti za pripremanje i 
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usluživanje hranom i
izložbeni centri, sajmišta, poslovne zgrade, objekti uprave, privredni objekti, 
objekti za proizvodno zanatstvo, skladišta i stovarišta.

Imovinsko - pravni odnosi

svojini ili zemljištu kojim raspolaže država odnosno na kojem svojinska 
lokalne samouprave, može se vršiti nakon razrješenja 

imovinsko - pravnih odnosa sa vlasnikom, odnosno vršiocem svojinskih 

Crna Gora kao titular prava svojine nad zemljištem ili jedinica lokalne 
samouprave , vrši prenos 
prava svojine, odnosno

neposrednom pogodbom.

prenijeti vlasniku neformalnog objekta na osnovu odluke Vlade Crne Gore, 
odnosno skupštine opštine.

cjelosti.
alne objekte 

osnovnog stanovanja, a za druge neformalne objekte u 120 jednakih 

Nadležnost
Nadležni organ lokalne uprave sprovodi postupak legalizacije neformalnih 
objekata

izgradnja objekata.

Kategorizacija
Neformalni objekti kategorišu se prema:

 objekta);
2) namjeni objekta;

4) stepenu dovršenosti i stanju objekta;
5) svojini na zemljištu;

alnom i vertikalnom
regulacijom.

 neformalnih objekata propisuje 
Ministarstvo.

Postupak legalizacije
Postupak legalizacije neformalnog objekta obuhvata:
1) podnošenje zahtjeva za legalizaciju neformalnog objekta,
2) odlu
3) analizu stabilnosti i sigurnosti objekta u skladu sa ovim zakonom i
4) donošenje rješenja o legalizaciji neformalnog objekta.

Podnošenje zahtjeva
 se podnošenjem zahtjeva 

za legalizaciju neformalnog objekta.
Zahtjev može da podnese:
1) vlasnik neformalnog objekta;
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2) suvlasnik neformalnog objekta;
3) etažni vlasnik, odnosno skupština etažnih vlasnika neformalnog objekta i
4) nasljednik.
Zahtjev se p
propisuje Ministarstvo.

Dokumentacija koja se podnosi uz zahtjev

evidencije nepokretnosti, odnosno dokaz o pravu svojine ili drugom pravu na 
zemljištu i objektu.
Ako podnosilac zahtjeva za legalizaciju neformalnog objekta ne posjeduje 
dokaz o pravu svojine ili drugom pravu na zemljištu dužan je da podnese 
dokaz da je pred sudom ili drugim nadležnim organom pokrenut postupak 

lokalne uprave da za taj prostor nije donijet planski dokument.
Za objekte osnovnog stanovanja dostavljaju se i isprave:
-
- o prebivališ
-
objekat, odnosno stambenu jedinicu na teritoriji Crne Gore.

Nadležni organ lokalne uprave, radi legalizacije neformalnog objekta bruto 

od 120 dana, od dana dostavljanja poziva, dostavi:
-
ovjerenog od geodetske organizacije koja ima licencu za rad, odnosno kopiju 
katastarskog plana ili izvoda iz katastarskog plana i
-

e neformalni objekat 
stabilan i siguran za upotrebu.

Nadležni organ lokalne uprave radi legalizacije neformalnog objekta bruto 

roku od 120 dana, od dana dostavljanja poziva dostavi:
-
ovjerenog od geodetske organizacije koja ima licencu za rad, odnosno kopiju 
katastarskog plana ili izvoda iz katastarskog plana,
- tri primjerka projekta arhitekture izvedenog stanja neformalnog objekta (u 
daljem
društvo, pravno lice ili preduzetnik;
-

izgradnja objekata.

Sadržaj projekta arhitekture
Projekat arhitekture sadrži:
1) opšte podatke:
- ime, prezime i adresu, odnosno naziv i sjedište podnosioca zahtjeva,
- naziv, sjedište i fotokopiju licence pravnog lica, privrednog društva ili 
preduzetnika koji je izradio arhitektonski snimak;
2) lokaciju objekta:
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- rske parcele i katastarske 
opštine,
- namjenu objekta;
3) arhitektonski opis objekta (strukturu i opis djelova objekta);

-
površinu sa bruto površinom osnove zgrade,
-
- broj etaža i visinu objekta (u m);
5) nacrte osnova, presjeka i fasada u razmjeri 1:100;
6) opis i stanje vodovodnih i kanalizacionih instalacija, odnosno elektro i 
mašinskih instalacija pojedinih funkcija kojima se ostvaruje osnovna namjena 

8) projekat tehnološkog procesa za objekat u kome se obavlja tehnološki 
proces.

Naknada za komunalno opremanje

objekte,

naknade za komunalno opremanje.

izgradnju regionalnog sistema vodosnabdijevanja, za neformalne objekte 
osnovnog stanovanja, ratama, navedenim u 
zahtjevu vlasnika neformalnog

ratama, navedenim u zahtjevu vlasnika neformalnog objekta, a najviše u 120 

Naknada za legalizaciju

prihod je budžeta jedinice lokalne samouprave.

stanovanja i za neformalne objekte od javnog, odnosno opšteg interesa.

abilnosti neformalnog objekta do 500 m2 može 

 stabilnosti neformalnog objekta do 500 m2 propisuje Ministarstvo.

se u

umentacije za neformalne objekte može da vrši privredno 

objekta, geodetska organizacija koja ima licencu za rad.
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13. M -

URBANISTI KO-TEHNI KI USLOVI
za izgradnju objekta u zoni stambene izgradnje

a) male
b) srednje gustine

na urbanistickoj parceli br. _________, koja se sastoji od
katastarskih parcela ____________

1. USLOVI U POGLEDU NAMJENE OBJEKTA

-

2. USLOVI REGULACIJE I NIVELACIJE 

_________ m², i definisana je 
a:

………………….      …………………    …………………    …………………    
………………….      …………………    …………………    …………………    

površina u osnovi iznosi _________ m². simalni 
indeks zauzetosti je 

a) do 20% za stambenu izgradnju male gustine, odnosno
b) do 40% za stambenu izgradnju srednje gustine.

2.3. Spratnost objekta je 
a) do tri nadzemne etaže za stambenu izgradnju male gustine, odnosno 

že za stambenu izgradnju srednje gustine.

2.4. Maksimalna BRGP nadzemnih djelova objekata iznosi _________ m². U 

držaji u službi osnovne 
funkcije objekta (saune, teretane, ...). Prilazi objektu, otvorene terase i druge 

a) 0,60 za stambenu izgradnju male gustine
b) 1,35 za stambenu izgradnju srednje gustine.

prostora ispred i (ili) ispod dijela objekta, s tim da ukupna BRGP ovog prostora ne 
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BRGP objekta. U suprotnom, 
naprijed navedene uslove.

2.7. Spratnost i površina objekata mogu biti manji od planom iskazanih maksimalnih 
vrijednosti, prema potrebi investitora.

2.8. Lokacija za izgradnju ili rekonstrukciju objekata može se izdati u skladu sa 
uslovima iz DUP-

a) min 250 m² za stambenu izgradnju male gustine, odnosno
b) min 200 m² za stambenu izgradnju srednje gustine*, 

nezavisno od vlasništva nad preostalim dijelom, ako organ nadležan
-

i manje od navedenih.  

postavljena je na rastojanju od 5,0 m u odnosu na regulacionu liniju, odnosno od 3,0
m kod sporednih ulica. 
pristupnog puta, odnosno prema nultoj koti objekta, a u skladu sa uslovima nivelacije 
iz DUP-a.

– parkingom i sl.). Izuzetno, na 

postavljen i na manjem rastojanju od granice susjedne parcele, pod uslovom da na 
ele, ako vlasnik, 

zelenilu, dok kod stambene izgradnje srednje gustine to iznosi 30%.

nom stanju. Navedeni uslovi 
važe za izgradnju zamjenskih

e spratnosti, maksimalnih 

koje predsta
komforom, a služe za odmor uglavnom, jedne porodice. 

Pored stambenog dijela, svaka vila mora imati veliku terasu i bazen. Vile, po 
potrebi mogu imati i prostorije za poslugu. Broj prostorija i namjena u vili se 
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svim neophodnim luksuznim sadržajima (sauna, teretana, ...).

Zavisno od terena, spratnost  vila je S + P + 1, ili P + 1, a bruto razvijena 
površi

Arhitektura ovih objekata mora biti reprezentativna i uklopljena u pejzaž i 
zahtjevnu konfiguraciju terena. Krov je jednovodan ili dvovodan, pokriven 

ionalnih (kamen) i 
modernih.

Broj parking mjesta je 2 po jednoj vili. 

2.15. U okviru stambenih zona mogu se planirati sadržaji koji ne ometaju osnovnu 
namjenu i koji služe svakodnevnim potrebama stanovnika (trgovina i ugostiteljstvo, 
smještaj turista, zdravstvena i socijalna zaštita, sport i rekreacija).

2.16. Lokacija za izgradnju ili rekonstrukciju objekata može se izdati u skladu sa 
uslovima iz DUP-

planskog dokumenta oci -
ekonomski uslovi.

površine i manje od 250 m². 

2.17. Objekte planirati u skladu sa odredbama ("Službeni list RCG", br. 23/2005),
PRAVILNIKA O BLIŽEM SADRŽAJU I FORMI PLANSKOG DOKUMENTA, 
KRITERIJUMIMA NAMJENE POVRŠINA, ELEMENTIMA URBANISTI KE
REGULACIJE I JEDINSTVENIM GRAFI KIM SIMBOLIMA („Službeni list CG“, broj
24/10), ili drugog važe eg propisa kojim se ure uje ova oblast.

3. USLOVI STABILNOSTI TERENA I KONSTRUKCIJE OBJEKATA

definisane ovim DUP-
komunalno opremanje zemljišta, u skladu sa datim uslovima. Prilikom izgradnje novih 

saniranje terena, ako se za to pojavi potreba. Izgradnji objekata mora da prethodi 

na osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena, geoloških i hidrogeoloških podataka, 

Zakona o geološkim istraživanjima (’’Službeni list RCG’’, br.28/93) izraditi Projekat 
geoloških istraživanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvršenih 

MCS skali.
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3.3. Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurn
funkcionalnosti objekata. Posebnu pažnju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne 

vode.

3.4. Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen
bez miješanja sistema nošenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa 

4. USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKATA

u ovih uslova, 
posebnu pažnju obratiti na arhitektonsko oblikovanje, s obzirom da predmetna 
lokacija treba da predstavlja dio jedinstvenog i prepoznatljivog prostora, prožetog 
zelenilom. Uslovi za izgradnju stambenih objekata male gustine predpostavljaju da 
stan ne smije biti mjesto nužnog boravka. Iako dobrim dijelom zavisi od ekonomskih 

t

nivo kvaliteta
više soba, velikim dnevnim boravkom i trpezarijom, radnom sobom i 
bibliotekom, garderobom i više kupatila, sa garažom, trijemom i velikom 

njakom.

-
površine, ukoliko postoji želja investitora za izgradnjom luksuznijih 
rezidencijalnih objekata (vile sa bazenima i sl.), indeksi zauzetosti mogu biti i 

zelenih površina.

Viši kvalitet stanovanja treba obezbjediti i kod objekata u stambenim zonama 

-
aliteta zamjenjuju novim.

reprezentativnošcu i kvalitetom obrade i izrade, da doprinosi opštoj slici i doživljaju 
primorskog mjesta. 

4.3. U kombinaciji sa omalterisanim i bijelo obojenim površinama, predvidjeti kamen 

dekorativnog kamenog ornamenta. Prozore i vrata, uz osiguranje atraktivnih vizura, 
dimenzionisati u skladu sa klimatskim uslovima.  U tretmanu fasada bitan element 
predstavlja stolarija pa je treba predvidjeti po uzoru na tradicionalna rješenja i uz 
grilje (»škura«). Izbjegavati terase cijelom dužinom fasade.

4.4. Krovove predvidjeti kao dvovodne i jednovodne, nagiba 21–23°, sa krovnim 
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4.6. U cilju racionalnog korišcenja energije treba iskoristiti sve mogucnosti smanjenja 
korišcenja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene 
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrošnja toplotne energije. Koristiti
dopunske izvore energije, prije svega solarnu energiju iji kolektori treba da budu
skladno oblikovani i ukomponovani nanajmanje uo ljivim mjestima na objektima. 
Kao sisitem protiv pretjerane insolacije koristiti održive sisteme (zasjenu škurama, 
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanjila potrošnja energije za 

vrijednosti za 20-25% niže od maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku 
zonu.

5.1. Urbanisti ka parcela mora imati neposredni pristup na javnu saobra ajnicu. 
Pristupni put je najmanje širine 3,5 m ako se koristi kao kolski i pješa ki, odnosno
najmanje širine 1,5m akoje u pitanju samo pješa ka staza. Urbanisticko rješenje 

posebno voditi ra

5.2. Parkiranje vozila kod parcela koje imaju kolski (kolsko-

min. 2 m udaljena od regulacione linije, i to najmanje jedno parking ili garažno mjesto 
na jednu stambenu jedinicu (poželjna su 2 pm). Kod parcela koje nemaju kolski 
pristup parkiranje riješiti u skladu sa po  u 
izgradnji javnih parkirališta. 

5.3. Pri planiranju obj

obratiti pažnju da se predvide mjere za biološko konsolidovanje tla ozelenjavanjem.

5.4. Minimalna udaljenos

– parkingom i sl.). Izuzetno, na 
novoplaniranim parcelama unutar v
postavljen i na manjem rastojanju od granice susjedne parcele, pod uslovom da na 

odnosno korisnik susjedne parcele to prihvati

staze opremiti potrebnim urbanim mobilijarom. Najmanje 40% površine

parcele kod stambene izgradnje male gustine u zelenilu.

regulacione linije. Može se podizati prema ulici kao i prema susjednim parcelama, ali 

iznad zida mora biti ukrasno zelenilo. 
unutrašnje strane (na parcelu). Nije dozvoljeno postavljanje na ogradu oštrih 
završetaka, bodljikave žice i sl. 
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terase i si. tre
promijeni prirodno oticanje vode na štetu susjednih parcela, odnosno objekata. 

potrebno izgraditi potporni zi

(telekomunikacije, elektromreža, vodovodna mre

6. USLOVI U POGLEDU MJERA ZAŠTITE

6.1. Projektom predvidjeti mjere zaštite od požara shodno propisima za ovu vrstu 
objekata.

6.
nepovoljnosti inženjersko-

preporukama elaborata “Inženjersko-
mikrorejonizacijom terena za GUP Budva“.

7. OSTALI USLOVI

7.1. Instalacione mreže u objektima i van njih projektovati u skladu sa uslovima iz 
LSL- rema uslovima dobijenim od 

I hidrološkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

7.3. Ovi uslovi su osnov za izradu investiciono- okumentacije. 

 projekta za predmetni objekat.
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RASPRAVE

1. Brkan M. Branko –

2. Brkan Brano traži unošenje u plan lokacija za stambenu izgradnju na 

parcelama 1853-
Udovoljeno je zahtjevu.

3.
urbanist
Udovoljeno je zahtjevu.

4.
stambena izgradnja.

adnja male 
gustine u zelenilu.

5.  traži da se na parcelama upisanim u LN 1614 KO 

Udovoljeno je zahtjevu. Pril -
površine uz Jadranski put.

6.
katastarskim podacima datim u prilogu.
Udovoljeno je zahtjevu.

7. -  traži unošenje prilaznog puta koji je ranije 

Zahtjevu je udovoljeno.
8. Lazarevski Dušan

arceli 
zajedno sa katast. parcelom 4959.
Udovoljeno je zahtjevu.

9.

Udovoljeno je zahtjevu.
10. Papan Vido traži da se predvidi gradnja na katastarskim parcelama 1547 i 

11.
4 KO 

Udovoljeno je zahtjevu.
12.  taraži da se na katastarskoj parceli 400/1, umjesto 

Udovoljeno je zahtjevu za dvije urb. parcele. Namjena je stanovanje malih
gustina u zelenilu.

13.  traži ukidanje staze koja prolazi preko njene 

Udovoljeno je zahtjevu.
14.  traži ukidanje planiranog puta preko njene katast. parcele 

donešenim DUP-om „Sutomore-Centar“.
Udovoljeno je zahtjevu.
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15. Graovac Mira traži zasebnu urb. parcelu na katastarskoj parceli 1190 KO Z 

Navedena katast. parcela je, zajedno sa dijelom katast. parcele 1194, u 

pristup na planirani put. Prema uslovima za izgradnju objekata koji su 
sastavni dio planskog dokumenta, parcela 1190 je dovoljne površine da se za 
nju nesmetano može izdati lokacija za izgradnju objekta.

16. Dragomir 

uslovima za njegovu dogradnju.
Udovoljeno je zahtjevu 

17. Ljubenko-  traži da se na katast. parceli 2090/29 KO 

zadiru susjedne parc
sa namjenom stambena izgradnja male gustine. 

18. Purlija Senka i  traže da se od katast. parcela 1352 i 1353 KO 

-

ranije dogovoreno, ali to ne može biti r
19.  traži pripajanje puta (katast. parcela 4998) uz parcelu 5004 KO 

Udovoljeno je zahtjevu.
20.

a.
Udovoljeno je zahtjevu.

21. Brnjada Dražen traži da se na katast. parcelama 2070/2, 2070/3 i 2028 KO 
.

Udovoljeno je zahtjevu na dijelu navedenih parcela. 
22. Papan Ljubomir traži korekcije granica urb. parcele prema dostavljenom 

Udovoljeno je zahtjevu. 
23. Škopelja Božidar  i Rajko traže korekcije granica urb. parcela prema 

dostavljenom geodetskom snimku terena za katast. parcele 530, 532, 533, 
534/2, 535/1 i 537 sve KO 
Udovoljeno je zahtjevu.

24.

Udovoljeno je zahtjevu.
25.

stanju na terenu za kat. parcele 1245, 1343 i 1239 

Udovoljeno je zahtjevu.
26. Svetozar 

Udovoljeno je zahtjevu za formiranje urb. parcele za stambenu izgradnju 
srednje gustine još u Nacrtu planskog dokumenta, iako se radi o parceli male 

okumenta.
27.  traži da se planom riješi pristup njegovoj kat. parceli 1501 
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riješeno pitanje adekvatnog pristupa.
28.

Udovoljeno je zahtjevu.
29. predvidi posebna 

Udovoljeno je zahtjevu. 
30.

predvidi stambena izgradnja na ka

JE RAZMOTRIO I ZAHTJEVE KORISNIKA PROSTORA KOJI SU MU SE 
DIREKTNO OBRATILI.

ODGOVORI NA PRIMJEDBE I SUGESTIJE JAV

DOKUMENTA.


