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Narucilac: Opstina Bar

Obradivaé:  CAU - Centar za arhitekturu i urbanizam
Podgorica, decembar 2013. god

DETALJNI URBANISTICKI PLAN
CANJ I

PLAN



Na osnovu ¢lana 47 i 163 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl. List CGe, br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11,
35/13, 39/13) i &lana 41 Statuta Opstine Bar (»Sl. list CG - optinski propisi«, br. 06/11) Skup3tina opstine Bar, na XIX sjednici

odrianoj _2Y. #2. 2013. godine, donijela je

ODLUKU
O DONOSENJU DETALINOG URBANISTIEKOG PLANA
»CANJ 2«

Clan1
Donosi se planski dokument detaljni urbanistiZki plan »Canj 2« (u daljem tekstu: Plan).

€lan 2
Plan zahvata povrsinu od cca 91 ha. Granica zahvata definisana je u grafi¢kom dijelu plana.

, Clan3
Plan se donosi za period prve etape realizacije Generalnog urbanistickog plana Bara (»SI. list CG - opstinski propisi«, br. 08/07).

Clana
Plan se sastoji od tekstualnog i grafickog dijela.
Grafi¢ki dio sadri sledece priloge:
- Ovjerena topografsko katastarska podloga 1:1000
- Katastarska podloga 1:1000
- lzvod iz »GUP-a Bar 2020« - namjena povrsina 1:10000
- lzvod iz »GUP-a Bar 2020« - sinhron plan infrastrukture 1:5000
- lzvod iz »DUP-a Canj ll« iz 1978. god. 1:2500
- Postojece kori$éenje prostora 1:1000
- Plan namjene povriina 1:1000
- Plan parcelacije, regulacije i nivelacije 1:1000
- Plan saobraéajne infrastrukture 1:1000
- Plan elektroenergetske infrastrukture 1:1000
- Plan hidrotehnigke infrastrukture 1:1000
- Plan elektronskih komunikacija 1:1000
- Plan pejzazne arhitekture 1:1000

Clans
Dono3enjem ove Odluke utvrduje se javni interes za izgradnju planiranih objekata i uredenje prostora.

€lan6
Danom stupanja na snagu ove Odluke prestaje da vazi Odluka o donoSenju detaljnog urbanisti¢kog plana »Canj ll« (»Sluzbeni
list SRCG — opstinski propisi«, broj 20/78).

Clan 7
Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u »Sluzbenom listu CG ~ opitinski propisi«.

Broj: 030- 438

Bar,_2Y. - 2043, . godine

Skupstina opstine Bar

Predsjednik,
Branka' Nikezi¢, s.r.




OBRAZLOZENIJE

Predsjednik Opstine Bar donio je Odluku o izradi detaljnog urbanisti¢kog plana »Canj 2«, br. 031-624 od 05.03.2008. godine.
Izrada plana povjerena je DOO »CAU — Centar za arhitekturu i urbanizam« iz Podgorice.

U postupku izrade plana sprovedena je zakonska procedura u sklopu koje su pribavljena miljenja nadleznih institucija i
miéljenje Ministarstva uredenja prostora i zatite Zivotne sredine na nacrt plana, nakon ¢ega je Odlukom br. 031-2882 od
09.11.2009. godine utvrden Nacrt plana.

Nacrt plana stavljen je na javnu raspravu u trajanju od 30 dana, od 09.11 — 09.12.2009. godine. Po zavrsetku javne rasprave
satinjen je lzvje$taj sa javne rasprave koji je zajedno sa svim primjedbama na nacrt plana proslijeden obradivacu plana i
objavljen na web sajtu Opstine Bar. S obzirom da je obradiva¢ planskog dokumenta dostavio ovom Sekretarijatu korigovani
detaljni urbanisti¢ki plan u skladu sa dostavljenim primjedbama, odrZana je javna prezentacija plana od strane obradivaca
20.08.2013. godine i u periodu od 12.08 — 26.08.2013. godine svi zainteresovani gradani mogli su dati primjedbe i sugestije
koje su proslijedene obradivaéu plana. Nakon razmatranja primjedbi i sugestija izraden je Predlog plana.

Odlukom predsjednika Opstine utvrden je Predlog plana, koji je dobio saglasnost Ministarstva odrZzivog razvoja i turizma, br.

oh-2253 2, 0d_43.42 . 2013.godine.

Obzirom da su ispunjeni svi zakonski uslovi, predlazemo da Skup3tina opstine Bar donese Odluku o donosenju detaljnog
urbanistitkog plana »Canj 2«.

SEKRETARIJAT ZA UREDENJE PROSTORA,

KOMUNALNO-STAMBENE POSLOVE
| ZASTITU ZIVOTNE SREDINE
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Detaljni urbanisti¢ki plan "CANJ II"

.. A &

Naruéilac plana: (¥ i

Opstina Bar 62{«\ A
g %

Obradiva¢ plana:
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81000 Podgorica
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Odgovorni planer:
Mr Sonja Radovié-Jelovac, dipl.inZ. arh.,
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Zorica Babi¢, dipl.ecc.
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Simeun Matovi¢, dipl. inz. grad.
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licenca br. 01-1605/07 od 02.03.2007.

Plan zelenih i slobodnih povrS$ina:
Danica Davidovi¢, dipl. pejz. arh.
licenca br. 01-791/2 od 18.10.2013q.

Graficka obrada:
Miroslav Vukovié, inZ. rac.

Koordinacija:
Mladen Vuksanovi¢, specijalista menadZmenta

Direktor:
Predrag Babi¢, dipl.inz.grad.

Podgorica, Decembar 2013.
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Pravni i planski osnov
Povod i cilj izrade plana
Obuhvat i granice plana
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GeomorfoloSke karakteristike terena
InZinjersko-geoloSke karakteristike terena
Podobnost terena za urbanizaciju
Seizmicke karakeristike
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2.1. Izvod iz dokumenta ,Generalni urbanisticki plan Bara 2020 “

2.2.  Prethodna planska dokumentacija — DUP Canj Il iz 1978. god.
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Il PLAN
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2.1.5. Opsti uslovi uredenja prostora

2.1.6. Pravila za uredenje prostora i gradenje objekata

2.1.6.1 Pravila za uredenje prostora i gradenje objekata sa namjenom turizam
2.1.6.2.Pravila za uredenje prostora i gradenje objekata sa mjeSovitom namjenom
2.1.6.3. Pravila za uredenje prostora i gradenje objekata sa namjenom sport i rekreacija
2.1.6.4.Pravila za uredenje otvorenih javnih i zelenih povrSina

2.1.6.5. Pravila za gradenje infrastrukturnih objekata

2.2. Mijere zastite kulturne bastine

2.3. Mijere zastite Zivotne sredine

24, Mijere zastite od elementarnih i drugih nepogoda
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2.6. Smijernice za etapnu realizaciju planskog dokumenta
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2.8. Smijernice za racionalnu potrosnju energije

29 Uslovi za koriS¢enje prostora do privodenja namjeni

2.16. Smjernice za implementaciju Plana
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SADRZAJ GRAFICKIH PRILOGA
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Ovjerena topografsko katastarska podloga
Katastarska podloga (brojevi parcela sa 1000)
lzvod iz "GUP-a Bar 2020" - namjena povrsina
lzvod iz "GUP-a Bar 2020" - sinhron plan infrastrukture
Izvod iz "DUP-a Canj II" iz 1978.god
Postojece koriséenje prostora

Plan namjene povrsina

Plan parcelacije, regulacije i nivelacije

Plan saobracajne infrastrukture

Plan elektroenergetske infrastrukture

Plan hidrotehni¢ke infrastrukture

Plan elektronskih komunikacija

Plan Pejzazne arhitekture
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1ZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5-0446582/ 007 Datum promjene podataka: 19.06.2012
Matiéni broj 02701111

CAU - CENTAR ZA ARHITEKTURU | URBANIZAM DOO PODGORICA

lzvr8ene su sledece promjene: osnivacéa, statuta
Datum zaklju€ivanja ugovora: 19.02.2008

Datum dono$enja Statuta: 19.02.2008 Datum izmjene Statuta: 18.06.2012
Adresa obavljanja djelatnosti. DZORDZA VASINGTONA BB Mjesto: PODGORICA
Adresa za prijem sluzbene poidte: DZORDZA VASINGTONA BB Sjediste: PODGORICA

PreteZna djelatnost: 7111 Arhitektonska djelatnost
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja:

da ne
Oblik svojine:

bez oznake svojine drustvena privatna zadruzna dva ili vise oblika svojine drzavna
Porijeklo kapitala:

bez oznake projekla kapitala domaci strani mijesoviti

(Novéani .00, nenovéani .00)
Osnivadi
Ime i prezime/Naziv: Adresa:

"STUDIO SYNTHESIS ARHITECTURE & DESIGN" D.0.0.- DZORDZA VASINGTONA BB PODGORICA
PODGORICA-02695049
Udio: 100%
Uloga:  Osnivac
Lica u drustvu

Ime i prezime: Adresa:

Predrag Babi¢ - 2712966210017 OKTOBARSKE REVOLUCIJE 6 PODGORICA CRNA
GORA

Menadzer - ()

-()

Ovlasceni zastupnik - ()
Pojedinagno- ()

Izvréni direktor - ()

={)

lzdato 06.11.2013.god.
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Broj 10 — 4304/1
Podgorica,11.06.2009. godine

Ministarstvo za ekonomski razvoj, rie$avajuéi po zahtievu CAU - Centar za
arhitekturu i urbanizam d.o.o. iz Podgorice, na osnovu ¢lana 134 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list CG", br. 51/08) i ¢lana 196
Zakona o opstem upravnom postupku ("Sluzbeni list CG’, br. 60/03) donosi

RJESENJE

CAU - CENTAR ZA ARHITEKTURU | URBANIZAM D.0.O. iz Podgorice,
IZDAJE SE LICENCA za obavljanje djelatnosti izrade planskih dokumenata.

Licenca se izdaje za period od pet godina.
ObrazloZenje

Zahtievom od 08.06.2009.godine, CAU - CENTAR ZA ARHITEKTURU |
URBANIZAM d.o.0. iz Podgorice, traZilo je izdavanje licence za obavijanje
djelatnosti izrade planskih dokumenata.

Planski dokument, kako je to predvideno odredbama &lana 35 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata, moze da izraduje privredno drustvo koje je upisano
u Centralni registar Priviednog suda za obavijanje djelatnosti izrade planskih
dokumenata i koje ispunjava uslov propisane tim Zakonom. S druge strane,
&lanom 6 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja i oduzimanja licence i nacinu
vodenja registra licenci (,Sluzbeni list CG", broj 68/08) propisano je na osnovu
koje se dokumentacije izdaje licenca.

Ministarstvo za ekonomski razvoj, razmotrilo je podnijeti zahtjev i priloZenu
dokumentaciju, pa je naslo, da Cau — Centar za arhitekturu i urbanizam d.o.o.
ispunjava uslove za obavljenje djelatnosti izrade planskih dokumenata — radi
dega se tom privrednom drustvu, saglasno Zakonu i Pravilniku, izdaje traZena
licenca.

Ovo rjesenje je konaéno u upravnom postupku i protiv njega Zalba nije
dopustena, ve¢ se moZe izjaviti tuzba Upravnom udu Crne Gore, u roku od 30
dana od dana prijema rieSenja.
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Broj: 1201 — 9019/1
Podgorica,24.11.2008. godine

Ministarstvo za ekonomski razvoj, rieSavajuci po zahtievu Mr Radovié¢ Sonja, dipl.
ing. arh., iz Podgorice, na osnovu &lana 134 Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata ("Sluzbeni list CG". br. 51/08) i tlana 196 Zakona o opStem upravnom
postupku ("'Sluzbeni list CG', br. 60/03) donosi

RJESENJE

Mr Radovié Sonji, diplomiranom inZenjeru arhitekture, iz Podgorice, IZDAJE SE
LICENCA za odgovornog planera.

Obrazlozenje

Zahtjevom od 31.10.2008.godine, Mr Radovié Sonja, dipl. ing. arh., iz Podgorice,
trazila je izdavanje licence za odgovornog planera.

Odgovorni planer, prema odredbi ¢lana 36 Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata moze biti samo diplomirani inZenjer arhitekture, specijalista arhitekture,
diplomirani prostorni planer ili specijalista prostorni planer, sa tri godine radnog
iskustva na pripremi, izradi i sprovodenju najmanje dva planska dokumenta,
polozenim struénim ispitom i da je ¢lan Komore.

Ministarstvo za ekonomski razvoj, razmotrilo je podnijeti zahtjev i priloZenu
dokumentaciju, pa je naslo da Mr Radovi¢ Sonja, dipl. ing. arh., ispunjava uslove za
odgovornog planera — radi ¢ega se imenovanoj, saglasno zakonu izdaje trazena
licenca.

Ovo rje$enje je konacno u upravnom postupku i protiv njega Zalba nije dopustena,
veé se moze izjaviti tuzba Upravnom sudu Cre Gore u roku od 30 dana od dana
prijema rjesenja.

. ) MINISTAR
- Branimir Gvozdenovi¢
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Broj: 1201- 9020/1
Podgorica, 24.11. 2008. godine

Ministarstvo za ekonomski razvoj, rieSavajuci po zahtjevu Babi¢ Predraga, dipl.
ing.grad., iz Podgorice, na osnovu ¢lana 134 Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata ("Sluzbeni list CG", br. 51/08) i ¢lana 196 Zakona o op$tem upravnom
postupku (’Sluzbeni list CG', br. 60/03) donosi

RJESENJE

Babié¢ Predragu, diplomiranom gradevinskom inzenjeru, iz Podgorice, IZDAJE SE
LICENCA za planera.

Obrazlozenje

Zahtjevom od 31.10.2008.godine, Babi¢ Predrag, dipl. ing. grad., iz Podgorice, trazio
je izdavanje licence za planera.

Planer, prema odredbi ¢lana 36 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata
moze biti lice sa visokom struénom spremom (Cetvorogodisnji studijski program), sa
tri godine radnog iskustva na pripremi, izradi i sprovodenju najmanje dva planska
dokumenta, poloZenim struénim ispitom i da je €lan Komore.

Ministarstvo za ekonomski razvoj, razmotrilo je podnijeti zahtjev i priloZzenu
dokumentaciju, pa je nalo, da Babi¢ Predrag, dipl.ing.grad., ispunjava uslove za
planera — radi ¢ega se imenovanom, saglasno zakonu izdaje traZena licenca.

Ovo rieenje je konaéno u upravnom postupku i protiv njega Zalba nije dopustena,
veé se moze izjaviti tuzba Upravnom sudu Crne Gore, u roku od 30 dana od dana
prijema riesenja.

MINISTAR

nimir Gvozdenovic
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Republika Crna Gora

VLADA REPUBLIKE CRNE GORE
MINISTARSTVO ZASTITE ZIVOTNE
SREDINE | UREDENJA PROSTORA
Broj: 05-1256/06

Podgorica, 15.05.2006. godine

Ministarstvo zastite Zivotne sredine i uredenja prostora, na zahtjev Simeuna
Matoviéa, dipl ing grad. iz Podgorice, za utvrdivanje ispunienosti uslova za sticanje licence za
planera za izradu planskih dokumenata (drZavnih planskih dokumenata i lokalnih planskih
dokumenata), na osnovu ¢lana 36,37 i 38 Zakona o planiranju i uredenju prostora (,,Sluzbeni list

RCG*, br. 28/05) i ¢lana 196 tacka 1 Zakona o opStem upravnom postupku (,,Sluzbeni list
RCG", br. 60/03), donosi

RJESENJE

Utvrduje se da Simeun Matovic dipl.ing.grad. iz Podgorice, ispunjava Zakonom
propisane uslove za izdavanje licence za planera za izradu planskih dokumenata (drzavnih
planskih dokumenata i lokalnih planskih dokumenata).

Po pravosnaznosti ovog rjedenja imenovanom ¢e¢ se od strane ovog ministarstva
izdati licenca.

ObrazlozZenje

Uvidom u zahtjev broj: 05-1256/06 od 04.04.2006. godine i priloZzenu
dokumentaciju, podnijetu od strane Simeuna Matovica dipl.ing.grad. iz Podgorice, za utvrdivanje
ispunjenosti uslova za sticanje licence za planera za izradu planskih dokumenata, na osnovu
¢lana 37 Zakona o planiranju i uredenju prostora, utvrdeno je da imenovani:

- posjeduje visoku struénu spremu-diplomirani gradevinski inZenjer, saobraéajni
smjer,.

- ima vi$e od pet godina radnog iskustva u struci,

- posjeduje odgovarajuce struéne rezultate ostvarene na izradi vise planskih
dokumenata.

Na osnovu izloZzenog, odluéeno je kao u dispozitivu rjesenja.

Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti tuzba Upravnom sudu Republike Cme Gore, u
roku od 30 dana od dana prijema rjeenja.

Dostaviti: :
- Simeun Matovic¢ 2
- inspektor za urbanizam

-a/a




e INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE "%

ENGINEERS CHAMBER OF MONTENEGRO ‘j*ﬁs}ﬁ

Broj:01-527/2
Podgorica, 10.11.2011. godine

InZenjerska komora Crne Gore, rje$avajuci po zahtjevu lbrahima A. Becéovi¢a iz Bara, za
izdavanje licence planera, na osnovu ¢lana 134 Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata ("Sl. list CG”, br.51/08 i 34/11), ¢lana 196 Zakona o opStem upravnom postupku
("Sl. list RCG”, br. 60/03) i ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma Komori u oblasti uredenja prostora i izgradnje objekata br. 03-
3138/3 ("SI. list CG”, br. 21/11), donosi

RJESENJE
lzdaje se

LICENCA

planera

IBRAHIMU A. BECOVICU, dipl.inz.grad. iz Bara, za izradu PLANSKIH DOKUMENATA u
dijelu hidrotehnike i instalacija, uredaja i postrojenja vodovoda i kanalizacije.

OBRAZLOZENJE
Zahtjevom br 03-527 od 03.11.2011. godine, InZenjerskoj komori Crne Gore obratio se
Ibrahim A. Becovi¢, dipl.inz.grad. iz Bara za sticanje licence planera.
U postupku utvrdivanja ispunjenosti uslova za sticanje licence planera, shodno &lanu 36. stav
3. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (,SI. list CG", br. 51/08 i 34/11) i ¢lana 5
Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja i oduzimanja licence i naCinu vodenja registra licenci
(“Sl. list CG”, br.68/08), Inzenjerska komora Crne Gore utvrdila je:
e da podnosilac zahtjeva posjeduje visoku struénu spremu gradevinske struke-
hidrotehni¢koga smijera;
da je osloboden od polaganja struénog ispita po osnovu ranije steCenog prava;
da je ¢lan InZzenjerske komore Crne Gore;
posjeduje odgovarajuce struéne reference od zna&aja za izradu planskih dokumenata, za
koje se izdaje licenca;
e da ispunjava uslove za dobijanje traZzene licence.

Na osnovu izloZzenog, odlu¢eno je kao u dispozitivu rjesenja.
Upustvo o pravnom sredstvu: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti zalba Ministarstu

odrzivog ravoja i turizma u roku od 15 dana od dana prijema rjeSenja, preko Strucne sluZbe
InZenjerske komore Crne Gore.

PRESEDNIK KOMORE
Ljubo DuSanov Stjep&evic

(_!(D’I@& —

Obradila:
Mirjana Buéan, dipl. pravnik

W Amenn,
Déstavlen :

- Podnosiocu zahtjeva;

-U spise predmeta;

- Ministarstvu odrzivog razvoja i turizma;
-ala



Broj: 10 - 1503/1
Podgorica, 04.03. 2009. godine

Ministarstvo za ekonomski razvoj, rieSavajuci po zahtjevu Strugar lgora, dipl.
ing. el., iz Podgorice, na osnovu ¢lana 134 Zakona o uredenju prostora i izgradniji
objekata ("Sluzbeni list CG", br. 51/08) i ¢lana 196 Zakona o op$tem upravnom
postupku (”Sluzbeni list CG’, br. 60/03) donosi

RJESENJE

STRUGAR IGORU, diplomiranom inZenjeru elektrotehnike, iz Podgorice,
IZDAJE SE LICENCA za planera.

Obrazlozenje

Zahtjevom od 26.02.2009.godine, Strugar Igor, dipl.ing. el., iz Podgorice, traZio je
izdavanje licence za planera.

Planer, prema odredbi ¢lana 36 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata
moze biti lice sa visokom stru¢nom spremom (Cetvorogodi$nji studijski program),
sa tri godine radnog iskustva na pripremi, izradi i sprovodenju najmanje dva
planska dokumenta, poloZzenim struc¢nim ispitom i da je €lan Komore. S druge
strane, €lanom 5 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja i oduzimanja licence i
nacinu vodenja registra licenci (,Sluzbeni list CG"“,broj 68/08) propisano je na
osnovu koje se dokumentacije izdaje licenca.

Ministarstvo za ekonomski razvoj, razmotrilo je podnijeti zahtjev i prilozenu
dokumentaciju, pa je naslo, da Strugar Igor, dipl. ing. el., ispunjava uslove za
planera — radi ¢ega se imenovanom, saglasno Zakonu i Pravilniku, izdaje trazena
licenca.

Ovo rjeSenje je konaCno u upravnom postupku i protiv njega Zalba nije
dopustena, ve¢ se mozZe izjaviti tuzba Upravhom sudu Crne Gore u roku od 30
dana od dana prijema rjesenja.

MINISTAR

imir Gvozdenovié

G



Republika Crna Gora
VLADA REPUBLIKE CRNE GORE
MINISTARSTVO ZA EKONOMSKI RAZVO.J
Broj: 01-1605/07
Podgorica, 02.03.2007. godine

Ministarstvo za ekonomski razvoj. na zahtjev Zelika Marasa. dipling.cl.. iz
Podgorice. za utvrdivanje ispunjenosti uslova za sticanje licence za planera za izradu planskih
dokumenata (drzavnih planskih dokumenata 1 lokalnih planskih dokumenata). na osnovu ¢lana
36.37.38 Zakona o planiranju i uredenju prostora (.Sluzbeni list RCG™. br. 28/05) i ¢lana 196
tatka 1 Zakona o opstem upravnom postupku (,.Sluzbeni list RCG*™. br. 60/03), donosi

RIESENIJE

Utvrduje se da Zeljko Marad. dipling.el.. iz Podgorice. ispunjava Zakonom
propisane uslove za izdavanjc licence za planera za izradu planskih dokumenata (drzavnih
planskih dokumenata i lokalnih planskih dokumenata).

Po pravosnaznosti ovog rjeSenja imenovanom c¢e se od strane ovog ministarstva
izdati licenca.

Obrazlozenje

Uvidom u zahtjev broj 01-1605/07 od 02.03.2007. godine i priloZzenu
dokumentaciju, podnijetu od stranc Zeljka Marasa, dipl.ing.el.. iz Podgorice. za utvrdivanje
ispunjenosti uslova za sticanje licence za planera za 1zradu planskih dokumenata. na osnovu
¢lana 37 Zakona o planiranju i uredenju prostora. utvrdeno je da imenovani:

- posjeduje visoku struénu spremu - diplomirani inzenjer elektrotehnke,

-ima viSe od pet godina radnog iskustva u struci.

- posjeduje odgovarajuce strutne rezultate ostvarene na izradi vise planskih
dokumenata.

Na osnovu izloZenog. odluéeno je kao u dispozitivu rjesenja.

Protiv ovog rjedenja moze se izjaviti tuzba Upravnom sudu Republike Crne Gore. u
roku od 30 dana, od dana prijema rjedenja.

DOSTAVLIENO: POMOCNIK
- Zeljku Marasu. Maja Velimir
- Inspektoru za urbanizam,
- a‘a.




EK INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

ENGINEERS CHAMBER OF MONTENEGRO

Broj:01-791/2
Podgorica, 18.10.2013. godine

InZenjerska komora Crne Gore, rieSavajuéi po Zahtjevu Danice G. Mihaljevi¢-Davidovic,
dipl.inz.sum. — pejzazna arhitektura iz Beograda, Republika Srbija, za ovjeru licence
odgovornog planera na osnovu ¢lana 36, 37 i 136 Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata ("Sl. list CG”, br.51/08, 34/11 i 35/13), ¢lana 196 Zakona o ops$tem upravnom
postupku ("Sl. list RCG”, br. 60/03) i ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, Inzenjerskoj komori Crne Gore, br. 08-1423 ("Sl. list
CG", br. 32/13), donosi

RJESENJE
Ovjerava se

LICENCA

odgovornog planera

BROJ 201 1396 13, izdata od InZenjerske komore Srbije, DANICI G. MIHALJEVIC-
DAVIDOVIC, dipl.inz.Sum. - pejzazna arhitektura iz Beograda, Republika Srbija, za izradu
URBANISTICKIH PLANOVA.

OBRAZLOZENJE
Zahtjevom br. 03-791 od 15.10.2013. godine, InZenjerskoj komori Crne Gore obratila se
Danica G. Mihaljevié-Davidovi¢, dipl.inz.8um. — pejzazna arhitektura iz Beograda, Republika
Srbija, za ovjeru licence odgovornog planera.
U postupku utvrdivanja ispunjenosti uslova za ovjeru licence odgovornog planera, shodno
Zakonu o uredenju prostora i izgradnji objekata (,Sl. list CG", br. 51/08, 34/11 i 35/13) i
shodno Pravilniku o uslovima i nacinu ovjeravanja i ponistavanja ovjere licence stranog lica
(“Sl. list CG”", br.68/08 i 33/11), utvrdeno je da je podnosilac zahtjeva dostavio:
* ovjerenu fotokopiju pasosa ;
ovjerenu fotokopiju licence;
ovjerenu fotokopiju diplome o struénoj spremi;
potvrdu o €lanstvu u Inzenjerskoj komori Crne Gore.

Na osnovu izloZzenog, odluéeno je kao u dispozitivu ovog Rjesenja.

Uputstvo o pravnom sredstvu: Protiv ovog riesenja moze se izjaviti zalba Ministarstvu
odrzivog razvoja i turizma u roku od 15 dana od dana prijema riedenja, preko Struéne sluzbe
InZzenjerske komore Crne Gore.

Sluzbeno lice:
[thr;ana Bucan,-dipl. pravnik

Obrad \ QR\&

wav Aksenté &BUTK pravnik

Dostavljeno:

-Podnosiocu zahtjeva;

-U spise predmeta;

- Ministarstvu odrzivog razvoja i turizma;
-ala




Crna Gora

Ministarstvo uredenja prostora

i zastite Zivotne sredine

Broj: 10 - 6342/1
Podgorica, 12.10.2009. godine

Ministarstvo uredenja prostora i zastite Zivotne sredine, rjeSavajuéi po zahtjevu
Babi¢ Zorice, dipl. ekon., iz Podgorice , na osnovu ¢lana 134 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list CG™, br. 51/08) i ¢lana 196 Zakona o
opStem upravnom postupku ("Sluzbeni list CG', br. 60/03) donosi

RJESENJE

BABIC ZORICI, diplomiranom ekonomisti, iz Podgorice, IZDAJE SE LICENCA

za planera.
Obrazlozenje

Zahtjevom od 23.09.2009.godine, Babi¢ Zorica, dipl. ekon. iz Podgorice, trazila je
izdavanje licence za planera.

Planer, prema odredbi €lana 36 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata
moZe biti lice sa visokom stru€nom spremom (Cetvorogodisniji studijski program),
sa tri godine radnog iskustva na pripremi, izradi i sprovodenju najmanje dva
planska dokumenta, poloZenim stru¢nim ispitom i da je ¢lan Komore. S druge
strane, ¢lanom 5 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja i oduzimanja licence i
nacinu vodenja registra licenci (,Sluzbeni list CG",broj 68/08) propisano je na
osnovu koje se dokumentacije izdaje licenca.

Ministarstvo uredenja prostora i zastite Zivotne sredine, razmotrilo je podnijeti
zahtjev i priloZzenu dokumentaciju, pa je naslo, da Babi¢ Zorica, dipl. ekon.
ispunjava uslove za planera — radi ¢ega se imenovanoj, saglasno Zakonu i
Pravilniku, izdaje traZzena licenca.

Ovo rjeSenje je konaéno u upravnom postupku i protiv njega Zalba nije
dopustena, ve¢ se moze izjaviti tuzba Upravnom sudu Crne Gore u roku od 30

dana od dana prijema rjieSenja.
MINISTAR~

nmir Gvozdenovié
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OPSTINA BAR

Na osnovu clana 31. Zakona o planiranju i
uredenju prostora (,,Sluzbeni list RCG”, broj 28/05),
¢lana 82 Statuta opstine Bar (,,Sluzbeni list RCG” —
opstinski propisi, broj 31/04, 22/05, 28/06i 13/07),au
skladu sa Programom planiranja i uredenja prostora
opstine Bar (,,Sluzbeni list CG — opstinski propisi”, broj
08/07), donosim

SLANS 2

Predmet uredivanja
Clan 1.

Ovom Odlukom ureduje se izrada lokalnog
planskog dokumenta i to:

—  wvrsta lokalnog planskog dokumenta;

—  teritorija, odnosno podrudje za koje se izraduje;

—  nadin finansiranja;

—  vrijeme za koje se donosi;

—  rokovi izrade;

—  potreba za javnim konkursom za izradu idejnog
urbanistickog i/ili arhitektonskog rjesenija;

—  osnovne smjernice 1z planskih dokumenata sirth
teritorijalnih jedinica; 1

—  drugo od interesa za izradu lokalnog planskog
dokumenta.

Izrada i podruéje lokalnog planskog dokumenta
Cian 2.
_ Pristupa se izradi detalinog urbanistickog plana
,»,Canj 2” (u daljem tekstu: lokalni planski dokument).
Lokalni planski dokument ima karakter javnog
dokumenta.
Clan 3.

Lokalni planski dokument zahvata dio podrucja
naselja Misiéi, potesi Dubovica, Canj i Srednje Brdo, od
granice PP PPN za morsko dobro Cme Gore do
magistralnog puta M2.4 Bar — Petrovac.

Granica lokalnog planskog dokumenta je utvrdena
digitalno i zahvata povrsinu od 82 ha 2 a 73,58 m2.

Finansijska sredstva za izradu i ustupanje izrade

Clan 4.

Finansijska sredstva za izradu lokalnog planskog
dokumenta obezbjeduje Opstina Bar u BudZetu
Opstine.

Zainteresovani korisnici prostora mogu finansirati
ili ucestvovati u finansiranju izrade lokalnog planskog
dokumenta.

Clan 5.

Izrada lokalnog planskog dokumenta ce se ustupiti
na osnovu javnog poziva, u skladu sa zakonom.

Vrijeme i rok izrade lokalnog planskog dokumenta

Cian 6.
Lokalnim planskim dokumentom odreduje se
odgovarajuca  organizacija, koriS¢enje 1 namjena

prostora, kao i mjere i smjernice za uredenje, zastitu i
unapredenje prostora za petiod do 2010. godine.

Cian 7.

Rok za izradu nacrta lokalnog planskog
dokumenta je 90 (devedeset) dana od dana zakljucivanja
Ugovora o ustupanju izrade lokalnog planskog
dokumenta.

Rok za izradu predloga lokalnog planskog
dokumenta je 30 (trideset) dana od dana isteka javne
rasprave po nacrtu lokalnog planskog dokumenta.

Programski zadatak
Cian 8.

Sastavni dio ove Odluke je Programski zadatak za
tzradu lokalnog planskog dokumenta kojim su odredena
polazna opredjeljenja lokalnog planskog dokumenta,
kao i zahtjevi i potrebe korisnika prostora iskazani u
Izvjestaju o stanju uredenja prostora.

Uskladenost lokalnih planskih dokumenata

Clan 9.

Lokalnim planskim dokumentom odreduju se
uslovi za izgradnju, odnosno rekonstrukciju objekata i
izvodenje radova u naseljima na podrudju Prostornog
plana Opétine i Generalnog urbanistickog plana Bara, na
nacin koji obezbjeduje uskladeno sprovodenje th
planova.

Cian 10.

Lokalni planski dokument mora biti uskladen i sa
posebnim propisima iz oblasti zastite Zivotne sredine,
kulturno-istonjskog, stvorenog i prirodnog nasljeda, tla,
vazduha, Suma, voda, zdravlja, kao i zastite energetskih,
rudarskih 1 industrijskih objekata, sprjecavanja i zastite
od industrijskih nesreca; infrastruktumih objekata i veza,
sportskih, turistickih 1 objekata posebne namjene i
njihove infrastrukture.

Osnovne smjernice za izradu
Clan 11.
Generalnim urbanistickim planom Bara podrugje
lokalnog planskog dokumenta je namijenjeno za

uredenje neizgradenog gradevinskog zemljista, kao i
urbanu  rekonstrukciju  izgradenog  gradevinskog
zemljiSta za turisticko stanovanje, mjeSovitu namjenu
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ODLUKA O IZRADI!I LOKALNOG PLANSKOG DOKUMENTA

zelenila i turstickog stanovanja, kao i mjesovitu
namjenu zelenila i stanovanja malih gustina, sa ciljem
kvalitetnije valorizacije ukupnog gradevinskog zemljista
u zahvatu.

Zabrana gradenja tokom izrade
Clan 12.

Zabranjuje se gradenje na prostoru za koji se
lokalni planski dokument izraduje za vrjeme do
donosenja lokalnog planskog dokumenta, a najduZze u
trajanju od jedne godine.

Nosilac pripremnih poslova i pripremni poslovi

Cian 13.

Nosilac ptipremnih poslova na izradi 1 donosenju
lokalnog planskog dokumenta je Sekretarijat za uredenje
prostora, komunalno stambene poslove i zastitu Zivotne
sredine Opstine Bar.

Pripremnim poslovima, u smislu stava 1 ovog
clana, smatraju se:

—  priprema programskog zadatka i dokumentacije
potrebne za izradu lokalnog planskog
dokumenta (dokumentacione osnove);

—  pracenje toka izrade lokalnog planskog
dokumenta;

—  sprovodenje javnog konkursa za izradu idejnog
urbanistickog i/ili arhitektonskog rjesenja;

—  pribavljanje propisanih saglasnosti i misljenja i
ostvarivanje saradnje sa ovlascenim subjektima;

—  poslovi organizacije i pregleda elaborata plana; i

—  drugi poslovi u vezi izrade i donosenja lokalnog
planskog dokumenta.

Obezbjedenje saradnje
Clan 14.

Nosilac pripremnih poslova duzan je da obezbijedi
saradnju sa svim orgamma, ptivrednim  drustvima,
ustanovama i drugim pravnim licima nadleznim za

poslove projekdije razvoja; vodoprivrede;
elektroprivrede; saobracaja; radio difuzije; zdravstva;
odbrane  zemlje;  kulture;  stambeno-komunalne

djelatnosti; geodetske, geoloske, geofizicke, seizmicke i
hidro-meteoroloske ~ poslove, poslove  statistike,
poljoprivrede, Sumarstva, turizma, zastite prirode, zastite
spomenika kulture i zatite Zivotne sredine.

Organi, privredna drustva, ustanove i druga
pravna lica iz stava 1 ovog ¢lana duZni su da nosiocu
pdpremnih  poslova, u ostavlenom roku, daju
raspolozive podatke i informacije koje su neophodne za
izradu lokalnog planskog dokumenta.

Objavljivanje odluke o izradi i pravo uvida
Clan 15.

Odluka o izradi lokalnog planskog dokumenta ce
se objaviti u ,,Sluzbenom listu Crne Gore — opstinski
propisi”’, dnevnom listu ,,Pobjeda”, kao 1 na internet
stranici nosioca pripremnih poslova: www.bar.cg.yu.

Svako ima, kod nosioca pripremnih poslova,
pravo uvida u odluku o izradi lokalnog planskog
dokumenta 1 programski zadatak, kao 1 da daje misljenje
o njthovom sadrzaju.

Clan 16.

Odluka o izradi lokalnog planskog dokumenta sa
programskim zadatakom ce se dostaviti Ministarstvu za
ekonomski razvoj Crne Gore.

Stupanje na snagu
Clan 17.

Odluka o izradi lokalnog planskog dokumenta
stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u
,oluzbenom listu Crne Gore — opstinski propisi”.

Clan 18.

Stupanjem na snagu Odluke o izradi lokalnog
planskog dokumenta prestaje da vazi:

— Odluka o pristupanju izradi izmjena i dopuna
detalinog urbanistickog plana ,Canj 2”7
(,,Shazbeni list RCG — opstinski propisi”, broj
07/03);

— Odluka 0 usvajanju detaljnog urbanistickog
plana ,Canj 2” (SliZbeni list RCG -
opitinski propisi”, broj 20/78);

Broj: 031- @Q_H

Bar, 05. mart 2008. godine

Predsjednik Opitine Bar

Zarko PAVICEVIC
//5;/54’




DETALJNI URBANISTICK!I PLAN CANJ 2

Programski zadatak

Programskim zadatkom za izradu lokalnog
planskog dokumenta se odreduju polazna opredjeljenja
lokalnog planskog dokumenta, kao i zahtjevi 1 potrebe
korisnika prostora iskazani u Izvjestaju o stanju uredenja
prostora.

Detaljni urbanisticki plan

Sadrzaj

Detaljnim urbanistickim planom odreduju se
uslovi za izgradnju, odnosno rekonstrukdiju objekata i
izvodenje radova u naseljima na podrudju prostomog
plana jedinice lokalne samouprave i generalnog
urbanistickog plana, na nacin koji obezbjeduje
sprovodenje tih planova.

Detaljni urbanisticki plan sadrzi, narocito: granice
podrudja za koje se donosi, obiljezene na topografsko
katastarskim planovima; snimak postojeceg stanja
prostornog uredenja na katastarskim podlogama; izvod
iz prostornog plana jedinice lokalne samouprave ili
generalnog urbanistickog plana sa namjenom povrsina,
postavkama i smjernicama za odnosno podrucje;
detaljnu  namjenu  povrsina; nacrt  urbanisticke
parcelacije; indeks izgradenosti i indeks zauzetost;
urbanisticko-tehnicke uslove za izgradnju objekata i1
uredenje prostora (vrsta objekta, visina objekta, najved
broj spratova, velicina urbanisticke parcele); gradevinske
1.3 ione linije; trase mnfrastrukturnth mreza i
saobracajnica i smjernice za izgradnju infrastrukrurnih i
komunalnih objekata; nivelaciona i regulaciona rjesenja;
tacke prikljudivanja na saobracajnice, infrastrukturne
mreze i komunalne obijekte; stratesku procjenu uticaja
na zivomnu  sredinu;  smjernice  urbanistickog,
arhitektonskog i pejzaznog oblikovanja prostora i sL

Razmjere izrade i geodetske podioge

Detaljni urbanisticki plan izraduje se na kartama i
topografsko—katastarskim planovima razmjere 1:1000 il
1:500 u digitalnoj formi, a prezentuje se na kartama i
topografsko—katastarskim planovima u analognoj formi
izradenim na papimoj podlozi 1 moraju biti azurirani 1
identiéni po sadrzaju.

Analogne forme geodetsko-katastarskih planova
na papimoj podlozi moraju biti azurirane i ovjerene od
strane republickog organa uprave nadleznog za poslove
premjera, katastra i upisa prava na nepokretnostima.

Urbanisticka parcela

Utrbanisticka parcela formira se na osnovu plana
parcelacije ili smjernica koje se utvrduju u detaljnom
urbanistickom planu.

Na urbanisticku parceln mora se obezbijediti
pristup s gradske saobracajnice ili javnog puta.

Utbanisticka parcela mora imati povrsinu i oblik
koji omogucava izgradnju i koriScenje parcele u skladu
sa lokalnim planskim dokumentom (lokacija, blok,

zona).

Kod utvrdivanja bloka, odnosno zone,
preporucuje se utvrdivanje urbanisticke parcele prema
regulaciji saobracajnica, vodotokova i sliénih postojecih
ili planiranih objekata.

Unutar bloka, odnosno zone, definiSu se pravila
regulacije 1 nivelacije lokacije za izgradnju objekata
prema gradevinskim linfjama u fiksnom odnosu na
regulacionu liniju (po pravilu osovina saobracajnice) i
relativnom odnosu prema susjednim lokacijama.

Lokacija

Lokacija je mijesto izgradnje objekta i uredenja
prostora na kome se izvode radovi kojima se prostor
ptivodi namijeni predvidenoj lokalnim  planskim
dokumentom.

Lokacija moze biti jedna urbanisticka parcela, vise
urbanistickih parcela ili dio jedne urbanisticke parcele.

Blize odredenje sadrzaja

Pojedini elementi sadrzaja lokalnog planskog
dokumenta u ovom Programu, imaju sljedece znacenje:

— mnamjena povriina je lokalnim planskim
dokumentom odredena svtha za koju se
prostor moze urediti, izgraditi ili koristiti na
nacin njime propisan;

— javna povriina je prostor utvrden lokalnim
planskim dokumentom za objekte dcije je
koriscenje, odnosno izgradnja od opsteg
interesa;

—  objekti od javnog interesa su objekt cije je
koriscenje, odnosno izgradnja od opsteg
interesa;

— indeks izgradenosti je kolicnik  bruto
gradevinske povrsine objekata i povriine
parcele (lokacije, bloka, zone) izrazenih u istim
mjernim jedinicama;

—  indeks zauzetosti je koli¢nik izgradene povtsine
na odredenoj parceli (lokaciji, bloku, zoni) i
ukupne povriine parcele izrazenih u istim
mjernim jedinicama;

—  regulaciono rjeSenje je utvrdivanje regulacionih
1 urbanistickth uslova uredenja prostora na
osnovu planskog dokumenta, odnosno na
osnovu pravila urbanisticke struke;

—  nivelaciono rjesenje je utvrdivanje nivelacionih
tehnickih uslova uredenja prostora na osnovu
planskog dokumenta, odnosno na osnovu
pravila urbanisticke struke;

Onstina Bar © 2008
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—  urbanisticka parcela je dio prostora formiran na
osnovu plana parcelacije ili smjernica koje se
utvrduju  planskim  dokumentom, a koji
obuhvata jednu ili vise katastarskih parcela ili
njihovih djelova i koji zadovoljava uslove
izgradnje  propisane  lokalnim  planskim
dokumentom;

—  regulaciona linija je linija koja dijeli javnu
povtiinu od povrsina namijenjenih za druge
namjene;

—  gradevinska linija je linija na, iznad i ispod
povrsine zemlje i vode definisana graficki i
numericki, do koje je dozvoljeno gradenje;

—  zaStitne zome su povrsine zemljiSta, vodne
povtsine ili vazdusni prostor koji su definisani
lokalnim planskim dokumentom i namijenjeni
za zaStitu zivota 1 zdravlja ljudi, bezbjednost i
funkciju gradevina, povrSina ili prostora, u
skladu sa odredbama posebnih propisa.

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi

Lokalni planski dokument sadrzi osnove za
utvrdivanje urbanisticko-tehnickih uslova za izgradnju i
rekonstrukciju objekata, a narodito:

—  geodetsko-katastarske podloge;

—  preteznu namjenu i preteznu spratnost objekta;

—  maksimalno dozvoljene kapacitete objekta (broj
stambenih i drugih jedinica);

—  otjentacionu horizontalnu 1 vertikalnu osnovu
(gabarit) prema gradevinskoj liniji, stepenu
zauzetosti lokacije i koeficijentu izgradenosti
lokacije;

—  gradevinsku i regulacionu liniju i nivelacione
kote objekta;

—  vrstu materijala za fasade i krovni pokrivac i
njegov nagib;

— uslove za uredenje urbanisticke parcele,
odnosno pripadajuce lokacije objekta;

—  ofjentaciju objekta u odnosu na strane svijeta;

—  meteoroloske  podatke  (ruzu  vjetrova,
osuncavanje, visinu atmosferskih padavina,
temperaturne ekstreme i dr.);

—  podatke o nosivosti tla i nivou podzemnih voda
i parametre za aseizmicko projektovanje, kao i
druge uslove za zastitu od zemljotresa;

—  uslove za zastitu Zivotne sredine i zaStitu od
elementarnih nepogoda, pejzazno oblikovanje
lokacije i povrSine za parkiranje, odnosno
garaziranje vozila;

—  mjesto i nacin prikljucenja objekta na gradsku
saobracajnicu ili javni put;

—  komunalne instalacije i kablovske distributivne
sisteme;

—  elemente kulturne bastine.

Urbanisticko-tehnicki uslovi za izgradnju javnih
puteva obuhvataju i urbanisticko-tehnicke uslove za
izgradnju prkljucaka na druge puteve, kao i uslove
gradenja pratecih objekata (parkiraliSta, benzinske
stanice i sliéno) 1 uslove zastite Zivotne sredine, kulturne
bastine i ambijentalnih vrijednosti.

Urbana rekonstrukcija

Rezim sanacije bespravno sagradenih naselja
(zona) utvrdivace se lokalnim planskim dokumentom,
pti cemu de se pravila regulacije i parcelacije
prilagodavati zatecenom stanju uz nastojanje da se
pravila Generalnog urbanistickog plana u najvecoj mjeri
zadovolje.

Generaini urbanisticki plan

Osnovna opredjeljenja

Podrudje lokalnog planskog dokumenta pripada
prostornoj zoni Misiéi, koje treba da se u planskom
petiodu izgradi u skladu sa planiranim znacajem
lokalnog centra Opstine.

Generalnim urbanistickim planom Bara podrucje
lokalnog planskog dokumenta je namijenjeno za
uredenje neizgradenog gradevinskog zemljista, kao i
urbanu  rekonstrukciju  izgradenog  gradevinskog
zemljiSta za turisticke komplekse, tunsticko stanovanje,
mijesovitu namjenu zelenila 1 turistickog stanovanja, kao
i mjesovitu namjenu zelenila i stanovanja malih gustina,
sa dljem kvalitetnije valorizacije ukupnog gradevinskog
zemljiSta u zahvatu.

Turisticki kompleksi i turisti¢ko stanovanje

Urbanisticki parametri turistickih kompleksa 1
turistickog stanovanja se utvrduju prema pravilima i
pokazateljima za stambenu izgradnju na podrudju male,
srednje ili velike gustine stanovanja, a u zavisnosti od
kategorije usluga koje treba da se u tim objektima
obezbijede (broj lezaja/povisina urbanog zelenila).

Turisticki kompleks podrazumijeva objekte hotela
i tunstickog naselja i utvrdeni su po pravilu na
neizgradenom ili djelimicno izgradenom gradevinskom
zemljiStu sa cliem visokokvalitetne valorizacije
gradevinskog zemljista u zahvatu.

Tusisticko  stanovanje podrazumijeva  objekte
namjenski gradene za pruZanje turistickih usluga ishrane
i smjestaja (moteli, pansioni, vile i sliéno) ili objekte koji
se povremeno koriste za ove namjene (odmaralista,
hosteli, kuce za odmor i slicno). Turisticko stanovanje
po pravilu obuhvata izgradeno gradevinsko zemljiSte.

Za blokove, odnosno zone turistickog stanovanija,
preporucuje se planiranje moguénosti  urbanisticke
komasacije (ukrupnjavanja lokacija od viSe vlasnickih
parcela) u clju postizanja kvalitetnijih parametara za
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urbanu rekonstrukciju sa znacajno visim komercyjalnim
efektima.

Mjesovita namjena

Mjesovita namjena zelenila i turistickog stanovanja,
kao i zelenila i stanovanja malih gustina, podrazumijeva
uravnotezen odnos ukupne brutogradevinske povrsine
fizickih struktura turistickog stanovanja, odnosno
stanovanja malth gustina 1 urbanog zelenila, kao
uredenih zelenih povrsina.

Poslovanje

Prostori za poslovne djelatnosti gradice se 1
uredivati u gradskim centrima, na pravcima sekundarnih
i tercijarnih drumskih saobracajnica, kao i u radnim
zonama i podrudjima stanovanja. U gradskim centrima
poslovanje ¢e se razviati prema  selektivnim
kriterijumima za izbor djelatnosti, prema pravilima regu-
lacije koja se utvrduju u ovoj namjeni. Razvoj razlicitih
djelatnosti u zonama stanovanja moguc je uz postovanje
ekoloskih i sanitarnih kritetijuma.

Javne povrsine

Sacbracajni 1 drugi infrastrukturni koridot, uslovi
(Sirine, nagibi 1 dr.) utvrduju se, zavisno od znacaja
saobracajnice, u skladu sa normativima i planskim
tjeSenjima. Poseban znacaj imaju ulice u zasticenim
zonama grada, sve ulice na kojima se razvijaju
opstegradski 1 spedijalizovani centri, kao 1 nowvi
saobraéajni pravd koje treba graditi, ili izgradnjom duz
njih oblikovati. Postojece trgove u skladu sa njihovom
namjenom (manifestacioni, porte, saobracajni i dr.)
uredivati na osnovu konkursa. Formiranje novih trgova
obezbjedice se kroz elemente urbanistickog projekta.
Znacajne  raskrsnice, karakteristicni prostori  na
saobracajnicama (jevkasta prosirenja, nekarakteristicni
profili) koji doprinose izgledu i oblikovanju prostora,
razraduju se kroz elemente urbanistickog projekta, a za
znacajne objekte (prema polozaju, sadrzaju, volumenu)
obavezno je raspisivanje konkursa.

Benzinske pumpe se mogu planirati u koridorima
saobracajnica u kojima se ne mijenja regulacija ili na
prostorima preduzeca u cilju obavljanja djelatnosti, uz
postovanje saobracajnih 1 propisa  koji regulisu
bezbjednost njihovog koriscenja 1  sprjecavanje
ugrozavanja okruzenja.

Javni  parkinzi se obrazuju i u profilu
saobracajnica ili na posebnim povrsinama koje iziskuju
specificno uredivanje, ozelenjavanje, obradu, kontrolu i
dimenzioniSu se ptvenstveno za korsnike javnih
sadrzaja, prema normativima za odredene vrste
objekata. Lokalnim planskim dokumentom se utvrduje
razmjestaj javnih garaZa, Gija je realizacija obavezna zbog
funkcionisanja pojedinih djelova grada. Parkiranje 1
garazitanje putnickih vozila 1 vozila za obavljanje
djelatnosti  obezbjeduje se, po pravilu, na parceli,

odnosno lokaciji izvan javnih povrsina i realizuje istovre-
meno sa osnovnim sadrzajima na parceli, odnosno
lokaciji. Broj mjesta za parkiranje koji treba ostvariti na
parceli jednak je broju stambenih i poslovnih jedinica.

Potrebe za parkiranjem utvrdene su za centralne
gradske aktivnosti, dok su za ostale oblike koriscenja
prostora predloZene normativne vrednosti.

Potreban broj
Nnblena parking mesta

1-1,2 PM/ 1 stambena
Stanovanje sacinics
Poslovanje 10 PM /1000 m*
o ; 0,25- 0,35 PM/ 1

brazovanje il

20 - 40 PM/ 1000 m?* korisne

Trgovina povriine

Uprava, posta, banka | 20 - 30 PM/ 1000 m? korisne

i sliéno povriine
Hoteli 50 PM/ 100 soba
25 - 30 PM/ 1000 m? korisne
9 j povrsine
Sportski objekti 0,30 PM/gledaocu

: 25 PM/ 1000 m? korisne
Bolnica, dom zdravija i

Infrastrukturni koridori se formiraju ili u profilima
ulica i u samostalnim koridorima, prema standardima
propisanim za odredeni vid infrastrukture 1 uz mjere
zastite koje iziskuje svaki od njih. Na prostoru
obuhvacenom zastitnim infrastrukturnim pojasom nije
dozvoljeno graditi objekte ili vriiti radove suprotno svrsi
zbog koje je uspostavljen zastitni pojas.

Komunalni objekti i povrSine

Realizacija komunalnih objekata 1 povrsina
(izvorita, prerada vode, predscavanje otpadnih voda,
deponija, vece trafostanice, toplane, mjerno—regulacione
stanice i drugo), odvija se na osnovu lokalnih planskih
dokumenata sa detaljnom urbanistickom razradom
prema programima javnih komunalnih preduzeéa uz
prethodnu izradu analiza uticaja i postovanje svih
utvrdenih mijera zastite. Pijace, kupalista, rekreativne i
druge povriine unutar namjena stanovanja, centara i
drugih, mijesta 1 uslovi za posude za odlaganje
komunalnog otpada, realizuju se na osnovu lokalnih
planskih dokumenata sa detalinom urbanistickom
razradom.

Izvjestaj o stanju uredenja prostora

Podrudje u zahvatu lokalnog planskog dokumenta
je u vecoj mijeri izgradeno. Zbog veé iskazanog
investicionog interesa, neophodna je izrada Plana u
skladu sa novim Generalnim urbanistickim planom Bara
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u cilju kvalitetnije valotizacije gradevinskog zemljista
prema daleko visim parametrima izgradenosti usvojenim
novim Generalnim urbanistickim planom Bara.

Vise vlasnika (korisnika) gradevinskog zemljista,
kao i potencijalnih investitora je izrazilo potrebu i
spremnost ulaganja u izgradnju 1 uredenje gradevinskog
zemljista u skladu sa novim Generalnim urbanistickim
planom Bara, pretezno za izgradnju objekata sa
namjenom pruzanja usluga u sklopu tunstickih
djelatnosti, kao i za stambeno-poslovnu izgradnju.







Na osnovu c¢lana 31 1163 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (,,Sluzbeni list CG”, broj 51/08, 40/10,
34/11,40/11, 47/11), élana 75 Statuta Opstine Bar (,Sluzbeni list CG” — opétinski propisi, broj 06/11), donosim

Ocliukwi
o izamjenama i dopunama detalinog urbanistickog plana
+CANJ 2"
Clan 1.

U Odluci o izradi detaljnog urbanistickog plana »Canj 2« (»SL. list CG — opstinski propisi«, br. 07/08) u ¢lanu 3,
drugi stav mijenja se i glasi:

»Granica lokalnog planskog dokumenta je utvrdena digitalno 1 zahvata povrsinu od cca 91 ha.«
Clan 2.

Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u Sluzbenom listu Crne Gore — opstinski propisi.
Broj: 031-1059
Bar, 14. avgust 2012. godine
Predsjednik Opstine Bar

Zatko PAVICEVIC
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OPSTI DIO

PRAVNI | PLANSKI OSNOV

DUP-a «CANJ Il » raden je na osnovu:

e Odluke o pristupanju izradi DUP-a Canj Il (br.031-624,Bar,05.mart 2008.)

e Clana 31. Zakona o planiranju i uredenju prostora (,Sluzbeni list RCG”, broj 28/05), Na osnovu ¢lanova
27 i 29. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG”, broj 51/08), ¢lana 82.
Statuta opstine Bar (,Sluzbeni list RCG” — opstinski propisi, broj 31/04, 22/05, 28/06 i 13/07), a u
skladu sa Programom planiranja i uredenja prostora opstine Bar (,Sluzbeni list RCG — opStinski
propisi”, broj 08/07).

e Prostornog plana Republike Crne Gore 2020 iz 2008. godine

e Generalnog urbanistickog plana Bara 2020 iz 2007. godine

POVOD I CILJ IZRADE PLANA

Prostor zahvata DUP-a Canj Il je dobrim dijelom izgraden. Prilikom planiranja treba saduvati izvornost i bitna
svojstva ovog prostora i njegove neposredne okoline.

Ovim DUP-om je bilo neophodno omogudéiti uredenje neizgradenog gradevinskog zemljita,kao i urbanu
rekonstrukciju izgradenog gradevinskog zemljiSta radi unapredenja ambijenta, obzirom da se naselje nalazi u
atraktivnoj turistickoj zoni.

Bilo je neophodno ispitati prostorne moguénosti neizgradenih lokacija, a u skladu sa smjernicama GUP-a Bara
koji za ovaj prostor predvida namjenu turisticko stanovanje, turisticki kompleks i mjeSovitu namjenu (
stanovanje malih gustina i turisticko stanovanje uz postojanje i drugih komplementarnih namjena u okviru iste).

Definisani ciljevi izrade Plana su:

e posti¢i veéu gustinu izgradenosti, koja bi omogucila prvenstveno nove kapacitete turistickog
sadrzaja u okviru namjene turisti¢ki kompleks i turisticko naselje.

e pazljivom analizom ispitati mogucnosti udovoljavanja zahtjevima zainteresovanih korisnika
prostora. Obradi zahtjeva pristupiti u skladu sa sagledavanjem prostornih i urbanisti¢kih
uslova i moguc¢nosti, kao i stanja na terenu.

e kreativnim planiranjem dati rijeSenja koja su karakteristi¢na za jedno primorsko mjesto.

OBUHVAT | GRANICE PLANA

PPPNMD Crne Gore do magistralnog puta M 2.4 Bar — Petrovac.

Granica plana je utvrdena digitalno i data na grafickom prilogu Topografsko katastarska podloga sa granicom
zahvata i preko koordinata na grafi¢kom prilogu Plan parcelacije i preparcelacije.

Planskim dokumentom je obuhvaéen prostor povrsine od 92,10 ha.

DETALJNI URBANISTICKI PLAN CANJ Il
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METODOLOSKI PRISTUP

Metodoloska izrada DUP-a “Canj II” sastoji se u razmatranju bitnih &inilaca dostignutog stepena
razvoja i identifikaciji ciljeva prethodno provjerenih kroz vrste mogucih varijanti, izdvajanju i odabiru
strategije razvoja predmetnog prostora. Neophodno je uvaziti pravilan odnos valorizacije vrijednosti,
upotrebe prostora i o€uvanja Zivotne sredine.

Ostvarenje ovog zadatka podrazumjeva sledecu koncepciju rada:

Poglavije I -Opsti dio-Pravni osnov, Programski zadatak, Obuhvat i granice plana i Metodoloski
pristup;

Poglavije Il -Analiza postojeceg stanja-Prirodni uslovi, pribavljanje podataka, obilazak i snimanje
terena, Stvoreni uslovi, dokumentaciona osnova, izvod iz PP Republike Crne Gore, izvod iz GUP- a
Bar. Analiza stvorenih uslova-kontaktna podrucja, prostor zahvata DUP-a, numericki pokazatel;i
postojeceg stanja, anketa korisnika prostora;

Poglavije Ill -Plan-prostorni i programski koncept,identifikovanje ciljeva, planska opredijeljenja,
Postavka osnovnog modela prostorne organizacije, varijacije moguc¢ih modela prostornog razvoja,
odabir i obrada predlozenog modela, Prednacrt plana, Ocjena i usaglaSavanje Prednacrta plana;

Izrada i obrada Nacrta Plana-Verifikacija Prednacrta, Finalna obrada pribavljanja saglasnosti i
misljenja, Usvajanje Nacrta Plana, Prezentacija i javna rasprava, Sumiranja, Trijaza i planski stavovi
po primjedbama, Ocjena planskih stavova, Izrada predloga plana, Verifikacija, Finalna obrada,
Pribavljanje saglasnosti i usvajanje Predloga-Dono&enje Plana

DETALJNI URBANISTICKI PLAN CANJ Il
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Centar za Arhitektury | Urbanizam

1. PRIRODNI USLOVI | POTENCIJALI
Geomorfoloske karakteristike terena

Opéstina Bar, u cijelini se odlikuje vrlo nepovoljnom geomorfoloSkom strukturom sa malim udijelom ravnih
ili ravnijin terena, velikim prostornim ograni€enjima u pogledu razvoja saobraéajnih kretanja i inteziviranja
privrednog razvoja na vecem dijelu opstine.Saobraéajna kretanja su znatno otezana upravno na osnovni
pravac pruzZanja planinskog vijenca.

Predmetni prostor Canja Il karakteri$e jednim dijelom blago nagnuti teren sa kotama od 1,8 mnv do 20

mnv. Taj prirodni plato predstavlja udolinu izmedu znatno strmijih terena, koji okruzuju ovaj prostor sa isto¢ne,
zapadne i sjeverne strane.Maksimalna kota terena u granicama plana iznosi nesto viSe od 50nmv.Nagib
strmijih djelova terena se kre¢e od 15° do 30 °.
Predmetno se podrucje prostire podnozjem visokih planinskih masiva . Zbog planinskog vijenca koji se strmo
spusta prema obali, Sirina primorja varira. Raznovrsnost i slozenost geologije i grade terena uslovilo je
stvaranje vrlo dinami¢nog reljefa naglih visinskih razlika na relativno malom prostoru. Izgled obale odreden je
sastavom stijena, pa su u meksim glinovitim sedimentima stvoreni zalivi, zatoni i uvale (Peréin, Canj), a u
tvrdim kre€njackim stijenama klifovi, potkapine i pec¢ine. Duz obale se proteZe pribreZna terasa, koja se Siri na
dijelovima sastavljenim od mek3ih stijena.

Inzinjersko-geoloske karakteristike terena

FliSne zone, kao manje otporne na uticaje mora, omogucile su stvaranje pjeskovito-sljunc¢anih uvala, kao sto je
Can;.

Karaktreistike terena definisane su prisistvom kre¢njackih stijena i glinovito-plasti¢nih, uz izrazeno prisustvo
flisa.

Stijenske mase koje formiraju teren Canja pripadaju grupi vodopropusnih koje svojim sastovom | porozno$éu
omogucavaju kretanjai akumulaciju podzemnih voda.

Podobnost terena za urbanizaciju

Teren je prikazan na karti pogodnosti za urbanizaciju gdje su glavni oteZavajuéi faktori : izrazita
nestabilnost,slaba konsolidovanost(sipar),velike strmine,visoka seizmi¢nost,izrazita erozija i djelovanje morskih
talasa.

Teren u zahvatu plana je sa aspekta pogodnosti za urbanizaciju ve¢im dijelom u zoni terena vrlo pogodnih za
urbanizaciju (I i Il a), jednim dijelom u kategoriji terena mogucih za urbanizaciju uz znatna ograni¢enja (lll a i
llic )te vrlo malim dijelom zahvata u kategoriji nepodobnih za urbanizaciju (IVb).

SI1.1: Karta podobnosti terena za urbanizaciju (izvor GUP Bara 2020)

I
II'a
It
IIc
IIla
[[}]
e
IV a
v b
NV ¢
Neis pitano
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Seizmicke karakeristike

StatistiCka obrada zemljotresa ukazuje na vrlo izrazenu seizmiCku aktivnost istrazivanog prostora koja je
genetski vezana za evoluciju razliitih struktura te za fizicka svojstva geoloSke sredine, odnosno polozaje
dubokih razloma. Podaci ukazuju na postojanje viSe seizmogenih zona.

Na osnovu Karte seizmi¢ke regionalizacije (1982), Crnogorsko primorje se nalazi u granicama IX oshovnog
stepena seizmicnosti (MCS skale), u uslovima srednjeg tla. IstraZivani je prostor velikim dijelom izgraden od
flisnih, pretezno klastiénih sedimenata i kvartarnih tvorevina 8to predstavlja veliki seizmicki rizik, $to je posebno
znacajno za urbana podrucja formiranim uglavnom na aluvijalnom tlu u vodozasi¢enom stanju ili s podzemnom
vodom na nivou manjem od 5 m. Imajuéi u vidu moguce pojave likvifakcije (teCenje tla), takva tla predstavljaju
izrazito seizmi€ki nepovoljnu sredinu.

Takve su se pojave manifestovale i kod zemljotresa 1979. godine koji je iskazao maksimalnu vrijednost
ubrzanja oscilovanja tla na potezu Ulcinj - Petrovac, u granicama od 0,49 g do 0,21 g. Mjerenje seizmickih
parametara neposredno poslije tog zemljotresa u Baru dala su slijede¢e podatke: maksimalna akceleracija
iznosila je 370 cm/s?, maksimalna brzina 43 bm/s, a maksimalno pomjeranje 11 cm. Ti su podaci od izuzetne
vaznosti za potrebe projektovanja i izgradnje objekata

Tereni sa najve¢im opasnostima o pojave ja€ih (oko 9° MCS skale) zemljotresa nalaze se u zoni grada
Bara — izmedu Rumije, Lisinja i Sutormana, s jedne strane, i obale mora sa druge strane. Najvece opasnost od
vecéih zemljotresa i obodnih padina pomenutih planina, odnosno na prostoru koji je, istovremeno, po velikom
broju drugih kriterijuma, najpogodniji za Zivot stanovnistva i razvoja veéeg urbanog naselja.

U okviru ovih istraZivanja izvr8ena je mikrorejonizacija urbanog podrudja i predloZene preporuke za urbanisti¢ko
planiranje i projektovanje. Mikroseizmickim istraZivanjima utvrdeno je i na karti seizmi¢ke mikrorejonizacije izdvojeno
viSe seizmickih zona i podzona u okviru VIll-og i IX—og stepena seizmickog intenziteta MKS skale sa koeficijentima
seizmicnosti ks=0,04 do k.=0,14.

Predmetno podrudje nalazi se u zoni IX-og stepena seizmi¢nosti.

Iz GUPa Bara do 2020.god je preuzeta karta mikroseizmiCke rejonizacije gdje se vidi da je predmetni prostor
nestabilno tlo:

Zonu 9a (ks=0,08) predstavljaju tereni izgradeni iz fliseva koji su tektonski jako poruseni, atektonski pokrenuti ili
izrazitije izmjenjeni odnosno degradirani u povrSinskim delovima. U ovu zonu spadaju i tereni izgradeni iz
izdeljenih (zdrobljenih) karbonatnih bre€a i bre€a sa drobinom sa velikim udelom glinenog veziva, te tereni
izgradeni iz nevezanih Sljunkovito—peskovitih i iz poluvezanih Sljunkovito—glinovitih sedimenata i glinovitih
drobina debljine naslaga do 15 m, bez stalnog horizonta podzemne vode ili je (u predjelima polja) dublja od 4
m.

Zonu 9b (ks=0,10) sacinjavaju padinski ili ravniCarski tereni izgradeni iz kompleksa glinovitih drobina-sitne
drobine pesc¢arskog ili karbonatnog (pretezno) sastava debljine 3—6 m i sitne, glinovite drobine sa proslojcima
(u ravnini) glinovitog Sljunka debljine do 15 m, dalje tereni izgradeni iz poluvezanih do nevezanih, aluvijalnih
glinovito—S$ljunkovitih sedimenata debljine 5-15 m, bezvodni ili sa dubinom do vode preko 4 m i tereni izgradeni
iz nevezanih Sljunkovito—peskovitih naslaga debljine do 95 m i sa podzemnom vodom u dubini 1-10 m.

Zonu 9c (ks=0,12) sacinjavaju tereni izgradeni iz nevezanih, Sljunkovito peskovitih sedimenata debljine 10-20
m i dubinom do podzemne vode 1-4 m, tereni iz poluvezanih do nevezanih glinovito—$ljunkovitih naslaga
debljine 10-30 m i dubinom do podzemne vode 0—4 m i tereni izgradeni iz glina i glinovitih naslaga debljine do
25 m bez vezanog horizonta podzemne vode koja se moze nalaziti u veéim dubinama u tankim zaglinjenim
Sljunkovito—peskovitim proslojcima.

Na osnovu Karte seizmiCke mikrorejonizacije, predmetna zona za gradnju se nalazi u zonama u kojima su
mogucée pojave nestabilnosti u seizmi¢kim uslovima.Kod projektovanja gradnji na ovom terenu potrebno je
prethodno izvrsiti odgovaraju¢a geotehnicka istrazivanja ,za odredivanje stabilnosti terena i eventualnih
sanacionih mjera
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Sl.2:Karta mikroseizmicke rejonizacije (izvor GUP Bara 2020)
Geografski polozaj

Svojim geografskim poloZzajem podrucje Bara i barske opstine pripada jugoisto€nom dijelu jadranskog primorja
i obuhvata uzani prostor izmedu Skadarskog jezera i Jadranskog mora.Ovakav geografski polozaj je
neposredno uticao na niz prirodnih &inilaca.

Klimatske karakteristike

Maksimalne temperature vazduha ima srednje mjese€ne maksimalne vrijednosti u najtoplijim mjesecima
(jul,avgust) oko 30°C, dok u najhladnijim (januar,februar) iznosi od 11°C - 13°C. Oscilacije srednje vrijednosti
su slabo izrazene, $to je posljedica stabilnih vrijednosti maksimalnih dnevnih temperatura. Nesto su izrazenije
oscilacije u zimskom periodu. Koncentracija najviSih dnevnih temperatura (29,3°C do 32,8°C) je tokom
avgusta.

Minimalna temperatura vazduha u zimskim mjesecima ima prosje¢nu vrijednost oko 5°C, dok u ljetnjim
mjesecima ta vrijednost iznosi oko 20°C.

Ekstremne mjeseéne temperature vazduha za maksimum tokom zimskog perioda su oko 17°C, a za
minimum oko 0°C, dok je u ljetnjem periodu maksimum oko 33-34°C, a minimum 15-17°C. Apsolutni
maksimum javlja se u mjesecu julu za stanicu Bar (37,7°C). Apsolutni minimum se javlja u mjesecu februaru
za stanicu Bar (- 5,3°C).

Relativna vlaznost vazduha pokazuje stabilan godisnji hod. Maksimum srednjih mjesecnih vrijednosti javlja se
tokom prelaznih mjeseci (april-maj i jul-avgust), a minimum tokom ljetnjeg perioda, te u nekim slu¢ajevima i
tokom zime (januar-februar). Vrijednosti srednje dnevne relativne vlaznosti pokazuju oscilacije koje su
smanjenog intenziteta u ljetnjem periodu (oko 10 %-20 %), a znatno izrazenije tokom zime (oko 20 %-30 %).
Srednja godiSnja relativna vlaznost je 69,6 % (min 65,3 % u februaru, max 71,4 % u septembru).

Osuncéanje predstavlja trajanje sijanja sunca izrazeno u satima, a godisnji prosjek za Primorje iznosi oko 2455
sati, od kojih je 931 sat (40%) tokom ljeta (jun ,jul ,avgust). Zimi je osuncanje znatno smanjeno, pa tokom
januara ima svega oko 125 sati, odnosno 5% godi$nje vrijednosti. Srednja mjeseCna vrijednost osuncanja
iznosi 212,20 (max 347,0 u julu). Tokom Citave godine ima prosjeéno oko 7 sati osunanja dnevno, s dnevnim
oscilacijama od +/- 3,5 ¢asova.

Oblacnost izrazava pokrivenost neba oblacima. Na crnogorskom primorju je tokom godine u prosjeku 4,2
desetine (42%) neba pokriveno oblacima. Oblac¢nost je u ljethom periodu manja u odnosu na prosjec¢nu
godiSnju za oko 40 %. Srednja godiSnja oblac¢nost iznosi za Bar 4,27 (min 1,9 u julu, max 5,6 u decembru).
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Opsti rezim padavina obiljezava maksimumom tokom zimskog i minimumom tokom ljetnog perioda. Najveci
doprinos ukupnoj godiSnjoj koli€ini padavina imaju mjeseci oktobar, novembar i decembar s oko 30-40%, a
najmaniji jun, jul i avgust s oko 10%. Od mora prema zaledu uoCava se povecéanja padavina. Tokom zimskog
perioda dnevni prosjek padavina iznosi prosje¢no 5-8 I/ m?, mada najvec¢e dnevne koliine mozgu dostici
vrijednosti preko 40 I/ m?. U lietnjem periodu, dnevni prosjek padavina iznosi svega oko 1 I/ m*. Srednja
godiSnja koli¢ina padavina iznosi za Bar 1230,8 I/ m’. Ekstremne 24 h padavine za period od 100 godina
(prema modelu GUMBELA\) iznosi za Bar 213,27 I/ m?,

Vjetrovi

Vjetar (za period 1981-1995) pokazuje razli€ite vrijednosti rasporeda ucestalosti pravaca i brzine, kao i pojave
tiSina. Dominantni vjetrovi za Bar su iz pravca sjeveroistoka(20%)) istok-sjeveroistok (18,9%), sjever-
sjeveroistok (8,1%), zapad (7,8%) i zapad-jugozapad (7,2%), tiSine 5,2%.

Prema GUP-u grada Bara podaci o brzinama vjetra dati su u slijedecoj tabeli:

smjer N |NNE|NE |[ENE|E |[ESE|SE |[SSE|S |SSW |[SW [WSW (W [WNW |[NW |[NNW |C

Vmax 15,8 |13,7 |18,0 15,8 {10,2 12,7 |12,0 |11,0 |12,5 12,0 (13,3 |12,5 (13,3|11,0 |11,7 6,7

Vgr 50 12,7 |32 (24 (19 |25 |3,7 |33 (39 |25 |28 |29 |36 (33 |25 |16

uc€estalost|5,9 |8,1 |20,0(18,9 |36 |35 (3,3 |26 (3,1 (3,1 |35 |72 |78 |29 |0,7 |06 |52

JNEFEHQA

BN YECTMHA
BN CPE[HbA JAUMHA
4 BO®OP

XWOPOMETEOPONOLLIKA 3ABOA LIPHE OPE

S1.3 : ruza vjetrova (izvor GUP Bara 2020)

Maksimalne brzine imaju vjetrovi iz sjevernog i juznog kvadranta s prosjecnim brzinama koje ne prelaze 5
m/s. Za Bar, najve¢u srednju brzinu ima pravac sjever (5 m/s, s u€estalo$éu od 5,9%), a najve¢u maksimalnu
brzinu sjeveroistok (18 m/s).

Ekstremni udari vjetra (prema Teoriji ekstrema) Cije djelovanje mozZe poprimiti karakter elementarne
nepogode imaju brzinu 20m/s za Bar.Ekstremni udari vjetra koji se javljaju jednom u sto godina iznose 51m/s.
MeteoroloSke karakteristike mora

Srednje godi$nja temperature mora za Bar iznosi 17,7°C. Srednje mjeseCne vrijednostisa temperaturom viSom
od 20,1°C su u period jun-septembar, pri ¢emu se najviSa srednja vrijednost javlja u avgustu 23,8°C.Korelacija
izmedu temperature mora | vazduha utvrduje se empirijski.

Smijer kretanja talasa na Crnogorskom primorju definisan je na osnovu registrovane ucestalosti na pojedinim
stanicama, uz izdvajanje pojava kada je more bez talasa.Na stanicama Bar i Ulcinj ovakve situacije ne
postoje.lzrazenu uCestalost kretanja talasa na stanici Bar ima zapadni smjer (69,3%) | sjeveroistocni (14,9%).
Stanje povrSine mora opisano je koriste¢i medunarodnu gradaciju od 0 do 9, gdje je 0-glatko, mirno more, a 9-
izvanredno jako uzburkano.. Gradacija mirno glatko more (0) se u Baru prakti¢no ne javlja. Najzastupljenija je
gradacija (2) — mirno talasi¢i- 53,8%. Povrsinski slojevi vode dostizu temperature od 25°C ljeti, dok
temperature najdubljih slojeva vode iznosi 11°C.

DETALJNI URBANISTICKI PLAN CANJ Il




Pedoloske karakteristike

Marinski pijesak i Sljunak

Stvoren radom talasa, koji su ga oblikovali i natalozili duz niske obale. Namjena marinskog pijeska i Sljunka
plaza je prirodno predodredena za kupanje i sun€anje, zbog €ega su plaze manje ili viSe uredene. Vecina
plaZa je bez vegetacije. To je velika plaza Canj na kontaktnom podrugju.

Aluvijalno-deluvijalno zemljiSe

Javlja se kao nastavak aluvijuma te na na lokalitetima duz niske obale gdje, poc€injuéi od pjeskovito-Sljunkovitih
plaza, ispunjava ravne ili blago nagnute terene (uvala Canj), kao i velike povrsine ravnih terena u zaledu. Ovo
je tlo uglavnom ilovastog ili ilovasto — glinovitog sastava. Kako je na potpuno ravnhom terenu, zbog sastava
zemljiSta i podzemnih voda drenaza slaba, ponekad se pod uticajem podzemne vode zemljiSte oglejava, te
zabaruje (u vrileme obilnijih padavina). Intenzivnija poljoprivredna proizvodnja moguca je uz izvodenje
melioracija. Prema proizvodnoj vrijednosti ova tla obi¢no pripadaju Il i IV bonitetnoj klasi, osim onih u velikim
primorskim poljima koja su naj¢esée I, Ili lll, rjede i IV klasi.

Smede zemljiste

Zastupljeno je na blagoj i umjereno strmoj obali, na fliSu i mijeSanim silikatno-karbonatnim stijenama, te rijetko
eruptivnim stijenama i kre€njacima. Strmiji teren pod fliSom obic¢no je jale erodiran i obrastao rijetkim
rastinjem, dok su blaZe padine teresirane i pretvorene u obradivo zemljiste. Dubina ovog tla je razli€ita i zavisi
od nagiba, erozije, geolosSke podloge i sl. Na fliSnoj podlozi je glinovitije nego na roZznacima i eruptivima, te ga
karakterSe vecée prisustvo skeleta koji je osobito jako zastuplien na terenima s jako izrazenom erozijom
(ogoljeli flisni bregovi, grebeni i strmine od kre€njaka, roznaca i drugih silikatnih sastojaka). Smede zemljiste
terasa odlikuje se skeletoidnod¢éu koja ga jednolicno proZima, dok se kod neterasastog zemljista skelet
povecava s dubinom. S aspekta proizvodnje, ova su zemljista razlicitog kvaliteta. Bonitet tla u terasama se
kre¢e u rasponu od IV do VI, a izvan terasa od VI do VIl klase.

Crvenica

Nastaje na Cistim ili jedrim kre€njacima u uslovima tople mediteranske klime. Na terasastom terenu raspon u
kvalitetu zemljista je veci (Ill — VI klase), dok je strmiji i krSeviti teren najlosijeg boniteta (VII i VIl klase). Takvih
osobina, dubine i boniteta je crvenica kod Canja.

Karakteristike flore, vegetacije i faune

Flora

Floru ovog podrucja karakteriSu mnogobrojni endemi, rijetke vrste, zatim mediteranski florni elementi koji ulaze
u sastav halofitne i psamofitske vegetacije ili izgraduju zimzeleni pojas makije, te raznovrsna dekorativna flora.
Osim autohtonih, osobitu paznju zasluzuju unesene vrste Ciji se broj zbog pogodnosti klime, dobre prometne
povezanosti s udaljenim zemljama, razvoja hortikulture i dr. neprestano povec¢ava. Kao nove vrste navode se:
Adonis flamea Jaclj., Euphorbia prostrata Aiton., Tagetes minutus L., Ambrosia psilostachya DC, Myconia
myconi (L.) Brilju, Eleusine indica Gaertn., Paspalum distychum L., Amorpha fruticosa L. Dekorativna flora u
priobalnom pojasu rezultat je duge tradicije uzgajanja ukrasnih biljaka domaceg i stranog porijekla.

Hidrogeoloske karaktersitike

Na podru€ju MiSi¢a se nalaze fli8ni sedimenti predsatvljeni laporcima,pjeScarima i glincima.Vulkanske stijene
su predstavljene andezitima,dacitima i spilitima na kaertiranom terenu.

Mehanizam hidrogeoloskog izolatora i kolektora i pluviometrijski rezim uslovljavaju koncentraciju slobodnih
podzemnih voda.

Prirodni vodotoci su dijelom regulisani , kamenim i betonskim zidovima .Sami tok je regulisan nepotpunim
kamenim i betonskim podlogama.

Ni jedan od navedenih vodotoka nije dimenzionisan i izveden u skladu sa tehni¢kim propisima za ovu vrstu
djelatnosti.

Kod postojec¢ih puteva -saobracajnica , karakteristi¢ni su izvedeni propusti , koji su na pojedine vodotoke
pretvoreni u pjeSacke i kolske prolaze a drugi uzurpirani raznim instalacijama. Posledica je promjena tokova
povrsinskih voda na okolnom prostoru , pojave kliziSta koji ugrozavaju najznacajnije objekte infrastrukture.

Na lokaciji je najznacajniji vodotok Veliki Potok , €ije se vode sa ukupnog slivhog podrucja planskog prostora i
Sire , ispod i iznad magistralnog pravca ,Petrovac-Bar* ,direktno izlivaju na Canjsku plazu-more.

Sve postojece vodotoke u planskom zahvatu treba posebno obraditi tehni¢kom dokumentacijom gdje bi se
ispostovali svi hidroloski, hidraulicki i statiCki parametri.
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Vegetacija

Prema "Prodromusu biljnih zajednica Crne Gore” (BleCi¢ i LakuSi¢ 1976) i novim dopunama, vegetacija
predmetnog podrucja i kontaktne obale sastoji se iz slijedecih vegetacijskih jedinica:

Vegetacija listopadnih Suma submediteranskog, brdskog, gorskog i subalpinskog pojasa
(LIJUERCO - FAGETEA Br.-BI. et Vlieger).
- Sume i Sikare zimzelenog pojasa Cesvine

(LUIUERCETEA ILICIS Br.- BL.).

- Vegetacija planinskih rudina na kre¢njacima
(ELYNO - SESLERIETEA Br.-Bl.).

- Vegetacija sipara

(THLASPEETEA ROTUNDIFOLII Br.-Bl.).
- Vegetacija u pukotinama stijena
(ASPLENIETEA RUPESTRIS Br.-Bl.).

- Vegetacija mezofilnih livada
(ARRHENATHERETEA Br.-Bl. ).

- Vegetacija primorskih kamenjarskih padnjaka i suhih livada
(THERO-BRACHYPODIETEA Br.- Bl.).

- Vegetacija vlaZnih primorskih stijena
(ADIANTHETEA Br.-Bl.).

- Vegetacija primorskih hridina
(CRITHMOSTATICETEA Br.-Bl.).

- Vegetacija nitrofilnih primorskih pijeskova
(CAKILETEA MARITIMAE Tx et Preg.).

- Vegetacija nitrofilnih zajednica
(CHENOPODIETEA Br.-BL.).

- Vegetacija suvih smetlista
(ARTEMISIETEA Lohm., Prsg., Tx.).

- Vegetacija slatkih voda

(POTAMETEA Tx. et Prsg.).

- Vegetacija braki¢nih voda

(RUPPIETEA MARITIMAE J. Tx.).

- Vegetacija mora i oceana
(ZOSTERETEA Pignatti).

- Vegetacija slanih stanista
(SALICORNIETEA Br.-Bl.).
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2. ANALIZA | OCJENA POSTOJECE RELEVANTNE DOKUMENTACIJE

2.1. 1ZVvOD 1Z PP REPUBLIKE CRNE GORE DO 2020

U konceptu razvoja mreze naselja Republike Crne Gore Prostorni plan predvida da Bar bude regionalni
centar sa dva subregionalna centra — Kotorom i Cetinjem obezbedujuci odgovarajuce aktivnosti za Sira
regionalna podrucja.

Koncept organizacije i uredenja prostora sastoji se od posebno zasti¢enih oblasti sa statusom nacionalnih
i regionalnih parkova, navedena su Skadarsko jezero i biokoridor primorskih planina Orjen —Lov¢en —
Rumija. Transverzalni koridor Bar-Podgorica-MateSevo- Berane- Boljari definisan je kao jedan od dva
klju¢na koridora Crne Gore, Cija se uloga sastoji u integraciji Juznog, SrediSnjeg i Severnog regiona,
izgradnjom krupne infrastrukture ( saobracaja, energetike....). Unutar Juznog regiona, Razvojne zone bice
povezane formiranjem koridora Herceg Novi — Budva- Bar. Posebno je definisana uloga Luke Bar kao
logistiCkog centra za razvoj trgovacke i proizvodne djelatnosti, preko koje ¢e se ostvariti integracija sa
neposrednim okruzenjem.

2.1. 1ZVOD IZ DOKUMENTA ,GENERALNI URBANISTICKI PLAN BARA 2020 *

Generalni urbanisticki plan Bara 2020 usvojen je 2007.godine. Generalnim planom Bara, obuhvaceno je
priobalno podru¢je Jadranskog mora od granice opstine Budva do granice opstine Ulcinj ukupne povrSine
61.185.838,19 m2. Projekcija stanovniStva opstine Bar, sa sadasnjih 40.037 ¢e porasti na 53.170 u 2021
godini. Ovo se odnosi na tkz. prisutno stanovni$tvo od Cega ¢e sa 17.347 porasti na 34.490 gradskog
stanovnistva. Broj domacinstava u periodu od 1948 — 2003 god. povecao se pet puta, sa 2.185 na 10.833
prose¢no na godiSnjem nivou od 157 domacinstava.

Ovim planom se odreduju ciljevi i mjere prostornog razvoja za podruc¢je grada Bara — kao centra opstine Bar
kao i za podrucja naselja na primorskom dijelu koja su u okviru opstine. GUP-om Bara utvrdene su kategorije
preovladujuce i mjeSovite namjene.

Pod preovladuju¢om namjenom podrazumjeva se korid¢enje prostora sa viSe funkcija, a sa jednom namjenom
koja dominira. Utvrdene su turistiCke zone za razvoj turistiCkog stanovanja i turistickih kompleksa u priobalju.
Razvoj turisti¢kih kapaciteta programiran je u hotelima, kampovima, turistiCkim naseljima i domacoj radinosti.

izgradi u skladu sa planiranim znacajem lokalnog centra Opstine.
Opsta opredjeljenja i ciljevi u turizmu
Opsta opredjeljenja i cilievi u turizmu su iskazani na sledeéi nacin:

- Uvodenje principa odrzivog razvoja u turizmu, uz ekonomsku i ekolosku revitalizaciju prostora, racionalizaciju
koris¢enja prirodnih resursa (posebno neobnovljivih), oCuvanje, zastitu i unapredenje prirode i Zivotne
sredine.

- Afirmacija turizma kao glavnog ravojnog agensa svih onih prostora koji sadrze izrazitije motive za domacu i
inostranu turisti¢ku traZnju, odnosno u kojima su turisticke aktivnosti produktivnije ili prilagodijivije od drugih
mogucih aktivnosti.

- Drzavno stimulisanje socijalnih funkcija turizma, posebno u oblastima zdravstva, sportske rekreacije, sporta i
edukacije dece i omladine, kao i zaposljavanja lokalnog stanovnistva u turizmu. Uslovljenost razvoja turizma
drzavnom i lokalnom regulativom razvoja, drzavnim ulaganjima u izgradnju infrastrukture i nekomercijalnih
sadrzaja drustvenog standarda, kao i stimulacijom (drzavnom i lokalnom) komercijalnih investitora u
pocetnim koracima razvoja, kroz fiskalne, kreditne i druge olakSice, kroz odgovaraju¢e mere zemljiSne
politike (posebno u pogledu gradevinskog zemljista) .
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Projekcija razvoja turizma

U okviru Barske rivijere za podrugje Canja predviden je sledeéi program turistickih aktivnosti i sadrzaja
turistiCke regije:

1. Vidovi turizma:
- stacionarni sportsko-rekreativni turizam na vodi i kopnu

- kapacitet oko 10.000 turisti¢kih kreveta (hoteli i turisticka naselja 3.000, kampovi 500, pansioni i
individualni apartmani, privatni smestaj u vikend kuéama i ostalo 6.500);

2. Struktura lezaja: hoteli i turistiCka naselja 30%, pansioni i individualni apartmani/ku¢e 15%, privatni
smestaj u vikend kuéama 30%, privatni smeStaj u stanovima 15%, kampovi 5%, ostalo
(odmaralista, klubovi i dr.) 5%. Turisticki smjeStaj planiran je u turistickim kompleksima
(dominantna turisticka namena) i u zonama turistickog stanovanja (pretezna turisticka namena).

3. Dnevni izletnici, pretezno iz Podgorice (1-satna izohrona), iz blizih crnogorskih gradova (do 2,5-
satne izohrone) i stacionirani sa Skadarskog jezera, kao i tranziteri - ukupno do 10.000 na nivou
barske rivijere.

4. Zaposleni u direktnoj funkciji smestaja, izletnika i tranzita - (30% stalno i 70% sezonski).

5. Javni sadrZaji saobracaja, ugostiteljstva, trgovine, zanatskih servisa, zdravstva, kulture, edukacije,
zabave, administracije i dr. srazmerno obimu i standardu smestaja, izletnika i tranzitera.

6. Javni sportsko-rekreativni sadrzaji - uredene i opremljene javne plaZe, bazeni, zatvoreni sportski
objekti i otvoreni sportski tereni, javni sadrzaji nautike i sportova na vodi (marine, terminali/poligoni
za sportsko plivanje i vaterpolo, veslanje, jedrenje, skijanje na vodi, motonautiku i dr.) za turiste i
domace stanovnistvo, kao i interni sportsko-rekreativni sadrzaji u sastavu hotela i turistickih naselja
(bazeni, tereni za male sportove, fitnes i dr), u skladu sa standardima .

Turisti€ki kompleksi i turistiCko stanovanje

Urbanisti€ki parametri turistiCkih kompleksa i turisti¢kog stanovanja se utvrduju prema pravilima i pokazateljima
za stambenu izgradnju na podrucju male, srednje ili velike gustine stanovanja, a u zavisnosti od kategorije
usluga koje treba da se u tim objektima obezbijede (broj leZzaja/povrSina urbanog zelenila).

Turisti¢ki kompleks podrazumijeva objekte hotela i turistickog naselja i utvrdeni su po pravilu na neizgradenom
ili djelimiéno izgradenom gradevinskom zemljiStu sa ciljem visoko kvalitetne valorizacije gradevinskog zemljista
u zahvatu.

TuristiCko stanovanje podrazumjeva objekte namjenski gradene za pruzanje turistiCkih usluga ishrane i
smijestaja (moteli, pansioni, vile i sl.) ili objekte koji se povremeno koriste za ove namjene (odmaralista, hosteli,
kuce za odmor i sli¢no).Turisti¢ko stanovanje po pravilu obuhvata izgradeno gradevinsko zemljiste.

Za blokove, odnosno zone turistiCkog stanovanja preporuCuje se planiranje mogucénosti urbanisticke
komasacije (ukrupnjavanje lokacija od viSe vlasni¢kih parcela) u cilju postizanja kvalitetnijih parametara za
urbanu rekonstrukciju sa znacajno vis§im komercijalnim efektima.

MjeSovita namjena

MjeSovita namjena zelenila i turistickog stanovanja, kao i zelenila i stanovanja malih gustina, podrazumjeva
uravnotezen odnos ukupne brutogradevinske povrsine fiziCkih struktura turistickog stanovanja, odnosno
stanovanja malih gustina i urbanog zelenila, kao uredenih zelenih povrsina.

Poslovanje

Prostori za poslovne djelatnosti gradi¢e se i uredivati u gradskim centrima, na pravcima sekundarnih i
tercijarnih drumskih saobraéajnica, kao i u radnim zonama i podrucjima stanovanja. U gradskim centrima
poslovanje ¢e se razvijati prema selektivnim kriterijumima za izbor djelatnosti, prema pravilima regulacije koja
se utvrduju u ovoj namjeni.Razvoj razli€itin djelatnosti u zonama stanovanja mogué je uz postovanje ekoloskih
i sanitarnih kriterijuma.
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Javne povrsine

Saobraéajni i drugi infrastrukturni koridori, uslovi(Sirine, nagibi i dr.) utvrduju se, zavisno od znacaja
saobracajnice, u skladu sa normativima i planskim rjeSenjima. Poseban znacaj imaju ulice u zasticenim
zonama grada, sve ulice na kojima se razvijaju i opStegradski i specijalizovani centri, kao i novi saobracajni
pravci koje treba graditi, ili izgradnjom duZ njih oblikovati.Formiranje novih trgova obezbijedi¢e se kroz
elemente urbanistiCkog projekta.Znacajne raskrsnice, karakteristiCni prostori na saobraéajnicama  koji
doprinose izgledu i oblikovanju prostora, razraduju se kroz elemente urbanistiCkog projekta, a za znacajne
objekte (prema polozaju, sadrzaju, volumenu) obavezna je izrada idejnog urbanisti¢kog rjeSenja.

Benzinske pumpe se mogu planirati u koridorima saobracajnicama u kojima se ne mijenja regulacija ili na
prostorima preduzeéa u cilju obavljanja djelatnosti, uz poStovanje saobradajnih propisa koji reguliSu
bezbijednost njihovog koriS¢éenja i sprjeCavanje ugrozavanja okruzenja.

Javni parkinzi se obrazuju ili u profilu saobracajnica ili na posebnim povrSinama koje iziskuj specifi¢no
uredivanje, ozelenjavanje, obradu, kontrolu i dimenzionidu se prvenstveno za korisnike javnih sadrzaja, prema
normativima za odredene vrste objekata.Lokalnim planskim dokumentom se utvrduje razmjestaj javnih garaza,
Cija je realizacija obavezna zbog funkcionisanja pojedinih djelova grada. Parkiranje i garaziranje putnickih
vozila i vozila za obavljanje djelatnosti obezbjeduje se , po pravilu, na parceli, odnosno lokaciji izvan javnih
povrsina i realizuje istovremeno sa osnovnim sadrZajima na parceli, odnosno lokaciji. Broja mjesta za
parkiranje koji treba ostvariti na parceli jednak je broju stambenih i poslovnih jedinica.

Potrebe za parkiranjem utvrdene su za centralne gradske aktivnosti, dok su za ostale koriS¢enja prostora
predloZzene normativne vrijednosti.

Infrastrukturni koridori se formiraju ili u profilima ulica ili u samostalnim koridorima, prema standardima
propisanim za odredeni vid infrastrukture i uz mijere zastite koje iziskuje svaki od njih.Na prostoru
obuhvaéenom zastitinim infrastrukturnim pojasom nije dozvoljeno graditi objekte ili vrSiti radove suprotno svrsi
zbog koje je uspostavljen zastitni pojas.

Komunalni objekti i povrsine

Realizacija komunalnih objekata i povrSina (izvoriSta, prerada voda, preciS¢avanje otpadnih voda, deponija,
vece trafostanice, toplane, mjerno-regulacione stanice i drugo), odvija se na osnovu lokalnih planskih
dokumenata sa detaljnom urbanistiCkom razradom prema programima javnih komunalnih preduzeéa uz
prethodnu izradu analiza uticaja i poStovanje svih utvrdenih mjera zastite.Pijace, kupalista, rekreativne i druge
povrsine unutar namjena stanovanja, centara i drugih, mjesta i uslovi za posude za odlaganje komunalnog
otpada, realizuju se na osnovu lokalnih planskih dokumenata sa detaljnom urbanisti¢kom razradom.

Porodi¢no stanovanje - male gustine

U okviru porodi¢nog stanovanja malih gustina moguca je izgradnja slobodnostojecih, dvojnih i objekata u
prekinutom nizu. Optimalna veli€ina urbanistic¢kih parcela je 300 — 600 m? povrsine, a Sirina uli€nog fronta 10 —
20 m. Pretezna spratnost objekata je 4 (Cetiri) nadzemne etaze. Stepen iskoriS¢enosti zemljista (Si) iznosi 30 —
50%, a za objekte u nizu i do 75%. Koeficijent izgradenosti (Kiz) 0,5 — 1. Rezim sanacije bespravno
sagradenih naselja (zona) utvrdivace se lokalnim planskim dokumentom sa detaljinom urbanistiCkom
razradom, pri ¢emu &e se pravila regulacije i parcelacije prilagodavati zateCenom stanju uz nastojanje da se
pravila Generalnog urbanistickog plana u najvecoj meri zadovolje. Neprekinuti nizovi se planiraju prema
posebnim uslovima (prilagodena Sirina i veli€ina parcele projektu zgrada). Ukoliko je parcela ve¢a od
maksimalno predvidene za odredeni nacin izgradnje, pokazatelji se iskazuju u odnosu na najve¢u datu u
rasponu.

Kategorija objekta za pruzanje smjesStaja

KATEGORIJA PET ZVJEZDICA (*****): Ovi ugostiteljski objekti su izuzetnih karakteristika, opste prepoznati
po svojoj trziSnoj superiornosti u pogledu objekata, usluga i ambijenta. Takvi objekti su mjesta izuzetne
prirodne ljepote, luksuzno opremljena, sa zdravstvenim i banjskim kapacitetima, krajnjim komforom smjestaja,
vise od 10% apartmana u odnosu na broj soba, vrhunskom kuhinjom i kvalitetnim neformalnim restoranima,
visokokvalitetnim objektima i aktivnostima, velikim procentom usluznog osoblja uodnosu na broj gostiju.
Novoizgradeni hoteli za odmor ove kategorije, po pravilu moraju imati po jednom krevetu najmanje 100 m?
povrsine parkova koji se koriste za objekte za rekreaciju, sport, zabavu i druZenje.

DETALJNI URBANISTICKI PLAN GANJ II



CAU

ar za Avhitekt

KATEGORIJA CETIRI ZVJEZDICE (****): Visokokvalitetni objekti sa kompletnim asortimanom usluga, sa
kvalitetnim smjestajnim jedinicama, pri ¢emu broj apartmana ne smije biti manji od 10% u odnosu na ukupan
broj soba, kompletnim rasponom personalizovanih usluga, kvalitetnim restoranima, vrhunskim enterijerom,
fitnes klubom, prodavnicama, velikim izborom usluga i aktivnosti. Nov0|zgraden| hoteli za odmor ove
kategorije, po pravilu moraju imati po jednom krevetu najmanje 80 m? povrsine parkova koji se koriste za
objekte za rekreaciju, sport, zabavu i druZenje.

KATEGORIJA TRI ZVJEZDICE (***): Ovi objekti nude potpunu hotelsku uslugu i cijene srednjeg nivoa,
komforan i atraktivan smjeStaj sa osnovnim pogodnostima, izbor restorana, sve osnovne hotelske usluge,
veliki izbor akt|vnost| Novoizgradeni hoteli za odmor ove kategorije, po pravilu moraju imati po jednom krevetu
najmanje 60 m? povrsine parkova koji se koriste za objekte za rekreaciju, sport, zabavu i druzenj
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GUP Bara 2020 sa granicama planskih dokumenata za detaljnu razradu i
granicom DSL Sektor 51,Canj
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2.2. PRETHODNA PLANSKA DOKUMENTACIJA — DUP CANJ 11 IZ 1978.GOD.

Prethodni planski dokument DUP Canj Il ,usvojen 1978. god obuhvatao je prostor povr§ine 56ha na kojem je
planiran hotelski kompleks kapaciteta 4000 lezaja,sa prate¢im sadrZajima i otvorenim prostorima .Obodna
saobracajnica sa parkingom za 1290 automobila je formirala veliki blok otvorenog tipa u kojem je dominirala
pjeSatka aksa sa hotelskim objektima postavljenim oko nje u pravcu sjever-jug.PjeSacka komunikacija je
povezivala otvorene sportske terene i kamp sa plazom i obalom na ¢ijem zapadnom kraju je formirano
priveziste za 90 plovila. U obuhvatu plana bio je i danasnji pojas morskog dobra.

Planom je prostor bio podijeljen na sedam zona — funkcionalnih cjelina :

A-centar(kapacitet 1100 lezaja),B-hotelsko  turistiCko  stanovanje(1100lezaja),C-hotelsko  turisti¢ko
stanovanje(1800 lezaja),D-servisi i javno skloniSte,E-autokamp i sportski tereni,F-Marina( {j.priveziste) i G-
plaza.Planirana spratnost je P do P+8.

Planom su predvidene sljede¢e namjene povrsina :
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Kolska saobraéajnica je planirana na ve¢em odstojanju od obale(80-130m) ,dok je uz plazu bila predvidena
pjeSacka staza ( slika ispod) .

Plan je predstavijao prostornu i funkcionalnu cjelinu
zajedno sa susjednim DUPom Canj | koji je kao prva faza
u potpunosti realizovan .Ukazivao je na veliki potencijal
Canja za razvoj u turistisko mjesto sa sopstvenim
identitetom.

Gledano sa vremenske distance od tri decenije plansko
rieSenje je i dalje vrlo prihvatljivo.

Novi drustveni kontekst ,sa sustinski slicnim ciljevima (
razvoj turizma uz gradnju hotela viSe i visoke kategorije)
jo§ uvijek ne posjeduje mehanizme za realizaciju tih

cilieva. Osnovnu prepreku predstavljaju zateceno stanje
neplanski izvedenih objekata i odsustvo instrumenta za
ukrupnjavanje parcela (urbana komasacija i sl.).
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SI 5 : izvod iz dokumenta DUP CANJ I1 1Z 1978.GOD.
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3. STVORENI USLOVI | POTENCIJALI
3.1. Analiza uticaja kontaktnih zona na ovaj prostor i obrnuto

Canj je izrazito turisticka podcjelina Barske rivijere, kao turistitko mesto A kategorije po rje$enju Ministarstva
turizma iz 2004. godine. Pretezno je monofunkcionalnog (turistickog) karaktera, te se oslanja na javne sluzbe
Prostori za turisti¢ku izgradnju, neposredno uz uvalu, definisani su detaljnim urbanistikim planovima Canj | i
Canj Il iz 1978.godine.

Novim GUPom Bara 2020god. prostor Canja je obuhvaéen sa tri lokalna planska dokumenta : DUP Canj II(
predmetni plan),UP Dubovica (izrada Nacrta u toku) i LSL PjeS¢ine(usvojen Plan).

Granica morskog dobra je razgranic¢enje ovih lokalnih planskih dokumenata sa Drzavnom studijom lokacije
Canj,Sektor 51 (izrada Predloga u toku) kojom se detaljno razraduje PPPNMD.U zahvatu studije lokacije su
plaze Canj i Kraljigina plaza, kao osnovni i najveéi turisticki resurs cijele zone na koje se oslanja i prostor
predmetnog plana.

Sa sjeverne i zapadne strane plan se graniCi sa podrucjima koja nijesu urbanizovana, prvenstveno zbog
konfiguracije terana ( brdo Kufin, Dubovica, Kotrobrnja), te sa tih strana ne postoje steCene urbanistiCke
obaveze koje su od uticaja na plansko rjeSenje.

U prilozima koji slijede dati su izvodi iz generalnog koncepta urbanistickog rieSenja za prostor Canja u cjelini i
prostornim rjeSenjima.Koncept novog turistickog mjesta se bazira na postavkama GUPa i PPPNMD ,
prepoznatim potencijalima prostora i vizijom koja je jedan od vise mogucih scenarija razvoja Canja u novo
turisticko mjesto.

LOKALNA STUDLIA
LOKACLE: PJESCINE

@

T STUDUA LOKACLIE
CANI_SEKTOR 51

DETALINI URBANISTICKI PLAN _CANI Il

URBANISTICKI PROJEEAT _DUBOVICA
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3.2. POSTOJECA GRADENA SREDINA

Prethodni planski dokument DUP Canj Il ,usvojen 1978. god obuhvatao je prostor povr§ine 56ha na kojem je
planiran hotelski kompleks kapaciteta 4000 lezaja,sa prate¢im sadrZajima i otvorenim prostorima .Obodna
saobracajnica sa parkingom za 1290 automobila je formirala veliki blok otvorenog tipa u kojem je dominirala
pjeSatka aksa sa hotelskim objektima postavljenim oko nje u pravcu sjever-jug.PjeSacka komunikacija je
povezivala otvorene sportske terene i kamp sa plazom i obalom na ¢ijem zapadnom kraju je formirano
priveziste za 90 plovila.

Plan je predstavljao prostornu i funkcionalnu cjelinu zajedno sa susjednim DUPom Canj | koji je kao prva faza
u potpunosti realizovan .

Ekonomska i politicka kriza koja je nastupila krajem osamdesetih godina i sveukupan drustveni kontekst
uslovili su da se DUP Canj Il ne realizuje,veé naprotiv, da se na prostoru koji je planom prepoznat kao
jedinstven potencijal za razvoj hotelskog turizma desi stihijska , neplanska gradnja fiziCkih struktura u tipologiji
individualnih stambenih objekata.

Stihijskoj situaciji je doprinijela i nekontrolisana katastarska preparcelacija koja je dalje uslovila pozicioniranje
objekata na usitnjenim parcelama nepravilnog oblika. Kao posljedica toga javila se saobracajna mreza koja je
nastala da zadovolji potrebe pojedinacnih lokacija bez saobrac¢ajnog koncepta na nivou naselja i sa profilima
koji ne zadovoljavaju kapacitete naselja. Glavna sobracajnica je lokalna ulica postavljena isto¢nim obodom
plana u podnozju brda ka sjeveru, ve¢im dijelom je asfaltirana sa poprec¢nim profilom koji nije isti cijelom
trasom ulice. Sve saobracajnice u zahvatu plana su nedovoljnog profila najéeS¢e neasfaltirane a njihovi
potencijalni koridori ugrozeni ivicnom gradnjom tako da nema moguénosti za njihovo prosSirenje.Veliki broj
parcela i objekata nema pristupnu saobracajnicu ili pristupnu pjeSacku stazu. U naselju je manjim dijelom
izvedena vodovodna i primarna kanalizaciona mreza.

Tako nastali objekti u zahvatu plana se uglavnom koriste za turisti¢kio stanovanje. Reltivho kratka turistiCka
sezona ( oko 80 dana) otvara problem stambenih jedinica koje se ne koriste iskljuéivo za stanovanje. Postoje
dva tipa koriS¢enja - objekti dvojake namjene tj. stanovanje porodice van turisticke sezone i izdavanje tokom
turistiCke sezone , te stambeni objekti koji se koriste za masovni turizam, u reletivno kratkom periodu godine i
stoga imaju dugi period nekoriséenja.

Tendencija neplanske izgradnje na Sirem podrudju je znacajno izrazena i moze dovesti do dalje znagajne
devastacije podrudja, i to kroz:

- naruSavanje pejzaza

- uticaj na bioraznolikost

- smanjenje prirodnih zelenih povrsina;

- povecanje zagadenja mora komunalnim otpadnim vodama
- povecanje zagadenja tla krutim otpadom

- uzurpaciju obale i

- uticaj na kvalitet Zivota lokalnog stanovniStva.

Analiza postojeCe gradene strukture je uradena na bazi sprovedene ankete ,stanja snimljenog obilaskom
terena i koriS¢enjem zvani¢no dostavljenih raspolozivih podloga ( horizontalna i vertikalna predstava i ortofoto
snimci).Sacinjena je baza podataka gdje je svaki objekat predstavljen fotografijom i osnovnim informacijama o
kapacitetima i bonitetu objekata.Dio podataka je prikazan u grafickom prilogu Postojece koris¢enje prostora i u
poglavlju 4.teksta (Analiticki podaci)

Na terenu je registrovano 279 objekata. Prosjecni indeks zauztost izgradjenih parcela je 0.3 dok je maksimalni
0.76 , prosjec¢ni indeks izgradjenosti je 0.60 dok je maksimalni 3.65 u predmetnoj zoni.
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S1.7: Canj — postojeéi objekti
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3.3.ZAHTJEVI GRADANA ( INICIJATIVE AKTERA )

U toku izrade Nacrta gradani su preko lokalne samouprave dostavili svoje zahtjeve-inicijative.

Na karti ispod je dat pregled povrSina sa inicijativama za gradenje.Ocigledno je da je iskazan veliki interes za
prostor planskog zahvata posebno u dijelu gdje je GUPom planiran turisti¢ki kompleks.

Veci dio zahtjeva se odnosi na traZenje ,legalizacije® postojecih izgradenih objekata i izgradnju manjih
,individualnih objekata za turisticko stanovanje,sto je generalno u neskladu sa namjenom kompleksa .

S druge strane zahtjevi su u skladu sa veliCinom katastarskih parcela koje su usitnjene i uglavnom
neprimjerene za tipologiju hotela i turistickih naselja.

Medutim nekoliko inicijativa korisnika koji su objedinjavanjem viSe katastarskih parcela dostigli ve¢e povrsine
,govori da je mogucée raCunati na dalji trend ukrupnjavanja parcela ako plansko rjesenje ,u skladu sa
iskazanom namjerom kroz GUP,ima za cilj kvalitetniju valorizaciju gradevinskog zemljista prema viSim
parametrima izgradenosti.

S1.8: graficki prikaz parcela sa zahtjevima gradana
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4. SINTEZNA OCJENA PRIRODNIH | STVORENIH USLOVA | POTENCIJALA PROSTORA

Prostor Canja je zahvaljujuéi svojim prirodnim uslovima (prvenstveno povoljna klima, plazni resusrsi, prostorni
kapaciteti) prepoznat kao vrlo pogodan za razvoj visokokvalitetnog turizma.Pozicijom u Sirem sistemu
saobracajnih veza (blizina aerodrioma ,centara Bar ,Podgorica,Budva,morska veza) predstavlja lako dostupnu
destinaciju,dok je morfologijom terena dovoljno udaljen od magistralnog puta te mozZe predstavljati sklonjeno i
mirno turisti¢ko mjesto u dolini prirodnog amfiteatra.

Sa druge strane postojece prostorne strukture kao prostorno fizi€ki izraz drudtvene strukture i njenih promjena
u vremenu govore o odnosu prema prostoru koji nije u skladu sa njegovim potencijalima.Zato je potrebno
stvoriti uslove za radikalnu za$titu i unapredenje temeljnih prirodnih resursa turizma - prvenstveno morskog
dobra i obale od svih vidova degradacije - neplanskom izgradnjom i izgradnjom preko kapaciteta prostora,
degradacijom predionog lika obale i zaleda, ispuStanjem otpadnih voda i opasnih materija u more,
neodrzavanjem i komunalnom neopremljenos¢u plaza, sje€om maslina i Sume, otvaranjem kamenoloma i dr.
Dalje,jedan od glavnih problema je velika sezonska antropopresija prostora, potencirana usko3$¢u primorskog
pojasa i njegovom loSom komunikacionom povezano$¢éu sa unutrasnjosti. U tom smislu treba ,koliko je
moguce,prosiriti prostore namijenjene plazi i boravku na otvorenom kroz sportsko - rekreativne ,kulturne
,zabavne i sli¢ne aktivnosti.
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1. PLANSKO RJESENJE
1.1.0BRAZLOZENJE ODABRANOG PROSTORNOG RJESENJA — GENERALNI KONCEPT

Obzirom na okolnost da uz izradu predmetnog plana isti radni tim radi detaljnu razradu i za prostor u kontaktnim
zonama,Generalni koncept je izloZzen za prostor Canja u cjelini,ukupne povrSine od oko 184 ha.

Osnovni ciljevi planiranja prostora,uskladeni sa Generalnim planom,iskazani su kroz :

- radikalnu zastitu i unapredenje temeljnih prirodnih resursa turizma - prvenstveno morskog dobra i obale od svih
vidova degradacije - neplanskom izgradnjom i izgradnjom preko kapaciteta prostora, degradacijom predionog lika
obale i zaleda, ispustanjem otpadnih voda i opasnih materja u more, neodrZzavanjem i komunalnom
neopremljenos$¢u plaza, sje¢om maslina i Sume, otvaranjem kamenolomaii dr. ;

- unapredenje postoje¢ih i uvodenje novih vidova turizma:odmoriSno-rekreativnog, sportsko-rekreativnog,
manifestacionog i poslovnog turizma sa zna¢ajnim produzenjem turistiCke sezone;sanacija, adaptacija, rekonstrukcija
i modernizacija objekata turistickog smestaja i ugostiteljskih objekata, radi podizanja kategorija objekata po svetskim
standardima usluga, povec¢anja stepena iskoriS¢enosti i efikasnosti privredivanja;organizovanje jedinstvene ponude
turistickih mjesta ( turistiCki smjestaj, sportsko-rekreativni sadrzaji, javne sluzbe i dr.) ;

- namjensko rezervisanje prostora novih potencijala turisticke ponude odgovaraju¢om  planskim
konceptom.Radikalna promjena dosadasnjeg pretezno spontanog turistickog razvoja u novi koncept postojecih i
novih komercijalnih aktivnosti i sadrzaja kompleksnije turisticke ponude; koncipiranje atraktivnijih programa/proizvoda
postoje¢e i planirane turisticke ponude za privlacenje domaceg i inostranog kapitala. Obezbjedivanje obima i
standarda servisa i javnih sluzbi (posebno trgovine, zanatskih servisa, zdravstva, kulture, administracije i dr.) u skladu
sa istovremenim potrebama stalnih stanovnika i turista.

- plansko tehnicko- tehnolosko uredenje, organizaciono i funkcionalno integrisanje ponude.Kompletno logitudinalno
saobracajno povezivanje turistiCkih resursai sadrzaja (kao i zeleni koridor sa pjeSackim stazama), uz zastitu Morskog
dobra i ostvarivanjejavne prohodnosti Citave obale, transverzalno saobraéajno povezivanje ;

- kompletiranje tehnicke infrastrukturne opreme u funkciji turizma (saobracéaj, vodosnabdijevanje, kanalizacija,
energetske i telekomunikacione instalacije, komunalni sadrzaji eliminacije otpada,uvodenje zelenih koridora i
povrsina).

- duz neposrednog zaleda plaza u Canju predvideno je uredenje Setali$nog keja, koji se prema Sutomoru i

granici opstine Budva nastavlja na pjeSacku stazu, a paralelno sa kejom i pjeSatkom stazom predvidena je
biciklisticka staza.

- proSirenje plaze koliko je moguce ( uklanjanjem objekata koji su na plazi) i planiranjem dopunskih prostora za
boravak na otvorenom kroz sportsko - rekreativne,kulturne,zabavne i sli€ne sadrzaje i kvalitetne javne
prostore.

- povecanje nivoa ukupnog urbaniteta prostora kroz potenciranje javnog koris¢enja prostora (formiranje
trgova,pjaceta,parkova,pjesackih koridora, obalnog SetaliSta) i gradacijom od privatnog preko zajedni¢kog do
javnog koris¢enja. Urbanitet kao mjera ostvarene urbanizacije je ustvari mjera ekonomskog rasta i akumulacije
kapitala.

Procjenjeno je da ¢e se primjenom detaljnih planova dosada$niji negativni trendovi naruSavanja Zivotne sredine
zaustaviti, te da ¢e u pojedinim segmentima doc¢i do znac¢ajnog poboljSanja sadasnjeg stanja. U prvom redu,
smanijice se bespravna gradnja i uvesti nove namjene koje ¢e podici nivo turisticke usluge a samim tim i u
velikoj mjeri promijeniti klijentelu.
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Implementacija planova ¢e imati i odredene negativne uticaje, kao $to je smanjenje povrsina koje su pokrivene
prirodnom vegetacijom. Isto tako ¢ée imati negativni uticaj na saobracaj zbog povec¢anja broja korisnika
podrucja.

Odrzivi razvoj i racionalizacija koriS¢enja prostora

Narocito je vazno osiguranje dostupnosti obalne linije kao javnog dobra i povezivanje sa neposrednim
zaledjem Canjske plaZe ostvarenim kroz kvalitetnu turisti¢ku i sportsko rekreativhu ponudu.

Koncepcijsko rjeSenje podrazumijeva dugoro€no planiranje aktiviranja obale u dubinu, duvanjem preostalih
nedirnutih obalnih prostora 8to odrzava sliku predjela. PredloZeno izmijeStanje, povlatenje saobracajnice ka
zaledu plaze koje je dato i kroz Nacrt Studije lokacije ,Canj I* prihvaéeno je kao smisleno i na nju se oslanja
glavno saobracajno rjeSenje za predmetno podrucje.

1.2.KONCEPT NA NIVOU DUPa CANJ Il

Prostorna organizacija data ovim planskim dokumentom ogleda se kroz Plansku postavku rjeSenja primarne
mreze saobracaja koja je proistekla iz smjernica plana viSeg reda na nivou zone pri ¢emu se definiSu pravila
regulacije i nivelacije parcela namjenjenih za izgradnju objekata prema gradevinskim linijjama u fiksnom odnosu
na regulacionu liniju i u relativnom odnosu prema susjednim parcelama.

Koncept se prvenstveno bazirao na afirmaciji za sada neizgradenog prostoraali i urbanom rekonstrukcijom
izgradenog gradskog gradevinskog zemljiSta kroz uspostavljanje blokovske strukture duz zona predvidene na
osnovu grupisanja dvije ili viSe urbanisti¢kih parcela. UrbanistiCke parcele su uglavnom podrzane prema
katastarskoj podjeli a mogu biti sacinjene od jedne, viSe ili dijela katastarske parcele tako da je prostor unutar
zona osnhovnim planom opredijeljen za izgradnju objekata na neizgradenom gradevinskom zemljistu sa ciliem
visoke valorizacije prostora kao i kroz interpolaciju postoje¢ih objekata uz postepenu rekonstrukciju.lzgradnju
unutar zone kao i na pojedinacnim parcelama treba sagledati u kontekstu cjeline, uz primjenu odredenih pravila
regulacije, nivelacije i prema gradevinskim linijjama koje su odredene u fiksnom odnosu na regulacionu liniju ( po
pravilu osovina saobracajnice) i relativnom odnosu prema susjednim parcelama.

Unutar zona stvoriti moguénost povezivanja svih objekata pjeSackim komunikacijama, ostvariti nove zelene
povrsine unutar zona a postojece sacuvati u sto je moguce vecoj mjeri.Novoplanirani objekti u prostorno
fiziCkom smislu kao i interna mreza saobracajnica, stacionarni saobracaj , slobodne i zelene povrSine unutar
zona se Ce se rjeSavati prema smjernicama iz ovog Planskog dokumenta.

Parcele sa izgradenim strukturama su izdvojene u zasebne zone a preostali prostor je posmatran u kontekstu
prethodno analitickih iskazanih uslova i potreba i u ortogonalnom rasteru radi uspostavljanja referentnog
sistema u odnosu na haotiéno okruzenje.

Dominanta u konceptu je pjeSacka komunikacija koja spaja dva teziSta:plazu na jugu i povrSine za sport i
rekreaciju na sjeveru lokacije.Na pocetku i kraju centralne pjeSacke osovine se formiraju dva znacajna repera-
grupacije objekata,kapije kroz koju se ulazi i izlazi iz novoformiranog ,grada“ .Prva grupacija objekata se
naslanja na poletak promenade vezane za obalno Setaliste i plazu,sa javnim sadrZajima u prizemlju
(usluge,prodaja,agencije,restorani,kafei,galerije isl.) i hotelsko poslovnim sadrZajima na vid§im etazama.Druga
grupacija je hotelski kompleks visoke kategorije sa bogatim prate¢im programom)wellnes,spa,zabavni i drugi
sadrzaji,tematski parkovi i dr.).lzmedu njih su u pravilnim rasterima rasporedene strukture sa turistickom
namjenom i javne otvorene povrSine.Prate¢i sadrzaji uz osnovnu namjenu  (boravak
djece,ambulante,administracija,servisi i dr.)su linearno rasporedeni,koncentrisani uz glavnu promenadu u
prizemljima objekata.

Prilikom odredivanja lokacije za izgradnju objekata kao | same organizacije prostornog uredenja parcele ili zone
kao opredjeljuju¢e faktore uzeti : povoljnu orijentaciju objekta, optimalnu gustinu izgradenosti, organizaciju
saobracéajnih i pjeSackih tokova, distribuciju sadrzaja u prostoru, prostornu kompoziciju i vizuelnost prostorne
organizacije, stvaranje humanijeg i kvalitetnijeg ambijenta unutar samog prostora.

UrbanistiCke zone su odredene prema podruéjima koja imaju zajedni¢ke urbanisti¢ke karakteristike. Osnovne
karakteristike urbanistiCke zone odreduje namjena obuhvacenih povrSina. Unutar namjene izdvajaju se
karakteristicne cjeline prema poloZaju, nacinu izgradnje, prirodnim osobenostima okruzenja, morfolodkoj
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slici, kvalitetu rada i stanovanja.

Karakter namjene se odreduje prema bruto gradevinskoj povrsini (BGP) planiranih, odnosno izgradenih
objekata u okviru jedne urbanistiCke zone (ukupna BGP). Namjena u okviru zone utvrdena je kao
pretezna, $to podrazumjeva vise od polovine ukupne BGP odredene namjene.

Podrudje obuhvata lokalnog planskog dokumenta podijeljeno je na visezona razli¢itih namjena. Pojedine zone
se medusobno proZimaju Sto daje sliku podruéja koje treba da dobije na vazanostii zna&aju kako u urbanom
tako i u oblikovhom smislu.

Predlozeni oblik prostorne organizacije ¢e se ostvarivati kroz slijedece planirane aktivnosti:

e |zgradnju objekata na slobodnim povrS§inama po obodu duz saobracajnica,sa planiranjem potrebnog
broja novih parking mjesta unutar objekata ili u okviru slobodnih prostora parcele, postujuéi smjernice
date u dijelu ozelenjavanja prostora.

e |zgradnju objekata na slobodnim prostorima unutar i po obodu . Prostor unutar zone upotpunjen je u
smislu unoSenja novijih stremljenja organizacije zivljenja, koje se ostvaruje kroz pravilan odnos izmedu
objekata, slobodnih | ozelenjenih povrsina, potpuno prozimanje aktivne i pasivne rekreacije, kolskog |
pjeSackog saobracaja kao | optimalnog parking prostora u okviru samostalnih parking skupina, u
neposrednoj blizini objekata ili unutar samih objekata.

e Izgradnju grupacije objekata turistickog smjestaja u okviru zone , uz postovanje principa optimalne
orijentacije, osuncanosti, ozelenjenosti, provjetravanja kao | udaljenosti od susjeda. Planiranje ovih
objekata podrazumijeva i organizaciju parkiralista u neposrednoj blizini objekata, kao | parkiranje unutar
samih objekata podzemnim parkiralistima.

o Fizicke strukture, duz saobracajnica, formiraée se zamjenom postojecih objekata novim, uz
kvantitativno i kvalitativno prilagodavanje novim zahtjevima, urbanom rekonstrukcijom, izgradnjom
novih objekata na neizgradenim lokacijama, interpolacijama, do privodenja planiranoj namjeni, uz
maksimalno moguée postovanje vlasnistva nad zemljiStem.

S1.9 : primjer prostornog modela
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S1.10 :Istrazivanja - rad na konceptu:

ANALIZA PRIMJERA

UTICAJI

POSTOJECE STANJE
VJETROVI

KONFIGURACIJA TERENA
UVODJENJE JASNOG PRAVCA
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USLOVI ZA UREDENJE PROSTORA
URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU | REKONSTRUKCIJU OBJEKATA

USLOVI U POGLEDU PLANIRANIH NAMJENA

Sve pojedinaéne parcele definisane su za odredene namjene tako da je cjelokupan prostor podjelijen po
funkcijama koje se na njemu odvijaju.

Planirane namjene su pretezne, a ne iskljuCive, Sto znali da podrazumijevaju i postojanje drugih,
komplementarnih namjena.

Detaljne namjene na prostoru u zahvatu Plana su:

PovrSine za turizam

Povrsine za turizam su povrSine koje su planskim dokumentom namijenjene prvenstveno za razvoj turizma.

TuristiCki kompleks podrazumijeva objekte hotela i turisti¢kog naselja i utvrdeni su po pravilu na
neizgradenom ili djelimi¢no izgradenom gradevinskom zemljidtu sa ciljem visoko kvalitetne valorizacije
gradevinskog zemljiSta u zahvatu. Turisti¢ki kompleks (T1 ) podrazumijeva izgradnju objekata hotela,
vila —depadansa, kongresnih, spa, club resort hotela i sl.U hotelima (T1) udio smjestajnih kapaciteta
mora biti najmanje 70% u osnovnom objektu hotela, a najvise 30% u “vilama” ili depadansima. Ukupna
planirana povrsina prostora za osnovne objekte hotela je najmanje 70%, a ukupna planirana povrsina
za depadanse ili “vile” je najviSe 30%. lzgradnja ovih objekata se preporuuje na uglavnom
neizgradenim povrSinama izuzetno na izgradenim koje su predvidene za rudenje.

TuristiCko naselje podrazumijeva objekte hotela i turistiCkog naselja i utvrdeni su po pravilu na
neizgradenom ili djelimi¢no izgradenom gradevinskom zemljidtu sa ciljem visoko kvalitetne valorizacije
gradevinskog zemljiSta u zahvatu. Turisticko naselje (T2) podrazumijeva objekte hotela i turistickog
naselja i utvrdeni su po pravilu na neizgradenom ili djelimiéno izgradenom gradevinskom zemlji$tu sa
ciliem visoko kvalitetne valorizacije gradevinskog zemljiSta u zahvatu.

Preporucuje se izgradnja hotela ili turistickog naselja kao i izgradnja poslovnih objekata namjenenih
ugostiteljstvu, ¢ime ¢e cjelokupna ponuda i atraktivnost mjesta biti podignuta na visi nivo. Hotel je
objekat za pruzanje usluge smjestaja, po pravilu sa min kapacitetom od sedam smjestajnih jedinica za
noéenje, recepcijom i holom, javnim restoranom sa kuhinjom. Turisticko naselje je specificna vrsta
ugostiteljskog objekta koji u svom sastavu obuhvata viSe odvojenih funkcionalnih gradevinskih jedinica
sa najmanjim kapacitetom od 50 smjestajnih jedinica, restoranom, barom, prodavnicom i raznim
drugim turistiCkim sadrZajima. Pored smjestajnog kapaciteta turistiCko naselje mora imati i centralnu
recepciju i hol kao i prostoriju za ru€avanje sa kuhinjom. Ovakav karakter turistickog kompleksa
omogucava njegovo funkcionisanje tokom cijele godine, nezavisno od kupaliSne sezone. Preporucuje
se izgradnja hotela i turisti¢kih naselja, ¢ime ¢e cjelokupna ponuda i atraktivhost mjesta biti podignuta
na visi nivo.

Urbanistic¢ki parametri turistickin kompleksa i turistickog stanovanja se utvrduju prema pravilima i
pokazateljima za stambenu izgradnju na podru¢ju male, srednje ili velike gustine stanovanja, a u
zavisnosti od kategorije usluga koje treba da se u tim objektima obezbijede (broj lezaja/povrSina
urbanog zelenila).

Na povrSinama za turizam mogu se planirati kompleksi i objekti:

1. za smjesta; turista:

- hoteli (T1);

- turisticka naselja (T2);

- moteli, organizovani i privremeni kampovi,— ku¢e, omladinski hosteli, odmaralista u okviru (MN);
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2. za pruzanje usluga ishrane i pica;

Na ovim povr§inama, izuzetno od preteZzne namjene i kompatibilno toj namjeni, mogu se planirati:
- objekti i sadrzaji poslovnih, komercijalnih i usluznih djelatnosti, sporta i rekreacije;

objekti i mreze infrastrukture;

- parkinzi i garaze za smjeStaj vozila korisnika (zaposlenih, gostiju i posjetilaca);

- stanice za snabdijevanje motornih vozila gorivom (pumpne stanice) uz uslov dobijanja posebnih uslova, u
skladu sa zakonom.

Povrsine za mjeSovitu namjenu

MN-mjeSovita namjena (stanovanje i turizam)

MijeSovita namjena od stanovanja malih i srednjih gustina do preteznog turistickog stanovanja i ugostiteljsko-
turisticke namjene unutar koje su planirani i mali porodi¢ni hoteli. TuristiCko stanovanje podrazumjeva objekte
namjenski gradene za pruzanje turistickih usluga ishrane i smjestaja (moteli, pansioni, vile i sl.) ili objekte koji
se povremeno koriste za ove namjene (odmaralista, hosteli, ku¢e za odmor i sli¢no).Turisticko stanovanje po
pravilu obuhvata izgradeno gradevinsko zemljiSte.Sanacija postoje¢e gradnje podrazumijeva sljedece:
postojeCe parcele potrebno je komunalno opremiti, obavezno osigurati parkiranje na parceli, istu ozeleniti
visokim zelenilom prema ulici. Oblikovanje prilagoditi tradicionalnoj matrici gradnje i, u $to je moguce vecoj
mjeri, Kkoristiti prirodne materijale (kamen, kamenu plastiku). Za prostor namjenjen turistickom stanovanju
preporuCuje se planiranje moguénosti urbanisticke komasacije (ukrupnjavanje lokacija od viSe vlasnickih
parcela) u cilju postizanja kvalitetnijih parametara za urbanu rekonstrukciju sa zna¢ajno viSim komercijalnim
efektima.

Povrsine za sport i rekreaciju (SR)

Povrsine za sport i rekreaciju su povrsine koje su planskim dokumentom namijenjene razvoju sportsko-
rekreativnih sadrzaja.

U okviru istih mogu se planirati kompleksi i objekti za sportove na otvorenom i u zatvorenom prostoru, kao $to
su: sportski tereni za sportove na otvorenom; bazeni i plivalista; akva parkovi; trim staze i ,staze zdravlja*“;
staze za voznju bicikala (biciklistiCke staze) i staze za jahanje;

prateci objekti koji su u funkciji sporta i rekreacije (svlacionice, toaleti, tuSevi, ostave za sportske rekvizite i sl.).
U okviru iste namjene se mogu planirati i: ugostiteljski objekti; objekti za smjestaj posjetilaca i sportista;

objekti i sadrzaji poslovnih, komercijalnih i usluZznih djelatnosti; objekti u funkciji turizma i sporta;

parkinzi i garaZe za smjestaj vozila posjetilaca, gledalaca i korisnika sportskih terena i objekata;

parkinzi i garaze za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih i posjetilaca); objekti i mreze infrastrukture.

Povrsine za pejzazno uredenje javhe namjene (PUJ)
P- Park

PS- park $uma

ZR- Zone rekreacije

PU- PeSacke ulice- zeleni koridori

T-Trg

S- Skver

PovrSine za pejzazno uredenje ograni¢ene namjene (PUO )
ZTH- Zelenilo za turizam (Hoteli)

ZTN- Zelenilo turistiCkih naselja

ZMN- Zelenilo u okviru mjeSovite namjene

Sumske povrsine (S)

SZ- zastitne Sume
PS- Park Suma
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Saobracajne povrsine

PjeSacke javne povrsine

Kolsko pjeSacCke saobracajnice

Kolske saobracajnice

Povrsine komunalne infrastrukture (I0K)

TS - Trafostanica

IOK - Javna graza

IOH - Komunalne povrsine- vodovod

2.1.2. USLOVI ZA REGULACIJU I NIVELACIJU

Instrumenti za definisanje ovog sistema su odredeni na sljedec¢i nacin:

Urbanisti¢ka zona je prostorno-planska cjelina sacinjena od urbanisti¢kih blokova.
Urbanisticki blok je urbanisti¢ka cjelina u okviru zone,definisana javnim saobracéajnicama.
Regulaciona linija je definisana osovinom saobracajnica, Cije su koordinate prikazane u grafiCkom prilogu Plan

saobracaja. Regulacina linija je granica,u smislu koriS¢éenja, izmedu javnih povrSina i povrSina za druge
namjene.

Gradevinska linija utvrduje se u odnosu na regulacionu liniju a predstavlja liniju do koje je dozvoljeno graditi
objekat ili liniju na kojoj se gradi objekat,$to je definisano posebnim uslovima za svaki tip izgradnje.

Visinska requlacija definisana je oznaéenom maksimalnom spratno$¢éu na svim urbanistiCkim parcelama gdje
se jedan nivo raduna u prosje¢noj vrijednosti od cca 3m za etaZe iznad prizemlja, odnosno 4m za etaZe u
prizemlju ukoliko se u njemu planira poslovni sadrzaj. Urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima za svaku namjenu
odreden je maksimalan broj etaZza. Dozvoljava se i maniji bro;j.

Etaze mogu biti suteren,prizemlje, spratovi i potkrovlje, a podzemne etaze ne ulaze u obracun visina.

Suteren je etaza sa visinom poda ispod visine okolnog terena na dijelu vanjskog obima i ukopan je sa 50%
svoga volumena u konaéno uredeni i zaravnati teren uz procelje objekta,odnosno jednim svojim procelijem je
iznad terena.Uredeni teren iza objekta mora se u potpunosti naslanjati na objekat i ne moze biti od objekta
odvojen potpornim zidom(Skarpom).

Prizemije je prva etaZa sa visinom poda jednakom ili viSom od okolnog uredenog terena tj. prva etaza iznad
suterena.

Sprat je svaka etaza izmedu prizemlja i potkrovlja/krova.
Potkrovije je zavrSna etaza objekta ispod krova sa nazitkom na fasadi (visina prema vazec¢im propisima)

Pri izraunavanju postignutih urbanisti¢kih parametara na urbanistickim parcelama u ovom Planu, sutereni i
potkrovlja se urac¢unavaju u skladu sa posebnim propisima.

Nivelacija se bazira na postojecoj nivelaciji terena.
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2.1.3. USLOVIZA PARCELACIJU | PREPARCELACIJU

U okviru zahvata Plana date su urbanistiCke parcele koje su geodetski definisane u grafickom prilogu Plan
parcelacije, nivelacije i regulacije.

Kada urbanisti¢ka parcela, koja je odredena ovim planskim dokumentom, ima manja odstupanja od postojec¢e
katastarske parcele (ili parcela), kao i u drugim opravdanim slu€ajevima kada je potrebno izvrsiti uskladivanje
urbanisticke parcele sa katastarskom parcelom, organ nadlezan za poslove uredenja prostora moze izvrsiti
uskladivanje urbanistiCke parcele sa katastarskim stanjem u toku postupka za izdavanje gradevinske dozvole.

Za svaku urbanistiCku parcelu,pojedinacno su dati urbanisticki pokazatelji i kapaciteti (tekstualni dio
Plana,poglavlje 4 -Analiticki podaci).

Kod urbane komasacije kada se udruzuju dvije ili viSe parcela na kojim ¢e se graditi novi objekat
novoformirana parcela se moze odrediti u skladu sa uslovima iz Plana pod uslovom da povrSina iste ne moze
biti manja od 600m2 pod sljedec¢im uslovima:
- daje zaistu obezbijeden pristup sa javne saobracajnice, i
- da je obezbijedena saglasnost svih vlasnika zemljista na jedinstveno urbanistiCko arhitektonsko
riedenje za urbanisti¢ku parcelu.

Prilikom komasacije kada se udruZuju dvije ili viSe urbanisti¢kih parcela, dio ili jedna cijela urbanisticka parcela
moze se privesti namjeni parking prostora u funkciji planiranog objekta.

Takode, na zahtjev vlasnika, urbanisticka parcela u neposrednoj blizini planiranog objekta ili u okviru zone
moze se privesti namjeni parking prostora isklju€ivo u funkciji tog objekta i kao takva se ne moze Koristiti u
druge svrhe.

Gradevinske linije su date u odnosu na regulacionu liniju s tim da prema unutradnjim kolsko - pjeSackim,
pjeSackim i drugim javnim povrdinama udaljenost ne moZe biti manja od 3 m od ivice istih, osim u slu€aju kada
se grani€i za zelenim povrSinama gdje udaljenost moZe iznositi 1,5m.

2.1.4. TRETMAN POSTOJECIH OBJEKATA
Planerski pristup

Planom su postojeci objekti koji nisu na trasama saobracajnica i javnih povrSina tretirani zavisno od toga da li
parcele pripadaju zoni za razvoj turistickog kompleksa ili turistickog stanovanja /namjene iz GUPa/. Naime,
stav planerskog tima je da se u zonama gdje je GUPom predvidena izgradnja objekata za stalno i turisticko
stanovanje mogu zadrzati postojece vikendice, dok se u zonama predvidenim za razvoj hotelskih kompleksa
predlazu varijantna rieSenja za rekonstrukciju blokova postojeée izgradene strukture.

Parcele sa namjenom T1i T2

- Planom parcelacije uglavhom su podrzane katastarske parcele koje u zavisnosti od veli¢ine mogu biti
samostalne urbanisticke parcele na kojima je planirana izgradnja objekata sa namjenomturisticki
kompleksi, hoteli, vile, kao | turisticka naselja. Sve ostale parcele koje se nalaze u zoni sa pomenutom
preteznom namjenom a svojom veli¢inom ne zadovoljavaju planski preduslov za izgradnju ¢ée se kroz
planski period medusobno udruzivati | ostvarivati parametre kao vecée urbanistiCcke parcele sa
namjenom T1 iT2. Ove parcele imaju postoje¢e indekse izgradenosti nize od 1.2 i 1.8 | osnov za
njihovu realizaciju ¢e biti izrada idejnog urbanistiCko arhitektonskog rjesenja kojim ¢e se razmotriti
pojedinacni uslovi za svaki zate€eni objekat pri ¢emu se dozvoljava interpolacija novim objektima do
pomenutog indeksa.

- Parcele koje nisu izgradene su predvidene za izgradnju turisti¢kih objekata i to za izgradnju hotela, vila

i turistickih kompleksa.
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Parcele sa namjenom mjeSovitra namjena

- Katastarske parcele koje su prema GUPu u zoni mjeSovite namjene su uglavnom potvrdene kroz
novu urbanistiCku parcelaciju. UrbanistiCkim parcelama je Planom dodijeljena mjeSovita namjena MN
(turizam i stanovanje) i pojedinacni urbanistic¢ki parametri.

- Parcele koje nisu izgradene su predvidene za izgradnju turistickih objekata i to (hotelituristiCko
naselje,vile, moteli, hosteli i razni drugi ugostiteljski i poslovni sadrzaji u funkciji turisticke ponude).

USLOVI ZA POSTOJECE OBJEKTE

1. Postojeci objekti koji se nalaze na trasama, ovim planom predvidenih, novih saobraéajnica i javnih povrSina
se ruSe. Dozvoljeno je tekuée odrzavanje i sanacija bez povecanja zateCenih gabarita i povrSina dok se ne
zapoc€ne postupak privodenja prostora planiranoj namjeni. Objekte je potrebno srusiti prije poCetka radova na
izgradnji ili uredenju saobracajnica, trgova, parkova, regulisanih kanala potoka i ostalih Planom predvidenih
javnih povrsina.

2. U okviru zone C — blok 13 formirane su vece urbanistilke parcele od viSe katastarskih sa zateCenom
izgradenoscu. Ovim planom se postojecim objektima nanavedenim katastarskim parcelama daje mogucnost
adaptacije i rekonstrukcije u smislu tekuéeg odrzavanja objekata bez dogradnje | bilo kakve nadgradnje sve
do privodjenja planskog riesenja namjeni kada ée se stvoriti preduslovi za gradenje na jedinstvenoj UP.

3. Za parcele na kojima postojeci objekti ne zalaze u novoplanirane regulacije vaze sljedeca pravila:

postojeci objekti mogu se zamijeniti novim prema uslovima iz ovog plana

e moze se vrsiti rekonstrukcija, dogradnja i adaptacija u okviru urbanistickih parametara koji su propisani
ovim planom ( urbanisti¢ko tehnicki uslovi za odgovaraju¢u namjenu )

o Ukoliko postojeci objekat zadovoljava sve druge urbanistiCcke parametre osim pozicije prema gradevinskoj
liniji moZe se privesti namjeni uz uslov da svojom pozicijom ne ugrozava javnu povrsinu ili susjedni objekat

o Ukoliko objekat ne zadovoljava Planom propisano minimalno odstojanje od ivice susjedne parcele
potrebna je pismena saglasnost za gradnju viasnika susjedne urbanistiCke parcele. Svaka nova izgradnja i
dogradnja moraju pratiti zadatu regulaciju.

o Ukoliko objekat ne zadovoljava propisane uslove za parkiranje investitor moze pitanje parkiranja rijeSiti i
na drugi nacin u skladu sa posebnim propisima /npr u¢esée u izgradnji javne garaze isl.)

o  Obijekti koji su premasili planom predvideni max indeks zauzetosti, izgradenosti i maksimalnu spratnost se
mogu legalizovati prema odredbama Zakona o legalizaciji neformalnih objekata. Ovakvi objekti su Planom
prepoznati i oznaceni u AnalitiCkim pokazateljima planiranog stanja — tabelarni prikaz po parcelama.

4. Uslovi za dogradnju i nadogradjnu postojecih objekata su:

-dograditi i nadograditi se mogu svi postoje¢i objekti koji svojim polozajem na parceli, povrSinama
(postoje¢a+dodata) i spratnoS¢u ne izlaze iz planom predvidjenih parametara ( urbanisti¢ko tehnicki uslovi
za odgovarajuéu namjenu )-prije zahtjeva za izradu uslova potrebno je provjeriti stati¢ku stabilnost objekta
i stepen energetske efikasnosti.
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2.1.5. OPSTI USLOVI UREDENJA PROSTORA

Da bi se omogucila izgradnja novih objekata i sanacija/adaptacija/legalizacija postojecih i uredenje terena
potrebno je prije realizacije namjena definisanih ovim Planom izvrsiti nivelaciju terena i kompletno komunalno
opremanje zemljista u skladu s ovim uslovima.

Prije izgradnje novih objekata potrebno je na osnovu geomehanickih istraznih radova izvrsiti odgovarajuée
saniranje terena ako se za to pojavi potreba.

Tabela za obraéun prostornih kapaciteta za sve namjene

PLAN
Oznaka MAX MAX max . )
namjene NAMJENA indeks indeks spratnost min p0tre/g?\/r|] broj PM Min veli¢ina UP
zauzetosti | izgradenosti objekta
100 smjestajnih
jedinica/50 PGM(za
- N N P+4 hotelski dio)
Turisticki kompleksi i 0d 0,3 - 0d 15-18 /P+8 na 1000 m%25-30 600 m2
Hoteli 0,4 o repernim
tackama/ PGM(za usluzne
djelatnosti)
100 smjestajnih
jedinica/50 PGM(za
_ _ P+3 hotelski dio)
T2 Hotel, vile, moteli, 0d0,3 - 0d12-15 /P+7 na 1000 m%25-30 500 m2
turisticka naselja 0,4 = repernim
tackama/ PGM(za usluzne
djelatnosti)
100 smjestajnih
MjeSovita namjena /Pﬁzzna jedinica/50 PGM
MN / moteli, hosteli, 0.3 10-12 repernim 1000 m*/25-30 400 m2
ugostiteljski objekti i : Y= N Pk / .
dr/ aCkama PGM(za usluzne
djelatnosti*)
MN MjeSovita namjena ) 100 smjestajnih
/ turizam i stanovanje/ 0.3 06-1,0 P+2 jedinica/50 PGM 400 m2
JG Javna garaza 0.7 1.0 / /
SR Sportski centar 0.3 0.5 / /
TS trafostanica 0.25 0,25 / /
Vv vodovod 0.1 0.1 /

gradevinska linija i udaljenost od susjeda

Minimalna udaljenost novog objekta od granice susjedne parcele je 4 metra, Cime se obezbjeduje optimalan
odnos izmedu objekta u pogledu insolacije i obruSavanja (izuzetno 3 m ako se parcela grani¢i sa gradskim
zelenim neizgradenim povrSinama).

Udaljenost objekta od granice parcele treba da iznosi najmanje Cetvrtinu visine objekta. Udaljenost se mozZe
smanjiti na osminu ako objekat na fasadi ne sadrZze sobne otvore. lzuzetno, objekat moZe biti postavljen na
manjoj udaljenosti ili na samoj granici parcele, ako postoji obostrani interes vlasnika parcela i njihova pisana
saglasnost.Erkeri, krovne terase,natkrivene terase na terenu,balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu
prelaziti gradevinsku liniju kao ni minimalna definisana odstojanja od bocnih i zadnjih ivica urbanisticke
parcele. Treba izbjegavati gradnju balkona duzinom cijele fasade.

Povrsina pod podzemnim etazama moze biti ve¢a od povrSine prizemlja ali ne moze biti ve¢a zauzetost
parcele od 60% njene povrsine i mora biti u garanicama zone za gradnju.

U slu€aju udruzivanja UP gradevinska linija prema ulici ili javnoj povrsini ostaje ista ali se GL medusobna briSe
odnosno utvrduje se u odnosu na ostale susjede.
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konstrukcija objekta

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin bez mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa
jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmi¢kom koncepcijom.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i funkcionalnosti objekta.
Posebnu paznju posvetiti mjerama antikorozivne zastite.

uredenje parcele

Za objekte koji u prizemlju imaju nestambenu namjenu (poslovanje), kota prizemlja moze biti viSa od kote
trotoara za najviSe 0.2m. Svaka veca denivelacija, ali ne vec¢a od 1.2m, savladava se unutar objekta.

Na urbanisti¢koj parceli obavezno zasaditi drvoredna stabla u pravcu regulacione liniie na medusobnom
razmaku cca 6 m i na 1m od regulacione linije. Drvored formirati zasadima vrste predloZene u odjeljku teksta
Predlog biljnih vrsta za ozelenjavanje sa sadnicom visine 3-5m i propisanog obima stabla.
Sastavnideotehni¢kedokumentacijejeiprojekatpejzaznearhitekturenapripadajucojlokaciji.

Nije dozvoljeno postavljanje Zi€anih, zidanih, kamenih i drugih ograda i potpornih zidova kojima bi se
sprije€avao slobodan prolaz uz more i bujice, te koji bi smanijili propusnu mo¢ bujica ili na drugi nacin ugrozili
pomorsko i vodno dobro.

NadstreSnice, natkrivene terase na terenu, stepenista,erkeribalkoni, kao ni bilo koji drugi arhitektonski
elementi ne smiju izlaziti iz zone za gradnju (zona omedena GL i distancom 3m prema javnoj komunikaciji i 3m
fizuzetno 1.5m/ prema susjedu).Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nacin da se
ne naru$ava izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na tetu susjednog zemljidta, odnosno
susjednih gradevina.

Najveca visina potpornog zida ne moze biti ve¢a od 2,0 m. U slucaju da je potrebno izgraditi potporni zid vecée
visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom udaljeno$¢u zidova od min 1,5 m, a teren
svake terase ozeleniti.Zid obloZiti prirodnim,autohtonim kamenom.

Organizovano sakupljanje i odvozenje Cvrstog komunalnog otpada iz prostora na nacin da se posude za
odlaganje komunalnog otpada smjesStaju se u okviru parcele u boksu ili niSi ogragradenoj zidom ili Zivom
ogradom.

oblikovanje objekata

Imajuéi u vidu atraktivne prostore koje tretira Plan potrebno je posebnu paznju posvetiti arhitektonskom
oblikovanju planiranih sadrzaja.

Arhitektonsko oblikovanje objekata uskladiti sa pejzazom i duhom mediteranskog mjesta i pri tome teziti da se
primjena tradicionalnih elemenata ne svede na kopiranje istih ve¢ njihovim pazljivim transponovanjem,uz
primjenu savremenih materijala, doprinijeti formiranju kvalitetnih ambijenata.

Radi uspostavljenih kriterijuma preventivne zastite ambijentalnih vrijednosti sredine ovim Planom odreduju se
slededi, sustinski principi arhitekture ovog podneblja, kao obavezne mijere i postupci oblikovanja objekata i
njihovih detalja:

- za sve objekte je preporuceno koriS¢enje autohtonog,prirodnog kamena ( blok ili rezane ploce ) na
minimum 30% povrsine fasade. Preporu€ena boja fasade je bijela.

- terase, ogradni zidovi terasa, lodje u ravni procelja, bez koris¢enja ogradnih «baroknih» stubi¢a (npr.
«balustrada» ) na novim gradevinama

- treba izbjegavati gradnju balkona duzinom cijele fasade.
- oprezna primjena lukova pogotovo ravni luk, plitki segmentni luk

- formu objekata prilagoditi topografiji terena
- objekte prilagoditi klimatskim uslovima

- koristiti autohtone materijale i vegetaciju
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- na prostoru u zahvatu studije nije dozvoljena izgradnja baraka, brvnara, drvenih planinskih kuéa i sli¢nih
objekata koji tipoloSki ne pripadaju primorskom ambijentu.

krov objekta

Preporu¢uje se da krov buden ravan.Za ravne krovove preporuCuju se neprohodne terase pokrivene
odgovaraju¢im pokrivatem-od lomljenog kamena ili zatravljene, koje se koriste kao krovne baste.

Preporuka plana je da nagib krovnih ravni bude do 23°, a sljeme krova da ide paralelno sa regulacionom
linijjom.

saobraéaj i parkiranje

Pristupni put do urbanistiCke parcele je najmanje Sirine 3,5 m ako se koristi za kolski i pjeSacki saobracaj i
najmanje Sirine 1,5 m ako se koristi za pjeSacki saobracaj.

U slucaju kada se urbanisticka parcela nalazi uz spoj ulica razli€itog znacaja, prilaz s nje na javnu saobracajnu
povrsinu obavezno se ostvaruje preko ulice nizeg znacaja.

Sluzbenost za kolski prilaz na urbanisti¢ku parcelu moze se utvrdivati u slu€ajevima vec¢ izgradenih parcela
koje nemaju neposredan prilaz na javnu saobracéajnu povrsinu, a isti se ne moze obezbijediti.

Broj parkiraliSnih/garaznih mjesta (u nastavku: PGM) za potrebe koriSéenja gradevine obvezno je smjestiti na
pripadajué¢u urbanistiCku parcelu. Najmaniji dozvoljeni broj PGM-a (min. PM) na urbanisti¢koj parceli utvrduje
se primjenom normativa odredenih posebnim uslovima, kako je dato u odjeljku o saobraéaju. Ukoliko drugadije
nije re¢eno, pod PGM-om se podrazumijeva parkiraliSno mjesto za li¢ni automobil/2.5x5m/.

U slu¢aju kada nema uslova za parkiranje na pripadajucoj urbanisti¢koj parceli, parkiranja je moguce
ostvariti na nekoj od susjednih urbanisti¢kih parcela ili na nekoj drugoj urbanisti¢koj parceli u zahvatu
Plana. Investitor moZze pitanje nedostajajuéeg broja parkinga rijesiti i u skladu sa posebnim
odlukama Opstine ukoliko postoji takva odluka (npr.u¢esée u izgradniji javnih parkiralista,javne
garaze, idr).”

infrastrukturno opremanje i osnovni standardi

Gradevine u higijenskom i tehni¢kom smislu moraju zadovoljiti vazeée standarde vezano za povrsinu, vrste i
veli€ine prostorija, a narocito standarde u pogledu sanitarnog &vora.

Propisuje se obavezno priklju€ivanje urbanistickih parcela na planiranu infrastrukturnu mrezu. Priklju€ivanje
gradevina na saobracajne, elektroenergetske i komunalne infrastrukturne mreze (telekomunikacije,
elektrodistribucija, vodovod, odvodnja otpadnih i atmosferskih voda) obavlja se na nacin i uz uslove propisane
od strane nadleznih organa, odnosno propisanih posebnim propisima. Za sve postojece objekte je obaveza
odvodenja otpadnih voda u nepropusne,biorazgradive septicke jame do priklju¢ka na gradski kanalizacioni
sistem.

Nacin predobrade, odnosno obrade sanitarno fekalnih otpadnih voda i potencijalno oneciSéenih atmosferskih
voda prije ispustanja u prijemnik bit ¢e propisan resornim aktima, zavisno od sastava i kvaliteta sanitarno
fekalnih i potencijalno onecidcenih atmosferskih voda.

Preporucuje se izvodenje cisterni radi sakupljanja atmosferskih voda koje ¢e biti u funkciji kvalitetnije turistiCke
ponude — dodatnih turistickih sadrzaja. Za bazene hotela i vila uslijed nedostatka dovoljnih koli¢ina pitke vode
potrebno je nadomjestiti morskom vodom koja se reciklira.

Preporuka je da 20% potreba za elektricnom energijom (na nivou parcele) bude obezbedeno iz obnovljivih

izvora ili nadoknadjeno upotrebom adekvatnih materijala / detaljno opisano u tekstualnom dijelu plana — mjere
energetske efikasnostil .
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2.1.6. PRAVILA ZA UREDENJE PROSTORA | GRADENJE OBJEKATA

Detaljni uslovi za uredenje prostora i izgradnju objekata po namjenama,dati su u nastavku.

2.1.6.1. PRAVILA ZA UREDENJE PROSTORA | GRADENJE OBJEKATA SA NAMJENOM TURIZAM
HOTEL -T1

parcelaclja, regulacija, nivelacija

U grafickom prilogu Plan parcelacije, regulacije i nivelacije definisane su granice urbanisti¢kih parcela preko
koordinata tacaka. Na istom grafickom prilogu definisan je polozaj gradevinske i regulacione linije, kao i
gradevinske linije na koje se mora postaviti 50% fasade objekta kako bi se formirao uli¢ni front.

Minimalna udaljenost novog objekta od granice susjedne parcele je 4 metra, Cime se obezbjeduje optimalan
odnos izmedu objekta u pogledu insolacije i obruSavanja (izuzetno 3 m ako se parcela grani¢i sa gradskim
zelenim neizgradenim povrSinama).

Udaljenost objekta od granice susjedne parcele treba da iznosi najmanje &etvrtinu visine objekta. Udaljenost
se moze smanijiti na osminu ako objekat na fasadi ne sadrZe sobne otvore. Izuzetno, objekat moze biti
postavljen na manjoj udaljenosti ili na samoj granici parcele, ako postoji obostrani interes vlasnika parcela i
njihova pisana saglasnost.

Na grafickom prilogu Plan oblika prikazani oblici nijesu obavezujuci.

osnovni urbanisti¢ki parametri (hotel )

max indeks zauzetosti 0.3 -0.5
max indeks izgradjenosti 1.5-1.8

P+3 (P+7 na repernim tatkama)
maximalna spratnost P+4 ( P+8 na repernim tackama)
slobodne zelene povrSine 80 ili 60 m2/lezaju,zavisno od kategorije

Za parcele sa namjenom H1 investitor moZe pitanje potrebnih zelenih povrsina rijesiti i na drugi nacin u skladu
sa posebnim propisima /npr u¢e8ce i izgradnji javnih parkova isl).

Spratnost i povrSina objekata mogu biti maniji od planom iskazanih maksimalnih vrijednosti. Pomoc¢ni objekti ne
mogu se graditi na parceli.

PovrSina pod podzemnim etazama moze biti ve¢a od povrSine prizemlja ali ne moze biti vec¢a od
60%zauzetosti parcele.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju.

Hotel mora imati zatvoreni sistem odvodnje i minimalno 40% otvorenih zelenih povrSina (parkovno, zastitno,
rekreativno i si.). Otvorene zelene povrSine i sportsko rekreativne bi trebale biti prilagodene okruzenju i
potrebama hotela visoke kategorije. Otvorene manje bazene uz hotel, ukupne povrSine do 5% povrsine
parcele moguce je graditi, a da se ne uracunavaju u indeks zauzetosti parcele.

- Propisane povrsine i spratnosti su maksimalne vrijednosti a mogu biti i manje.
- Detaljni uslovi za svaku UP dati su u analitickim pokazateljima — tabelarno.

namjena i lokacija

Pretezna namjena (85% ukupne BGP ) je hotel visoke kategorije dok ostalih 15% predstavljajudjelatnosti
kompatibilne hotelskim (ekskluzivna trgovina, usluzne djelatnosti isl.). PreporuCuje se da jedan dio sadrzaja
bude dostupan spoljnim korisnicima.

Usluge smjestaja se pruzaju u smjestajnim jedinicama koje mogu biti: hotelske sobe i hotelski apartmani
Minimalni zahtjev pored smjestajnog kapaciteta je centralna recepcija sa holom i restoran sa kuhinjom. Treba
obezbijediti dopunske sadrzaje u rangu hotela od Cetiri zvjezdice (wellness i spa centar, sportski tereni,
bazeni,zabavni sadrzaji i sl.)

Hoteli visoke kategorije dijele se, u zavisnosti od vrste usluga koju pruzaju,dijele na viSe tipova. Medutim, cilj je
da hoteli rade tokom cijele godine i privlace turiste razliitih interesovanja.
Neophodno je obezbijediti 80 m2 parkovskih povrSina po leZaju kako bi se ostvario standard hotela sa 4
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zvjezdice,odnosno 60m2 za hotel sa tri zvjezdice. Ukoliko nije moguée ostvariti potrebnu parkovsku povrsinu
po lezaju treba smanijiti broj lezajeva.

UP 36ai 36 b:

Na parceli UP36a i b se planiraju sadrzaji koji omogucavaju funkcionisanje poslovnog hotela ( kongresne sale,
sale za sasatanke i predavanja) kao i poslovni prostori u prizemlju.

Pozicija hotela visoke kategorije proiza$la je iz generalnog koncepta razvoja Canja kao novog turistitkog
mjesta. Hotel na UP 36aib je orjenisan ka otvorenoj javnoj povrsini - i izlazi na ¢anjsku plaZu pa je neophodno
predvidjeti javne sadrzZaje u sklopu centra,posebno u objektu na parceli 36a za koji program treba proSiriti i na
zabavne i usluzne sadrzaje (npr multipleks bioskopa,trzni centar,zabavni centar,galerije i prodajni
saloni,agencije i predstavni$tva,infopunkt isl.)

Objekat projektovati sa transparentnim i za javnost otvorenim prizemljem koje uvlaci javni prostor u
unutrasnjost objekta,sa nizom spratno$¢u na parceli 36a (do 7 etaza) i repernim objektom na parceli 36b vecée
visine (devet etaza).

Hotel je planiran na urbanisti¢koj parceli koja je podijeljena na dva dijela javhom pjeSackom komunikacijom.
Dva dijela Cine jedinstvenu funkcionalnu cjelinu pa je preporuka da se prilikom izrade projektnog rjeSenja
ostvari ,topla veza" izmedju dva razdvojena kubusa zabavno-usluznog na parceli 36a i hotelskog na parceli
36b.

UP 37

Na pomenutoj parceli je predvidena izgradnja hotela koji ¢e sa objektima na parceli UP 36aib Ciniti jedinstveni
urbanisti¢ki kompleks, medusobno ¢e nadopunjavati jedni druge sadrzajima koji su komplementarni u opkviru
date namjene. Objekat projektovati sa transparentnim i za javnost otvorenim prizemljem koje uvlaéi javni
prostor u unutrasnjost objekta,sa max spratnoscu (do 7 etaza).

UP 38

Na ovoj parceli se planiraju sadrzaji hotela visoke kategorije Cija pozicija je proiza$la iz generalnog koncepta
razvoja Canja kao novog turistickog mjesta. Hotel je orjenisan ka otvorenoj javnoj povrsini - i izlazi na éanjsku
plaZzu pa je neophodno predvidjeti javne sadrzaje u sklopu centra.

Objekat projektovati sa transparentnim i za javnost otvorenim prizemliem koje uvladi javni prostor wu
unutradnjost objekta,sa max spratno3cu visine (devet etaza).

UP 21,22,23:
Na parcelama UP 21,22,23 je pored ostale ponude, moguce izgraditi i hotel u funkciji zdravstvenog turizma.

izgradnja i arhitektonsko oblikovanje objekata

Izgradnja je uslovljena komunalnom opremljenoS¢u parcele.

Arhitektonsko oblikovanje objekta treba uskladiti sa stvarnim potencijalima lokacije. Preporuuje se
transponovanje tradicionalnih mediteranskih elemenata i oblika kroz upotrebu savremenih materijala i
prostornih koncepata .

Preporuéuju se ravni krovovi.Ukoliko se projektuje kos krov,predvidjeti ga sa minimalnim nagibima krovnih
ravni (do maksimalno 10°).

U ciliju racionalnog koriS¢enja energije treba iskoristiti sve mogucnosti smanjenja koriS¢enja energije u
objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potroSnja
energije. Predvidjeti mogucnost koriS¢enja solarne energije.

Na urbanisti¢koj parceli obavezno zasaditi drvoredna stabla u pravcu regulacione linije  na medusobnom
razmaku cca 6 m i na 1m od regulacione linije. Nije dozvoljeno ogradivanje parcele. Efekat ogradivanja na
pojedinim djelovima posti¢i kombinacijom prirodnog i uredenog zelenila radi formiranja zasti¢enih ambijenata.
Dozvoljeno je obezbijediti kontrolu kolskog pristupa rampom.

Prilikom izdavanja uslova za hotel potrebno je dobiti saglasnost nadleznih institucija na idejno urbanisti¢ko
arhitektonsko rjeSenje za parcelu u cjelini.Sastavni dio idejnog rjeSenja mora biti i pejzazno uredenje terena sa
valorizacijom postojeceg biljnog fonda.

Pod uredenjem zelenih povrSina (minimalno 40% slobodnih zelenih povrSina) podrazumijeva se zadrzati
postojecu kvalitetnu vegetaciju i ozeleniti parcelu autohtonim vrstama .
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Parkiranje
Obaveza je da se potreban broj parking mjesta ( parkiranje za potrebe gostiju i zaposlenih) obezbijedi u okviru
parcele, u vidu parkinga na otvorenom ili u garazama unutar objekta. Nije dozvoljena izgradnja garaza kao
nezavisnih objekata na parceli.
Potreban broj PGM (parking-garaznih mjesta) utvrduje se zavisno od strukture BGP prema parametrima iz
GUPa :

- za hotelski dio je potrebno obezbijediti na 100 smjestajnih jedinica 50PGM

- za usluzne djelatnosti-ugostiteljstvo je potrebno obezbijediti na 1000m2 korisne povrsine 25-30 PGM
Ukoliko nije moguce obezbijediti minimalan broj PGM na parceli, treba smanijiti BGP.

T2- HOTEL

namjena i lokacija

Namjena parcela sa oznakom T1 je hotel. Prema posebnom propisu objekat turistiCke namjene- hotel je
pretezno objekat za pruzanje usluge smjestaja, po pravilu je sa minimalnim kapacitetom od 7 smijestajnih
jedinica za nocenje sa recepcijom i holom hotela, javnim restoranom i kuhinjom. Turisti¢ki objekat- hotel sa
kapacitetom 7do 25 soba klasifikuju se kao mali hoteli. Minimalni zahtjev, pored smjeStajnog kapaciteta, je
centralna recepcija i hol te restoran sa kuhinjom. Usluge smjestaja se pruzaju u smjestajnim jedinicama koje
mogu biti: sobe ili apartmani.

Preporuka je da se u prizemljima hotela predvide javni sadrzaji kako bi se odrzao kontinuitet ulice i omogucila
disperzija pratecih sadrZaja na cijelu teritoriju zone 2.

Parcele na kojima je planirana namjena T1 se nalaze na lokacijama koje su na u najvec¢oj mjeri na ravhom i
neizgradenom terenu.

parcelaclja, regulacija, nivelacija

U grafickom prilogu Plan parcelacije, regulacije i nivelacije definisane su granice urbanistickih parcela preko
koordinata tataka za sve parcele. Na istom garfickom prilogu definisan je polozaj gradjevinske i regulacione
linije. Gradjevinska linija prema regulacionoj liniji je obavezuju¢a i na nju se postavlja jedna fasada objekta
odnosno 50% fasade objekta.

Minimalna udaljenost novog objekta od granice susjedne parcele je 4 metra, Cime se obezbjeduje optimalan
odnos izmedu objekta u pogledu insolacije i obruSavanja (izuzetno 3 m ako se parcela grani¢i sa gradskim
zelenim neizgradenim povrdinama).

Udaljenost objekta od granice susjedne parcele treba da iznosi najmanje &etvrtinu visine objekta. Udaljenost
se moze smanjiti na osminu ako objekat na fasadi ne sadrze sobne otvore. lzuzetno, objekat moze biti
postavljen na manjoj udaljenosti ili na samoj granici parcele, ako postoji obostrani interes vlasnika parcela i
njihova pisana saglasnost.

U okvirima postavljenih gradevinskih linija dozvoljeno je slobodno postavljanje i formiranje gabarita objekta a u
skladu sa specificnim zahtjevima ove namjene.

Na grafickom prilogu Plan oblika prikazani oblici nijesu obavezujugi.

osnovni urbanistic¢ki parametri

indeks zauzetosti 0.3

indeks izgradjenosti 1.2

maximalna spratnost 4 etaze (P+3)
slobodne zelene povrsine 80 ili 60 m2/lezaju,zavisno od kategorije

detaljno dato u poglavlju PejzaZzna arhitektura

PovrSina pod podzemnim etazama moze biti ve¢a od povrSine prizemlja ali ne moze biti vec¢a od
60%zauzetosti parcele. Pomocni objekti ne mogu se graditi na parceli.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju.

Hotel mora imati zatvoreni sistem odvodnje i minimalno 40% otvorenih zelenih povrSina (parkovno, zastitno,
rekreativno i si.). Pod uredenjem zelenih povrSina (minimalno 40% slobodnih zelenih povrsina)
podrazumijeva se zadrzati postojecu kvalitetnu vegetaciju i ozeleniti parcelu autohtonim vrstama .
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Otvorene zelene povrSine i sportsko rekreativne bi trebale biti prilagodene krajoliku i potrebama hotela
visoke kategorije. Otvorene manje bazene ukupne povrsine do 5% povrsine parcele moguce je graditi, a da se
ne uradunavaju u indeks zauzetosti parcele.

- Propisane povrsine i spratnosti su maksimalne vrijednosti a mogu biti i manje.
- Detaljni uslovi za svaku UP dati su u analitickim pokazateljima — tabelarno.

izgradnja i arhitektonsko oblikovanje objekata

Izgradnja turistickog naselja je uslovljena komunalnom opremljeno$cu parcele.

Arhitektonsko oblikovanje objekta treba uskladiti sa stvarnim potencijalima lokacije. Preporucuje se
transponovanje tradicionalnih mediteranskih elemenata i oblika kroz upotrebu savremenih materijala i
prostornih koncepata .

Krovovi mogu biti kosi- jednovodni, dvovodni a sa nagibima krovnih ravni do maksimalno 23°. Preporu¢uju se
ravni krovovi sa ozelenjenim krovnim bastama.

U ciliju racionalnog koriS¢enja energije treba iskoristiti sve moguc¢nosti smanjenja koriSéenja energije u
objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanijila potroSnja
energije. Predvidjeti mogucnost koriS¢enja solarne energije.

Na urbanisti¢koj parceli obavezno zasaditi drvoredna stabla u pravcu regulacione linije  na medusobnom
razmaku cea 6 m i na 1m od regulacione linije.

Nije dozvoljeno ogradivanje parcele. Efekat ogradivanja na pojedinim djelovima posti¢ci kombinacijom
prirodnog i uredenog zelenila radi formiranja zasticenih ambijenata.Dozvoljeno je obezbijediti kontrolu kolskog
pristupa rampom.

Parkiranje
Potreban broj PGM (parking-garaznih mjesta) utvrduje se zavisno od strukture BGP prema parametrima iz
GUPa:

- za hotelski dio je potrebno obezbijediti na 100 smjestajnih jedinica 50PGM

- za usluzne djelatnosti-ugostiteljstvo je potrebno obezbijediti na 1000m2 korisne povrsine 25-30 PGM
Ukoliko nije moguce obezbijediti minimalan broj PGM na parceli, treba smanijiti BGP.

T1-HOTEL,VILA

U okviru ove namjene izgradnja se moze odvijati na slobodnim parcelama, na parcelama koje se udruzuju

uz prethodnu saglasnost svih vlasnika pojedina¢nih katastarskih parcela, pri Eemu se stvaraju mogucnosti za
ruSenje postojecih objekata, pri Eemu vaZe uslovi za izgradnju novih objekata koji su isti kao za parcele sa
namjenom T1.

U slu€aju rekonstrukcije bloka na parcelama sa namjenom T1 objekti mogu imati namjenu hotel ili turistiCka
vila.

Prema posebnom propisu objekat turisticke namjene - hotel je preteZzno objekat za pruZanje usluge smjestaja,
po pravilu je sa minimalnim kapacitetom od 7 smjestajnih jedinica za noéenje sa recepcijom i holom hotela,
javnim restoranom i kuhinjom. Turisticki objekat- hotel sa kapacitetom 7do 25 soba klasifikuju se kao mali
hoteli. Minimalni zahtjev, pored smjestajnog kapaciteta, je centralna recepcija i hol te restoran sa kuhinjom.
Usluge smjestaja se pruzaju u smjestajnim jedinicama koje mogu biti: sobe ili apartmani.

TuristiCka vila je smjesStajna samostalna turisticka jedinica ,po pravilu viSeg standarda ,a sa ugostiteljsko
turistiCkom namjenom.

Prije izdavanja urbanisiticko tehniCkih uslova za parcele sa ovom namjenom, treba uraditi projekat
rekonstrukcije radi saniranja estetskih, konstruktivnih i funkcionalnih nedostataka ili radi eventualnog
uklanjanja postojecih neplanski izgradenih objekata.

Preporuka Plana je da minimum intervencija podrazumijeva (usaglasavanje boja objekata, intervenciju na
spoljasnjim detaljima tipa: ograde,zastori, kapije, stepenista, olune vertikale isl.) do znacajnijih intervencija u
cilju obezbjedivanja staticke stabilnosti, parking mjesta, slobodnih povrsina,vizura i neophodnog uklapanja u
Planom zadate indekse i druge parametre.
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Pored opstih uslova u analitickim tablicama su dati parametri za svaku pojedinacnu parcelu kao i za svaki
postojeci objekat na toj parceli.

Postovanje gradevinskih linija /GL/ je obavezno u slu€aju dogradnje novih objekata a u sluaju odrzavanja
objekta u postoje¢im gabaritima toleriSe se neslaganje sa zadatom GL, osim u slu€aju kada objekat zalazi u
javnu povrSinu /uliéni prostor npr./.

Dozvoljava se fazna izgradnja koju treba definisati idejnim rjeSenjem na nalin da faza predstavija
funkcionalnu,estetsku i tehnolo$ku cjelinu.

U slucaju da se pristupi rekonstrukciji bloka neophodno je preuzeti sledece korake:

- izvrsiti detaljno snimanje stanja objekata u bloku kako bi se prikupili podaci o stati¢koj stabilnosti, energetskoj
efikasnosti, estetskim karakteristikama objekta isl.

- uraditi jedinstveno idejno rjeSenje rekonstrukcije bloka u skladu sa uslovima iz ovog Plana uz posebnu brigu
0 poboljSanju estetskog izgleda, energetske efikasnosti i staticke stabilnosti objekta.

- obezbijediti saglasnost uklju€enih subjekata na idejno rieSenje.

T2- HOTEL,VILA

U okviru ove namjene izgradnja se moze odvijati na slobodnim parcelama, na parcelama koje se udruzuju

uz prethodnu saglasnost svih vlasnika pojedinac¢nih katastarskih parcela, pri Eemu se stvaraju mogucnosti za
ruSenje postojec¢ih objekata, pri E¢emu vaze uslovi za izgradnju novih objekata koji su isti kao za parcele sa
namjenom T2.

U slu€aju rekonstrukcije bloka na parcelama sa namjenom T2 objekti mogu imati namjenu hotel ili turistiCka
vila.

Prema posebnom propisu objekat turisticke namjene - hotel je preteZzno objekat za pruZanje usluge smjestaja,
po pravilu je sa minimalnim kapacitetom od 7 smjestajnih jedinica za noéenje sa recepcijom i holom hotela,
javnim restoranom i kuhinjom. TuristiCki objekat- hotel sa kapacitetom 7do 25 soba klasifikuju se kao mali
hoteli. Minimalni zahtjev, pored smjestajnog kapaciteta, je centralna recepcija i hol te restoran sa kuhinjom.
Usluge smjestaja se pruzaju u smjestajnim jedinicama koje mogu biti: sobe ili apartmani.

TuristiCka vila je smjestajna samostalna turistiCka jedinica ,po pravilu viseg standarda ,a sa ugostiteljsko
turistiCkom namjenom.

Prije izdavanja urbanisiticko tehnickih uslova za parcele sa ovom namjenom, treba uraditi projekat
rekonstrukcije radi saniranja estetskih, konstruktivnih i funkcionalnih nedostataka ili radi eventualnog
uklanjanja postojecih neplanski izgradenih objekata.

Preporuka Plana je da minimum intervencija podrazumijeva (usaglasavanje boja objekata, intervenciju na
spoljasnjim detaljima tipa: ograde,zastori, kapije, stepenista, olu¢ne vertikale isl.) do znacajnijih intervencija u
cilju obezbjedivanja stati¢ke stabilnosti, parking mjesta, slobodnih povrsina,vizura i nheophodnog uklapanja u
Planom zadate indekse i druge parametre.

Pored opstih uslova u analitickim tablicama su dati parametri za svaku pojedina¢nu parcelu kao i za svaki
postojeci objekat na toj parceli.

Postovanje gradevinskih linija /GL/ je obavezno u slu€aju dogradnje novih objekata a u sluaju odrzavanja
objekta u postoje¢im gabaritima toleriSe se neslaganje sa zadatom GL, osim u slu€aju kada objekat zalazi u
javnu povrsinu /uliéni prostor npr./.

Dozvoljava se fazna izgradnja koju treba definisati idejnim rjeSenjem na nalin da faza predstavija
funkcionalnu,estetsku i tehnolo$ku cjelinu.

U slucaju da se pristupi rekonstrukciji bloka neophodno je preuzeti sledece korake:

- izvrsiti detaljno snimanje stanja objekata u bloku kako bi se prikupili podaci o stati¢koj stabilnosti, energetskoj
efikasnosti, estetskim karakteristikama objekta isl.

- uraditi jedinstveno idejno rjeSenje rekonstrukcije bloka u skladu sa uslovima iz ovog Plana uz posebnu brigu
0 poboljSanju estetskog izgleda, energetske efikasnosti i staticke stabilnosti objekta.

- obezbijediti saglasnost uklju€enih subjekata na idejno rieSenje.
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osnovni urbanistic¢ki parametri

indeks zauzetosti 0.3

indeks izgradjenosti 1,2

maximalna spratnost 4 etaze (P+3)

slobodne zelene povrSine 80 ili 60 m2/lezaju,zavisno od kategorije

detaljno dato u poglavlju PejzaZzna arhitektura

PovrSina pod podzemnim etaZama moZe biti veCa od povrSine prizemlja ali ne mozZe biti veca od
60%zauzetosti parcele. Pomocni objekti ne mogu se graditi na parceli.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju.

Hotel mora imati zatvoreni sistem odvodnje i minimalno 40% otvorenih zelenih povrSina (parkovno, zastitno,
rekreativno i si.). Pod uredenjem zelenih povrSina (minimalno 40% slobodnih zelenih povrsina)
podrazumijeva se zadrzati postojecu kvalitetnu vegetaciju i ozeleniti parcelu autohtonim vrstama .

Otvorene zelene povrSine i sportsko rekreativne bi trebale biti prilagodene krajoliku i potrebama hotela
visoke kategorije. Otvorene manje bazene ukupne povrsine do 5% povrsine parcele moguce je graditi, a da se
ne uracunavaju u indeks zauzetosti parcele.

- Propisane povrsine i spratnosti su maksimalne vrijednosti a mogu biti i manje.

izgradnja i arhitektonsko oblikovanje objekata

Izgradnja turistickog naselja je uslovljena komunalnom opremljeno$¢u parcele.

Arhitektonsko oblikovanje objekta treba uskladiti sa stvarnim potencijalima lokacije. Preporucuje se
transponovanje tradicionalnih mediteranskih elemenata i oblika kroz upotrebu savremenih materijala i
prostornih koncepata .

Krovovi mogu biti kosi- jednovodni, dvovodni a sa nagibima krovnih ravni do maksimalno 23°. Preporu¢uju se
ravni krovovi sa ozelenjenim krovnim bastama.

U ciliju racionalnog koriS¢enja energije treba iskoristiti sve moguc¢nosti smanjenja koriSéenja energije u
objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potroSnja
energije. Predvidjeti mogucnost koriS¢enja solarne energije.

Na urbanisti¢koj parceli obavezno zasaditi drvoredna stabla u pravcu regulacione linije  na medusobnom
razmaku cea 6 m i na 1m od regulacione linije.

Nije dozvoljeno ogradivanje parcele. Efekat ogradivanja na pojedinim djelovima posti¢ci kombinacijom
prirodnog i uredenog zelenila radi formiranja zasticenih ambijenata.Dozvoljeno je obezbijediti kontrolu kolskog
pristupa rampom.

Parkiranje
Potreban broj PGM (parking-garaznih mjesta) utvrduje se zavisno od strukture BGP prema parametrima iz
GUPa:

- za hotelski dio je potrebno obezbijediti na 100 smjestajnih jedinica 50PGM

- za usluzne djelatnosti-ugostiteljstvo je potrebno obezbijediti na 1000m2 korisne povrsine 25-30 PGM
Ukoliko nije mogucée obezbijediti minimalan broj PGM na parceli, treba smanijiti BGP ili obezbijediti dovoljan
broj parking mjesta na nekoj od parcela u blizini lokacije. Postoji moguénost da plac¢anjem naknade ucestvuje
u finansiranju izgradnje javne garaze ili parkinga u nekoj od susjednih zona a u dogovoru sa nadleznim
gradskim organom.

Ukolikovlasnik parcele ne obezbijedi dovoljno zelenih povrsina na nekoj od parcela u blizini lokacije duzan je
da pla¢anjem naknade ucestvuje u finansiranju izgradnje javnog prostora /parka, Setalista isl./ u nekoj od
susjednih zona a u dogovoru sa nadleznim gradskim organom.

Treba uraditi projekat rekonstrukcije radi saniranja estetskih, konstruktivnih i funkcionalnih nedostataka
postojecih objekata. Preporuka Plana je da minimum intervencija podrazumijeva (usaglasavanje boje objekata
sa kontekstom, intervenciju na spoljadnjim detaljima tipa: ograde,zastori, kapije, stepenista, olu¢ne vertikale
isl.) do znacajnijih intervencija u cilju obezbjedivanja statiCke stabilnosti, parking mjesta, slobodnih
povrsina,vizura i neophodnog uklapanja u Planom zadate indekse i druge parametre.
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TURISTICKO NASELJE T1

namjena i lokacija

Na urbanistiCkim parcelama Cija je namjena T1 moguée je planirati objekte turisticke namjene- turistiCko
naselje Turisticko naselje je specifiCna vrsta turistickog objekta koji u svom sastavu obuhvata vise odvojenih
funkcionalnih gradevinskih jedinica sa najmanjim kapacitetom od 50 smje&tajnih jedinica, restoranom, barom,
prodavnicom i raznim drugim turistiCkim sadrzZajima. Turisticko naselje je planirano na nacin da se u jednom od
objekata planira racepcija sa restoranima dok se u ostalim objektima planiraju smjeStajni kapaciteti kao
depadansi turistickog naselja.

Planiranjem sekundarne saobracajne mreze koja opsluZuje samo turistiCko naselje stvorili su se uslovi za
formiranje turistickog naselja , na blagoj isto€noj padini, kao nezavisne, intimne izgradjene strukture
namijenjene elithom porodi¢nom odmoriSnom turizmu.

Preporuka je da se garaziranje rjeSava u sastavu objekata kako bi se saCuvalo postojece zelenilo i kako bi
zauzetost na nivou parcele bila manja. Zelenim prodorim sa stepeniStem koja su postavljena kroz turisticko
naselje ostvaruje se veza cjelokupnog naselja sa zelenim zaledjem— Suma i makija.

parcelaclja, regulacija, nivelacija

U grafickom prilogu Plan parcelacije, regulacije i nivelacije definisane su granice urbanisti¢kih parcela preko
koordinata tataka za sve parcele sa namjenom turistiCko naselje. Na istom garfickom prilogu definisan je
polozaj gradjevinske i regulacione linije. Gradevinska linija prema regulacionoj liniji je obavezujuca i na nju se
postavlja jedna fasada objekta odnosno 50% fasade objekta.

Ukoliko na grafickom prilogu Plan pracelacije, regulacije i nivelacije nije drugacije definisano minimalno
odstojanje objekta od bo&nih granica parcele i od zadnje granice parcele je 3 m.

Izgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguca iskljuivo uz pismenu
saglasnost vlasnika parcele na &ijoj ivici se radi objekat. Preporuka plana je da se na parcelama planiraju
objekti u prekinutom nizu (vidi grafi¢ki prilog Plan oblika).

U okvirima postavljenih gradevinskih linija dozvoljeno je slobodno postavljanje i formiranje gabarita objekta a u
skladu sa specificnim zahtjevima ove namjene. Na grafiCkom prilogu Plan oblika prikazani oblici nijesu
obavezujudi.

osnovni urbanisti¢ki parametri

minimalna urbanisti¢ka parcela 400 m2
indeks zauzetosti 0.30

indeks izgradjenosti 1,0
maximalna spratnost 3 etaze P+2)
slobodne zelene povrsine 60 m2/lezaju

detaljno dato u poglavlju Pejzazna arhitektura

Spratnost i povrSina objekata mogu biti manji od planom iskazanih maksimalnih vrijednosti. Pomoc¢ni objekti ne
mogu se graditi na parceli.

PovrSina pod podzemnim etaZama moZe biti veCa od povrSine prizemlja ali ne mozZe biti veca od
60%zauzetosti parcele.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju.

Turisticko naselje mora imati zatvoreni sistem odvodnje i minimalno 40% otvorenih zelenih povrSina
(parkovno, zastitno, rekreativno i si.). Otvorene zelene povrSine i sportsko rekreativne bi trebale biti
prilagodene krajoliku i potrebama hotela visoke kategorije. Otvorene manje bazene ukupne povrsine do 5%
povrsine parcele moguce je graditi, a da se ne uracunavaju u indeks zauzetosti parcele.

- Propisane povrsine i spratnosti su maksimalne vrijednosti a mogu biti i manje.

- Kota prizemlja vezuje se za pristupnu saobraéajnicu i ona je 0.2 m do 1.2 m iznad kote konaéno
uredenog terena. Kotu prizemlja treba prilagoditi namjeni uz uslov osiguranja pristupa licima sa
posebnim potrebama.

izgradnja i arhitektonsko oblikovanje objekata

Izgradnja turistickog naselja je uslovljena komunalnom opremljeno$cu parcele.

Arhitektonsko oblikovanje objekta treba uskladiti sa stvarnim potencijalima lokacije. Preporucuje se
transponovanje tradicionalnih mediteranskih elemenata i oblika kroz upotrebu savremenih materijala i
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prostornih koncepata .

Krovovi mogu biti kosi- jednovodni, dvovodni a sa nagibima krovnih ravni do maksimalno 23°. Preporuduju se
ravni krovovi sa ozelenjenim krovnim bastama.

U ciliu racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti sve mogucnosti smanjenja koriSéenja energije u
objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanijila potroSnja
energije. Predvidjeti mogucnost koriS¢enja solarne energije.

Na urbanisti¢koj parceli obavezno zasaditi drvoredna stabla u pravcu regulacione linije  na medusobnom
razmaku cea 6 m i na 1m od regulacione linije.

Nije dozvoljeno ogradivanje parcele. Efekat ogradivanja na pojedinim djelovima posti¢i kombinacijom
prirodnog i uredenog zelenila radi formiranja zasticenih ambijenata.

Dozvoljeno je obezbijediti kontrolu kolskog pristupa rampom.

Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i si. treba izvesti na nacin da se ne naru$ava izgled naselja, te
da se ne promijeni prirodno oticanje vode na Stetu susjednog zemljiSta, odnosno susjednih gradevina.

TuristiCko naselje se satoji od veceg broja urbanisti¢kih parcela koje predstavljaju jedinstvenu funkcionalnu
cjelinu.Prilikom izdavanja uslova za turisticko naselje potrebno je dobiti saglasnost nadleznih institucija na
jedinstveno idejno arhitektonsko-urbanisti¢ko rjeSenje za sve parcele sa hamjenom TN. Dozvoljava se fazna
izgradnja koju treba definisati idejnim rjeSenjem na nacin da faza predstavlja funkcionalnu,estetsku i
tehnolosku cjelinu.

Sastavni dio idejnog rjeSenja mora biti i pejzazno uredenje terena sa valorizacijom postojeéeg biljnog fonda.
Pod uredenjem zelenih povrSina (minimalno 40% slobodnih zelenih povrSina) podrazumijeva se zadrzati
postojecu kvalitetnu vegetaciju i ozeleniti parcelu autohtonim vrstama .

Parkiranje
Obaveza je da se potreban broj parking mjesta ( parkiranje za potrebe gostiju i zaposlenih) obezbijedi u okviru
parcele, u vidu parkinga na otvorenom ili u garazama unutar objekta. Nije dozvoljena izgradnja garaza kao
nezavisnih objekata na parceli.
Potreban broj PGM (parking-garaznih mjesta) utvrduje se zavisno od strukture BGP prema parametrima iz
GUPa :

- na 100 smjestajnih jedinica S0PGM

- za usluzne djelatnosti-ugostiteljstvo je potrebno obezbijediti na 1000m2 korisne povrsine 25-30 PGM

Ukoliko nije moguce obezbijediti minimalan broj PGM treba smanijiti BGP ili obezbijediti u okviru neke druge
parceli ili u¢eS¢éem u komunalnom doprinosu izgradnje javne garaze u skladu sa opstinskim propisima.

2.1.6.2. PRAVILA ZA UREDENJE PROSTORA | GRADENJE OBJEKATA SA MJESOVITOM NAMJENOM

TURISTICKO STANOVANJE — MN

namjena i lokacija

Turistiki objekti sa preteznom namjenom turitiCko stanovanje planirani su kao samostalni objekti za privremeni
i stalni smjestaj korisnika. Osim smjeStaja u okviru ove namjene moguce je obezbijediti i turisticke sadrzaje -
recepcija, restoran, bazeni, spa centri ,wellness centri i sl.

U okviru ove namjene planira se razvoj visoko kvalitetnog turistickog stanovanja. Zona sa namjenom MN
predstavlja dio naselja Canj koji bi funkcionisao tokom cijele godine a ne samo u periodu turistike sezone. Svi
centralni sarzaji koji su neophodni za funkcionisanje ovakvog naselja planirani su u susjednom kontaktnom

parcelaclja, regulacija, nivelacija

U grafickom prilogu Plan parcelacije, regulacije i nivelacije definisane su granice urbanisti¢kih parcela preko
koordinata taCaka za sve parcele sa namjenom turistiCko stanovanje. Na istom garfiCkom prilogu definisan je
polozaj gradjevinske i regulacione linije. Gradevinska linija prema regulacionoj liniji je obavezujuca i na nju se
postavlja jedna fasada objekta odnosno 50% fasade objekta.

Minimalna udaljenost novog objekta od granice susjedne parcele je 4 metra, ¢ime se obezbjeduje optimalan
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odnos izmedu objekta u pogledu insolacije i obruSavanja (izuzetno 3 m ako se parcela graniCi sa gradskim
zelenim neizgradenim povrS§inama).

Udaljenost objekta od granice parcele treba da iznosi najmanje Cetvrtinu visine objekta. Udaljenost se moze
smanijiti na osminu ako objekat na fasadi ne sadrze sobne otvore. Izuzetno, objekat moze biti postavljen na
manjoj udaljenosti ili na samoj granici parcele, ako postoji obostrani interes vlasnika parcela i njihova pisana
saglasnost.U okvirima postavljenih gradevinskih linija dozvoljeno je slobodno postavljanje i formiranje gabarita
objekta a u skladu sa specifi€nim zahtjevima ove namjene.

osnovni urbanisti¢ki parametri

minimalna urbanisti¢ka parcela 400 m2
indeks zauzetosti 0.30

indeks izgradjenosti 1.0
maximalna spratnost P+2 - 3 etaze

Spratnost i povrSina objekata mogu biti manji od planom iskazanih maksimalnih vrijednosti. Pomoc¢ni objekti ne
mogu se graditi na parceli.

Povrsina pod podzemnim etazama moze biti veéa od povrSine prizemlja ali ne moze biti ve¢a od 60%
zauzetosti parcele.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju.

izgradnja i arhitektonsko oblikovanje objekata

Arhitektonsko oblikovanje objekta treba uskladiti sa stvarnim potencijalima lokacije. Preporucuje se
transponovanje tradicionalnih mediteranskih elemenata i oblika kroz upotrebu savremenih materijala i
prostornih koncepata .

Krovovi mogu biti kosi- jednovodni, dvovodni a sa nagibima krovnih ravni do maksimalno 230. Preporucuju se
ravni krovovi sa ozelenjenim krovnim bastama.

U ciliu racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti sve moguc¢nosti smanjenja koriSéenja energije u
objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanijila potroSnja
energije. Predvidjeti mogucnost koriS¢enja solarne energije.

Na urbanisti¢koj parceli obavezno zasaditi drvoredna stabla u pravcu regulacione linije  na medusobnom
razmaku cea 6 m i na 1m od regulacione linije.

Nije dozvoljeno ogradivanje parcele. Efekat ogradivanja na pojedinim djelovima posti¢i kombinacijom
prirodnog i uredenog zelenila radi formiranja zasticenih ambijenata.

Dozvoljeno je obezbijediti kontrolu kolskog pristupa rampom.

Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i si. treba izvesti na nacin da se ne naru$ava izgled naselja, te
da se ne promijeni prirodno oticanje vode na Stetu susjednog zemlji$ta, odnosno susjednih gradevina

MN- MJESOVITA NAMJENA (STANOVANJE | TURIZAM)

namjena i lokacija

TuristiCki objekti sa mijeSovitom namjenom turizam,turiticko stanovanje i stanovanje planirani su kao
samostalni objekti za privremeni i stalni smjestaj korisnika. Blokovi sa namjenom M3 su prvenstveno
interpolacija u postojecoj izgradenoj strukturi.

Tipologija objekata je individualni slobodnostojeéi objekat na parceli.

Svi centralni sarzaji koji su neophodni za funkcionisanje naselja planirani su u susjednom, kontaktnom planu

sa namjenom T2- turistiCki objekti sa usluznim djelatnostima u prizemlju.

parcelaclja, regulacija, nivelacija

U grafickom prilogu Plan parcelacije, regulacije i nivelacije definisane su granice urbanisti¢kih parcela preko
koordinata tataka za sve parcele sa namjenom turistiCko naselje. Na istom garfickom prilogu definisan je
polozaj gradjevinske i regulacione linije. Gradjevinska linija prema regulacionoj liniji je obavezujuéa i na nju se
postavlja jedna fasada objekta ,odnosno 50% fasade objekta.

Minimalna udaljenost novog objekta od granice susjedne parcele je 4 metra, ¢ime se obezbjeduje optimalan
odnos izmedu objekta u pogledu insolacije i obruSavanja (izuzetno 3 m ako se parcela grani€i sa gradskim
zelenim neizgradenim povrS§inama).
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Udaljenost objekta od granice parcele treba da iznosi najmanje Cetvrtinu visine objekta. Udaljenost se moze
smanijiti na osminu ako objekat na fasadi ne sadrze sobne otvore. Izuzetno, objekat moze biti postavljen na
manjoj udaljenosti ili na samoj granici parcele, ako postoji obostrani interes vlasnika parcela i njihova pisana
saglasnost.U okvirima postavljenih gradevinskih linija dozvoljeno je slobodno postavljanje i formiranje gabarita
objekta a u skladu sa specifi€nim zahtjevima ove namjene.

osnovni urbanisti¢ki parametri

indeks zauzetosti 0.3
indeks izgradjenosti 0.6-1,0
maximalna spratnost tri etaze(P+2)

Spratnost i povrSina objekata mogu biti manji od planom iskazanih maksimalnih vrijednosti, s tim da ukopani
podrumi u kojima su garaze ili tehniCke prostorije ne ulaze u obradun BGRP. Potkrovlja i sutereni se
uracunavaju u BGP prema vazecim propisima. Pomoéni objekti ne mogu se graditi na parceli.

Povrsina pod podzemnim etazama moze biti ve¢a od povrsine prizemlja ali ne moze biti ve¢a od 60%
zauzetosti parcele.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju.

Parcela mora imati minimalno 40% otvorenih zelenih povrsina (parkovno, zastitno, rekreativno i si.). Pod
uredenjem zelenih povrsina (minimalno 40% slobodnih zelenih povrSina) podrazumijeva se zadrzati postojecu
kvalitetnu vegetaciju i ozeleniti parcelu autohtonim vrstama.

Otvorene manje bazene (ukupne povrSine do 25m2 )moguce je graditi, a da se ne obraGunavaju u indeks
zauzetosti parcele.

- Propisane povrsine i spratnosti su maksimalne vrijednosti a mogu biti i manje.

izgradnja i arhitektonsko oblikovanje objekata

Izgradnja objekata je uslovljena komunalnom opremljeno$¢u parcele.

Arhitektonsko oblikovanje objekta treba uskladiti sa stvarnim potencijalima lokacije. Preporucuje se
transponovanje tradicionalnih mediteranskih elemenata i oblika kroz upotrebu savremenih materijala i
prostornih koncepata .

Krovovi mogu biti kosi- jednovodni, dvovodni a sa nagibima krovnih ravni do maksimalno 23°. Preporuduju se
ravni krovovi sa ozelenjenim krovnim bastama.

U ciliu racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti sve moguc¢nosti smanjenja koriSéenja energije u
objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanijila potroSnja
energije. Predvidjeti mogucnost korisS¢enja solarne energije.

Na urbanisti¢koj parceli obavezno zasaditi drvoredna stabla u pravcu regulacione linije  na medusobnom
razmaku cea 6 m i na 1m od regulacione linije.

Dozvoljeno je ogradivanje parcele . Ulicna ograda urbanistiCke parcele podiZze se iza regulacione linije u
odnosu na javnu povrSinu. Ograda se moze podizati prema ulici i na granicama prema susjednim
urbanistiCkim parcelama najvece visine do 1.5 m, s time da kameno ili betonsko (oblozeno kamenom)
podnozje uliéne ograde ne moze biti viSe od 1m. Dio uliéne ograde iznad punog podnozja mora biti providno.
Nije dozvoljeno postavljati betonske barokne stubiée- balustrade.Ogradu je moguce izvesti od kamenih zidi¢a
i/ili kao zeleni nasad (tamarisi, visoki drvoredi ).

Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i si. treba izvesti na nacin da se ne naruSava izgled naselja, te
da se ne promijeni prirodno oticanje vode na Stetu susjednog zemljiSta, odnosno susjednih gradevina.

Parkiranje
Obaveza je da se potreban broj parking mjesta obezbijedi u okviru parcele, u vidu parkinga na otvorenom ili u
garazama unutar objekta. Nije dozvoljena izgradnja garaza kao nezavisnih objekata na parceli.

Ukoliko investitor ne obezbijedi dovoljan broj parking mjesta duzan je da finansira izgradnju javne garaze ili
parkinga u nekoj od susjednih zona a u dogovoru sa nadleznim gradskim organom.(Naime prilikom pla¢anja
komunalne takse opstini za uredjenje gradsko gradjevinskog zemljista utvdjuje se da li je obezbijedjen dovoljan
broj parking mjesta ukoliko nije za nedostajuéi broj se pla¢a naknada.)
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Potreban broj PGM (parking-garaznih mjesta) utvrduje se zavisno od strukture BGP prema parametrima iz
GUPa:

- za smjeStajni dio je potrebno obezbijediti na 100 smjestajnih jedinica 50PGM

- za poslovni dio je potrebno obezbijediti na 1000m2 povrsine 10PGM

- za usluzne djelatnosti-ugostiteljstvo je potrebno obezbijediti na 1000m2 korisne povrsine 25-30 PGM

Ukoliko nije moguce obezbijediti minimalan broj PGM treba smanijiti BGP ili obezbijediti u okviru neke druge
parceli ili u¢eS¢em u komunalnom doprinosu izgradnje javne garaze u skladu sa opstinskim propisima.

PRAVILA ZA UREDENJE OBJEKATA ZA SPORT | REKREACIJU ( SR)

U okviru zahvata predmetnog DUP-a planirana je izgradnja sportskih terena - sa prate¢im pomoc¢nim
objektima za potrebe svlacionica | sl., kao i SetaliSnih staza u okviru povrSina javne namjene. Planirana je
izgradnja objekata namjenjenih ugostiteljstvu ( restorani - poluotvorene baste, usluzni objekti maniji hoteli ( spa
i welnes) , moteli za pruZanje smajestaja korisnicima sportskih sadrZaja kao i posjetiocima i dr.) i za njih vaze
smejrnice:

Si = 30%;

Kiz=0.3-0.9

Planom dati koeficijenti Si | Kiz za ovu vrstu objekata mogu biti veci od propisanih, na osnovu prethodne
prostorne provjere ostvarene kroz izradu prostorno urbanistickog rjeSenja na bazi kojeg bi se definisali UTU-i
za izgradnju istih ili putem konkursa;

Na planiranom prostoru ¢e se omoguditi izgradnja objekata u funkciji istih — pomocne tribine montaznog
karaktera kao i objekti svlacionica;

Izgradnja objekata rekreativno —sportskih sadrzaja se u fazi nepoznatih korisnika prostora uslovljavljava:
*horizontalnom | vertikalnom regulacijom, gradjevinskom linijom iz Regulaciono-nivelacionog plana;

*broj objekata i razmesStaj na parceli zavisi od vrste sportsko rekreativnih potreba;

svisina pratecih objekata zavisi od tehnoloSkih uslova za odredjeni sadrzaj;

*sva parkiranja su predvidjena u okviru parcele ;

*namjensko zelenilo u okviru parcele je osnovni uslov zastite okoline;

Napomena:

*u okvirima postavljenih gradevinskih linija i u odnosu na susjede parcele, moguca je fleksibilna postavka
gabarita i oblika objekta ukoliko ne narusava urbanisti¢ku postavku.

*Sistemom pjesSackih komunikacija obezbijediti povezivanje svih dijelova zone Plana sa klju¢nim pravcima
kretanja. Sistem pjeSackih komunikacija se sastoji od trotoara uz saobracajnice i samostalnih pjeSackih staza.

PjeSacki trotoari su predvideni uz saobracajnice gdje su to prostorne moguénosti dozvoljavale (jednostrano i
dvostrano).

2.1.6.4. PRAVILA ZA UREDENJE OTVORENIH JAVNIH | ZELENIH POVRSINA

Pravila za pejzazno uredenje povrsina javne i ogranicene namjene

Koncept ozelenjavanja uskladen je sa odredbama GUP-a, planiranim urbanisti¢ko arhitektonskim rjeSenjima i
utvrdenim normativima zelenih povrSina ( stepen i nivo ozelenjenosti).

Koncepcija ozelenjavanja planskog podruéja usmjerena je na povecanje zelenih povrsina, rekonstrukciju
postojecih i povezivanje svih zelenih povrSina u sistem, preko linijskog zelenila i na drugi nacin.

GUP nalaze formiranje sistema zelenih povrSina gradskog i prigradskog karaktera i u okviru toga normative
koji iznose minimalno 30-40 % zelenih povrsina u zavisnosti od kategorije i namjene planirane povrSine,izuzev
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za zelene i slobodne povrsine u okviru turistiCkih kompleksa gdje su ti normativi veéi i uslovljeni kategorijom i
rangom planiranog hotelskog kompleksa.

Sve postojece javne zelene povrSine zadrzavaju se kao sastavni i neodvojivi djelovi ambijenta. Javne zelene
povrsine odgovarajucih prostornih volumena se planiraju u skladu sa planiranim nemjenama i raspolozivim
prostorom.

Gradsko i prigradsko zelenilo medusobno se povezuje drvoredima koje koji su planirani u svim zonama gde su
to dozvoljavali Sirina trotara, ili u okviru javnih zelenih povrsina, ali van regulacije saobracajnica, tako da
preuzimaju funkciju ulicnog drvoreda. Prigradsko zelenilo ¢ine makija, maslinjaci, Sumske kulture, zeleni pojas
duZ drumskih saobracajnica i u okviru istih gdje postoje veci Sumski kompleksi i maslinjaci mogu se urediti
Setalista, izletista i sl.

Pri planiranju ozelenjavanja prostora treba voditi rauna o kori§éenju vrsta koje ¢e odgovarati uslovima koje
pruza ovaj prostor i okruzenje.

Planska opredjeljenja koja se odnose na dio faze pejzazne arhitekture su sledeca:

. U pogledu parternog uredenja, predvidja se stvaranje prepoznatljivih ambijenata: malih parkova,
trgova, skverova, kao repera naselja sa potrebnim sadrzajima i adekvatnim ambijentom

. U sklopu ovih prostora primijeniti dijela likovne umjetnosti: parkovske skulpture, fontane i sl.
. Posebnu paznju posvetiti izboru i rasporedu gradskog zelenila i gradskih zelenih povrsina, (sacuvati
maslinu).

2.1.6.5. PRAVILA ZA UREDENJE INFRASTRUKTURNIH OBJEKATA

TRAFOSTANICA | OBJEKAT VODOVODA
Samostalni objekat trafostanice i vodovodagradi¢e se i odrzavati prema standardima i uslovima za tu vrstu
objekata i prema uslovima iz ovog Plana /vidjeti analiti¢ki dio /

JAVNA GARAZA
Kapacitet javne garaze odrediti u skladu sa potrebama naselja.Garaza mora biti izvedena prema svim
standardima za tu vrstu objekata i prema uslovima iz ovog Plana /vidjeti analiti¢ki dio /

2.2. MJERE ZASTITE KULTURNE BASTINE

Zbog slabe arheoloSke istrazenosti podrudja, prilikom izvodenja gradevinskih ili zemljanih radova bilo koje
vrste potrebno je osigurati arheoloSki nadzor, a ukoliko se prilikom izvodenja radova na podrucju zahvata
naide na nalaziSte ili nalaze arheolodkog znacéenja, prema ¢lanu 69. Zakona o zastiti spomenika kulture (SI. list
RCG, br. 47/91, 27/94), pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti radove i o
nalazu bez odgadanja obavijestiti nadleZno tijelo radi utvrdivanja daljnjeg postupka.

2.3. MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Za sve objekte koji su predmet ovog plana, a koji mogu da dovedu do zagadivanja zivotne sredine,obavezna je
izrada Procjene uticaja na zivotnu sredinu, shodno odredbama Zakonao procjeni uticaja na zivotnu sredinu
(Sl.IistRCGbr.80/05).Postoje¢a kulturna | prirodna vegetacija (maslinjaci,kao | autohtona vegetacija) nesmiju
se unistavati.

Ciljevi koje treba ostvariti su:

- preduprijediti svaku moguénost zagadenja pijace vode i obezbijediti optimalnu koli€inu pijaée vode za sve
korisnike

- postiéi i odrzati propisani kvalitet morske vode
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- sprijeCiti svaku moguénost zagadenja vazduha koja uti¢e na zdravlje ljudi

- naci racionalnu mjeru u koris¢enju zemljiSta kako bi se oCuvali prirodni i stvoreni resursi za dugoro¢an odrzivi
razvoj

- organizovati sakupljanje komunalnog otpada iz svih naselja

- minimizirati izlozenost buci prostora za rad i boravak ljudi

- oplemeniti sve prostore koji su znacajni za identitet mjesta i oplemeniti prostore od javnog interesa.

2.4. MJERE ZASTITE OD ELEMENTARNIH | DRUGIH NEPOGODA

Uslovi i mjere zastite od elementarnih i drugih vecih nepogoda utvrdeni su i GUP-om opstine Bar ,te u skladu
sa Zakonom o zastiti i spasavaniju (Sl.list CG br 13/2007).

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti od elementarnih nepogoda
(Sl. list RCG br. 57/1992) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (SI. list RCG br. 8/1993).
Osnovna mijera civilne zastite je izgradnja skloniSta u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim normativima za
izgradnju sklonista (Sl. list SFRJ br. 55/83).Takode postupiti po svim mjerama zastite na radu.

Pored mjera zastite koje su postignute samim urbanisti¢kim reSenjem ovim uslovima se nalaZzu obaveze
prilikom izrade tehmicke dokumentacije kako bi se ostvarile sve potrebne preventivhe mjere zastite od
katastrofa i razaranja.

Radi zastite od elementarnih i drugih ve¢ih nepogoda, zbog konstatovanih nepovoljnosti inzenjersko-geoloskih,
hidroloskih i seizmickih uslova tla, sva rjeSenja za buduéu izgradnju i uredenje prostora moraju se zasnivati na
nalazima i preporukama elaborata “InZenjersko-geoloska istrazivanja sa seizmi¢kom mikrorejonizacijom terena
za GUP Bara“.

Neophodno je sprovesti naknadna geotehni¢ka istazivanja u pogledu hidroloSkih svojstvava tla, kao i
konstatovanje drugih relevantnih elemenata za temeljenje objekata, postavljanje saobracéajnica i objekata
komunalne infrastrukture.

Zbog visokog stepena seizmike opasnosti sve proracune seizmicke stabilnosti izgradnje zasnivati na posebno
izradenim podacima mikroseizmicke rejonizacije, a objekte do opSteg interesa, sraCunati na 1 stepen
seizmiCke skale veci od opste seizmi€nosti kompleksa.

Radi smanjenja opasnosti od poremecaja postoje¢e ravnoteze stanja stabilnosti tla, kao i aktiviranja
potencijalnih klizista, terene ocjenjene kao nestabilne i uslovno stabilne ne treba koristiti za izgradnju objekata
bez prethodnih sanacionih zahvata.

Za komunalne instalacije, narocito vodovod i elektromrezu, potrebno je obezbjediti snabdjevanje iz najmanje
dva izvora.

Komunalna infrastruktura je planirana tako da su svi vodovi dostupni i prije ruSenja objekata o ¢emu treba
voditi raduna pri rekonstrukcijama ili postavljanju novih u kasnijem periodu.

Pri planiranju saobrac¢ajne mreze ili objekata koji u ve¢oj meri zahtijevaju intervencije u tlu (dubina veéa od 2,0
metra), potrebno je izvesti odgovaraju¢e sanacione radove, a posebno treba obratiti paznju da se predvide
mjere za biolodko konsolidovanje tla ozelenjavanjem.

Urbanisticko rjeSenje dispozicijama objekata, saobracajnica i uredjenjem slobodnih povrSina obezbjeduje
efikasnu intervenciju svih komunalnih vozila, o ¢emu treba posebno voditi rauna pri izradi tennicke
dokumentacije.

U pogledu gradevinskih mera zastite svi objekti supra- i infrastukture treba da budu projektovani i gradeni u
skladu sa vazec¢im tehni¢kim normativima i standardima za odgovarajuéi sadrzaj.

Svi drugi elementi u vezi zastite materijalnih dobara i stanovnika treba da budu u skladu sa vazecim propisima
0 zastiti od elementarnih nepogoda i pozara tako da je za svaku gradnju potrebno pribaviti uslove i saglasnost
od nadleznog organa u opstini odnosno drzavi na tehni¢ku dokumentaciju i izvedeni objekat.
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ekctury | Lirbanizam

Seizmicki hazard i seizmicki rizik
U izrazito seizmicki aktivan prostor Crne Gore, svakako treba apostrofirati dio Primorskog regiona .

Zbirno, u cijeloj Crnoj Gori, pa tako i u podrugju Canja, ljudi i njihova imovina, kao i sva drustvena dobra, stalno
su izloZeni dejstvu manijih i srednje jakih zemljotresa, a povremeno i dejstvu razornih zemljotresa velike
magnitude. Stoga, kod definisanja olekivane povredijivosti i prihvatljivog seizmickog rizika, nuzno je analizirati
uticaj oCekivanog seizmitkog hazarda na povredljivost objekata, odredene urbane sadrzaje i infrastrukturne
sisteme.

Zastita od seizmickog hazarda

Intenzitet seizmi¢kog hazarda za priobalni pojas Crne Gore je 90 MCS (s ubrzanjem za povratni period od 100
godina od 0.20-0.28, a za povratni period od 200 godina od 0.32-0.40).

Konflikti izmedu koncentracije i seizmiCkog hazarda u primorskom pojasu najjace su izrazeni u Sutomoru i u
starijoj jezgri grada Ucinja (uklju€ujuci i Stari grad), a odredene opasnosti prijete i Canju, Baru, Velikom Pijesku
i Novom Ulcinju do Porto Milene, ukoliko se ne bude u dovoljnoj mjeri kontrolisala dalja izgradnja.

Mjere za prilagodavanje hazardu i uticaj distribucije na nivo povredljivosti

Cinjenica je da distribucija o&ekivanog seizmitkog hazarda i distribucija stanovni$tva na podrugju Republike, u
velikoj mijeri uslovljavaju nivo ocekivanih Steta. Rezultati istrazivanja pokazuju da je nivo ocekivanog
seizmitkog hazarda u Primorskom regionu znatno vec¢i u odnosu na Sjeverni region, a u isto vrijeme
atraktivnost Primorskog regiona moze usloviti koncentraciju stanovnistva i materijalnih dobara na dosta uskom
podrucju. Samim tim, nivo oCekivanog seizmickog rizika moze biti viSestruko povecan ako se ne obezbijede
neophodni uslovi i pravci za redukciju istog.

U vezi sa ovim, moZe se reci da su koncentracije i gustina dva kljuéna razvojna elementa i fenomena koji se
definiSu na svakom nivou urbanistickog planiranja, predstavljajuci bitne faktore njihove ekonomske implikacije.
U podrucju podloZznim zemljotresima ova dva aspekta razvoja, po pravilu direktno uslovljavaju, kako veli¢inu
same katastrofe, tako i njene dalje posljedice.

Pri tome treba reci da se na nivou generalnih urbanisti¢kih planova ima Sira i realnija mogucnost, ali i ve¢a
odgovornost za ostvarenu interpretaciju zoniranja hazarda, kako u svrhu definisanja namjene zemljiSta, tako i
za funkcionalno zoniranje naselja.To zoniranje, posebno za urbana naselja, fiksira specifi¢ne funkcije za svaku
oblast (kao Sto je Skolstvo, trgovina, industrija, zdravstvo, rekreacija, itd.), i to u okvirima izvrS8enog seizmikog
mikrorejoniranja. Pored predvidenih i propisanih funkcija za svaku oblast zoniranja povrSina prema namjeni,
treba takode da definiSe intenzitet kori8¢enja prema svakom izvodenom elementu funkcije urbanog zemljista
(dozvoljena gustina, odnos izgradenog dijela prema ukupnoj povrSini podruéja, fiksiranja minimalnog iznosa
otvorenih povrdina u okviru svake lokacije, dozvoljena visina zgrada i vrste konstrukcija otpornih na zemiljotres,
vrste materijala i dr.).

Sasvim posebna situacija u zastiti od posljedica zemljotresa nastaje u odnosu na kulturno-istorijske
spomenike, kao i stara kulturno-istorijska gradska jezgra i stare ambijentalne cjeline, gdje se trebaju
primenijivati specifi¢ni kriterijumi i mjere ojaanja objekata koji ¢e prije svega zadovoljiti estetske i sigurnosne
zahtjeve i poboljSati funkcionalne moguénosti, a time povecati stepen sigurnosti starih jezgara u cjelini.

Smjernice za aseizmicko projektovanje
Polazeéi od osobina seizmi€nosti podruéja, predloZenih urbanisti¢kih rieSenja, odredaba postojeéih propisa,

date su preporuke za arhitektonsko projektovanje, koje treba primijeniti kao dio neophodnih mjera zastite od
posledica zemljotresa, a u sklopu ukupnih mjera treba da doprinesu &to cjelokupnijoj zastiti prostora.
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Preporuke za planiranje i projektovanje aseizmickih objekata predstavljaju dalju razradu preporuka za
urbanisti¢ko planiranje i projektovanje i njihovu konkretizaciju, povezujuci se sa njima u procesu projektovanja:

zastita ljudskih Zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmi¢kog projektovanja,
zastita od djelimi¢nog ili kompletnog rudenja konstrukcija za vrlo jaka seizmiCka dejstva i minimalna oStecenja
za slabija i umjereno jaka seizmi¢ka dejstva.

Iskustvo sa zemljotresima u svijetu pokazuje da objekti koji posjeduju dovoljnu évrstoéu, Zilavost i krutost imaju
dobro pona$anje i veliku otpornost na zemljotrese. Pored toga, objekti sa jednostavnim i prostim gabaritom i
simetri¢nim rasporedom krutosti i masa u osnovi, pokazuju isto tako, dobro ponasanje kod seizmitkog dejstva.

Od posebnog znacaja je i ravnomjerna distribucija krutosti i mase konstrukcije objekta po visini. Nagla
promjena osnove objekta po visini dovodi do neujednacene promjene krutosti i tezine $to, obi¢no, prouzrokuje
teSka ostecenja i ruSenja elemenata konstrukcije.

Izbor materijala, kvalitet materijala kao i nacin izvodenja objekta od bithog su znacaja za sigurnost i ponasanje
objekta, izloZenih seizmi¢kom dejstvu.

Armirano-betonske i CeliCne konstrukcije dobro projektovane, raspolaZzu dovoljnom ¢&vr§to¢om, ZilavoScu i
krutoS¢u, tako da i za jace zemljotrese ove konstrukcije posjeduju visoku seizmi¢ku otpornost. Naprotiv, zidane
konstrukcije izvedene od obicne zidarije, kamena ili te€nih blokova, ne posjeduju Zilavost i obzirom na njihovu
teZinu priliéno je teSko da se konstruiSu kao aseizmitke konstrukcije .

Od posebnog znacaja za stabilnost konstrukcija je kvalitet realizacije i izvodenja uopSte. Postoje mnogi
slucajevi ruSenja konstrukcija kao rezultat nekvalitetnog izvodenja gradevinskih radova.

Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje spre€avaju klizanje u kontaktu sa
tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja.

Proracun aseizmickih konstrukcija vrSi se u saglasnosti sa propisima za gradenje u seizmic¢kim podrucjima.
Odreduju se ekvivalentne horizontalne proradunske seizmicke sile, sa kojima se proraCunavaju i
dimenzioniraju elementi konstrukcije. U slu¢ajevima kada je potrebna bolje definisana sigurnost konstrukcije
objekta, vrsi se direktna dinamiCka analiza konstrukcije za stvarna seizmitka dejstva. Kod ovog proracuna
optimizuje se krutost, ¢vrstoca i Zilavost konstrukcije ¢ime se moze definisati kriterijum sigurnosti u zavisnosti
od uslova fundiranja, seizmi¢nosti terena i karakteristika upotrijebljenog materijala i tipa konstrukcije.

Na osnovu opstih principa projektovanja aseizmickih konstrukcija preporucuje se sledece:

e na predmetnom podru¢ju moguca je gradnja objekata razli€ite spratnosti uz primjenu svih standardnih
gradevinskih materijala za konstrukcije i oblikovanje objekata.

e mogu biti zastupljeni najrazlicitiji konstruktivni sistemi.

e kod zidnih konstrukcija preporuCuje se primjena zidarije, ojaane sa horizontalnim serklazima i
armirane zidarije razli€itog tipa.

e pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moze biti primijenjena izgradnja objekta ramovskih
konstruktivnih sistema oja¢anih sa armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa
armirano-betonskim platnima.

e kod primjene prefabrikovanih armirano-betonskih konstrukcija preporucuje se primjena monolitnih veza
izmedu elemenata konstrukcije.

e preporuCuje se primjena dovoljno krutih medjuspratnih konstrukcija u oba ortogonalna pravca, koje
treba da obezbijede distribuciju seizmickih sila u elementima konstrukcije prema njihovim
deformacionim karakteristikama.

e moguca je primjena najrazlicitijih materijala i elemenata za ispunu. Prednost imaju lake prefabrikovane
ispune, koje bitno ne utiCu na ponasanje osnovnog konstruktivnog sistema. Ukoliko se primjenjuje
kruta i masivna ispuna (opeka ili blokovi najrazli€itijeg tipa) treba uzeti u obzir uticaj ispune na osnovni
konstruktivni sistem.

Projektovanje temelja konstrukcije objekta za dejstvo osnovnih opterecenja treba zasnovati na sledec¢im
nacelima:

o temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog opterecenja izbjegnu
diferencijalna slijeganja;
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e temelje objekta treba izvoditi na dobrom tlu;

e temeljenja djelova konstrukcije ne izvode se na tlu, koje se po karakteristikama razlikuje zna¢ajno od
tla na kome je izvr§eno temeljenje ostalog dijela konstrukcije.

Ako to nije moguce, objekat treba razdvoijiti na konstruktivne jedinice prema uslovima tla.

e primjenu dva ili viSe nacina temeljenja na istom objektu izbjegavati, osim ako se svaki nacin temeljenja
primjenjuje pojedinacno po konstruktivnim jedinicama.

e opterecenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude homogeno rasporedeno
po cijeloj konstruktivnoj povrsini.

e treba obezbijediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih greda sa
stubovima konstrukcije.

e prije poCetka projektovanja neophodno je uraditi geomehanicko ispitivanje tla.
2.5. MJERE ODBRANE ZEMLJE NA PREDMETNOM PODRUCJU

Opésti uslovi odbrane dati GUPom Bara su ops$te uredenije teritorije za potrebe odbrane i zastite od raznovrsnih
izazova i prijetnji ,obezbjedenje prostornih uslova za funkcionisanje kompleksa u kojima se nalaze objekti od
posebnog znaCaja za odbranu i zatitu,uredenje posebnih prostora za te potrebe kao i prilagodavanje
infrastrukture potrebama odbrane i zastite.

Brza revitalizacija sadrZaja nuzna za Zivot i rad,odbranu i zastitu ,narocito se postize kroz:

- RjeSavanje infrastrukture na nacin da ulogu jednog oste¢enog sadrzaja moze prihvatiti drugi, s akcentom na
nacin rjeSavanja,vodosnabdijevanja,energije,promjena namjene saobracajnica.

- Zadovoljavanje prostornih potreba snaga bezbjednosti i civilne zastite,sistema funkcionisanja osmatranja i
obavjestavanja sistema veza,obezbjedenje lokacija za rad istih i sl.Obezbjedenje zahtjeva za realizaciju mjera
civilne zastite sa naglaskom na preventivni karakter.

2.6. SMJERNICE ZA ETAPNU REALIZACIJU PLANSKOG DOKUMENTA

Faze realizacije su uslovljene infrastrukturnim opremanjem zemljista.

Prvu fazu predstavlja izgradnja pristupnih saobracajnica i tehni¢ke infrastrukture.

Preporuka je da nadleZne sluzbe UrbanistiCko tehnicke uslove za lokacije izdaju dok postoje rezerve u kapacitetu

postojece infrastrukture.Po isteku tih rezervi je neophodno zaustaviti izdavanje lokacijskih uslova dok se ne steknu
infrastrukturne pretpostavke za sledecu etapu realizacije.

Izgradnja turistickih sadrzaja moze se odvijati fazno pod uslovom da svaka faza bude funkcionalna,tehnoloska i
estetska cjelina.

2.7. USLOVI ZA KRETANJE LICA SA POSEBNIM POTREBAMA

U skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata (Sl.list CG,br.51/08) neophodno je obezbijediti
prilaze i upotrebu svih objekata i povrSina javnog koriSéenja licima sa posebnim potrebama .

2.8. SMJERNICE ZA RACIONALNU POTROSNJU ENERGIJE

Radi racionalnog korid¢enja neobnovljivih, kao i obnovljivih prirodnih resursa, potrebno je poceti Koristiti
obnovljive izvore energije, recklirati vodu i kruti otpad, graditi objekte dobre termicke izolacije.

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu : niskoenergetskih zgrada,
unaprjedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode, unaprjedenje rasvjete, koncepta inteligentnih
zgrada (upravljanje potroSnjom energije glavnih potroSaca s jednog centralnog mjesta). Sve nabrojane
mogucénosti se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na podrucju Plana.
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Kada su u pitanju obnoviljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu energije direktnog
suncevog zracenja.

Sundeva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri nacina:

1. pasivno-za grijanje i osvjetljenje prostora

2. aktivno- sistem kolektora za pripremu tople vode

3. fotonaponske suncane celije za proizvodniju elektriéne energije

Na ovom podrudju postoje mogucénosti za sva tri naCina koriS¢enja sunCeve energije — za grijanje i
osvjetliavanje prostora, grijanje vode (klasi¢ni solarni kolektori) i za proizvodnju elektricne energije
(fotonaponske ¢elije).

U ukupnom energetskom bilansu kuéa vaznu ulogu igraju toplotni efekti sunca. U savremenoj arhitekturi puno
paznje posvecuje se prihvatu sunca i zastiti od pretjeranog osun&anja, jer se i pasivni dobici toplote moraju
regulisati i optimiziovati u zadovoljavajuéu cjelinu. Pretjerano zagrijavanje ljeti treba sprije€iti sredstvima za
zastitu od sunca, usmjeravanjem dnevnog svjetla, zelenilom, prirodnim provjetravanjem i sl.

Savremeni tzv. “daylight” sistemi koriste opti¢ka sredstva da bi podstakli refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka,
ili za aktivni ili pasivni prihvat svjetla. Savremene pasivne ku¢e danas se definiSu kao gradevine bez aktivhog
sistema za zagrijavanje konvencionalnim izvorima energije.

Za izvodenje objekata uz navedene energetske mjere potrebno je primjenjivati (uz prethodnu pripremu stru¢nu
i zakonodavnu) Direktivu 2002/91/EC Europskog parlamenta (Directive 2002/91/EC of the European
Parliament and of the Council of 16 December 2002 on the energy performance of buildings (Official Journal L
001,04/01/2003)/ o energetskim svojstvima zgrada, Sto podrazumijeva obavezu izdavanja certifikata o
energetskim svojstvima zgrade, kome rok vazenjai nije duzi od 10 god.

Koris¢enje solarnih kolektora se preporuCuje kao moguénost odredene uStede u potrodnji elektri€ne
energije.Za proizvodnju elektricne energije pomocu fotonaponskih elemenata, potrebno je uraditi prethodnu
sveobuhvatnu analizu tehnickih, ekonomskih i ekoloskih parametara.

Kod uliénog osvjetlienja obezbjediti mjerenje utroSene elektriCne energije. Komandovanje ukljuCenjem i
isklju€enjem javnog osvjetljenja obezbjediti preko uklopnog sata ili foto Celije.

2.9. USLOVI ZA KORISCENJE PROSTORA DO PRIVODENJA NAMJENI

Do privodenja prostora namjeni treba omoguciti nesmetano koriS¢enje prostora ako je isto uskladeno sa
planiranim namjenama ali ne i proSirivanje postoje¢eg koris¢enja koje je u suprotnosti sa planiranim
namjenama. Na neizgradenom prostoru ,Planom predvidenom za odredene sadrzaje, nije dozvoljena gradnja
do privodenja parcela namjeni.

2.10. SMJERNICE ZA IMPLEMENTACIJU PLANA

- Za vecinu objekata treba uraditi idejna urbanistiCko arhitektonska rjeSenja kao osnovu za izradu
tehnicke dokumentacije ,prema detaljnim uslovima za svaku namjenu datim u Planu (poglavlje 2.1.).

- Za SetaliSte sa proSirenjima ,pristupnim komunikacijama se preporudujeizrada idejnog rjeSenja.

- U cilju sanacije neplanski izgradenih objekata treba uraditi idejna urbanistiCko —arhitektonska rjeSenja
za blokove naznacene u grafickom prilogu plana (graficki list Plan mjera za sprovodenje).

- Sastavni dio projektne dokumentacije mora biti geomehanicki elaborat i projekat pejzazne arhitekture
na pripadajucéoj lokaciji.Prije izdavanja tehni¢ke dokumentacije obavezno je uraditi bioekoloSku osnovu
na nivou lokacije.
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2.11. ANALITICKI PODACI

OBJASNJENJA ZA SVAKI TIP PODATAKA

- Oznaka urbanisti¢ke parcele: OznaCava urbanisticku parcelu i obiljezena je arapskim brojevima od 1
do n. Ovaj podatak je upisan u svakoj urbanisti¢koj parceli.

- Pretezna namjena povrSina: Ovaj podatak predstavlja planiranu funkciju odredene urbanistiCke
parcele. U grafi€kom prilogu ovaj podatak je predstavljen Srafurom.

- Povrsina urbanisti¢ke parcele: Ovaj podatak predstavlja ukupnu povrsinu urbanisti¢ke parcele i izrazen
je um2. Povrsine parcela date su u prilozenim tabelama.

- Maksimalna povrSina pod objektima: Podatak predstavlja najveéu vrijednost bruto povrSine pod
objektima na nivou parcele i izrazen je u m2. Ovaj podatak dat je u prilozenim tabelama.

- Pretezna spratnost : Dobijena je na osnovu definisanih indeksa izgradenosti i zauzetosti parcele.

- Maksimalna BGP (bruto gradevinska povrsina):

- Podatak predstavlja najveéu vrijednost zbira bruto gradevinskih povrSina svih nadzemnih etaza
objekata u okviru parcele izrazeno u m2.

Opstu sliku o Planom oCekivanim kapacitetima DUP-a ilustruju sledeéi parametri:

- Povrsina zahvata plana 92.10 ha
- povrsina pod parcelama 561.459,07 m2
- povrsina pod objektima 127.983,68 m2

- MaxBGP
- povrsina slobodnih i zelenih povrSina u okviru parcela

479.766,62 m2
287.130,94 m2

- broj stanovnika predmetnog prostora 2939
- Broj zaposlenih privremeno i stalno 3104
- PZ(povrSinazahvata )..............cccoiiiiiiiiiin, 92.10 ha
- PP /PZ(indeks zauzetosti )...........cooeiiiiiiiinn. 10%
- PR/PZ(indeks izgradenosti ).............covuuieeenn. 50%
max.
Powr§ina] maksimalno slobodne maksimalno Broi Broi
urbanisticke dozwoljena zelene ) broj turistickih broj ) . J .
Zone . dozwoljena ) ) zaposlenih | zaposlenih
parcele zauzetost powr§ine u lezajeva stanovnika
) BGP /m2/ powemeno stalno
/m2/| parcele /m2/| okviru parcele
m2/
Ukupno zona A 55,632.36 12,871.14 | 25,704.42 35,593.58
UKUPNO zona B 140,077.63 24,067.83 94,784.30 109,314.86
Ukupno ZONA C 101,575.80 24,731.39 33,123.00 | 118,465.76
Ukupno ZONA D 93,180.99 24,587.40 34,451.65 78,745.07
UKUPNO ZONA E 46,827.57 13,975.18 30,415.98 55,659.05
Ukupno ZONA F 64,954.21 11,733.29 37,246.41 33,601.57
UKUPNO ZONA G 60,895.04 16,017.44 31,405.18 48,386.74
UKUPNO 563,143.61 127,983.68 | 287,130.94 | 479,766.62 5080 2939 2254 850
povrsina zahvata
plana 921000.0 Ha
Zauzetost na nivou
zahvata 0.1
Izgradenost na
nivou zahvata 0.5
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3. SAOBRACAJUNA | TEHNICKA INFRASTRUKTURA

3.1. SAOBRACAJ
3.1.1.Postojeée stanje

U pogledu saobraéajne infrastrukture, za podrugje unutar zone zahvata detaljnog urbanisti¢kog plana “Canj 2”,
karakteristika je slaba izgradenost. Postojeée saobralajnice su u dosta lodem stanju. Nema izgradene
atmosferske kanalizacije, moze se reci da prakticno nema trotoara i rasvjete a ni stanje kolovoza, koji su male
Sirine, nije zadovoljavajuce.

Sva saobracajna mreza oslonjena je na postojecu saobracajnicu uz plazu (koja je van zahvata), a saobracajna
mreza Canja vezana je za magistralni put M-2.4 (E-752) Petrovac-Bar samo jednom saobracajnicom SA
dosta skromnih elemenata, koja tehnicki ne zadovoljava sve zahtjeve koje uslovljava njena funkcija.

Magistralni put Petrovac-Bar prolazi neposredno uz sjeverni dio zone zahvata ali zona nije direktno na njega
povezana.

Ukupna povrsina saobracajnica iznosi 13 850 m?, §to iznosi 1.69% zone zahvata.

3.1.2. Planirano stanje

Osnovu za planirano stanje predstavlja mreza saobracajnica utvrdena Generalnim urbanistiCkim planom Bara,
definisani koncept namjene povrsina a veéim dijelom reSenje saobracajne mreze uslovljavala je i konfiguracija
terena u zoni zahvata.

Saobraéajna mreZa je uskladena sa reSenjem iz kontaktnih zona.

Generalnim urbanistickim planom, za ukupno podruéje Canja planirane su dvije veze na magistralni put M-2.4
(E-752) Petrovac-Bar. Jedna je postoje¢a a planirana prolazi zahvatom ovoga plana i na prevoju Kufin treba
da se veZe na rekonstruisani i proSireni magistralni put, koji ne ulazi u zahvat plana ali prolazi uz samu
sjevernu granicu zone.

Navedena saobracajnica je i najvaznija saobracajnica u zoni zahvata jer je GUP-om svrstana u primarnu
gradsku saobracajnu mrezu.

Polozaj i gabarit ostalih saobracajnica uslovljen je namjenom povrsina, postoje¢im putevima i konfiguracijom
terena.

Planom date kote kolovoza su orjentacione a prilikom izrade projektne dokumentacije mora se uraditi
kvalitetna geodetska podloga i shodno njoj definisati nivelacione kote.

Potrebe za parkiranjem unutar zone treba resSavati unutar parcela. GUP Bara 2020 definiSe potreban broj
parking mjesta po namjenama:

PLAN
Oznaka MAX MAX max . .
namjene NAMJENA indeks indeks spratnost min potrsgem broj PM Min veli¢ina UP
zauzetosti | izgradenosti objekta
100 smjestajnih
jedinica/50 PGM(za
P+4 hotelski dio)
™ Turisticki kompleksii | 0d03— | 44z /P+8 na 1000 m%/25-30 600 m2
Hoteli 0,4 o repernim
tackama/ PGM(za usluzne
djelatnosti)
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100 smjestajnih
jedinica/50 PGM(za

. . P+3 hotelski dio)
T2 Hotel, vile, moteli, | 0d03— | 544,45 | /P+7na 7000 m?/25-30 500 m2
turisticka naselja 0,4 - repernim
tackama/ PGM(za usluzne
djelatnosti)
100 smjestajnih
MjeSovita namjena /Plj-:lzna jedinica/50 PGM
. . Vi
MN / moteli, hosteli, 03 1.0-12 repernim 1000 m*/25-30 400 m2

ugostiteljski objekti i

dr/ tackama/ PGM(za usluzne

djelatnosti*)

| Mesowaramens | os | oeeo | e | oamesann s00m2
JG Javna garaza 0.7 1.0 / /
SR Sportski centar 0.3 0.5 / /
TS trafostanica 0.25 0,25 / /
JV vodovod 0.1 0.1 /

Planom je predvidena izgradnja javne garaZe za parkiranje vozila.

Kod svih javnih saobracéajnica, preporuka je da kolovozni zastor bude od asfalt betona, zastor parking mjesta
od raster elemenata beton-trava a da trotoari budu od prefabrikovanih betonskih elemenata ili betona.

Ukupna povrsina kolovoza parkinga i trotoara uz kolovoz je 79 700 m?ili 8.72 % povrSine zahvata. Od toga je
povrSina kolovoza Earkmga 50 500 m? (5,52% povrsine zahvata) a pjeSacke staze uz kolovoz zauzimaju
povrSinu od 29 200 m* (3,20%).

Sve saobracéajne povrSine predstavljaju ve¢im dijelom izgradnju potpuno novih saobracajnica a malim dijelom
znacCajnu rekonstrukciju postojecih povrsina i procijenjena vrijednost izgradnje iznosi:

- kolovoz 50 100 x 90 = 4509 000.00 eura
- parking 400 x 55 = 22 000.00 eura
- trotoari uz kolovoz 29200x 75 = 2190 000.00 eura
- Ukupno: 6 721 000.00 eura

Planirane saobracajnice definisane su koordinatama tjemena i centara raskrsnica i dati su njihovi poprecni
presjeci. Date su i karakteristicne kote ali su one orjentacione a konacne ¢e biti definisane projektnom
dokumentacijom i kada se uradi kvalitetna geodetska podloga.

Sve saobracajnice su opremljene odgovaraju¢om rasvjetom a na rasksnicama treba predvidjeti prelaze za
hendikepirana lica.

Odvodnjavanje saobraéajnica reSavati atmosferskom kanalizacijom.
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3.2. HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA

Hidrotehnigka infrastruktura DUP ,Canj2 “, se radi u zahvatu koji se granici sa prostorom ,Canj1“, postojeceg
turistickog kompleksa , Rekreaturs “ , plazom i kupalistem , Canjska plaza , i planskim prostoro
Dubovica.Obuhvat na moru je do grani¢ne linije morskog dobra.

Urbanisticki pokazatelji upotrebe prostora DUP , Canj2 ,:

broj turista 5080
Broj stanovnika

2939
broj zaposlenih stalno i povremeno 3104

Ukupno korisnika 11123

3.2.1. POSTOJECE STANJE
VODOVOD

Postojeci objekti u okviru planskog zahvata se snabdijevaju iz podsistema ,,Caljj“ a sve u sklopu vodovodnog
sistema Bara , ukljuCujucéi i postojeci Celi¢ni cjevovod ,Brca - PS.Sutomore — R.Canj*, profila DN 250-200 mm ,
koji je do 2006 godine bio u funkciji u toku ljetnjeg perioda.

“ X

Vodovodni podsistem ,Canj* gini:

- izvoriSta ,Vrelo“ i buSenih bunara-crpnih stanica B-1, B-2 ,

- potisni cjevovod , izvoriste ,Vrelo — R.Canj “, PE 180mm

- odvodni gravitacioni cjevovod , R.Canj — distribuciona mreza Canj 1i Canj 2 “, PE 200 mm i PE 180 mm.
- rezervoar ,Canj*

- distiribuciona mreza ,Canj1“ i ,Canj 2".

U okviru distribucione mreze ,Canj2“ , izvedena je buster stanica — hidroforsko postrojenje , sa lokacijom
neposredno iznad Canjske plaZze, na cjevovodu PE110 mm.

Do izvedbe dva buSena bunara B-1 | B-2 , u toku ljetnjeg perioda , je bio u funkciji postojeci ¢eli¢ni cjevovod
,Brca-P.S.Sutomore-R.Canj*, koji je snabdijevao sa vodom podrugje Canja 1 i Canja 2 , sa izvoriéta iz zaledja
(Velje oko i Orahovsko polje) preko P.S.Sutomore.

Cjevovod je izveden sedmdesetih godina i u lodem je stanju , sa trasom kroz privatne parcele .

*lzvoriste ,Vrelo® , je klasiéni zahvat sa sabirnim bazenom , iz kojeg se dalje , preko crpnog postrojenja ,
raspolozive koligine voda transportuju potisnim cjevovodom do rezervoara ,Canj".

Izvoriste ,Vrelo“ ( 12,0 mnm ) je karstno vrelo sa znatnimoscilacijama izdasSnosti u toku hidroloSke
godine.lzdasnost izvorista u ljetnjem periodu se kre¢e od , cca Qsr = 15 I/s , do ekstremnog minimuma Qmin =
7,01/s.

IzvoriSte sa objektima je ogradeno zastithom ogradom , koja predstavlja i prvu zonu sanitarne zastite.

*Crpna stanica- buSeni bunar B-1 (lokacija kod Zlatiborskog hotela , visinska kota 15,0 mnm) , izdasnost u
lietnjem periodu Qmin = 5,0 I/s ,sa potisnim cjevovodom prikljuéen na glavni potis izvorita ,Vrelo-R.Canj*.
*Crpna stanica — buSeni bunar B2 (lokacija kod hotela Ni§ , visinska kota 12,0 mnm), izdasnost u ljetnjem
peridu Qmin= 7,0 I/s , sa potisom priklju¢en na potis ,Vrelo-R.Canj*.

Potisni cjevovod PEDN180mm i odvodni gravitacioni cjevovod PE225 mm su izvedeni 2002 godine i u dobrom
su stanju.

*Rezervoar ,Canj* , je lociran na brdskom masivu , podrugja Canja 2 , na visinskoj koti , Kd = 81,0 mnm i Kp =
85,0 mnm.Rezervoar je zapremine V = 700,0 m3, dvokomorni , sa dovodima PE 180 mm i CC DN 200mm i
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odvodom PE225mm.Sa raspolozivom kolig¢inom voda snabdijeva podrugje Canja1 sa turistickim kompleksom
,Rekreaturs®, i podrugje Canja 2.

*Distribuciona mreza , Canj 2“, je takodje novijeg datuma i u dobrom je stanju.Trase postojeéih cjevovoda su
vodjenje postoje¢im putevima , profila PE 63 mm PE90mm , PE110mm i obalnog cjevovoda PE180mm.

S obzirom da za predmetno podrugje Canj2 i podrugje Canj1 , su ista izvori$ta vodosnabdijevanja , u toku
jedne hidrolodke godine ,imamo dva reZima napajanja sa pitkom vodom , i to:

Zimski reZzim vodosnabdijevanja( prisustvo stalnih stanovnika) , kada je u eksploataciji samo izvoriste ,Vrelo®.
Ljetni reZim vodosnabdijevanja ( stanovnici plus turisti ) , kada je u eksploataciji izvoriste ,Vrelo® , crpne
stanice-bunari B-1 , B-2.

Apsulutne visinske kote planskog prostora se kre¢u od 00,0 mnm do 55,0 — 59,0 mnm , te shodno zoniranju po
»,Generalnom rijeSenju razvoja distributivnog vodovodnog sistema Bara do 2029 godine “ , podrucje pripada
prvoj i drugoj visinskoj zoni vodosnabdijevanja.

Pri izradi plana , treba primijeniti :

- optimalni tip vodovodne mreze ( prstenasta , granata),
-potreban broj nadzemnih protivpoZarnih hidranata,
-savremene materijale , ovisno od profila cijevi,

FEKALNA KANALIZACIJA

U planskom prostoru postoji javna fekalna kanalizaciona mreza u sklopu kanalizacionog sistema
Canja.Postojeéi objekti u okviru planskog prostora su prikljuCeni na javnu kanalizacionu mrezu Canj 2 ,
odnosno na glavni obalni gravitacioni kolektor ,Canj 2 - FCS Canj*.

Kanalizacioni sistem Canja , gini:

-primarna i sekundarna kanalizaciona mreza naselja Canja 2 ,

-obalni kolektor ,Canj 2 —F.C.S.Canj*, PVC DN 500mm,

-primarna i sekundarna kanalizaciona mreza naselja Canja 1 sa turistickim kompleksom ,Rekreaturs®,

-fekalna prepumpna stanica ,Canj",

-podmorski ispust.

*Primarna i sekundarna kanalizaciona mreza naselja ,Canj 2, je novijeg datuma.Glavni gravitacioni kolektor
K3, je trasiran uz postojeci potok , kao jedino moguce rijeSenje.Trasa kanala u srednjem i donjem dijelu toka ,
prolazi kroz privatne katastarske parcele.Odredjeni dio kanalizacione mreze je trasiran postojec¢im
putevima.Od profila su zastupljeni :PVC DN 200, 250, 300 i 400 mm.

*Obalni gravitacioni kolektor PVC DN 500 mm , prima upotrebliene vode naselia ,Canj 2 i odvodi do
prepumpne fekalne stanice ,Canj*.Kolektor je trasiran uz postojeéu saobraéajnicu , sa donje strane prema
moru.

*Fekalna prepumpna stanica ,Canj‘, prepumpava upotrebliene vode naselja ,Canj1* i naselja ,Canj2",
podmorskim ispustom u more kao recipijenta.

Fekalna stanica se rekonstruisala u hidromasinskom i elektro dijelu sa automatikom.Stanica u svom radu
koristi crpne agregate (1 +1).

*Podmorski ispust kao zadnji hidrotehnicki objekat u liniji odvodjenja upotrebljenih voda naselja Canja 1,2 ,
predstavlja objekat koji kondicionira fekalne vode ispustanjem u more.Danas , shodno standardima i propisima
Evropske unije , podmorski ispust ne zadovoljava ove kriterijume.

Podmorski ispust je duzine L= 1500,0 m, profila PEHD 300mm.

Kod planiranja treba primijeniti :

-separatni sistem odvodjenja otpadnih voda ,

-planirane saobracajnice i pjeSacke staze koristiti za trase odvodnih kanala,
-savremene materijale .

- PPOV sa podmorskim ispustom
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ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

U planskom prostoru ne postoji javna atmosferska kanalizaciona mreza.

Prostorom su prirodno trasirani postoje¢i otvoreni neregulisani vodotoci , sa predmetnog slivhog podrucja ,
uklju€ujuéi i slivno podrucje iznad magistrale M2.4. ,Petrovac — Bar®.

Od povrsinskih otvorenih vodotoka , najznacajniji je Potok , koji prolazi kroz planski prostor , ulivajuéi se u
more kao recipijentaa.Vodotok nije regulisan , na mjestima prolaza ispod postoje¢ih puteva izgradjeni su
cjevasti propusti.

Kod planiranja treba primijeniti:

-separatni sistem odvodjenja otpadnih voda ,

-planirane saobracajnice i pjeSacke staze koristiti za trase odvodnih kanala.
-dimenzionisanje profila u skladu sa tehni¢kim propisima.

-adekvatne uredjeje za precis¢avanje otpadnih voda ( masnoce , ulja)

PRIRODNI VODOTOCI

U planskom prostoru gravitiraju prirodni otvoreni povremeni vodotoci , koji nijesu regulisani.Najéesce je
improvizovano regulisana nizvodna dionica kod samog recipijenta , $to je primjer na ovom prostoru.Vodotoci
su regulisani na mjestima prolaza ispod postojecih puteva — saobracéajnica.

Na predmetnom prostoru , gravitiraju dva povremena otvorena neregulisana vodotoka, od kojih treba navesti
Potok , koji odvodi najviSi dio voda sa planskog prostora i prostora ispod i iznad magistralnog pravca
.Petrovac-Bar".

Uz potok ,Vrelo“ ( naselje Canj1 ), Potok sa ulivom u more , ima velikog znacaja kod stvaranja pjeskovite
Canjske plaze.

S obzirom da potok kod pojave velikih kisa , svojim nanosom , ima uticaja na stvaranje pjeSCane plaze ,
neophodno je iznalaziti optimalna rijeSenja kod regulacije potoka.Potok je u loSem stanju i ne odrzava se.

3.2.2. PLANIRANO STANJE
VODOVOD

Kod planiranja vodovodne mreze , neophodno je tehni¢ko rijeSenje uskladiti sa usvojenim planskim
dokumentom“Generalno rijeSenje razvoja distributivnog vodovodnog sistema Bara do 2029 godine“ .

U zimskom periodu raspolozive koli¢ine voda sa postojecih izvorista( ,Vrelo®, bunar B-1 , B-2) zadovoljavaju
potrebe za vodom planiranih objekata u planskom zahvatu.

U ljetnjem periodu , osim koli¢ina voda iz postojecih izvorista naselja Canja , neophodno je za planirane
objekte obezbijediti dodatne koli¢ine voda iz Regionalnog vodovoda.

Prikljucenje na Regionalni vodovod se obezbjedjuje iz PK.Djurmani , preko planiranih rezervoara druge
Postojeci &eliéni cjevovod CC DN 200 mm , na veéem dijelu trase treba zamijeniti novim cjevovodom sa
trasom uz planiranu saobraéajnicu za naselje Canj.Kod postojeéeg cjevovoda DN 200 mm u planiranom stanju
se mora ispostovati zona sanitarne zastite koja je minimum 2,0m od osovine cjevovoda sa obje strane.
Postojece izvoriste ,Vrelo® , sobzirom da se nalazi u planskom zahvatu , kod planiranja novih objekata , moraju
se ispoStovati uslovi zona sanitarne zastite datih Pravilnikom o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitarne zastite izvorista i ograni¢enjima u tim zonama (sl.list Crne Gore, br.66/09 ).

Granica prve zone zastite od objekata zahvata mora biti minimum 10 metara.

Postojeéi glavni odvod iz rezervoara ,Canj‘ , neophodno je rekonstruisati sa planiranim cjevovodom DN
300mm.zbog buduéeg napajanja prostora Canj1 i Canj2.

Kod postojeéeg rezervoara ,Canj* se planira dogradnja vodne komore , zapremine V=700 m3.

U samom planskom prostoru , neophodno je predvidjeti rezervoar druge visinske zone ,Canj2“, koji bi se
povezao sa postojeéim rezervoarom ,Canj*.Planirani rezervoar je V = 350,0 m3 sa visinskim kotama , Kd=
117,0mnm i Kp = 120,0 mnm.

Rezervoari ,Canj‘ i ,Canj2“ , su predvidjeni za napajanje vodom distribucione mreZe planskog prostora
,DSL“Canj*, DUP ,Canj2“, ,Pjesgine* i ,Dubovica*
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Najveci dio planskog prostora je na visinskim kotama od 2,0 mnm do 50,0 mnm i predstavlja prvu visinsku
zonu vodosnabdijevanja.

S obzirom da planski prostor zahvata visinske kote do 59,0 mnm , kao i da se planira rezervoar ,Canj2“ na
visinskoj koti Kd/Kp = 117/120 mnm , neophodno je predvidjeti prepumpnu stanicu na visinskoj koti cca 40,0
mnm.

Od glavnih tranzitnih cjevovoda koji tangiraju planski prostor , znagajno je navesti .

Regionalni cjevovod CC DN 700 mm je u funkciji.Sa Regionalnog cjevovoda planiraju se &etiri priklju¢ka za
vodovodni sistem Bara . Jedan od priklju¢aka na podru&ju Sutomora se planira izvesti iz prekidne komore
,Djurmani“do planiranog rezervoara , Tunel 2 - “ Tunel 1“.Priklju¢ak ée obsluZivati vodom i podsistem Canja.
Planiranim saobracéajnicama-pjeSackim stazama su predvidjeni cjevovodi profila DN 100 mm , DN 150 mm ,
DN 250 mm , DN 300 mm od materijala PEHD i Duktila zavisno od profila ( < DN 100 mm , PEHD ; > DN
100mm , Duktil).

U planiranoj vodovodnoj mrezi , predvidjeni su nadzemni protivpozarni hidranti , na propisanim rastojanjima.
Trase projektovanih cjevovoda su planirane saobracajnice-pjeSacke staze.

Osnovni parametri kod dimenzionisanja profila prikljuénih cjevovoda na gradsku vodovodnu mrezu su broj
korisnika sa usvojenom specificnom potrosnjom i potrebe za protivpozarne hidrante.

Zbog nepotpune pokrivenosti sa hidrotehni¢kom infrstrukturom predmetnog podruéja , glavnim projektima se
mogu predvidjeti i alternativna rijeSenja ( cistijerna za vodu , vodonepropusna septitka jama , ekoloski
bioprecista€) prema vodnim uslovima od strane nadleznog organa , do realizacije planirane infrastrukture.
Realizacijom vodovodne mreZe , obavezno je prikljucenje objekata u skladu sa uslovima propisanim planskim
dokumentom i saglasnoscu J.P.“Vodovod i kanalizacija“ Bar na glavni projekat.

Podaci i proracun potrosnje:

Br. urb. | PovrSina Broi korisnika Broj Broj Spec. potroSnja | Ukupno
parcele | (m?) ) zaposlenih turista (I/s/dan) (m3/dan)
Ukupno 11123 3010 5080 250 3449,50

Maksimalna dnevna potrosnja:
Qmax,dn = 3449,50 m3/dan = 39,92 I/s
Maksimalna ¢asovna potrosnja:
Qmax,6as=Qmax,dn x K& = 39,92 x 1,50 =59,88 I/s
FEKALNA KANALIZACIJA
Racun rashoda upotrebljenih voda
Prema Master planu razvoja kanalizacionog sistema Crnogorskog primorja , date su norme oticaja otpadnih
voda po kategorijama korisnika.
Za stanovanje srednjih gustina i turistiCko stanovanje , po korisniku ---------- 200 I/st/dan
Uz pridrzavanje stavova o potrosnji vode, $to je iznijeto kod odredjivanja potreba u vodi, za jediniéne rashode
otpadne vode mozemo usvojiti sliedece koli€ine i parametre (raCunajuc¢i sa 20% infiltracije u kanalizacionu
mrezu i 80% upotrebljene vode)
*  Maksimalni dnevni oticaj Q max,dn = 31,93 I/s

Maksimalni ¢asovni oticaj Q max,as = 31,93x 1,5 =47,891/s

Tehnicko rijeSenje planiranog stanja odvodjenja upotrebljenih voda , je uslovljeno , topografijom terena
planskog prostora , planiranim saobracajnicama i pje$ackim stazama.
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S obzirom da smo kod postojeceg stanja naveli , da je planski prostor pokriven sa javnom kanalizacionom
mrezom , izgradjena 2003.godine , neophodno je rekonstruisati glavni kolektor K3 , koji je trasiran uz postojeci
neregulisani vodotok.

Kod planiranih saobra€ajnica , predvidjeni su novi kolektori , koji gravitiraju prema glavnom obalnom kolektoru
, odnosno prema prepumpnoj fekalnoj stanici ,Canj".

Master planom odvodjenja i preci§¢avanja otpadnih voda Crnogorskog primorja , nije konkretno analizirana
koncepcija i lokacija PPOV-a , smatrajuci , da za sada , podmorski ispust zadovoljava kriterijume ispustanja
upotrebljenih voda u more.

GUP-om Bara , planirano je PPOV , posebno za kanalizacioni sistem Canja.lmajuéi ovo u vidu , ovim planskim
dokumentom , neophodno je naznaditi planiranu lokaciju .

Trase odvodnih kolektora predvidjene su planiranim saobraéajnicama i pjeSackim stazama.

Minimalni profili planiranih odvodnih kolektora su DN 250 mm.lzvode iz objekata , u daljoj razradi planskog
dokumenta planirati , profila DN 150 mm.

Na trasi planiranih odvodnih kanala predvidjena su tipska reviziona okna, koja ¢e se u daljoj razradi
dokumenta adekvatno odrediti.

Hidrauli¢ki elementi:

-minimalna brzina vode je Vmin = 0,8 m/s ,

-maximalna brzina vode je Vmax = 3,0 m/s ,

-minimalni profil je DN = 250 mm ,

-minimalni i maximalni nagib je u funkciji brzine te€enja i samoispiranja u kanalu ,

- izbor cijevnog materijala , prema uslovima J.P.Vodovod.

Zbog nepotpune pokrivenosti sa hidrotehni¢kom infrstrukturom predmetnog podruéja , glavnim projektima se
mogu predvidjeti i alternativna rijeSenja ( cistijerna za vodu , vodonepropusna septicka jama , ekoloski
bioprecista¢) prema vodnim uslovima od strane nadleznog organa , do realizacije planirane infrastrukture.
Realizacijom kanalizacione mreze , obavezno je priklju¢enje objekata u skladu sa uslovima propisanim
planskim dokumentom i saglasnos¢u J.P.“Vodovod i kanalizacija“ Bar na glavni projekat

ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

Za prihvat atmosferskih-povrSinskih voda sa objekata , uredjenih i slobodnih povrSina planskog prostora
planirana je mreza atmosferske kanalizacije.

S obzirom da postojeci prostor nema atmosfersku kanalizaciju , planirana je potpuno nova mreza atmosferske
kanalizacije sa recipijentom u regulisani vodotok.

Planirani kolektori atmosferske kanalizacije su : urbanisti¢kim parcelama min. DN 250 mm , u saobracajnicama
min. DN 300 mm.

Atmosferski kanali planirani su u profilima postojecih i planiranih saobracéajnica i pjeSackih staza sa tipskim
revizionim kanalizacionim oknima.PovrSinske vode se u odvodne kanale sakupljaju , sistemom uli¢nih
Cetvrtastih i linijskih slivnika.

Neposredno prije ispustanja povrSinskih voda u prirodne vodotoke , neophodno je na zavrSetcima kolektora
planirati adekvatne uredjaje za otklanjanje ulja i raznih masnoéa.

Sve povrsinske vode planskog prostora se preko kanalizacione mreZe i regulisanih vodotoka odvode u more
kao recipijenta.

Za sve proracune mreze atmosferske kanalizacije u Baru , koriste se I-T-P krive za HS Bar , prema podacima
HMZ Crne Gore.Na osnovu odabranih podataka , trajanja ( t = 10 min ) , povratnog perioda ( T=5 god.) ,
inteziteta ( g = 148,06 l/s/ha ) , dimenziniSu se odvodni kanali atmosferskih voda.

Ukupna koli¢ina povrsinskih voda sa planskog prostora je :

Q=Fxixeo

gdje je :

Q - specifi€no oticanje sa lokacije
F - povrSina oticanja -

i - intezitet kiSe —
¢ - koeficijent oticanja -
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Naveden je postupak proracuna , detaljne analize i dimenzioniranje odvodnih kanala provest ¢e se u narednoj
fazi projektovanja.

PRIRODNI VODOTOCI

Kod postojeceg stanja , naznacili smo prirodne vodotoke , koji su dijelom regulisani , kamenim i betonskim
zidovima .Sami tok je regulisan nepotpunim kamenim i betonskim podlogama.

Ni jedan od navedenih vodotoka nije dimenzioniran i izveden u skladu sa tehnickim propisima za ovu vrstu
djelatnosti.

Kod postojec¢ih puteva -saobracajnica , karakteristicni su izvedeni propusti , koji su na pojedine vodotoke
pretvoreni u pjeSacke i kolske prolaze a drugi uzurpirani raznim instalacijama.Za posledicu imamo promjenu
tokova povrsinskih voda na okolnom prostoru , pojave klizista koji ugrozavaju najznacajnije objekte
infrastrukture.

Propuste treba odistiti od nanosa kao i ukloniti postojece instalacije koje su uzurpirale profil propusta.

Otvorene povremene vodotoke treba regulisati u skladu sa tehni¢kim propisima za ovu vrstu djelatnosti.
Posebno treba analizirati , sa svih aspekata , Veliki Potok , Cije se vode sa ukupnog slivhog podrucja planskog
prostora i Sire , ispod i iznad magistralnog pravca ,Petrovac-Bar*, direktno izlivaju na Canjsku plazu-more.
Dionica Potoka koja se nalazi u planskom zahvatu, se planira regulisati.

Sve postojece vodotoke u planskom zahvatu treba posebno obraditi tehni¢kom dokumentacijom gdje bi se
ispostovali svi hidroloski, hidraulicki i statiCki parametri.

APROKSIMATIVNI PREDMJER | PREDRACUN
RADOVA - DUP ,,CANJ 2¢

HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA
. VODOVOD

1.1. Ruéni i maSinski iskop kanalskog rova , u mate-
Rijalu IV, Vi VI kategorije , odvoz viSka mate-
rijala , zasipanje pijeska oko cijevi u pripremljen
kanalski rov , i zatrpavanje kanala sa materijal-
om iz iskopa i novim materijalom do potrebne
zbijenosti.

Obracun po m izvedenog kanalskog rova.

m 6.800,0 x 40,00 = 272.000,00

1.2.Nabavka , transport i montaza vodovodnih cijevi ,
od Duktila i PEVG ( uslovi J.P.Vodovoda ) ,
sa svim potrebnim armaturama i fazonskim koma
dima za radne pritiske PN 10 bara, ispiranje , de
zinfekcija i ispitivanje na probni pritisak.Obracun
po m izvedenog i ispitanog cjevovoda.

DN 100 mm; m 3.000,0 x 30,00 = 90.000,00

DN 150 mm; m 2.000,0 x 50,00 = 100.000,00
DN 200mm; m 400,0 x 60,00 = 24.000,00
DN 250 mm; m 1.500,0 x 70,00 105.000,00
DN 300 mm ; m 300,0 x 90,00 27.000,00

1.3.Izrada rezervoara pitke vode , zapremine
V = 350,0 m3 .U cijenu uzeti svi potrebni
zemljani , betonski , montazni i zanatski radovi.
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m3 350,0 x 400,00 = 140.000,00

1.4.1zrada crpnog postrojenja , potrebnog kapaciteta
sa svim potrebnim gradjevinskim , montaznim i za
natskim radovima.

kom 1,0 x 40.000,00 = 40.000,00

UKUPNO: 798.000,00
Il. FEKALNA KANALIZACIJA

2.1.Ru¢ni i masinski iskop kanalskog rova , sa odvo-
zom na deponiju , planiranje dna kanalskog rova,
zasipanje pijeskom ( 0-4 ) ispod i iznad cijevi ,
zatrpavanje sa materijalom iz iskopa i novim mate-
rijalom do potrebne zbijenosti.U cijenu je uracu-
nata izrada tipskih revizonih AB okana prema grafi-
¢kom detalju.
Obracun po m izvedene kanalske trase.

m 5.600,0 x 90,00 = 504.000,00

2.2.Nabavka , transport i montaza kanalizacionih cijevi
od PVC, PE ili poliester materijala ( uslovi J.P.
Vodovod ) u pripremljen kanalski rov , sa probnim
ispitivanjem.
Obracun po m izvedenog i ispitanog cjevovoda.

DN 250 mm ; m 4.100,0 x 30,00 = 123.000,00
DN 300 mm ; m 1.500,0 x40,00 = 60.000,00
DN 400 mm ; m

UKUPNO: 687.000,00

IILATMOSFERSKA KANALIZACIJA

3.1.Ruéni i maSinski iskop kanalskog rova u materijalu
IV ,V i VI kategorije ,sa planiranjem , odvozom vi
Ska materijala na deponiju , zasipanjem ispod i iznad
cijevi sa pijeskom ( 0-4 ) i zatrpavanjem kanala sa
materijalom iz iskopa i novim materijalom do potre
bne zbijenosti.U cijenu je uracunata izrada tipskih
revizionih okana od AB betona.
Obracu po m izvedene kanalske trase.

m 6.000,0 x 70,00 = 420.000,00

3.2.Nabavka , transport i montaza kanlizacionih cijevi
od PE materijala ( uslovi J.P.Vodovod ), sa pripa
dajucéim fazonskiim komadima .U cijenu su uracu-
nati i pripadajuci slivnici sa taloZnikom.
Obracun po m izvedenog i ispitanog cjevovoda.
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DN 300 mm, m 6.000,0 x 40,00 = 240.000,00
DN 300 mm ; m

UKUPNO: 640.000,00

IV.REGULACIJA POTOKA

4.1.Regulacija Veljeg Potoka na dionici planskog
Zahvata.Detalji regulacije ¢e se definisati izradom
Glavnog projekta.Data je aproksimativna cijena.

M 400,0 x 600,00 = 240.000,00

REKAPITULACIJA
. vobDOVOD e 798.000,00
Il .FEKALNA KANALIZACIJA -------—-- 687.000,00

[ILATMOSFERSKA KANALIZACIJA --- 640.000,00

IV.REGULACIJA POTOKA  -------m—- 240.000,00

UKUPNO: 2.365.000,00 eura
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3.3. ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA
3.3.1. POSTOJECE STANJE

TS 35/10 kV i 35 kV mreza

Podrucje ED Bar se napaja preko TS 110/35 kV Bar, snage 2x40 MVA, dalekovodom 110 kV Podgorica 2 —
Bar, a postoji 110 kV veza Budva — Bar. 1z TS 110/35 kV Bar se preko voda Bar — Ulcinj iznosi snaga za
potrebe konzumnog podruéja ED Ulcin;.

Preko nadzemne 35 kV mrezZe, iz TS Bar se napajaju TS 35/10 KV: Canj, Sutomore, Stari Bar i Veliki Pijesak,
a preko kablovske mreze gradske TS 35/10 kV: "Rade Konc€ar", Topolica i Luka Bar.

Na prostoru zahvata DUP-a Canj 2, trenutno postoji jedna TS 35/10 kV sagradjena 1984 god., koja je u redovnom
pogonu, sa dva transformatora 4 i 1,6 MVA, i maksimalnim jednovremenim opterec¢enjem 3,5 MW. Ova TS je po
GUP predvidjena za prosirenje do kapaciteta 2x8 MVA, sa moguénos¢u dodavanja joS jedne transformatorske
jedinice u hladnoj rezervi uz predvidjanje moguénosti za prinudno hladenje transformatora.Ova opcija je ostavljena
kao krajnja moguca.

Na zahvatu se nalaze nadzemni DV 35 kV AlFe 3x95/15 kojim je pomenuta TS povezana sa TS 35/10 kV 1x4 MVA
Djurmani( planirano povecanje kapaciteta GUP-om na 2x8 MVA) i TS Buljarica.Ovaj DV je u pogonu i kao takav ( u
skladu sa GUP-om) se zadrZava kao rjeSenje i u ovom planskom dokumentu. Prilikom definisanja gradjevinskih linija
na kontaktnim zonama sa trasom DV 35 kV posebno voditi rauna da se gradjevinska linija buducih objekata udaliji
od trase postojeceg DV i da bududi objekti ostanu van zastitnog koridora DV tj. da se prilikom ucrtavanja
gradjevinske linije ispoStuje sigurnosna udaljenost koja za DV 35 KV iznosi 5 m. Alternativno riesenje radi valorizacije
pomenutog prostora je kabliranje dijela dalekovoda koji prolazi kroz urbanizovanu zonu do granice zahvata. Planirani
kablovski vod 35 kV voditi regulisanom trasom uz planiranu saobraéajnicu do skretanja prema stubnim mjestima na
izlazu iz zone zahvata kablom XHE 49-A 1x150mm2, 35 kV.

TS 10/0,4 kV i 10 kV mreza

Na osnovu podataka dobijenih od EPCG — Elektrodistribucija Bar o postojecem stanju na podrucju zahvata
DUP-a Canj 2, nalaze se tri TS 10/0,4 kV koje napajaju postojeci konzum, i to:

1.MBTS(NDTS)10/0,4 kV 1x630 kVA Dvoriste
2. BTS10/0,4 kV 1x630 kVA Dvoriste

TS Dvoriste( MBTS i BTS ) se nalaze na parceli TS 35/10 kVA i povezane su sa njom kablovskim izvodima,
dok je izvod DV 10 kV prema STS Markici¢i izveden sa NDTS Dvoriste dijelom kablovski, a dijelom vazdusnim
vodom koji uglavnom prati trasu DV 35 kV. Sa TS 35/ 10 kV postoji jo§ jedan nadzemni izvod 10 kV prema
zahvatu DUP Canj 1, koji se izmjesta i prelazi u kablovski vod prema trasi datoj u planiranom stanju DUP-a
Canj 2.

Na zahvatu DUP-a napajanje postoje¢ih objekata rijeSeno je nadzemnom mrezom, koja ¢e se planski
eliminisati u potpunosti.

Raspored elektroenergetskih objekata 10 kV u zoni zahvata dat je u prilogu Postojece i planirano stanje .

Niskonaponska (0,4 kV) mreZa na podrucju zahvata izvedena je kao vazdusna i podzemna, u funkciji napajanja
postojec¢ih stambenih objekata.

PROGRAM RAZVOJA ELEKTROENERGETSKE INFRASTRUKTURE

URBANISTICKI PODACI

Podaci o postoje¢im i planiranim objektima mjerodavnim za procjenu vrSne snage odnosno razmatranja
mogucénosti koriS¢enja postojeCe elektroenrgetske infrastrukture za napajanje elektricnom energijom
planiranih objekata dati su u tabeli namjene objekata sa prikazom bruto gradjevinskih povrsina .
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PROCJENA POTREBA ZA ELEKTRICNOM SNAGOM

Uz postovanje zahtjeva Programskog zadatka izvrSena je procjena vrSne snage sadasnjih i buduéih objekata
u zoni zahvata, a zatim razmotren koncept budu¢e mreze, s obzirom na vrlo malu prakti¢nu moguénost
koriS¢enja postojece elektroenergetske infrastrukture za napajanje elektricnom energijom planiranih objekata.

Postojeci objekti_ Trenutno u zoni zahvata postoje :
e 249 objekata koji se koriste za stanovanje ukupne bruto gradjevinske povrsine 25.708,20 m? i koji se
mogu tretirati kao posebne stambene jedinice.

e 7 privremenih objekata povrsine 1407,00 m? koji se mogu aproksimirati sa 14 stambenih jedinica.

o 11 objekata turistiCkog stanovanja sa ukupnom povrsinom 6893,60 m? sa u prosjeku 7 stambenih
jedinica, sto ukupno iznosi 70 stambenih jedinica postojeceg turistickog stanovanja.

Za procjenu postojece potroSnje su koris¢eni normativi iz literature za domacinstva, a ta procjena je primjenjiva
i na stambene jedinice turistiCkog stanovanja ( objekti za izdavanje).

PLANIRANI OBJEKTI

Kako je planom predvidjeno uklapanje i integracija postojecih objekata u konacnu urbanisticku formu sa
predlogom namjene, to ce se konacni proracun jednovremenog opterecenja rukovoditi krajnjim zbirnim
podacima BGP za ukupno integrisano podrucje (planirano i postojece).

ZONA A

Objekti sa mjesovitom namjenom (MN)

Oviobjektisutretiranikaostambenejedinice za inividualno stanovanje pri €emu se predvida da ¢e ukupan broj
korisnika biti 1774. Ako se pretpostavi da ¢e po jednom korisniku biti potrebno 1,5 kW elektriCne energije
dobijamo da je ukupno jednovremeno opterecenje od svih individualnih stambenih (smjestajnih) jedinica na
nivou lokacije:

Pumza =N x Pj=1774 x 1.500 W= 2,66 MW

Saobracajnice i pjeSacke staze zone A

Procjena vrsne snage osvjetljenja saobrac¢ajnica i pjeSackih staza (pjesacki saobracaj) u zoni, izvrSena je na
bazi procjene broja svijetiljki.

Procjena je izvrSena na osnovu sledecih parametara:

Pvrs — VrSna snaga rasvjete saobracajnica za procijenjeni broj svjetiljki snage 250W (svjetilike sa sijalicom
natrijum visokog pritiska (HPS) )

Pvps - VrSna snaga osvijeteljenja pjeSackih staza za procijenjeni broj svjetiljki snage 100W

Ukupno, zahvat Detaljnog urbanisti¢kog plana:

Saobracajnice 60 | 0,25 15
pjeSacke staze 50| 01 5

SUMA (kW) 20
vréna snaga (kW) 20

Purspa = 20 kW

Za podrucje u zoni A gdje su smjesteni objekti iz grupe MN ili vrSnim optere¢enjem 2.68 MW, potrebno je
rasporediti tri NDTS 10/0,4 kV 1x1000 kVA.

Kod definisanja potrebnih instalisanih snaga trafostanica racunato je sa gubicima od 10% i rezervom u snazi
od 10%.
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ZONA B
Objekti sa namjenom : turizam — hoteli i vile

Za procjenu vrSne snage planiranih objekata koriS¢eni su podaci o predvidenom broju korisnika koji iznosi
1880. Ako se pretpostavi da ¢e po jednom korisniku biti potrebno 1,5 kW elektri€éne energije dobijamo da je
ukupno jednovremeno opterecenje od svih objekata na nivou lokacije:

P, =n x Pj=1880 x 1.500 W= 2,82 MW

Saobracajnice i pjeSaCke staze zone B

Procjena vrSne snage osvjetljenja saobracajnica i pjeSackih staza (pjeSacki saobracaj) u zoni, izvrSena je na
bazi procjene broja svijetiljki.

Procjena je izvrSena na osnovu sledecih parametara:

Pvrs — VrSna snaga rasvjete saobracajnica za procijenjeni broj svjetiljki snage 250W (svjetilike sa sijalicom
natrijum visokog pritiska (HPS) )

Pvps - VrSna snaga osvjeteljenja pjeSackih staza za procijenjeni broj svjetiljki snage 100W

Ukupno, zahvat Detaljnog urbanisti¢kog plana:

Saobracajnice 100 | 0,25 25
pjeSacke staze 250 | 01 25

SUMA (kW) 50
vrSna snaga (kW) 50

Pyrspe = 50.000 W

Uzimajuci u obzir i potrebe spoljasnjeg osvjetljenja za podrucje u zoni B gdje su smjeSteni objekti iz grupe H i
TN sa vrdnim optere¢enjem 2.87 MW, potrebno je rasporediti dvije NDTS 10/0,4 kV 1x1000kVA i jednu NDTS
10/0,4 kV 2x1000 kVA .

Kod definisanja potrebnih instalisanih snaga trafostanica racunato je sa gubicima od 10% i rezervom u snazi
od 10%.

ZONA C
Objekti sa mjeSovitom namjenom i turisticko naselje
Za procjenu vrSne snage planiranih objekata koriS¢eni su podaci o predvidenom broju korisnika koji iznosi

1632. Ako se pretpostavi da ¢e po jednom korisniku biti potrebno 1,5 kW elektri€éne energije dobijamo da je
ukupno jednovremeno opterecenje od svih objekata na nivou lokacije:

P,c =n x Pj=1632 x 1.500 W= 2,45 MW

Saobracajnice i pjeSacke staze zone C

Procjena vrSne snage osvjetljenja saobracajnica i pjeSackih staza (pjeSacki saobracaj) u zoni, izvrSena je na
bazi procjene broja svijetiljki.

Procjena je izvrSena na osnovu sledecih parametara:

Pvrs — VrSna snaga rasvjete saobracajnica za procijenjeni broj svjetiljki snage 250W (svjetilike sa sijalicom
natrijum visokog pritiska (HPS) )

Pvps - VrSna snaga osvjeteljenja pjeSackih staza za procijenjeni broj svjetiljki snage 100W

Ukupno, zahvat Detaljnog urbanisti¢kog plana:
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Saobracajnice 95| 0,25 23,75
pjeSacke staze 150 | 0,1 15

SUMA (kW) 38,75
vrSna snaga (kW) 38,75

Purspc = 38.750 W

Uzimajuci u obzir i potrebe spoljasnjeg osvjetljenja za podrucje u zoni C gdje su smjesteni objekti iz grupe M3 i
TN sa vrSnim opterecenjem 2.49 MW, potrebno je rasporediti tri NDTS 10/0,4 kV 1x1000kVA.

Kod definisanja potrebnih instalisanih snaga trafostanica racunato je sa gubicima od 10% i rezervom u snazi

od 10%.

ZONA D

Objekti sa namjenom : mjesovita namjena i turisticke vile

Za procjenu vrSne snage planiranih objekata koriséeni su podaci o predvidenom broju korisnika koji iznosi
4766. Ako se pretpostavi da ¢e po jednom korisniku biti potrebno 1,5 kW elektriéne energije dobijamo da je

ukupno jednovremeno opterecenje od svih objekata na nivou lokacije:

P.p =nxPj=4766 x 1.500 W= 7,15 MW

Saobracajnice i pjeSacke staze zone D
Procjena vrSne snage osvjetljenja saobracajnica i pjeSackih staza (pjeSacki saobracaj) u zoni, izvrSena je na

bazi procjene broja svijetiljki.

Procjena je izvrSena na osnovu sledecih parametara:

Pvrs — VrSna snaga rasvjete saobracajnica za procijenjeni broj svijetiljki snage 250W

natrijum visokog pritiska (HPS) )

(svjetiljike sa sijalicom

Pvps - VrSna snaga osvjeteljenja pjeSackih staza za procijenjeni broj svjetiliki snage 100W
Ukupno, zahvat Detaljnog urbanisti¢kog plana:

Saobracéajnice 110 ] 0,25 27,5
pjeSacke staze 200 | 01 20

SUMA (kW) 47,5
vréna snaga (kW) 47,5

Purspp = 47.500 W

Uzimajuci u obzir i potrebe spoljasnjeg osvjetljenja za podrucje u zoni D gdje su smjesteni objekti iz grupe M3 i
TN sa vrSnim optere¢enjem 7.19 MW, osim dvije postoje¢e NDTS 10/0,4 kV potrebno je rasporediti jo$ Cetiri
NDTS 10/0,4 kV 1x1000kVA i jednu NDTS 10/0,4 kV 2x1000 kVA .

Kod definisanja potrebnih instalisanih snaga trafostanica racunato je sa gubicima od 10% i rezervom u snazi

od 10%.

ZONA E

Objekti sa namjenom : hoteli i turisti¢ke vile

Za procjenu vrdne snage planiranih objekata koriS¢eni su podaci o predvidenom broju korisnika Kkoji iznosi
1249. Ako se pretpostavi da ¢e po jednom korisniku biti potrebno 1,5 kW elektricne energije dobijamo da je

ukupno jednovremeno opterecenje od svih objekata na nivou lokacije:
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P.e=nxPj=1249 x 1.500 W = 1,87 MW

Saobracajnice i pjeSacke staze zone E

Procjena vrSne snage osvjetljenja saobracajnica i pjeSackih staza (pjeSacki saobracaj) u zoni, izvrSena je na
bazi procjene broja svijetiljki.

Procjena je izvrSena na osnovu sledecih parametara:

Pvrs — VrSna snaga rasvjete saobracajnica za procijenjeni broj svjetiljki snage 250W (svjetilike sa sijalicom
natrijum visokog pritiska (HPS) )

Pvps - VrSna snaga osvjeteljenja pjeSackih staza za procijenjeni broj svjetiljki snage 100W

Ukupno, zahvat Detaljnog urbanisti¢kog plana:

Saobracajnice 70| 0,25 17,5
pjeSacke staze 150 | 0,1 15

SUMA (kW) 22,5
vrSna snaga (kW) 22,5

Purspe = 22.500 W

Uzimajuci u obzir i potrebe spoljasnjeg osvjetljenja za podrucje u zoni E gdje su smjesteni objekti iz grupe Hi T
sa vrSnim opterec¢enjem 1,89 MW, potrebno je rasporediti jos tri NDTS 10/0,4 kV 1x1000kVA.

Kod definisanja potrebnih instalisanih snaga trafostanica racunato je sa gubicima od 10% i rezervom u snazi
od 10%.

ZONAF
Objekti sa namjenom MN : turisticke vile

Za procjenu vrdne snage planiranih objekata koriS¢eni su podaci o predvidenom broju korisnika koji iznosi
1681. Ako se pretpostavi da ¢e po jednom korisniku biti potrebno 1,5 kW elektri€ne energije dobijamo da je
ukupno jednovremeno opterecenje od svih objekata na nivou lokacije:

P.e =nxPj=1681x 1.500 W = 2,52 MW

Saobracajnice i pjeSacke staze zone F

Procjena vrSne snage osvjetljenja saobracajnica i pjeSackih staza (pjeSacki saobracaj) u zoni, izvrSena je na
bazi procjene broja svijetiljki.

Procjena je izvrSena na osnovu sledecih parametara:

Pvrs — VrSna snaga rasvjete saobracajnica za procijenjeni broj svjetiljki snage 250W (svjetilike sa sijalicom
natrijum visokog pritiska (HPS) )

Pvps - VrSna snaga osvijeteljenja pjeSackih staza za procijenjeni broj svjetiljki snage 100W

Ukupno, zahvat Detaljnog urbanisti¢kog plana:

Saobraéajnice 120 | 0,25 30
pjeSacke staze 200 | 0.1 20

SUMA (kW) 50
vréna snaga (kW) 50

Pyrspe = 50.000 W
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Uzimajuci u obzir i potrebe spoljasnjeg osvjetlienja za podrucje u zoni F gdje su smjesteni objekti iz grupe T
sa vr$nim opterecenjem 2,57 MW, potrebno je rasporediti jos tri NDTS 10/0,4 kV 1x1000kVA.

Kod definisanja potrebnih instalisanih snaga trafostanica racunato je sa gubicima od 10% i rezervom u snazi
od 10%.

ZONA G
Objekti sa namjenom : turisti¢ke vile

Za procjenu vr$ne snage planiranih objekata koriS¢eni su podaci o predvidenom broju korisnika koji iznosi 816.
Ako se pretpostavi da ¢e po jednom korisniku biti potrebno 1,5 kW elektriéne energije dobijamo da je ukupno
jednovremeno opterecenje od svih objekata na nivou lokacije:

Pwe=nxPj=816 x 1.500 W = 1.22 MW

Saobracajnice i pjeSacke staze zone G

Procjena vrSne snage osvjetljenja saobracajnica i pjeSackih staza (pjeSacki saobracaj) u zoni, izvrSena je na
bazi procjene broja svijetiljki.

Procjena je izvrSena na osnovu sledecih parametara:

Pvrs — VrSna snaga rasvjete saobracajnica za procijenjeni broj svjetiljki snage 250W (svjetiljke sa sijalicom
natrijum visokog pritiska (HPS) )

Pvps - VrSna snaga osvijeteljenja pjeSackih staza za procijenjeni broj svjetiljki snage 100W

Ukupno, zahvat Detaljnog urbanisti¢kog plana:

Saobracajnice 80 | 0,25 20
pjeSacke staze 200 | 01 20

SUMA (kW) 40,0
vrSna snaga (kW) 40,0

Purspe = 40.000 W

Uzimajuci u obzir i potrebe spoljasnjeg osvjetljenja za podrucje u zoni G gdje su smjesteni objekti iz grupe T
sa vrSnim opterecenjem 1,26 MW, potrebno je rasporediti jos dvije NDTS 10/0,4 kV 1x1000kVA.

Kod definisanja potrebnih instalisanih snaga trafostanica racunato je sa gubicima od 10% i rezervom u snazi
od 10%.

UKUPNA VRSNA SNAGA NA ZAHVATU DUP-a

Ukupna vrSna snaga neophodna na zahvatu DUP-a je (uzimajuéi u racun faktor jednovremenosti
kj=0.6icos®=0.96):

Pvioup = 0,6 X (PVA+ Ppg+ Py, +Pyp+Pye+Pyr+Pyg ) / CcosQp = 0,6 x 20,95 MW /0,96= 13,09 MW

Za elektrenergetske potrebe na zahvatu DUP-a potrebno je , kako je i predvidjeno GUP-om , u postojecoj TS
35/10 kV, zamijeniti postojece transformatore 4MVA, transformatorima 8MVA, tj sa kapaciteta 2x4 MVA preci
na kapacitet 2x8 MVA.

IzraCunato jednovremeno optere¢enje odnosi se na krajnji moguéi kapacitet uvazavajuéi maksimalnu
gradevinsku zauzetost urbanisti¢kih parcela.

Intenzitet izgradnje planiranih objekata, uzimajuéi u obzir Cinjenicu da se planirani objekti grade fazno,
uslovljava postepeno dostizanje jednovremenog optereéenja.

DETALJNI URBANISTICKI PLAN CANJ Il




CAU

Definisanje broja trafostanica

Na osnovu procijenjene snage zahvata detaljnog plana, urbanistickog rjeSenja, postoje¢eg stanja i
planirane gradnje objekata, a obzirom da cijelo podru€je ne moze biti obuhvaceno jednim trafo reonom,
vodeéi raCuna o sigurnosti i fleksibilnosti rada elektroenergetskog sistema, za potrebe snadbijevanja
elektricnom energijom planiranih objekata je predvidena izgradnja novih trafostanica 10/0.4 kV.

Kod definisanja potrebnih instalisanih snaga trafostanica racunato je sa gubicima od 10% i rezervom u snazi
od 10%.

Napominje se da su snage planiranih TS10/0,4kV date na osnovu procijenjenih vrdnih snaga, a definitivne
snage Ce se odrediti nakon izrade glavnih projekta. Imena novim trafostanicama su data uslovno, samo za
potrebe ove studije.

S obzirom na to da se postoje¢a NDTS Dvoriste i BTS Dvoriste 1x630 kVA ve¢ nalaze u pogonu, to se iste
mogu iskoristiti za napajanje dijela postojecih potrosaca, i kao takve se zadrzavaju i u planiranom stanju.

Prikaz planirane elektrodistibutivhe mreze

Koncept rieSenja napajanja elektricnom energijom planiranih objekata u predmetnoj zoni zahvata DUP-a je
baziran na postojecoj i planiranoj infrastrukturi 10 kV mreze .

Elektroenergetski objekti naponskog nivoa 10kV

Polazeci od izvrSenog proracuna potreba u snazi, i rasporeda novih potroSaca po traforeonima, ovom
studijom se predvida izgradnja sledec¢ih 10kV elektrenergetski objekti( uz zadrzavanje u pogonu postojec¢ih
NDTS Dvoriste 1x630 kVA i BTS 1x630 kVA) :

Trafostanice 10/0,4kV :

NDTS10/0.4kV  1x1000 kVA 21 kom

NDTS10/0.4kV  2x1000 kVA 2 kom

Planirane TS10/0,4kV su uklju€ene u postojeci sistem napajanja — koncept otvorenih prstenova uz njihovo
kablovsko izvodenje sa napajanjem iz &vorita: postojece TS 35/10 kV "Canj* uz njeno prosirenje na planirani
kapacitet od 2x8 MVA.

Izgradnjom planiranih objekata u zoni zahvata mogucée je povecéanje vrijednosti kapacitivne struje zemljospoja.
Kako je Pravinikom o tehni¢kim normativima za pogon i odrzavanje elekiroenergetskih postrojenja (Sl.list SRJ
41/93), propisano da je maksimalno dozvoljena kapacitivha struja zemljospoja u mrezi 10 kV 20 A, u
trafostanici Canj treba provjeriti potrebu mijenjanja rezima rada mreze 10 kV, odnosno izvrsiti uzemljenje
neutralne tacke 10 kV ugradnjom otpornika za ogranienje struje zemljospoja.

Sve planirane trafostanice treba da budu u skladu sa vaze¢om preporukom Tp1b EPCG- FC Distribucija. Tip
trafostanica je NDTS, N=3 i DTS N=2 ( N broj vodnih ¢elija), u zavisnosti od pozicije TS u 10 kV raspletu
mreze, ¢ime je omogucen fleksibilniji pogon.

10 kV kablovska mreza

Na zahvatu DUP-a potrebnojepoloziti dovoljan broj novih kablovskih zvodaizp os t 0 jpée TS35/10kV.Ove

izvodetrebaizvestijednoZilnimkablovimasa izolacijomodumreZenogpolietilenatipa XHE49A1X240/25mm2
,10kV(prenosne mocipreko7MVA).MrezZajekoncipirana u radijalnom pogonskom stanju sa mogucnoscu
ostvarivanja poprecnih
veza.Preporucujesedasevezeizmedutrafostanicaizvedukablomistogpresjeka(zbogunifikacije),madajemogué¢

eodabratiipresjek150mm2.Toc':ebitidefinisanouslovima EDBar.
NaposebnompriloguurbanistiCkogplanaprikazanesulokacijeplaniranihTS10/0,4kVkao iplanirane
trase10kVkablovskemreze.Ovdjesenapominjedajemogucevrsiti
prilagodenjamikrolokacijatrafostanicaprojektovanimobjektima,Stoseneéesmatrati izmjenomplana. Za TS Cija
je izgradnja predvidena van planiranih objekata, preporu€uje sa, a u skladu sa DUP, definisanje posebnih
urbanisti¢kih parcela, na kojima ¢e biti mogu¢a nesmetana izgradnja istih, a sve prema gabaritima koji su
definisani tehni¢kom preporukom Tp1b FC ED CG, dok se njihov arhitektonski oblik moZe nesmetano
prilagodjavati zahtjevima arhitekture.
OvakvimrjeSenjemobezbijedenojepouzdanonapajanjetrafostanicauzonizahvata
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takostojeprimijenjenkonceptotvorenihprstenova.

Na sledec¢em crtezu je dat priblizan raspored navedenih trafostanica, kao i Seme njihovog povezivanja u
planiranom rje$enju.

Niskonaponska mreza

Kompletna niskonaponska mreZa mora biti kablovska (podzemna) do lokacija prikljuénih ormarica ili direktno u
objektu do glavnih razvodnih tabli.

Mrezu izvesti niskonaponskim kablovima tipa PP00-A i PP0O ili XPOO 0.6/1kV, presjeka prema naznacenim
shagama pojedinih prostora objekata.

NN kablove po moguc¢nosti polagati u zajednickom rovu na propisanom odstojanju i uz ispunjenje uslova
dozvoljenenog strujnog opterecenja po pojedinim izvodima.

Broj niskonaponskih izvoda ¢e se definisati glavnim projektima objekata i trafostanica.

Osvijetljenje otvorenih prostora i saobrac¢ajnica

Posto je javno osvjetljenje sastavni dio urbanistiCke cjeline, treba ga tako izgraditi da se zadovolje i urbanisticki
i saobraéajno - tehniCki zahtjevi, istovremeno tezeci da instalacija osvjetljenja postane integralni element
urbane sredine. Mora se voditi rauna da osvjetljenje saobraéajnica i ostalih povrSina osigurava minimalne
zahtjeve koji ¢e obezbijediti kretanje uz 8to veéu sigurnost i komfor svih u€esnika u noénom saobracaju, kao i
o tome da instalacija osvjetljenja ima i svoju dekorativnhu funkciju. Zato se pri reSavanju uli€nog osvjetljenja
mora voditi rauna o sva Cetiri osnovna mijerila kvaliteta osvjetljenja:

- nivo sjajnosti kolovoza,

- poduzZna i opSta ravnomjernost sjajnosti,

- ograni€enje zaslepljivanja (smanjenje psiholoskog bljestanja) i

- vizuelno vodenje saobracaja.

Po mjesSoviti saobracaj su svrstane u pet svjetlotehnickih klasa, M1 do M5, a u zavisnosti od kategorije puta i
gustine i sloZzenosti saobracaja, kao i od postojanja sredstava za kontrolu saobraéaja (semafora, saobracéajnih
znakova) i sredstava za odvajanje pojedinih u€esnika u saobracaju.

Svim saobracéajnicama na podrucju plana treba odrediti odgovarajucu svjetlotehni¢ku klasu Na raskrsnicama
svih ovih saobracajnica posti¢i svjetlotehni¢ku klasu za jedan stepen ve¢u od samih ulica koje se ukrstaju.
Posebnu paznju treba posvetiti osvjetljenju unutar blokovskih saobraéajnica i parkinga, prilaza objektima i
sliéno. To osvjetljenje treba reSavati posmatranjem zone kao cjeline, a ne samo kao uredenje terena oko
jednog objekta. RjeSenjima instalacije osvjetljenja unutar zone omoguciti komforan prilaz pjeSaka do ulaza
svakog objekta i iz svih pravaca.

USLOVI ZA IZGRADNJU ELEKTROENERGETSKIH OBJEKATA

Izgradnja 10kV kablovske mreze

Kablove polagati slobodno u kablovskom rovu, dimenzija 0,4 x 0,8 m. Na mjestima prolaza kabla ispod
kolovoza saobracajnica, kao i na svim onim mjestima gdje se moZe ocekivati povecano mehanicko
optereéenje kabla (ili kabl treba izolovati od sredine kroz koju prolazi), kablove postaviti kroz kablovsku
kanalizaciju, smjestenu u rovu dubine 1,0 m.

Ukoliko to zahtjevaju tehnicki uslovi stru¢ne sluzbe ED Bar, zajedno sa kablom (na oko 40 cm dubine) u rov
poloziti i traku za uzemljenje, FeZn 25x4 mm.

Duz trasa kablova ugraditi standardne oznake koje oznacavaju kabl u rovu, promjenu pravca trase, mjesta
kablovskih spojnica, poCetak i kraj kablovske kanalizacije, ukrstanja, priblizavanja ili paralelna vodenja kabla
sa drugim kablovima i ostalim podzemnim instalacijama.

Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne mjere zastite radnika, gradana i vozila, a zastithim mjerama
omoguciti odvijanje pjeSackog i motornog saobraéaja.

Trafostanice 10/0.4kV na podrucju plana
Nove trafostanice moraju biti u skladu sa vaze¢om tehniCkom preporukom Tp 1b, donesenom od strane FC
Distribucija, predvidene kao slobodnostojedi, tipski objekti.
Umjesto slobodnostojec¢ih, moguca je izvedba trafostanica u objektu, Sto se, prema vazeéim preporukama,
odobrava samo u izuzetnim slu€ajevima.
Prednosti slobodnostojecih trafostanica u odnosu na trafostanice u objektu su:

- manja zavisnost od dinamike gradnje (zgrada u kojoj je predvidena trafostanica mora biti

izgradena prva da bi se obezbijedilo napajanje drugih zgrada prikljucenih na tu trafostanicu);
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- manje dimenzije (kada se trafostanica smjeSta u objekat, upravljanje mora biti iznutra, Sto nije
slu¢aj kod DTS u slobodnostoje¢em objektu);

- s obzirom na vrlo stroge propise u pogledu sigurnosti, prostorija za smjestaj opreme u objektu se
mora namjenski projektovati (uljna jama ako je u pitanju transformator; kroz prostoriju trafostanice
nije  dozvolieno postavljanje = vodovodnih, kanalizacionih, toplovodnih,  gasovodnih,
elektroenergetskih i PTT instalacija i td).

- posebno je bitno pri projektovanju objekta pridrzavati se protivpozarnih propisa (poZarni sektori i
sl.);

- izabrana lokacija mora da omoguéi lak pristup mehanizacije i vozila za vrijeme montaze i
odrzavanja opreme, a posebno u sluaju zamjene energetskog transformatora, Sto je u
sluCajevima trafostanice u objektu teze postici;

- radi smanjenja opasnosti od pozara u objekti se preporucuje se ugradnja znatno skupljih suvih

transformatora;

manja izloZzenost buci i vibracijama.

Kada je u pitanju smjesStanje unutar objekata, ne treba predvidati smjestaj u podrum, suteren i sli¢no, bez
posebne saglasnosti Elektrodistribucije - Bar.

Kada se trafostanica izvodi kao slobodnostojeci objekat, zahvaljujuéi savremenom kompaktnom dizajnu,
spoljni izgled objekta moZe biti u potpunosti prilagoden zahtjevima urbanista, tako da zadovoljava
urbanisticke i estetske uslove, odnosno da se potpuno uklapa u okolni prostor.

S obzirom na to da se u ovom slu€aju radi o atraktivnom turistickom naselju, obavezno je da se
projektantskim rjeSenjima eksterijera trafo stanica izvrSi njihovo adekvatno uklapanje u okolni prostor. Pri
tome se moraju postovati maksimalne vanjske dimenzije osnove trafostanica (do 8 m? za DTS 1x630(1000)
kVA ; do 20m” za NDTS 2x1000 kVA). Takode treba voditi racuna o visini objekta, koja za snage 1x1000 kVA
treba da bude najvise 1.8 m.

Svim trafo stanicama, projektima uredenja okolnog terena, obezbjediti kamionski pristup, Sirine najmanje 3 m.

Izgradnja niskonaponske mreze

Nove niskonaponske mreze i vodove izvesti kao kablovske (podzemne), uz kori§éenje kablova tipa PPOO (ili
XPO00, zavisno od mjesta i nacina polaganja), ukoliko stru¢na sluzba ED Bar ne uslovi drugi tipa kabla. Mreze
predvidjeti kao trofazne, radijalnog tipa.

Sto se tiSe izvodenja niskonaponskih mreza i vodova, primjenjuju se uslovi veé navedeni pri izgradnji
kablovske 10 kV mreze.

Tehnicki uslovi i mjere koje tfreba da se primijene pri projektovanju i izgradnji prikljucka objekata na
niskonaponski mrezu definisani su Tehnickom preporukom TP-2 Elektroprivrede Crne Gore.
Pri polaganju kablova voditi rauna da sva eventualna ukrstanja, priblizavanja ili paralelna vodenja kablova sa
drugim podzemnim instalacijama budu izvedena u skladu sa vaZzecéim propisima i preporukama.
e Medusobni razmak energetskih kablova niskog napona ne smije biti manji od 7 cm, pri paralelnom
vodenju, odnosno 20 cm pri medusobnom ukrstanju.
e Kod paralelnog polaganja 10 kV kablova sa niskonaponskim kablovima, isti moraju biti odvojeni
opekama, a minimalni medusobni razmak mora iznositi 10 cm.
e Pri ukrdtanju energetskih kablova istog ili razli¢itog naponskog nivoa razmak izmedu energetskih kablova
treba da iznosi najmanje 20 cm.
¢ Nije dozvoljeno paralelno vodenje kabla ispod ili iznad vodovodne ili kanalizacione cijevi (osim pri
ukrstanju). Horizontalni razmak izmedu kabla i vodovodne ili kanalizacione cijevi treba da iznosi
najmanje 0, 40 m.
e Pri ukrtanju kablovi mogu biti poloZeni ispod ili iznad vodovodne ili kanalizacione cijevi, uz rastojanje od
0,3 m.
e Ukoliko ovi razmaci ne mogu biti postignuti, tada energetski kabl treba poloziti kroz zastitnu cijev.
e Pri paralelnom vodenju kablovskog sa telekomunikacionim kablom najmanji dozvoljeni horizontalni
razmak iznosi 0, 5 m.
e Ukrstanje energetskog i telekomunikacionog kabla izvesti uz medusobni razmak od 0, 50 m, s tim Sto se
energetski kabal polaZze ispod telekomunikacionog kabla. Ugao ukrtanja treba da bude blizi 90 °, ali ne
manje od 45 °.
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e Energetske kablove pored zidova i temelja zgrada treba polagati na rastojanju od najmanje 30 cm. Ako
pored zgrade postoji trotoar onda kabal mora da bude van trotoara.

Izgradnja spoljnog osvjetljenja
Izgradnjom novog javnog osvjetlienja otvorenog prostora i saobraéajnica oko kompleksa obezbjediti
fotometrijske parametre date medunarodnim preporukama (preporuke CIE).

Kao nosace svetiljki koristiti metalne dvosegmentne i trosegmentne stubove, predvidene za montazu na
pripremljenim betonskim temeljima, tako da se po potrebi mogu demontirati, a napajanje javnhog osvjetljenja
izvoditi kablovski (podzemno), uz primjenu standardnih kablova (PP 00 4x25mm2; 0,6/1 kV za uli¢no
osvjetlienje i PP 00 3(4)x16mm2; 0,6/1 kV za osvjetlienje u sklopu uredenja terena). Pri projektovanju
instalacija osvjetlienja u sklopu uredenja terena oko planiranih objekata poseban znacaj dati i estetskom
izgledu instalacije osvjetljenja.

Sistem osvjetljenja treba da bude cjelonoc¢ni. Pri izboru svetiljki voditi raCuna o tipizaciji u cilju jednostavnijeg
odrZavanja.

Maksimalno dozvoljeni pad napona u instalaciji osvjetljenja, pri radnom rezimu, moze biti 5%. Kod izvedene
instalacije moraju biti u potpunosti primjenjene mjere zastite od elektricnog udara (zastita od direkinog i
indirektnog napona). U tom cilju, mora se izvesti polaganje zajedni¢kog uzemljivaca svih stubova instalacije
osvjetlienja, polaganjem trake Fe-Zn 25x4 mm i njenim povezivanjem sa stubovima i uzemljenjem napojnih
trafostanica. Obezbjediti selektivnu zastitu kompletnog napojnog voda i pojedinih svetiljki.

Obezbjediti mjerenje utroSene elektricne energije. Komandovanje uklju¢enjem i iskljuéenjem javnog
osvjetljenja obezbjediti preko uklopnog sata ili foto Celije.

Za polaganje napojnih vodova vaZze isti uslovi kao i kod polaganja ostalih niskonaponskih vodova.

Mjere energetske efikasnosti

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu : niskoenergetskih zgrada,
unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode koriscenjem solarnih panela ya zagrijavanje,
unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svjetla sa malom instalisanom snagom(LED, stedne sijalice ili HPS za
spoljasnje osvjetljenje), koncepta inteligentnih zgrada (upravljanje potroSnjom energije glavnih potroSaca s
jednog centralnog mjesta). Sve nabrojane moguénosti se u odredenoj mjeri mogu Koristiti pri izgradniji
objekata na podrucju Urbanisti¢kog projekta.

Kada su u pitanju obnoviljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu energije direktnog
suncevog zracenja.

Kako trenutno na teritoriji Crne Gore nema dovoljno kvalitetnih podataka o prostornoj i sezonskoj raspodijel
suncevog zraCenja, moze se samo izvrsiti procjena na osnovu podatka za podrucje Bara o prosjecno 270
sun¢anih dana godisnje.lzraZeno u u jedinicama trajanja sijanja sunca u satima,srednja mjesecna vrijednost
osunc¢anja iznosi za stanicu Bar 212,20 (max 347,0 u julu). Tokom Citave godine ima prosje¢no oko 7 sati
osunc¢anja dnevno, s dnevnim oscilacijama od +/- 3,5 €asova.

Stoga se moze zakljuciti da ovo podrucje spada u red podrucja sa vrlo povoljnim osnovnim parametrima za
znacajnije koriS¢enje energije neposrednog sun¢evog zracenja.

Sunceva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri nacina:

1. pasivno-za grijanje i osvjetljenje prostora

2. aktivno- sistem kolektora za pripremu tople vode

3. fotonaponske suncane c¢elije za proizvodnju elektricne energije

Na ovom podrudju postoje mogucénosti za sva tri naCina koriS¢enja sunCeve energije — za grijanje i
osvjetliavanje prostora, grijanje vode (klasi¢ni solarni kolektori) i za proizvodnju elektricne energije
(fotonaponske celije).

U ukupnom energetskom bilansu kuéa vaznu ulogu igraju toplotni efekti sunca. U savremenoj arhitekturi puno
paznje posvecuje se prihvatu sunca i zastiti od pretjeranog osuncanja, jer se i pasivni dobici toplote moraju
regulisati i optimizovati u zadovoljavajuéu cjelinu. Ako postoji moguénost orijentacije ku¢e prema jugu, staklene
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povrSine treba koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi treba maksimalno smanijiti da se
ogranice toplotni gubici. Pretjerano zagrijavanje ljeti treba sprijeciti sredstvima za zastitu od sunca, pokretnim
suncanim zastorima od materijala koji sprecavaju prodor UV zraka koji podiZzu temeperaturu, usmjeravanjem
dnevnog svjetla, zelenilom, prirodnim provjetravanjem i sl.

Savremeni tzv. “daylight” sistemi koriste opticka sredstva da bi podstakli refleksiju, lomljenje
svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat svjetla. Savremene pasivne kuce danas se definiSu kao
gradevine bez aktivnog sistema za zagrijavanje konvencionalnim izvorima energije.

Za izvedbu objekata uz navedene energetske mjere potrebno je primjenjivati (uz prethodnu pripremu struc¢nu i
zakonodavnu) Direktivu 2002/91/EC Evropskog parlamenta (Directive 2002/91/EC of the European Parliament
and of the Council of 16 December 2002 on the energy performance of buildings (Official Journal L
001,04/01/2003)/ o energetskim svojstvima zgrada, S$to podrazumijeva obavezu izdavanja certifikata o
energetskim svojstvima zgrade, kome rok valjanosti nije duzi od 10 god.

KoriS¢enje solarnih kolektora se preporu€uje kao mogucnost odredene ustede u potrosnji elektricne energije,
pri Eemu se mora povsti raCuna da ne budu u koliziji sa karakteristichom tradicionalnom arhitekturom.

Za proizvodnju elektriCne energije pomocu fotonaponskih elemenata, potrebno je uraditi prethodnu
sveobuhvatnu analizu tehni¢kih, ekonomskih i ekoloskih parametara.

ORIJENTACIONI TROSKOVI REALIZACIJE PLANIRANE ELEKTROENERGETSKE INFRASTRUKTURE |
JAVNOG OSVJETLJENJA

Ovim predmjerom se obuhvataju, posebno iskazane, investicije u okviru zahvata studije.
1.Ulaganja u zoni zahvata

1.1. Polaganje novih 10 kV vodova izmedu planiranih trafostanica i prelazak (izmjesStanje) postojeceg
nadzemnog voda u podzemni kablovski vod
m 15 000 a' 40,00 €/m = 600. 000

1.2. Polaganje novih 35kV vodova izmedu postojece 35/10 kV trafostanice i postojec¢eg stuba na granici
zahvata na dijelu koji prolazi kroz urbanizovanu zonu, prelazak (izmjeStanje) postojeéeg nadzemnog
voda u podzemni kablovski vod

m 1550 a' 100,00 €/m = 155.000
1.3. Izgradnja planiranih novih TS :
- NDTS 10/0,4 kV, 1x1000 kVA :
kom. 21 a' 55.000 = 1.155.000
- NDTS 10/0,4 kV, 2x1000 kVA :
kom. 2 a' 70.000 = 140.000
1.4. Zamjena transformatora u TS 35/10 kV :
kom. 2 a' 85.000 = 170.000

1.5.1zgradnja instalacije osvjetljenja saobrac¢ajnica u kompleksu (po st. mjestu)

kom 635 a' 1600 = 1.016.000

UKUPNO:

3.236. 000 €
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3.4. ELEKTRONSKE KOMUNIKACIJE

3.4.1. Postojece stanje

Fiksni elektronsko komunikacioni saobraéaj na podrugju naselja Canj 2, obavlja se u okviru kompanije
Crnogorski Telekom, tj u okviru Telekomunikacionog Centra Bar, kao njene organizacione jedinice.

Pretplatnici fiksne telefonije u posmatranoj zoni Detaljnog urbanistickog plana Canj 2, kao i ostali pretplatnici u
kontaktnoj zoni DUP, trenutno imaju telekomunikacione prikljucke sa elektronsko komunikacionog ¢vora RSS
Canj (187 aktivnih pretplatnika).

Navedeni elektronsko komunikacioni ¢vor se nalazi neposredno uz zonu obuhvacenu izradom DUP.

Elektronsko komunikacioni &vor RSS Canj ima direktne tk priklju¢ke i omogucava lako i jednostavno
proSirenje, u slu¢aju potrebe za istim.

Elektronsko komunikacioni ¢vor je smjesten u zasebnom objektu i nije potrebno nikakvo dodatno ulaganje u
slu€aju njegovog prosirenja.

| ovaj elektronsko komunikacioni €vor, kao i ostali na podrudju Bara, vezan je sa mati¢nim elektronsko
komunikacionim &vorom LC Bar, opti¢kim kablom, $to omogucéava kvalitetno obavljanje telekomunikacionog
saobracaja i pruzanje savremenih elektronsko komunikacionih usluga fiksne telefonije i Sirokopojasnog
prenosa podataka (ISDN, ADSL, IPTV itd.).

U zoni DUP Canj 2, koje je predmet ovog posmatranja, postoji izgradena elektronsko
komunikacionakanalizacija sa dvije pE cijevi 40mm, kroz koje je provucena fiksna elektronsko komunikaciona
pristupna mreza Crnogorskog Telekoma.

Obradivaé ove faze je prilozio grafi¢ki prikaz postoje¢eg stanja na posmatranom i u Sirem podrugju Canja, sa
detaljima koiji prikaziuju aktuelno stanje elektronske komunikacione infrastrukture na ovom podrucju.

Prilikom izrade ovog grafitkog prikaza postojeCe elektronske komunikacione infrastrukture, u potpunosti je
ispoStovan dostavljeni katastar podzemnih elektronskih komunikacionih instalacija koji je izdao Crnogorski
Telekom, odnosno Telekomunikacioni centar Bar.

U dijelu mobilne telefonije, u zoni DUP Canj 2, prisutan je signal sva tri mobilna operatera: T-Mobile, ProMonte
i M-Tel.

Takode je prisutan i signal operatera BBM Montenegro koji nudi uslugu bezi¢nog prenosa TV signala.
3.4.2. Planirano stanje

U opisu postojec¢eg stanja je navedeno da u zoni DUP Canj 2, postoji elektronsko komunikaciona kanalizacija
sa dvije pE cijevi 40mm, kroz koje je provucena fiksna elektronska komunikaciona pristupna mreza
Crnogorskog Telekoma.

U dijelu fiksne telefonije, vodeci raCuna o generalnom planu razvoja i montaze elektronsko komunikacionih
kapaciteta na podrucju Telekomunikacionog Centra Bar, projektant predvida, u skladu sa planovima razvoja
Crnogorskog Telekoma, potpuno napustanje postojece i izgradnju nove telekomunikacionekanalizacije sa Cetiri
PVC cijevi 110mm, na posmatranom podrugju DUP Canj 2.

Kapacitet novoplaniraneelektronsko komunikacionekanalizacije od Cetiri PVC cijevi 110mm je definisan na
nacin Sto je projektant morao voditi raCuna o eventualnom planiranju i izgradnji novih elektronsko
komunikacionihpristupnih mreza, distribuciji Zi€ne kablovske televizije (KDS operateri), te potreba daljeg
odrzavanja svih navedenih sistema, pri Eemu se strogo moralo voditi rauna o vaze¢im zakonskim propisima i
preporukama iz planova viSeg reda za oblast elektronskih komunikacija.
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Kapacitet elektronsko komunikacionekanalizacije od &etiri PVC cijevi 110mm je takav da moze da zadovolji i
eventualna proSirenja planiranih gradevinskih povrSina tako da ¢ak i u sluc¢aju bilo kakvog uveéanja istih, ono
moze biti zadovoljeno planiranim elektronsko komunikacionimkapacitetima.

Detaljnim urbanisti¢kim projektom Canj 2, uz glavne saobraéajnice koje su planirane unutar zone posmatranja,
a koje vode u pravcu postoje¢eg elektronsko komunikacionogévora RSS Canj koji se nalazi neposredno uz
posmatranu zonu, tretirano je planiranje i izgradnja elektronsko komunikacionekanalizacije sa &etiri PVC cijevi
110mm, unutar posmatranog podruéja, u ukupnoj duZini od oko 17000 metara, u zavisnosti od planiranih
sadrzaja, u cilju efikasnijeg i lakSeg nalazenja tehniCkih rjeSenja za dodjelu elektronsko
komunikacionihpriklju¢aka svih vrsta, za buduce korisnike sa ovog podruéja.

Adekvatno je tretirana i izgradnja ukupno 342 nova elektronsko komunikacionakablovska okna, u skladu sa
planiranim objektima u zoni obuhvata i razvojem nove elektronsko komunikacionekanalizacije.

Trase planirane elektronsko komunikacionekanalizacije potrebno je, gdje god je to moguce, uklopiti u buduce
trotoare ulica i zelene povrSine, jer bi se u slu€aju da se elektronsko komunikacionaokna rade u trasi
saobracajnice ili parking prostora, morali ugraditi teSki poklopci sa ramom i u skladu sa tim uraditi i oja¢anje
elektronsko komunikacionihkablovskih okana, sto bi bilo neekonomi¢no.

Planiranje elektronsko komunikacionekanalizacije i elektronsko komunikacionihokana, uskladjeno je u svemu
sa vazecim propisima i preporukama bivSe ZJ PTT za ovu oblast, kao i sa vaze¢im propisima Crne Gore i
preporukama iz planova videg reda.

U skladu sa rjeSenjima projektovanim DUP Canj 2, glavnim projektima za pojedinaéne objekte planirati
izgradnju elektronsko komunikacionekanalizacije i elektronsko komunikacionepristupne mreze, koja ¢e
omogucavati koristenje servisa fiksne telefonije, broadband interneta, televizije i dr .

Obaveza investitora svih planiranih objekata u posmatranoj zoni Canj 2 jeste da, u skladu sa rjeSenjima iz
ovog DUP i Tehnickim uslovima koje ¢e izdati odgovarajuci elektronsko komunikacionioperater, od planiranih
elektronsko komunikacionihokana, projektima za pojedina¢ne objekte u zoni obuhvata, definiSu plan i nacin
priklju€enja svakog pojedinacnog objekta .

Elektronsko komunikacionukanalizaciju pojedinaénim projektima treba predvidjeti do samih objekata.

Kuénu elektronsko komunikacionuinstalaciju treba izvoditi u tipskim ormari¢cima ITO LI, lociranim u ulazu u
objekte ili u RACK ormarima u Tehni¢kim prostorijama, na propisan nacin.

Na isti naCin treba izvesti i ormaric¢e za koncentraciju instalacije za potrebe kablovske distribucije TV signala.

Kuénu elektronsko komunikacionuinstalaciju u svim prostorijama izvoditi sa provodnikom UTP ili ly(St)Y, ili
drugim kablovima sliénih karakteristika i provlaliti kroz PVC cijevi, sa ugradnjom odgovarajuéeg broja
razvodnih kutija, s tim da u svakom poslovnom prostoru treba predvidjeti minimalno po 4 tk instalacije, a u
stambenim jedinicama minimalno po 2 tk instalacije .

U slu€aju da se trasa elektronsko komunikacionekanalizacije poklapa sa trasom vodovodne kanalizacije i
trasom elektro instalacija, treba postovati propisana rastojanja, a dinamiku izgradnje vremenski uskladiti.

3.4.3. Predmijer i Predrac¢un materijala i radova na izgradnji
Elektronsko komunikacioneinfrastrukture

A/ MATERIJAL ZA IZGRADNJU TK KANALIZACIJE

1. Isporuka PVC cijevi 110mm/6m kom 11500 x 12,00 = 138.000,00 €

2. Isporuka lakog tf poklopaca sa ramom kom 342 x 120,00 = 41.040,00 €
UKUPNOA :179.040,00 €
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B / GRADEVINSKI | MONTAZNI RADOVI
1. Izrada tk kanalizacije sa 4 PVC cijevi met 17000 x 12,00 = 204.000,00 €
(iskop rova dim. 0,40x0,80 u zemljistu
V kategorije ) - komplet rad i materijal
2. |zrada tk okna un.dim.180x150x190cm kom 342 x 700,00 = 239.400,00 €
sa lakim poklopcem sa ramom (iskop
(rupe dim. 220x190x230cm u zemljistu
V kategorije)-komplet rad i materijal
UKUPNOB :444.400,00 €

UKUPNO A+B :623.440.00 €

3.5. PEJZAZNA ARHITEKTURA
3.5.1. POSTOJECE STANJE

Ubrzani i djelimi€no neplanski urbani razvoj u poslednjih 20-tak godina imao je za posledicu smanjenje
povrsina pod zelenilom i poveéanje degradiranih i pejzazno osiroma$enih podruéja. Medu najzasluznijim
uzro€nicima je bezpravna izgradnja na slobodnim javnim povrSinama, medu kojima i na najatraktivnijim
podruéjima uz morsku obalu i u zasti¢enim prirodnim podruéjima. Pored toga, turizam koji je u proteklom
periodu bio jedan od dinamicnijih sektora razvoja izazvao je znacajan pritisak na prirodne resurse, prijeteéi da
degradira bioloSku raznovrsnost i ukupan pejzaz prostora. Uz ove faktore, infrastrukturna izgradenost i intezitet
izgradnje u pojedinim djelovima planskog podru¢ja postaju znacajni faktori naruSavanja ravnomjernosti i
kontinuiteta zelenih povrsina i ugrozavanja posebnosti prirodne sredine. Ciljevi koji su definisani predhodnim
GUP-om Bara samo su dijelom ostvareni, najvise okoozelenjavanja i hortikulturnog uredenja, a najmanje su
ostvareni u pogledu predvidenog poSumljavanja, anti-erozionih radova i formiranja zastitnih zelenih pojaseva.
Takode se zaostaje u formiranju | uredivanju novih parkova | skverova/trgova.

Ukupna povrsina zahvata plana 82.02 ha.
Predmetna lokacija

Prostor zahvata DUP-a Canj je skoro u potpunosti izgraden , radi se o individualnoj izgradnji i manjem broju
manijih turisti€kih objekata. Javnih zelenih povrsina skoro da nema.

Barsko podrucje ima raznovrstan i bujan biljni pokrivag, zahvaljuju¢i dugom zimskom kiSnom periodu i sastavu
tla. Geografski primorski polozaj, blizina mora i jezera i pedoloSka struktura tla omogudili su rast i razvoj biljnih
kultura koje su karakteristicne za suptropske oblasti.

Na terenu se izdvajaju dvije cjeline — ravan teren i teren na padinama Srednjeg brda, brda Dubovica, Kufina i
Kotrobanje, sa razli¢itim nagibom.

Zapadni dio naselja grani¢i se sa padinama koje su u ve¢em dilelu ogoljele, a manjim dijelom sa padinama
obraslim makijom i Sumskom vegetacijom, dok sa istoka i sjevera imamo nesto kvalitetniji Sumski pojas koji
uglavnom &ini sastojina alepskog bora (Pinus halepensis) koji upotpunjuje pejzazni izraz podrugja Canja.

Evidentan je nedostatak vecih parkovskih povrsSina. Odsustvo kolorita i dinamike na zelenim povrSinama u
velikoj mjeri umanjuje vizuelni doZivljaj i pojaava monotonost pejzaza.

Nazalost, i ove relativno male povrSine nisu najcéeS¢e Cak ni pravilno segmentirane, tako da nedostaju
neophodni sadrzaji za igru i zabavu djece, nema dovoljno poplocanih staza za Setnju i klupa za odmor i dr.
Posadeno drvece i grmlje najCeS¢e je loSe bioloSke kondicije, $to je posledica i nepaznje korisnika ¢ime je
ugrozena njihova osnovna funkcija da obezbjede Sto povoljnije uslove za humanije Zivljenje svih stanovnika i
starosnih kategorija u ovim naseljima.

Vegetacijski sastav i bioloSku osnovu zelenih povrSina opste i ograni¢ene namjene €ine visoki Cetinari sa
medju kojima dominiraju: obiéni ¢empres (Cupresussus sempervirens), cedar (Cedrus sp.), bor (Pinus sp.),
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isto¢na tuja (Thuja orientalis) i arizonski ¢empres (Cupressus arizonica), dok su sve ostale vrste bez vecéeg
znacCaja i male brojnosti. Samo dominatne vrste pokazuju bioloSku vitalnost i prilagodenost, a posebno
primorski bor (Pinus marittima) i alepski bor (Pinus halepensis) koji se na ovom podrucju najviSe koristio za
poSumljavanje. Kvalitetnog habitusa, otporan na aridne uslove mediteranske klime odli¢no uspijeva i arizonski
¢empres (C.arizonica). Medu borovima treba spomenuti pinjol (Pinus pinea) sa visinskim porastom od 18-20
metara i preCnikom debla od 45-70 cm, velike starosti ali i biolo8ke vitalnosti. Slicna je situacija i sa crnim
borom (Pinus nigra), ali sa ne§to manjom visinom i pre¢nikom debla.

Sto se ti¢e visokih lis¢ara upotrebljenih na zelenim povrdinama medu njima dominiraju sledeée vrste: maslina
(Olea europea), smokva (Fixus carica), katalpa (Catalpa bignonioides), lagerstroemia (Lagerstroemia indica),
japanska kalina (Ligustrum japonica), indijski jorgovan (Melia azederach), ,éesmina (Qercus ilex), javorolisni
platan (Platanus acerifolia), magnolija (Magnolia grandifolora), svilenasta albicija (Albizzia julibrissin),

Palme su takode zastupljene, a medu njima Phoenix canariensis, Chamaerops humilis, Trachycarpus excelsa i
Waschingtonia filifera,

Dominiraju domace vrste zimzelenog Zbunja kao: juniperusi, oleander, pitospor, lovorvidnja, ognjeni trn i
lemprika, a od listopadnih: Zutika, sirijski hibiskus, surucica, obi¢ni tamaris i druge.

Medju penjagicama najviSe su zastupljene: divlja loza, glicinija i brsljan, a neSto manje tekoma i bogumila.

lako su zemljista barske opStine uglavhom pogodna za rast Sumske vegetacije (Quercetumilicis, Orno—
Cocciferetum,Castanetumsativae, Quercetumrobori — petraeae, Carpinetumorientalis, Quercetumfrainetto —
cerris, Queco — ostryetumcarpinofoliae, Seslerio — Fagetummoesiace), mnogobrojni nepovoljni uslovi podloge
(nerazvijen pedoloski pokrivac, plitka i skeletna zemljiSta, ¢esto ogoljeni kamenjar krasa), obilne padavine u
vrileme mirovanja vegetacije kada je spiranje pedoloSkog sloja najintezivnije u lisnatim Sumama, izrazit
nedostatak padavina u ljetnjem periodu, veoma strmi nagibi, slabo razvijena hidrografska mreza, uz
nepovoljne antropogene uticaje, utiCu na teSko odrzavanje Sumske vegetacije i podizanje njenog kvaliteta.
Usled ovakvih uslova najeSée se srijeCu hamefite i terofite, a dominiraju zimzelene tvrdolisne Sume i njihovi
degradirani oblici. Vrste koje se srije¢u u Sikarama i niskim Sumama uglavnom i jesu potencijalna i sadasnja
vegetacija ovog podrucja.

3.5.2. PLANIRANO STANJE
Pravila za pejzazno uredenje povrsina javne i ograni¢ene namjene

Koncept ozelenjavanja uskladen je sa odredbama GUP-a, planiranim urbanisticko arhitektonskim rjeSenjima i
utvrdenim normativima zelenih povrsina ( stepen i nivo ozelenjenosti).

Koncepcija ozelenjavanja planskog podrucja usmijerena je na povecanje zelenih povrSina, rekonstrukciju
postojecih i povezivanje svih zelenih povrSina u sistem, preko linijskog zelenila i na drugi nacin.

GUP nalaze formiranje sistema zelenih povrSina gradskog i prigradskog karaktera i u okviru toga normative
koji iznose minimalno 30-40 % zelenih povrSina u zavisnosti od kategorije i namjene planirane povrsine,izuzev
za zelene i slobodne povrsine u okviru turistiCkih kompleksa gdje su ti normativi veci i uslovljeni kategorijom i
rangom planiranog hotelskog kompleksa.

Sve postojece javne zelene povrSine zadrZzavaju se kao sastavni i neodvojivi djelovi ambijenta. Javne zelene
povrsine odgovarajucéih prostornih volumena se planiraju u skladu sa planiranim nemjenama i raspoloZivim
prostorom.

Gradsko i prigradsko zelenilo medusobno se povezuje drvoredima koje koji su planirani u svim zonama gde su
to dozvoljavali Sirina trotara, ili u okviru javnih zelenih povrSina, ali van regulacije saobraéajnica, tako da
preuzimaju funkciju uliénog drvoreda. Prigradsko zelenilo ¢ine makija, maslinjaci, Sumske kulture, zeleni pojas
duz drumskih saobracajnica i u okviru istih gdje postoje veéi Sumski kompleksi i maslinjaci mogu se urediti
Setalista, izletista i sl.

Pri planiranju ozelenjavanja prostora treba voditi racuna o koris¢enju vrsta koje ¢e odgovarati uslovima koje
pruza ovaj prostor i okruzenje.
Planska opredjeljenja koja se odnose na dio faze pejzazne arhitekture su sledeca:

. U pogledu parternog uredenja, predvidja se stvaranje prepoznatljivih ambijenata: malih parkova,
trgova, skverova, kao repera naselja sa potrebnim sadrzajima i adekvatnim ambijentom
. U sklopu ovih prostora primijeniti dijela likovne umjetnosti: parkovske skulpture, fontane i sl.
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. Posebnu paznju posvetiti izboru i rasporedu gradskog zelenila i gradskih zelenih povrSina, (saCuvati
maslinu).

Predvidene su sledece kategorije zelenila:

Sumske povrsine (S)

SZ- zastitne Sume

Povrsine za pejzazno uredenje javne namjene (PUJ)
P- Park

PS- park $uma

ZR- Zone rekreacije

PU- PeSacke ulice- zeleni koridori

T-Trg

S- Skver

Povrsine za pejzazno uredenje ograni¢ene namjene (PUO )
ZTH- Zelenilo za turizam (Hoteli)

ZTN- Zelenilo turistiCkih naselja

ZMN- Zelenilo u okviru mjeSovite namjene

Sumske povrsine (S)
SZ- zastitne Sume

U posebnu kategoriju zelenila izdvojene su zone prirodnog pejzaza i predstavljaju zna€ajan pejzazni i ekoloski
elemenat koji se ne bi smio uniStavati. Ovo zelenilo ima vaznu ulogu za zastitu zemljiSta od erozije | buijica,
stabilizaciju slabih zemlji$ta, kao i za odrzanje mikroklimatskih uslova.

Prirodni biljni pokriva¢ djeluje prvenstveno kao faktor prirodne ravnoteze, zastite zemljiSta od erozije i bujica.
Kao mijera zastite postojeCe vegetacije i obnavljanja degradiranih povrSina predlazu se rekultivacija i
regeneracija Sumskih povrSina, odnosno poSumljavanje svih terena na nagibima iznad 20%, kliziSta, plitkih
erodiranih i degradiranih zemljista.

Rekultivacija postojec¢ih i proSirenje Sumskih povrSina smatra se veoma zna&ajnim. Neizmjenjeni, prirodni
pejzaz zaleda ima veliku estetsku i pejzaZznu vrijednost.

Iz ovog razloga na ovim povrsinama preporucuje se:

. Sprovodenje sanitarno-higijenskih uzgojnih mjera (sanitarna sjeca,proreda,orezivanje,podkresivanije,
kréenje i td),

. Konverzija postojec¢ih Suma tj. prevodenje u visi sastojinski oblik

. poSumljavanje autohtonom florom i introdukcija drugih flornih elemenata

. Koristiti standardne sadnice sa busenom, rasadnicki dobro odnjegovane i viske vitalnosti, minimalana
starost sadnog materijala 5 godina.

. rekultivaciju devastiranih povrsina vrsiti primjenom tehnickih, agrotehnickih i bioloskih mjera.

. izbjegavati nastajanje monokultura

Smjernice za uredenje i revitalizaciju postojec¢ih Suma:

Postojeci biljni fond zelenila potrebno je zadrzati u potpunosti uz vrednovanje zelenog fonda sa paZzljivim
osvrtom na stabilizovanje ukupnog kvaliteta zelenila. Pojedina stabla koja su izgubila svoju vitalnost ili su
oSteéena uglavnom usled jakih vjetrova, potrebno je ukloniti sa ovih povrSina kako zbog estetskih razloga tako
i zbog spreCavanja napada sekundarnih StetoCina (entomoloskih i fitopatoloskih). Istovremeno jako je bitno
uredno odrzavati ove povrsine zbog realne moguénosti njegovog aktivnog koriséenja od strane stanovnika.
Zapadni dio naselja grani¢i se sa padinama koje su u ve¢em dilelu ogoljele, a manjim dijelom sa padinama
obraslim makijom i Sumskom vegetacijom. Neophodna je revitalizacija ovih povrSina. Zamjenom zakrZljalih i
slomljenih sadnica, i sadnjom novih dobila bi se visoko kvalitetha zelena povrSina koja ne samo da bi estetski
upotpunila sliku naselja, vec¢ i Sire zone grada. Vaznost ovakvih povrSina je tim veéi Sto utie i na poboljSanje
mikroklimatskih uslova. Predlog sadnog materijala za revitalizaciju ovih povrSina ogledao bi se u podizanju
mjeSovitih lis¢arsko-Cetinarskih zasada. U okviru predloga sadnica za ovu zonu izdvojile bi se vrste Pinus
pinea, Pinus halepensis, grabi¢, Quercus pubescens, Fraxinus ornus, Quercus ilex...
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Kroz ove povrsine osim predhodno navedenih smjernica pozeljno je planirati:

. neke nove sadrzaje koji bi bili komplementarni namjeni cjelokupnog prostora, kao npr. biciklisticke
staze, trim staze, Setne staze i mjesta za pasivan odmor.

. biciklisticke i trim staze trasiraju se po terenu bez veéih zemljanih radova, bez asfaltiranja i
naru$avanja prirode i reljefa, a njihova Sirina se kre¢e od 1,25 do 2,5m.

. podrzati postojece pjeSacke staze i formiranje nove,

. staze trasirati na nacin da najinteresantnije tacke u predjelu budu dostupne posetiocima ali i da budu
najkraci put izmedu planskih zona,

. na potezima sa najinteresantnijim vizurama planirati vidikovce, u zoni bujne vegetacije i interesantnih
reljefnih ili geomorfoloSkih karakteristika planirati platoe za odmor.

. zastori za staze , platoe i vidikovce moraju biti od prirodnih materijala (prirodno lomljeni kamen,zemlja,
Sljunak, I td.),

. staze mora da prate konfiguraciju terena,

. na ovim povrSinama moguce je postaviti urbanu opremu ( oglasne table, table upozorenja, flore i

faune, table upoznavanja predmetnog predjela, klupe, korpe za otpatke) i vrtno-arhitektonsku opremu(
nastreSnice i pergole),

. obezbjediti rasvjetu duz Setne staze, vidikovaca, trgovacko-ugostiteljskih objekta,

. obezbjediti odrzavanje i zastitu od poZara.

Povrsine za pejzazno uredenje javne namjene (PUJ)

PS- Park $uma

Planirane su u delovima postojeéih zona Suma, uz njihovo adekvatno opremanje | negovanje.

Smijernice za projektovanje zelenih povrsina i izdavanje UTU uslova:

. Minimalni procenat zelenih nezastrtih povrsina u okviru park Sume je 80%
Aktivna rekreacija podrazumeva formiranje trim staza, staza za Setnju, biciklistic¢kih staza...

. biciklisticke i trim staze trasiraju se po terenu bez vecéih zemljanih radova, bez asfaltiranja i
narusSavanja prirode i reljefa, a njihova Sirina se krece od 1,25 do 2,5m.

. podrzati postojece pjeSacke staze i formiranje nove,

. staze trasirati na nacin da najinteresantnije tacke u predjelu budu dostupne posetiocima ali i da budu
najkraci put izmedu planskih zona,

. na potezima sa najinteresantnijim vizurama planirati vidikovce, u zoni bujne vegetacije i interesantnih
reljefnih ili geomorfoloSkih karakteristika planirati platoe za odmor.

. zastori za staze , platoe i vidikovce moraju biti od prirodnih materijala (prirodno lomljeni kamen,zemlja,
Sljunak, I td.),

. staze mora da prate konfiguraciju terena,

. na ovim povrSinama moguce je postaviti urbanu opremu ( oglasne table, table upozorenja, flore i

faune, table upoznavanja predmetnog predjela, klupe, korpe za otpatke) i vrtno-arhitektonsku opremu(
nastresnice i pergole),

. obezbjediti rasvjetu duz Setne staze, vidikovaca, trgovacko-ugostiteljskih objekta,

. obezbjediti odrzavanje i zastitu od pozara.

Pasivna rekreacija podrazumeva formiranje Setnih staza, odmorista sa klupama | stolovima, kao | otvorene
travnate povsSine za razliCite aktivnosti. Na pogodnim mestima potrebno je formirati vidikovce, pozeljno sa
pogledom na morsku obalu.

. Staze za pjeSake ne bi trebalo da imaju tvrd zastor jer obezvrijeduju okolinu sa higijenskog gledista, a
pored toga hodanje po tvrdoj povrsini zamara. Ipak moraju postojati i staze od tvrdog materijala za ekonomske
potrebe, kao i kada su u pitanju biciklisticke staze. Takode je bitno naglasiti da u slu€aju koriséenja loSijeg
materijala smanjuje se vijek trajanja zastora s obzirom na grube uslove koji vladaju na otvorenom. Zastor mora
da bude otporan na sve vremenske prilike.
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. Dobri uslovi za gazenje, blage kosine, kratke strme dionice ili povremene stepenice ukoliko su
neophodne su takode bitne stavke pri projektovanju staza.
. Optimalna Sirina staza je 2.5-3m, a minimalna Sirina je 1.5m. Ipak nije poZeljno planirati minimalnu

Sirinu da bi u slu€aju pozara ili nekih drugih hitnih intervencija nesmetano moglo da se dode do odredenog
mjesta interventnim vozilom.

. Sagledavanje vizura vodjenjem do vidikovaca upotpunjuje estetski doZivljaj posjetioca. Postojanje
svijetlih i tamnih mjesta postize se kroz smjenu poSumljenjh djelova i proplanaka kao otvorenih sun&anih
podrucja koja su posebno atraktivna.

Potrebno je planirati i postojenje javnih ¢esmi na odmoristima, ka iobavestajne table sa informacija o park
Sumi, sadrZaju, stazama | dr.

P- Park

Planirano je formiranje nekoliko parkovskih povrSina, uglavnom vecih od 1 000 m?. lako nisu velike, ovo su
znacajne povrsine u urbanoj matrici. Formiraju se mahom izmedu zona turistickog naselja. Kako se na ovim
povrSinama trenutno nalazi Sumsko zemljiste, svu kvalitetnu vegetaciju potrebno je saCuvati izradom Elaborata
identifikacije i taksacije biljnog fonda.

Smijernice za projektovanje parkovskih povrsina i izdavanje UTU uslova:

. Svi planirani parkovi se realizuju na poroznom tlu, bez podzemnih etaza.
. Minimalni procenat zelenih nezastrtih povrsina u okviru parka je 70 %.
. Parkovske povrSine treba da budu vizuelno i fiziki izolovane od okolnih saobracajnica, buke i

zagadenja, $to se postize sadnjom zbunja i visokog drveca tako da se spratno$éu vegetacije dobije Sto bolji
takozvani «bioloski zid» od negativnih uticaja okoline.

. Sadrzaj gradskog parka zavisi od njegove veli€ine i poloZaja koji zauzima u gradu a moze biti razlicit i
prema tome da obuhvata : djecje igraliSte, otvorene povrSine-travnjacirazliCite vodene povrSine
(fontane,vjeStacka jezera isl.), restorani, bine ili pozornice, itd.

. Sve staze gradskog parka najCeS¢e se prave od ¢vrsog materijala, asfalta ili kamena.

. Izbor sadnog materijala prije svega zavisi od uslova staniSta i stepena zagadenosti.samim tim treba
saditi vrste koje su dokazale visoku otpornost a istovremeno su dekorativne. Osijetljivije vrste treba smjestiti u
unutradnjost parka.

. predvidjeti hidransku mrezu radi zalivanja novoplaniranih zelenih povrSina

Prostor za igru djece mora da pruza uslove za bezbijedan boravak u njemu, da zadovoljava zdravstveno
higijenske uslove ( da je osunc¢an i ocjedit ) i da ima:

. Raznovrsne zastore za prostore razliCitih namjena
. Opremu koja obezbjeduje bogatstvo i kreativnost igre, sa minimalnom moguénoscéu povrede
. Dovoljno zelenila, drvece sa velikim kroSnjama radi potrebnog zasjencenja, sa ostavljanjem suncanih

prostora za igru.

Veliku vaznost na ovakvim povrSinama ima dobro odabrani sadni materijal. Biraju se vrste koje mogu da
podnesu penjanje, lomljenje i savijanje, a izbjegavaju se sve biljke sa izrastajima koji mogu da povrijede
(trnovi,ostre grane,plodovi) i one vrste koje imaju otrovne djelove.

Usled velikog opterecenja i izloZzenosti zelenila oSteCivanju, ove zelene povrSine zahtijevaju intezivno
odrzavanije.

ZR- Zone rekreacije

Zone rekreacije planiraju se u okviru sportsko rekreativnih zona, i to u vidu otvorenih zelenih i zastrtih
povrsina.

Za potrebe rekreacije mogu se planirati SPA centri, zone rekreacije sa sportskim terenima, biciklisticke i trim
staze, SetaliSta, bazeni, a ostavljene moguénosti za lociranje drugih sportskih terena.

SPA centri su takodje reprezentativni objekti koji imaju zatvorene i otvorene prostore, rekreativnu i zdravstvenu
funkciju i izuzetan polozaj i obezbijedjene parkirne kapacitete.

DETALJNI URBANISTICKI PLAN GANJ II



CAU

Smijernice za projektovanije zelenih povrsina i izdavanje UTU uslova:

. Zastrte povrine odnose se na formiranje razli€itih trim staza kao i na formiranje otvorenih sportskih
terena (rukomet, odbojka, kosarka). Ove povrSine mogu zauzimati maksimalno 30 % od ukupne povrSine
parcele.

Ostali deo su zelene povrSine koje se realizuju na poroznom tlu, bez podzemnih etaZa i mogu iznositi minimum
40 % od ukupne povrSine parcele.

. Sadni materijal koji se koristi mora biti pazljivo odabran, izbje¢i vrste sa otrovnim plodovjma ili
plodovima koji su na drugi nacin Stetni ( npr. trnovite biljke, biljke &iji je cvijet alergogenog karaktera).

. Valorizacija postojeceg biljnog fonda i uklapanje kvalitetnih i vrijednih sadnica u buduéi projekat.

. Na odraslim vitalnim stablima koja se zadrzavaju izvrsiti orezivanje sasusenih i oste¢enih grana koje
ometaju pravilan razvoj i izgled krosnje.

. Ukloniti stabla slabe vitalnosti iz estetskih i bezbjedonosnih razloga.

. Kod ove kategorije zelenila optimalna visina i obim za projektovanje sadnog materijala je minimalna
visina sadnica 2.5-3 m, a obim stabla na visini od 1m minimalno 10-15cm,.

. Po obodu parcele, ka saobracajnicama je planirana sadnja drveca i sadnja linearnog zelenila prema

smjernicama iz kategorije Zelenilo u regulaciji saobraéajnih i pjeSackih koridora, a koje ce imati jaku vizuelnu i
sanitarno-higijensku zastitu novoplaniranih sadrzaja.

. Za uredivanje slobodnih povrSina uz objekat koristiti parterne kompozicije sa visokodekorativnim
listopadnim i Cetinarskim Zbunjem razliitog oblika i visine, uz upotrebu perena i jednogodiSnjeg cvijeca
razli¢itog kolorita i doba cvijetanja kao i manje grupe ili pojedinacna stabla €etinarskog i listopadnog drveca.

. Planira se dovodenje ove povrsine u stanje potpune funkcionalnosti.
. predvidjeti hidransku mrezu radi zalivanja novoplaniranih zelenih povrsina
. Uredenje ovog kompleksa kako u smislu ozelenjavanja, tako i u smislu planiranja ostalih sadrzaja

(staze, platoi, osvetljenje, mobilijar), ukljuCuje obaveznost izrade projekta uredenja terena kao i studije
bioekoloSke osnove.

PU- PeSacka ulica- zeleni koridori

Planiraju se u zonama turistickih naselja, osnovna funkcija im je da nadomeste nedostatak ulicnog zelenila, ali
i da povezu postojece i planirane parkovske i zelene povrsine.

Sirine su u proseku 5-8 metara, i u oviru ovih linearnih zona palnirano je formiranje pe$ackih staza, ali moguée
je i formiranje biciklistiCkih staza na delovima u kojima konfiguracija terena to dozvoljava, i tamo gde je u
kontaktnim zonama planirano formiranje istih.

Reprezentativnog su karaktera.

Smijernice za projektovanje zelenih povrsina i izdavanje UTU uslova:

. U zoni peSackih ulica- zelenih koridora nije planirano formiranje kolskih prilaza

. Minimalni procenat zelenih nezastrtih povrsina u okviru ove namjene je 70 %

. Minimalna Sirina zelene trake u kojoj se formira drvored je 3m, a u okviru zelene trake mozZe se
formirati i sprat Zbunja

. Zeleni koridori Sirine do 5 m mogu imati jednostrani drvored, a oni Sirine 8 m obavezni su da imaju
dvostrane drvorede u zelenoj traci

. U okviru koridora planirati i mesta za sedenje, kao i javnu raasvetu

. Sadnice koje se koriste moraju da imaju pravilno formiran habitus, deblo visoko 2,5 m. Treba takode
voditi racuna o visini okolnih objekata, kod niskih objekata koristiti vrste sa rijetkom krunom.

. rastojanje izmedu sadnica u drvoredu je 5-10m

. minimalna visina sadnog materijala kada je u pitanju drveée je 2.5-3m i obim stabla na visini 1Tm min.
10-15m.

. koristiti vrste guste kro3nje, otporne na uslove sredine i izduvne gasove

. Krune susjednih stabala u drvoredima mogu da se dodiruju (3to nije ba$ najpovoljnije), ali ne smiju da
se preklapaju.

. Dovoljno velikim razmakom medu stablima obezbjeduje se, sem dobrih vizuelnih osobina, i dobro

provjetravanje ulice u vertikalnom smislu.
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. Minimalna starost novih stabala ne smije biti manja od 12 godina.
. Drvored moze biti od sledecih vrsta: Quercus ilex, Ligustrum japonica, Lagerstroemia indica, Olea
europea, Magnolia grandiflora, Phoenix canariensis, Washingtonia filifera...

T-trg

Trg je planiran u blizini sportsko rekreativne zone, predstavlja linearnu formu, &ija ¢e osnovna funkcija biti
peSacko kretanje i krace zadrZavanje. Drugi trg planiran je u blizini javne garaze.

Smijernice za projektovanje zelenih povrsina i izdavanje UTU uslova:

* Planirati minimum 20 % zelenih nezastrtih povrSina u okviru trga, dok ostale povrSine Cine zastrte povrSine
* Trgove je mogucée realizovati iznad podzemnih garaza

» Kompozicioni raspored masa treba da prati osnovne peSacke trajektorije.

* U okviru trga, moguce je planirati elemente tipa fontana, skulpturai sl.

* Neophodno je postavljanje osvetljenja i urbanog mobilijara

S — Skver

Planirani su u zonama gde su zbog saobracajnih reSenja, ili okolnih namena ostale slobodne povrsine. Oni su
prosecne povrsine 500 m2.

Smijernice za projektovanje zelenih povrsina i izdavanje UTU uslova:

* Obezbediti minumum 10-20% nezastrtih zelenih povrSina, sa obaveznom sadnjom visokih drvorednih
sadnica liS¢ara.

» Sadnice se mogu postavljati u kasete, ali one ne ulaze u obracun zelenih nezastrtih povrsina.

* Pozicioniranje pesackih trajektorija mora biti uskladeno sa peSackim prelazima na saobraéajnicama

» Skverovi mogu i ne moraju sadrzati elemente urbanog mobilijara, osim osvetljenja koje je obavezno.

Povrsine za pejzazno uredenje ograni¢ene namjene (PUO)

ZTH- Zelenilo za turizam (Hoteli)

Cine ga povrsine hotelskih objekata &iji oblik i kvalitet bitno uti¢e na stvaranje $to primamljiviieg ambijenta za
boravak turista. Ove zelene povrsine treba da budu oragnizovane tako da gostima omoguce pasivan odmor,
Setnju i moguénost lake rekreacije.

Za dobijanje kategorija turistiCki objekti, moraju da se ispune uslovi koji podrazumjevaju povrsinu i kvalitet
zelenih povrsina.

Ova kategorija ozelenjavanja ima veliki znacaj za ukupan izgled prostora jer pokriva znatnu povrsinu plana.

Uredenje ovih povrSina predvida:

. u toku izrade projektne dokumenacije izvrSiti potpunu inventarizaciju postojeéeg biljnog fonda i
kompozicionih ansambala;

. izvrsiti taksaciju biljnog materijala, vrednovanje zdravstveno i dekorativno, sa predloZzenim mjerama
njege,

. saCuvati i uklopiti zdravo i funkcionalno zelenilo,

. svaki objekat, urbanisticka parcela, pored urbanisti¢kog i arhitektonskog, treba da imai

pejzazno uredenje;
Smijernice za projektovanje zelenih povrsina i izdavanje UTU uslova:

. 40 % od ukupne povrSine parcele treba da zauzimaju zelene nezastrte povrSine, realizovane na
poroznom tlu, bez podzemnih etaZa. Normativ za hotele je 60-100m2 zelenila (,parkova koji se Koriste za
objekte za rekreaciju, sport, zabavu i druZenje”) po korisniku, za objekte od 3*-5*.

. Ukoliko se planira formiranje podzemnih etaza (maksimalna zauzetost podzemnih etaza u okviru
parcele je 60%), zelene povrSine se mogu realizovati i na povrsina iznad podzemnih etaza, ali njihov obracun
ne ulazi u procenat zelenih povrSina
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. eksluzivni ambijet i treba da sadrze min. 70% zelenih povrsina, u odnosu na slobodnu

povrsinu i 30% pjeSacke i prilazne puteve , staze, trgove i td.,

. ove zelene povrsine treba da budu oragnizovane tako da gostima omoguée pasivan odmor, Setnju i
mogucnost lake rekreacije.

. obzirom na pretezno estetsku funkciju ove kategorije zelenih povrSina, koriste se biljke sa izuzetno
dekorativnim svojstvima, sa interesantnom bojom i oblikom li¢a, karakterom i izgledom cvjetova. To znaci da
se osim autohtonih biljaka koriste i strane vrste kojima odgovara karakter podrucja ,ukoliko imaju interesantan i
lijep oblik. Upotrebljavaju se i hortikulturne forme koje opstaju uz intezivnu njegu.

. posebno kada su u pitanju manje povrSine predlaze se kori§¢enje nizih dekorativnih biljaka, Zbunja,
ruza, sezonskog cvije¢a i manjih travnih tepiha.
. kod turisticko-ugostiteljskih i poslovnih objekata trebalo bi da optimalna visina i obim za projektovanje

sadnog materijala bude veci od planiranih karakteristika za druge kategorije zelenila, pa stoga sadnice treba
da budu minimalne visine od 3-4 m, a obim stabla na visini od 1m minimalno 15-20cm. Biljni materijal mora biti
zdrav i rasadnicki njegovan,

. obodom, granicom parcele narocito prema saobrac¢ajnicama preporucuje se tampon zelenilo i drvoredi
povrSine oko objekta hotela mogu biti urenene i stroZijim , geometrijskim stilom

. ulaze u objekte rijesiti partenom sadnjom koriS¢enjem cvijetnica, perena,sukulenti, palmi i td.

. voditi rauna o vizurama prema moru,

. postojeCe masline maksimalno sacduvati (Zakon o maslinarstvu), ali na mjestima gdje nije moguce
njihovo uklapanje i zadrzavanje planira se njihovo presadivanje,u okviru iste parcele.

. planiranje vodenih povrSina takode je poZeljno za ovu kategoriju zelenila.

. oko infrastrukturnih objekata (trafostanice, crpne stanice | td.), formirati bioloSki zid koji ¢e prije svega
imati dekorativnu ali i zastitnu ulogu

. posebnu paznju je potrebno posvetiti osmisljavanju ljetnih terasa i staza, vodenih sistema (fontane,
¢esme, vodoskoci i sl.), urbanog mobilijara (klupe, oglasni panoi, kante za otpatke, osvjetljenje).

. osvetljenju je potrebno dati multifunkcionalan karakter i ostvariti igru svjetlosti sa kroSnjama drveca
kao i osvjetljenje terasa koje ce se uklopiti u prirodan karakter ovog prostora.

. na pojedinim objektima, ako je planirano krovno ozelenjavanje posebnu paznju treba posvetiti pripremi

same podloge koja ¢e se ozelenjavati ( debljini i rasporedu slojeva), a a zatim i vrstama koje ¢e u takvim
uslovima modi biti kori¢ene.

. Krovno zelenilo ne ulazi u obra¢un zelenih povrsina u okviru parcele.

. planirati vertikalno zelenilo radi povecanja nivoa ozelenjenosti i $to potpunijeg estetskog doZivljaja
prostora. Vertikalno ozelenjavanje sprovesti ozelenjavanjem fasada, terasa, potpornih zidova, pergola i sl.
Prednost vertikalnog zelenila je u tome $to razni oblici i vrste puzavih biljaka stvaraju razgranatu vegetacionu
povrsinu koja djeluje svojim mikroklimatskim i sanitarno higijenskim pokazateljima.

. posebnu paznju posvetiti formiranu travnjaka
. predvidjeti hidransku mrezu radi zalivanja novoplaniranih zelenih povrsina
. ove zelene povrSine tretirati kao zelenilo najviSe kategorije odrzavanja i njege tj. zelenilo sa najveéim

stepenom odrzavanja,

» Ukoliko je nemoguce realizovati zauzetost pod zelenim povrSinama propisanu ovim planom, obaveza je da
se iste realizuju u istom procentu u odnosu na sopstvenu parcelu, u okviru Povriina za pejzazno uredenje
javne namjene (PUJ) tipa park (P) ili PU (peSacka ulica- zeleni koridori).

Uredenje ovih povrsina kako u smislu ozelenjavanja, tako i u smislu planiranja ostalih sadrzaja (staze, platoi,
osvetljenje, mobilijar), uklju€uje obaveznost izrade projekta uredenja terena kao i studije bioekoloSke osnove.

ZTN- Zelenilo turistiCkih naselja

Predstavlja kategoriju u znatnoj meri zastupljenu u okviru Plana. Osnovna funkcija ovih zelenih povrSina je
dekorativna, ali one predstavljaju i znaCajan zeleni fond koji osim ove, ostvaruje i druge funkcije zelenih
povrsina.

Smijernice za projektovanje zelenih povrsina i izdavanje UTU uslova:

. U okviru parcele planira se minimum 30 % nezastrtih zelenih povrSina koje se realizuju na poroznom
tlu, bez podzemnih etaza.
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. Ukoliko se planira formiranje podzemnih etaza (maksimalna zauzetost podzemnih etaza u okviru
parcele je 60%), zelene povrSine se mogu realizovati i na povrsina iznad podzemnih etaza, ali njihov obracun
ne ulazi u procenat zelenih povrsina

. Osim autohtonih biljaka koristiti i strane vrste kojima odgovara karakter podruc¢ja. Upotrebljavaju se i
hortikulturne forme koje opstaju uz intezivnu njegu.

. posebno kada su u pitanju manje povrSine predlaze se koris¢enje nizih dekorativnih biljaka, Zbunja,
ruza, sezonskog cvije¢a i manjih travnih tepiha.

. kod turistiCko-ugostiteljskih i poslovnih objekata trebalo bi da optimalna visina i obim za projektovanje
sadnog materijala bude veci od planiranih karakteristika za druge kategorije zelenila, pa stoga sadnice treba
da budu minimalne visine od 2.5-3 m, a obim stabla na visini od 1m minimalno 10-15cm. Biljni materijal mora
biti zdrav i rasadni¢ki njegovan,

. obodom, granicom parcele narocito prema saobracajnicama preporucuje se tampon zelenilo i drvoredi
. ulaze u objekte rijesiti partenom sadnjom kori§¢enjem cvijetnica, perena,sukulenti, palmi i td.

. Voditi raCuna o vizurama prema moru,

. postoje¢e masline maksimalno sacuvati (kultivare i samonikle-Zakon o maslinarstvu), ali na mjestima
gdje nije moguée njihovo uklapanje i zadrzavanje planira se njihovo presadivanje,u okviru iste parcele.

. obzirom na topografiju terena, tamo gdje nema mjesta za sadnju drveéa i Zbunja planirati vertikalno

zelenilo radi povecanja nivoa ozelenjenosti i Sto potpunijeg estetskog doZivljaja prostora. Vertikalno
ozelenjavanje sprovesti ozelenjavanjem fasada kuca, terasa, potpornih zidova, u vidu zelenih portala na
ulazima u objekat i primjenom pergola.

. Na objektima sa ravnim krovom pozeljno je planirati krovno ozelenjavanje uz neophodnu pripremu
izolacione podloge specificne za ovaj vid ozelenjavanja. Krovno zelenilo ne ulazi u obracun procenta zelenih
povrsina na parceli.

. predvidjeti hidransku mrezu radi zalivanja novoplaniranih zelenih povrsina

ZMN- Zelenilo u okviru mjeSovite namjene

Svojim postojanjem doprinose stvaranju povoljnih mikroklimatskih uslova sredine.. Granica parcela moze biti
nagladena zivom ogradom ili odgovaraju¢om ogradom.

Smijernice za projektovanje zelenih povrsina i izdavanje UTU uslova:

. Obezbediti minimum 30% zelenih nezastrtih povrsina na parceli, koje se realizuju na poroznom tlu bez
podzemnih etaza.

. Planirati sadnju drvorednih sadnica u delovima parcela okrenutih ka saobraéajnicama, koje u
nedostatku uli¢nih drvoreda preuzimaju njihovu funkciju.

. Predniji deo parcele, okrenut ka saobraéajnici treba da je reprezentativhog karaktera.

. Naro¢ito je vazan izgled zelene povrSine oko ulaza u objekat i prilaznih povrSina. Na tim povrSinama
predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste.

. ova kategorija ima pored estetsko-dekorativno-higijenskog i funkcionalan karakter jer je potrebno da

zadovolji potrebe ljudi koji ¢e boraviti u novim objektima.

Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi rauna o svim kompozicionim elementima. PredloZene vrste
su dekorativne kako zbog boje i oblika cvjetova i plodova tako i zbog oblika krodnje drve¢a. Kombinacijom
liS¢arskih, zimzelenih i Cetinarskih vrsta drve¢a dobija se pozitivan efekat zelenila u svim godis$njim dobima.

. obzirom na topografiju terena, tamo gdje nema mjesta za sadnju drvec¢a i zbunja planirati vertikalno
zelenilo radi povec¢anja nivoa ozelenjenosti i $to potpunijeg estetskog dozivljaja prostora. Vertikalno
ozelenjavanje sprovesti ozelenjavanjem fasada kuéa, terasa, potpornih zidova, u vidu zelenih portala na
ulazima u objekat i primjenom pergola.

Prednost vertikalnog zelenila je u tome Sto razni oblici i vrste puzavih biljaka stvaraju razgranatu vegetacionu
povrsinu koja djeluje svojim mikroklimatskim i sanitarno higijenskim pokazateljima.

. na objektima sa ravnim krovom poZeljno je planirati krovno ozelenjavanje uz neophodnu pripremu
izolacione podloge specificne za ovaj vid ozelenjavanja. Krovno zelenilo ne ulazi u obradun procenta zelenih
povrsina na parceli.

PovrSine za pejzazno uredenje specijalne namjene (PUS)

ZIK- Zelenilo infrastrukture

Predstavlja zelene i slobodne povrsine infrastrukturnih objekata, trafo stanice, parking prostora i javne garaze.
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Smijernice za projektovanije zelenih povrsina i izdavanje UTU uslova:

Planirati minimum 30 % nezastrtih zelenih povrSina na parceli

Kompozicionim reSenjima potrebno je vizuelno i fiziCki odvojiti objekte od okolnih saobrac¢ajnica i pesackog
saobracaja.

Osnovna funkcija ove kategorije je zastitna, potrebno je formirati guste zasade, sa akcentom na spratnost ,
kako bi se formirao Sto gusc¢i zasad- visoko &etinarsko i listopadno drveée i sprat Zbunja.

Koristiti vrste koje dobro podnose zagadenje vazduha

Pri projektovanju parkinga obavezno formirati zasenu, ukoliko prostorne moguénosti dozvoljavaju, najbolje u
zelenoj traci Sirine minimum 1.5 m.

Ukoliko nema prostora za zelenu traku, ozelenjavanje se vrSi na svako treée parking mesto, u kasete, na
rastojanju od 1/3 duzine parking mesta.

Koristiti iskljuCivoSkolovane drvoredne sadnice liS¢ara koji dobro podnose zagadenje ( Tilia tomentosa, Acer
pseudoplatanus, Robonia pseudoaccacia...)

OPSTI PREDLOG SADNOG MATERIJALA

Nabrojani lis¢arski i Cetinarski rodovi i vrste sluze kao predlog za pojedinaéni izbor prilikom detaljnog planskog
uredenja prostora — izrade glavnog projekta.

Pored autohtonih biljnih vrsta, prilikom izbora biljnog materijala mogu se koristiti i introdukovane vrste,koje su
pored svoje dekorativnosti na ovom podrucju pokazale dobre rezultate.

a/Autohtona vegetacija

Quercus ilex, Fraxinus ornus,Laurus nobilis, Ostrya carpinifolia, Olea eurpaea, Quercus pubescens, Paliurus
aculeatus, Ceratonia siliqua, Carpinus orientalis, Acer campestre, Acer monspessulanum, Nerium oleander,
Ulmus carpinifolia, Celtis australis, Tamarix africana, Arbutus unedo, Crategus monogyna, Spartium junceum,
Juniperus oxycedrus, Juniperus phoenicea, Petteria ramentacea, Colutea arborescens, Mirtus communis,
Rosa sempervirens, Rosa canina, i td.

b/Alohtona vegetacija

Pinus pinea, Pinus maritima, Cupressus sempervirens,Cedrus deodara, Magnolia sp., Cercis siligastrum,
Lagerstroemia  indica, Melia azedarach, Feijoa selloviana, Ligustrum japonica, Aucuba
arborescens,Cinnamomum camphora, Eucaliptus sp., Pistacis lentiscus, Chamaerops exelsa, Chamaerops
humilis, Phoenix canariensis, Washingtonia filifera, Bougainvilea spectabilis, Camelia sp., Hibiscus syriacus,
Buxus sempervirens, Pittosporum tobira, Wisteria sinensis, Viburnum tinus,Tecoma radicans, Agava
americana, Cycas revoluta,Cordylina sp., Yucca sp. Hydrangea hortensis i td.
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4. ANALITICKI PODACI

DETALJNI URBANISTICKI PLAN CANJ II



Centar za Arhitektury | Urbanizam

PLAN POSTOJECE STANJE
o 2
K] 3 g 0B s
E s 3 s 2 §59 = z2 |5
= 5s s - 5 go £5%2 g g o s &
5 g °ox |5 s 85 8232 _ | = i £ H 5 . <
S o SE |58 S S 2 23z ] 3 3 £ g ] 3 a
g i3 ¢S 98| & g3 235% el 2| s 5 e | g s .
° . 8 < 2 @
g 8¢ o8 |88 3 Sx 8352 5| £ 2 £ g < < g P
Powrsi ° g8 se 2% 2 o E 8 ¥ ] T r] o 5 2 g o @
ovr§ina | € £ 2 8 s 5 £ o £ o £33 b r 3 £ 5
o 2B 2% 82 |sR g4 R £0% 2 ki 2 g 5 z 2 z 8
urbanisticke | £ 3| E S 53 = EE EST s &3 B £ H o < 5 5 55
7 R S 7 2 ] 35X EB 2 = @ i3 N S S 52
reo e £ B3 | 8 [8%] b |28 e3¢ |z |eg| @ Jg| £ | i | i3 |§¢8
parcela | Kat parcela Namjena Im2/ ER ER € S E £ Em EZS EZ38 S 5 5 5 £ 3 3 E 8 <
1 2066 MN 26282 | 030 7885 7885 | 060 | 15769 2 79 5 T 0 G 021 | 5433 | 041 | 10866
2 4065 MN 17391 | 030 5247 5217 | 060 | 10435 2 52 3 1 0 7 0.00 000 | 000 0.00
3 4064 MN 73247 | 030 | 21974 | 21974 | 100 | 73247 3 3 21 5 1 27 008 | 5588 | 016 | 117.16
2 2073 MN 61739 | 030 | 18522 | 18522 | 100 | 61739 3 76 18 7 7 23 0.00 000 | 000 0.00
5 40633(71)278’ MN 41275 |030| 12383 | 12383 | 100 | 41275 3 41 12 3 1 16 000 000 | 000 000
3063
6 (11004) MN 39341 [030| 11802 | 11802 | 100 | 393.41 3 39 11 3 1 15 000 000 | 000 000
7 (1410121,3) MN 12214 |030| 3664 3664 | 060 | 7328 2 #DIVIO! 2 0 0 2 021 | 2623 | 021 2623
8 (f?fgg) MN 18996 | 030| 5699 5699 | 060 | 11398 2 57 3 1 0 4 023 | 4377 | 023 4377
9 4058 MN 28591 | 030| 8577 8577 | 060 | 17155 2 86 5 1 0 6 016 | 4440 | 016 44.40
7056
10 4055 MN 45466 | 030 | 13640 | 13640 | 100 | 45466 3 5 13 3 1 17 000 000 | 000 000
(111972)
3057
102 | (1114 MN 38122 [030| 11437 | 11437 | 100 | 38122 3 38 11 3 1 15 000 000 | 000 000
4057 - JkolskopieSacki | gg 05 | 00| 0.0 000 | 000 | 0.00 0 0 0 0 0 0 000 000 | 000 000
(1118/5) pristup
3990
4074
4062
4051
4477
(1117)
(1278/29)
0.1 (1122775/232)) PUJ 747796 | 000| 000 | 7477.96 | 000 | 0.00 0 0 0 0 0 0 000 000 | 000 000
(127812)
4070
407111
(1278127)
1278126
1278125
4068
1278128
0.2 1278129 puj 3367.95 |000| 000 | 3367.95 | 000 | 0.00 0 0 0 0 0 0 000 000 | 000 000
1278130
Zeleni koridor
03 sa kolsko 115105 |000| 000 | 115105 | 000 | 0.00 0 0 0 0 0 0 000 000 | 000 000
pjesackim
_pristupima
1278127
0.4 1278125 puj 158.80 158.80 0 0
1278126
Plato 7741 7741
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0.4 4026 Puj 21794  |o 314.60 0.00 0.00 0 0 0
7027
11 (1104/10) MN 174.24 0.30 52.27 52.27 0.60 104.54 2 52 3 0.25 43.00 0.49 86.00
12 110479 N 18219 | 030 | 5466 5466 | 060 | 109.32 2 55 3 030 | 5497 | 030 54.97
7024
13| (110am1) MN 15838 | 030 | 47.51 4751 | 060 | 9503 2 48 5 0.00 000 | 0.00 0.00
2023
14| (110am6) MN 16141 | 030 | 4842 4842 | 060 | 9684 2 48 5 000 000 | 000 0.00
2028
15 | (1104n2) MN 33479 |030| 10044 | 10044 | 060 | 20088 2 100 o 016 | 5500 | 0.6 55.00
2029
16 | (11043) MN 14319 | 030 | 4296 4296 | 060 | 8591 2 43 ) 0.00 000 | 0.00 0.00
4032
17 (1041) MN 122848 |030| 36854 | 36854 | 1.00 | 122848 3 46 a5 0.00 000 | 0.00 0.00
18 4033 MN 18595 | 030 | 5578 5578 | 060 | 11157 2 56 5 0.00 000 | 0.00 0.00
7031
19 4022 MN 25892 [030| 7768 7768 | 060 | 15535 2 78 018 | 4700 | 018 47.00
(1104/14) 4
4034 .21 . A4
20 03 MN 20121 [030| 8736 8736 | 060 | 17473 2 87 5 026 | 3800 | g 68.40
(1105/5) 24.00 4320
2030 35.00 35.00
21 (1105) MN 31144 |030| 9334 9334 | 060 | 18668 2 93 5 033 | 2000 | 033 29.00
23.00 23.00
7050
22 (1106) MN 83352 |030| 25006 | 25006 | 1.00 | 83352 3 42 24 0.00 000 | 0.00 0.00
23 mt%i%) MN 20474 |030| 8842 8842 | 060 | 176.84 2 88 5 018 | 5200 | 018 52.00
24 uﬁ%ﬁk) MN 18486 | 030 | 5546 5546 | 060 | 11092 2 55 3 026 | 4754 | 026 4754
3038
. 90.49 5 23.00 41.00
25 (1105/3) MN 30185 | oa0 9049 | 060 | 180.99 2 90 016 028
26.00 26.00
3040
26 (1107/2) MN 157.76 0.30 47.33 47.33 0.70 11043 2 47 3 0.35 55.00 0.70 110.00
27 mﬁ%ﬁZ) MN 10248 | 030 | 3065 3065 | 060 | 6131 2 2 0.00 000 | 0.00 0.00
28 (141%‘;‘7'5) MN 13180 | 030| 3954 3954 | 060 | 7908 2 40 2 025 | 3261 | 025 3261
2044
(1108/4)
4047
20 | (1108110) MN 28314 [ 030| 8494 8494 | 060 | 169.89 2 85 5 0.00 000 | 0.00 0.00
4046
(1108/9)
(1108/3)
404t MN 13309 | 030 | 39.93 3993 | 060 | 79.85 2 40 2 0.00 000 | 0.00 0.00
30 (1108/24) X E .S . K . X K . X
3045
31 4046 MN 13403 | 030 | 4021 4021 | 060 | 8042 2 40 2 043 | 5719 | 043 57.19
(1108/6)
3020
32 (1104/4) MN 141.10 0.30 4233 4233 1.00 141.10 3 42 4 0.14 20.00 0.14 20.00
2001
33 | (ygeuts) MN 23187 |030| 6956 6956 | 060 | 139.12 2 70 4 028 | 6400 | 055 | 12800
34 “ﬁ%ik) MN 13357 | 030 | 40.07 4007 | 060 | 80.14 2 40 2 0.00 000 | 0.00 0.00
2002
35 | (oearre) MN 23100 [030| 6930 69.30 | 060 | 13860 2 69 4 015 | 3500 | 0415 35.00
2003
36 (1094/21) MN 27492 0.40 109.97 82.47 0.80 21993 2 82 6 047 111.00 0.94 222,00
2004 B 42,00 4200
MN 26730 | 030| 80.19 8019 | 100 | 267.30 3 40 037 037
37| (oear1) 57.00 57.00
2005
4006
38 | (100413 MN 54279 |030| 16284 | 16284 | 100 | 54279 3 41 16 008 | 7000 | 016 | 140.00
(1094/25)
4018 3
30 | (1114114) MN 16125 | 030 | 4838 4838 | 060 | 9675 2 48 022 045
0 36.00 72.00
4019
4015
4017
30a | (1104121) MN 30879 |030| 9264 9264 | 060 | 18528 2 93 5 012 | 3700 | 024 74.00
4006
(1104120)
40 ‘m g:/?;? MN 30148 [ 030| 9044 9044 | 060 | 180.89 2 90 5 009 | 2800 | 009 28.00
2014
a1 (1104/6) MN 77564 | 030 | 23269 | 23269 | 100 | 77564 3 47 22 004 | 2765 | 004 27.65
7013
42 4012 MN 32562 | 030| 9768 9768 | 060 | 19537 2 98 6 0.00 000 | 0.00 0.00
(1103/29
2010
43 (1102/1) MN 20845 [030| 8953 8953 | 060 | 179.07 2 %0 5 020 | 5949 | 035 | 10500
(1103/4)
aa | U a%‘:)’;z) MN 25095 [030| 77.99 7799 | 060 | 15597 2 78 4 0.00 000 | 0.00 0.00
2aa | (1094711) N 34660 | 030 | 10398 | 10398 | 060 | 207.96 2 104 B 0.00 000 | 000 0.00
(1102712)
45 4008 MN 436.91 0.30 131.07 131.07 1.00 436.91 3 44 12 0.15 67.57 0.15 67.57
4009
7086
46 44731 MN 48626 | 030 | 14588 | 14588 | 100 | 48626 3 49 14 0.00 000 | 0.00 0.00
kolsko pjesacki | g5 6 0 0.00 000 000 0.00
pristup

DETALJNI URBANISTICKI PLAN CANJ I



Centar za Arhitektury | Urbanizam

a7 3089 MN 62078 | 030| 18623 | 18623 | 100 | 62078 3 47 18 4 1 4 0.00 0.00 0.00 0.00
3390
3980
48 3089 MN 170649 | 030 | 51186 | 511.86 | 1.00 | 1,706.19 3 47 49 " 2 " 0.00 000 0.00 0.00
(1094/1)
3988
49 3990 MN 29283 |030| 87.85 87.85 | 060 | 17570 2 88 5 1 0 1 017 | 5100 | 035 102.00
3987 4 1 5000 50.00
50 3990 MN 22046 | 030 | 66.14 6614 | 060 | 13228 2 66 0 1 0.32 032
0 0 2000 20.00
(1094/3)
51 3962 MN 20822 | 030| 6247 6247 | 060 | 12493 2 62 4 1 1 043 | 2800 | 013 28.00
(1094/6) : : y y [ X o . X ) X
52 3981 MN 29414 | 030] 8824 8824 | 060 | 17648 2 5 1 1 014 | 4200 | 014 4200
3979 3 1 50.00 100.00
MN 19823 | 030 | 5947 5947 | 060 | 118.94 2 59 0 1 0.34 0.60
53 (1094/8) 0 0 18.00 18.00
3976 16 4 28.00 28.00
MN 36420 |045| 163.89 | 10926 | 150 | 54630 3 27 1 4 043 148
54 (1094/8) 0 0 128.00 512.00
55 ( 13:; 45,5 MN 16223 | 055| 89.23 4867 | 160 | 25957 3 24 7 2 0 2 055 | 9000 | 166 | 270.00
2074 3 1 18.00 18.00
MN 151.80 | 040 | 60.72 4554 | 070 | 106.26 2 46 0 1 0.41 070
56 (1094/16) 0 0 44.00 88.00
3972
3990
57 (1004/15) MN 30047 | 055| 165.09 9005 | 165 | 49528 3 30 14 3 1 3 055 | 16500 | 165 | 495.00
(1094/16)
3970
58 (1093) MN 23037 | 030| 69.11 6911 | 060 | 13822 2 69 4 1 0 1 014 | 3200 | 038 64.00
3990
3979
59 3976 MN 38130 | 030| 11439 | 11439 | 100 | 38130 3 38 11 3 1 3 0.00 0.00 0.00 0.00
(1094/29)
60  |3969 (1094) MN 23272 | 040| 9309 6981 | 090 | 20944 2 70 1 1 0 1 043 | 9900 | 085 198.00
61 |3968 (1094) MN 22854 | 035] 7999 6856 | 095 | 21712 2 69 6 1 0 1 031 7100 | 093 | 21300
62 39?16 09315;67 MN 16368 | 030 | 49.10 4910 | 060 | 9821 2 49 6 1 0 1 0.00 0.00 0.00 0.00
62a (;gzg) MN 30791 | 030| 9237 9237 | 060 | 18475 2 92 3 1 0 1 0.00 0.00 0.00 0.00
63 |2966(1090) MN 225141 | 030 | 67.53 6753 | 060 | 13507 2 68 5 1 0 1 020 | 4600 | 020 46.00
1 0 30.00 60.00
64  |3965(1085) MN 20081 | 030 6024 6024 | 060 | 12049 2 60 4 5 5 1 0.15 030
3964
65a (1088) MN 26596 | 030 79.79 7979 | 060 | 15958 2 80 0 1 0 1 008 | 2200 | 008 22.00
3964
65 3962 MN 29321 | 030| 87.96 87.96 | 060 | 17593 2 88 5 1 0 1 0.00 0.00 0.00 0.00
66 39629(1386) MN 33436 | 0.30| 100.31 100.31 | 060 | 20062 2 100 5 1 0 1 0.11 3800 | 023 76.00
67 1g§§ MN 386.03 | 030| 11581 | 11581 | 060 | 23162 2 58 6 2 0 2 025 | 9700 | 050 194.00
68 (3323) MN 404.71 0.30 121.41 121.41 1.00 404.71 3 40 7 3 1 3 0.23 92.00 0.41 165.60
69  |3931(1278) MN 31315 | 030 9395 9395 | 060 | 187.89 2 94 12 1 0 1 0.11 3700 | 035 111.00
3932
70 3935 MN 431.55 0.30 129.47 129.47 1.00 431.55 3 43 5 3 1 3 0.00 0.00 0.00 0.00
(1278/3)
110 |3973(1094) MN 17877 | 030 | 5363 5363 | 060 | 10726 2 54 12 1 0 1 0.00 000 0.00 0.00

DETALJNI URBANISTICKI PLAN CANJ I




Centar za Arhitektury | Urbanizam

71 (?ggg) MN 21641 | 030| 6492 6492 | 1.00 | 216.41 3 65 0 1 0 1 0.25 5400 | 0.70 151.00
3941
72 3961 MN 209.07 | 050 | 104.53 6272 | 140 | 29269 3 31 6 2 0 2 049 | 10200 | 136 285.00
(1081)
3933
73 3934 MN 18865 |030| 56.59 5659 | 1.00 | 188.65 3 57 8 1 0 1 0.00 0.00 0.00 0.00
(1077/2)
74 3942 MN 36075 | 030| 10823 | 10823 | 100 | 36075 3 54 5 2 0 2 0.31 70001 043 70.00
(1077/1) 0 0 43.00 86.00
75 (‘:'ggg) MN 27737 | 030| 8321 8321 | 060 | 166.42 2 83 0 1 0 1 0.00 0.00 0.00 0.00
76 3947 MN 27543 | 030 | 8263 8263 | 060 | 16526 2 83 5 1 0 1 0.29 8100 | 0.29 81.00
77 3948 N 21695 | 030 | 6509 6509 | 060 | 13017 2 65 5 1 0 1 0.00 0.00 0.00 0.00
78 gggg MN 65035 | 0.30 | 195.11 19511 | 100 | 65035 3 49 4 4 1 4 0.07 4500 | 007 45.00
79 3930 VN 58114 | 0.30 | 17434 | 17434 | 100 | 581.14 3 44 19 4 1 4 0.00 0.00 0.00 0.00
80 3930 N 382.88 | 0.30 | 11486 | 11486 | 060 | 229.73 2 57 17 2 0 2 0.00 0.00 0.00 0.00
81 3930 N 90560 | 0.30 | 271.71 27171 | 100 | 90569 3 45 7 6 1 6 0.00 0.00 0.00 0.00
82 3930 VN 66255 | 0.30| 19877 | 19877 | 100 | 66255 3 50 26 4 1 4 0.00 0.00 0.00 0.00
127836
83 3999 MN 93690 | 0.30| 28107 | 28107 | 100 | 93690 3 47 19 6 1 6 0.09 8200 | 0.26 246.00
3944
84 3961 MN 19449 | 060 | 116.69 5835 | 190 | 36952 3 29 27 2 0 2 062 | 12000 | 185 360.00
(1082)
3945 11 3 30.00 30.00
85 (109211) MN 41058 | 030| 12347 | 12347 | 100 | 41058 3 41 0 0 1 3 0.31 38001 045 76.00
3946 0 0 40.00 40.00
(109272) 0 0 20.00 40.00
3961
(1094) 0 7 118.00 330.00
86 3960 MN 983149 | 035 344.12 29496 | 1.00 | 983.19 3 28 0 1 7 035 11000 | 092 308.00
3962 0 0 55.00 154.00
3990 0 0 57.00 114.00
3960 3952
88 ﬂggg; MN 2,199.70 | 030 | 65991 659.91 | 1.00 | 2,199.70 3 44 0 15 3 15 022 | 487.00 | 030 668.00
(1097/1.2)
90 gg;g MN 12759 | 030| 3828 3828 | 060 | 7655 2 38 63 1 0 1 0.28 3600 | 0.56 72.00
91 3978 MN 23402 | 030 7021 7021 | 060 | 14041 2 70 2 1 0 1 0.00 0.00 0.00 0.00
92 3983 N 15787 | 030 | 47.36 4736 | 060 | 9472 2 47 4 1 0 1 0.00 0.00 0.00 0.00
93 (1%%‘1‘:9) MN 18448 |030| 5535 5535 | 060 | 11069 2 55 3 1 0 1 0.15 27.00 | 045 27.00
3985 3 4
462:04— —|-030- 388+ —| — 138,61~ T =06~ T —4620% — - — —3———|
(1104/3) 0 0
95 3960 N 1,069.62 | 0.30 | 32089 | 32089 | 1.00 | 1,069.62 3 46 0 7 1 7 0.00 0.00 0.00 0.00
96 3960 N 21405 | 0.30| 6422 6422 | 060 | 12843 2 64 31 1 0 1 0.00 0.00 0.00 0.00
97 3959 MN 13448 | 030 4034 2034 | 060 | 8069 2 20 4 1 0 1 0.22 3000 | 022 30.00
98 3956 N 16598 | 030 | 49.79 4979 | 060 | 9959 2 50 2 1 0 1 0.00 0.00 0.00 0.00
99 3958 VN 167144 | 030 | 5014 50.14 | 060 | 100.28 2 50 3 1 0 1 0.28 4600 | 028 46.00
100 3954 N 15228 | 030 | 4568 4568 | 060 | 9137 2 46 3 1 0 1 037 5700 | 0.75 114.00
101 3953 N 12957 | 040| 5183 3887 | 080 | 10366 2 39 1 0 1 042 5400 | 083 108.00
3998
102 3951 MN 81178 | 030 | 24353 | 24353 | 100 | 811.78 3 49 5 1 5 0.00 0.00 0.00 0.00
44731
3997
103 | (1094111) MN 113558 | 0.30 | 340.68 | 340.68 | 1.00 | 1,135.58 3 43 3 8 2 8 0.00 0.00 0.00 0.00
3992
104 3991 MN 29961 |030| 8988 89.88 | 060 | 17976 2 90 3 1 0 1 0.09 2800 | 0.09 28.00
(1094/2)
3993
105 3991 MN 30041 | 035| 105.14 9012 | 070 | 21029 2 90 23 1 0 1 035 | 10500 | 0.70 210.00
(1094/5)
106 | 33%3) MN 30608 |030| 9183 91.83 | 1.00 | 306.08 3 46 32 2 0 2 0.25 7500 | 093 285.00
107 3995 N 15979 | 050 | 79.90 4794 | 100 | 159.79 3 48 5 1 0 1 0.50 80.00 | 1.00 160.00
3996
108 44731 MN 26681 | 0.30| 80.04 80.04 | 090 | 240.13 3 40 6 2 0 2 044 | 11700 | 088 234.00
(1094/20)
3997
109 44731 MN 36927 | 050 | 18464 | 11078 | 060 | 22156 2 18 9 6 1 6 050 | 18500 | 050 185.00
(1094/29)
Kolsko-
3930 piesacka 657.58 0 0
saobracajnica
112 1100 PUJ 71621 | 000| 000 71621 | 0.00 0.00 0.00 0 0 0 0 0.00 0.00 0.00 0.00
BLOK 1 16,446.23 1,207.99 [13,541.16 3,612.74 104 25 6 135 224.61 340.22
BLOK 2 12,214.34 3,480.53 | 3,767.65 8,861.64 251 61 7 61 1,297.02 1,826.13
BLOK 3 9,097.44 2,949.34 | 2,729.23 7,846.45 233 53 8 53 1,296.00 2,920.60
BLOK 4 17,874.35 5,233.28 | 5,666.38 15,272.74 399 108 16 108 2,570.00 4,761.00
UKUPNO
ZONA A 55,632.36 12,871.14|25,704.42 35,593.58 987 247 | 37 357 5,387.63 9,847.95
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Centar za A turu | Urbanizam

39 | 4074 SR 1,167.00 0.30 350.10 46680 | 0.90 1,050.30 3 36 3| 7 4| 17
(1278/6)
7073
| 20 SR 59121 030 177.36 23648 | 090 53209 3 34 7| a4 2| o
# (“:%% SR 97788 0.30 203.36 39115 | 0.0 880.09 3 36 1| s 3| 14
42 (‘1‘?;?) SR 1,397.48 0.30 41924 55899 | 0.90 1.257.73 3 35 6 | 8 5| 21
43 | 4053 SR 1,797.99 030 539.40 71919 | 080 1618.19 3 36 20 | 10 6| 26
44 | 4053 SR 884.84 0.30 265.45 35393 | 0.90 79635 3 35 10 | s K
7054
35| uaeen) SR 567.56 0.30 17027 22702 | 090 51080 3 38 6 | 3 2| 8
46 (:?Zf) SR 1,540.37 0.30 462.11 616.15 | 0.90 1,386.33 3 36 17| e 5| 22
2074
(1278/6))| Zeleni koridor
4076 | sapjesackom 1,156.77 0.00 0.00 115677 | 0.00 0.00 0 0 0 0 ol o
(1121) | stazom!
4054 platoom
4053
Pjesacka staza 261.88 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0 0 o | o o o
PLAN
- e £s N g £ sq £ g
s |8 S$E es |8 5 < < s tos | = H g 5 .
s |9 ° 83 5% |5% S22 2s s T 3 H o 7 9 g
% |33 ] gz |28 |28 8 g ] FEERE 2 g, 2 gl € g
ge [8¢ s e o= 85 |88 s 5 Sxa S8 | 3 gl e || ¥ (3 5 a 3
3 S o 833 §8% | 2 RN B ¢a sl 5 g
R cE |22 3% 3% | H cEig 228 ER I &g g 8 3
powsina |25 283 22 g3 28 |28 2 £ o | 2EF | 0825 | ¢ s|e| g | E_ £ g @
s 8 R s 2 s 5 s 98 R R s %8 gozg ° °| 8 5 S © g =9 © ©
urbanisticke | £ N Epo EE R E'n g 5| EEX EEs ES© T893 ° s1&l s §8 8 F 55 & 5
urb. Kat. parcele cec|ess| L8 22y 1235|235 2a% | £a % 258 | Es3e | 2 2|2 8 8¢ s |83 8 s
parcela | parcela | Namjena /m2/ E2PlE2-] ER gt |ge2|Ee-| ERZ | ERZ | g2 gEE | 2 RN B5 |BE| & g
waren z 60,121.46
04 |(278is3) 601214606
127812
1278125
Jitbond z 148118
04 | 127831 14811753
4476/2(12]
1 Kol z 2,065.30 0.00 0.00 206983 | 0.00 0.00 0 0 o | o o| o
(1278/33) " . A . 3 . X X
(1278/31
4476/1
2 |(1278m) T2 2,826.01 0.30 847.80 847.80 | 1.20 339121 4 20 a2 | 21 13| 55
(1278/5)
4476/1 z 521.62 521.62 0 0
4 [ aa7ent T2 2,513.88 0.30 754.16 75416 | 1.20 301665 4 20 38 | 19 11| 49
4476/1 z 31448 31448 0
6 | 447601 T2 2,533.86 0.30 760.16 760.16 | 1.20 304063 4 20 38 | 19 1| 49
ZPsa
447611 | pjesagkom 3,864.36 3864.86 0
komunikacijom
476N
8 108 i) 312628 030 937.88 93788 | 120 375153 4 20 a7 | 24 14| 61
Z4ToN
4108 z 203.26 203.26 0
4109
T4T6N
10 |4 i) 3077.91 030 110337 | 118337 | 120 477349 4 20 60 | 30 18| 78
447611
4109 z 5947 504.17 0
4154
Z4T6N
12 | e T2 1,840.47 0.30 55214 55214 | 1.20 220857 4 20 28 | 14 8| 36
447611
o z 516.48 516.48 0
T4T6N
14| e T 1,699.22 0.30 500.77 50077 | 1.20 2,039.06 4 20 2 | 13 8| 33
447611
P z 20755 20755 0
T4T6N
16 | 4154 2 251648 0.30 75494 75494 | 120 301977 4 20 38 | 19 1| 49
4180
4760
4154 z 200.04 290.04
4180
18 |4162/15 10K 544011 060 326407 | 163208 | 120 652813 2
447611 z 568.20 568.20
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Centar za Arhitektury | Urbanizam

20 |4162117

7180
(1160/1)
7181
(1171)
182
(1170)
4232
(1173)
25 1174
7229

<]
=

1,547.10 0.60 928.26 464.13 120 1,856.52 2 20 23 12 7| 30

1,091.13 0.30 327.34 327.34 120 1,309.35 4 20 16 8 5 21

768.40 0.30 230.52 230.52 1.20 922.08 4 19 12 6 4 16

1599.3215 0.30 479.80 479.80 1.20 1,919.19 4 20 24 12 7 31

560.7106 0.30 168.21 168.21 1.20 672.85 4 21 8 4 2 10

967.0068| 0.30 290.10 290.10 1.20 1,160.41 4 19 15 8 5 20 0.06 59.57 1.00 59.57 P

476.8826 0.30 143.06 143.06 1.20 572.26 4 20 7 4 2 9 0 0.00 0.00 0.00 0

673.7797 0.30 202.13 202.13 1.20 808.54 4 20 10 5 3 13 0 0.00 0.00 0.00 0

0.30 556.34 556.34 120 222534 4 20 28 14 8 36 0.00 0.00 0.00 0

1854.4516

1318.8354 0.30 395.65 395.65 1.20 1,582.60 4 20 20 10 6 26 58.88 58.88 P

812.03 0.30 24361 24361 1.20 974.44 4 20 12 6 4 16 48.00 48.00 P

JIR|R|RJ|R[RI|IR|I|R

(1214/10 0.00 0.00 0
)
4234

30 4233 T2 1,261.17 0.30 378.35 378.35 120 1,513.40 4 20 19 10 6 25 0.16 0.20

44.30 44.30 0

(1214/5) 49,57 49.57 P
121404
4245
(1214113
)
4246(12
1413)
4239
4244
4243
31 [(1214n12 T 1,079.27 0.30 32378 32378 120 1,295.12 4 20 16 | 8 5| 21 137.00 137.00
) 4242
4241
4240
1214112)
(1214/8)
(121417)(
121411)
(1214/6)

32 4247 T2 717.10 0.30 21513 21513 1.20 860.52 4 20 " 6 3 14 55.78 55.78 P

4249
1217
33 1218 T2 1,433.24 0.30 429.97 429.97 1.20 1,719.89 4 20 21 " 6 27 0.00 0.00 0
4252
1220
4253
34 (1223) T2 805.03 0.30 24151 24151 120 966.03 4 20 12 6 4 16 230.66 473.00 P+1
4253

35 (1223) T2 537.83 0.30 161.35 161.35 1.20 645.39 4 20 8 4 2 10 176.80 353.60 P+1

4349
363 | 4ipen ™ 2,242.47 030 67274 896.99 2.40 538194 6 13| 67| 34 20 87 0.00 0.00 0
4387
4349
36b | 1210 ™ 2,549.99 030 765.00 102000 | 270 6,884.98 9.00 12| 86| 43 26| 112 000 0.00 0
4273
4350
37 |(121211) ™ 1,773.36 0.30 532.01 709.34 180 319204 6.00 18 40| 20 12| 52 0.00 0.00 0
1212/2)
4251
4250
4385/1
4350
38 4252 ™ 8,262.75 050 413138 330510 | 4.00 33,051.02 9 8 413| 207 124 537 000 0.00 0
43511
4252
4349
4352
Blok6 97,402.80 9,574.30 | 78,875.38 31,769.05 316 | 159 94| 410
Blok7 17,503.28 5,715.11 | 5,250.98 21,003.94 210 | 105 63 | 273 971.73 1434.87
Blok 8 14,828.58 6,101.12 5,931.43 48,509.98 606 | 304 182| 788 0.00 0.00 0
Blok5 10,342.97 2,677.30 | 4,726.50 8,031.89 100 | 52 30 | 130
JKUPNO: 140,077.63 24,067.83 | 94,784.30 109,314.86 1232 620 369| 1601 971.73 1434.87 0
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Centar za Arhitektury | Urbanizam

PLAN
i - g5 3 - - g £ ee 28 H g s
S S, SE 25 5 5 £ 3 S & o3 — £ € 2 3 -
T . S S 83 5% 5% 2 K ] 23 5 ) 3 3 E o % 9 g
RE I ° ] -] g8 RS e 3 = S < 2 " s s E 2
ss g g 35 8§ 88 g %= 83 5 £ g E k] 3 £y 5 8 g
H e | 2% 2% |22 | ¢ 2 cEE| 228 S s | s 5 g |z gE £ H i
£z R T % g2 fos|Sos T8 T £Z2 |gosg ] B 3 K H = F =9 ° ©
EEE|EZS| EE | sz |ECE|Efs| EEg |EEsfEEfisecy ¢ | ¢ | f | 8| 2 | BE | gE | i | & §
fo 265 |d28| 9 | %p |85 |dsn| fa% |fmEldgi|ies: s | s |z | = | ¢ |::|:fois| ¢ | %
Urb. la | parcela_| Namjena EEZ|EE= ER ERQE [EEZ |EE= Em 2 Em EGT[ERES 5 5 5 5 3 8 RS L] g 8
4078
(1108/1)
(1108/8)
(1108/5)
(1108/7) 27 32 16 6 38 007 147 2 294 P+
(1108/9)
(110813)
4082
1 4080 hil 2165.00 030 649.50 866.00 150 3247.50 5
4088
2 (1110) T 877.92 0.30 263.37654 35117 1.50 1316.88 5 2 s 7 3 . 000 000 0 000 0
4087
3 (1109) m 891.70 0.30 267.51 356.68 1.50 1337.55 5 2 . ’ 3 ® 000 000 ° 0.0 °
4083
4 4084 T2 28275 030 0560 o o o o 0.08 24.00 1 24.00 P
4085
5 (11031) T2 440.79 030 0560 o o o o 0.00 0.00 0.00 0.00 o
445 T2 72354 32 9 5 2 1 Udruzivanje
030 217.06 289.42 1.20 868.25 4 parcela
6 4086 T 865.92 0.30 25978 34637 1.50 1298.88 5 27 3 7 3 6 0.00 0.00 0.00 0.00 0
7 4637 ™ 878.01 030 259.78 351.20 1.50 1317.02 5 27 13 7 3 16 0.00
8 1023 | T2 513.98 030 154.19 120 0 0 0 0 0 000
9 114472 T2 207.47 030 6224 0.60 0 o o o o 0.00
849 no2s g 721.45 030 26 1" 6 2 13 druzivanje
114472 21644 288.58 1.50 1082.18 5 parcela
4091
1 (e | T 104077 030 31223 41631 150 1561.16 5 2 16 8 3 19 0.00
4090
4091 382.84 143567 5
12 (1141) ™ 957.11 030 28713 1.50 27 14 7 3 17 0.00
4090
4007
13 dm | T 110103 030 33031 44041 150 165155 5 2 17 9 3 20 000
4089
4092
14 (1112) T2 708.99 030 212.70 283.60 120 850.79 4 32 9 5 2 1 0.00
4091
3089
15 an | ™ 49438 030 14831 19775 120 59326 4 33 6 3 1 7 000
w [ | e | o w0zt | wses | o0 e A T s | w | o
17 (??7;) ™ 992.58 030 297.77 397.03 1.50 1488.87 5 26 15 8 3 18 0.00
18 4076 ™ 889.96 0.30 266.99 355.98 1.50 1334.94 5 27 13 7 3 16 0.00
0 | [T | e | ow s | orres | 1m0 sz NERRE s [ v [ o
o | o2 | wen | o w00z | s | e 6000 s | = | o | s s | w | o
21 (?:g;) PUJ 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0 o o o o o
22 (:(1)25) T2 641.59 030 19248 256.64 120 769.91 4 32 8 4 2 10 0.00
23 . ‘4&905/“ 7 624.01 030 187.20 24960 120 748,81 4 36 7 4 1 8 0.00
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Centar za Ay

ektury | Urbanizam

0 0 0 4
24 1122 T 66178 030 120
4707
25 1137 sl 37310 030 0.60 ° ° ° °
24425 112121 ;;07 1,035.48 150 26 16 8 5 21 UdruZivanje
il 030 31064 414.19 1553.22 parcela
26 1136 T 960.65 0.30 28819 384.26 1.50 1440.97 27 14 7 4 18
23
il 4109 n 72108 030 21632 288.43 120 86520 2 ° ° 3 2
28 ERECTN I 51 453.08 040 050 0 0 0 4
113672
30 Prbein T 1,227.70 030 150 0 0 0 4 004 53.00 2 106.00 P
28430 il 168221 030 504.66 672.89 150 2523.32 2 2 3 8 3
o7
29 4154 il 122913 030 150 0 ° ° 0
31 1133 il 1.034.01 030 31020 413561 1.50 1551.02 26 6 8 5 21
137
2 4126 n oe34 030 199.04 26539 120 79647 * s N 2 "
i 139 n 68998 030 207.00 27599 150 1034.98 2 o ° 3 "
o 2 10 5 3 13
34 11402 T 65357 030 196.07 26143 150 98036
114976
35 114917 51249 34 6 3 2 8 011 s57.72 2 135.00 P+
11494 sl 040 204995 205.00 120 61499
T34
6 342 kel 171103 030 1331 68441 150 256654 2 2 13 8 34 003 54.00 2 108.00 P+
1131
bl 4126 n 102522 030 30756 410.09 150 1537.82 o ® N ° 2
1130
38 A7 ] 43231 030 050 0 0 0 4 007 7069 1 7069 P+
1129
39 4128 2 71651 030 050 0 0 0 4 043 94.56 1 9456 3
38439 114882 1.50 27 17 9 5 22 UdruZivanje
T2 0.30 344.64675 459.53 172323 parcela
40 1154 2 30457 0 0 0 4 032 98.00 2 165.00 P
4133 § 030 060 1 3
4131
a1 Prteda ie3 22579 0 0 0 4 024 54.32 048 108.64 P+
030 060
42 4130 2 156.88 0 0 0 4 062 8864 113 177.00 P+
17218 § 030 060
40841442 L) 68724 120 34 8 4 2 10 Udruzenje
030 20617 27489 82468 parcela
4124
43 11511 bl 1,708.05 2 2 13 8 10
115172 030 51242 683.22 1.50 2562.08
4124
43a 15171 bl 1,890.30 27 28 1 8 34
115172 030 567.09 756.12 1.50 283545
7120
44 150 bl 95420 030 28626 38168 150 143130 27 i 7 4 18 007 7069 1 7069 P
14971
114972
1143/5
45 114913 bl 68755 34 8 4 2 10 006 41.00 006 4100 3
4120
4119
4118 030 20626 27502 120 825.06
1146
46 11471 bl 627.41 31 8 4 2 10
4101 030 188.22 250.97 120 752.90
147/t
a7 4101 bl 812.49 32 10 5 3 13
030 24375 325.00 120 97499
48 114712 bl 89559
030 120
114713
49 i bl 51006
030 090
48+49 ™ 2218.14 150 27 33 17 10 a3 UdruZvanje
030 665.44 887.26 332721 parcela
50 bl 3,646.01 27 55 28 17 72 004 15112 021 755.60 Pra
030 1093.80 145841 150 5469.02
1152
H 4140 ] 32744 33 4 2 1 5 046 15112 231 755.60 Pra
030 98.23 13098 120 39293
12714
52 ot PUJ 20643 0 0 0 4
030 0.00 0.00 000 0.00
53 4139 2 21027 0 0 0 4
030 060
54 ‘A‘fff i3 196.04 0 0 0 4 041 7960 041 7960 3
030 060
4142
55 vzma| T 26763 0 0 0 4 0.19 5213 019 5213 3
030 060
53454455 L) 67394 120 34 8 4 2 10 Udnizhanje
parcela
030 20218 269.58 80873
56 4227 93| T2 20176 0 0 0 4 033 6587 033 6587 3
030 060
57 112‘73:1 i3 31983 0 0 0 4 025 7960 025 7960 3
030 060
4136
59 tomo | T2 20490 0 0 0 4
030 060
56+57+59 L) 72649 120 32 9 5 3 12 Udrizhanjs
parcela
030 21795 290.60 87179
58 3o i) 25962 52 2 1 1 3 074 178.00 222 534.00 P2
112710 ! - :
030 77.89 103.85 090 233.66 P
60 1aris T2 33585 45 3 2 1 4 57.76 173.28 P+2
M7 0.38 130
030 10075 13434 090 30226 Prekoracenje
56.27 21383 | P+2+Pk
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Centar za Ashil

ekctury | Lirbanizam

Pw 617.02 000 000 531.07 0.00 0.00 0 0 0 0 0 0
62 4153 7 44257 0 0 0 0
030 050
4152
63 7 349.29 0 0 0 0
1126 030 0.60
Udruzvanje
62463 7 791.85 030 23756 1674 120 05022 N 32 10 5 3 13 varcela
4151
6 7 24675 0 0 0 0
11271 030 060
4151
65 o | ™ 246.75 0 0 0 0
030 060
66 a4 7 256.64 0 0 0 0 063 16200 | 189 486.00 P2
11272 - : :
030 050
Udruzvanje
465+ : ;
4+65466 ” Te04 030 225.04 300.06 20 900.17 4 » ° ° M 2 parcela
67 el 43041 0 0 0 0 045 19400 | 089 382.00 P
030 060
4148
68 S | 25963 0 0 0 0
030 050
Udruvanje
67468 ] 690.04 120 35 8 4 2 10
parcela
030 207.01 276.02 828.05 4
69 4147 ] 309.76 0 0 0 0 026 81.00 052 162.00 Pt
030 060
1271 $ 1 21 P
70 5| T2 335.85 0 0 0 0 03 096 | oo 3.00
030 060 Prekoracenj
7 PO I 73 13494 0 0 0 0 056 76.00 113 152.00 P
030 060
69470471 7 780.55 120 35 9 5 3 12 Udrushanjs
parcela
030 234416 31222 936.66 4
P
72 5319 7 607.39 0 0 0 0 033 16400 | 055 253.00 :
030 120 P
7164
15612
73 4105 7 47200 0 0 0 0
1155 030 050
72473 7 1,079.39 150 27 16 8 5 21 Udruzivanje
030 323.82 431.75 1619.08 5 parcela
4162
74 12718 | T2 1327.44 27 20 10 6 2
1157 030 39823 53097 150 1991.16 5
75 PO I 73 42200 56 3 2 1 4 015 63.56 015 63.56 P
030 126.60 168.80 060 25320 2
76 %82 |y 530.40 0 0 0 0 23767 1,185.00
116055 038 131 Pea
0.30 - Prekoracenj
16073
” 458 | P 23080 0 0.00 000 0.00 0.00 0 0 0 0 0
76477 7 761.30 120 34 9 5 3 12 Udruzivanie
030 22839 304.52 913.56 4 parcela
e e
78 1157 7 287.78 0 0 0 0 084 26900 | 197 607.00 s
6o 030 050 Pt
1159
79 Pt 7 307.81 0 0 0 0 037 11300 | 110 339.00 P2
030 0.60 Prekoracenje
115912
115904
80 s | ™ 445,66 0 0 0 0
115955 030 050
78479480 7 753.47 120 33 9 5 3 12 Udruzivanie
0.30 226.04 301.39 904.16 4 rcela
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Centar za Ay

ektury | Urbanizam

1159/1
81 115008 3 30859 4 4 0 0
4178 030 060
82 116012 L) 45768 030 060 0 0 0 0
81482 ) 76627 120 34 9 5 3 12 Udruzivanje
030 22988 30651 91952 4 parcela
83 ::?; ) 33574 4 4 4 [ 015 49.00 029 98.00 P+t
030 0.60
1161
84 474 ) 24774 4 4 4 0 015 37.65 015 3765 ]
030 0.60
116216 B
85 116204 ) 18947 4 4 4 4 089 171.37 135 25535 A
+1
116215 030 0.60 !
83484485 ) 77295 120 34 9 5 3 12 Udruzivanje
030 23189 30918 92754 4 parcela
86 112 3 20533 4 4 4 4 074 15233 223 457.00 Pi2
“n 030 060
4167
87 L] 182.89 0 0 0 0 086 157.00 172 314.00 Pt
116213 030 060
16217
88 1164 L] 24481 0 4 4 0 032 78.00 052 128.00 P+t
1163/1 030 0.60
86+87+88 ) 633.03 120 32 8 4 2 10 Udruzivanje
030 189.91 25321 75963 4 parcela
89 4193 ) 18786 4 4 4 4 026 49.00 026 49.00 P
030 0.60
% ::g;g 3 39596 4 4 4 4 050 197.00 100 394.00 P+
030 0.60
116415
9 1163 i) 73568 4 4 4 0 051 37546 255 | 187730 Pig
4162 030 120
89+90+91 ) 1319.49 150 2 20 10 6 2 Udruzivanje
030 39585 527.80 1979.24 5 parcela
92 116416 ) 53163 35 6 3 2 8 026 139.00 052 278.00 ]
030 159.49 21265 120 63795 4
9 4192 m 112060 26 17 9 5 2
11641 0.30 336.18 448.24 150 1680.90 5
1165/
9 ] 2,146.36 27 32 16 10 42
4184 0.30 643.91 858.54 150 3219.54 5
95 e m 756.26 34 9 5 3 12
4191 0.30 22688 302.50 1.20 907.51 4
116772
% 116714 ] 1,300.99 26 20 10 6 2
11673 030 39030 52040 1.50 195148 5
o7 e m 116211 27 17 9 5 22
4190 0.30 348.63 46485 1.50 174347 5
9 4189 ™ 656.77 33 8 4 2 10
1168 030 197.03 26271 120 788.13 4
£ 1isen T 167.00 0 0 0 0 022 36.00 022 36.00 P
4185 0.30 060
992 116513 ) 10285 4 4 4 4
030 0.60
4187
99b 168 ) 167.00 030 060 4 4 4 4
99, 4188 ) 25432 4 4 0 0 024 61.00 024 61.00 P
°© 116812 i 030 060
99+99a+99b+
996 T2 69117 120 35 8 4 2 10 Udruzivanje
030 20735 27647 82940 4 parcela
17712
4226
100 prosi L] 974,68 26 15 8 5 20 006 6000 006 6000 P
" 030 29240 389.87 150 1462.02 5
101 1164110 61164 35 7 4 2 9 032 198.00 065 396.00 P+
030 18349 24465 120 73396 4
102 217 447.38 45 4 2 1 5
1166 0.30 13421 178.95 090 402.64 3
215
116418
103 team | 10K 27615
11834 060 165.69 11046 180 497.07 3
216
104 4183 ) 233.01 4 4 4 4
118373 030 0.60
105 11831 28051 4 4 4 4
030 0.60
118372
106 179.55 0 0 4 4
4218 0.30 0.60
104+105+106 T2 969.22 150 26 15 8 5 20 Udruzivanje
030 29077 387.69 1453.83 5 parcela
118272
107 4220 ) 44656 45 4 2 1 5 022 98.00 109 196.00 P+t
118015 - - ! .
4221 0.30 13397 178.62 090 401.90 3
118075
118013
108 4222 ) 47986 48 4 2 1 5 032 152.00 102 456.00 Pe2
11804
4225 030 143.96 191.94 090 431.87 3 j
1225
109 1179/ i3 44636 45 4 2 1 5 037 165.00 069 33000 P+t
117912 030 133.91 178.55 0.90 40173 3 Prekoracenje
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Centar za Ay

ektury | Urbanizam

118273
4263

T2

45046

13544

180.19

090

405.42

050 227.00 151 681.00 P43

1200113
1200111
1200112
1209/8
120972
1209110

™

1,495.94

44878

598.37

2243.90

Svi postojeci objekli na parcelama imaju mogucnost samo
adaptacije bezdogradnje | bilo kakve nadgradnje sve do
privodjenja planskog riesenja namjeni.

Udruzivanje
parcela

™

15569.31

47079

62772

2353.97

Svi postojeci objekti na parcelama imaju mogucnostsamo
adaptacije bezdogradnje | bilo kakve nadgradnje sve do
privodjenja planskog riesenja namjeni.

Udruzivanje
parcela

11811
4290

1208/8

120872

T2

44854

134.56

179.42

538.25

Svi postojeci objekti na parcelama imaju mogucnost samo
adaptacije bezdogradnje [ bilo kakve nadgradnje sve do
privodjenja planskog riesenja namjeni.

Udruzivanje
parcela

T2

1,004.48

301.34

40179

1506.72

v postojeci objekti na parcelama imaju mogucnost samo
adaptacije bezdogradnie | bilo kakve nadgradnje sve do
privodjenja planskog esenja namjeni

Udruzivanje
parcela

115

118172
118173

T2

1489.66

44690

595.86

150

2234.49

033 31347 145 94041 S+P+1
150.00 300.00 P+
209.32 1,046.60 P4

Prekoracenje

116

119472
119473
119411

T2

566.58

169.97

22663

120

679.90

041 233.00 123 699.00 P43

Prekoracenje

119473

T

184.92

55.48

7397

166.43

073 134.75 291 539.00 P43

Prekoracenje

1194111
1194/5

T2

22811

68.43

91.24

205.30

0.27 6048 053 120.96 P41

119

1194/4
1194110

T2

72526

21758

29010

120

87031

100.00 100.00 P

22367 107362 | P+3+Pk

55.00 26400 | P+3+Pk

Prekoracenje

120

T2

83257

24977

333.03

999.08

0.06 20200 073 606.00 P43

121

™

81134

24340

324.54

97361

120711

™

2,000.31

627.09

836.12

313547

31

123

™

90399

27120

361.60

135599

Svi postojeci objekti na parcelama imaju mogucnostsamo
adaptacije bezdogradnje | bilo kakve nadgradnje sve do
privodjenja planskog riesenja namjeni.

Udruzivanje
parcela

1202

120312

119973

T2

90399

27120

361.60

135599

Svi postojeci objekli na parcelama imaju mogucnost samo
adaptacije bezdogradnje | bilo kakve nadgradnje sve do
privodjenja planskog riesenja namjeni.

Udruzivanje
parcela

140772
4414

T

309.00

92.70

123.60

0.90

27810

Blok9 20,382.92 583402 | 7,575.17 27,449.13 274 56| 330| 23641 o
Blok10 32,515.22 7,60169 | 10,067.25 37,227.30 370 190| 114 427} 1402.97]
Blok11 13,867.70 2,20685 | 347353 9,296.24 93] 49) 2| 122 1469.89|
Blok12 21,385.44 503568 |  6,603.79 22,120.04 216 nz‘ 65 2175.81]
Blok13 14,014.46 4,204.34| 560578 19,302.91 194 100| 60| 254 1908.69|
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Centar za Arhitektury | Urbanizam

PLAN POSTOJECE STANJE
B g ]
2 2 @ © E
] 5 £ ] )
e H 2 | g% H §
= g5 g _ 2 T 228g ] g 2 8
s | 5 | ¢ g & |sf |gzi c | 2| & &
= o= . L = o = S = = > = = S %
e | §= | %% |eE| § |TE |33 |§ | : | s 8|z g | = g
S 89 ° o 38 S S % 8 5% 5 £ g < S < 2z 5 o ]
a 28 €3 % 2 o e ER~i] = £ -1 S = 3 3 S [} g
Powrsina |c £ 8o € 5 £ c< EF 8 k] kol 2 ) £ a o @ &
A 153 T8 85 58 s |53 258 2 8 2 g 5 z ] z R @ o
urbanisticke | £ o E 8 °s E'y £E lEST| L2 2 € 2 & s 1 © Sy 1 1]
2 2 £2 s £ 5 z g 2
Urb. Kat. » parcele % N z3 ¢ % ] £ 3 % s8 | g % = = = > xg g s g 3 s S
parcela | parcela || Namjena m2/ ER ER ES I Em EGS| EZ¥F 5 5 5 5 3 8 8 8 £ 8 8
1 11%21/20 MN 71002 | 030| 21301 | 21301 | 1.00 | 710.02 3 43 20 5 25
2 l;g? MN 23936 | 030 | 7181 7181 060 | 14361 2 72 5 0.36 86.00 | o072 | 17200 P+
3 1;;’;‘;9 MN 21869 | 030| 6561 65.61 060 | 131.21 2 66 4 1 5 0.42 9200 | 084 | 184.00 P+1
P ﬂzr; MN 17826 | 030 | 5348 5348 | 060 | 106.96 2 53 3 1 4 0.18 3200 | o0.18 32.00 P
4320
5 4325 MN 21704 | 030 65.11 65.11 060 | 130.22 2 65 4 1 5 0.09 2000 | 009 20.00 P
119471
6 4319 MN 23947 |030| 7184 71.84 060 | 14368 2 72 4 1 5 0.22 5200 | 043 | 104.00 P+
1194/8
7 112(7) MN 27038 | 030 | 81.11 81.11 090 | 24334 3 41 7 2 9 064 | 17200 | 090 | 244.00 P+
1196 MN 26483 | 030 | 7945 7945 | 060 | 158.90 2 79 5 1 6 0.24 64.00 | 024 64.00 P
° ujff MN 14651 | 030 | 4395 4395 | 060 | 87.90 2 44 3 1 4 0.30 4440 | 030 44.40 P
119501
10 4418 MN 39539 | 030| 11862 | 11862 | 060 | 237.23 2 59 7 2 9 0.12 4700 | 0412 47.00 P
2423
11| 1o MN 39619 | 030| 11886 | 11886 | 060 | 237.71 2 59 7 2 9
12 :?;gﬁ MN 16290 | 030 | 4887 48.87 060 | 97.74 2 49 3 1 4
2415
13 1201 MN 13463 | 030 | 4039 4039 | 060 | 8078 2 40 2 1 3
1200
14 | 119972 MN 57433 | 030 | 17230 | 17230 | 100 | 57433 3 43 16 4 20
4422
1198
15 4421 MN 11546 | 030 | 3464 34.64 060 | 6928 2 35 2 1 3

18 4424 T2 640.28 0.30 192.09 256.11 1.00 640.28 3 85 3 2 1 3
19 125018 T2 736.70 0.30 221.01 29468 1.00 736.70 3 74 4 2 1 5
1250/ 4
1250/5
20 1250/6 T2 610.58 0.30 183.17 24423 1.00 610.58 3 81 3 2 1 4
1278/38
21 4424 T2 497.11 0.30 149.13 149.13 1.00 49711 3 75 2 1 1 3
4436
4324
22 127812 TS 959.16 0.30 287.75 959.16 0.30 287.75 1 1 0.23 219.00 0.23 219.00 P
23 127812 PUJ 523.64 0.00 0.00 523.64 0.00 0.00 0 0 0 0
24 1278/9 MN 815.84 0.30 24475 24475 1.00 815.84 3 49 23 5 28 0.13 105.00 0.26 210.00 P+1
25 1278/8 MN 425.67 0.30 127.70 127.70 1.00 42567 3 43 12 3 15 0.09 38.20 0.09 38.20 P
26 1;33;2 MN 513.46 0.30 154.04 154.04 1.00 513.46 3 51 15 3 18 0.37 190.00 111 570.00 P+2
1277/4
27 1192/3 MN 542.20 0.30 162.66 162.66 1.00 54220 3 41 15 4 19 0.51 279.00 1.54 837.00 P+2
28 | z7z | P 71257 | 000| 000 000 | 000 | 000 0 0 0 0 0
29 127712 MN 879.19 0.30 263.76 263.76 1.00 879.19 3 44 25 6 31
30 MN 1,678.02 0.30 503.41 503.41 1.00 1,678.02 3 46 48 11 59
1192/1
31 4312 MN 547.88 0.30 164.36 164.36 1.00 547.88 3 41 16 4 20 0.32 174.00 045 248.00 P+1
1192/4
1277/5
32 1192/4 MN 625.96 0.30 187.79 187.79 1.00 625.96 3 47 18 4 22 0.31 195.00 0.93 585.00 P+2
33 g;:g NN 49978 | 030| 14993 | 14993 | 100 | 49978 3 50 14 3 17 | o051 | 25666 | 154 | 769.98 P+2
34 1;7380/:5 MN 678.89 0.30 203.67 203.67 1.00 678.89 3 41 19 5 24 017 116.00 0.34 232.00 P+1
35 1276/1 MN 603.56 0.30 181.07 181.07 1.00 603.56 3 45 17 4 21
36 142;[?és MN 509.50 0.30 152.85 152.85 1.00 509.50 3 51 15 3 18 0.14 7361 0.29 147.22 P+1
37 127817 MN 482.22 0.30 144 .67 14467 1.00 482.22 3 48 14 3 17 0.13 62.00 0.26 124.00 P+1
38 1278118 MN 443.33 0.30 133.00 133.00 1.00 44333 3 44 13 3 16
39 3930 T2 1,598.96 0.30 479.69 479.69 1.00 1,698.96 3 80 6 2 8
40 3930 T2 1,236.90 0.30 371.07 371.07 1.00 1,236.90 3 74 5 3 2 7
41 3930 MN 524.94 0.30 157.48 157.48 1.00 524.94 3 52 15 18
42 4438 MN 273.09 0.30 81.93 81.93 0.60 163.85 2 82 5 1 6
43 4439 MN 209.52 0.30 62.85 62.85 0.60 125.71 2 63 4 1 5
2440
4441
a4 4442 MN 339.58 0.30 101.87 101.87 1.00 339.58 3 51 10 2 12
4443
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Centar za Avhitektury | Urbanizam

1190
1293
45 4297 MN 846.96 0.30 254.09 254.09 1.00 846.96 3 42 24 6 30
4294
4313
46 1189/2 MN 469.46 0.30 140.84 140.84 1.00 469.46 3 47 13 3 16 0.26 120.00 0.51 240.00 P+1
a7 112277861269 MN 603.17 0.30 180.95 180.95 1.00 603.17 3 45 17 4 21 0.09 53.00 0.09 53.00 P+1
a8 14237%1/3 NN 30248 |030| 9066 | 9066 | 060 | 18131 2 o1 5 1 6 | 023 | eso0 | 045 | 13600 P
49 3930 MN 23279 0.30 69.84 69.84 0.60 139.67 2 70 4 1 5
5o |127ens| WN 35295 | 030 10588 | 10588 | 060 | 21177 2 106 B [ 7 | 025 | 8900 | 025 | 8900 P
51 127818 PUJ 90.12 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0 0 0 0 0
52 3930 MN 2,123.32 0.30 637.00 637.00 1.00 212332 3 45 61 14 75
53 1189/8 MN 440.48 0.30 132.15 132.15 1.00 44048 3 44 13 3 16
54 1188/2 MN 232.40 0.00 0.00 69.72 0.60 139.44 0 0 4 1 5 0.10 24.00 0.21 48.00 P+1
55 | 11864 | WN 30255 |030| 9076 | 9076 | 060 | 18153 2 91 5 [ 5 | ois | 5500 | 036 | 11000 P
56 1186/3 MN 281.68 0.30 84.50 84.50 0.60 169.01 2 85 5 1 6
57 1186/2 MN 231.31 0.00 0.00 69.39 0.60 138.79 0 0 4 1 5
58 | 1186/ | WN 22169 | 030| 6651 | 6651 | 060 | 13302 2 7 4 [ 5 | o041 | 2500 | 023 | 5000 2
59 | 118ent VN 50282 |030| 15085 | 15085 | 100 | 50282 3 50 12 3 17 | 072 | 36000 | 215 | 108000 P2 Prekoracenje
60 1188/9 MN 494.82 0.30 148.45 148.45 1.00 494.82 3 49 14 3 17 0.24 120.00 0.49 240.00 P+1
1189/4
61 | 11866 MN 48178 | 000| 0.00 14453 | 100 | 48178 3 0 14 3 17 030 | 14600 | 061 | 292.00 P+
1188/1
62 1123;? MN 477.54 0.30 143.26 143.26 1.00 47754 3 48 14 3 17 0.26 125.00 0.79 375.00 P+2
63 “ggg NN 50329 |000| o000 | 15099 | 100 | 50329 3 0 14 3 17 | o037 | 18500 | o058 | 29200 P
7500 75000
64 | 11885 | mN 55063 |030| 16780 | 16789 | 100 | 55963 3 42 16 4 20 [ o | 220 | oar | 00 P2
6s | haa | w 55063 |030| 16780 | 16789 | 100 | 55963 3 42 16 4 20
o6 | 118572 MN 38832 | 000 000 11650 | 060 | 23299 0 0 7 2 9 040 | 15600 | 121 | 468.00 P2 Prekoracenje
67 1187/5 MN 22499 0.30 67.50 67.50 0.60 134.99 2 67 4 1 5 0.20 46.00 0.41 92.00 P+1
o8 | 11874 | WN 30353 | 000] 000 9106 | 060 | 18212 0 0 5 [ 6 | 04z | 3700 | 042 | 37.00 B
69 jllgsjg MN 332.62 0.30 99.78 99.78 0.60 199.57 2 100 6 1 7
70 | 118712 MN 21583 | 030| 6475 6475 | 060 | 12950 2 65 7 1 5 046 | 10000 | 093 | 200.00 P Prekoracenje
71 | 1erz | WN 21583 | 030| 6475 6475 | 060 | 12950 2 65 7 1 5 033 | 7100 | 066 | 142.00 Pl Prekoracenje
72 | 3930 | WMN | 118955 |030| 35686 | 47582 | 100 | 118955 | 3 0 ] g 2
73 3930 PUJ 258932 | 000| 000 | 2,589.32 | 0.00 0.00 0 0 0 0 0
74 3930 MN 1,851.87 0.30 555.56 740.75 1.00 1,851.87 3 0 53 12 65
75 | 127851 MmN 87786 | 030 | 26336 | 26336 | 100 | 87786 3 24 25 3 31
1278/52
76 127824 mN 94293 |030| 28288 | 28288 | 100 | 94293 3 a7 27 6 33 | oos | s600 | o006 | s600 P
4185
77 1184/2 MN 858.43 0.30 257.53 257.53 1.00 858.43 3 43 25 6 31
78 1184/1 MN 1,099.68 0.30 329.90 329.90 1.00 1,099.68 3 47 31 7 38
79 3930 T2 2,760.66 0.30 828.20 828.20 1.00 2,760.66 3 83 10 5 3 13
80 | 3930 | T2 2,77802 | 030 83340 | 83340 | 100 | 277802 | 3 83 0 | 5 ENE
81 3930 T2 2,399.03 0.30 719.71 719.711 1.00 2,399.03 3 80 9 5 3 12
82 3930 T2 2,362.99 0.30 0.00 708.90 1.00 2,362.99 3 79 9 5 3 12
83 3930 T2 2,728.41 0.30 818.52 818.52 1.00 2,728.41 3 82 10 5 3 13
84 3930 T2 1,997.05 0.30 599.11 599.11 1.00 1,997.05 3 86 7 4 2 9
ss | 3030 | T2 194083 |030| 58225 | 58225 | 100 | 194083 | 3 83 7 4 2 | 9
86 3930 T2 1,277.68 0.30 383.30 383.30 1.00 1,277.68 3 77 5 3 2 7
87 3930 PUW 1,148.32 0.00 0.00 1,148.32 0.00 0.00 0 82 14 7 4 18
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88 | 3930 | PUJ 53225 |000| 000 | 53225 | 000 | 000 0 0 0 | o 0| o
89 | 3930 i3 105908 | 030 31771 | 31771 | 100 | 105903 | 3 79 T | 2 T s
0 | 3930 i 176851 | 030 53055 | 53055 | 100 | 176851 | 3 76 7 7 2 | o
91 | 3930 i3 163758 | 030] 49127 | 49127 | 100 | 163758 | 3 82 5 | 3 2 | 8
92 | 3930 | PuJ | 179989 |000| 000 | 179989 | 000 | 000 0 0 0 | o 0 | o
93 | 3930 i 262456 | 030| 78737 | 78737 | 100 | 262456 | 3 79 0| 5 EEE
9a | 3930 i3 2,95852 | 030| 88756 | 86756 | 100 | 295852 | 3 81 | 3 3 | 14
95 | 3930 i3 149680 | 030 44904 | 44904 | 100 | 149680 | 3 75 5 | 3 2 | 8
96 | 3930 | PUJ | 157485 |000]| 000 | 157485 | 000 | 000 0 0 o | o 0 | o
97 | 3930 i3 103382 | 030 31015 | 31015 | 100 | 103382 | 3 78 T | 2 T s
% |, :‘?;/?8 2 167909 |030| 50373 | 50373 | 100 | 167909 | 3 84 6 5 2 | 8
99 | 3930 i3 207154 | 030| 62146 | 62146 | 100 | 207154 | 3 78 5 | 4 2 | 10
Too | 3930 i3 150226 | 030 45068 | 45068 | 100 | 150226 | 3 75 5 | o 7 | 8
To1 | 3930 i3 2,02130 | 030| 60639 | 60639 | 100 | 202130 | 3 76 5 | 4 2 | 10
1oz | 3930 i 141857 | 030| 42557 | 42557 | 100 | 141857 | 3 8 5 | 7 2 | 7
103 | 9930 | WN 97725 | 030| 20318 | 20318 | 100 | 97725 3 73 T 2 T s
25
4445
104 | fiio | wn 42218 |030| 12666 | 12666 | 100 | 42218 3 42 12 3 15
Tos | 2446 | WN 30339 |030| 9102 | 9102 | 060 | 18203 2 91 5 7 6
106 | 4447 | WN 32769 | 030| 9831 | 9831 | 060 | 19662 2 9% 3 [ 7
251
12511
107 [ 2001 wn 50647 |030| 15185 | 15185 | 100 | 50617 3 51 14 3 17
4449
108 Eg}ﬁ NN 27423 |030| 8227 | 227 | o060 | 16454 2 82 5 1 6 | 023 | 6200 | 045 | 12400 P
Too | 12562 | WN 36784 | 030| 11035 | 11035 | 060 | 22070 2 10 3 7 7
3930 | Pw 23722 | 000| 000 | 23722 | 000 | 000 0 0 0 0 0
3930 | PUJ | 106663 |000| 106663 | 000 | 000 | 000 0 0 0 0 0
112 | 1260 | wN 35353 | 030| 10606 | 10606 | 060 | 21212 2 106 6 1 7
Blok1a 4,263.44 1,279.03 | 127903 315292 2 116 609.40 91140
Blok15 18,108.52 506169 | 645550 16,007.85 68 396 170847 398040
Blok16 21,401.35 4,974.38 | 851004 17,186.43 113 605 1836.00 4000.00
Blok17 19,392.99 4,764.50 | 6,621.72 18,244.66 31 | 41 25 | 106
Blok18 26,155.83 6,674.65 | 10,58164 22,248.84 85 | a7 25 | 110
Blok19 3,858.88 1,833.14 | 1,003.73 1,904.36 11 65 62.00 124.00
Ukupno 93,180.99 24,587.40 | 34,451.65 78,45.07 166 | 88 | 217 | 50 | 1398 4,215.87 9,015.80
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Centar za Arhitektury | Urbanizam

PLAN POSTOJECE STANJE
o 2 =
= §3 | .3 |- g g 228 8| ¢ a
2 s & €5 S| % S s 323 | = 5 5 = = X 5
2 S = 2 = 3
-] 22 |es |°%| & E S83| 3 s |2 g |, 2 8| & g
S8l 8¢ ® S 85| 8 S % —~ €8 E < s < S 2 B S o ]
] H c 2 3 Sog 83§ < £ 2 € = [ 3N E<] (0] 5
- o N 23 - ° 2 s 2 oEX S22 © T e ° 5 2 2 E o o 3
Powrsina | 2| 5 83 £ sa |£z2|ess¢g| @ 2 ® 2 £ =L g =8| = @
urbanisticke £ N| ES | ©2 gS| Eg |£88(s2s%| & £ s s < §3 | e [85] & &
£ $ £ £ E °z 2 2 [} o © g ©
Urb. Kat. parcele g é i“: ] % 23 g E % 5 2 g _% E §3 % -;i = % -% 3 s $8 |2 E H 2
parcela | parcela | Namijena Im2/ eEc| ER EQE [Ec| Em EGS|ERES]| 5 5 5 5 i 8 8 85 |8 =< 3 8
442512 || Piesacka 503.04
saobracajnica
12421
2 4425 T2 1,740.73 030| 52222 | 69629 |120| 208887 4 39 35 18 11 46
1241
124712
124711
3 1233 T2 1,488.89 030 | 44667 | 59556 | 120 178667 4 40 30 15 9 39 006 | 8250 |0.11| 16300 | P+1
4429
4430
1255
4 1256 T2 1,779.28 030| 53378 | 71171 | 120 213513 4 40 36 18 11 47
125312
12531
5 1252 T2 1,435.69 030 43071 57428 |[1.20| 1,722.83 4 38 29 15 9 38
125113
6 446312 2 402.78 030| 12083 | 28194 |060| 24167 2 141 4 2 2 6
1311 PUJ 611.83 000| 000 61183 [000| 000 0 0 0 0 0 0
1014 PUJ 74510 0.00| 000 74510 | 000 0.00 0 0 0 0 0 0
9 4465 T2 4,165.21 0.30 | 1,24956 | 291565 | 1.20 | 499825 4 69 83 42 25 | 108
10 2465 2 3,637.56 0.30 | 109127 | 254629 | 120 | 436507 4 116 44 22 14 | 58
11 j:gi T2 1,757.55 030| 52726 | 123028 | 120 | 2,109.06 4 112 21 11 7 28
12 Z:Zi T2 956.72 030| 287.02 | 669.70 | 120 1,148.06 4 112 1 6 4 15
4464 PUJ 665.69 665.69 0
4464 PUJ 327.06 327.06 0
15 222‘; T 4,527.38 030 | 1,35821 | 3,169.17 | 1.20 | 543286 4 17 54 27 17 | 7
16 jjgg T 3,272.46 030 | 98174 | 229072 | 120 | 392695 4 15 39 20 12 | 51
17 ngg T2 4,105.07 030 | 123152 | 287355 | 120 | 4,926.08 4 15 49 25 15 | 64
18 Z:g‘; T2 3,033.04 0.30| 909.91 | 2,123.13 | 120 | 3639.65 4 118 36 18 1 47
10 4465 T2 2,174.24 030 | 65227 | 152197 | 120 | 2,609.08 4 17 26 13 B 34
20 jjgg ™ 7,827.23 040 | 3,130.89 | 4,696.34 | 160 | 1252357 4 75 125 63 38 | 163
21 4465 T2 1,671.03 030 501.31 | 1,169.72 | 1.20 | 2,005.24 4 17 20 10 6 26

—
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Centar za Arhitektur | Lirbs

PLAN POSTOJECE STANJE
2 2 s | g
g t 2 s 2 _ 5 g
= 25 8 - g sg %8 s g 8
B sk gal 8. | % £ |32 5 H 2 2 s - -
g S8l B[ 88| % |SF |32l = g1 g £ |8 |3 3 5 £
Powsinal £ s%| 88/ =5 | 53 |85 |8el 3 3 2 g £ S _ B B &
urbanisticke| £ & ES 8z EX EE g8 (222 H H 3 c H H 55 § 8
Urb. Kat. parcele| & § 28 22| 23 £o |253 528 = = s ES s S5 g3 s s
parcela | parcela | Namjena m2| §§ 8 ES| B8 g8 |Es8|®3ss £ g £ H g ZE g2 gl %
1 2719/47 MN 492.1 03 1476 147.6 1.0 492.1 3 49 4.0 3 3
2 2719/48 MN 526.9| 0.3 158.1 158.1 1.0 526.9 3 40 5.0 4 4
3 2719/ 49 MN 456.4] 0.3 136.9] 136.9) 1.0 456.4 3 46 4.0 3 3
4 2719/23 MN 560.0| 03 168.0| 168.0| 1.0 560.0 3 42 5.0 4 4
5 2719/22 MN 479.5] 03 143.8 143.8 10 4795 3 48 4.0 3 3
6 2719/21 MN 473.0| 0.3 141.9] 141.9) 1.0 473.0 3 47 4.0 3 3
7 2719117 MN 805.5] 0.3 2416 241.6] 1.0 805.5 3 48 7.0 5 5
8 2719/20 MN 4557 03 136.7] 136.7] 1.0 455.7 3 46 40 3 3
9 2719/47 MN 4536 03 136.1 1361 10 4536 3 45 40 3 3
10 2719/48 MN 449.2] 0.3 134.7 1347 1.0 449.2 3 45 4.0 3 3
2719/14
11 2;:322 MN 932.9] 03 2799 279.9] 1.0 9329 3 47 8.0 6 6
2719/58
12 2719/ 44 MN 1997 03 59.9| 509 06 119.8 2 60 2 1 1 05 920 09 184.0|P+1 Prekoracenje
13 2719/45 MN 2061 03 61.8| 618 06 1237 2 62 2 1 1 0.6 150 1.4 230.0[P+1 Prekoracenje
14 2719/53 MN 1143 03 34.3| 343 06 68.6 2 #DIVIO! 1 0 0 05 620 05 620[P Prekoracenje
15 22?12//;;' MN 389.0] 03 116.7] 116.7| 06 2334 2 58 3 2 2 04 137.0] 07 274.0|P+1 Prekoracenje
16 1325/13 MN 2578 03 77.3| 773] 06 154.7 2 77 2 1 1 0.6 1530 1.2 306.0[P+1 Prekoracenje
17 11:;2255//15 MN 529.5] 03 158.8| 158.8, 1.0 5295 3 40 5 4 4
1325/22
18 132519 MN 408.2] 03 122.4] 122.4) 1.0 408.2 3 41 3 3 3
19 1325/9 MN 911] 03 27.3| 273 06 54.7 2 #DIVIO! 1 0 0 07 640 07 64.0[P Prekoracenje
20 1325/9 MN 1067 03 32.0] 320] 06 64.0 2 #DIVIO! 1 0 0 08 860 08 86.0[P Prekoracenje
21 1325/9 MN 1143 03 34.3] 343] 06 68.6 2 #DIVIO! 1 0 0 07 750 07 750[P Prekoracenje
22 1325/9 MN 2200 03 66.0| 660 06 1320 2 66 2 1 1 0.3| 66.0| 0.3] 66.0/P
23 1325/1 MN 1488 03 44.6] 446] 06 89.3 2 45 1 1 1 0.3] 47.0| 0.3] 47.0(p
24 11:;221//1 MN 170.5] 03 51.2 51.2 06 102.3 2 51 1 1 1 06 96.0| 1.1 192.0(P+1 Prekoracenje
25 1325/1 MN 279.8| 0.3 83.9] 83.9 06 167.9 2 84 2 1 1
26 1325/1 MN 1485 03 44.5] 445 06 89.1 2 45 1 1 1] 0.4] 58.0| 0.4 58.0/P Prekoracenje
27 1325/1 MN 1595 03 47.8] 478 06 95.7 2 48 1 1 1] 0.5] 83.0) 1.0} 160.0[P Prekoracenje
28 1325/8 MN 436.9] 0.3 1311 1311 1.0 4369 3 44 4 3 3
29 1325/1 MN 431.3] 0.3 129.4| 129.4) 1.0 4313 3 43 4 3 3
30 1325/16 MN 1743 03 52.3| 523 06 1046 2 52 1 1 1] 0.4] 67.0| 0.4 67.0/P Prekoracenje
31 1325/21 MN 1122 03 33.7 337 06 673 2 #DIVIO! 1 0 of 0.5 52.0| 0.5] 52.0/p Prekoracenje
32 ;?Z;J MN 3884 03 116.5] 116.5) 06 233.0 2 58 3 2 2
33 1325/6 MN 153.5] 0.3 46.0 46.0) 1.0 153.5 3 46 1 1 1 0.2 37.0 0.2] 37.0|
34 1325/16 MN 374.0 03 1122 112.2 06 2244 2 112 3 1 1 0.4 168.0| 0.7] 268.0[Su+P+1 _|Prekoracenje
35 ;::2255 MN 2731 03 819 81.9 06 163.8 2 82 2 1 1 0.2 57.0 0.2] 57.0 P
47,00[ 94,00 PH
36 1325/6 MN 236.7| 03 71.0] 71.0 06 1420 2 al 2 1 1 23,00 23,00 P
0.4/ 28,00 0.6f 28,00 P|Prekoracenje
37 ;::2255 MN 171.9] 03 51.6] 518 06 103.1 2 52 1 1 1 0.3 55.0 0.3 55.0 P
38 1325/6 MN 820 03 246 246 06 492 2 #DIVIO! 1 0 0 0.4 36.0 0.4] 36.0| P Prekoracenje
39 1325/6 MN 890 03 26.7| 267 06 534 2 #DIVIO! 1 0 0 0.6| 52.6] 0.6] 526 P[prekoracenje
40 1325/21 MN 98.0 0.3 29.4] 294 06 58.8 2 #DIVIO! 1 0 0 0.3 30.9 0.3 30.9 P
41 1325/24 MN 163.0| 03 489 48.9 06 9738 2 49 1 1 1
42 1325/25 MN 742 03 22.3| 223 06 445 2 #DIVIO! 1 0 0 0.8 59.0] 0.] 59.0| P[Prekoracenje.
43 1325/ 27 MN 114.0| 0.3 342 34.2 06 68.4 2 #DIVIO! 1 0 0 0.3 320 0.3 320 P
44 1325/23 MN 236.0] 0.3 70.8] 70.8 06 1416 2 7 2 1 1 0.3 66.5| 0.6 130.0| P+1
45 1325/6 MN 450.3] 03 135.1 135.1 10 450.3 3 45 4 3 3 0.5 220.7| 1.0| 4400 P+1
1342
1325/16
0.1 132623 PU 11650.0| 0.0 0.0] 11650.0 0.0 0.0 0 0 333 o 0
2719/55
1325/25
0.2 PUJ 2192.3| 0.0 0.0 2192.3| 0.0 0.0 0 0 63 0 0
2719/55
0.3 2719/55 PU 142.3] 0.0 0.0 142.3 0.0 0.0 0 0 4 0 0
47 1344 T2 2294.9| 03 688.5] 688.5] 1.0 2294.9 3 46 20 15 15 01 ;i'gg 0.1 ;j‘gg P
48 12:; MN 1247 9] 03 3744 374.4 10 12479 3 47 " 8 8
0.4 1292 PUJ 545.4 0.0 0.0] 545.4] 0.0 0.0 0 0 16 0 0
49 1291 MN 559.4] 0.3 167.8| 167.8| 1.0 5594 3 42 5 4 4 0.3 140 4| 0.5 280.0| P+1
50 1298/2 MN 1845 03 55.3] 553 06 1107 2 55 2 1 1 0.2| 38.0] 0.2] 38.0) P
51 1291 MN 3052 03 91.6| 916 06 183.1 2 92 3 1 1 0.1] 420 0.1 420] P
52 1320 MN 778.5] 0.3 233.5] 233.5] 10 7785 3 47 7 5 5 0.3 207.0 0.5 414.0| P+1
53 1321 MN 306.1 0.3 91.8] 91.8| 06 183.7 2 92 3 1 1
54 1322 MN 765.2] 03 229.5] 229.5] 10 7652 3 46 7 5 5
0.5 0 PUJ 694.6| 0.0 0.0] 6946 0.0 0.0 0 0 20 0 0
55 1324/2 MN 314.2] 0.3 94.2 94.2 06 188.5 2 94 3 1 1 0.3 81.0 0.5 162.0 P+1
56 1327/1 MN 2247 03 67.4 674] 06 134.8 2 67 2 1 1 0.4] 86.0] 0.4] 86.0) P[prekoracenje
57 1341 MN 381.5] 03 114.4 114.4) 06 2289 2 57 3 2 2
58 1326 MN 381.2] 0.3 1144 114.4 06 228.7 2 57 3 2 2 0.2 76.0 0.4] 152.0 P+1
59 1328 10H 707.3] 0.1 70.7| 2122] 041 70.7 1 6 0 0 0.1] 64.0 0.1 64.0) P
60 132714 MN 1280 03 384 384] 06 76.8 2 38 1 1 1 0.4] 56.0] 0.4 56.0) P|prekoracenje
61 1327/5 MN 110[ 03 33.3] 333[ 06 66.6 2 1 0 0 0.7 81.0) 0.7] 81.0] P|Prekoracenje
62 1327/6 MN 1070[ 03 32.1 321] 06 64.2 2 1 0 0 0.7] 72.0] 0.7] 72.0| P|prekoracenje
63 1327/2 MN 830 03 24.9| 249 06 498 2 1 0 0 0.3] 24.0) 0.3] 24.0| P
0.7 13;3 PUJ 2120.3| 0.0 0.0 21203 00 0.0 0 [ 61 0 0
64 1330 MN 3532.2] 0.3 1059.7| 1059.7 1.0 3532.2 3 44 30 24 24
1331
65 1332 T2 867.4] 03 260.2 260.2] 1.0 867.4 3 43 7 6 6
1333
66 1334 MN 321.3] 0.3 96.4| 96.4 06 192.8 2 96 3 1 1 0.4 124.0| 0.8 248.0| P+1|Prekoracenje
68 1334/2 MN 199.3] 0.3 59.8| 59.8 06 1196 2 60 2 1 1 0.4 85.0 0.4] 85.0| P|Prekoracenje
69 1334/3 MN 1970 03 59.1 59.1| 06 1182 2 59 2 1 1 0.1 280 01 280
70 1335 MN 1240 03 37.2 372 06 744 2 1 0 0 0.7] 87.0] 0.7] 87.0) P|prekoracenje
71 1335 MN 950 03 28.5| 285 06 57.0 2 1 0 0 0.3| 31.0] 0.3] 31.0] P|
72 1336 MN 1364 03 40.9] 409 06 81.8 2 41 1 1 1 0.6| 87.0] 0.6] 87.0) P[prekoracenje
73 1337/2 MN 950 03 28.5| 285 06 57.0 2 1 0 0 0.9] 86.0] 0.9 86.0) P|prekoracenje
74 1338/1 MN 1810[ 03 54.3] 543 06 1086 2 54 2 1 1 0.7] 130.0 0.7] 130.0) Plprekoracenje
75 1338/2 MN 2248 03 67.4] 674] 06 134.8 2 67 2 1 1 0.4] 79.0] 0.4 79.0) P|prekoracenje
0.8 1339 PUJ 650.7| 0.0 0.0 650.7] 00 0.0 0 0 19 0 0
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0.9 :g:g PUJ 7456 0.0 0.0 7456 0.0 0.0 0 0 21 0 0
0.10 994 PUJ 2761.0 0.0 0.0 2761.0 0.0 0.0 0 0 79 0 0
999/6
76 999/1 MN 634.5] 03 190.4 190.4 10 6345 3 48 5 4 4 0.4 89.0 04 89.0
77 996 MN 6068 03 182.0 1820 10 6068 3 46 5 4 P 0.1 65.0] 0.1 65.0)
999/4
78 99972 MN 356.0| 03 106.8 106.8 06 2136 2 107 3 1 1 0.2] 73.0 0.2 73.0 P
67 999/3 MN 484.1 0.3 145.2 145.2 1.0 484.1 3 48 4 3 3 0.3 140.0 0.6 280.0; P+1
79 999/1 MN 824.0| 03 247.2) 247.2) 1.0 824.0 3 49 7 5 5
80 1000 MN 337.7] 03 101.3 101.3 06 2026 2 101 3 1 1
1002/ 1
81 1001 MN 7216 03 216.5] 216.5] 1.0 7216 3 43 6 5 5 0.2] 148.0 0.4 298.0] P+1
82 1002/ 1 MN 109.0 0.3 32.7] 32.7| 0.6 654 2 1 0 0 0.5] 56.0] 0.5 56.0 P|Prekoracenje
83 1002/2 MN 89.8 0.3 26.9 26.9] 0.6 53.9 2 1 0 0 0.5] 49.0 0.5 49.0 P|Prekoracenje
84 1001/1 MN 180.0 03 54.0| 54.0 06 108.0 2 54 2 1 1 0.3 60.0| 0.3 60.0 T
85 1001/2 MN 1454] 03 436 436| 06 87.2 2 44 1 1 1 0.4 62.0] 0.4 62.0) P|Prekoracenje
86 1004/2 MN 697.0| 03 209.1 209.1 1.0 697.0 3 42 6 5 5
87 1002/ 4 MN 304 8| 03 914 91.4] 06 1829 2 91 3 1 1 0.2] 46.0 0.2 46.0 P
88 1002/9 MN 196.0 03 58.8| 58.8 06 1176 2 59 2 1 1 0.4 78.0| 0.8| 156.0 P+1[Prekoracenje
89 1002/9 MN 224 6| 03 67.4 67.4 06 1348 2 67 2 1 1 0.4] 81.0 0.7 162.0 P+1 Prekoracenje
100 | 1009/11 MN 6565 03 197.0 1970 10 6565 3 49 6 4 P 0.4 267.0] 0.8| 494.0 P+1|Prekoracenje
101 1005 MN 330.5] 0.3 99.2 99.2| 0.6 198.3 2 99 3 1 1
102 1005 MN 419.2 03 125.8 125.8 1.0 4192 3 42 4 3 3 0.3 142.0 0.7] 284.0 P+1
103 1006 MN 3395 03 101.9 1019 06 2037 2 102 3 1 1 0.2] 780 0.5 156.0 P+
1007
104 1009/20 MN 4110 03 123.3 123.3 10 4110 3 41 4 3 3 0.3] 136.0 0.7 2720 P+1
105 1008 MN 348 6| 03 104.6 104.6 06 209.2 2 1056 3 1 1 0.3] 115.0 0.3 115.0 T
106 1029 MN 436.4 03 130.9 130.9 06 2619 2 65 4 2 2
1009/1
107 1010116 MN 304.9] 03 91.5 91.5] 06 1829 2 91 3 1 1 0.7] 226.0| 1.5] 452.0 P+1 Prekoracenje
108 1009/2 MN 1585 03 476 76| 06 951 2 48 1 1 1 0.3] 450 0.6 90.0 P+
1009/ 16
109 100972 MN 703.0| 03 210.9] 210.9] 10 703.0 3 42 6 5 5 0.2] 118.0 03] 236.0] P+1
o 1009716 MN 2071 03 621 62.1 06 1242 2 62 2 1 1 115.0 330.0 P+1
11 1009/4 : - - : - 0.6 ; 16 Prekoracenje
111 1008 MN 816.9| 03 2451 2451 1.0 816.9 3 49 7 5 5 0.1] 102.0 0.2] 204.0 P+1
999/1
0.11 91%%/;3 PUW 1587 4| 0.0 0.0 1587 4| 0.0 0.0 0 0 45 0 0
1008
0.12 994 PUJ 130.7 0.0 0.0] 130.7 0.0 0.0 0 0 4 0 0
0.13 994 PUJ 334.0| 0.0 0.0 334.0] 0.0 0.0 0 0 10 0 0
0.14 994 PUJ 289.3] 0.0 0.0 289.3] 0.0 0.0 0 0 8 0 0
0.15 994 PUJ 1528.0| 0.0 0.0 1528.0| 0.0 0.0 0 0 44 0 0

PLAN POSTOJECE STANJE
2 g g |E, s
3 £ 2 2 = £
£ © o © a2 -84 = 8 o
H 8¢ 08| = H 2e ] £ ) z N
2 $E| 2§ 5. | § |&2§5 &z 5 H g s & - sl w
§3| ezl 38| § (8% || % : : z 5| S g2
g 88 05| 55 8 §x g2y 5 : ] < 5 2 g g N
° ° 23| 89 ° R 383 £ E & ] ] H sl 9] g
o | o 28 £3| =% 2 Sf |8¢83 5 5 s 5 = 2 g S 2| &
Povrsina| £ <0 gs| E5 <5 £ = 28> » 2 s = -2
" T B B3 Lol 88X S8 §S% -~ |3 232 2 k4 ¢ g 8 £ g c 8 g 2
urbanisticke| ¢ £ ; % 2E| Eg ; E EcE [g2E ° = ° & < o o S0 ] o
Urb. Kat. parcele| 2 § 28 22| 2% 20 |253 522 =1 2 = s S g B ] EN -
parcela | parcela | Namjena m2| 2§ £ R g8 g2 g8 [Bg5|wsSs g g 2 g 2 5 Bt | 8¢ 5| %
1 1036/1 T2 9464 03 283.9) 2839] 10 946.4 3| 24 2 6 4 6
2 1037 2 19757 04 7903 5927 23708 3| 20 30 15 10 20
3 1038 i 16937] 04 6775 5081 1 20325 3| 20 25 13 5 33
2 1033 i 10522] 04 4209 3157] 12 12626 3| 20 16 5 5 21
5 1032 T2 10118 04 404.7] 3035 12 12142 3| 20 5 5 5 20
6 1034 T2 4569 03 07 0 0 0 0
7 1031 2 4173 03 07 0 0 0 0
7+8 T2 8741 03 262.2 2622] 10 8741 3| 2 [ 6 7 15
7035
10301 | Pw 1782 00 0.0, 1782 00 00 0 0 0 0 0
10302
5 1029 2 24264] 04 970.6] 7279] 12 29117 3| 20 36 18 2 78
10 1028 i 5438.1] 04 21752]  16314] 12 65257 3| 20 52 4 27 109
11 1025 T2 11679 04 4672 3504] 12 14015 3| 1o 8 5 6 24
12 1026 T2 6759] 03 2028 2028] 10 6759 EES 5 4 3 K
13 1024 2 8477 03 2643]  2543] 10 8477 3 2 [ 6 7 15
14 | 10212 | T2 11218 04 4487 3365 12 13461 3| 20 7 S 6 23
15 1024 2 14308 04 5723  4202] 12 17170 3| 20 21 T 7 28
10132 | PUJ 101930] 00 00| 101930] 00 0.0 0 0 0 0 0
10132 | PW §7701] 04 00|  87701] 00 0.0 of o 0 0 0 0
18 | 10191 i 101930] 04 40772]  s0579] 12 | 122316 3| 20 153 77 51 204
10 | 1018t 2 100241 04 40096]  30072] 12 | 120289 3 20 150 75 50 200
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EKONOMSKA ANALIZA PREDMETNOG PROSTORA
Svrha i razlozi izrade Ekonomske analize

Ekonomska analiza projekta turistiSkog razvoja lokacije Canj I, izradena je na osnovu raspoloZive
dokumentacije Narucioca - investitora i obradivaca , Cau- centar za arhitekturu | urbanizam d.o.o.,uzimajuci u
obzir i sve relevantne C¢injenice koje su vrijedile u vrijeme izrade ove analize na podruéju izgradnje
gradevinskih nekretnina turistiCke namjene.

Analizom obradivata plana, uradenom na bazi sprovedenih anketa, obilaskom terena i koriS¢enjem
raspolozivih podloga, registrovano je 279 objekata na usitnjenim parcelama. Tako nastali objekti u zahvatu
plana se uglavnom koriste za turisti¢kio stanovanje.

Kao posljedica toga javila se saobra¢ajna mreza koja je nastala da zadovolji potrebe pojedinaénih lokacija bez

saobracajnog koncepta na nivou naselja i sa profilima koji ne zadovoljavaju kapacitete naselja. Veliki broj
parcela i objekata nema pristupnu saobracajnicu ili pristupnu pjeSacku stazu. U naselju je manjim dijelom
izvedena vodovodna i primarna kanalizaciona mreza.

Tokom izrade Plana dostavljene su i analizirane brojne inicijative zainteresovanih strana.

Na osnovu uradenih analiza i prirodnih uslova (prvenstveno povoljna klima, plazni resusrsi, prostorni
kapaciteti) Prostor Canja je prepoznat kao vrlo pogodan za razvoj visokokvalitetnog turizma.Pozicijom u Sirem
sistemu saobracajnih veza (blizina aerodrioma ,centara Bar ,Podgorica,Budva,morska veza) predstavlja lako
dostupnu destinaciju,dok je morfologijom terena dovoljno udaljen od magistralnog puta te moze predstavljati
sklonjeno i mirno turisticko mjesto u dolini prirodnog amfiteatra.

Planski koncept iziskuje znacajna investiciona ulaganja u izgradnju i opremanje lokacije, na kompleksu
zemljista 912.604,40 m* Vrijednost ulaganja je procijenjena na 546.412.531.32 € (nijesu ukljuCeni troSkovi
kamata na kreditna sredstva za finansiranje izgradnje).

Koncepcija moguéeg projekta lokacije Canj II
Predmetna lokacija pripada op$tini Bar.

Planom je predloZzeno da predmetnu lokaciju treba osmisliti kao turisti¢ki kompleks koji bi bio podijeljen po
funkcijama koje se na njemu odvijaju.
Osnovne namjene povrsina na prostoru su:

PovrSine za turizam

- (T1) Hotel

- (T2) Turisti¢ko naselje

- (MN) MjeSovita namjena

- (SR) Sport i rekreacija

- (IOK) Infrastrukturni komunalni objekti
- Zelene povrSine

PovrSine za saobracaj i ostalu infrastrukturu
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Procijenjena investiciona vrijednost projekta

Na slijedecoj stranici iskazani su oCekivani troSkovi za planirane radove koje je potrebno izvesti radi realizacije
ukupnog zahvata i izgradnje predmetne lokacije, po namjeni i sadrzajnim cjelinama. Svi tro8kovi izgradnje su
procijenjeni i mogu znatnije odstupati. Procjene su izvrSene na bazi iskustava za slicne lokacije na podruéju

Crnogorskog primorja.

Osnova ovih procjena je dobijanje referentnih pocetnih veli€ina na bazi kojih ¢e se kasnije graditi model
finansiranja buduce izgradnje, no uvijek na nivou prvih procjena koje je kroz adekvatnu tehni¢ko-tehnoloSku
dokumentaciju potrebno verifikovati i korigovati. Ocjenjujemo moguca odstupanja do +/- 20% , $to je za studije

ovog ranga prihvatljivo.

opremanje lokacije Iznos ulaganja u zoni zahvata %
Saobracajna infrstruktura 6.721. 000,00 51,92
Hidrotehnicka infrastruktura 2.814.350,00 18,27
Elektrotehnicka infrastruktura 3.850.840,00 25,00
Elektronske komunikacije 741.893,60 4,82
UKUPNO 15.405.073,60 100,00

Predlozeno rieSenje lokacije, diktira cijene i troskove izradnje, opremanja i uredenja iste.
Za izradu projektne dokumentacije, angaZzovanje nadzornih organa, marketing,

vazece na nasSem trzistu.

koristili smo cijene koje su

NAMJENA

BGP

Cijena
EUR/m?

Iznos u
EUR

T1 Turizam Hoteli 135947,33 1200,00 163.136.796,00
T2 TuristiCko naselje
218517,57 1000,00 218.517.570,00
MN MjeSovita namjena 102866,30 800,00 82.293.040,00
SR Sport i rekreacija 7921,06 800,00 6.336.848,00
10K Komunalna infrastruktura 8932,95 600,00 5.359.770,00
Saobracajna infrastruktura 7.997.990,00
Hidrotehnic¢ka infrastruktura 2.814.350,00
Elektroenergetika 3.850.840,00
Elektronske komunikacije 741.893,60
Projektno tehnicka dokument. 474.185,21 25,00 11.854.630,25
ekoloski elaborati, saglasnosti i dr.
Nadzor 2% 9.512.880,48
Naknada za ured.gradev.zemljiSta 20.401.189,99
restorana
UKUPNO (1do4): 546.412.531,32
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Procjena je izradena pod pretpostavkama izgradnje cjelokupnog kompleksa (nije uklju¢ena kamata na kreditna sredstva
za finansiranje izgradnje).

Faznost realizacije projekta

Faze realizacije su uslovljene infrastrukturnim opremanjem zemljista.

U okviru prve faze planirani su radovi na izgradniji pristupnih saobracajnica | tehnicke infrastrukture.
Izgradnja turistiCkih sadrzaja mozZe se odvijati fazno pod uslovom da svaka faza bude funkcionalna,tehnoloska
i estetska cjelina.

Projektovani finansijski rezultati Hotela

Projekcija prihoda i rashoda na bazi eksploatacije Hotelskih kapaciteta sa prate¢im sadrzajima (Spa centar,
Health Club, restorani, caffe bar, ) zasniva se na predvidanjima broja noc¢enja u pojedinim periodima
kalendarske godine a na bazi planiranih kapaciteta hotela, aktuelnim cijenama izdavanja soba u hotelima po
kategorijma, prihodima na bazi vanpansionske potroSnje kao i uobi¢ajenim hotelskim standardima u pogledu
troSkova.

Projekcija polazi od pretpostavke da ce turistiCki sadrzaji biti u funkciji tokom citave godine, da ée ostvariti
skoro 100%-nu popunjenost u glavnoj sezoni, 35-50% u predsezoni i podsezoni i u ostalom periodu uz dobar
marketing zadovoljavajuéu popunjenost..To nas dovodi do prosje¢ne godiSnje popunjenosti od 50%.Kada je
rije€ o privatnom smjestaju, pretpostavka je da &e biti u funkciji samo tokom ljetnje sezone.

Kada su u pitanju cijene hotelskih soba, vila, kao i svih prateéih sadrZzaja na kojima se zasniva finansijski plan,
pretpostavili smo da ¢ée cijene dosti¢i nivo razvijenih destinacija do perioda otpocCinjanja eksploatacije
planiranih kapaciteta.

Prihodi od eksploatacije smjestajnih jedinica

Tip % — : ) ) ) ) :
smjestaja Br.lez. isk. Smj.jed. | Proj.c. | Prihod I god. Il godina lll godina IV godina V godina

T1 Hoteli 1359 150 | 540600 | 190 | 24.462.000,00 | 25.195.860,00 | 25.951.735,80 | 26.730.287,87 | 27.532.196,51
T2 tur. 3642 | 50 50

naselja 655.560 32.778.000,00 | 33.761.340,00 | 34.774.180,20 | 35.817.405,61 | 36.891.927,77
Mjesovita 2939 50 20

nam. 529.020 10.580.400,00 | 10.897.812,00 | 11.224.746.36 | 11.561.488,75 | 11.908.333 41
UKUPNO 7940 67.820.400,00 | 69.855.012,00 | 71.950.662,36 | 74.109.182,23 | 76.332.457,70

Prihodi po osnovu rada restorana,kafeterija,plaznih barova i restorana,noénih klubova i sl. izraCunat je na
osnovu iskustvenih parametara hotela u okruzenju i planskih orjentacija.Ocekuje se njihov dalji rast 3% na
godiSnjem nivou.

Dnevni
Struktura prihod Br.dana | Godina Il godina lil godina IV godina V godina
Hoteli T1
Vansezona 27.180,00 185 | 5.028.300,00 5.179.149,00 5.334.523,47 5.494.559,17 5.659.395,95
Predsezona 40.770,00 30 | 1.223.100,00 1.259.793,00 1.297.586,79 1.336.514,39 1.376.609,83
Sezona 54.360,00 120 | 6.523.200,00 6.718.896,00 6.920.462,88 7.128.076,77 7.341.919,07
Podsezona 40.770,00 30 | 1.223.100,00 1.259.793,00 1.297.586,79 1.336.514,39 1.376.609,83
T2
Tur.naselje
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Vansezona 54.630,00 185 | 10.106.550,00 10.409.746,50 | 10.722.038,90 | 11.043.700,06 | 11.375.011,06
Predsezona 91.050,00 30 | 2.731.500,00 2.813.445,00 2.897.848,35 2.984.783,80 3.074.327,31
Sezona 127.470,00 120 | 15.296.400,00 15.755.292,00 | 16.227.950,76 | 16.714.789,28 | 17.216.232,96
Podsezona 91.050,00 30 | 2.731.500,00 2.813.445,00 2.897.848,35 2.984.783,80 3.074.327,31
Mjeéovita

namjena

Predsezona 44.085,00 30 | 1.322.550,00 1.362.226,50 1.403.093,30 1.445.186,09 1.488.541,68
Sezona 73.475,00 120 | 8.817.000,00 9.081.510,00 9.353.955,30 9.634.573,96 9.923.611,18
Podsezona 44.085,00 30 | 1.322.550,00 1.362.226,50 1.403.093,30 1.445.186,09 1.488.541,68
UKUPNO 56.325.750,00  58.015.522,5 59.755.988,18 | 61.548.667,82 | 63.395.127,85
Ukupno: vansezona 15.134.850,00 15.588.895,50 16.056.562,37  16.538.259,24  17.034.407,01
Ukupno: predsezona 5.277.150,00 5.435.464,50 5.598.528,44 5.766.484,29 5.939.478,82
Ukupno: sezona 30.636.600,00 22.474.308,00 31.965.413,64 32.924.376,05 33.912.107,33
Ukupno: podsezona 5.277.150,00 5.435.464,50 5.598.528,44 5.766.484,29 5.939.478,82

TroSkovi direktnog materijala ( hrana, pice i roba) proizilaze iz normativa utroSaka i nabavnih cijena i
obracCunati su na osnovu sledecih pretpostavki:
- odnos hrane i pi¢a u ukupnim prihodima restorana na godiSnjem prosjeku je 35:65 , tako da su

i tro8kovi uzeti u toj srazmjeri

- naosnovu trziSnih ispitivanja u ugostiteljstvu dobijeni su sljedeéi podaci o marzama:

Direktni ( finansijski) prihodi

Hrana - odnos 1: 2,50

Pi¢e - odnos 1: 3,20
TroSkovi zaposlenih su racunati po prosje€nim bruto zaradama za stalno zaposlene i sezonske radnike.
TroSkovi odrzavanja soba su projektovani na cca 2,3% od ukupnih operativnih prihoda.
TroSkovi investicionog odrzavanja su projektovani na cca 15%.
Amortizacija gradevinskih objekata je projektovana na 2,5% i oprema 12%.
Porez na dobit je utvrden na nivou 9%.
Ostali troSkovi ( voda, struja,sitan inventar...) su projektovani na cca 7,2%.

Direktni prihodi iz ovog projekta ukljuéuju:

Jednokratne prihodi

1. prihodi od poreza na promet nepokretnosti

2. prihodi od naknada za gradevinsko zemljiste
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e Prihodi koji se ostvaruju svake godine
1. prihodi od poreza na dodatu vrijednost
2. prihodi od poreza na neto dobit
3. prihodi od poreza na li¢na primanja

4. prihodi od poreza na nepokretnost
Prihodi od poreza na dodatu vrijednost od prodaje nepokretnosi

PredloZeno rjeSenje izgradnje turisti¢kih sadrzaja predvida i moguénost prodaje istih . Cijena luksuznih vila bi
se kretala u rasponu od 1.000 — 2.000,00 € . Oc&ekivani prihod od poreza na dodatu vrijednost od prodaje novih
objekata po stopi 19%, OpStina bi trebala najvecim dijelom Koristiti za kapitalne izdatke.U varijanti prodaje 30%
kapaciteta turistickih sadrzaja i dijela stambenih objekata namijenjenih turizm a moze se ocekivati prihod od
poreza u iznosu cca 3.000.000,00 €.

Prihodi od naknada za gradevinsko zemljiste
Uredjivanje gradjevinskog zemljiSta vrSi se prema srednjoro¢nim i godiSnjim programima uredjivanja, koje donosi jedinica
lokalne samouprave.

Prema odgovaraju¢em ¢lanu Odluke Opstine Bar, o naknadi za uredivanje gradevinskog zemlji$ta, naknada se sastoji od:
- naknade za pripremu gradevinskog zemljista

- naknade za prethodna ulaganja
- naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljista

- naknade za pogodnosti koje zemljiSte pruza korisniku

Imajuéi u vidu nizak stepen postojeée infrastrukturne opremljenosti i planirana ulaganja u ove sadrzaje , komunalne
naknade su obracunate kao u tabeli :

Ukupno
Red.br. Struktura Povrsina m? Komun.dopr. | (EUR)
T2 Turisticko naselje 218517,57 67,00 14.640.677,19
MN MjeSovita namjena 102866,30 56,00 5.760.512,80
UKUPNO 321383,87 20.401.189,99

Prihod od poreza na dodatu vrijednost

PDV na sobe u prvoj godini projektovanog perioda ( stopa 7%) iznosi 4.435.454,16 €
PDV na ostale sadrzaje u prvoj godini projektovanog perioda ( stopa 19% ) iznosi 4.496.484,62 €.
UKUPNO PDV (Igodina): 8.931.938,78 €

Prihodi od poreza na neto dobit

Prihod od poreza na neto dobit u prvoj godini se procjenjuju na cca 6.000.000,00 €.
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Prihodi od poreza na licna primanja

Broj Prosj.bruto Bruto na Porez na zarade
Zaposleni zaposlenih zar. god.nivou 9%
1 | Stalno zaposleni 850 850,00 8.670.000,00 | 780.300,00
2 | Sezonci 1405 700,00 11.802.000,00 | 1.062.180,00
UKUPNO: 2255 20.472.000,00 | 1.842.480,00

Zakljicéna ocjena
Analizom predloZenog rjeSenja misljenja smo da je projekat ekonomski prihvatljiv za realizaciju.

U sagledavanju prihvatljivosti ove analize treba uzeti u obzir drustveni aspekt investicije i opste drustvene
koristi op&tine Bar kroz stvaranje novih radnih mjesta, podsticaja i mogucnosti aktiviranja lokalnog
stanovnistva na razvijanju cijelog niza pratecih usluznih djelatnosti $to je jedan od osnovnih motiva prihvatanja
planiranog projekta. Realizacija ovog projekta zahtjeva upoSljavanje oko 2255 radnika od kojih 850 stalno
zaposlenih | 1405 sezonskih.Najveci dio gradevinskog materijala, kao i robe i usluga za turisticke sadrzaje ¢e
se nabavljati iz lokalnih izvora.

Osim toga, drustveni doprinos investicije moguée je iskazati kroz koristi za drzavu, prvenstveno kroz poreze |
takse.

Projektom se u potpunosti podrzava Strategija razvoja turizma do 2020 i njena vizija kreiranja visokokvalitetnih
destinacija koje ¢ée biti aktivhe tokom cijele godine.

Direktni prihodi Iznos %
Jednokratni prihodi:
Prihodi od naknada za gradevinsko zemljiSte 20.401.189,99 | 50,54
Prihodi (PDV) od prodaje
vila,stanova,posl.prostora 3.002.409,51 7,44
Prihodi koji se ostvaruju svake godine:

Prihodi od poreza na dodatu vrijednost 8.931.938,78 | 22,13
Prihodi od poreza na li¢na primanja 1.842.480,00 4,56
Prihodi od poreza na neto dobit 6.190.092,10 | 15,33

UKUPNI PRIHODI: 40.368.110,38 | 100,00
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