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Sekretarijat za urbanizami i prostorno planiranje
Sektor za legalizaciju bespravnih objekata

Broj: 07-361/18-UPI-792/3 Datum: 30.06.2023. godine

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje, rie$avajuéi u upravnom postupku po
zahtjevu Pylypchuk Vitaliia, za legalizaciju bespravnog objekta, a na osnovu &lana 157
stav 3 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. List CG* br.64/17, 44/18,
63/18, 11/19, 82/20, i 04/23) i ¢lana 104 stav 5 Zakona o upravnom postupku (,SI. list
CG , br 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

Prekida se postupak u predmetu br. 07-361/18-UPI-792 od 12.06.2018. godine,
pokrenut kod ovog Sekretarijata po zahtjevu Pylypchuk Vitaliia, za legalizaciju
bespravnog objekta koji se nalazi na kat. parceli broj 4197/20 KO Susanj, u Baru.
Prekid postupka traje do stupanja na snagu odluke o dono$enju Plana generalne
regulacije Crne Gore odnosno do donosenja tehniéko - investicione dokumentacije za
planiranu saobracajnicu.

Obrazlozenje

Pylypchuk Vitalii, zahtjevom broj 07-361/18-UPI-792 od 12.06.2018. godine, obratio se
ovom Sekretarijatu, za legalizaciju bespravnog stambenog objekta, izgradenog na
katastarskoj parceli broj 4197/20 KO Susanj, u Baru.

Uz zahtjev za legalizaciju ovom Sekretarijatu dostavljena je slede¢a dokumentacija:

- Elaborat premjera izvedenog stanja izgradenog objekta br. 1 na k.p. 4197/20
KO Susanj, izraden od strane licencirane geodetske organizacije ,ALIANS
MONTENEGRO TRADE" d.o.0. Bar, od 09.11.2018. godine, ovjeren od strane
Uprave za nekretnine — PJ Bar, broj 102-1396-2732/2018 od 05.12.2018.
godine;

- List nepokretnosti broj 3171 za KO Susanj, od Uprave za nekretnine — PJ Bar
broj 102-956-12212/2018 od 12.06.2018. godine;

- Punomocje Krsmanovi¢ Branislavu, od 22.07.2018. godine, ovjereno od strane
notara Leki¢ Pake, br. 1479/2018 od 12.06.2018. godine, sa rokom do
22.07.2020. godine.




Razmatrajuci predmetni zahtjev ovaj Sekretarijat je utvrdio sljedece:

Uvidom u dostavljeni Elaborat premjera izvedenog stanja izgradenog objekta na
katastarskoj parceli br. 4197/20 KO Susanj, utvrdeno je da se na predmetnoj
katastarskoj parceli nalazi porodi¢na stambena zgrada, povrsine u osnovi 108m?2,
spratnosti P+1, ukupne neto povr§ine 157m?, ukupne bruto povrine 184mZ.
Povrsina parcele prema Elaboratu je 415m?;

Uvidom u list nepokretnosti broj 3171 za KO Sus$anj, od 12.06.2018. godine,
konstatovano je da je na katastarskoj parceli br. 4197/20 upisano dvoriste povrine
307m? i zgrada br. 1 - porodiéna stambena zgrada povrsine 108m?2. Povrsina
parcele je 415m?2. U rubrici podaci o teretima i ograni&enjima konstatovano je da
objekat nema gradevinsku dozvolu. Katastarska parcela je evidentirana kao svojina
Pylypchuk Vitaliia, u obimu prava 1/1;

Uvidom u vaZec¢u plansku dokumentaciju konstatovano je da se katastarska
parcela broj 4197/20 KO Susanj nalazi u zahvatu Prostornog-urbanistickog plana
Opstine Bar 2020. u sklopu Generalnog urbanistickog rieenja Barske rivijere
(»Sl.list CG« opstinski broj 52/18), u okviru cjeline A, podcjeline A.3 , sa namjenom
povrSine stanovanje srednje gustine (SS).

Radi provjere uskladenosti bespravno izgradenog objekta sa osnovnim urbanisti¢kim
parametrima i/ili smjernicama planskog dokumenta Sekretarijat je saéinio Izvjestaj u
kojem se konstatuje sledece:

Objekat se nalazi na orto foto-snimku iz 2018. godine sa Geoportala Uprave za
katastar i drzavnu imovinu Crne Gore, kao i na vertikalnim i kosim orto-foto
snimcima sajta Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma;

Preko dijela predmetne katastarske parcele GUR-om Barske rivijere planiran je
koridor saobracajnice - ulice u naselju, koji ne sadrzi detaljne elemente regulacije
neophodne za izradu Elaborata parcelacije po planskom dokumentu kojim bi se
utvrdila povrsina dijela katastarske parcele 3837/1 KO Sus$anj koji ulazi u
saobracajnicu po Planu. Shodno tekstualnom dijelu PUP-a, poglavlje 5.71.1
Drumski saobracaj: ,Osnovna linija za obiljeZzavanje putnog pojasa, regulacionih
linija, trotoara, bankina i kolovoza je osovina puta. Osovina puta u urbanistic¢ko
planskoj i projektnoj dokumentaciji mora biti definisana analiticko geodetskim
tackama iz drzavne katastarske mreze" i poglavije 6.1.1. Drumski saobraéaj -
koncept razvoja putne mreZe: ,Trase puteva planiranih ovim Planom su
orijentacione, tj. nisu analiticki definisane, i prilikom dalje razrade trasa planiranih
puteva obavezno je trasiranje sa minimalnim negativnim posljedicama na zate¢enu
izgradenost naselja.”

Predmetni objekat je dijelom izgraden na koridoru planirane saobraéajnice - ulice
u naselju. Shodno smjernicama Generalnog urbanisti¢kog rje$enja Barske rivijere
za tretman neformalnih objekata i naselja, ne mogu se legalizovati objekti koji su
izgradeni na mjestu odredenom planskim dokumentom za izgradnju
infrastrukturnih i drugih objekata od javnog, odnosno opsteg interesa.

Kod ovakvog utvrdenog €injeniénog stanja Sekretarijat je odluéio kao u dispozitivu iz
sljedecih razloga:

Iz odgovora Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, br. 11-337/22-
402/153 od 15.11.2022. godine (zaveden pod brojem Opstine Bar 07-041/22-630, od
28.11.2022. godine) proizilazi da, za bespravne objekte koji se nalaze van zahvata



planova detaljne razrade, a u obuhvatu planova viseg reda (PUP Opstine Bar i PPPN
za Obalno podrucje CG) gdje trase puta nisu precizno definisane, potrebno je donijeti
rieSenja o prekidu postupka legalizacije, do odredivanja konacne trase saobraéajnice,
shodno Zakonu

Clanom 157 stav 3 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je da
za bespravni objekat koji nije izgraden u skladu sa osnovnim urbanisti¢kim
parametrima i/ili smjernicama vazeceg planskog dokumena donesenog do stupanja na
snagu ovog zakona, nadleZni organ lokalne uprave donosi re$enje o prekidu postupka
legalizacije do stupanja na snagu planskih dokumenata iz ¢lana 217 i 218 ovoga
Zakona, odnosno do stupanja na snagu odluke o dono$enju Plana generalne
regulacije Crne Gore.

Odredbom ¢&lana 104 Zakona o upravnom postupku (,SI. list CG , br 56/14, 20/15,
40/161 37/17), izmedu ostalog propisano je da ako rje$avanje upravne stvari zavisi od
prethodnog rjeSavanja nekog pravnog pitanja, za &ije je rjeSavanje nadlezan sud ili
drugi organ, ovla$¢eno sluzbeno lice moZe samo rjesiti to pitanje ili upravni postupak
prekinuti dok nadlezni organ to pitanje ne rijesi. O prekidu upravnog postupka zbog
rieSavanja prethodnog pitanja donosi se rjesenje.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu u smislu ¢lana 157 Zakona o planiranju prostora
i izgradnji objekata (,SI. List CG" br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23),
kako rieSavanje navedenog pitanja ¢ini samostalnu cjelinu za &ije rjeSavanje je
nadleZan sud ili drugi organ, a polazeé¢i od imperativne odredbe é&lana 157 stav 3
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i dopisa Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma br. 11-337/22-402/153 od 15.11.2022. godine,
odluCeno je da se postupak prekine u smislu ¢lana 104 Zakona o upravnom postupku.

Postupak kod ovog Sekretarijata nastavice se nakon stupanja na snagu Plana
generalne regulacije Crne Gore odnosno nakon dono$enja tehnitko - investicione
dokumentacije za planiranu saobracajnicu.

Uputstvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti zalba Glavnom
administrator Opstine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaze
preko ovog Sekretarijata i taksira sa 3,00e administrativne takse.

Samostalna savjetnical |,

arh. Maja Tidma, dipl.inZ.

Samostalna savjetnica |,
Andrijana Vujogexi¢,dipl.pravnik

Dostavljeno: Podnosiocu zahtjeva, Urbanisti¢ko — gradevinskoj inspekciji i a/a




