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Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje
Sektor za legalizaciju bespravnih objekata

Broj: 07-361/18-UPI-222/3 Datum: 05.04.2023.godine

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje Opstine Bar, rjeSavajuéi u upravnom postupku po
zahtjevu Asanovi¢ Zivka, za legalizaciju bespravnog objekta, a na osnovu &ana 157 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. List CG* br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22) i
¢l. 104 stav 5 Zakona o upravnom postupku (,SI. list CG , br 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

Prekida se postupak u predmetu br. 07-361/18-UPI-222 od 19.03.2018.godine, pokrenut kod ovog
Sekretarijata po zahtjevu Asanovi¢ Zivka, za legalizaciju bespravnog objekta koji se nalazi na kat.
parceli broj 2454/2 KO Pecurice, u Baru.

Prekid postupka traje do stupanja na snagu odluke o donos$enju Plana generalne regulacije Crne
Gore odnosno do usvajanje izmjena i dopuna detaljnog urbanisti¢kog plana ,Veliki Pijesak".

Obrazlozenje

Ovom organu obratio se Asanovi¢ Zivko, za legalizaciju bespravnog objekta koji se nalazi na kat.
parceli broj 2454/2 KO Pecurice, u Baru, zavedenim pod brojem 07-361/18-UPI-222 od 19.03.2018.
godine.

Uz zahtjev stranka je dostavila Elaborat premjera etaZa izvedenog stanja izgradenog objekta na
katastarskoj parceli 2454/2 KO Pecurice, od strane licencirane geodetske organizacije ,Geoid"
d.o.0. iz Bara, ovjeren od strane Uprave za nekretnine — PJ Bar broj 460-dj-3213/2017 od
18.04.2018. godine i list nepokretnosti broj 1131 - prepis KO Peéurice, izdat od Uprave za
nekretnine — PJ Bar broj 102-956-24505/2019 od 30.10.2019.godine.

Razmatrajuci predmetni zahtjev ovaj Sekretarijat je utvrdio sljedece:

Uvidom u dostavljeni Elaborat premjera etaza izvedenog stanja izgradenog objekta na kat. parceli
2454/2 KO Pecurice i dostaveljeni list nepokretnosti broj 1131 - prepis KO Peturice, utvrdeno je da
se nak.p. 2454/2 KO Peturice nalazi zgrada broj 1 - porodiéna stambena zgrada, povrine u osnovi
237m?, spratnosti Su+P+2, ukupne neto povrine (sa komunikacijama) 591.23m?, dok je ukupna
bruto gradevinska povrsina objekta 680.70 m2.

Uvidom u vaZecu plansku dokumentaciju konstatovano je da se kat. parcela broj 2454/2 KO
Pecurice nalazi u zahvatu DUP-a “Veliki Pijesak” (»Sl.list CG« br. 115/20), u zoni ,B*, podzona ,B2",
bloku ,6°, u sklopu urbanisticke parcele UP 155, sa namjenom povrine za mjeoite namjene (MN).

Radi provjere uskladenosti bespravno izgradenog objekta sa osnovnim urbanistiékim parametrima
i/ili smjernicama planskog dokumenta Sekretarijat je sacinio Izvjestaj u kojem se konstatuje sledeée:
- Objekat se nalazi na orto foto-snimku iz 2018. godine sa Geoportala Uprave za katastar i
drZzavnu imovinu Crne Gore i nije ga mogucée sagledati sa svih strana preko vertikalnih i

kosih orto-foto snimaka sa portala Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma,

jer istom nije moguce pristupiti;




Shodno smjernicama iz navedenog Plana radi se o objektu koji ispunjava paramet\ra\za
planiranu namjenu, indeks zauzetosti, indeks izgradenosti i spratnost. Medutim, objekat ne
ispunjava uslove za odnos prema gradevinskim i regulacionim linijama. U tekstualnom dijelu
Plana ,Smjernice za urbanisticke parcele sa postojecim objektima koji su prekoradili
parametre date ovim Planom“ predmetni objekti se zadrZavaju u postojeéim horizontalnim i
vertikalnim gabaritima.

U tabelranom prikazu Plana "Tabela 2. Ostvareni kapaciteti postojeéeg stanja u Zoni B”
objekat je prepoznat i upisan sa povrsinom prizemlja 237m?, BGP objekta 711m?2 i spratnosti
P+2 i kao takav prikazan i u "Tabeli 6. Ostvareni kapaciteti planiranog stanja u Zoni B,
podzoni B2, bloku 6”, sa istim parametrima, gdje je status parcele oznacen kao "postojeca
parcela”.

Radi se o objektu koji je prepoznat u grafickom prilogu broj 06 ,Analiza postoje¢eg stanja
(katastarske parcele, postojeci objekti i objekti u izgradnji)“ kao objekat broj 172, i u ovom
grafickom prilogu nije ozna¢en markicom kao postojeci objekat koji se ne moze legalizovati
tj. koji je predviden za uklanjanje, §to u poglavlju "6.6.1Urbanisticko tehnicki uslovi za
postojece objekte — Legalizacija objekata” Plan dodatno pojasnjava da se takakv objekat ne
nalazi na infrastrukturnim koridorima.

Prema smjernicama Plana u tekstualnom dijelu poglavije ,8. Saobradajna infrastruktura —
Planirano stanje” na grafickom prilogu data je $irina privremene regulacije (I faza) i planirane
regulacije (Il faza) svake saobracajnice. Prilkom izrade Glavnih projekata planiranih
saobracajnica vrsice se proSirenje do planiranih regulacionih linija. Rastojanje izmedu
regulacionih linija je 8.50m (predloZeni profil saobracéajnica je 5.5m+2x1.5m ), kako bi se
mogla smjestiti i planirana infrastruktura.

Poprecni profili odnosno linija regulacije na nekim djelovima su dati u $irini koja obuhvata
osnovne elemente ulicne mreZe, kolovoz, i trotoar. S obzirom na konfiguraciju terena na tim
djelovima, $irina regulacije moZe odstupiti od planirane i ista ¢e biti definisana kroz izradu
tehnicke dokumentacije, jer kod ovako strmijeg terena prilikom projektovanja i izgradnje
saobracajnica mogu se pojaviti veci usjeci i nasipi, a i potporni zidovi. Oni moraju biti unutar
urbanistiCkih parcela (sa razlicitim namjenama), a da bi se zadrzale planirane $irine
saobracajnica, ostavlja se mogucénost “ulaska” u urbanistitke parcele zbog izgradnje zida,
usjeka, nasipa, pa je vlasnik urbanistitke parcele duzan da ustupi dio koji je namjenjen za
izgradnju saobracajnice, sto je u skladu sa Zakonom o eksproprijaciji ("Sluzbeni list
Republike Crne Gore", br. 055/00 od 01.12.2000, 012/02 od 15.03.2002, 028/06 od
03.05.2008, “Sluzbeni list Crne Gore", br. 021/08 od 27.03.2008, 030/17 od 09.05.2017).
Regulaciona linija ¢e biti korigovana, u skladu sa definisanim koridorom saobracajnice.
Takode, u poglavlju ,Postojece i planirane saobracajnice” daje se moguénost da prilikom
projektovanja i izgradnje ulica je mogucée smanjiti Sirinu trotoara na djelovima gdje izgradnja
istih zahtijeva velike intervencije, (ruSenja djelova objekata, potpornih zidova, itd), ali da $irina
trotoar ne bude manji od 1,0m.

S obzirom da se radi o objektu koji je pre$ao regulacionu liniju i iza$ao iz granica urbanisti¢ke
parcele, dok je s drge strane taj isti objekat prepoznat kao postojeéi i kao takav zadrzan, a
imajuci u vidu ociglednu neusaglasenost smjernica predmetonog Plana, te nedostatak
smjernica za tretman postojecih objekata koji prelaze regulacione linije, odluéeno je kao u
dispozitivu rjesenja. Ovo narogito, imajuéi u vidu da je Ministarstvo ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma donijelo Odluku o izradi lzmjena i Dopuna DUP-a "Veliki Pijesak”
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 146/22 od 28.12.2022).

Kod ovakvog utvrdenja ¢injeni¢nih stvari Sekretarijat je odluio kao u dispozitivu, a ovo iz sljedeéih
razloga:

Clanom 157 stav 3 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. List CG" br. 64/17,

44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22) propisano je da za bespravni objekat koji nije izgraden u skladu
sa osnovnim urbanistickim parametrima vazeceg planskog dokumena donesenog do stupanja na
snagu ovog zakona, nadleZni organ lokalne uprave donosi redenje o prekidu postupka legalizacije
do stupanja na snagu planskih dokumenata iz ¢lana 217 i 218 ovoga Zakona, odnosno do stupanja
na snagu odluke o donosenju Plana generalne regulacije Crne Gore.



Qdredbom ¢&lana 104 Zakona o upravnom postupku (,SI. list CG , br 56/14, 20/15, 40/16 i

TP, s isano je da ako rjeSavanje upravne stvari zavisi od prethodnog rieSavanja nekog
((. p" mtanja, za Cije je rjieSavanje nadlezan sud ili drugi organ,ovlaséeno sluzbeno lice moze
i samo rjesiti tg pitanje ili upravnl postupak preklnutt dok nadleznn organ to p|tanje ne rijesi. O prekidu

pr egulacionu liniju i iza8ao iz granica urbanlsnéke parcele, dok je s drge strane taj isti objekat
prepoznat detaljnim urbanisti¢kim planom ,Veliki Pijesak‘ kao postojeéi i kao takav zadrzan ovim
Planom, a imajuci u vidu o€iglednu neusaglasenost smjernica predmetonog Plana, te nedostatak
smjernica za tretman postojec¢ih objekata koji prelaze regulacione linije, odlu¢eno je kao u
dispozitivu rje§enja. Shodno gore navedenom, a u smislu ¢lana 157 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,SI. List CG" br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22), kojim je propisano da
rieSavanje prethodnog pitanja €ini samostalnu cjelinu za ¢ije rjeSavanje je nadlezan sud ili drugi
organ, a polazeci od imperativne odredbe ¢lana 157 stav 3 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (,SI. List CG* br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22) odlueno je da se postupak
prekine u smislu ¢lana 104 Zakona o upravnom postupku.

Postupak kod ovog Sekretarijata nastavi¢e se nakon stupanja na snagu Plana generalne regulacije
Crne Gore odnosno usvajanja Izmjena i dopuna detaljnog urbanisti¢kog plana ,Veliki Pijesak".

Iz svih naprijed navedenih razloga odlu¢eno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

Uputstvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti zalba Glavnom administrator
Opstine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaZe preko ovog Sekretarijata i
taksira sa 3,00e administrativne takse.

Rukovodilac
arh. Lara Dabanovi¢ spec.sci.

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisti¢ko — gradevinskoj inspekciji
- ala



