vCrnaGora
OPSTINA B AR

e e

Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-361/17-UPI-230
Bar, 27.03.2019.godine

Sekretarijat za uredenje prostora Opétine Bar, rjedavajuci po zahtjevu Adzibuli¢ Elvisa, iz
Bara, za izdavanje gradevinske dozvole, a na osnovu &l. 91 Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata (»SL. list CG, br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14), ¢l. 238 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18111/19), ¢l 18
7akona o upravnom postupku (»S1. List RCG, br. 56/2014, 20/2015, 40/2016 1 37/2017) i DUP-a
yPolje - Zaljevo« (»SL. list CG - opétinski propisi«, broj 27/12), donos:

RJESENJE

1. Izdaje se Adzibuli¢ Elvisu, iz Bara (Dobra Voda b.b.), gradevinska dozvola za gradenje objekta na

urbanistickoj parceli koju Cini dio katastarske parcele broj 2463 KO Zaljevo, u okviru
urbanisti¢kog bloka - cjelina broj 11, u zoni »CD«, po DUP-u »Polje - Zaljevog, u Baru.
Namjena: Apart hotel

Spratnost: P+3 (Prizemlje plus tri sprata).

Povriina pod objektom iznosi 217,82m’.

Ukupno BGP objekta po glavnom projektu iznosi 940,72m*.

2. Radovi na gradenju objekta iz tacke 1 dispozitiva ovog rjeSenja moraju se izvesti u svemu prema

revidovanom glavnom projektu zavedenim kod arhive opstine Bar, pod br. 07-361/17-UP1-230 od

03.04.2017. godine 1 ovjerenim od strane ovog Sekretarijata pod istim brojem dana 27 .03.2019.

godine. Glavni projekat izraden je od strane »INTESAgroup« d.0.0. - Bijelo Polje (projekat

Arhitekture, projekat K0n§trukcije, projekat Vodovoda { kanalizacije i Elaborat zastite na radu),
vodeéi projektant, Fuad Sabovi¢, dipling.arh., yVelmi-Yuvel« d.o.0. - Bijelo Polje (projekat

clektroinstalacija jake struje), sElnet« d.o.0. - Bijelo Polje (projekat Elektroinstalacija - slaba
struja) i »Dekom Montenegro« d.o.0. - Podgorica (Elaborat zadtite od poZara) i isti &ini sastavni

dio ovog rjeSenja. Revizi] glavnog projekta izradena je od strane vrSioca revizije, »Arch and
Soul« d.o.0. — Bijelo Polje (projekat Arhitekture i projekat Vodovoda i kanalizacije), vodeéi

revident, Aleksandra Veljkovié, dipl.ing.arh., 1 revidenata »Orto projekt« d.o.0. - Bijelo Polje

(projekat Konstrukcije), »Liming projekt« d.o.o. - Podgorica (projekat Elektroinstalacija jake
struje, Elaborat zadtite od pozara i Elaborat sastite na radu) 1 »Art build« d.o.o. - Bijelo Polje
(Projekat Elektroinstalacija slabe struje).

3. Investitor je duzan da, shodno 7akonu o uredenju prostora i izgradnji objekata (»S1. list CG, br.
51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/1, 35/13, 39/13133/14):

- na mjesto izgradnje objekta istakne tablu sa podacima o izdatoj gradevinskoj dozvoli (broj 1

datum rjedenja, podaci 0 investitoru, izvodadu radova, licu koje je izradilo tehnicku
dokumentaciju, vode¢em projektantu, nadzornom organu, roku zavrSetka radova i dr.), u roku
od sedam dana od dana izdavanja gradevinske dozvole, .99,

Tabla treba da bude uradena u skladu sa Pravilnikom o obliku i izgledu table sa podacima o
izdatoj gradevinskoj dozvoli ("Sl. list CG", broj 68/08);

Bulevar Revolucije br. 1 -+ 85000 Bar - tel +382.(0)30.301.475 - e-mail: prostor@bar.me - www.bar.me



_ sedam dana prije pocetka gradenja objekta prijavi radove nadleznom inspekcijskom organu. Uz
prijavu investitor podnosi gradevinsku dozvolu, ¢L105;

- prije podetka gradenja objekta obezbijedi obiljezavanje lokacije, regulacionih, nivelacionih i
gradevinskih linija, ¢l. 109;

- prije pocetka koridéenja objekta, podnese zahtjev za izdavanje upotrebne dozvole, a najkasnije
u roku od sedam dana od dana zavrietka radova, él. 120,

- gradenje objekta zapoéne u roku od dvije godine od dana izdavanja gradevinske dozvole. Ako
Tavestitor ne zapotne gradenje u definisanom roku prestaje mu pravo gradenja po ovom
rjeSenju, ¢l. 97

_ Radovi iz tatke 1 dispozitiva ovog rjeSenja zavrsi u roku od tri godine od dana pravosnaznosti
ovog rjedenja, ¢l 100;

4. Obavezuju se investitor 1 izvoda¢ radova da preduzmu sve zakonom predvidene mjere za

obezbjedenje gradilista i da se prilikom izvodenja radova pridrzavaju odredbi citiranog Zakona o

uredenju prostora i izgradnji objekata.

ObrazloZenje

Investitor, AdZibuli¢ Elvis, iz Bara, obratio se ovom Sekretarijatu zahtjevom br. 07-361/17-
UPL230 od 03.04.2017. godine za izdavanje gradevinske dozvole za gradenje objekta na urbanisti¢koj
parceli koju &ini dio katastarske parcele broj 2463 KO Zaljevo, u okviru urbanisti¢kog bloka - cjelina
broj 11, u zoni »CD«, po DUP-u »Polje - Zaljevo«, u Baru.

Uz zahtjev investitor je priloZio, a ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavio svu
dokumentaciju predvidenu &l. 93 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG, br.
51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14), na osnovu koje je rijeSeno kao u dispozitivu
ovog rjeenja.

Rjesavajuéi po podnijetom zahtjevu utvrdeno je:

- da su za predmetnu urbanisticku parcelu, od strane 0vog Sekretarijata, izdati urbanisti¢ko-tehnicki
uslovi broj 032-07-352/14-366 od 06.10.2014.godine;

- da je, na osnovu lista nepokretnosti broj 757 - izvod KO Zaljevo, Adzibuli¢ Safet Elvis, iz Bara,
upisan kao vlasnik katastarske parcele broj 2463, obim prava 1/1, ¢iji veéi dio &ini predmetnu
lokaciju;

- da je od strane Sekretarijata za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove i zadtitu Zivoine
sredine Opétine Bar izdato Rjedenje - Odobrenje za uklanjanje postojeéih objekata (zgrada 11 2),
koji se nalaze na katastarskoj parceli broj 2463 KO Zaljevo, broj 07-361/ 17-UPI-231 od
07.06.2017.godine;

- da je priloZen glavni projekat izraden od strane »INTESAgroup« d.o.o. - Bijelo Polje (projekat
Arhitekture, projekat Konstrukeije, projekat Vodovoda 1 kanalizacije i Elaborat zastite na radu),
vodeéi projektant, Fuad Sabovié, dipl.ing.arh., yVelmi-Yuvel« d.o.o. - Bijelo Polje (projekat
elektroinstalacija jake struje), »Elnet« d.0.0. - Bijelo Polje (projekat Elektroinstalacija - slaba struja)
i yDekom Montenegro« d.0.0. - Podgorica (Elaborat zagtite od pozara), u 10 primjeraka, od kojih su
sedam u zasti¢enoj digitalnoj formi;

- da je priloZen Izvjestaj o izvrSenoj reviziji glavnog projekta izraden od strane vrSioca revizije,
wArch and Soul« d.0.0. — Bijelo Polje (projekat Arhitekture i projekat Vodovoda i kanalizacije),
vodeéi revident, Aleksandra Veljkovic, dipl.ing.arh., i revidenata »Orto projekt« d.o.0. - Bijelo Polje
(projekat Konstrukcije), »Liming projekt« d.o.o. - Podgorica (projekat Elektroinstalacija jake struje,
Elaborat zagtite od poZara i Elaborat zadtite na radu) i »Art build« d.o.0. - Bijelo Polje (Projekat
Elektroinstalacija slabe struje), u 10 primjeraka, od kojih su sedam u zaitiéenoj digitalnoj formi,
saveden kod arhive Opétine pod brojem 07-361/17-UP1-230 od 03.04.2017. godine;

- da je vode¢i revident u konatnom izvjestaju o izvrienoj reviziji konstatovao da je glavni projekat
uraden u skladu sa Zakonom i da na projekat nema primjedbi, kao i da je revizija uradena u skladu
sa vazeéim Zakonom 1 Pravilnikom,;
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- da su na glavni projekat date sledece saglasnosti:

e Vodovodna saglasnost broj 2127 od 27.03.2017.godine, izdata od strane d.0.0. yVodovod 1

kanalizacija« - Bar,

e Saglasnost na mijere zastite od pozara broj 30-UP1-228/17-1873/2 od 25.05.2017.godine,
izdata od strane MUP — Crna Gora, Direktorat za vanredne situacije - Podgorica,

e RjeSenje - Vodna saglasnost broj 07-361/17-UP1-230 od 28.04.2017. godine, izdato od strane
Sekretarijata za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove 1 Jastitu Zivotne sredine
Opétine Bar 1

e Da AD »Elektroprivreda Crne Gore«, Elektrodistribucija Bar (CEDIS), nije dostavila
clektroenergetsku saglasnost na tehnicku dokumentaciju, u zakonnom predvidenom roku, koja
je trazena dopisom Sekretarijata za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove i zastitu
yivotne sredine broj 07-361/17-UP1-230 od 19.04.2017.godine a koji je uredno dostavljen
dana 24.04.2017.godine.

- da je Sekretarijat za imovinu, zastupanje 1 investicije Opstine Bar jzdao potvrdu broj 04-460/19-203

od 04.02.2019.godine, sa kojom se potvrduje da je Adzibuli¢ Elvis, iz Bara, shodno Ugovoru 0

naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljista broj 01-92 od 18.01.2019.godine, uplatio
prvu ratu naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljidta za objekat planiran na
urbanistickoj parcell (lokaciji) u okviru urbanistickog bloka — cjelina 11, u zoni »CD«, po DUP-u
yPolje - Zaljevo«, kat. parc. br. 2463 KO Zaljevo, za ukupnu neto povrginu od 808,27m?

- da je pribavljena potvrda broj 19-839/1 od 18.03.2019.godine, od strane J.P. »Regionalni vodovod
Crnogorsko primorje«, da je invetitor, Elvis Adzibuli¢, platio dana 15.03.2019.godine dio naknade
od 80% iz &l. 22 Zakona 0 regionalnom vodosnabdijevanju Crnogorskog primorja (»SL. list CG, br.
56/16), povodom izgradnje apart hotela — P+3, na kat.parc.br. 2463 KO Zaljevo, po obratunu broj
247/17 od 28.04.2017 .godine, izraden od strane J.P. »Regionalni vodovod Crnogorsko primorje«;

-da je priloZen dokaz o uplati 20% naknade iz &. 22 citiranog Zakona 0O regionalnom
vodosnabdijevanju crnogorskog primorja, po obradunu broj 247/17 od 28.04.2017.godine, izraden
od strane J.P. yRegionalni vodovod Crnogorsko primorje«;

- da su priloZeni dokazi o osiguranju od odgovornosti investitora i svih privrednih drustava, pravnih
lica, odnosno preduzetnika koji su izradili odnosno revidovali glavni proj ekat;

- da je pribavljen list nepokretnost broj 757 - izvod KO Zaljevo od strane Uprave za nekretnine PJ —
Bari

- da je pribavljena kopija plana za predmetnu katastarsku parcelu od strane Uprave za nekretnine PJ

Bar.

7Zaklju¢kom broj 07-361/17-UPL-230 od 08.05.2017. godine prekinut je postupak za izdavanje
predmetne gradevinske dozvole po ovom zahtjevu i odredeno je da prekid postupka traje do
okonganja postupka pred Sekretarijatom Za imovinu, zastupanje i investicije Op3tine Bar i pred JP
»Regionalni vodovod Crnogorsko primorje« - Budva.

Dana 71.03.2019.godine ovom Sekretarijatu je dostavljena potvrda broj 19-839/1 od
18.03.2019.godine, izdata od strane J.P. »Regionalni vodovod Crnogorsko primorje« - Budva, 0
izmirenju naknade iz ¢l. 22 Zakona o regionalnom vodosnabdijevanju Crnogorskog primorja i dokaz
o uplati 20% naknade iz €l. 22 citiranog Zakona.

Dana 22.03.2019. godine ovom Sekretarijatu je dostavljena potvrda broj 04-460/19-203 od
04.02.2019.godine, izdata od strane Sekretarijata za imovinu, zastupanje 1 investicije Opstine Bar, 0
izmirenju naknade za uredivanje gradevinskog zemljista.

Dostavljanjem navedenih potvrda, stekli su se svi potrebni uslovi za izdavanje predmetne
gradevinske dozvole. _

Razmatrajuci predmetni zahtjev 1 dostavljenu dokumentaciju, Qekretarijat za uredenje prostora
Opétine Bar je ocjenio da je isti osnovan.

Clanom 238 Zakona 0 planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG« broj 64/17,
44/18, 63/18 1 11/19), izmedu ostalog, propisano je sledece: yPostupci zapoleti do dana stupanja na
snagu ovog zakona u kojima nije donijeta pravosnazna odluka okoncace s€ po zakonu koji je bio na
snazi u vrijeme pokretanja postupka. «
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Clan 91 stav 1 Zakona O uredenju prostora i izgradnjl objekata (»S1. list CG, br. 51/08,

40/10, 34/11, 40/11, 4711, 35/13,39/13 1 33/14), izmedu ostalog, propisuje da gradevinsku dozvolu
za gradenje objekta izdaje organ lokalne uprave. . o .

Clanom 93 citiranog Zakona O uredenju prostora i izgradnjl objekata, 1zrlr}edu ostalog,
propisano je da se gradevinska dozvola izdaje rjeSenjem na 0snovu slede¢e dokumentacije:

1) idejnog projekta, odnosno glavnog projekta sa izvjestajem O {zvrdenoj reviziji, izradenih u 10
primjeraka, od kojih su sedam U zaiticenoj digitalnoj formi;

2) dokaza 0 pravi svojine, 0dnosno drugom pravu na gradevinskom zemljidtu ili dokaza o pravu
gradenja, odnosno drugom pravu na objektu, ako se radi 0 rekonstrukeiji objekta, 1 kopije plana;

2a) saglasnosti gvih vlasnika gradevinskog zemljiSta obuhvacenog urbanistickom parcelom, ako se
objekat gradi na dijelu urbanistike parcele;

3) saglasnosti, migljenja i drugih dokaza utvrdenim posebnim propisima ako se gradevinska dozvola
izdaje na osnovu glavnog projekta;

4) dokaza 0 uredivanju odnosa u pogledu placanja naknade za komunalno opremanje i dokazau

¥ . . .

pogledu placanja naknade za izgradnju regionalnog sistema vodosnabdijevanja na teritoriji opstina
Crnogorskog primorja;

5) dokaza 0 osiguranju od odgovornosti investitora i privrednog drudtva, pravnog lica, odnosno
preduzetnika koje je izradilo odnosno revidovalo idejni, odnosno glavni projekat, U skladu sa ¢lanom

71 citiranog Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata.

Clanom 71 citiranog 7akona o uredenju prostora izgradnji objekata propisano je: »UGesnici
u izgradnji objekata (investitor, privredna drudtva, pravna lica, odnosno preduzetnic koji izraduju
tehnicku dokumentaciju, reviduju tehnicku dokumentaciju, grade objekat, vrie stru¢ni nadzor nad
gradenjem objekta) odgovaraju Za direktnu Stetu uéinjenu trecim licima, koja proizilazi iz njihovog
rada i ugovorenih obaveza. Utesnici 1z stava 1 ovog ¢lana moraju, prije pocetka vrienja djelatnosti,
osigurati 1 imati u toku cijelog trajanja poslovanja osiguranu svoju odgovornost za $tetu koja bi mogla
da se desi investitorima ili tre¢im licima u vezi sa obavljanjem njihove djelatnosti.«

sIzuzetno od odredbe st. 1,2,3140vog ¢lana, projektant i izvodad radova odgovaraju za
direktnu Stetu udinjeny investitoru porodicne stambene zgrade, kao  tre¢im licima, koja proizilazi iz
njihovog rada i ugovorenih obaveza.«

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u spise predmeta, ovaj Sekretarijat
nalazi da su se u konkretnoj stvari stekli uslovi za primjenu &lanova 91, 93 i 94 7akona o uredenju
prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CGy, br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i
33/14).

Na osnovu naprijed izlozenog, utvrdeno je da nema smetnji za jzdavanje trazene gradevinske
dozvole, te je rijeseno kao u dispozitivu 0Vog Rjedenja.

Uputstvo 0 pravnoj zastiti: Protiv ovog Rjedenja moze se izjaviti Zalba Glavnom administratoru

3

Opétine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. 7alba se ulaze
preko ovog Sekretarijata 1 taksira sa 3,00 € administrativne takse.

Dostavljeno: Podnosiocu zahtjeva, nadleznoj inspekeiji i a/a.

Ovlaséeno sluibeno lice:
S amagstalna savjetnica I
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