Crna Gora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove
i zastitu Zivotne sredine

Broj: 07-361/15-UPI-105
Bar, 06.05.2019.godine

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno stambene poslov-e i zatitu Zivotne sredine
Opstine Bar, rjesavajuéi po zahtjevu Bezoki Ljubinke, za izdavanje gradevinske dozvole, na
osnovu &l. 238, stav 1, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list CG" broj
64/17, 44/18, 63/18, 11/19), &l. 91 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("SI. list
CG" broj 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14), €l. 196 ZUP-a (“SI. list RCG”, br.
60/03 i “Sl. list CG”, br. 32/11) i DUP-a »Sutomore - centar« (»Sl. list CG - opStinski propisi«,
broj 40/12), donosi

RJESENJE

1. Izdaje se Bezoki Ljubinki, gradevinska dozvola za izgradnju objekta na dijelu
urbanisti¢ke parcele br. 1081, u zoni “A”, podzoni “A7”, bloku 2, po DUP-u “Sutmore -
centar”, na podrudju Opstine Bar, odnosno na dijelu katastarske parcele br. 1601/4 KO
Sutmore. Objekat je stambeno - poslovni, spratnosti P+2 (prizmelje i dva sprata) sa povrSinom
u osnovi 119,42 m2 i sa ukupnom BGP 363,52 m”.

2. Radovi na izgradnji objekta izve$ce se u svemu prema glavnom projektu izradenom
od strane d.o.o. »Centar za projektovanje« iz Bara, vode¢i projektant Lekovi¢ Branimir dipl.
ing. arh., zavedenom na Arhivi Opstine Bar, pod br. 07-361/15-UPI-105 od 25.12.2015.
godine i ovjerenom od strane ovog Sekretarijata pod br. 07-361/15-UPI-105/1, dana
06.05.2019. godine, koji ¢ini sastavni dio ovog rjeSenja.

3. Investitor je duzan da:

- na mjesto izgradnje objekta istakne tablu sa podacima o izdatoj gradevinskoj dozvoli (broj i
datum rjedenja, podaci o investitoru, izvodatu radova, licu koje je izradilo tehnitku
dokumentaciju, vodeéem projektantu, nadzornom organu, roku zavretka radova i dr.), u roku
od sedam dana od dana izdavanja gradevinske dozvole. Tabla treba da bude uradena u skladu
sa Pravilnikom o obliku i izgledu table sa podacima o izdatoj gradevinskoj dozvoli ("SI list
CG", broj 68/08);

- sedam dana prije pogetka gradenja prijavi radove nadleznom inspekcijskom organu. Uz
prijavu investitor podnosi gradevinsku dozvolu;

- prije podetka gradenja objekta obezbijedi obiljezavanje lokacije, regulacionih, nivelacionih i
gradevinskih linija. Obavezuju se investitor i izvoda¢ radova da preduzmu sve zakonom
predvidene mjere za obezbjedenje gradilista i da se prilikom izvodenja radova pridrzavaju
odredbi Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("SL. list CG" broj 51/08, 40/10, 34/11,
47/11, 35/13, 39/13 1 33/14);
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- gradenje zapodne u roku od dvije godine od dana izdavanja gradevinske dozvole. Ako
vegtitor ne zapone gradenje u definisanom roku prestaje mu pravo gradenja po ovOj
vinskog dozvoli;

enje zavri u roku od tri godine od dana pravosnaznosti ovog rjeSenja;

u toku gradenja pridrzava odredbi Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("SL
CG", broj 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14), a prije pocetka koriscenja
objekta, duzan je da podnese zahtjev za izdavanje upotrebne dozvole, najkasnije u roku od
sedam dana od dana zavrsetka radova.

4. Pripremne radove za gradenje investitor moZe zapoCeti po izdavanju gradevinske
dozvole. Pripremni radovi izvode se na osnovu Elaborata o pripremnim radovima, uradenog u
skladu sa Pravilnikom o sadrzaju elaborata o pripremnim radovima ("SI. list CG", broj 80/08).
Poletak pripremnih radova investitor je duZan da prijavi nadleznom inspekcijskom organu
sedam dana prije poCetka tih radova.

Obrazlozenje

Bezoki Ljubinka, obratila se ovom Sekretarijatu zahtjevom br. 07-361/15-UPI-105 od
25.12.2015. godine za izdavanje gradevinske dozvole za izgradnju objekta na dijelu
urbanisticke parcele br. 1081, u zoni “A”, podzoni “A7”, bloku 2, po DUP-u “Sutmore -
centar”, na podrugju Opétine Bar, odnosno na dijelu katastarske parcele br. 1601/4 KO
Sutmore.

Uz zahtjev investitor je priloZio, a ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavio
svu dokumentaciju predvidenu ¢&l. 93 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("SI.
list CG" broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14), na osnovu koje je
rijeSeno kao u dispozitivu ovog rjeSenja.

Rjesavajuéi po predmetnom zahtjevu utvrdeno je:

- da su za predmetne urbanisti¢ke parcele izdati urbanisticko tehni¢ki uslovi br. 032-07-352/14-
402 od 17.11.2014. godine, od strane ovog Sekretarijata;

- da je Bezoki Ljubinka, na osnovu priloZenog lista nepokretnosti — prepis 1781 KO Sutomore,
vlasnik u dijelu 1/1, katastarske parcele br. 1601/4 KO Sutomore.

- da urbanisti¢ku parcelu br. 1081, u zoni “A”, podzoni “A7”, bloku 2, po DUP-u “Sutmore -
centar”, na podru&ju Opétine Bar, ¢ine dijelovi katastarskih parcela br. 1601/4, 1601/1, 1601/2
KO Sutomore i katastarska parcela 1601/3 KO Sutomore;

- da je izradeno revidovano idejno rjeenje, zavedeno na Arhivi Opstine Bar pod br. 07-
361/15-UPI-105 od 25.12.2015. godine, od strane “Centar za projektovanje” d.o.o. iz Bara;

- da je izdata saglasnost, sadinjena pred notarom RedZepagi¢ Senadom, OVP-213/2019 od
22.01.2019. godine, kojom Nemanja Nedeljkovi¢, kao punomocnik Berezhinskiy Vitaly
Nikolaevica koji je vlasnik kat. parc. broj 1601/2 KO Sutomore, izjavljuje da je saglasan da
Bezoki Ljubinka, kao vlasnik katastarske parcele broj 1601/4 KO Sutomore, moZe graditi
objekte u svemu prema DUP-u, indeksima zauzetosti i izgradenosti definisanim istim, u odnosu
na povriinu koja je u njenom vlasnistvu, odnosno u svemu prema revidovanom idejnom
rjeSenju za navedenu urbanisti¢ku parcelu izradenu od strane licencirane projektantske kuce
“Centar za projektovanje” d.o.o. iz Bara i zavedenog pod brojem 37/15 od 07.12.2015. godine;
- da je izdata saglasnost, saCinjena pred notarom Skopelja Zoran, OVP-1028/2016 od
17.03.2016. godine, kojom Jeli¢ Milica iz Bara, kao vlasnik kat. parc. broj 1601/3 11601/1 KO
Sutomore, izjavljuje da je saglasan da Bezoki Ljubinka, kao vlasnik katastarske parcele broj
1601/4 KO Sutomore, moZe izradi revidovanoidejno rjeSenje, moze dobiti gradevinsku dozvolu
i moZe postaviti svoj buduéi objekat na granici katastarskih parcela broj 1061/3 i 1601/1 KO
Sutomore, u svemu prema urbanistitko tehni¢kim uslovima izdatim od strane ovog
Sekretarijata;

- da je glavni projekat izraden od strane “Centar za projektovanje” d.o.o. iz Bara, d.o.o.
»Strukture i prostor« iz Bara, d.o.0. »Elektro inZenjering« iz Podgorice, d.o.o. »Elektrocentar
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Leki¢« iz Bara i d.o.o0. »Red Flame Montenegro« iz Podgorice, sa kojima su zaklju€eni ugovori
o poslovno tehni¢koj saradnji za izradu posebnih djelova tehnicke dokumentacije za koje
“ant%g)| a projektovanje” d.o.o. iz Bara ne posjeduje licencu, a za koje ova privredna drustva
juzaposlenog odgovornog projektanta;
Centar za projektovanje” d.o.0. iz Bara, posjeduje licencu za izradu tehnitke
umentacije br. 01-460/2 izdatu od strane InZinjerske komore Crne Gore;
- da je revizija glavnog projekta izradena od strane d.o.o. »Hidroterm BK« iz Ulcmja d.o.o.
“A3 team” iz Bara, d.o.0. “BK elektro grupa” iz Bara, d.o.o. “Civil Engineer” iz Podgorice i
d.o.o. “Montinspekt” iz Podgorice, sa kojima su zaklju¢eni ugovori o poslovno tehnickoj
saradnji za reviziju posebnih djelova tehnicke dokumentacije za koje d.o.o. »Hidroterm BK« iz
Ulcinja ne posjeduje licencu, a za koje ova privredna drustva imaju zaposlenog odgovornog
projektanta;
- da je revident u kona¢nom izvjestaju o reviziji konstatovao da na glavni projekat nema
primjedbi, kao i da je revizija uradena u skladu sa zakonom i Pravilnikom o naCinu vrSenja
revizije idejnog i glavnog projekta;
- da na glavni projekat u zakonskom roku, od strane AD “Elektroprivreda Crne Gore”,
Elektrodistribucija Bar, nije dostavljena elektroenergetska saglasnost, koja je zatrazena dana
28.12.2015. godine, dopisom od ovog Sekretarijata, i uredno uru¢enim 31.12.2015. godine, o
Eemu postoji dokaz u spisima predmeta;
- da na glavni projekat u zakonskom roku, od strane JP “Vodovod i kanalizacija” iz Bara, nije
dostavljena vodovodna saglasnost, koja je zatrazena dana 28.12.2015. godine, dopisom od
ovog Sekretarijata, i uredno uruenim 31.12.2015. godine, o ¢emu postoji dokaz u spisima
predmeta;
- da je na tehni¢ku dokumentaciju revidovanog glavnog projekta izdata protivpoZarna
saglasnost, broj 04-UPI-228/16-53/2 od 14.01.2016. godine, od strane Ministarstva unutra3njih
poslova, Direktorat za vanredne situacije;
- da je izdata Potvrda br. 01-16/8377 od 19.01.2016.godine od strane JP »Regionalni vodovod
Crnogorsko primorje“ Budva, o izmirenju naknade za izgradnju regionalnog sistema
vodosnabdijevanja na teritoriji opstina Crnogorskog primorja za imenovanog investitora;
- da je investitor dostavio obavjestenje, broj 05-sl.od 07.03.2016. godine, izdato od strane
Sekretarijata za ekonomiju i finasije Opstine Bar, kojim se potvrduje da je investitor izmirio
obaveze shodno naknadi iz ¢lana 25. Zakona o regionalnom vodosnabdijevanju Crnogorskog
primorja prema Opstini Bar.
- da je investitor dostavio dokaz o osiguranju od odgovornosti investitora i privrednog druStva
koje je izradilo, odnosno revidovalo glavni projekat, osim za ,Hidroterm™ d.o.0. iz Ulcinja,
koje je uradilo reviziju glavnog projekta iz razloga $to je rjeSenjem Privrednog Suda Crne
Gore, St. Br. 469/19 od 22.04.2019. godine, nad ovom firmom otvoren stetajni postupak zbog
trajne insolventnosti i nelikvidnosti.
- da je izdata potvrda broj 09-404/16-UV-4 od 04.03.2016. godine, od strane Agencije za
investicije i imovinu, da je investitor regulisao uslove za izdavanje gradevinske dozvole,
shodno Ugovoru o finansiranju uredenja gradevinskog zemljista broj 01-591 od 02.03.2016.
godine;

Razmatrajuc¢i predmetni zahtjev i dostavljenu dokumentaciju, Sekretarijat za uredenje
prostora, komunalno — stambene poslove i zastitu Zivotne sredine je ocjenio da je isti osnovan.

Sekretarijat je rjeSenje donio s pozivom na odredbe Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata ("Sl. list CG", broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14),
koji je bio na snazi kada je zapolet postupak izdavanja gradevinske dozvole, shodno ¢lanu
Clanom 238 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list CG" broj 64/17, 44/18,
63/18, 11/19), kojim je predvideno da ¢e se postupci zapoceti do dana stupanja na snagu ovog
zakona, u kojima nije donijeta pravosnazna odluka, okoncati po zakonu koji je bio na snazi u
vrijeme pokretanja postupka.
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Clanom 93 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata propisano je da se
gradew ska dozvola izdaje rjeSenjem na osnovu:
BN 1@ og projekta, odnosno glavnog projekta sa izvjestajem o izvrdenoj reviziji, izradenih u
jeraka, od kojih su sedam u zastiéenoj digitalnoj formi;
dokaza o pravu svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljistu ili dokaza o
pravu gradenja, odnosno drugom pravu na objektu, ako se radi o rekonstrukciji objekta, i
kopije plana;
2a) saglasnosti svih vlasnika gradevinskog zemljista obuhvacenog urbanisti¢kom parcelom,
ako se objekat gradi na dijelu urbanisti¢ke parcele;
3) saglasnosti, misljenja i drugih dokaza utvrdenim posebnim propisima;
4) dokaza o uredivanju odnosa u pogledu placanja naknade za komunalno opremanje i dokaza
u pogledu pla¢anja naknade za izgradnju regionalnog sistema vodosnabdijevanja na teritoriji
opstina Crnogorskog primorja;
5) dokaza o osiguranju od odgovornosti investitora i privrednog drustva, pravnog lica, odnosno
preduzetnika koje je izradilo odnosno revidovalo idejni, odnosno glavni projekat, u skladu sa
¢lanom 71 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list CG", broj 51/08, 40/10,
34/11, 47/11, 35/13, 39/13 1 33/14).

Clanom 71 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list CG", broj 51/08,
40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) je propisano da projektant i izvodal radova
odgovaraju za direktnu Stetu udinjenu investitoru porodiéne stambene zgrade, kao i tre¢im
licima, koja proizilazi iz njihovog rada i ugovorenih obaveza.

Rjesavajuéi po navedenom zahtjevu, a na osnovu uvida u spise predmeta, ovaj sekretarijat
nalazi da su se u konkretnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢lanova 91 i 93 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata ("Sl. list CG", broj 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i
33/14).

Na osnovu naprijed izloZenog, utvrdeno je da nema smetnji za izdavanje traZene
gradevinske dozvole, te je rijeSeno kao u dispozitivu ovog RjeSenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog RjeSenja moZe se izjaviti Zalba Glavnom administratoru
Opéstine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaZe preko ovog Sekretarijata i
taksira sa 3,00 € administrativne takse.

Dostavljeno : Podnosiocu zahtjeva, Jeli¢ Milici, Nemanji Nedeljkovicéu, inspektoru za
gradevinarstvo i a/a.
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