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OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove
i zaStitu Zivotne sredine

Broj: 032-07-ul-361-23
Bar, 01.04.2014.godine

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno stambene poslove i zastitu Zivotne sredine
Opstine Bar, rjeSavajuéi po zahtjevu d.o.o. " BEM« iz Bara, za izdavanje gradevinske dozvole,
na osnovu &l. 91 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, br.51/08,
40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13 1 39/13), ¢l. 196 ZUP-a (“Sl. list RCG”, br. 60/03 i “Sl. list
CG”, br. 32/11) i DUP-a »Veliki pijesak« (»Sl. list CG - opStinski propisi«, broj 16/11), donosi

RJESENJE

1. Izdaje se d.o.o. »BEM« iz Bara gradevinska dozvola za izgradnju objekta za
turisti¢ko stanovanje sa poslovanjem, na urbanisti¢koj parceli broj 157, u zoni B, podzona B2,
blok 6, po DUP-u »Veliki pijesak«, koju formiraju katastarske parcele br. 2474, 2475, 2476 i
2477/2 KO Pelurice. Objekat je spratnosti 2Su+P+4 (dva nivoa suterena, prizemlje i Cetiri
sprata), sazukupnom povrinom BGP objekta 2 796.42 m?, od &ega je BGP podzemnih etaZa
1077.55 m".

2. Radovi na izgradnji objekta izve§ce se u svemu prema glavnom projektu izradenom
od strane d.o.0. »Bozovic« iz Nik$i¢a, koji je revidovan od strane d.o.o. »Vector Group« iz
Budve, zavedenom na Arhivi Opstine Bar pod br. 032-07-ul1-361-23 od 17.02.2014. godine i
ovjerenom od strane ovog Sekretarijata pod br. 032-07-ul-361-23 dana 01.04.2014. godine,
koji ¢ini sastavni dio ovog rjeSenja.

3. Investitor je duZan da:
- na mjesto izgradnje objekta istakne tablu sa podacima o izdatoj gradevinskoj dozvoli (broj i
datum rjeSenja, podaci o investitoru, izvodau radova, licu koje je izradilo tehni¢ku
dokumentaciju, vodec¢em projektantu, nadzornom organu, roku zavrietka radova i dr.), u roku
od sedam dana od dana izdavanja gradevinske dozvole. Tabla treba da bude uradena u skladu
sa Pravilnikom o obliku i izgledu table sa podacima o izdatoj gradevinskoj dozvoli ("SI list
CG", broj 68/08),

- sedam dana prije poCetka gradenja prijavi radove nadleznom inspekcijskom organu. Uz
prijavu investitor podnosi gradevinsku dozvolu;
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- prije podetka gradenja objekta obezbijedi obiljezavanje lokacije, regulacionih, nivelacionih 1
gradevinskih linija. Obavezuju se investitor i izvoda¢ radova da preduzmu sve zakonom
predvidene mjere za obezbjedenje gradilista i da se prilikom izvodenja radova pridrZavaju
odredbi Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, br.51/08, 40/10, 34/11,
40/11, 47/11, 35/13 1 39/13),

- gradenje zapo¢ne u roku od dvije godine od dana izdavanja gradevinske dozvole. Ako
investitor ne zapotne gradenje u definisanom roku prestaje mu pravo gradenja po ovoj
gradevinskog dozvoli;

- gradenje zavrsi u roku od tri godine od dana pravosnaznosti ovog rjeSenja;

- se u toku gradenja pridrzava odredbi Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl.
list CG«, br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13 1 39/13), a prije poletka kori§¢enja
objekta, duzan je da podnese zahtjev za izdavanje upotrebne dozvole, najkasnije u roku od
sedam dana od dana zavrSetka radova.

4. Pripremne radove za gradenje investitor moze zapoceti po izdavanju gradevinske
dozvole. Pripremni radovi izvode se na osnovu Elaborata o pripremnim radovima, uradenog u
skladu sa Pravilnikom o sadrzaju elaborata o pripremnim radovima ("Sl. list CG", broj 80/08).
Pocetak pripremnih radova investitor je duzan da prijavi nadleznom inspekcijskom organu
sedam dana prije pocetka tih radova.

ObrazloZenje

D.o.o. »BEM« iz Bara, obratio se ovom Sekretarijatu zahtjevom br. 032-07-ul-361-
23 od 17.02.2014. godine, za izdavanje gradevinske dozvole za izgradnju objekta za
turisti¢ko stanovanje sa poslovanjem, na urbanisti¢koj parceli broj 157, u zoni »B«, podzona
»B2«, blok 6, po DUP-u »Veliki pijesak«, koju formiraju katastarske parcele br. 2474, 2475,
2476 12477/2 KO Pecurice.

Uz zahtjev investitor je priloZio, a ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavio
svu dokumentaciju predvidenu ¢l. 93 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl
list CGg, br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13 1 39/13), na osnovu koje je rijeseno kao
u dispozitivu ovog rjeSenja.

Rjesavajuéi po podnijetom zahtjevu utvrdeno je:

- da su za predmetnu urbanisti¢ku parcelu izdati urbanisti¢ko tehnicki uslovi br. 032-07-dj-352-
64 od 10.06.2011. godine od strane ovog Sekretarijata,

- da je d.o.0. »BEM« iz Bara, na osnovu prilozenih listova nepokretnosti — prepis br. 176 1 br.
178 KO Peturice, vlasnik katastarskih parcela br. 2474, 2475, 2476 1 2477/2 KO Peturice;

- da je priloZena pisana saglasnost hipotekarnog povjerioca Seada Kapidzica iz Prijepolja (OV
I br.58/2014) za ruSenje postojec¢ih objekata i izgradnju novog objekta na predmetnim
parcelama,

- da je za uklanjanje postojecih objekata na predmetnim parcelama od strane ovog sekretarijata

izdato rjeSenje br. 032-07-ul-361-14 od 12.02.2014. godine

- da je glavni projekat izraden od strane d.c.o. »Bozovic¢« iz Niksica, d.o.o. »BMP
inZenjering«, iz Podgorice, d.o.0. »B&S Metal« iz NikSi¢a, d.o.o. » Arhi project« iz NikSica i
d.o.o. "mIMK Control« iz Bara, sa kojima je zakljucen ugovor o poslovno tehnickoj saradnji za
izradu posebnih djelova tehnicke dokumentacije za koje d.o.o. »BoZovi¢« iz Niksi¢a ne
posjeduje licencu, a za koje ova privredna drustva imaju zaposlenog odgovornog projektanta;
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- da d.o.0. »BoZovi¢« iz Nik$ica, posjeduje licencu za izradu tehnicke dokumentacije br. 01-
58/6, izdatu od strane Inzinjerske komore Crne Gore;

- da je izvrSena revizija glavnog projekta od strane d.o.o. »Vector Group« iz Budve koje
posjeduje licencu br. 01-640/3 izdatu od strane Inzinjerske komore Crne Gore, d.o.0. »Planing«
iz Niksi¢a, d.o.o. »Montenergo« iz Niksi¢a, d.o.o. »Exploring« iz Niksi¢a 1 d.o.o. »S&T
Sistem« 1z Podgorice, sa kojima je zakljuCen ugovor o poslovno tehnickoj saradnji;

- da je revident u kona¢nom izvjestaju o reviziji konstatovao da na glavni projekat nema
primjedbi, kao i da je revizija uradena u skladu sa zakonom i Pravilnikom o nacinu vrSenja
revizije idejnog i glavnog projekta;

- da je na revidovanu tehni¢ku dokumentaciju glavnog projekta izdata vodovodna saglasnost,
broj 864 od 04.03.2014. godine, od strane JP “Vodovod i kanalizacija” Bar,

- da je na revidovanu tehni¢ku dokumentaciju glavnog projekta izdata protivpozarna
saglasnost, broj 04-UPI-228/14-642/2 od 27.02.2014. godine, od strane Ministarstva
unutradnjih poslova (Sektor za vanredne situacije 1 civilnu bezbjednost);

- da je na revidovanu tehni¢ku dokumentaciju glavnog projekta izdata vodna saglasnost, broj
032-07-ul-361-23 od 12.03.2014. godine, od strane ovog sekretarijata;

- da na revidovanu tehni¢ku dokumentaciju glavnog projekta u zakonskom roku nije izdata
elektroenergetska saglasnost od strane Elektrodistribucije Bar. Zahtjev za izdavanje saglasnosti
je dostavljen 19.02.2014. godine, o ¢emu postoji dokaz u spisima predmeta;

- da je izdata potvrda broj 032-04-sl od 01.04.2014. godine, od strane Agencije za investicije 1
imovinu, da je investitor u cjelosti isplatio naknadu za finansiranje uredenja gradevinskog
zemljista za izgradnju objekta na urbanisti¢koj parceli br. 157 po DUP-u “Veliki pijesak”;

- da je investitor izmirio obaveze po osnovu obracuna naknade, br. 1961 od 13.03.2014.
godine, iz ¢l. 25 Zakona o regionalnom vodosnabdijevanju Crnogorskog primorja, u ukupnom
iznosu od 20 029,34 €;

- da su priloZene polise za osiguranje projektanata od odgovornosti;

- da su priloZene polise za osiguranje revidenata od odgovornosti.

- da su priloZene polise za osiguranje investitora od odgovornosti.

Zaklju¢kom br. 032-07-ul-36-23 od 18.03.2014. godine, prekinut je postupak za
izdavanje gradevinske dozvole po ovom zahtjevu 1 odredeno je da prekid postupka traje do
okondanja postupka za regulisanje obaveza vezano za naknadu za finansiranje uredenja
gradevinskog zemljista.

Dana 01.04.2014. godine ovom sekretarijatu je dostavljena potvrda br. 032-04-sl od
01.04.2014. godine, izdata od strane Agencije za investicije i imovinu Opstine Bar, kojom se
potvrduje da je investitor , shodno Ugovoru br. 031-303 od 17.03.2014. godine, uplatio
predmetnu naknadu. Dostavljanjem navedene potvrde su se stekli svi potrebni uslovi za
izdavanje gradevinske dozvole po ovom zahtjevu.

Razmatrajuéi predmetni zahtjev i dostavljenu dokumentaciju, Sekretarijat za uredenje
prostora, komunalno — stambene poslove i zadtitu Zivotne sredine je ocjenio da je isti osnovan.

Clanom 93 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata propisano je da se
gradevinska dozvola izdaje rjeSenjem na osnovu:
1) idejnog projekta, odnosno glavnog projekta sa izvjeStajem o izvrienoj reviziji, izradenih u
10 primjeraka, od kojih su sedam u zasticenoj digitalnoj formi;
2) dokaza o pravu svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljistu ili dokaza o
pravu gradenja, odnosno drugom pravu na objektu, ako se radi o rekonstrukciji objekta, i
kopije plana;
2a) saglasnosti svih vlasnika gradevinskog zemljiSta obuhvacenog urbanistickom parcelom,
ako se objekat gradi na dijelu urbanisticke parcele;
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3) saglasnosti, miljenja i drugih dokaza utvrdenim posebnim propisima ako se gradevinska
dozvola izdaje na osnovu glavnog projekta;

4) dokaza o uredivanju odnosa u pogledu placanja naknade za komunalno opremanje i dokaza
u pogledu pla¢anja naknade za izgradnju regionalnog sistema vodosnabdijevanja na teritoriji
opétina Crnogorskog primorja,

5) dokaza o osiguranju od odgovornosti investitora 1 privrednog drustva, pravnog lica, odnosno
preduzetnika koje je izradilo odnosno revidovalo idejni, odnosno glavni projekat, u skladu sa
¢lanom 71 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, br.51/08, 40/10,
34/11, 40/11, 47/11, 35/13 1 39/13).

Clanom 71 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, br.51/08,
40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13 1 39/13) je propisano :

»UCesnici u izgradnji objekata (investitor, privredna drustva koja izraduju tehnicku
dokumentaciju, reviduju tehni¢ku dokumentaciju, grade objekat, vrSe struéni nadzor nad
gradenjem objekta) odgovaraju za direktnu Stetu ucinjenu tre¢im licima, koja proizilazi iz
njihovog rada i ugovorenih obaveza.

Utesnici iz stava 1 ovog ¢lana moraju, prije pocetka vrSenja djelatnosti, osigurati i
imati u toku cijelog trajanja poslovanja osiguranu svoju odgovornost za §tetu koja bi mogla da
se desi investitorima ili tre¢im licima u vezi sa obavljanjem njihove djelatnosti.

Izuzetno od odredbe st. 1, 2, ovog Clana, projektant i izvoda¢ radova odgovaraju za
direktnu Stetu u€injenu investitoru porodi¢ne stambene zgrade, kao i trec¢im licima, koja
proizilazi iz njihovog rada 1 ugovorenih obaveza.«

Rjesavaju¢i po navedenom zahtjevu, a na osnovu uvida u spise predmeta, ovaj
sekretarijat nalazi da su se u konkretnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢lanova 91 1 93 Zakona
o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11,
35/13139/13).

Na osnovu naprijed izloZzenog, utvrdeno je da nema smetnji za izdavanje traZene
gradevinske dozvole, te je rijeSeno kao u dispozitivu ovog Rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog RjeSenja moZe se izjaviti Zalba Glavnom administratoru
Opstine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaze preko ovog Sekretarijata i
taksira sa 3,00 € administrativne takse.

Dostavljeno : Podnosiocu zahtjeva, Seadu KapidZzicu, inspektoru za gradevinarstvo, u dosije i

a/a.
Samostalni savjetnik, Pomoénik sekretara,
Branko Orlandi¢ Suzana Crnovrsanin
dipling.arh. dipl.ing.arh.

Odundis Bronesr SOrovHaly
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