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SADRZAJ PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

. OPSTA DOKUMENTACIJA

- Ugovor o izradi tehnicke dokumentacije

- Resnje Privrednog Suda

- lzvod iz Rentralnog registra

- Licenca Preduzeca za izradu tehnicke dokumentacije
- Polisa osiguranja od odgovornosti

- Rjesenje o imenovanju ovlascenog Inzinjera

- Urbanisticko tehnicki uslovi

- lzjava odgovornog inzinjera

. ARHITEKTURA

Projektni zadatak

Tehnicka dokumentacija

- Tehnicki opis

Graficka dokumentacija

Geodetska podloga —parcelizacija
Objekat uklopljen u Geodetskoj podlozi
Sira situacija R=1:1000

Situacija R=1:500

Situacija R=1:250

Osnova temelja R=1:100

Osnova Suterena R=1: 100

Osnova Prizemlja R=1: 100

9. Osnova | sprata R=1: 100

10. Osnova Neprohodnog krova R=1: 100
11. Osnova Krova stepenista R=1: 100
12. Presjek A-A R=1: 100

13. Sjeverna fasada R=1:50

14. Istocna fasada R=1: 100

15. Juzna Fasada R=1: 100

16. Zapadna fasada R=1: 100

17. 3D Prikaz
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PROJEKTNI ZADATAK
A. OPSTI PODACI

OBJEKAT: OBJEKAT ZA SMJESTAJ TURISTA
‘LUKSUZNI RENTA APARTMANI “

LOKACIJA: Urbanisticka parcela A5-UP 12
DUP “Topolica IV”, zona A,blok 5
Koja se sastoji od kat.parc. br. 6126/7 KO Novi Bar koja cini dio
Urbanisticke parcele AP -UP 12

MJESTO: Bar
INVESTITOR:  Skrijelj Esad

B. TEHNICKI PODACI

Na Urbanistickoj parceli A5-UP 12 u zahvatu DUP “Topolica IV, zona A,blok 5 u Baru
izraditi Idejno rjesenje Objekta za smjestaj Turista “Luksuzni apartmani” u svemu prema UTU-ima
br. 07-352/17-857 od 10.10.2017.godine koje je izdao Sekretarijat za uredjenje prostora,komunalno
— stambene poslove | zastitu zivotne sredine SO Bar.

Prilikom izrade Idejnog riesenja moraju se ispostovati svi parametri | kojeficijenti dati UTU-
ima | to za kat.parc. br. 6126/7 koja je povrsine 514,00 m2 a sto se odnosi na :

- Kojeficijent zauzetosti parcele iznosi 0,40 odnosno 205,60 m2
- Kojeficijent izgradjenosti iznosi 2,00 odnosno 1.028,00 m2

Iz svega pomenutoga se da zakljuciti da svaka etaza buduceg objekta ne smije preci
205,60m2 odnosno maksimalna BRGP moze iznositi 1028,00 m2 a dozvoljena spratnost moze
biti 5 etaza .

Ukoliko se Idejnim rjesenjem predvidi suterenska etaza a koristi se za apartmane ili
poslovnost ista ulazi u BRGP osim ako se suteren koristi za garaziranje vozila buducih
korisnika apartmana onda se povrsina suterena ne uracunava u BRTP.

Tehnicku dokumentaciju uraditi u skladu sa Vazecim Zakonom | tehnickim propisima
za ovu vrstu objekata | ovim Projektnim zadatkom.

1. Buduci objekat,turistickog karaktera, treba da bude spratnosti Su+Pr+1 | to:



- SUTEREN isplanirati za potrebe garaziranje vozila buducih korisnika objekta
sa ulaznom rampom | vertikalnom komunikacijom preko unutrasnjeg stepenista sa cjelokupnim
objektom.

- PRIZEMLJE treba da sadrzi 4 apartmana | to 1 garsonjera | tri jednosobna
apartmana | da svaki apartman ima izlazak na terasu iz dnevnog boravka.

- | SPRAT treba predvidjeti sa istim kapacitetom kao | prizemlje.

Vazno je napomenuti da se povezivanje svih etaza vrsi sa unutrasnjim stepenistem
kao | i panoramskim lift samo za potrebe Apartmana Na ravnoj krovnoj ploci kao | na pojedinim
mjestima po etazama predvidjeti visece vrtovi koji imaju funkciju filtera toplote | ugodniji
boravak u apartmanima.

Prilikom izrade Idejnog riesenja je vazno napomenuti da objekat bude u modernoj
arhitekturi (Minimalizam) sa upotrebom savremenih materijala | sistema kao | Luksuznu
varijantu opremanja istih.

Fasadne obrade zidova predvidjeti sa tradicionalnim materijalima koji karakterisu ovo
podnevlje sa koriscenjem Kamena,drveta | slicno ali u savremenom obliku.

Maj 2020.god. Investitor:
Skrijelj Sead




Republika Cra Gora
OBAVJESTENJE O NASTAVKU REGISTRACIJE

DRUSTVA SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU

Registarski broj 5-0169292/ 005

Centralni registar Privrednog suda u Podgorici ovim potvrduje da je

DOO "ARH. ATELJE" ZA
PROIZVODNJU,PROJEKTOVANJE,INZENJERING,EXPORT-IMPORT
PODGORICA

produzilo registraciju dana 09.06.2009 u 12:00 sati, u skladu sa odredbama Zakona

_o privrednim drustvima (SI. list RCG br.6/02).

Obaveza sledeceg produzenja je na da 09.06.2010 y skladu sa &l. 86. st. 81 9 Zakona ¢
privrednim drustvima.

CENTRALNI REGISTAR
Privrednog suda u Podgonci



1ZVOD 1Z CENTRALNOGJ‘REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5-0169292 / 005 Datum registracije: 16.04.2003.
PIB: 02377276 Datum promjene podataka: 09.06.2009.

DOO "ARH. ATELJE" ZA PROIZVODNJU,PROJEKTOVANJE,INZENJERING,EXPORT-
IMPORT PODGORICA

Broj vazecle registracije: /005

Skraceni naziv: ARH. ATELJE

Telefon:

eMail:

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 08.04.2003.

Datum donosenja Statuta: 08.04.2003. Datum promjene Statuta: 21.02.2006.

Adresa glavnog mjesta poslovanja:
Adresa za prijem sluzbene poste: | PROLETERSKA 40 PODGORICA
Adresa sjedista: | PROLETERSKA 40 PODGOQORICA
PreteZzna djelatnost: 4339 Ostali zavrsni radovi
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NIJE UNESENO
Oblik svojine:
Porijeklo kapitala:

Upisani kapital: 0,00Euro (Novcani Euro, nenovcani Euro )

OSNIVACI:

LORA NIKOLIC - JBMG/Broj Paso3a zasti¢eni zakonom

Uloga: Osnivac

Udio: % Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom
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LICA U DRUSTVU:

LORA NIKOLIC - JMBG/Broj Paso3a zastiéen zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom
Uloga: Izvr$ni direktor
Ovlaséenja u prometu: ()

Ovlascen da djeluje:  Nepoznata odgovornost ( )

LORA NIKOLIC - JMBG/Broj Pasota zaiticen zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom
Uloga: Ovlasceni zastupnik

Ovlasc¢enja u prometu: ()

Ovladéen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 11.03.2020 godine u 11:54h Pomoénica direktora

Dusanka Vujisi¢
% ¢

@ . 4
Gprnzioe” /7L
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Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade braj 19

Ministarstvo odrivog razvoja i turizma P00 Podgprice; G Bard
Direktorat za inspekcijski nadzor i licenciranje LR SR 20 1B R

: ey ) fan: +382 20 446 215
Direkcija za licence, registar i drugostepeni post www.mrt.gov.me

Broj: UPI O72/7-175/2
Podgorica, 11.03.2020. godine

» ARH ATELJE » D.O.O,

Ulica | Proleterske br. 40 m
PODGORICA

U prilogu ovog rieSenja, dostavija Vam se rjesenje, broj i datum gorniji.

OVLASCENO SLUZBENO LICE
i Nalaf avicevic
g % PR
|

Dostavljeno:
-Naslovu:
-ala.



MINISTARSTVO ODRZNMOGE RAZWDS | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKGLISK! NADZOR

| LICENCIRANJE

Dirskcija 2a ficence, registar i dnsgeetepen poslupak
Braj: UPI D7H7-1 7882

Pedgorica, 11,03.2020. gedine

Ministarstva odrZivog razvaja i lurizma, rjeSavajisdi po zahtievy » ARH ATELIE & D.O0.
iz Podgorice. ra izdavan|e licence promkianta | Pvofata radova, na censed Elara
1225111 €135, 1. 1.1 2. Zakana o plaraanju prostors i izgradngi ohiskata [Shuben
list Cme Gate "be, B4/17) | Slana 46, stav 1. Zakona o upravnam postupky [ ZuFben lis
Crne Gore © br, 5614, 20015, 40016 ATHT), donosai

RJESEMNJE

1. IZDAJE SE = ARH ATELIE » DO.0. iz Podgorica, LICENCA projekianta |
reodata radava,

2. Owa Licenca se izdaje na 8 { pat) godina.
Obraziofeme

Akiom, BrUPI 07271751 od 11.03.2020 gadine, » ARH ATELJE » D.O0. 1=

Padgarice, abretiio ge owom ministarstvy za lzdavanje licence  projektanta | izvedata
racova.

Uz zahtjew imencwana prvredno diélve, dostavic jo ovom ministarstey sledate
dokaze.

Ripfenje Ministanstva odriivog razvoja i turizma, broj UPI OT27-1652 od
11.02 2020 goding, u mojern j& Mikelic Miloradu, diplamiranom infenjery artiekture, iz
Podgorice, zdata licenca oviaddanog ink=njera za abavljarge diefatnosti izrade tahnilke
dokumentacije | gradenja obyakla, Anoks Ugavoms o radu, zakljuSen izmedy poslodavca
v ARH ATELJE« D.OO. iz Podgorice | Mikeld Milorada, diplomiraneg infenjera
arhiiskiure, iz Podgorice, kao zepoelenog u imencvans privredno drugto, sa punim
radnim vremencm od 40.6as0va u radngj nedaljl, poday od 01.01, 2020, godine - &1.3.
Wgovara; Izvod [z Cantralneg Regsira Priviednih subjekata Poreske Uprave - Pedgorica,
Regatarski broj 5-01652520005 od 11.03.2020 podine, &4 pretednom dislatnoddy ped
Eifrom;4338; Oetall zavegni radovi,

Minitstarstvis adebivag razvola | bunizma, razmobile je podndedi zakljev pa je odiusio kao
u digpozitivy ovop aiena, B owo sa slededin razoga;

Maime, Eanom 122. stav 1. Zakona o planianju orostors | zgrednii cbjekata
{#5luband et Crne Gore » br, B4A7), propisano ja ga prviedna drugn koja izraduje
tehnicku dokumentaciu | projektant), odnosne privedno drsbve ke pradi abjebat
{izvedat radovay, dudno je da za obasjanje dielatnosli izrade fshnitka dokumentacije
dijala tehnidke dokumentacije, odncsno gradenje iliizvoden|e pojedinih radova oviagdani



indgmnjer mode da bude fizitks lice hoje chavja poslove izrede tehnitke dakumantacije
oxdnoano gradenje i izvodenjs pajedinih vrsta radova na gradenju objskb, ima najmangs
jednog raposienog avladdanog inden|era po visti projeida. koji izraduje i fo; amiteiionski,
gradevinekl, ebekirotebnicki | magnski projekat, cdnosno et radeova koje izvedi na
o tih projekata Stavom 2. istog dana Zakona, propisano je da chavijanje pojedinih
paskva iz slava 1 ovog Mara, projekiant, odnosno izvodal radova mate da obezbijedi
na osnovy Zakljudanag wgovera sa drugim prvredrem drebtvom koje ima zaposlenog
oladianag infenjers za cdradenu watu prajekta, adnosno radova.

Clanom 3. stav 1. tacka 3. Pravilnika o nagin i posEtupky 2oavania, mikvanja lcence
| nadinu vadenja registara licenci |, Sludben| kst Cime Gare , br, 7891 7). ubwdana su vrsle
lizanci, @ izmedu cetalih i koenca projektanta fizvodaéa radova, keja se izdaje prarednom
druStvy za chavijanje djetainosd izade tehnitke doumentacis | gracenis chiekta,

Clanom & stav 1, 1ad, 1-2. Pravilnia, ulwrdeno je da se v pashuphu (zdavanja licence
projextanta. cdnceno izvodada redova, pravierava: 1) da il podnosilas 2abfeva u radnom
ndncsa ImBe Zaposlenog oviascenog misnjera | lcancy oviagtamog infenjera.

Clancen 137, stav 2 Zakona, proplsanc je da se lizenca za priviadne drubive, (zdaje
@ na pat goding,

Rjefavajuti pe predmetnom zahfevie, a na cenovu uvida u dostavjene dokaze, ovo
ministarstve nafazi, da su 88 U konkretne) pravno] stvan steich uslowl za pimjenuy & 122,
slav 1. 1 135, stav 2. Zakona o planiranju prastora | izgradnji objekata, & o vezi &3 siay
1. %8k 1. i Bl 4. Pravinika o nadinu i postupku izdavania, mirovanja licence | nading
voldanja fegistar licenci

Saglasno wodenom, rigieno je kao u dispazitivu ovog fesenja.
UPUTSTVO O PRAVNC ZASTITI: Prot ovog resenia mode se pokrenudiupravn spor
tukbam kod Upravneg suda Crme Gore u roi od 20 dana od dana peijem siog,

OVLASCEND SUUABEND LICE
[Matqsa Pavisevit
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| Broj polise: 6-36663
m%ﬁ Zamijena polise:

Vrsta osiguranja: Opsta odgovornost

Sifra osiguranja: 1301

U N I QA Poslovna jedinica: Direkcija

Saradnicki broj: 505112

° . Mijesto: Podgorica

osiguranje e 01,04 2020

POLISA
ZA OSIGURANJE OD ODGOVORNOST]

Ugovara¢ osiguranja: ARH.ATELJE DOO, 81000 Podgorica, | Proleterske 40
PIB:02377276-

Osiguranik: ARH.ATELJE DQOO, 81000 Podgorica, | Proleterske 40

PIB:02377276-
Pocetak osiguranja:  1.4.2020 Prestanak osiguranja:  1.4.2021 Dospijece: 01.04
Tarifa i tarifna grupa:  XI Suma osiguranja: 100.000,00 Premija osiguranja: 624,18

Osiguranje je zaklju¢eno prema prilozenim uslovima: Opéti uslovi za osiguranje od odgovornosti. Posebni uslovi za
osiguranje od op$te odgovornosti. Posebni uslovi za osiguranje od profesionalne odgovornosti i odgovornosti za
proizvode sa manom.

Osiguranik potvrduje da je kod zaklju¢enja ovog ugovora primio naznadene uslove.

Redni ) Suma osiguranja imi Premija
n Osigurava se g I Qkupan I!mnt = osiguranja
broj (€) trajanje osiguranja €

1 OpSte odgovornosti - razne delatnosti Osiguranjem 100.000,00 100.000,00 1.223,88
od profesionalne odgovornosti pruza se
osiguravajuce pokri¢e za ucinjenu profesionalnu
gresku ,nesavjestan ili nestru¢an postupak ,odnosno
propust davaoca usluga (osiguranika).

Ovim osiguranjem pokrivena je odgovornost za
prouzrokovanu Stetu klijentu ili tre¢im licima ,ako je
nastala iz profesionalne djelatnosti- izrada tehnicke
dokumentacije i gradnja objekta .(Osiguranika).

Osigurana suma 100.000,00 EUR
_______ Godisnji agregat steta 100.00000 EUR | L
1.1 Popust za smanjenje broja suma osiguranja u 1.223,88 0,00 489,55
_______ Zoimom limity e
1.2 Popust za osiguranika od posebnog poslovnog 734,33 0,00 110,15
interesa
Ukupno: 624,18
PREMIJA OSIGURANJA 624,18
Porez: 50,56
Komercijalni popust: 62,42
UKUPNO ZA UPLATU: 612,32
NAPOMENA:
-Fransiza (ucesce u Steti) je 10%,min.1.000,00 Eur.
-Teritorijalno porkice: Republika Crna Gora .
-Ovo osiguranje pokriva rizik Odgovornosti za Stetu prouzrokovanu licima ,za S$tetu na objektima i za finansijski gubitak u skladu sa Uslovima

osiguranja .
-Polisa osiguranja naplativa je u roku od 3 (tri) godine i nakon isteka vazece polise, shodno zakonu o obligacionim odnosima.

Posebna ugovaranja, zastitne mjere i klauzule:
-Broj zaposlenih je 2,1 licencirana inZenjera.

Premija osiguranja 612,32 € obracunata za period od 01.04.2020 do 01.04.2021 placa se prema ispostavljenoj fakturi.
Ugovara¢ osiguranja potpisom na polisi potvrduje da je primio fakturu, koja predstavija sastavni dio polise kao ugovora o
osiguranju.

UNIQA neZivotno osiguranje a.d. Telefon: 020/ 444 700, Fax: 020/ 244 340
Bulevar DZordZa Vasingtona 98/4, 81000 Podgorica  E-mail: info@uniga.me
PIB: 02717557 www.uniga.me



Broj polise: 6-36663

Zamjena polise:

Vrsta osiguranja: QOpsta odgovornost
Sifra osiguranja: 1301
Poslovna jedinica: Direkcija
Saradnicki broj: 505112
Mjesto: Podgorica

Datum: 01.04.2020

Ugovarac osiguranja: ARH.ATELJE DOO, 81000 Podgorica, | Proleterske 40
PIB:02377276-

Osiguranik: ARH.ATELJE DOO, 81000 Podgorica, | Proleterske 40
PIB:02377276-

Osiguravac zadrzava pravo ispravke rac ih 1 drugih gresaka saradnika.

Saglasan/na sam da me Osiguravaé kontaktira na elektronsku adresu, e mail Sebastian.art060@gmail.com, u ciliu dostave svih pisanih obavjeitenja definisanih Zakonom o obligacionim odnosima i
Uslovima osiguranja, a u kontekstu izvrSenja ugovorenih obaveza ugovorih strana.

Pocetak osiguranja po ovoj polisi je istek 24-og casa datuma naznacenog na polisi kao datum pocetka osiguranja, ali ne prije isteka 24-og casa dana uplate premijskog obroka definisanog otplatnim|
planom koji cini sastavni dio predmetne polise. Ukoliko Ugovarac osiguranja u roku od 30 dana od isteka 24-og casa dana naznacenog kao dospijece premijskog obroka ne uplati premiju osiguranja,
smatrace se da osiguranje nije ni bilo zakljuceno, te se predmetna polisa istekom navedenog perioda automatski smatra nevazecom bez obaveze slanja opomene Drustva.

U slucaju iz prethodnog stava , Osiguravac nema pravo da zahtijeva naplatu premije osiguranja, obzirom da nije pruz ig j pokrice. Ug ¢ osiguranja je saglasan da osiguravaé moze
vréiti obradu liénih podataka koje pribavi po osnovu ovog ugovora o osiguranju, kao i da iste moze proslediti na obradu povezanom pravnom licu, odnosno pravnom licu angazovanom u cilju
obavljanja poslova koji su u vezi sa p 1 ug M 0 osi j

Polisa je punovazna sa skeniranim pecatom i potpisom lica oviaséenih za potpisivanje u ime Osiguravaéa na ovoj Polisi, i isti imaju dokaznu snagu i pravno dejstvo svojerucnog potpisa i originalnog

’J%@g

Za Osiguravaca NEZIVOTNO
OSICURANJE

"Za Ugovaraé

/



"Arh.atelje"d.o.0.

P Preduzece za projektovanje i inZenjering - Podgorica

Arh atel e tel/fax. +382 81 265505, mob.tel. +382 67 504005

° J PIB: 02377276, PDV: 30/31-04910-4 Br.z.r. 520-1356100-52
Casa Design

RJESENJE

O imenovanju ovlascenog inzinjera za izradu tehnicke dokumentacije

OBJEKAT: Turisticki objekat-Luksuzni apartmani visoke ketegorije
VRSTA PROJEKTA: GLAVNI PROJEKAT

MJESTO GRADNJE: BAR

INVESTITOR: Skrijelj Sead

OVLASCENI INZINJER: Milorad Miko NIKOLIC,dip ling.arh.

Imenovani je u stalnom random odnosu u preduzecu “Arh Atelje” d.o.o. iz Podgorice | ispunjava
propisane uslove u pogledu strucne spreme | prakse da moze samostalno rukovoditi izradom |
izradjivati tehnicku dokumentaciju,odnosno djelove tehnicke dokumentacije u smislu Clana 84
Zakona o uredjenju prostora | izgradnji obekata (“Sluzbeni Ilist Crne Gore” broj
51/2008,34/11,47/11,35/13 1 39/13).

Podgorica,april 2020.god. za “Arh atelje” d.o.o.

Nikolic Lora,izvrsni Direktor



Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

' Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma 81000 P°‘Ij€°r:;;r2 EFZZGGZO;S
|- : SR < 15 : : tel: +3
- Direktorat za inspekcijski nadzor i licenciranje o 3R TANE DAE

Direkcija za licence, registar i drugostepeni post: WWW.mrt.gov.me

Broj: UPI 072/7-165/2
Podgorica, 11.03.2020. godine

NIKOLIC MILORAD

Rogami bb
PODGORICA

U prilogu ovog rjeenja, dostavlja Vam se rieSenje, broj i datum gorniji.
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Dostavljeno:
-Naslovu:
-ala.



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

I LICENCIRANJE

Direkcija za licence, registar i drugostepeni postupak
Broj: UPI 072/7-165/2

Podgorica, 11.03.2020. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rjeSavajuci po zahtjevu NIKOLIC MILORADA,
dipl. inZenjera arhitekture, iz Podgorice, za izdavanje licence za ovlas¢enog inZenjera,
na osnovu Clana 123.st.1. i 61.135. st. 1. i 2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/17) i €lana 46. stav 1. Zakona o upravnom
postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE NIKOLIC MILORADU, dipl.inZenjeru arhitekture, iz Podgorice,
LICENCA ovlagéenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 072/7-165/1 od 09.03.2020.godine, NIKOLIC MILORAD, dipl. inZenjer
arhitekture, iz Podgorice, obratiio se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence
ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje
objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledeée dokaze:

Diplomu o zavr§enom studiju za sticanje visoke spreme na Arhitektonskom fakultetu u
Sarajevo, broj: 2393/1984-AP-115 od 06.04.1984.godine; Referentnu listu radnog
iskustva na izradi tehnicke dokumentacije i vodjenju nadzora i gradenja, izdata od strane
» Arh. Atelje » D.0.0.Casa Design Podgorica od 19.07.2019.godine; Ovlascenje za
projektovanje, izdata od strane InZenjerske Komore Crne Gore, Registarski broj: AP
03513 0117 od 10.februara 2007.godine; ovjerenu fotokopiju radne knjizice i ovjerenu
kopiju licne karte.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao
u dispozitivu ovog rjesenja, a ovo sa sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 123. stav 1. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlagéeni inZenjer moze da bude
fizitko lice koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje
objekta, odgovarajuée struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom
VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim
poslovima izrade tehnicke dokumentacije i gradenja objekta.



Clanom 3. stav 1. tadka 1. Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence
i naCinu vodenija registara licenci (, SluZbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca ovlascenog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4. stav 1. ta&. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlascenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac
zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa
okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvréeno priznavanje inostrane obrazovne isprave
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije
i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za
koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj duznosti.

Stavom 3. istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1.
tacka 3. ovog ¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke
dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju
objekta. Stavom 4. istog &lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3. ovog
Clana, fizickom licu koje posjeduje licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje
objekata, izdatu po propisima koji su vazili do donoSenja ovog propisa, radno iskustvo
moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137. stav 1. Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze i
polazedi od pravnog stanovista, iskazanog u Presudi Upravnog suda Crne Gore, U.br.
4660/2019 od 27.11.2019.godine ovo ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj
stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 123. stav 1. i 135 .stav 2. Zakona o planiranju prostora
i izgradnji objekata, a u vezi &l. 3. stav 1. ta&. 1. i &l. 4. Pravilnika o nacinu i postupku
izdavanja, mirovanja licence i naéinu vodenja registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni
spor tuzbom kod Upravnog suda Crne u roku od 20 dana od danai//gﬁj'elnaj\stog.

A\
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Crna Gora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove
1 zastitu Zivotne sredine

Broj: 07-352/17-857
Bar, 10.10.2017. godine

Sekretarijat za uredenje prostora , komunalno stambene poslove i za$titu zivotne
sredine Opétine Bar, rjeSavajuéi po zahtjevu Skrijelj Seada iz Bara, za izdavanje urbanisticko-
tehnic¢kih uslova, na osnovu ¢lana 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list
CG«, br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 1 33/14) i DUP-a »Topolica IV« (»Sl.list
CG«-opstinski propisi br. 39/13) izdaje

URBANISTICKO- TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanisti¢koj parceli AS5-UP12, po
DUP-u »Topolica IV«.

1. Lokacija: DUP »Topolica IV, zona A, blok 5, urbanisticka parcela A5-UP12.
ZONA A - BLOK 5

Podru¢je bloka je gotovo u cjelini izgradeno objektima porodi¢nog stanovanja, sa samo par
parcela bez objekata. Za investiranje u skladu sa uslovima GUP-a interesovanje su iskazala dva
korisnika prostora, dok se jedan zahtjev odnosi na rekonstrukciju postojeceg objekta. Stoga se u
okviru bloka o¢ekuje umjereni porast ukupne izgradenosti, ali koja ne iskljucuje i valorizaciju
prostornih moguénosti pojedinacnih lokacija u skladu sa uslovima planskog dokumenta.

Gradevinske linije prema planiranim ulicama formirane su na definisanom odstojanju od
regulacione linije. Mada se planom predvida gradnja objekata na odredenoj udaljenosti od
regulacione linije, ne isljuuje se ni formiranje kontinualnih poteza izgradnje i uredenja terena
tako da se dobiju efekti karakteristi¢ni za iviénu gradnju (naglaSeni pjeSacki tokovi uz fasade,
povezivanje objekata - izgradnja objekata u nizu...).

Objekti se mogu graditi na gradevinskoj liniji ili udaljeni od gradevinske linije prema
unutrasnjosti bloka. Dispozicija objekata koji se grade u unutrasnjosti bloka, mora biti u skladu
sa pravcima pruzanja gradevinskih linija uz saobracajnice, odnosno, objekte treba pozicionirati
paralelno ili upravno u odnosu na najblizu gradevinsku liniju.

Planom parcelacije predvideno je objedinavanje i znatno rede razmjena parcela i djelova parcela,
ali je kroz realizaciju moguce i odobravanje izgradnje na viSe urbanistickih parcela ili njihovih
djelova.
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Pristup parcelama treba reSavati u skladu sa planskim dokumentom, uz prelazna privremena
reSenja koja podrazumjevaju korisCenje postoje¢ih i formiranje novih pristupnih puteva. Kroz
realizagiju unutra§njosti bloka, funkcionalnim povezivanjem uredenja terena potrebno je

- obezbijediti odgovarajuéi pristup svakoj lokaciji. Prilaze objektima koji ¢e se graditi uz ili u
blizii gradevinske linije postavljene uz natkriveni vodotok treba predvidjeti iz tog pravca.

— . . S & . .
Uredenje terena u zoni gradenja treba da bude usaglaSeno-povezano izmedu parcela i sa

kontaktnim podrugjem. Otvorene povrSine treba da budu uredene, ozelenjene, dostupne za
koriS¢enje, povezane i prohodne.

Lokacija je mjesto na kome se izvode radovi kojima se prostor privodi namjeni u skladu
sa urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim dokumentom.

Ukoliko se odreduje lokacija na dijelu urbanisticke parcele za izgradnju, rekonstrukciju
ili izvodenje drugih radova kojima se vrSe promjene u prostoru, povrsina lokacije ne moze biti
manja od 600m>.

Kada urbanisti¢ka parcela, koja je odredena ovim planskim dokumentom, ima manja
odstupanja od postojeée katastarske parcele (ili parcela), kao i u drugim opravdanim slu¢ajevima
kada je potrebno izvrsiti uskladivanje urbanisti¢ke parcele sa katastarskom parcelom, organ
nadlezan za poslove uredenja prostora moze izvrSiti uskladivanje urbanisti¢ke parcele sa
katastarskim stanjem u toku postupka za izdavanje gradevinske dozvole.

2. Namjena objekta: Objekat u zoni mjeSovite namjene.

Novi objekti viSeporodi¢nog stanovanja vecih gustina se mogu graditi na parcelama
namijenjenim za izgradnju objekata viSeporodi¢nog stanovanja velikih gustina 1 parcelama
mjeSovite namjene. Na navedenim parcelama mogu se graditi i prostori namijenjeni drugim
sadrzajima koji, ni na koji na¢in, ne ometaju osnovnu namjenu i koji sluze svakodnevnim
potrebama stanovnika podrucja.

Na parcelama mjeSovite namjene mogu se graditi:

- Stambeni objekti i stambeno-poslovni objekti;
- TrzniiizloZbeni centri;
- Objekti za smjestaj turista - hoteli;
- Ugostiteljski objekt;
- Poslovni objekti i objekti privrednih drustava;
- Objekti za upravu, kulturu, Skolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu,
- Parkinzi 1 garaze;
- Objekti infrastrukture.
Objekti se mogu graditi na svim urbanisti¢kim parcelama, na neizgradenim povrSinama i
umjesto postojecih objekata.
Novi objekti centralnih funkcija mogu se graditi na parcelama namijenjenim za izgradnju
objekata centralnih funkcija, parcelama mjeSovite namjene i parcelama stanovanja velikih
gustina. Objekti se mogu graditi na neizgradenim povr$inama i umjesto postojecih objekata.

Ako lokacija namijenjena planskim dokumentom za stanovanje, odnosno za poslovnu djelatnost
nije privedena namjeni, ovi urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi mogu se primjeniti za izradu tehnicke
dokumentacije za primarni ugostiteljski objekat za pruzanje usluga smjestaja i usluge
pripremanja i usluZivanja hrane i pi¢a.

U tom slu¢aju, primjenjuju se svi osnovni parametri definisani planskim dokumentom, osim
namjene povrsina, koji su dati u ovim UTU.
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3. Uslovi za tretman postojeéih objekata

Postojeéi objekti mogu se zamijeniti novim prema urbanisti¢kim uslovima propisanim planskim
dokumentom.
~ Postojeci objeti se zadrZavaju u zatedenom stanju na parceli u vlasniStvu, odnosno ispunjavaju
uslove za izdavanje odobrenja:
- Postojeci objekti koji se nalaze u cjelini unutar planirane regulacione linije, odnosno van
saobracajnica;
Postojeci objekti za koje je na parcelama obezbijeden odgovarajuci broj parking mjesta;
- Objekti koji su pekoragili gradevinsku liniju prema zaStitnom pojasu pruge, uz saglasnost
Zeljeznigke infrastrukture Crne Gore.

4. Gabarit objekta : Gabariti objekata i razvijena bruto gradevinska povrSina odredena je
kumulativnom primjenom pravila (povrSina lokacije, regulacioni pojas i visina objekta) i
pokazatelja (indeks izgradenosti i indeks zauzetosti).

Ukoliko zbog karakteristika stanja, oblikovnih i drugih razloga dolazi do odstupanja, mjerodavni
pokazatelj je indeks izgradenosti.

Indeks zauzetosti je koli¢nik izgradene povrSine objekta (objekata) na odredenoj parceli
(lokaciji, bloku, zoni) i ukupne povrsine parcele izrazene u istim mjernim jedinicama. Izgradena
povrsina je definisana spolja$njim mjerama finalno obradenih fasadnih zidova i stubova u nivou
novog — uredenog terena.

Indeks zauzetosti je definisan kao maksimalni za svaku pojedinac¢nu lokaciju i
urbanisti¢ku parcelu. Definisani indeks zauzetosti se moze uvecati za 20% ukoliko lokacija
obuhvata najmanje dvije vlasnicke parcele ili kada je povrsina lokacije iznad 1200m>.

Indeks izgradenosti je koli¢nik ukupne bruto gradevinske povrSine objekata i povrSine
parcele (lokacije, bloka, zone) izrazene u istim mjernim jedinicama. Bruto gradevinska povrSina
objekta je zbir bruto povrsina svih nadzemnih etaZa objekta, a odredena je spoljaSnjim mjerama
finalno obradenih zidova.

U obradun bruto gradevinske povrSine ne ulaze prilazi, parkinzi, bazeni, igralista (djecja,
sportska), otvorene terase i druge poplo¢ane povrsine, krovovi ukopanih i poluukopanih garaza
koji nijesu visi od 1,00 m od nulte kote objekta i koriste se za neku od navedenih namjena.

Indeks izgradenosti je definisan kao maksimalni za svaku pojedinaénu lokaciju i
urbanisti¢ku parcelu. Definisani indeks izgradenosti se moze uvecati za 20% ukoliko lokacija
obuhvata najmanje dvije vlasnicke parcele ili kada je povrSina lokacije iznad 1200m>.

Vertikalni gabarit objekta je definisan brojem etaZza. Vertikalni gabarit se definiSe i za
podzemne i za nadzemne etaZe. Etaze se definiSu nazivima koji proisti¢u iz njihovih poloZaja u
objektu.

Na nivou planskog dokumenta maksimalna visina objekta je deset nadzemnih etaza i
dvije podzemne etaZe.

Spratnost (broj etaza) se moze prilagodavati konkretnim programskim zahtjevima
prilikom projektovanja, uz moguénost povecanja, izuzetno, za dvije etaze, ali se arhitektonska
postavka mora uklopiti u uslove regulacije (moraju se posStovati gradevinske linije) i ne moZe se
povecavati planom definisana bruto razvijena gradevinska povrsina.

Izgradnja podruma i suterena je dozvoljena, ali nije obavezna. Podrumska etaZa ne ulazi

prostor.

Horizontalni gabarit podzemne etaze moZe biti veci od gabarita objekta, ali pod uslovom
da se njenom izgradnjom ne ugrozavaju susjedni objekti ni parcele. Ukoliko je krov podzemne
garaze do 1,00m iznad nivoa terena, ozelenjen i parterno ureden, njen gabarit ne ulazi u proracun
procenta zauzetosti parcele, ve¢ se smatra uredenom zelenom povrSinom.
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Za urbanisti¢ke parcele viSeporodi¢nog stanovanja velikih gustina, maksimalni indeks
izgradenosti je definisan za svaku parcelu.

ZONA A
Oznaka | Oznaka Povrsina VA Pov Il BGP Pov Pov stanova Br Br Br
up up oshove centralnih stanova | stanovnika | korisnika
funkcija
12 | 2,539.87 | 0.40 | 1,015.95 | 2.00 | 5,079.74 | 1,015.95 | 4,063.79 27 81 20

S. Gradevinska i regulaciona linija : U svemu prema izvodu iz DUP-a “Topolica IV” -
graficki prilog ,,Plan nivelacije i regulacije”.

Regulaciona linija u ovom dokumentu je definisana kao linija koja dijeli javnu povrSinu
od povrsina predvidenih za druge namjene.

Regulaciona linija je istovremeno i granica urbanistickog bloka, koja je precizno definisana
koordinatama prelomnih tacaka u grafickom prilogu.

Gradevinska linija je utvrdena kao linija do koje je dozvoljeno gradenje na, iznad i ispod
povrsine zemlje i to kao:

1. gradevinska linija na nivou urbanisti¢kog bloka, definisana graficki, koja je obavezujuéa i
preko koje se ne moze graditi.

2. gradevinska linija, u odnosu na susjedne parcele, definisana numeri¢ki (kao odstojanja od
granica parcele):

a. gradevinska linija na koju se oslanja objekat duzom stranom, na odstojanju koje ne moze biti
manje od 1/3 visine objekta,

b. gradevinska linija na koju se oslanja objekat kracom stranom (bo¢nom fasadom):

- do ivice parcele, ako je zid u vidu kalkana bez otvora,

- na najmanjem udaljenju od 1,50m od granice parcele ako su predvideni mali otvori radi
provjetravanja higijensih prostorija,

- na najmanjem udaljenju od 2,50m od granice parcele ako su predvideni otvori sa visokim
parapetima,

- na udaljenju veéem od 4,50m od granice parcele ako su predvideni otvori normalnih dimenzija
1 parapeta.

Ukoliko je kraca - bo¢na strana objekta veca od 15m, primjenjuje se parametar odreden
za duzu stranu objekta.

Sve gradevinske linije zajedno na nivou parcele defini§u moguéu zonu u okviru koje se
formira gabarit buduéeg objekta prema indeksu zauzetosti, koji je definisan na nivou svakog
bloka i parcele.

Grafickim prilogom plana je za sve urbanistiCke parcele definisana minimum jedna
gradevinska linija, ili dvije, koje predstavljaju obodnu granicu izgradnje na, ispod i iznad
povrsine zemlje.

Gradevinske linije ispod povr§ine zemlje mogu biti izvan utvrdenih gradevinskih linija na
zemlji, mogu se poklapati sa granicama parcele—lokacije na kojoj se gradi objekat, uz iskljucivu
obavezu i odgovornost investitora da izvodenjem radova i upotrebom objekta ne ugrozi susjedne
objekte i parcele.

6. Nivelacione kote objekta: U svemu prema izvodu iz DUP-a “Topolica IV” - grafi¢ki prilog
,Plan nivelacije i regulacije”.
Visinska regulacija definisana je spratno$¢u objektata gdje je visina etaza odredena
prema prethodno iznijetim vrijednostima.
Kota prizemlja odreduje se u onosu na kotu nivelete javnog ili pristupnog puta, i to:
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- na ravnom terenu kota prizemlja novih objekata ne moZe biti niza od kote nivelete javnog

ili pristupnog puta;

- na ravnom terenu kota prizemlja moZe biti najviSe 1,00 m visa od kote nivelete javnog ili

pristupnog puta;

7/ za objekte koji imaju indirektnu vezu sa javnim putem, kota prizemlja utvrduje se kroz

y'ﬁrbanistiéke uslove prema iznijetom pristupu

- za objekte koji u prizemlju imaju poslovnu namjenu kota prizemlja moze biti maksimalno

0,20m visa od kote trotoara.

7. Konstruktivni sistem Imajuéi u vidu inZenjersko-geoloSke, hidroloske i seizmicke uslove
tla, buduéa izgradnja i uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama
elaborata “Inzenjersko - geoloSka istrazivanja sa seizmi¢kom mikrorejonizacijom terena GUP
Bara“, kao i na naknadnim geotehni¢kim istrazivanjima geolo$kih i hidrogeoloskih svojstvava tla
relevantnih za temeljenje i izgradnju objekata. Zbog visokog stepena seizmickog rizika sve
seizmicke proradune zasnivati na mikroseizmi¢kim podacima.

Izradi tehni¢ke dokumentacije, u skladu sa propisima, mora da prethodi detaljno
geomehanicko ispitivanje terena i izrada odgovarajuceg elaborata.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi rezultatima geomehani¢kog elaborata,
zahtjevima sigurnosti, ekonomi¢nosti i funkcionalnosti objekata. Konstrukciju novih objekata
oblikovati na savremen nalin, bez mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim
osnovama i sa jasnom seizmi¢kom koncepcijom.

Potrebno je obezbjediti seizmiCku stabilnost konstruktivnog sistema na IX stepen
seizmickog intenziteta po MCS skali.

8. Arhitektura i materijal: Arhitektonsko oblikovanje prostora treba da uvazava karakteristi¢ni
ambijent podrudja, te da istovremeno doprinosi stvaranju slike centra uredenog turistickog grada.

Resenje gradevinskih struktura u oblikovnom i likovnom pogledu mora da odgovara klimatskim
karakteristikama podrugja.

Prostorno oblikovanje treba da bude u skladu sa namjenom i sadrZajem objekata, tako da
objekti imaju prepoznatljivost i arhitektonski izraz adekvatan funkciji, uz obavezu da se ostvari
vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog resenja, u skladu sa ve¢ formiranim ambijentom.

U projektovanju objekata je mogude koristiti savremene i tradicionalne materijale, vode¢i
racuna o usaglasenosti likovnog izraza i ambijenta.

Spoljna obrada objekata-fasada, mora biti izvedena od odgovaraju¢ih materijala koji
garantuju adekvatnu zaStitu enterijera objekata. Preporuuje se upotreba savremenih materijala
koji daju moguénost za originalna arhitektonska reSenja, a istovremeno su dobra zastita objekata.
Zavisno od arhitektonskog resenja, od prirodanih materijala prednost dati kamenu i drvetu.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, malih nagiba, sa pokrivaéem od crijepa, ili ravne,
sa svim potrebnim slojevima izolacije.

Kolorit objekata uskladiti sa projektovanom formom, ambijentom, klimatskim uslovima 1
funkcijom, imajudi istovremeno u vidu hromatski tretman okolnih struktura. Za ograde, oluke,
okove 1 sli¢ne elemente koristiti nekorozivne materijale.

9. Podaci za dimenzionisanje objekta na seizmike uticaje: Zbog izraZzene seizmiCnosti
podrudja statiku racunati na IX stepen MCS skale.
Zbog visokog stepena seizmickog rizika sve seizmic¢ke proraune zasnivati na podacima
mikroseizmicke rejonizacije.
Plansko podruéje prema pogodnosti terena za urbanizaciju spada u Ila i Ilc kategoriju
koju ¢&ine tereni pogodni za urbanizaciju uz manja ogranienja, IlIb kategoriju gdje je
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urbanizacija moguca ali uz znatna ogranicenja i IVc kategoriju koju ¢ine podruéja nepovoljna za
urbanizaciju.

Terene svrstane u drugu kategoriju pogodnosti za urbanizaciju karakteriSe nagib terena
od 5 do 10°, stabilan i uslovno stabilan teren sa manjim i rijetkim pojavama nestabilnosti,
nosivosti 120-200kPa, nivoa do podzemne vode 1,5-4m i koeficijenta seizmi¢nosti ispod 0,14.

.~/ Ova kategorija obuhvata ravni¢arske i padinske terene izgradene od nevezanih, poluvezanih i na
—=" padinama vezanih stijena.

Ravni tereni ITa kategorije su izgradeni od $ljunkovito-pjeskovitih sedimenata. Glavni
otezavajuéi faktor za urbanizaciju su visok nivo seizmilkog inteziteta i Cesto visok nivo
podzemne vode. Na padinama ih izgraduju vezani i poluvezani sedimenti, gdje su glavni
otezavajuci faktori za urbanizaciju naklonski ugao i nosivost terena.

Tereni Ilc kategorije su u ravni gradeni iz §ljunkovito-pjeskovitih sedimenata, a glavni
oteZavajuci faktor za urbanizaciju je nosivost, stabilnost, erodibilnost i raspadnutost stijena.

Na terenima svrstanim u IIIb kategoriju urbanizacija je moguca ali uz znatna ogranicenja
i veée intervencije u tlu i na terenu. KarakteriSe ih nagib od 10 do 30°, uslovno stabilni tereni sa

manjim i veé¢im pojavama nestabilnosti, nosivosti 70-120 kPa i koeficijentom seizmicnosti od
0,14.

10. Prikljuéci na infrastrukturnu _mrezu: U svemu prema izvodu iz DUP-a “Topolica IV,
graficki prilozi “Stanje i plan hidrotehni¢ke infrastrukture”, “Stanje i plan elektroenergetske
infrastrukture”, “Stanje i plan elektronske telekomunikacione infrastrukture” i uslovima
nadleznih organizacija ( u prilogu).
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije moraju se postovati Tehnicke preporuke EPCG i to:
- TehniCka preporuka za prikljutenje potro$ala na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje) ‘
- Tehnicka preporuka- Tipizacija mjernih mjesta
- Uputstvo i tehni¢ki uslovi za izbor i ugradnju ogranicivacéa strujnog opterecenja
- Tehni¢ka preporuka TP-1b- Distributiva transformatorska stanica DTS —EPCG 10/0,4 kV.
Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.

Elektronska komunikacija: Upuéuje se investitor da, pri izradi tehni¢ke dokumentacije iz

oblasti elektronskih komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:

e Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata (»Sl. list CG, br. 33/14), kojim se propisuju nacin i uslovi
odredivanja $irine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u ¢ijoj zoni nije
dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

e Pravilnik o tehn¢kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i kori§¢enje
elektronske
komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u
objektima (»Sl. list CG, br. 41/15), kojim se propisuju tehni¢ki i drugi uslovi za
projektovanje, izgradnju i koriséenje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;

e Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrZavanje i koriS¢enje
pojedinih vrsta elekronskih komunikacionih mreZa, elektronske komuniokacione
infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori;

e Pravilnik o zajedni¢kom kori$¢enju elektronske komunikacione infrastrukture 1 povezane
opreme, (»SL. list CG, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nacin zajednickog
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koris¢enja elektronske komunokacione infrastrukture i povezane opreme, kao i mjere za
povecanje razpolozivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.

11. Prikljuéci na gradsku saobraéajnicu: Prema izvodu iz DUP-a “Topolica IV”, graficki
prilog “Plan saobracajne infrastrukture”

12. Uslovi za parkiranje vozila: Parkiranje ili garaZiranje putnickih vozila i vozila za obavljanje

_djelatnosti obezbjeduju se, po pravilu, na parceli, odnosno lokaciji, izvan javnih povrSina, 1
~ realizuju istovremeno sa osnovnim sadrzajem na parceli, odnosno lokaciji.

Broj mjesta za parkiranje koji treba ostvariti na parceli utvrduje se po normativu:
stanovanje (kolektivno) 1-1,2 PM/1 stambena jedinica, stanovanje (individualno) 1 PM/1 stan,
Skole 0,25-0,35 PM/1zaposlenom; hoteli 50 PM na 100 soba; trgovina 20-40 PM na 1000 m?
korisne povriine; posta, banka 20-30 PM/1000m?” korisne povrsine; poslovanje — 10 PM na 1000
m?>.

Od potrebnog broja mjesta za stacioniranje vozila, najmanje 40% treba biti reSeno kao
garaZiranje.

13. Uslovi za pejzazno oblikovanje lokacije i hortikulturno uredenje:

Posebnu paznju posvetiti uredenju otvorenih povrSina, uz nastojanje da se nadgrade 1
afirmiSu osnovne karakteristike lokacije. Otvorene povrSine predstavljaju sve prostore koji su
povrsinski uredeni kao slobodne parterne povrSine (poplo¢ane, ozelenjene povrsine...) a koje su
nastale u okviru bloka ili parcele:

- direktno na zemlji, kao uredenje terena

- iznad podrumskih prostorija (ispod kojih su smjeStene garaze), koje dobijaju adekvatnu
namjenu uz adekvatno uredenje i ozelenjavanje

- iznad suterenskog prostora kao dvoriste, koje se takode ureduje i ozelenjava

- iznad prizemne etaze, ako je veée povrSine, namijenjene za zajednicke aktivnosti i ako je
bogato uredeno i ozelenjeno

- eventualno iznad krovnih ravnih povr§ina ako su dostupne, sa dopunskim sadrzajima.

Uredenje otvorenih povr§ina prilagoditi namjeni objekata, ambijentu i klimatskim
uslovima. Razli¢itom obradom izdiferencirati namjensku podjelu partera, sa ciljem da se
obezbijedi spontano kori$¢enje i prijatan doZivljaj u prostoru, ostvarujuéu, kroz uskladivanje
elemenata parterne obrade, oblikovno, a po potrebi i funkcionalno, povezivanje sa parternim
cjelinama susjednih objekata.

Zastupljenost i obradu zelenih povrSina realizovati u skladu sa uslovima i smjernicama iz
odgovarajuceg priloga plana (pejzazna arhitektura).

Radi atraktivnosti i podizanja stepena prijatnosti ambijenta, zavisno od veli¢ine i vrste
objekata, predvidjeti gdje god je moguce manje ambijentalne cjeline (pjacete, male trgove, platoe
isl).

Kod obrade trotoara i pjesackih staza ostvariti upotrebnu funkciju (odgovarajuée Sirine,
ravne povrSine, mali nagibi i sl.) i zadovoljiti estetske kriterijume primjenom materijala za
zavr$nu obradu (kamene ploce, behaton elementi, kamene kocke i drugo).

Pravilnim izborom urbane opreme (elemenata za sjedenje i odmor, korpi za otpatke,
zardinjera i drugo), likovnim intervencijama (skulpture, instalacije, vodeni efekti...), elementima
vizuelnih komunikacija (oglasne table, bilbordi, putokazi...) i cjelokupnim urbanim dizajnom
doprinijeti ambijentalnoj vrijednosti prostora.Zelenilo kolektivnog stanovanja
Pitanje kori§¢enja otvorenih prostora direktno orijentisanih potrebama stanovnika kolektivnog tipa
stanovanja, ostvaruje se posredstvom odgovarajucih sadrzaja koji predstavljaju dio planiranja ovih
zelenih povrSina. Osnovni smisao ovih povr§ina vezan je za boravak stanovnika u slobodnom
prostoru i smanjivanje ili zastitu nepovoljnih uticaja svojstvenih gradskim uslovima zivota. Ove
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zelene povrsine obi¢no predstavljju najslabiju tadku u slici nekog grada. Da bi se osiguralo potpunije

direktno kori§éenje moraju biti ispunjeni odredeni uslovi:

- U okviru otvorenih prostora planirati zelenu povr§inu u vidu manjeg parka sa svim sadrzajima za

prijatniji boravak koje takva povrsina podrazumijeva (kao Sto su djecija igraliSta, prostori za miran

odmor) i odgovaraju¢im kompozicionim rjeSenjem ;

/L Isplanirati razli¢ite tipove aktivne rekreacije u odnosu na potrebe stanovnika i ukupne povrSine

— otvorenog prostora;

- Pri izboru sadnog materijala voditi ra¢una o sanitarno-higijenskim, arhitektonsko-urbanisti¢kim 1

estetskim funkcijama zelenila.

14. Uslovi za uredenje urbanistike parcele: Uredenje terena treba da bude usaglaSeno -
povezano izmedu parcela i sa kontaktnim podruéjem. Kolski pristup planiranim parcelama samo
privremeno moZe biti sa obodnih bulevara, dok se kroz realizaciju unutra$njosti bloka tehnickim
reSenjima koja se povezuju ne obezbijedi odgovarajuéi pristup. Na ovaj na¢in formiraée se mreza
saobracajnica unutar blokova i ukinuti privremeni pristupi sa glavnih saobracajnica.

Otvorene povrsine treba da budu uredene, ozelenjene, dostupne za kori§¢enje, povezane i
prohodne.

Parkiranje i garaZiranje vozila se vr$i u okviru urbanisti¢ke (ili katastarske) parcele
svakog objekta, prema standardima koji su propisani.

Procenat zelenih povrSina mora biti najmanje 20%.

Ogradivanje parcela planiranih objekata nije predvideno, osim za objekat osnovnog
obrazovanja i dnevni centar za osobe sa posebnim potrebama.

Uredenje urbanisti¢ke parcele obraditi kao poseban dio projekta u skladu sa izvodom iz
DUP-a “Topolica IV” .

15. Meteoroloki podaci: Podru¢je zahvaéeno DUP - om »Topolica IV« nalazi se u zoni
modifikovane mediteranske klime &ije su karakteristike umjerena godi$nja - ljetnja i zimska
temperatura sa temperaturnim kolebanjima tokom dana, srednja vlaZnost i veoma intenzivna
godisnja i dnevna osuncanost.

U priobalnim djelovima period sa srednjom dnevnom temperaturom vazduha viSom od
5°C traje cijele godine, sa srednjom dnevnom temperaturom visom od 10°C oko 260 dana, a od
15°C oko 180 dana.

Srednja godisnja relativna vlaznost vazduha u uskom priobalju Jadranskog mora ima
vrijednost od oko 70%. Tokom januara srednja relativna vlaznost vazduha na prostorima do oko
200 do 300 metara je ne§to manja od 70%. U toku jula srednja relativna vlaznost vazduha u
primorju ima vrijednost od 65-70%.

U prosjeku se u primorskom dijelu opstine do 200 metara apsolutne visine izlu¢uje do
1500 milimetara padavina godisnje. U toplijem periodu godine (april - septembar) izluci se oko
400 do preko 800 mm padavina, a u hladnijem periodu (oktobar - mart) 1000 do 2000 mm
padavina. Padavine se uglavnom izlu¢uju u vidu kiSe, a rijetko u vidu snijega (i to uglavnom na
planinskim terenima). Broj dana sa srednjom dnevnom koli¢inom padavina do 1,00 lit /m? je od
80 do 120 dana u toku godine.

Trajanje osuncanosti krece se do preko 2500 &asova godisnje, ili prosje¢no dnevno oko 7
Casova.

U primorskom dijelu opstine najveéu ja€inu i estinu javljanja ima levant, vjetar iz
sjeveroistoénog pravca. Znatno manju ¢estinu imaju vjetrovi iz ostalih pravaca: pulenat iz pravca
zapada, maestral iz pravca sjeverozapada, jugo iz pravca juga i jugoistoka i tramontana (bura) iz
pravca sjevera.

Grad Bar se odlikuje najve¢om &estinom javljanja vietra iz pravca sjeveroistoka i istok-
sjeveroistoka (39%), zapadnog i zapad—jugozapadnog vijetra (15%) i sjevernog i sjever—
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uslovima i nac¢inu prilagodavanja objekata za pristup lica smanjene pokretljivosti (»SlLlist CG«,
br. 48/13).

20. Organizacija gradili§ta: GradiliSte organizovati tako da se ne remeti Zivot i rad u susjednim
Q)ojektima. U toku izvodenja radova ne ometati saobracajnice (kolske i pjesacke), ne koristiti

,lfjavne povrSine za odlaganje gradevinskog materijala. Investitor i izvodal su obavezni da
Z" preduzmu sve zakonom predvidene mjere obezbjedenja gradiliSta.

21. Projektant je obavezan da se pridrZzava Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»SL.
list CGy, br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14), kao i Pravilnika o nacinu
izrade razmjeri i sadrZini tehnicke dokumentacije (»Sl.list CG, br. 23/14).

22. Uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole investitor je duZan da priloZi dokumentaciju
propisanu ¢&l. 93 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»SI. list CG«, br.51/08, 40/10,
34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14). Reviziju tehni¢ke dokumentacije (izuzev za
porodiénu stambenu zgradu povriine do 500m> sa najviSe Cetiri zasebne stambene jedinice)
izvrsiti u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, br.51/08,
40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i Pravilnikom o na¢inu vrSenja revizije idejnog
i glavnog projekta (»Sl. list CG« br. 30/14 1 32/14).

Napomena: Katastarska parcela br. 6126/7 KO Novi Bar ¢ini dio urbanisti¢ke parcele A5-UP12,
u zoni »A«, blok 5, po DUP-u »Topolica IV«.

Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvani¢nog katastra
i plana, mjerodavan je postojeci katastar.

Shodno ¢l. 93 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata, investitor mora da
obezbijedi saglasnosti svih vlasnika gradevinskog zemljista obuhvacenog urbanistickom
parcelom, ako se objekat gradi na dijelu urbanisti¢ke parcele.

Sastavni dio ovih urbanisti¢ko-tehnickih uslova €ini:
- izvod iz DUP-a »Topolica IV« u razmjeri R_1:1000, br. 07-352/17-857 od 10.10.2017. god,;
- uslovi izdati od strane JP »Vodovod i kanalizacija« Bar;

Dostavljeno: Podnosiocu zahtjeva i a/a. Vs »\
//"/ % \

/

mostalni savjetnik,
ranko Orlandi¢
dipl.ing.arh.
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OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove
1 zastitu Zivotne sredine

Broj: 07-352/17-857
Bar, 10.10.2017.godine

1ZVOD IZ DUP-a »TOPLOCA IV«
ZA URBANISTICKU PARCELU A5-UPI12, U ZONI »A«, BLOK 5;

““Sdmostalni savjetnik II,

\ “° ' Branko Orlandic,
dzpl ing. arh.

!
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Koordinate presjeka i krajeva osovina "0”

Koordinate tjemena ulica ” Tt”

Tacka br. Y X Ta&ka br. Y X
01 6592078.644 4661538.492 01 6592033.264 4662154.902
02 6591816.170 4661581.500 02 6592054.054 4662089.580
03 6591440.528 4661638.829 03 6592102.490 4661600.725
04 6591268.724 4661667.050 04 6591840.240 4661727.711
05 6591268.799 4661961.413 05 6592050.314 4662006.642
06 6591268.871 4662243.596 06 6592004.398 4662092.802
07 6591382.562 4662243.596 07 6591865.991 4662219.234
08 6591427.417 4662243.596 08 6591736.982 4662202.740
09 6591571.900 4662243.596 09 6591878.310 4662063.509
10 6591736.982 4662243.596 10 6591591.689 4661765.057
11 6591866.574 4662243.596 11 6591493.506 4662134.479
12 6592000.289 4662243.596
13 6592062.155 4662007.816
14 6592095.536 4661631.286
15 6591830.196 4661667.269
16 6591680.199 4661870.540
17 6591571.900 4661961.413
18 6591427.417 4661961.413
19 6591448.797 4661765.057
20 6591427.417 4662099.032
21 6591427.417 4662200.335
22 6591314.900 4662200.335
23 6591314.900 4662019.427
24 6591314.900 4661961.413
25 6591507.141 4662144.404
26 6591523.141 4662156.051
27 6591523.141 4662184.335
28 6591507.141 4662184.335
29 6591467.214 4662184.335
30 6591436.918 4662184.335
31 6591467.214 4662200.335
32 6591531.141 4662200.335
33 6591864.466 4662077.137
34 6591788.514 4661991.982
35 6591752.485 4661951.586
36 6591926.733 4661876.002
37 6592006.463 4661960.829 /
38 6591934.521 4662018.470 /
39 6591892.174 4661839.235 {
40 6591656.877 4662106.403
41 6591323.425 4661852.896
42 6591427.417 4661852.896
43 6591323.425 4661765.057
44 6591390.120 4661765.057
45 6591448.130 4661695.782




" Detaljni urbanistiéki plan

"TOPOLICAIV"

STANJE | PLAN HIDROTEHNICKE

INFRASTRUKTURE
LEGENDA

—- - —- - — GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA
VODOVOD

VODOVOD
== == == = PLANIRANI VODOVOD
(D~  PLANIRANI HIDRANT

FEKALNA KANALIZACIJA

KANALIZACIONI VOD
_______ PLANIRANI KANALIZACIONI VOD
g POSTOJECE REVIZIONO OKNO
PLANIRANO REVIZIONO OKNO
SMJER ODVODENJA
ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

KANALIZACIONI VOD
o= o= == == P ANIRANI KANALIZACIONI VOD
B POSTOJECGE REVIZIONO OKNO
PLANIRANO REVIZIONO OKNO
SMJER ODVODENJA

UREDENJE VODOTOKA

—Odtuka broj: @BgREINI VODOTOK
- Bar, 24-12 20hIgeding VODOTOK

Detaljni urbanisticki plan "Topolica IV"

INFRASTRUKTURE

NS

narucilac: OPSTINA BAR
o INFOTRANS DOO PODGORICA Vs
| PLANING DOO NIK $IC (
. STANJE | PLAN HIDROTEHNICKE |\ iansar 2614,

odgovorni planer:
planer:

Mirjana Nikoli¢, dpp
Ibrahim Becovié, dig

razmjera karte: 1:1000

faza:

PREDLOG PLANA

redni broj:

10




ASAURA]

ny e S N
b7z 0//_/_




Detaljni urbanisticki plan
"TOPOLICA IV”"
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Odluka broj: 030-439
Bar, 24.12.2013. godine
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Detaljni urbanisticki plan
"TOPOLICA IV"
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Odluka broj: 030-439
Bar, 24.12.2013. godine

Detaljni urbanisticki plan "Topolica IV"

narucilac: OPSTINA BAR
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karte: z 48
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odgovorni planer: Mirjana Nikolié, dpp A
planer: Dragica Vujiéi¢, die razmjera karte: 1:1000
faza: PREDLOG PLANA redni broj: 12
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"TOPOLICA IV"

PLAN NIVELACIJE | REGULACIJE

LEGENDA

GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA

GRANICA URBANISTICKE PARCELE

GRANICA URBANISTICKOG BLOKA

GRANICA URBANISTICKE ZONE

REGULACIONA LINIJA

GRABEVINSKA LINIJA PRIZEMLJA | PRVE ETAZE
GRADEVINSKA LINIJA ETAZA IZNAD PRVOG SPRATA
GRADEVINSKA LINIJA PRIZEMLJA | ETAZA IZNAD PRIZEMLJA
OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

OZNAKA PARCELE ZA SAOBRACAJNE POVRSINE
OZNAKA PARCELE TRAFOSTANICE

OZNAKA PARCELE ZA PEJZAZNO UREDENJE
OZNAKA PARCELE VODOTOKA

OZNAKA URBANISTICKOG BLOKA

OZNAKA URBANISTICKE ZONE

INDEKS ZAUZETOSTI ZA PARCELU
INDEKS IZGRADENOSTI ZA PARCELU
SPRATNOST OBJEKTA

Odluka broj: 030-439
Bar, 24.12.2013. godine
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj: 102-956-10960/2019
Datum: 14.05.2019.

KO: NOVI BAR

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 1 17/18), postupajuéi po zahtjevu SKRIJEL] SEADA, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2777 - PREPIS

Podaci o parcelama
. .| Broj Plan . Potes ili Nacin koris¢enja Bon. : 2 :
Broj Podbroj| ot | Skica |DAtum upisa| yiica i kuéni broj Osnov sticanja klasa | Povrsina m7l  Prihod
6126 7 32 31/10/2017  |Bjcligi Livada T. klase 514 386
120 KUPOVINA
Ukupno

514 3.86

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0711978280025 §KRIJELT HADRO SEAD Svojina 11
BJELISI 49  Bar

Podaci o teretima i ograniCenjima
Broj Podbroj| Broj Redni < ea Datum upisa :
] J zgrade PD broj Nacin kori$éenja Vrijeme upisa Opis prava
Hipoteka
29/08/2017 NA 1ZNOS OD 22.500,00 E, UZZ BR.701/2017 OD
A . 26.07.2017. UGOVOR O KREDITU PARTUA BR.00-400-
o2 A L . Livada 1. klase 2007267.0 OD 24.07.2017., ROK OTPLATE OD 144
13:25 MIESECA, U KORIST KOMERCIALNE BANKE AD
BUDVA.
29/08/2017 Zabrana otudenja i opteredenja
) P ! ZABRANA OTUDIENIA 1 OPTERECENJA I DAVANIA
6126 7 2 Livada 1. klase U ZAKUP NEPOKRETNOSTI BEZ PISANE
SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVIERIOCA. UZZ
13:26 BR701/2017 OD 26072017. )
SOREONT | Zabijethe peposisdns fovtooad Joiapop zopis
o - A NE = [ZVRSNOS]
i o 3 Livada 1.-klase NOTARSKOG ZAPISA. UZZ BR.701/2017 OD
13:27 26.07.2017.

‘Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("Sl.list CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za koriScenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, napladena na osnovu &lana 174 Zakona o

drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura.

Datum i vrijeme: 14.05.2019. 09:18:06 B
2223598




CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BAR

Broj: 956-2-123/2019

Datum: 14.05.2019.
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UZZ.br.612/2020

OTPRAVAK
e IZVORNIK

SKOPELJA ZORAN
Bar, Bulevar revolucije 11-B

Dana 15.07.2020. (petnaestog jula dvije hiljade dvadesete) godine, u 09,00 h ( devet ¢asova),
preda mnom, dolje potpisanim notarom Skopelja Zoranom, sa sluzbenim sjedi$tem u Baru,
Bulevar Revolucije 11-B, sa zahtjevom da na osnovu njihovih izjava volje sacinim notarski
zapis ugovora o zashivanju prava stvarne sluzbenosti , istovremeno su pristupila sledeca

lica: - —mmmmees Somenee - o

1. Gospodin SKRIUJEL SEAD, od oca Hadra, roden dana 07.11.1978. (sedmog novembra hiljadu
devet stotina sedamdeset osme) godine, u Bijelom Polju, JIMBG: 0711978280025, Drzavljanin
Crne Gore, sa prebivalistem u Baru, Bjelisi 49 B, po zanimanju saobracajni tehnicar, oZenjen,
¢iji sam identitet utvrdio na osnovu licne karte broj 356599993 izdata od PJ Bar, dana
11.05.2018. godine sa rokom vaZenja 10 (deset) godina (u daljem tekstu: Vlasnik povlasnog
dobra) .- --- -

2. Gospodin SALTIC JAKOB, od oca Petra, roden dana 18.09.1958. (osamnaestog septembra
hiljadu devet stotina pedeset osme) godine, u Baru, JIMBG: 1809958220011, sa prebivalistem u
Baru, Zupci bb, po zanimanju automehanicar, ozenjen, drzavljanin Crne Gore, ¢iji sam identitet
utvrdio na osnovu liche karte broj 314247352, izdata od PJ Bar, dana 09.02.2010. godine sa
rokom vazenja 10 (deset) godina(u daljem tekstu: Vlasnik posluznog dobra).----------—-------eeevee

3. Gospodin SALTIC NIKO, od oca Petra , roden dana 15.11.1954. (petnaestog novembra
hiljadu devet stotina pedeset Cetvrte) godine, u Baru, JIMBG: 1511954220069, sa prebivalistem
u Baru, Zupci bb, po zanimanju pruzni radnik, neoZenjen, drzavljanin Crne Gore, €iji sam
identitet utvrdio na osnovu licne karte broj 195648758, izdata od PJ Bar, dana 28.04.2011.
godine sa rokom vazenja 10 (deset) godina(u daljem tekstu: Vlasnik posluznog dobra).----------

U pripremnom postupku, notar je procitao: Prepis lista nepokretnosti broj 2777 KO Novi Bar,
izdat od Uprave za nekretnine Podruéna jedinica Bar, od 15.07.2020. (petnaestog jula dvije
hiljade dvadesete) godine; Prepis lista nepokretnosti broj 1811 KO Novi Bar, izdat od Uprave
za nekretnine Podruéna jedinica Bar, od 15.07.2020. (petnaestog jula dvije hiljade dvadesete)
godine. Procitana dokumentacija se nakon $to je notar predhodno utvrdio istovjetnost
dostavljenih dokumenata sa njihovim orginalom u originalu / kopiji, prilaze uz izvornik ovog

zapisa. s = S . =

Nakon $to je ovaj notar ustanovio da se nepokretnost koja je predmet stvarne sluZbenosti,
nalazi na njegovom sluzbenom podrucju, te se uvjerio u pravu volju stranaka, objasnio im
pravne domete i posljedice namjeravanih izjava volje, te iz razgovora o situaciji ustanovio da

v -
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UZZ.br.612/2020

su sposobne za preduzimanje ovog pravnog posla, stranke su izjavile sljedecizmmrssmrmmcememmnmv

UGOVOR O ZASNIVANJU STVARNE SLUZBENOSTI-

-1 PREDMET-- - -

1.1. Uvidom u Prepis lista nepokretnosti broj 2777 KO Novi Bar, izdat od Uprave za
nekretnine Podrucna jedinica Bar, od 15.07.2020. (petnaestog jula dvije hiljade dvadesete)
godine koji su stranke prezentovale u originalu i koji im je proéitan, te koji se kao takav prilaze

uz ovaj izvornik, ovaj notar je ustanovio da su e
-U “A” listu lista nepokretnosti upisane nepokretnosti oznaéene kao: katastarska parcela
broj 6126/7, potes Bjelisi, po kulturi livada 1.klase, povriine 514 m2, ( u daljem tekstu:

povlasno dobro)

-U B listu lista nepokretnosti kao imaoc prava svojine na povlasnom dobru, upisan je

Skrijelj Sead u obimu prava od 1/1 dijela.
-U ,,G"listu upisana je hipoteka na iznos od 22.500,00eura u koristkomercijalne banke AD

Budva.

1.2, Uvidom u Prepis lista nepokretnosti broj 1811 KO Novi Bar, izdat od Uprave za
nekretnine Podrucna jedinica Bar, od 15.07.2020. {petnaestog jula dvije hiljade dvadesete)
godine, koji su stranke prezentovale u originalu i koji im je proéitan, te koji se, kao takav,

prilaze uz ovaj izvornik, ovaj notar je ustanovio da je
-U “A” listu lista nepokretnosti upisana nepokretnosti oznaéena kao: katastarska parcela
broj 6126/1, potes Bjelisi, po kulturi livada 1. klase, povrine 367 m2, { u daljem tekstu:

posluino dobro)
-U ,,B“ listu lista nepokretnosti kao imaloci prava susvojine na posluinom dobru, upisani su

Salti¢ Jakov i Salti¢ Niko u obimu prava od po 1/2 dijela

-U ,,G"listu nema upisanih tereta i ogranicenja.

Notar je stranke poucio mogucénosti da neposredno prije safinjavanja ovog zapisa, ovaj notar
izvrSi uvid u predmetni list nepokretnosti u evidenciji Katastra nepokretnosti, objasnio im
svrhu i prednost neposrednog uvida, te ih upozorio na posledice i rizike u slutaju suprotnog
postupanja, naroCito na moguénost da je u meduvremenu, od vremena izdavanja
predmetnog lzvoda iz lista nepokretnosti, dodlo do promjene podataka koji se upisuju u List
nepokretnosti za predmetnu parcelu, kao i na moguénost nesaglasnosti predo&enih lzvoda iz
lista nepokretnosti i podataka upisanih u List nepokretnosti u evidenciji Katastra
nepokretnosti. Nakon toga, stranke izjavljuju da su to razumjele, da ne trafe neposredan uvid
notara u evidenciju Katastra nepokretnosti i da prihvataju sve eventualne posljedice i rizike u

vezi sa tim.-—--—--

,/OZL@ ﬂ/c:\—vcf 7&@6- 5)@/{/{/‘ ¢ J\/!’ «d
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UZZ.br.612/2020

Il ZASNIVANJE STVARNE SLUZBENOSTI PUTA-------cmeeeme
1.1.Viasnici posluinog dobra Salti¢ Jakob i $alti¢ Niko, se obavezuju zasnovati, u korist

vlasnika povlasnog dobra Skrijelj Seada, stvarnu sluibenost puta, koja ima slededi sadriaj:
vlasnik poviasnog dobra ima pravo da u $irini od cca 4 m, ukupne duzine cca 90m2, preko
parcela posluinog dobra, koristi prilazni put i da njime prolazi pjedice i vozilima bilo koje

vrste i u bilo koje doba bez prava zaustavijanja i parkiranja vozila na putu.

Vrijednost povlasnog dobra iz tatke | ovog ugovora cijeni se na iznos od 25.000,00 eura

(dvadeset pet hiljada eura).

Ugovorne strane su se saglasile da se uspostavi pravo stvarne sluibenosti bez naknade,-----

I IZJIAVE ZA KNJIZENJE
1. SALTIC JAKOB | SALTIC NIKO, kao vlasnici posluinog dobra, odobravaju upis stvarne
sluzbenosti iz tacke i ovog ugovora u ,,G* listu posluZnog dobra, broj 1811 KO Novi Bar, kao

teret na posluZnom dobru, oznacenom kao katastarska parcela broj 6126/1, potes Bjeligi, po
kutturi livada 1. klase, povriine 367 m2, a u korist svagdasnjeg vlasnika povlasnog dobra
oznatenog kao katastarska parcela broj 6126/7, potes Bjelisi, po kulturi livada 1.klase,

povriine 514 m2, iz Lista nepokretnosti broj 2777 KO Novi Bar.

2. SKRUELJ SEAD, kao vlasnik poviasnog dobra, zahtijeva da se ista slufbenost upise kod
njegovog zemljista kao poviasnog dobra u ,,G* listu nepokretnosti povlasnog dobra broj
2777 KO Novi Bar, kao pravo vlasnika povlasnog dobra oznacenog kao katastarska parcela

broj 6126/7, potes Bjelisi, po kulturi livada 1.klase, povriine 514 m2.

VI TROSKOVI | NAKNADE
Nakon 3to je notar poudio stranke da za troikove sainjavanja ovog notarskog zapisa,

odgovaraju solidarno, stranke izjavljuju da trotkove koji nastanu zakljudivanjem i realizacijom

ovog ugovora, kao i eventualni porez, snosi viasnik povlasnog dobra.

V ZAVRSNE ODREDBE - -
Notar je stranke podugio i upozorio i o sljede¢em: -

-da se tek sa upisom stvarne sluibenosti u Upravu za nekretnine PJ Bar sti¢e stvarna

sluZbenost; -
da se stvarna slufbenost mora vriiti na nadin kojim se najmanje optereéuje posluina
nepokretnost;

-da ovaj ugovor eventualno podlijefe porezu;

1 oz B Tood Sotlic i




UZZ.br612/2020

da stvarna sluzbenost moZe prestati u slu¢ajevima predvidenim Zakonom;s--------=—-mcemeeeeeee
-da u slucaju podjele povlasne nepokretnosti, stvarna sluibenost ostaje u korist svih njenih

dijelova;-m—-mmemmm e e e
-da u sluéaju podjele posluzne nepokretnosti, stvarna slufbenost ostaje samo na dijelovima na

kojima je vriena; - e
da Ce notar, po sluzbenoj duinosti , otpravak ovog ugovora dostaviti na knjiZenje Upravi za

nekretnine podruéna jedinica Bar i Poreskoj Upravi.---——sc--cemeeece- -

Od ove notarske isprave dobijaju: -
OTPRAVAK—— e N — SR
Vlasnik posluinog dobra (2

3
1)
Vlasnik povlasnog dobra (1) " i

Uprava za nekretnine PJ Bar ( 1) - .

Poreska uprava (1)-- - -

Naknada za rad i naknada troskova notara obratunata je prema notarskoj tarifi i to na slededéi
nacin: nagrada po tarifnom broju 1.tatka 4. Notarske tarife u vezi tarifnog broja 21.tacka 3 NT
uiznosu od 89,25 £, po tarifnom broju 19. ta¢ka 1.NT u iznosu od 10,00 €, 5to sa PDV-om od
21%, uiznosu od 20,85 €, ¢ini ukupan iznos od 120,10 € (stotinu dvadeset eura i deset centi).-

Notar je strankama proitao ovaj notarski zapis, neposrednim pitanjima se uvjerio da isti
odgovara volji stranaka, nakon ¢ega su stranke izjavile, da je tako postupljeno, da su
razumjele sadrZinu ovoga pravnog posla, da su saglasne sa ovim zapisom, te da ga slobodnom

voljom odobravaju, i kako slijedi potpisuju u prisustvu notara. o

U Baruy, dana 15.07.2020. (dpetnaestog jula dvije hiljade dvadesete) godine u 09,30 h (devet
tasova i trideset minuta)

Vasnik povlasnog dobra Vlasnik posluinog dobra
SKRUEL SEAD SALTIC JAKOB

,éf:‘( LS 751" ;M_ og

\/Vlasmk posluZnog dobra

+ SALTIC, NIKO
Solk 1S A/ p oo

NOTAR

CRNA GOR&&\Q‘:}JEUE‘ o
INOTAR

"SKOPELJA ZORAN
BAR

_




UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
BAR

Broj: 200-956-12068/2020
Dawm:  15.07.2020.
KO: NOVI BAR

A

200-956-12068/2020

Na osnovu &ana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastpy nepokretnosti ("SL._list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" by, 73110,
032/11, 040/11, 043/] 35, 03717 1 17/18), postupajuéi po zahtjevu Notar Zoran Skopelja, Bar, za potrebe pribavljanje LN za

potrebe satinjavanja ugovora o sluZbenosti izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2777 - PREPIS

Podaci o parcelama
. . Broj Plan . Potes jli Naéin koris¢enja Bon. " 2 .
Broj Podbroj zg:f;:gc Skica | Palum upisa ulica i hf:séll:il broj Osnov sticanja Idagy | Povrdina m Prihod
6126 7 32 31102017 [Bjeliki Livada T. Klase 514 3.86
120 KUPOVINA
Ukupny 514 3.86
Podaci o vlasniku ilj nosiocn
Matitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjeslo Prava Obim prava
071978280025 SKRUEL) HADRG SEAD Svojina 11
BIELISI 49 Bur
Podaci o teretima 3 o ranicenjima
3 H ] i . - . 1 i -
Broj Podbroj 211;:30 o PD ]i)cr?)?] Naéin koridéenja \%')r::‘}(lz'!::lc‘:t]}:tsil 0P’§ prava
Hipoteka
29/08/2017 NA IZNOS OD 22 50009 E, UZZ BR701/2017 OD
6126 4 | Livada 1. Klase 26.072017. UGOVOR O KREDITU PARTiIA BR{}-4(4)-
-IvadaL 1. kia: 20072670 OD 24.07.2017,, ROK OTPLATE OD 144
13:25 MIESECA, U KORIST KOMERCIJALNE BANKE AD
BUDVA.
29/08/2017 Zabrana otudenja i opteredenia
ZABRANA OTUDIENJA 1 OPTERECENIA | DAVANIA
6126 7 2 Livada 1. klase Y ZAKUP NEPOKRETNOSTI BEZ PISANI
) SAGLASNOST] HIPOTEKARNOG POVIERIOCA, uzz
13:26 BR.701/2017 OD 26.07.2017.
IO i s oot st i
i . v - E < 12 T,
6126 7 3 Livada 1. kiase NOTARSKOG ZAPISA, UZZ BR.701/2017 OD
13:27 26072017,

Elektronski dokument preuzeo: §k0pclja Zoran

Datum i vrijeme: 15.07.2020. 08:59:59




Taksa napladena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za koriSéenje podataka premjera, kalastra nepokretnosti i usluga, napladena na osnovu &ana 174 Zakona o

drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti (“Sl. hist RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043715,
037/17 1 17/18) u iznosu od 3 eura.

Ovaj dokument sadrZi elektronski pecat
} Uprave za nekretnine

_ Datum i vrijeme a¥urnosti podataka: 15-jui-2020 08:57

R

Elektronski dokument preuzeo: Skopelja Zoran

Datum 1 vrijeme: 15.07.2020. 08:59:59 27z
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200-956-12065/2020

UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
BAR

Broj: 200-956-12065/2020
Datum: 15.07.2020.
KO: NOVI BAR

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o dr¥avnom premjeru 1 katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "S1. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu Notar Zoran Skopelja, Bar, za potrebe pribavljanje LN za
potrebe satinjavanja ugovora o sluZbenosti izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1811 - PREPIS

Podaci o parcelama
. . i Plan i Potes ili Natin koriféenja Bon. - 2 "
Broj Podbroj zg;{: c Skica | Patum upisa ulica iok'i?é:ﬁl broj Osnov sticanja Klasa | Povrsina m Priliod
6126 1 32 Rielii Tivada T, klase 367 275
120 -
6126 9 32 01/12/2000 [Bjelid Neplodaa zemljiste 5 0.00
120 -
Ukupno 372 275
Podaci o vlasniku ili nesiocu
Matigni broj - I broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesio Prava QObim prava
1809958220011 ZALTIC PETAR JAKOV Susvojing 12
Zupei Zupci
1511954220069 SALTIC PETAR NIKO Susvojina 12
ZUPCT  Zupet

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Taksa napladena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("Stlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za koriiéenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i wsluga, napladena na osnovu ¢lana 174 Zakona o
driavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, “SI. list CG* br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura.

Ovaj dokument sadrZi elekironski pecat
Uprave za nekretnine

Datum i vrijeme aZurnosti podataka: 15-jul-2020 08:51

Elekironski dokument preuzeo: Skopelja Zoran

Datum i vrijeme: 15.07.2020. 08:56:54
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CRNA GORA
NOTAR
SKOPELJA ZORAN
Bar,Bulevar Revolucije 11-B

POTVRDUJEM

Da je ovaj otpravak uporeden sa izvornikom koji se nalazi u mojim spisima i da je doslovno podudaran sa
izvornikom UZZ.br.612/2020

Ovaj otpravak sadrzi 2 (dva) priloga:

- Prepis lista nepokretnosti broj 5 KO Zupci , izdat od Uprave za nekretnine Podru¢na jedinica
Bar, od 04.06.2020. (¢etvrtog juna dvije hiljade dvadesete) godine;-- e “=
- Prepis lista nepokretnosti broj 189 KO Zupci , izdat od Uprave za nekretnine Podru¢na
jedinica Bar, od 04.06.2020. (Cetvrtog juna dvije hiljade dvadesete) godine..-------------=----m----

Izvorna isprava sadrzi 5 (pet) priloga i to:

- Prepis lista nepokretnosti broj 2777 KO Novi Bar, izdat od Uprave za nekretnine Podruéna
jedinica Bar, od 10.07.2020. (desetog jula dvije hiljade dvadesete) godine; -------------------------
- Prepis lista nepokretnosti broj 1811 KO Novi Bar, izdat od Uprave za nekretnine Podru¢na
jedinica Bar, od 10.07.2020. (desetog jula dvije hiljade dvadesete) godine----------------=-=--n-----
- Li¢na karta vlasnika povlasnog dobra---------------- e e
- Li¢na karta vlasnika posluznog dobra I 1 IT (2x)---------=--=----- - - S -

Ovaj otpravak je sastavljen za Vlasnika povlasnog dobra — SKRIJELJ SEAD (1).

Naknada za rad i naknada troskova notara obracunata je prema notarskoj tarifi i to na sledeci nacin:
nagrada po tarifnom broju 1.tacka 4. Notarske tarife u vezi tarifnog broja 21.tacka 3 NT u iznosu od
89,25 €, po tarifnom broju 19. ta¢ka 1.NT u iznosu od 10,00 €, $to sa PDV-om od 21%, u iznosu od
20,85 €, ¢ini ukupan iznos od 120,10 € (stotinu dvadeset eura i deset centi).

Broj: UZZ.br,612/2020

U Baru, 15.07.2020.(petnaestog jula dvije hiljade dvadesete ) godine.
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VLADA CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
Podruéna jedinica Bar

Broj: 954 — 1867/2020
Bar, 17.07.2020 god.

Uprava za nekretnine - PJ Bar, postupaju¢i po zahtjevu Skrijelj Seada kao vlasnika povlansog
dobra i Salti¢ Jakova i Salti¢ Nika, kao suvlasnika posluznog dobra , po notaru Skopelja Zoranu iz
Bara ,a na osnovu ¢lana 78 , 84 i 125Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SLlist RCG"
br.29/07 i <*Sllist CG’>,br.32/11 i 43/15),i ¢lana 18 1 106 ZUP-a ("SLlist CG" br.56/14, 20/15, 40/16,
37/17117/18 ), donosi

RJESENE

1. USVAJA SE zahtjev Skrijelj Seada kao vlasnika povlansog dobra i Salti¢ Jakova i Salti¢ Nika,
kao suvlasnika posluznog dobra ,a na osnovu Ugovora o zasnivanju stvarne sluzbenosti UZZ br.
612/2020 od 15.07.2020. godine ovjeren kod notara Skopelja Zorana iz Bara

upis stvarne sluzbenosti puta u Sirini od cca 4m, ukupne duZzice cca 90m2, prolaza pjeSice i
vozilima bilo koje vrste i u bilo koje doba bez prava zaustavljanja i parkiranja vozila

u,,G”’ listu Ln.br. 1811 KO Novi Bar , na kat parceli br. 6126/1 livada 1. klase pov.367m2
upisano kao susvojina Salti¢ Jakova i Saltié Nika, oba u po % dijela,, pod rednim br.1 u korist kat parcele
br. 6126/7 iz l.n.br. 2777 KO Novi Bar , kao povlasnog dobra , svojina Skrijelj Seada , u dijelu 1/1.

2. Zalba ne odlaZe izvrienje ovog rjesenja.

ObrazloZenje

Skrijelj Sead kao vlasnik povlasnog dobra i Salti¢ Jakov i Salti¢ Niko, kao suvlasnici posluznog
dobra , po notaru Skopelja Zoranu iz Bara, dostavili su dana 15.07.2020. godine ovom Organu zahtjev
za upis prava stvarne sluZbenosti puta u ,,G’’ listu Ln.br. 1811 KO Novi Bar , na kat parceli br.
6126/1 , apo osnovu Ugovorao zasnivanju stvarne sluzbenosti UZZ br. 612/2020 od 15.07.2020. godine
ovjeren kod notara Skopelja Zorana iz Bara, koga su dostavili uz zahtjev.

Uvidom u priloZeno, kao i u Ln.br. 1811 i 2777KO Novi Bar , utvrdjeno je da nema smetnji za
upis zabiljezbe stvarne  sluzbenosti ,dostavljena isprava je osnov za upis shodno ¢l. 84. Zakona o
drzavnom premjeru i kat. nepokretnosti, a kako je odlu¢eno u dipozitivu ovog rjeSenja .

Sa izloZenog, a uz primjenu citiranih propisa, odlu¢eno je kao u dispozitivu.



PRAVNA POUKA: protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti zalba Ministarstvu finansija CG u Podgorici,
preko ove PJ, u roku od 8 dana od dana prijema ovog rjeenja,uz taksu od 4,00EUR adm.takse.Zalba
neodlaze izvrienje ovog rjeSenja shodno &l. 125 Zakona o drzavnom premjeru i kat. nepokretnosti.

DOSTAVLJENO:

-Salti¢ Jakov, Zupci , Bar

- Salti¢ Niko, Zupci , Bar

- Skrijelj Sead , Bar, Bjelisi 49
-u dosije.

Samostalni savjetnik I
Radojka Yujovié




8591740

6591760

1661780

4661760

OPSTINA: Bar
KATASTARSKA OPSTINA: Novi Bar

Kat.parc.br. 6126/7-6126/13

KOORDINATE TACAKA
Gradjevinske linije

Br.tac. Y X
98 6591789.568 4661753.612
99 6591682.071 4661849.548

Regulaciona linija

Br.tac. Y X

103 6591756.758 4661794.956
104 6591794.478 4661761.293

Urbanisticka parcela A5-UP-12
Br.tac. Y X
415 6591756.758 4661794.956
417 6591726.208 4661749.189
424 6591794.478 4661761.293
425 6591768.291 4661722.694

Koordinate tacaka KP.6126/7-6126/13
Br.tac. Y X
6591754.180 4661791.610
6591754.354 4661791.378
6591758.080 4661786.430
6591764.220 4661780.310
6591773.180 4661771.620
6591763.200 4661757.930
6591759.680 4661760.450
6591742.049 4661773.063
6591741.690 4661773.320
10 6591745.560 4661779.520
11 6591750.240 4661785.930

©oONOOOAWN =

LEGENDA
urbanjéticka parcela
gra vinska linija
elvidista. 0.20m.
atastarsko stanje

67266

SITUACIONI PLAN

e 742

RAZMJERA 1:200

103 415

D.0.0 Alians Montenegro Trade Bar
Izradio: geo.Radonjic Mirjana

#66178Q

N

4661760

B591760
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TEHNICKI OPIS



TEHNICKI OPIS
UZ IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE
OBJEKAT ZA SMJESTAJ TURISTA “LUKSUZNI APARTMANI”
Urbanisticka parcela br. A5-up12,u zahvatu Urbanistickog plana DUP-a “Topolica IV”
Zona A,Blok 5 u Baru

1. UVODNE NAPOMENE

ldejno riesenje Objekta za smjestaj turista uradjen je na zahtjev Investitora Skrijelj
Seada iz Bara.Osnov za izradu ldejnog riesenje su Urbanisticko tehnicki uslovi br.07-352/17-
857 dana 10.10.2017.godine koje je izdao Sekretarijat za uredjenje prostora,komunalno
stambene poslove i zastitu zivotne sredine,projektni zadatak koji je izradio Investitor i
geodetske podloge predmetne lokacije.

Autor projekta je ispostovao sve parametre date Urbanisticko tehnickim
uslovima:Zadatu regulacionu i gradjevnisku liniju,indeks zauzetosti,indeks
izgradjenosti,spratnost objekta i ostalih uslova koja su regulisana Zakonom za ovu vrstu
objekata.

2. LOKACIJA

Lokacija Objekta za smjestaj turista nalazi se na Urbanistickoj parceli br A5-UP 12,koja
se sastoji od Katastarske parcele 6126/7 KO Novi Bar u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
“Topoloca IV” u Baru.

Na predmetnoj Katastarskoj parceli povrsine 514,00 m2 projektovan je objekat za
smjestaj turista “Luksuzni apartmani” ,spratnosti Su+Pr+1.

Zadata nadzemna Gradjevniska linija data Urbanisticko tehnickim uslovima je
ispostovana kao i udaljenost objekta od susjednih parcela.

Postojeci teren lokacije je ravan.

Kako je plac komsije | Investitor je izrazio zelju da se cijela parcela podigne (kao
komsijska ) za 1,0 m sa nasipanjem u slojeve . Sve iz razloga plavljenja premetne lokacije u
zimskom period. Na taj nacin bi se stvorili potrebni uslovi za zdravo zivljenje u buducem
objektu.



Saobracajni pristup predmentnoj lokaciji je sa privatnog puta koji je takodije visociji od
predmetne lokacije tako da je gore pomenuti predlog Investitora u potpunosti opravdan.

Apsolutna kota, na prilogu Parcelacije od strane Geodetske firme, je uzeta od strane
Projektanta +7.46 stum da se ta koda vjestacki nasipa do apsolutne kote +8,46 koja je uzeta
kao visinska kota +/- 0.00 u Idejnom resenju za buduci objekat.

Garaza je kompletno ukopana u ravni sa projektnom visinskom kotom +/- 0.00 na
dubini od 2,20 m kota poda garaze.

URBANISTICKI PARAMETRI SA PLANIRANIM | PROJETOVANIM KAPACITETIMA:

Katastarska parcela 6126/7................ccccceimmmmmeeeinsccccinnnnnreeee e, 514,00 m2
Zadati maksimalni indeks zauzetosti 0,40.............ccccceevvrrrririnnnnnn 205,60 m2
Projektovana bruto povrsina Suterena iznosi ...............cccccceeeinee 168,89 m2
Projektovana bruto povrsina prizemlja iznosi ...........cccccccvvviiinnnne 193,75 m2
Projektovana bruto povrsina | sprata iznosi .........ccceeeeeiiiiiineeenenn. 193,75 m2
Ukupna BRGP 0bJekta ........vvvvieeiiieiieiec e 556,39 m2
Projektovana spratnost objekta je ..................... Su+Pr+1

3. FUNCIJA | NAMJENA

Na Katastarskoj parceli 6126/7 koja je dio Urbanisticke parcele br A5-UP 12 projektovan je
objekat povrsine u osnovi 193,75 m2 sa manjim ostupanjima po spratovima a ukupne BRGP
556,39 m2 u funkciji Objekta za smjestaj turista ,spartnosti Su+Pr+1 sa ravnim neprohodnim
krovom.

Kota trotoara je +0.10 u odnosu na kotu nasutog terena +/- 0,00 dok je ulazni trijem,koji sluzi
kao nadkriveni dio sa koga se ulazi u objekat,na koti +0.35 kao i sami stepenisni podest sa koga se
jednim stepenisnim krakom silazi u Garazu koja je na koti poda — 2,20 .

Iz ulaznog hola objketa na prizemlju se ulazi u cetiri apartmana i to jedan tipa garsonjere cija je
ukupna neto povrsina 27,52 m2, i cetiri tipa jednosobnih apartmana i to razlicitih povrsina 41,51
m2..40,66 m2...37,68 m2.

Na | spratu, koji je na koti +3.36 m ,dolazi se preko vertikalne komunikacije —stepenista i
hodnika koji omogucava ulazak u apartmane cija je povrsina 16,15 m2 .Na ovom sprati ,kao i na



prizemlju, se nalaze takodje cetiri apartmana i to jedan tipa garsonjere cija je ukupna neto povrsina
27,52 m2, i cetiri tipa jednosobnih apartmana i to razlicitih povrsina 41.82 m2..40,86 m2...37,68 m2.

Sa prvog sprata se vertkalnom komunikacijom-stepenistem moze izaci na ravni neprohodni
krov radi odrzavanja ravnog krova kao odrzavanje visecih vrtova koji su predvidjeni .

KONSTRUKCIJA

Osnovnu konstrukciju projektovanog objekta cine konstruktivni zidovi debljine 20 cm sa svim
potrebnim vertikalnim i horizontalnim armirano betonskim elementima kao i armirano betonske
ploce a svi ti elementi ce biti predmet obrade Glavnog Projekta.

Konstruktivno rjesenje ce takodje biti definisano u Glavnom projektu.Temelji su armirano
betonski sa armirano betonskim trakama prema dimenzijama koje ce biti definisane u Glavnom projektu
faze Konstrukcija u kome ce biti definisane ab. temeljne trake.

4. UNUTRASNJA MATERIJALIZACIJA

PODOVI

Svi podovi su definisani u grafickim prilozima (tabelama) a isti zavise od namjene
prostorija.Prilikom izrade unutrasnjih podova postovati upustva proizvodjaca za svaku vrstu materijala
koji je predvidjen idejnim resenjem | u skalu sa Gradjevinskim normama za tu vrstu radova.

UNUTRASNJI ZIDOVI

Svi unutrasnii zidovi su projektovani kao lake pregrade debljine 10-20 cm .Zidanje unutrasnjih
zidova je predvidjeno da se radi debljine d=20 | 10 cm od kvalitetnog opekarskog giter bloka dim
19/19/25 cm i19/19/10 cm sa ugradnjom na cementni malter razmjere mijesanja 1:3 sa svim potrebnim
predradnjama i u skladu sa pravilima struke za ovu vrstu radova. Zavrsna obrada zidova je u skladu sa
projektom enterijera u zavisnosti od namjene prostorija na predhodno omalterisanim povrsinama i to sa
masinskim termo malterom u deblijini od 2,5 cm.

Zidovi mokrih cvorova (kupatila,toaleti i kuhinjski dio) su projektovani da se rade od keramike u
boji i tonu po izboru Investitora na predhodno omalterisanim zidovima. Zidna keramika se postavlja na
liepilo.

Na podovima sanitarnih cvorova ,kao | na dio gdje je predvidjena tus kabina ili kada ,je
obavezno postaviti hidroizolaciju prije postavljanja keramike na podovima | zidovima sanitarnih
cvorova.



UNUTRASNJI PLAFONI

Prostorije mokrih cvorova kupatila i we-a, su projektovani da se rade od spustenih monolitnih
gips vodootpornih ploca na podkonstrukciji sa svim pratecim radovima i elementima koji se odnose na
ovu vrstu radova i zavrsnom obradom koja je otporna na vlagu koja se stvara prilikom eksploatacije
pomenutih prostorija.Geometrija spustenih plafona ce biti definisana projektom enterijera.

HIDROIZOLACIJA TEMELJNE PLOCE

Mjere na vodonepropusnost objekta u podnoj ploci je predvidjena da se uradi sa
hidroizolacijom tipa “CERESIT CR 166" sa postavljanjem ugaonih traka na prelazu poda i zida sa
mazanjem pomenute hidroizolacije u dva sloja sa svim potrebnim predradnjama po upustvu
proizvodjaca hidroizolacije.

Obrada otvora na mjestima prodora kroz ukopane zidove i vertikalnim probojima cijevi se radi
na sledeci nacin:

- Mjesta prodora je potrebno ispuniti bentonitnom pastom ili bentonitnom trakom,nakon cega
se preko cijevi navlaci kvadratni isjecak “Dual Seal’-a koji se isijece nesto manjim
precnikom od precnika cijevi .Isjecak je potrebno navuci na cijev a zatim spoj sa isjecka i
postojece hidroizolacije ostvariti po preporuci prizvodjaca izolacije.

UNUTRASNJA TERMOIZOLACIJA

UNUTRASNJI PODOVI

Predvidjena termoizolacija debljine 2 cm od “Stiradura” na podovima prostorija po spratovima
kao i terasama sa adekvatnom zastitom termoizloacije sa hidroizolacijom na koji se nacin stiti
termoizolacija od prodora vlage.

UNUTRASNJI ZIDOVI

Termicka izolacija unutrasnijih zidova je ostvarena obostrano sa masinskim termo malterom
debljine 2,5 cm koji u potpunosti zadovoljava termicke i zvucne karakteristike za ovu vrstu objekata.

OBRADA FASADNIH ZIDOVA

Zidanje spoljnjih zidova je predvidjeno da se radi debljine 20 cm od kvalitetnog opekarskog
bloka dim 19/19/25 cm sa ugradnjom na cementni malter razmjere mijesanja 1:3 sa svim potrebnim
predradnjama i u skladu sa pravilima struke za ovu vrstu radova. Unutrasnji i spoljnji djelovi fasadnih
zidova ,kao i armirano betonskih fasadnih elemenata se malterisu sa masinskim termo malterom sa
svim potrebnim predradnjama.

Obrada zidova fasade je razlicito tretirana u zavisnosti od pozicija zidova. Kompletna vertikala
panoramskog lifta kao i kubus iznad zadnje etaze smo predvidjeli da se uradi od kamena. Ta vertikala
oblozena kamenom je razbijena maskom od strukturane staklene fasade Panoramskog lifta koja
fascinantno djeluje kako spolja tako i koristenjem samog lifta sa dobrim pogledom prema moru.Radi
zastite fasadnih staklenih zidova od toplote i zvuka preporucujemo da se strukturalna staklena fasada



na kompletnom objektu radi od dvoslojnog “Solar-termickog stakla”(STS) sa punjenjem medjuprostora
izmedju stakala plemenitim gasom sa k=1.2 KW/m2K i slojevima 6/16/4 mm koji u potpunosti
zadovoljava pomenutim zahtjevima ili od “Multi funkcionalnog stakla” (MFS) sa istim karakteristikama
kao predhodno staklo sa dodatnom otpornoscu od pozara i eventualnog udara.

Staklene povrsine na fasadi smo umjereno stavili iz razloga savremenosti eksterne arhitekture
u reflektovanja okolnog ambijenta na samom objektu. Na kliznim vratima ,iznad visine od 2,10 m ,na
preostaloj staklenoj povrsini, predvidjeno je postavljanje “Brisoleja” radi sprecavanija prevelikog upada
svjetlosti u enterijeru i prevelike insolacije.

Ostali fasadni zidovi se rade termo malterom, oblaganie tikovinom ili posebnim molerskim
tehnikama u boji kao sto je dato na 3D animaciji .

Ograde na terasama su predvidjene da se rade od “Inox’-sa. Pod samih terasa je predvidjen
da se radi od keramike. Odvodijenje atmosverske vode sa terasa je predvidjeno da se vrsi preko
horizontalnih podnih slivnika tipa “Geberit” od inoxa koji se povezuju sa vertikalama oluka.

Prilikom ugradnje fasadnih elemenata ,vrata i prozora posebno se mora voditi racuna da se
mjesta spojeva fasadnih elemanata i zidnih | betonskih elemenata posebno obezbijede od mogucnosti
prodora vlage spolja ka unutra kao i sa unutrasnje strane zastititi od paropropusnosti | kondezacije tih
spojeva kao i termoizolirati te spojeve .

UNUTRASNJA STOLARIJA

Unutrasnja stolarija je predvidjena da se radi od masivnog,kvalitetnog i suvog plemenitog
drveta sa svim potrebnim zastitama. Finalana obrada unutrasnje stolarije je lakiranjem u boji i tonu po
izboru Investitora sa lakovima na vodenoj bazi.

Glavna ulazna vrata soba je potrebno da imaju kvalitetne okove i brave sa mogucnoscu
otvraranja na karticu koja ujedno prilikom izlaska iskljucuje kompletnu struju u sobama a sve iz razloga
Energetske Efikasnosti objekata.

Dizajn vrata ce biti obraden u projektu enterijera.
KLIMATIZACIJA

Je predvidjeno da se klimatizacija sprovede nezavisno po spratovima sistemom “Inverter
spratne klime” tj. Jedna spoljnja centrala sprata a veci broj unutrasnijih jedinica u cilie smanjenja
potrosnje elektricne energije. Spoljnje centrale su predvidjene da se postave na spoljnjem zidu prema
zapadu i to sa lijeve strane prozorskih otvora(gledajuci spolja) da ne bi kvario fasadni izgled spoljnje
centrale smo predvidjeli da se pokriju “Brisolejima” Istog oblika i dizajna kao na ostalim fasadama
planiranog objekta.

Sastavio:

NIKOLIC Milorad,dipl.ing.arh.
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