1. OPSTA DOKUMENTACIJA:

1) NASLOVNA STRANA

OBRAZAC 1

elektronski potpis projektanta elektronski potpis revidenta

Branimir Lekovi¢ Digitally signed by
Branimir Lekovi¢
Date: 2020.09.08
12:24:21 CEST

INVESTITOR' ZLATICANIN RUZHE

OBJEKAT? USLUZNE DJELATNOSTI

DSL "SEKTOR 54, RATAC - ZELENI POJAS",
LOKACIA® DIO URBANISTICKE PARCELE BROJ 9,
ODNOSNO DJELOVI KATASTARSKIH PARCELA
BROJ 3460/3 | 3460/4, KO NOVI BAR, OPSTINA BAR

gg%&g&ﬂgﬁg IDEJNO RJESENJE

PROJEKTANT’ "CENTAR ZA PROJEKTOVANJE" DOO BAR SUSANJ BB
ODGOVORNO LICE® arh. BRANIMIR LEKOVIC dipl. ing.

GLAVNI INZENJER’ arh. BRANIMIR LEKOVIC dipl. ing.

Broj licence UPI 107/7-2484/2 od 25.05.2018

"Naziv/ime investitora

> Naziv projektovanog objekta

3 Mijesto gradenja, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska parcela

* |dejno rjesenije, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u pitanju
naslovna strana cjelokupne tehnicke dokumentacije)

> Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju

6 . . v . . . . .
Ime odgovornog lica u privrednom drustvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika
7 . . . v .
Ime i prezime glavnog inZenjera.




2) SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE | SPISAK FOLDERA

folder 1:

OPSTA DOKUMENTACIJA:

1)
2)

O~NO O~ W
e

naslovna strana - obrazac 1
sadrzaj tehni¢ke dokumentacije - spisak foldera:
folder 2:
e 01A- Idejno rieSenje arhitektura
folder 2:
e 02 UTiPA - Idejno rjeSenje uredenja terena i pejzazna arhitektura

sadrzaj tehni¢ke dokumentacije i spisak foldera

ugovor izmedu investitora i projektanta

podaci o projektantu - izvod iz centralnog registra projektanta
licenca projektanta

osiguranje od profesionalne odgovornosti projektanta
urbanisti¢ko - tehnicki uslovi

folder 1:

PROJEKTNI ZADATAK:

1)
2)
3)

4)
5)

uvod
cilj i svrha izrade tehni¢ke dokumentacije
predmet tehnicke dokumentacije:
opsti podaci o objektu
lokacija
namjena
kapacitet
faznost gradnje

e zahtjevani materijali
specifiCni zahtjevi
potpis i ovjera investitora



3) SADRZAJ POJEDINIH DJELOVA TEHNICKE DOKUMENTACIJE | SPISAK
FOLDERA

folder 2
sadrzaj dijela tehnicke dokumentacije:
01 ARHITEKTURA

1. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
1) tehnicki opis objekta
1.1. opsti podaci o vrsti i namjeni objekta
1.2. materijalizacija i obrada povrSina
1.3. opis funkcionalnog rjesenja

2. NUMERICKA DOKUMENTACIJA

1) povrsina objekta sa namjenama i broj funkcionalnih jedinica

3. GRAFICKA DOKUMENTACIJA
1) situacioni plan R 1:200,
izgledi objekta sa prikazom krova
osnove
presjeci
3d vizuelizacija sa prikazom postojeceg okruzenja

abh wN
—_—=C

4. PODLOGE ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE
1) geodetska podloga

folder 3
sadrzaj dijela tehnicke dokumentagiie:
02 UREDENJE TERENA | PEJZAZNA ARHITEKTURA

1. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
1) tehnicki opis terena
1.1. opsti podaci o terenu
1.2. materijalizacija i obrada povrsina
1.3. opis funkcionalnog rjeSenja

2. NUMERICKA DOKUMENTACIJA

1) Ispunjenje uslova po urbanistiCko tehnic¢kim uslovima za pejzazno oblikovanje

3. GRAFICKA DOKUMENTACIJA
1) situacioni plan sa polozajem objekta na lokaciji, prikazanim gabaritima, dimenzijama,
karakteristi¢nim visinskim kotama, udaljenost od susjednih parcela i objekata, kao i
prikazom postojecih objekata, R 1:500
2) situacioni plan 1:200



4) UGOVOR IZMEDU INVESTITORA | PRIVREDNOG DRUSTVA ZA IZRADU
TEHNICKE DOKUMENTACIJE



"Centar za projektovanje" doo Bar
dana: 26/08/2020
broj: 13/20

UGOVOR
O IZRAD! IDEJNOG RJESENJA | GLAVNOG PROJEKTA
OBJEKTA ZA USLUZNE DJELATNOSTI

ZAKLJUCEN I1ZMEDJU:

1. "CENTAR ZA PROJEKTOVANJE” doo Bar, (u daljem tekstu Projektant)
kojeg zastupa direktor Branimir Lekovic, i

2. Zlati¢anin Ruzhe, (u daljem tekstu naruéilac)

¢lan 1.

Narudilac ustupa, a Projektant prinvata da sacini Idejno rieSenje - arhitektura i pejzazna
arhitektura, kao i Glavni projekat za faze: arhitektura , pejzazna arhitektura, vodovod i
kanalizacija, konstrukcija, elektrika jake i slabe struje, zastita od poZara, zastita na radu, za
objekat na lokaciji DSL "SEKTOR 54, RATAC - ZELENI POJAS", DIO URBANISTICKE
PARCELE BROJ 9, ODNOSNO DJELOVI KATASTARSKIH PARCELA BROJ 3460/3 | 3460/4,
KO NOVI BAR, OPSTINA BAR

¢lan 2.
Vrijednost radova ée se odrediti aneksom ovog ugovora a cijena Ce se racunati po metru
kvadratnom BGP objekta plus PDV.
Narudilac je duzan, da danom uplate avansa uvede Projektanta u
posao i tog dana ugovor postaje pravosnazan.

¢lan 3.

Projektant se obavezuje, da radove iz ¢lana 1 ovog Ugovora, zavrsi
prema projektnom zadatku, tehni¢kim propisima i vazecim standardima,
za Idejno rjesenje u roku od 15 dana od dana prihvatanja funkcionalnog rieenja i spoljasnjeg
izgleda objekta od strane investitora, a ukoliko su dobijeni UTU od strane nadleznog
Sekretarijata i predate projektantu sve potrebne podioge za izradu Idejnog riesenja.
za Glavni projekat u roku od 45 dana od dana dobijanja saglasnosti Glavnog
gradskog/drzavnog arhitekte i ukoliko su predate projektantu sve potrebne podloge za izradu
Glavnog projekta.

¢lan 4.
Odredbe ovog Ugovora mogu se mijenjati aneksom ovog Ugovora.

¢lan 5.
Eventualne sporove, izmedju ugovornih strana, rieSavati ¢e zajednicka komisija. Strana,
koja je nezadovoljna rjie$enjem zajedni¢ke komisije, moZe pokrenuti spor kod suda u Baru.

¢lan 6.
Ovaj Ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri) istovjetnih primjeraka, od kojih svaka strana dobija po
dva primjerka za svoje potrebe.

PROJEKTANT: NARUCILAC:
“Centar za projektovanje” doo BAR—- ~ Zlati¢anin Ruzhe
direktor: /v < :\\
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5) PODACI O PROJEKTANTU -1ZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA
PROJEKTANTA

&

1ZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 - 0564474 / 002 Datum registracije: 22.01.2010.
PIB: 02776863 Datum promjene podataka: 17.12.2014.

"CENTAR ZA PROJEKTOVANJE"DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU -
BAR

Broj vaZece registracije: /002
Ilzmjene obuhvaéene tekuc¢im izvodom: i izvrinog direktora

Skraceni naziv: CENTAR ZA PROJEKTOVANIE

Telefon:

eMail:

Datum zakljuéivanja ugovora: 21.01.2010.

Datum donosenja Statuta: 21.01.2010. Datum promjene Statuta:

Adresa glavnog mjesta poslovanja:
Adresa za prijem sluzbene poite: SUMA LEKOVICA B.B. BAR

Adresa sjedista: SUMA LEKOVICA B.B. BAR

Preteina djelatnost: 7112 Inzenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NIJE UNESENO

Oblik svojine:

Porijeklo kapitala:
Upisani kapital: Euro (Nov¢ani Euro, nenovéani Euro )
Izmjene kapitala: Bez promjene kapitala (Novéani Euro, nenovéani Euro )

OSNIVACI:

VELIMIR LEKOVIC 0310982220016

Uloga: Osnivac

Udio: % Adresa: SUMA LEKOVICA B.B. BAR CRNA GORA

112



LICA U DRUSTVU:

BRANIMIR LEKOVIC 0209947220027

Adresa: SUSANJA BB BAR
Uloga:  lzvrsni direktor - Neograniceno ( )
Odgovornost: POJEDINACNO ( )

VELIMIR LEKOVIE 0310982220016

Adresa: SUMA LEKOVICA B.B. BAR
Uloga:  Ovlasceni zastupnik - ( )
Odgovornost: POJEDINACNO ( )

lzdato:  13.01.2015.godine MP

2/2




6) LICENCA PROJEKTANTA

-

CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2486/2

Podgorica, 25.05.2018. godine

»CENTAR ZA PROJEKTOVANJE« d.o.0.
Susanj bb
BAR

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rjesenje, broj i datum gornji.

i

NO SLUZBENO LICE

Dostavljeno: ; \
-Naslovu; \
-ala.




MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2486/2

Podgorica, 25.05.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rjeSavaju¢i po zahtievu »CENTAR ZA
PROJEKTOVANJE« d.o.0. iz Bara, za izdavanje licence projektanta i izvoda¢a radova, na
osnovu &lana 135 st. 112 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne
Gore " br. 64/17) i ¢lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore " br.
56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. 1ZDAJE SE »CENTAR ZA PROJEKTOVANJE« d.o.o. Bar, LICENCA projektanta i
izvodaca radova.

2. Ova Licenca se izdaje na 5 (pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-2486/1 od 17.04.2018.godine, »CENTAR ZA PROJEKTOVANJE« d.o.o.
Bar, obratio se ovom ministarstvu za izdavanje licence projektanta i izvodaéa radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledec¢e dokaze:

- Rje$enje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma br. UPI 107/7-2484/2 od
25.05.2018.godine, kojim je Branimiru Lekoviéu, dipl.inz.arhitekture, iz Bara, izdata
licenca ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i
gradenja objekta;

- lzvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske uprave za imenovano
privredno drustvo, registarski broj: 5-0564474/003 od 22.01.2010. godine.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao u
dispozitivu ovog riesenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni
list Crne Gore“ broj 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje tehni¢ku
dokumentaciju (projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat (izvodac¢ radova),
duzno je da za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije dijela tehnicke
dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovla$éeni inZenjer moZe da
bude fiziko lice koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje ili
izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima najmanje jednog zaposlenog
ovlaséenog inZenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to: arhitektonski, gradevinski,
elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata.
Stavom 2 istog ¢lana Zakona, propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz stava 1 ovog
¢lana, projektant, odnosno izvodaé radova moze da obezbijedi na osnovu zakljuéenog ugovora
sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog ovlas¢enog inZenjera za odredenu vrstu
projekta, odnosno radova.

Clanom 3 stav 1 tadka 3 Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
naéinu vodenja registara licenci (.SluZbeni list Crne Gore" broj 79/17). utvrdene su vrste licenci.




a izmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaca radova, koja se izdaje privrednom drustvu za
obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 5 stav 1 taé. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaca radova, provjerava: da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu
ima zaposlenog ovla§éenog inZenjera i licencu ovlaS¢enog inzenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno druétvo, izdaje se
na pet godina.

Rjesavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavijene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢&l. 122 stav 1
i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1 taé. 1i ¢l. 4
Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na¢inu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.




7) OSIGURANJE OD PROFESIONALNE ODGOVORNOSTI PROJEKTANTA

Filijala/0.J.:

Sifra zastupnika: 539 Broj Polise: 0DG001325 : 2 h

| Kanal Prodaje: DIREKT Novo/Obnova: 0DG000426 A= ?/,‘
\

*“ POLISA OSIGURANJA ODGOVORNOSTI
*‘ Ugovaral: CENTAR ZA PROJEKTOVANJE DOO BAR, SUMA LEKOVICA BB, BAR, JMBG/PIB: 02776863

Veza sa Polisom: ”4

N Osiguranik: CENTAR ZA PROJEKTOVANJE DOO BAR, SUMA LEKOVICA BB, BAR, IMBG/PIB: 02776863

"‘ TRAJANJE OSIGURANJA:Polisa vazi od 27.06.2020 u 15:30 do 27.06.2021 15:30 I

h: USLOVI OSIGURANJA: Ovo osiguranije je zakljuceno shodno ZOO i sledecim uslovima: Opéti uslovi za osiguranje projektantske odgovornosti (US-odp/99-06-cg) y‘
| d

Q NACIN OSIGURANJA: Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovarac osiguranja

" Osigurava se: Suma Osiguranja € Premija € y‘
": 1.Opasnost: Projektantska odgovornost *4
h‘ 1.1. (P.0.- Odgovornost za fizicka ostecenja i uniitenja po uslovima Us-odp (lan 1. stav 1.) i odgovornost iz 100.000,00€ a
h tehnickog nadzora "konsaltinga" po uslovima US-odp (¢lan 1. stav 3)): Osiguranjem su pokriveni odstetni *{Q
b‘ zahtjevi (zahtjevi za naknadu Steta) ispostavljeni osiguraniku za stete nastale usled greske u tehnicko %
“ racunskim i statickim osnovama, te izracunavanjima, kalkulacijama, konstrukciji i tehni¢koj izradi projektne ¥
’4 dokumentacije, ukoliko greska, za vrijeme pokrica osiguranja ima za posledicu ostecenje ili unistenje &‘
f‘ osiguranog objekta (takozvana fizicka ostecenja), koji se izvodi odnosno izgraduje/montira po projektu kojeg A
Q‘ jeizradio osiguranik. Po ovim uslovima se pod objektima smatraju kako gradevinski objekti tako i masinska, N‘
“‘ elektricna i druga (ostala) oprema. Ukljuéeno je osiguravajuce pokrice koje se odnosi na greske koje proizilaze ’/‘
*‘ iz tehnickog nadzora ili konsaltinga. Ukljuceno je pokrice tokom garancije, od jedne godine. Osiguranje se ¥
'* odnosi na predvidenu vrijednost projektnih radova u narednoj godini u iznosu od 30.000,00 €.Prilog:Upitnik ’)
*‘ koji je sastavni dio ugovora o osiguranju. U¢esce u Steti 10%, minimum 300,00 €. *ﬁ
:\‘ A Minimalna premija 1.1. (175%) 175,00€ ~4
’1 B Doplatak za uvecanu sumu osiguranja (120%) 210,00€ ’{3
* C Osiguranik kod svake Stete ucestvuje sa 10% od priznate stete a min 300 EUR (0%, k
¢ i f 4
’: D Godisnji agregat jednostruki (20%) -77,00€ "~
h‘ E Popust za period garancije od jedne godine (5%) -15,40€ h"
N F trajanje do 1 godine (100%) ’)
n G Komercijalni popust (-10%) -29,26€ }"‘

JGodiznji agregat je 100.000,00 €. BRUTO PREMI/A: 263.38€ k)
'\“ POREZ NA PREMIU: 23.7€ 4
h UKUPNA PREMIJA 24 NAPLATU: 287.04€ "
§ UGOVORENI NACIN I DINAMIKA PLACANIA PREMUE OSIGURANIA: «&
W Natin placanja prve uplate POPRFAK n
{.‘ Molimo vas da naznaceni iznos u ugovorenom roku uplatite na nas zZiro ratun:  510-8173-62 CKB; 550-3596-62 SGM; 530-1357-16 NLB; 535-4815-87 PB; 565-203-60 LB *
‘ sapozivomnabroj: - R_ODG001325 ﬁ

‘ Pravo na naknadu itete po ovoj polisi pocinje od dana i Easa kojije n2 polisi oznaden kao potetak osiguranja ukoliko je do tada placena premija, a inace poisteku 24 casa dana kada je premija placens (¢l 1010 st 1 Zakona o obl. odnosima (SLRCG br. 47/08))

" Ukoliko se premija ne placa u rokovima se Zakon o odnosima.<or> Ako nije obratunata premija 22 progirenje osiguravajuéeg pokrica ili 23 povedanu opasnost, osiguranik ima osiguravajuée pokrice samo za dio oditete |1

\‘ odnosno naknade iz osiguranja, u srazmjeri izmedu premije koja je obracunata i premije koja je trebala biti obraunata.cbr>U skladu sa Zakenom o zatiti podataka o liénosti ugovaraé esiguranja daje izricitu saglasnost osiguravaiu da koristi i obraduje liéne h

* podatke iz ugovora o esiguranju, kao i saglasnost da navedene podatke moze prenositi na druga pravna lica u zemliji i inostanstvu, a dije uéeice je neophodno za ispunjavanje obaveza iz ugovora o osiguranju. Ugovara osiguranja daje saglasnost da s liéni &

* podaci koriste 2a vrijeme trajanja osiguranja u svrhu zbog koje su i dati, odnosno u svrhu ispunjavanja obaveza iz ugovera o osiguranju. Ovu saglasnost ugovarad osiguranja daje i za posebne kategorije licnih podataka, 3 u sluéaju da je obrada takvih podatka

* potrebna za ispunjenje obaveza iz ugovora o osiguranju. Ugovarat osiguranja daje saglasnost da se liéni podaci koriste i u marketingke svrhe (slanje ponuda i promotivnih materijala osiguravaca), s tim da se ova saglasnost moze opozvati pisanim |3

{| obaviestenjem upucenim na adresu ugovarada. Osiguraval se obavezuje da ée sve litne podatke obradivati i éuvati u skladu sa zakonom. Sa sadrinom ove odredbe, upoznata su i saglasna,  sva lica sa &jim liénim podacima je ugovora osiguranja upoznao *

‘,‘ osiguravada prilikom zakljugivanja ugovora, a 5to ugovara osiguranja potvrduje potpisom ugovora o osiguranju. ’/
A

#
f
r‘ C{Q{C//L/ Bl

§ PLAMENAC PETAR
,‘9
i Osiguravaé zadriava py woku od 30 dana
}\\‘ Bugdaise

{ uruéeni i &ine sastavni dio ove polise, 5to potvrduje

1y
! r




8) URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI



vCrnaGora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove
i zaStitu Zivotne sredine

Broj: 07-352/15-379
Bar, 28.12.2015. godine

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove i za$titu zivotne sredine Opstine
Bar, postupajuci po zahtjevu Vukovi¢ Davora, iz Bara, za izdavanje urbanisticko-tehni¢kih uslova, na
osnovu ¢&l. 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CGy, br.51/08, 40/10, 34/11,
40/11,47/11, 35/13, 39/13 1 33/14) i DSL-a »Sektor 54, Ratac - zeleni pojas« (»SlL.list CG« br. 83/09),
izdaje:

URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju usluznog objekta (US) na urbanisti¢koj parceli broj 9,
urbanisti¢ka zona broj 6, koja se sastoji od katastarskih parcela br. 3460/3 i1 3460/4 KO Novi Bar, u
zahvatu drzavne studije lokacije »Sektor 54, Ratac - zeleni pojas«, Opstina Bar.

1. Lokacija: Urbanisticka parcela br. 9, u zoni 6, po DSL »Sektor 54, Ratac - zeleni pojas« na podrucju
Opétine Bar.

Ukoliko na postojedim granicama katastarskih parcela dode do neslaganja izmedu katastra i Studije
lokacije mjerodavan je zvanicni katastar.

2, Namjena objekta: U okviru predmetne urbanisti¢ke parcele projektovati objekat usluzne djelatnosti
(US) i to ugostiteljske usluZzne djelatnosti (restoran, bar i sl). Namjena usluzne djelatnosti
podrazumijeva sve usluge kompatibilne sa turizmom kao osnovnom namjenom ali koje iskljucuju
smjeSataj turista. Ovaj tip djelatnosti mogu biti ugostiteljski objekti-restorani, kafei, barovi, klubovi...
trgovina, wellness centri, tradicionalni zanati i sl. Ovaj tip objekata moze biti stalnog ili privremenog
karaktera.

3. Gabarit objekta: Povriina urbanisti¢ke parcele UP 9 iznosi 431,24 m? i definisana je koordinatama
datim u izvodu iz DSL »Sektor 54, Ratac - zeleni pojas« - grafi¢ki prilog - Plan parcelacije, regulacije

i nivelacije.

Urbanisti¢ki parametri sa planiranim kapacitetima:

Bulevar Revolucije br. 1 - 85 000 Bar  tel +382 (0) 30 301 475 - e-mail: prostor@bar.me - www.bar.me




f

:ynistiéka zona (broj) 6

= 0P — :

urbanisti¢ka parcela (broj) UPY
povrsina urbanisti¢ke parcele
(m2) 431.24
max indeks zauzetosti 0.20
max zauzetost parcele pod
objektom { povrSina gabarita) 86.25
(m2)
max indeks izgradjenosti 0.40
max bruto razvijena
gradjevinska povrsina( m2) 172.50
max spratnost (broj etaza)* Pl

(dvije etaze)

min broj PM ili GM 7
Pripadajuce zelenilo po 20m2 / po krevetu
krevetu

*Suteren se smatra etazom. Suteren je etaZa sa visinom poda ispod visine okolnog terena na dijelu
vanjskog obima i ukopan je sa 50% svoga volumena u konaéno uredeni i zaravnati teren uz prodelje
objekta,odnosno jednim svojim proceljem je iznad terena. Uredeni teren iza objekta mora se u
potpunosti naslanjati na objekat i ne moze biti od objekta odvojen potpornim zidom ($karpom).

Dozvoljeno je graditi podrumske etaze koje se koriste za garaziranje i tehnic¢ke prostorije te se
kao takve ne uracunavaju u BGP.

Sutereni i potkrovlja se u cjelini uratunavaju u BGP.

Objekat moZe imati podrum. Podzemna etaza, podrum, ne ulazi u obra¢un visine objekta.
Objekat moZe imati vise podrumskih etaza. Ukoliko je namjena podruma garaziranje, tehnicke
prostorije i pomoéne prostorije-ostave njegova povrsina ne ulazi u BGP. Za sve ostale namjene
(welnes centar, diskoteka i sl.) povr$ina podruma se uratunavaju u BGP.

Povriina pod podzemnim etazama moze biti vec¢a od povrsine prizemlja ali ne moze biti veca
zauzetost parcele od 50% njene povrsine i mora biti u garnicama zone za gradnju.

Nadstresnice, terase na terenu, stepenista kao ni bilo koji drugi arhitektonski elementi ne smiju
izlaziti iz zone za gradnju (zona omedena GL i distancom 3m prema javno] komunikaciji i 3m
{(izuzetno 1.5m) prema susjedu.

Maksimalna spratnost je dvije etaze $to je obzirom na nagnutost terena: S+P

Kota prizemlja treba biti prilagodena namjeni uz uslov osiguranja pristupa licima sa posebnim
potrebama.

lzuzetno /kod terena u nagibu/ ukoliko je u pitanju kaskadna- terasasta kompozicija objekta
dozvoljeno je horizontalno smicanje etaza pri cemu se zadati maksimalni indeks zauzetosti
moZe uvecati za 30 % (napr. 0.20 prelazi u 0.26).

U tabeli su dati maksimalni urbanisi¢ki parametri i kapaciteti. Moguée je graditi i manje
ukoliko su takve potrebe investitora.
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moru, odnosno zabranjeno je nasipanje obale, izgradnja ponte, uzurpiranje plaze. Granica
parcele je do pjesacke komunikacije.

s Kategorija objekta usluzne djelatnosti smije imati uz mali restoran/kaffe, bar na otvorenom i
prostore za rekreaciju djece, spremiSta za usluge plaze, svlagionice i sl.. Oprema i sadrZaji
trebaju biti u skladu s vaze¢im propisom.

e Otvoreni nadkriveni bazen ulazi u obaréun BGP sa 20% pripadajuce povriine prilikom
obra¢una propisanog indeksa izgradenosti ali i zauzetosti. Svi drugi pomoc¢ni, ekonomski
objekti i nadkrivene terase vezane za bazen u potpunosti ulaze u planom definisane indekse.

/ Urbanisti¢ka parcela br. 9 ima direktan izlazak na more. Nije dozvoljeno pro3irenje parcele ka

4. Gradevinska i regulaciona linija: U grafickom prilogu Plan parcelacije, regulacije i nivelacije
definisane su gradevinske linije objekta preko koordinata tataka i numericki.

U okvirima postavljenih gradevinskih linija dozvoljeno je slobodno postavljanje i formiranje gabarita
objekta i formiranje gabarita u skladu sa specifi¢nim zahtjevima ove namjene.

Minimalna udaljenost objekta od granice susjedne parcele sa javhom namjenom (javna pjeSacka
komunikacija) je min 3m a prema susjednoj parceli ukoliko se obezbijedi pismena saglasnost susjeda
rastojanje je moguce smanjiti sa 3 na 1.5m.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku

liniju.

5. Konstruktivni sistem: Prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja stabilnosti terena,
investitor je duZan da izvrsi odgovarajuée saniranje terena, ako se za to pojavi potreba.

Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat o geoloskim
istrazivanjima u skladu sa Zakonom o geolodkim istrazivanjima ("SI. list RCG", br. 28/93, 27/94,
42/94, 26/07, "Sl.list CG", br. 28/11). Detaljna geolo3ka istraZivanja tla obavezno se vr3e prije izrade
tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekata iz tatke 7 citiranog Zakona.

Projekat konstrukeije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vaze¢ih propisa i pravilnika:
Pravilnik o optereéenju zgrada PBAB 87 (.Sl. List SFRJ”, br. 11/87) i Pravilnik o tehni¢kim
normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim podru¢jima (1. List SFRJ”, br. 31/81,
49/82, 21/88 1 52/90).

Proradune raditi za X (deveti) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

Za potrebe proraduna koristiti podatke Hidrometeorolodkog zavoda o klimatskim i hidroloSkim
karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i funkcionalnosti
objekata. Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije, bilo da je
rije¢ o agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemne vode.

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen naéin sa krutim tavanicama, bez mijesanja sistema
nosenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmickom koncepcijom.

6. Podaci za dimenzionisanje objekata na seizmi¢ke uticaje: Proracune raditi za [X (deveti) stepen
seizmitkog inteziteta po MCS skali.

7. Arhitektura i materijali: Objekat je lociran iznad obalnog 3etalidta a sa saobracajnicom 2-2 u
zaledju sa koje se ostvaruje saobracajni pristup objektu.

Objekat mora biti uklopljen u pejzaZ vodeéi raduna o ofuvanju vizure, s morske strane.

Objekat je potrebno prilagoditi i visinskim razlikama terena koje se kre¢u od 0-15 m.

Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se prilagoditi postojecem ambijentu. Objekti se mogu
oblikovati u skladu sa lokalnim tradicionalnim oblicima, bojama i materijalima. Oblikovanje objekata

valja uskladiti sa pejzazom i sa tradicionalnom slikom naselja. Objakt (US) treba funkcionalna kao i
oblikovno vezati za 3etalidte i plazu.

Gabariti objekta dati u grafickom prilogu Plan oblika su orjentacioni i ne predstavljaju obavezu.
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Propisuju se sledece mjere i smjernice oblikovanja objekata i njihovih detalja:
_//m;)una tektonska struktura jasnih brodova i punih zatvorenih povriina

- transponovanje tradicionalnih detalja i njihovo logi¢no i skladno prilagodavanje savremenom
izrazu- dimnjaka, oluka, zidnih istaka, konzola, malih balkona, ograda, kamenih okvira itd.

- izrada fasada od prirodnog autohtonog kamena u povrsini fasade od 30% njene povriine

- osnovna boja fasade je bijela

- afirmacija prirodnih materijala napr. obaveza je da brisoleji, grilje, 3kure kao vanjski zatori na
prozorima i balkonskim vratima budu od drveta

- izgradnja terasa, lodja u ravni pro¢elja objekta bez korid¢enja ogradnih «baroknih» stubi¢a (npr.
«balustrada» )

Preporuka je da krovovi budu ravni, ali dozvoljava se i izgradnja kosih krovova nagiba do 25°.

U cilju racionalnog koriS¢enja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja koris¢enja energije u
objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanjila
potrodnja energije. Predvidjeti moguénost korid¢enja solarne energije. Preporuduje se da 20% potreba
za elektri¢nom energijom (na nivou parcele) bude obezbedeno iz obnovljivih izvora ili nadoknadjeno
upotrebom adekvatnih materijala.

8. Prikljuéci na infrastrukturnu mrezu: U svemu prema izvodu iz DSL-a »Sektor 54 , Ratac zeleni
pojas«, grafitki prilozi Hidrotehnicka, Elektroenergetska i TK infrastruktura. Vodovodne i
kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladusa vaze¢im propisima
i standardima, a priklju¢enje objekta na infrastrukturne sisteme projektovati prema uslovima dobijenim
od nadleznih javnih preduzeca, a koji ¢ine sastavni dio ovih uslova.

Elektroenergetska infrastruktura: Upuéuje se investitor da pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni
projekat ili glavni projekat) mora postovati Tehnicke preporuke EPCG i to:
e Tehnitka preporuka za prikljuenje potroaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje);
e Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta:
e Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ogranicivaca strujnog opterecenja;
e Tehni¢ka preporuka TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS- EPCG 10/04 kV.

Tehniéke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.
Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o ometanju/neometanju
elektroenergetskih instalacija na urbanisti¢koj parceli/lokaciji.

Hidrotehnika: U koliko ne postoji moguénost prikljuéenja na hitdrotehni¢ku infrastrukturu, do
izgradnje planiranih infrastrukturnih objekata predvidjeti alternativna rjeSenja (cistijerna za vodu,
vodonepropusna septi¢ka jama ili ekologki biopre€istivac).

Ekoloski bioprecistiva¢: adekvatnog kapaciteta, zavisno od proracuna koli¢ine otpadne vode
ako je specifiéna potrosnja vode 140 I/stanovnik/dan; kvalitet otpadne vode koji se ispusta u recipijent
treba da je u skladu sa Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispuStanje otpadnih
voda u recipijent i javnu kanalizaciju, na¢inu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda,
minimalnom broju ispitivanja i sadrZaju izvje$taja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda ("Sluzbeni listu
CG", br. 45/2008 i 9/2010); projzvoda¢ uredaja mora da posjeduje sertifikat o kvalitetu otpadne vode
koja izlazi iz uredaja i da su dopustene koncentracije opasnih i 3tetnih materija u otpadnim vodama
koje se smiju ispustati u skladu sa Pravilnikom.

Septicku jamu projektovati da zadovolji sledece uslove:

Zapreminu septicke jame odrediti srazmjerno veli¢ini objekta, tj. proratunu koli¢ine otpadne vode ako
je specifiéna potroinja vode 140 l/stanovnik/dan; Zavisno proratunu i dnevnom kapacitetu septicke

jame predvidjeti jednokomornu. dvokomornu ili trokomornu septi¢ku jamu: Zidove i dno jame uraditi
nabijenim betonom; Unutrasnju stranu zida omalterisati cemetnim

malterom do crnog sjaja, kako bi se onemogudilo isticanje te¢nosti u teren; Postaviti ventilacione
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M za odvodenje gasova, koji mogu biti ekspozivni; Septicku jamu pokriti betonsko-armiranom
~-—plotom, sa propisanim otvorom i poklopcem za crpljenje; Jamu locirati tako, da je minimalno 3 m
udaljena od objekta; Obezbijediti nepropustljivost septi¢ke jame, jer se desava da uslijed nesavjesnog
rada, jame propustaju nedistu te¢nost i dolazi do zagadenja podzemnih voda.
Prije izrade tehni¢ke dokumentacije obavezno je uraditi bioekolosku osnovu na nivou lokacije.

Elektronska komunikacija: Upucuje se investitor da, pri izradi tehni¢ke dokumentacije iz oblasti
elektronskih komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:

e Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata (»Sl. list CGg, br. 33/14), kojim se propisuju nacin i uslovi odredivanja
Sirine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione
infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u ¢ijoj zoni nije dopusteno planiranje i gradnja
drugih objekata;

e Pravilnik o tehn¢kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koris¢enje elektronske
komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u
objektima (»Sl. list CG, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki i drugi uslovi za projektovanje,
izgradnju i koriséenje elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione
infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;

e Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje pojedinih vrsta
elekronskih komunikacionih mreza, elektronske komuniokacione infrastrukture i povezane
opreme u Crnoj Gori;

» Pravilnik o zajedni¢kom kori¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, (»S1. list CG, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i na¢in zajedni¢kog koriséenja

elektronske komunokacione infrastrukture i povezane opreme, kao i mjere za povecanje
razpoloZivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.

9. Prikljuéci na gradsku saobraéajnicu i uslovi za parkiranje i garaZiranje: U svemu prema izvodu
iz DSL-a »Sektor 54 . Ratac zeleni pojas«, graficki prilog »Saobracaj«.

Glavni kolski pristup do objekta je preko jednog prikljucka sa saobradajnice 2-2. Obaveza je da se
potreban broj parking mjesta (parkiranje za potrebe gostiju i zaposlenih) obezbijedi u okviru parcele, u
vidu parkinga na otvorenom ili u garaZama unutar objekta. Nije dozvoljena izgradnja garaZa kao
nezavisnih objekata na parceli.

Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu:

- restoran, kafe na 100m2 BGP / 4 PM/GM §to iznosi 7 PM ili GM.

Ukoliko nije moguée obezbijediti minimalan broj PGM treba smanjiti BGP.

10. Uslovi za pejzaZno oblikovanje lokacije i hortikulturalno uredenje: Sastavni deo tehnicke
dokumentacije je i projekat pejzazne arhitekture na pripadajucoj lokaciji.

Za uredenje privatnih parcela naro¢ito je bitno odrediti skladan odnos izgradenih i neizgradenih
povrsina kako bi se osigurao zeleni prostor, a izbjegla maksimalna izgradenost parcele. Uz pjeSacke
komunikacije i saobradajnice potrebno je provuéi drvorede koji ¢e zbog nedostatka javnih povrina
prolaziti privatnom parcelom. U tom slu¢aju u svakoj kontaktnoj parceli, zavisno o njenoj veli€ini,
trebalo bi se zasaditi jedno ili dva stabla (prema unaprijed izradenom projektu pejzaznog uredenja)
na razmaku cca 6 m. Odabir vrsta za drvored treba biti u skladu s prirodnim uslovima (otpornost na
posolicu, vjetrove, sudu), a trebaju se birati manja stabla buduéi ¢e se sadnja vrsiti unutar privatnih
vrtova. Takode treba birati dekorativne biljne vrste koje su tipiéne za ovo podrucje (oleander, kaki,
akacija, maslina, magnolija, pitospora..).

Urediti zelene povriine autohtonim biljnim vrstama, npr. drvece (Albizia julibrissin, Arbutus unedo,
Cedrus atlantica, Cedrus deodora, Cedrus libani, Chamaerops humilis, Cercis siliquastrum,
Cupressus arizonica, Cupressus sp...), grmlje (Atriplex hallimus, Caesalpinia gilliesii, Chamellia
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japonica, Hidrangea sp., Hibiscus syriacus, Juniperus sp., Laurus nobilis, Myrtus communis, Nerium
oleander, Phyllirea latifolia, Pistacia lentisucus...), penjatice (Campsis grandiflora, Clematis,
Parthenocissus quinquefolia, Vitis, Wisteria sinensis... ), trajnice (Agave americana, Armeria
maritima, Cineraria maritima, Canna indica, Cistus incanus...). Najmanji ozelenjeni dio parcele
iznosi 40%.

11. Uslovi za uredenje urbanisti¢ke parcele i parkiranje: Sastavni dio projektne dokumentacije je
situaciono rjesenje koje sadrzi saobracajno, hortikulturno i parterno uredjenje terena.

Urbanisticka parcela mora biti uredena tako da najmanje 40% njezine povrsine bude uredeno kao
zelena povrdina (u ovu povr§inu se ne uratunavaju povrsine za mirujuéi saobracaj i pristupne staze).
Pod uredenjem zelenih povriina (minimalno 40% slobodnih zelenih povr$ina) podrazumijeva se
zadrzati postojeu kvalitetnu vegetaciju, ozeleniti parcelu autohtonim vrstama i formirati/oCuvati
drvored (na svakih 6m po jedno drvo) uz saobracajnicu 2-2.

Na urbanisti¢koj parceli obavezno zasaditi drvoredna stabla (min 2 kom) u pravcu regulacione linije na
medusobnom razmaku cca 6 m i na Im od regulacione linije. Drvored formirati zasadima vrste
Quercus ilex sa sadnicom visine 3-5 m.

Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nacin da se ne naruSava izgled
naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na Stetu susjednog zemljita, odnosno susjednih
gradevina.

Nije dozvoljeno postavljanje zi¢anih, zidanih, kamenih, Zivih i drugih ograda i potpornih zidova kojima
bi se sprje¢avao slobodan prolaz uz more i bujice te koji bi smanjili propusnu mo¢ bujica ili na drugi
nadin ugrozili morsko i vodno dobro.

Nije dozvoljeno ogradivanje parcele. Efekat ogradivanja na pojedinim djelovima posti¢i kombinacijom
prirodnog i uredenog zelenila radi formiranja zasticenih ambijenata.

Najveéa visina potpornog zida ne moze biti veca od 2.0 m. U slu¢aju da je potrebno izgraditi potporni
zid vece visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom udaljeno3¢u zidova od min 1.5
m, a teren svake terase ozeleniti. Potporne zidove oblagati kamenom.

OPSTI USLOVI:

12. Arheolo3ki lokaliteti i podruéija:

Zbog slabe arheoloske istrazenosti podruéja, prilikom izvodenja gradevinskih ili zemljanih radova bilo
koje vrste potrebno je osigurati arheolo$ki nadzor, a ukoliko se prilikom izvodenja radova na podru¢ju
zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheologkog znadenja, prema ¢lanu 69. Zakona o zatiti spomenika
kulture (SI. list RCG, br. 47/91, 27/94), pravno ili fizi¢ko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je
prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti nadlezno tijelo radi utvrdivanja daljnjeg
postupka.

13. Meteoroloski podaci geoloSke i seizmiCke karakteristike:

Geoloske karakteristike

Zahvat plana spada u geotektonsku jedinicu Paraautohton koja obuhvata podruéje Bara i rijeke
Bojane. U gradi ove jedinice u¢estvuju karbonatni sedimenti gornje krede (mastriht) i foraminiferski
kre¢njaci srednjeg eocena, flisni sedimenti srednjeg i gornjeg eocena i sedimenti srednjeg miocena.

Seizmicke karakteristike

Na osnovu Karte seizmicke mikrorejonizacije (izvor GUP Bara do 2020), predmetna zona se nalazi u
zoni VIII a, nestabilno. U ovoj zoni su moguce pojave nestabilnosti u seizmi¢kim uslovima. Kod
projektovanja gradnji na ovom terenu potrebno je prethodno izvrditi odgovarajuca geotehnicka
istraZivanja ,za odredivanje stabilnosti terena i eventualnih sanacionih mjera.

Podobnost za urbanizaciju
Teren je na karti pogodnosti za urbanizaciju (izvor GUP Bara do 2020),0znacen kao izrazito
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nepglodan 4c, gdje su glavni oteZavajuéi faktori: izrazita nestabilnost, slaba konsolidovanost (sipar),
ike strmine, visoka seizmi&nost, izrazita erozija i djelovanje morskih talasa.

Klimatske karakteristike

Maksimalna temperatura vazduha ima srednje mjese¢ne maksimalne vrijednosti u najtoplijim
mjesecima (jul,avgust) oko 30°C, dok u najhladnijim (januar, februar) iznosi od 11°C - 13°C.
Minimalna temperatura vazduha u zimskim mjesecima ima prosjeénu vrijednost oko 5°C, dok u
ljetnjim mjesecima ta vrijednost iznosi oko 20°C. Ekstremne mjese¢ne temperature vazduha za
maksimum tokom zimskog perioda su oko 17°C, a za minimum oko 0°C, dok je u ljetnom periodu
maksimum oko 33-34°C, a minimum 15-17°C. Apsolutni maksimum javlja se u mjesecu julu za
stanicu Bar (37.7°C). Apsolutni minimum se javlja u mjesecu februaru za stanicu Bar (- 5,3°C).
Temperatura tla tokom godine pokazuje veoma pravilan hod, pa preko zime s dubinom blago raste, dok
je u ljetnjim mjesecima obrnuto.

Opéti rezim padavina odlikuje se maksimumom tokom zimskog i minimumom tokom ljetnjeg perioda.
Najvedi doprinos ukupnoj godisnjoj koli¢ini padavina imaju mjeseci oktobar, novembar i decembar s
oko 30-40%, a najmanji jun, jul i avgust s oko 10%. Od mora prema zaledu uotava se povecanja
padavina. Tokom zimskog perioda dnevni prosjek padavina iznosi prosje¢no 5-8 1/m2, mada najvece
dnevne koli¢ine mogu dosti¢i vrijednosti preko 40 I/m2. U ljetnjem periodu, dnevni prosjek padavina
iznosi svega oko 1 I/m2. Srednja godi¥nja koli¢ina padavina iznosi za stanicu Bar iznosi 1230,8 I/m2.
Ekstremne 24 h padavine za period od 100 godina (prema modelu GUMBELA) iznosi 234 I/m2, a za
stanicu Bar 213,27 1/m2.

Vjetar pokazuje razli¢ite vrijednosti rasporeda ucestalosti pravaca i brzine, kao i pojave tiSina.
Dominantni su vjetrovi iz pravca sjeveroistoka i jugozapada, dok se na pojedinim stanicama zapaZaju
odredene specifi¢nosti. Tako su za stanicu Bar najucestaliji sjeveroistok (20%), istok-sjeveroistok
(18,9%), sjever-sjeveroistok (8,1%), zapad (7,8%) i zapad-jugozapad (7,2%), tiSine 5,2%.

14. Mjere zaStite:
Projektom predvidjeti slede¢e mjere zastite:

- od poZara shodno Zakonu o zadtiti i spasavanju ("Sl. list Crne Gore", br. 13/07, 05/08, 86/09) i
pratec¢im propisima,

- zadtite od elementarnih nepogoda, shodno Zakonu o zadtiti i spaSavanju i Pravilniku o merama
zadtite od elementarnih nepogoda ( SI. list CG br. 8/93) 1 Zakonu o odbrani ("Sl. list RCG", br.
47/07, "Sl. list Crne Gore", br. 86/09. 88/09, 25/10),

- zadtite Zivotne sredine i shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sl. list RCG", br.
80/05, "SI. list CG", br. 40/10, 73/10, 40/11 i 27/13) sprovesti postupak procjene uticaja uticaja
na zivotnu sredinu,

- zaétite na radu shodno ¢lanu 7 Zakona o zadtiti na radu (,.SL list CG* br. 79/04), a za potrebe
izgradnje objekta izraditi Elaborat o uredenju gradilista, shodno ¢lanu 8. istog zakona.

Prilikom projektovanja i izgradnje garaZe pridrzavati se Pravilnika o tehni¢kim zahtjevima za zatitu
garaza za putni¢ke automobile od poZara i eksplozija (“Sl. list Srbije i Crne Gore”, br. 31/05).

Radi zastite od elementarnih i drugih vecih nepogoda, sva rje$enja za buduéu izgradnju i uredenje
prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama inZenjersko-geolo8kih istraZivanja sa
seizmi¢kom mikrorejonizacijom terena za PPO / GUP BAR.

15. Uslovi za racionalno koriSéenje energije: Na planu racionalizacije potrodnje energije predlaze se
koriséenje alternativnih, odnosno obnovljivih izvora energije i projektovanje u skladu sa principima
energetske efikasnosti. Za izvodenje objekata uz potrebne energetske mjere treba primjenjivati (uz
prethodnu pripremu struénu i zakonodavnu) Direktivu 2002/91/EC Europskog parlamenta (Directive

2002/91/EC of the European Parliament and of the Council of 16 December 2002 on the energy
performance of buildings (Official Journal L 001,04/01/2003)/ o energetskim svojstvima zgrada, Sto
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pogfazumijeva obavezu izdavanja certifikata o energetskim svojstvima zgrade, kome rok valjanosti nije
uzi od 10 god.

16. Uslovi za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti: Tehnickom dokumentacijom
obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima smanjene pokretljivosti u skladu sa Zakonom o
uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13
i 33/14) i Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanja lica
smanjene pokretljivosti («»Sluzbeni list CGg, br. 48/13).

17. Organizacija gradili§ta: Gradilidte organizovati tako da se ne remeti Zivot i rad u susjednim
objektima. U toku izvodenja radova ne ometati saobracajnice /kolse i pjesacke/, javne povriine ne
koristiti za odlaganje materiala. Investitor i izvoda¢ su obavezni da preduzmu sve zakonom predvidene
mjere obezbijedenja i organizacije gradilista.

18. Projektant je obavezan da se pridrzava Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list
CGu, br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/1, 35/13, 39/13 i 33/14) kao i Pravilnika o nadinu izrade,
razmjeri i bliZoj sadrZini tehnitke dokumentacije (»SlLlist CG«, br. 23/14) kao i propisa i normativa za
podrugja: zastite od poZara, zadtite od buke, termotehnitke zastite objekta i zastite zagadenja zemljista
i vazduha i projektom predvidjeti sve potrebne zastite.

19.Uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole investitor je duzan da prilozi dokumentaciju propisanu
¢l 93 citiranog Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata. Reviziju tehni¢ke dokumentacije
izvr$iti u skladu sa citiranim Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata i Pravilnikom o nadinu
vrienja revizije idejnog i glavnog projekta (»S1. List CG«br. 30/14 i 32/14).

Napomena: Veéi dijelovi kat. parc. br. 3460/3i 3460/4 KO Novi Bar se nalaze u sklopu predmetne
uranisticke parcele.

Ukoliko se lokacija odreduje na dijelu urbanisti¢ke parcele, u dijelu dokumentacije na osnovu koje se
izdaje gradevinska dozvola, potrebno je ispoStovati i odredbe ¢l. 93, stav 1, tacka 2a) Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13
i 33/14), koji propisuje sledece: »saglasnosti svih vilasnika gradevinskog zemljista obuhvacenog
urbanistickom parcelom, ako se objekat gradi na dijelu urbanisticke parcele; «

Ovim planskim dokumentom predloZene su dvije faze realizacije za planski period.

Realizacija predmetnog objekta planirana je za drugu fazu plana nakon realizacije I faze.

Prvu fazu predstavlja izgradnja pristupne saobrac¢ajnice i tehni¢ke infrastrukture u njenom
sastavu.

PRILOZI:
- lzvod iz DSL-a »Sektor 54 , Ratac - zeleni pojas« ovjeren od strane ovog Sekretarijata;
- Tehniéki uslovi J.P. »Vodovod i kanalizacija« - Bar, od 23.12.2015. godine i

DOSTAVITI: Podnosiocu zahtjeva i a/a

Obradila:
Samostalna savjetifiva 1,

Ark Sabahgta Divanovid, dipl.ing.

i, dipl.ing.
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OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove
i zastitu Zivotne sredine

Broj: 07-352/15-379
Bar, 28.12.2015.godine

I1ZVOD IZ DSL «<SEKTOR 54, RATAC-ZLENI POJAS«

ZA URBANISTICKU PARCELU »9«, U ZONI »6«

ora

< Cj‘cm ko,
&) i‘\“ﬂ\crrn?”oo

O

Ovjerava:
Samostalng savjetnicg l,
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KOORDINATE TACAKA GRANICA URBANISTICKE PARCELE
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959 6589270.81 4664318.51
960 6589273.33 4664321.50
961 6589289.73 4664308.04
962 6589285.73 4664311.25

KOORDINATE TACAKA GRAPEVINSKE LINIJE

34 6589286.48 4664304.24
35 6589284.88 4664305.50
36 6589276.92 4664311.96
37 6589270.17 4664317.63
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1. PROJEKTNI ZADATAK:

1) UvoD
Za potrebe investitora a na osnovu ovog projektnog zadatka, projektant treba da

uradi idejno rieSenje za: objekta usluznih djelatnosti, (investitor: Zlati€¢anin Ruzhe)

2) CILJ | SVRHA IZRADE TEHNICKE DOKUMENTACIJE
Projekat treba uraditi radi dobijanja saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte, kako bi
se stvorili uslovi za izradu Glavnog projeka i prijave gradevinskih radova. .

3) PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE ( OPSTI PODACI O OBJEKTU,
LOKACIJA, NAMJENA, KAPACITET, FAZNOST GRADNJE, ZAHTJEVANI
MATERIJALI | PODACI O ZAHTJEVANOM NIVOU INSTALACIJA |
OPREME)

o opsti podaci o objektu
objekat spratnosti Po+P+1
Objekat ima dva prilaza od kojih:
o sajugozapadne strane, pjeSacki prilaz sa Setalidta lungo mare
o sa sjeveroisto¢ne strane, kolsko - pjeSacki prilaz sa sporedne saobracajnice ,
koja vodi do parking prostora i stepeniStem ka dolje do ulaza u objekat na
prvom spratu i prizemlju

o Lokacija
DSL "SEKTOR 54, RATAC - ZELENI POJAS",
DIO URBANISTICKE PARCELE BROJ 9,
ODNOSNO DJELOVI KATASTARSKIH PARCELA
BROJ 3460/3 | 3460/4, KO NOVI BAR, OPSTINA BAR

e namjena
usluzne djelatnosti

e kapacitet

o Podrum: planirati sa sadrzajima:
stepeniste i ostava
o Prizemlje: planirati sa sadrzajima:
Poslovni prostor PD1 - ulaz, stepeniste za podrum, usluzni prostor, toalet,
kuhinja.
o 1. sprat planirati sa sadrzajima:
Poslovni prostor PD2 - ula, usluzni prostor, toalet, kuhinja.

e faznost gradnje
Objekti ¢e se raditi u jednoj fazi.

e zahtjevani materijali
konstrukcija:
Konstruktivne zidove planirati kao AB platna d= 20 cm



Meiuspratnu tavanicu planirati kao punu AB plau debljine 15 cm.

Krov:

Nad objektom je planirana ravna armirano - betonska plaz, termo izolovana sa donje
i gornje strane sa padom krovne ravni 1,5%.

podovi:

Podovi su planirani od kamena.

zidovi:

Za konstruktivne zidove planirana su armirano-betonska platna i stubovi. Pregradni
zidovi planirani su od giter blokova d=20 cm i blok opeke d=12 cm. Svi zidovi se
malter&u i boje bijelom bojom, sem zidova u sanitarnomévoru koje treba oblaiti
keramikim plaicama. Sve zidove gletovati prije farbanja.

plafoni:

Sve plafone malterisati, gletovati i bojiti bijelom bojom.

spoljni i unurasnji otvori:

Spoljaniji otvori planirani su od plastificiranog aluminijuma sa termoprekidom, ili ALD
(spolja aluminijum, unutra drvo) i zastakljeni izolujuim “termoton” staklom.

Kao zaitita od sunca, na svim prozorima i balkonskim vratima planirane su roletne u
boji bravarije.

Unutranja vrata planirana su od drvene grak.

spoljna obrada:

Fasada objekta se oblae prirodnim klesanim kamenom. Kamen raditi u dimezijama
cca 15x15x15¢cm

hidro, termo i zvuéna izolacija:

Na zavenoj krovnoj pldi, na podnoj pldi u prizemlju, kao i u sanitarnimcvorovima
planirana je hidro i termo-izolacija. Zvuna izolacija planirana je u svim podovima.
Termika izolacija planirana je u podu prizemlja kao i u zavénoj krovnoj pldi objekta.
Termika izolacija planirana je na svim fasadnim zidovima kamena vuda d=3cm.

4) SPECIFICNI ZAHTJEVI
Objekat planirati sa velikim otvorima, kako bi se dobila vea svjetlost u
unutranjim prostorijama.
Projektom planirati primjenu savremene tehnologije gradnje, uz kor&enje savremenih
materijala koji garantuju adekvatnu zaitu enterijera objekta.
Primjeniti sve elemente dobrih fizékih karakteristika kao preduslov zastite od
klimatskih uslova. Planirati krov kao ravnu AB pldu termo izolovana sa donje i gornje
strane.

5) POTPIS | OVJERA INVESTITORA

Investitor:
ZlatiCanin Ruzhe _

Sastavni dio projektonog zadatka su i urbanistiko-tehniki uslovi i geodetska
podloga dostavljeni projektantu, i nalaze se:
1. urbanistéko - tehniki uslovi - folder 1
stavka 1 Opta dokumentacija, taka 8
2. geodetska podloga - folder 2
stavka 4 Podloge za izradu tehnitke dokumentacije, list broj
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